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Obec Jinocany
Nameésti 5. kvétna 19, 252 25 Jinocany

Uréeny zastupitel: Milude Canéikova, starostka obce Jinocany
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Obecni ufad Jinocany
Nameésti 5. kvétna 19, 252 25 Jinocany

Opravnéna ufedni osoba pofizovatele: Milude Canéikova, starostka obce Jinocany
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¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, kvalifikaéni
pozadavky pro vykon izemné planovaci ¢innosti podle § 24 tohoto
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1 Textova ¢ast Zmény €. 1 UP Jinodan

2 Graficka €ast Zmény €. 1 UP Jinoc¢an

1 Vykres zakladniho c¢lenéni dzemi

2 Hlavni vykres

3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
4 Vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Pozndamka:

Vsude, kde je v textu uvedeno ,stavebni zdkon“, mini se zdkon é. 183/2006 Sh., o tizemnim pldnovdni a stavebnim
Fddu, ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona é. 283/2021 Sh., stavebni zdkon.
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Textova ¢ast Zmény ¢. 1 UP Jinocan je zpracovana formou textu platného UP Jinoc¢an s vyznacenim zmén provedenych
ve Zméné &. 1 UP Jinodan, a to takto:

Technické zmény textu platného UP Jino¢an vyplyvajici z prevodu UP Jino¢an do jednotného standardu vybranych
Casti uizemniho planu a zmény timto prevodem vyvolané jsou vyznacené tak, ze

nové doplnovany text je uveden cervenym pismem;

ruseny text je uveden pteskrtrutym-Eervenympismem.

Zmény textu platného UP Jinocan, které vyplyvaji z dalich podnétd na potizeni Zmény €. 1 UP Jinocan v souvislosti
s pfevodem do jednotného standardu vybranych ¢asti tzemniho planu, véetné oprav preklepd v textu ¢i diléich
nepresnosti a nesouladti v dokumentaci platného UP Jinoéan, jsou vyznacené tak, 7e

nové dopliovany text je uveden modrym pismem;

ruseny text je uveden pfeskrtrutym-medrympismenmn;

pficemz zmény v technickych zménéch textu z diivodu prevodu platného UP Jino€an do jednotného standardu
vyvolané zmé&nami textu platného UP Jino&an vyplyvajicimi z dalich podnétd na pofizeni Zmény ¢. 1 UP Jinocan
jsou rdZzoveé podbarvené.
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VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI, VEETNE STANOVENT DATA

K NEMUZ JE VYMEZENO

(1)
)

Zastavéné uzemi obce Jino€any se vymezuje ke dni 45-3-2020 31. 1. 2024.

Hranice zastav&ného Uzemi je zakreslena v grafické &asti UP, a to pfedevsim ve Vykresu zakladniho
¢lenéni Uzemi (vykres €.1).

B.  ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE,

OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Jino€any jsou rozvijeny jako samostatné sidlo v zazemi Prahy. VétSinu zastavby i rozvojovych ploch
tvofi plochy smisené obytné, s ob&anskou vybavenosti a sluzbami pro zajisténi veSkerych zakladnich
potfeb obyvatel v misté bydlisté, tj. v dochazkové vzdalenosti.

ProtoZe ekonomicky potencial uzemi se zaklada na jeho dobré dopravni dostupnosti a na zapojeni
obce do délby prace v ramci prazského metropolitniho regionu, zakladem rozvojové koncepce je jak
kvalitni dopravni napojeni na Prazsky silni¢ni okruh, tj. na dalnici DO, tak minimalizace negativnich
vlivl dopravy na kvalitu Zivota v obytném Gzemi. V souladu s rozvojovou koncepci Mistni akéni skupiny
Jihozapad, tj. mikroregionu, jehoZ jsou Jino¢any soucasti, je tfeba klast dliraz na ¢isté a kvalitni Zivotni
prostiedi s fungujici technickou a dopravni infrastrukturou a poskytovat rozvinutou ob&anskou
vybavenost s fungujicimi socialnimi a zdravotnimi sluzbami, ktera posiluje komunitni zivot.

Tato rozvojova koncepce je do feSeného Uzemi promitnuta vymezenim zastavéného Uuzemi a
zastavitelnych ploch, roz&€lenénim na uzemi stabilizované a na plochy zmén a vymezenim ploch

s rozdilnym (neboli stejnym) zplsobem vyuziti. Podminky vyuziti téchto ploch jsou stanoveny

v kapitole F. Vymezeni ploch je znazornéno zejména ve Vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi (v.¢.1), a
v Hlavnim vykresu (v.€.2). Zmény v zastavéném uzemi jsou vyznaceny jako plochy pfestavby.

UP Jinogan chrani veskeré identifikované pfirodni a kulturni hodnoty. Rozvoj pfirodnich hodnot spogiva
v zaloZeni chybéjicich prvka USES, v zaloZeni dvou rybniki a ve vymezeni ploch vefejné zeleng. Rozvoj
kulturnich hodnot podporuje pozadavek na zpracovani nejvétSich rozvojovych ploch formou regulaénich
planu a pfispiva k nému zejména kvalitni architektonické feseni vSech navrhovanych staveb a uprav
vefejnych prostranstvi.

Ochrana podminek Gzemi je v UP Jino&an uréena a zaji$téna zadlenénim patfiénych ochrannych
podminek do pravidel vyuziti uzemi, vCetné podminek pro ochranu krajinného razu (kapitola F textové
¢asti UP Jinocan).

URBANISTICKA KONCEPCE, VGETNE WMEZEN ZASTAVITELNYCH PLOCH,

PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

(8)

Urbanisticka koncepce se zabyva zastavénym a zastavitelnym tzemi Uzemim a je zakreslena ve
vykrese Zakladniho ¢lenéni uzemi (€. 1), v némz jsou vymezeny zastavitelné plochy. Déle je
urbanisticka koncepce zakreslena v Hlavnim vykrese (€.2), v némz jsou vymezeny plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti uzemi, k nimz se vztahuji podminky jejich vyuziti specifikované v kapitole F.

Obec Jinodany se sklada z vlastniho sidla Jino&any a z lokality Na Skrobech, nachazejici

se jihovychodné od Jinogan, za vlakovou stanici. Uzemni plan stanovuje propojeni téchto dvou
zastavénych uzemi do jednoho urbanistického celku, pfi¢emz t€zisté obce z(istane situovano

v historickém jadru obce. Zakladem urbanistické koncepce Jino€an je dopravni feSeni, zalozené na
vybudovani silni€niho obchvatu, okolo kterého jsou soustfedény rozvojové plochy pre wyrebu vyroby a
skladovani (\k VU). Tento obchvat pojme veSkerou tranzitni dopravu a budou na néj napojeny
v8echny hlavni urbanistické osy Jino€an — ulice Hlavni, Hornicka, KarlStejnska, Prazska a Zizkova-
Dobfi¢ska, na které je pomoci ostatnich ulic napojeno celé obytné tzemi.

[ 11
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(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

Obytné Uzemi je pojato jako plecha plochy smiSena smiSené ebytna obytné (S SU, SV). Tvofi ho
kompaktné zastavéna €ast Jino¢an, kde se i nadale kromé bydleni pfedpoklada téz soustfedéni

obchodu, sluzeb a ob&anského vybaveni. Sou€asti obytného uzemi jsou samostatné plochy
ob&anského vybaveni (OV, OS) a vefejné zelené (RZ ZP).

Charakter urbanistické struktury sidla Jino¢any, pfipominajici spiSe méstskou zastavbu, bude

zachovan, a nové pomérné husté struktury se na néj navazi. Lokalita U Dobfice (Z++ Z.11a, Z.11b)
bude naopak feSena drobnou rozvolnénou zastavbou a bude obklopena plochami zelené. Obytné (S
SU) a produkéni uzemi (ME VU) bude oddéleno pasem zelené (PZ ZP).

Plochy prestavby (P4 P.1 az P5 P.5) v obytném Uzemi budou provedeny tak, aby se vhodné zaclenily
do stavajici urbanistické tkané.

Rozvojové plochy smisené obytné (S SU, SV) jsou rozvijeny pfedevsim zapadné a jizné od soucasné
zastavby Jino€an a jsou ohrani€eny pasem zelené (PZ ZP), silniénim obchvatem a biokoridorem (NP

NU).

Rozvojové Uzemi okolo Zelezni¢ni stanice (Z8 2.8, 298 Z.9, Z48 Z.10, Z43 Z.13) se bude rozvijet okolo
urbanistické osy — ulice Karl$tejnské, vici niz budou stavby orientovany.

V misté prichodu biokoridoru EBK-49 LBK.49 bude vytvofen méstsky park.

V8echny rozvojové plochy pfimo navazuji na stavajici zastavbu a budou napojeny téz na veSkerou
dopravni a technickou infrastrukturu, ktera bude umisténa v nové vymezenych vefejnych
prostranstvich v ramci zastavitelnych ploch.

Zastavitelné plochy zobrazeny ve Vykrese zakladniho €lenéni tzemi (v.€.1), a v Hlavnim vykrese

(v.6.2).

Zastavitelné plochy jsou ¢lenény do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

UP Jino&an vymezuje zastavitelné plochy pro zaji$téni rozvoje bydleni i produkce,
a to v rozsahu zajistujicim trvale udrzitelny rozvoj, zachovavajici historické a pfirodni hodnoty uzemi.
Vymezeno je celkem 28 31 zastavitelnych ploch:

Zastavitelné

lochy

Oznaceni Navrzené vyuziti Vymeéra

plochy [ha]

Z1 71 S SU — Plechy smiSené obytné vieobecné 134

0,08
PV PU — Plochy-vetejnych vefejna prostranstvi vSeobecna 029
0,06
BZ - Plochy—vefejinyehprostranstvi—vefejpa o0 - | 000
. ol

L2722 S SU — Plechy smiSené obytné vieobecné 6,57
PZ 7P - Plochy—vefejnych—prostranstvi—vefejpa zelen — parky a| 0,79
parkové upravené plochy

Z37.3 S SU — Plechy smiSené obytné vSeobecné 0,58
PZ 7P - Plochy—vefejnych—prostranstvi—vefejpa zelen — parky a| 0,54
parkové upravené plochy

Z4 7.4 S SU — Plechy smiSené obytné vSeobecné 2,38

Z5 Z5 7.5a, | S SU — Plechy smiSené obytné vSeobecné 1,53

Z.5b PZ ZP — Plochy—vefejnych—prostranstvi—vefejna zeled — parky a| 0,23
parkové upravené plochy

Z6 7.6 S SU — Plechy smiSené obytné vieobecné 2,83
PZ ZP — Plochy—vefejnych—prostranstvi—vefejna zeled — parky a| 0,22
parkové upravené plochy

Z7 Z+1 7. 7a, | S SU — Plechy smiSené obytné vSeobecné 4,01

Z.7b 3,08

Z8 7.8 S SU — Plechy smiSené obytné vieobecné 0,57
PZ ZP — Plochy—vefejnych—prostranstvi—vefejna zeled — parky a| 0,27
parkové upravené plochy

£97.9 S SU — Plechy smiSené obytné vSeobecné 1,52
PZ 7P - Plochy—vefejpych—prostranstvi—vefejpa zelen — parky a| 0,05

parkové upravené plochy
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Oznaceni Navrzené vyuZziti Vyméra
plochy [ha]
Z10Z.10 S SU — Plechy smiSené obytné vSeobecné 1,16
e S SU — Plechy smiSené obytné vSeobecné 1,77
Z11a, Z11b | SV — Plechy smiené obytné - venkovské 14,28
Z12 7212 S SU — Plechy smiSené obytné vSeobecné 0,72
Z137.13 S SU — Plechy smiSené obytné vSeobecné 0,29
OV — Rlechyrebeanshkehenbaveni~eteine-intrastrldura obcanske
vybaveni vefejné 0,48
PZ ZP — Plochy—vetejnychprostranstvi—vefejpna zelen — parky a
parkové upravené plochy 0,04
Z14 714 VE VU — Plochy-wroby-a-skladevani vyroba vSeobecna 0,19
Z16 Z.15 VE VU — Plechy-wyroby-a-skladevani vyroba vSeobecna 6,26
PZ 7P - Plochy—vefejnych—prostranstvi—vefejna zelen — parky a
parkové upravené plochy 0,25
Z16 7.16 VE VU — Plochy-vwyroby-a-skladevani vyroba vSeobecna 2,15
PZ 7P - Plochy—vefejnych—prostranstvi—vefejpa zelen — parky a
parkové upravené plochy 0,51
A7 ZA7 VE VU — Plochy-wyroby-a-skladevani vyroba vSeobecna 6,51
Z18 7.18 VE VU — Plochy-vwyroby-a-skladevani vyroba vSeobecna 2,16
PZ ZP — Plochy—vefejnychprostranstvi—vefejna zelen — parky a
parkové upravené plochy 0,51
Z19 Z2.19 VE VU — Plochy-wyroby-a-skladevani vyroba vSeobecna 2,16
Z20 Z.20 VE VU — Plochy-wroby-a-skladevani vyroba vSeobecna 1,69
£21 7.21 H TU — Plochy—technické—infrastruktury technicka infrastruktura| 0,10
vSeobecna
Z£22 7.22b DS — Plochy-doepravni-infrastruktury— doprava silniéni 0,25
Z23 7.23 DS — Plochy-dopravni-infrastruktury—doprava silniéni 0,72
Z24 7.24 DS — Plochy-dopravni-infrastruktury— doprava silniéni 0,51
Z£25 7.25 DS — Plechy-dopravni-infrastruktury— doprava silni¢ni 0,96
Z26 Z.26a, |DS — Plochy-depravai-infrastrukiury— doprava silni¢ni 2,13
Z.26b, Z.26¢
Z27 2.27 DS — Plechy-dopravni-infrastruktury— doprava silni¢ni 0,08
PZ ZP — Plochy—vefejnychprostranstvi—vefejna zelen — parky a| 0,11
parkové upravené plochy
Z28 7.28 PV PU — Plochy-vetejnych vefejna prostranstvi vSeobecna 0,12
Z.29 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0,44
Celkem 72,09
72,53
67,10

Plochy prestavby jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi (v.¢.1), a v Hlavnim vykresu

(v.&.2).

UP Jino&an vymezuje plochy prestavby pro zajisténi zmén v zastavéném Gzemi sidla. Celkem

vymezuje & 6 ploch pfestavby:

Plochy piestavby

Oznaceni plochy NavrZzené vyuZiti Vyméra [ha]
P1P.1 S SU — Plochy smiSené obytné vieobecné 0,91
PV PU — Plochy-vefejnyeh verejna prostranstvi
vSeobecna 0,1
P2P.2 S SU — Plochy smiSené obytné vieobecné 0,74
B2z ZP — Rlechy—velfejnych-prostransbr—uyeieina
zelen — parky a parkové upravené plochy 0,04
P3P.3 S SU — Plechy smiSené obytné vSeobecné 0,02
P4PA4 S SU — Plechy smiSené obytné vSeobecné 0,33
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(23)

(24)

(25)

PV PU — Plochy-vefejnyeh vefejna prostranstvi
P5P.5 vSeobecna 0,06
P.22a DS — doprava silni¢ni 0,08
Celkem 2,2 2,28

UP z hlediska koncepce vefejnych prostranstvi a sidelni zelen& zddrazriuje spolegenskou roli vefejné
pfistupného prostoru sidla obce. Vefejna prostranstvi jsou pfistupna komukoliv bez omezeni, navazuji
na plochy pro dopravu a vytvareji soustavu Citelného prostfedi pro komunikaci obyvatel a pro podporu
jejich soudrznosti a identity. Mezi vefejna prostranstvi obce patfi i plochy vefejré zelené — parku a
parkové upravenych ploch (PZ ZP), kde je, na rozdil od ploch P\ PU, zdliraznéna funkce rekreacni a
oddychova.

a) Rozlozeni ploch vefejnych prostranstvi je zobrazeno v Hlavnim vykresu (v.€.2). PFfedmétné plochy
jsou oznaceny jako plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PV PU). Jejich soucasti je
dopravni infrastruktura a prevazuji zde zpevnéné plochy.

b) Plochy vefejnych prostranstvi, kde dominuji plochy vegetace a komponované zelené, jsou

vymezeny jako plochy vefejnyeh-prestranstvi—vefejnré zelené — parkd a parkové upravenych

ploch (RZ ZP). Z dopravni infrastruktury je zde mozné umistovat zejména pési a cyklistické stezky.
Vefejna prostranstvi obce jsou uspofadany hierarchicky:

a) Ve stfedu historického jadra Jino¢an je namésti, ze kterého radialné vychazeji hlavni urbanistické
osy, ulice Hlavni, KarlStejnska, Hornicka, Prazska, a na ulice Hornickou a KarlStejnskou
tangencialné napojena Zizkova. ProtoZe témito hlavnimi urbanistickymi osami proudi vétsina
dopravy motorove, cyklistické i pési, a do zna¢né miry se jedna téz o spolecensky a reprezentacni
prostor obce, konkrétnimu dopravnimu a urbanistickému FeSeni je tfeba vénovat néleZitou pédi,
tak aby $lo o prostranstvi pfijemna a zarover bezpec¢na. Plynulost dopravy je zde sice dulezita, ale
nesmi byt preferovana na tkor funkci spole€¢enskych a pobytovych. Vhodnou souéasti hlavnich
urbanistickych os je vzrostla zelen (stromové aleje).

b) Na tuto zakladni strukturu jsou napojeny ulice, obsluhujici jednotlivé plochy smiSené obytné a
plochy ob&anského vybaveni. Pfestoze z namésti vychazi nékolik dalSich radialnich uli¢ek a ulic,
vétsina obsluznych ulic je tangencialné napojena na hlavni urbanistické osy. Obsluzné ulice je
mozné pojmout jako zklidnéné komunikace — obytné zény.

c) Rozhrani obytného a produkéniho tzemi tvofi ulice Severni a vychodni ¢ast ulice Prazskeé,
doprovazené pasem verejné izolaéni zelené. Soucasti téchto ulic jsou sbérné komunikace,
obsluhujici pfilehlé plochy obytné i produkéni.

d) Lokality Na Skrobech a U Dobti¢e (Z++ Z.11a, Z.11b) jsou s Jino&any spojeny jednou z hlavnich
urbanistickych os, ulici KarlStejnskou, ktera pokracuje dale do DobfiCe. Tato silnice mezi obcemi
bude postupné, sou€asné s vystavbou v rozvojovych plochach 24 7.1, 26 2.6, Z8 2.8, 28 7.9, Z10
210 aZ44, Z.11a a Z.11b, pfebudovana do podoby hlavni ulice s oboustrannymi chodniky,
verejnou zeleni a mobiliafem.

Systém sidelni zelené se na Uzemi obce Jino€any vyznamné podili na zaclenéni zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch do krajinného ramce a na zvy$eni ekologické stability Uzemi. Systém sidelné
zelené tvofi zejména plochy vefejné zelené — park( a parkové upravenych ploch (PZ ZP) a ¢ast ploch
pFirodnich véeobecnych (NP NU = plochy USES) a tento systém p¥imo navazuje na zelef krajinnou,
tvofenou jak zbylymi plochami USES (NR NU), tak smiSenymi plochami smisenymi nezastavéného
uzemi vseobecnymi (NS MU). Sidlent Sidelni zelen je téz souc€asti obytného uzemi, a to zejména ve
formé zahrad v ramci ploch smiSenych obytnych (S SU, SV).

UP navrhuje nasleduijici strukturu vzajemné provazané sidelni a krajinné zelené:

a) Plochy vefejné zelené (PZ ZP) se nyni nachazi na nameésti, okolo Malého rybnika a v mensi mife
mezi obytnou zastavbou v severni a jizni €asti Jino€an.

b) UP vymezuje pasy vefejné zelené a prvky USES prakticky po celém obvodu obytného Gzemi
Jino&an, tak aby tvofily pfechodovy prvek mezi sidlem a krajinou i mezi plochami obytnymi (S SU,
SV) a produkénimi (ME VU).

c) Vjizni ¢asti uzemi navrzené plochy sidleni zelené lemuji zastavitelnou plochu 244 Z.11a a Z.11b.

d) Plochy sidelni, krajinné a izolacni zelené dale lemuji vodni toky (Jino€ansky potok) a liniovou
dopravni infrastrukturu (dalnice, zeleznice). UzSi plochy,krajinné zelené (aleje, remizky) jsou
vymezeny téz jako interakéni prvky, vymezené v ramci USES.



D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY,

VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

Koncepce je zobrazena v Hlavnim vykresu (v.€.2) a zahrnuje infrastrukturu dopravni (plochy pro
dopravu), infrastrukturu technickou (inzenyrské sité), ob&anské vybaveni (stavby a aktivity slouzici
obyvatelstvu), a vefejna prostranstvi.

Silniéni doprava

Tésné za hranici Jino¢an je veden Prazsky dalni¢ni okruh (DO, funkéni tfida A1) a vychodné od sidla je
situovan Exit 21 Jino€any. Napojenim na stavbu v koridoru (CNZ.D093) dle nadfazeného dopravniho
feseni (DUR této stavby) je podminéna vystavba v plochach Z40 Z.10 aZ44, Z.11a a Z.11b {ZHta;
Z11b).

UP vymezuije 6 7 novych zastavitelnych ploch a 1 plochu piestavby DS (Plochy-dopravai-infrastruktury
— doprava silni¢ni), které tvofi silniéni obchvat Jino€an, na ktery jsou napojeny vSechny hlavni
urbanistické osy a ktery slouZi tézZ k obsluze rozvojovych ploch vyroby a skladovani. Jde o plochy Z22
P.22a, 2.22b, Z24 7.24, 226 7.25, 226 Z.26a, Z.26b, Z.26¢c a Z27 Z.27, které jsou urené pro mistni
sbérné komunikace (funkéni tfida B2).

Plocha 223 Z.23, ktera je téZ souCasti obchvatu obce, je urena pro silnici 11/116 a jde tedy o funkeni
tfidu B1. Na ni pfimo navazuje koridor silnice 11/116 (CNZ.D093), ktery je vymezen dle ZUR St¢.kraje a
slouzi k budoucimu napojeni sousednich obci na Prazsky okruh.

Hlavni urbanistické osy, tj. ulice Hlavni, Hornicka, Karl$tejnska, Prazska (jeji zapadni &ast), Zizkova,

slouzi téZ jako mistni sbérné komunikace. Sbérnymi komunikacemi jsou téz ulice Severni a vychodni
¢ast ulice Prazské. U vSech téchto komunikaci jde o funkéni tfidu B2. Po realizaci silniéniho obchvatu
bude mozné vSechny zminéné urbanistické osy pfekategorizovat na funkéni tfidu C1 (méstskeé tfidy).

VSechny ostatni komunikace, vedené zpravidla v plochach vefejnych prostranstvi (P PU), jsou
komunikace obsluzné nebo zklidnéné, tj. funkéni tfidy C2, C3 anebo D1.

Vefejna prostranstvi

V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach jsou komunikace mistniho vyznamu soucasti ploch
vefejnych prostranstvi vSeobecnych — PV PU.

V zastavitelnych plochach budou trasy novych komunikaci feSeny v ramci feSeni téchto ploch tak, aby
odpovidaly pozadavkim na mistni komunikace funkéni tfidy D1 (zklidnéné komunikace — obytné zény),
popf. komunikace funkéni tfidy C2 nebo C3 (obsluzné komunikace).

Cyklisticka doprava

UP navrhuje systém cyklodopravy vychazejici z Generelu cyklistickych tras a cyklostezek na Uzemi St&
kraje. Soustava cyklotras a cyklostezek je zakreslena v Hlavnim vykresu.

Soustava paternich a lokalnich cyklotras bude doplnéna o Useky propojujici jednotliva sidla a napojujici
se na dalSi trasy pro vytvoreni souvislého systému.

Pé&si doprava

Po celé délce ulice Karl$tejnska az na hranice katastru je navrzeno zbudovani chodniku. Také podél
ulice Zizkova je navrzeno zbudovani chodniku az k autobusové zastavce.

Vefejné prostory, ulice, namésti

Prostory namésti 5. kvétna v Jino&anech budou upraveny doplnénim zelené, parkovacich mist, lavicek
a méstského mobiliare.

DopInénim zeleng, lavi¢ek a méstského mobiliafe bude kultivovano okoli Malého rybnika (MireSického
rybnika).

Koncepce UP &leni plochy ob&anské vybavenosti na plochy vefejré-infrastruktury ob&anského

vybaveni vefejného (OV) a plochy télevychovnych-a-sportovnich-zafizeni obCanského vybaveni —
sportu (OS). Ob&anské vybaveni je umisténo téZ v plochach polyfunkénich (S SU a SV).
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Jinocan

16 |

(33)

(35)

(36)

a)

b)

b)

c)

Konkretizace koncepce vymezeni novych zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni

Plochy vefejné-infrastrukiury obCanského vybaveni vefejného (OV)-stav jsou vymezeny v centru sidla.
Dal8i plocha OV-navrh je vymezena u Zelezni¢niho koridoru naproti stavajici zelezni¢ni zastavky (13
Z.13).

Obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim je koncepéné zacleriovano do ploch smiSenych obytnych
pleeh (S SU a SV), zejména v centru Jino€an, a podél hlavnich urbanistickych os.

Koncepce zasobovani elektrickou energii

Po vychodni strané katastru prochézi vedeni velmi vysokého napéti 110 kV (Reporyje — Jinogany —
Hostivice). Rozvojové oblasti budou na toto vedeni napojeny pomoci kabelu 22 kV (trafostanice
smyckou) z Jino¢an do Dobfice.

Pro kvalitn&jSi zasobovani uzemi elektfinou budou konkrétné v rozvojovych plochach v ramci
projektové pfipravy Uzemi navrzeny pfipadné prelozky, nové trasy el. vedeni a nové trafostanice.

Koncepce zasobovani plynem

a) V obci je plynovodni sit STL ve spravé Prazské plynarenské a.s.. Nové navrhované lokality budou
napojeny na systém STL zasobovani obce.

b) Plynofikace lokality Humna (Z2 Z.2) je podminkou realizace STL plynovodu Jino¢any — z6na sever.
c) Prepravni kapacita mistni STL je v feSeném Uzemi dostate€na pro zasobovani rozvojovych lokalit.
Vodni hospodarstvi

Koncepce pfipojeni ploch Jino€an na vodohospodaiskou technickou infrastrukturu vyZaduje ¢asovou
koordinaci déju v uzemi tak, aby byla upfednostnéna vystavba a intenzifikace vefejné infrastruktury
(COV, kanalizace, vodovod) pfed vystavbou budov a arealll tuto vyuzivajici:

Zasobovani pitnou vodou

1. Obec je zasobena z vefejného vodovodu vodovodnim fadem DN 600 ,Zadni Kopanina — Beroun®.
2. Navrhovana zastavba v obci bude pfipojena na stavajici vodovodni sit.

3. Prolokality 2+ Z1,Z# 27 Z.7a, Z.7b, Z8 7.8, Z8 7.9, Z10 Z.10 a-Z44, Z.11a a Z.11b bude
navrzena nova vodovodni sit napojenim nového pfivodniho potrubi z fadu DN 600 na novy
vodojem.

VSechny nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou podle platnych predpist.
Vymezuje se koridor vodniho hospodafstvi (TW.k) CNZ.V17, a to v zastavitelnych plochéach v Sifce
10 m zapadnim smérem od okraje pozemku drahy, resp. hrany vozovky silnice 111/0057 na kazdou
stranu a v nezastavéném uzemi v Sifce 20 m zapadnim smérem od okraje pozemku drahy, resp.
hrany vozovky silnice 111/0057 na kazdou stranu, pro umisténi vedeni vodovodniho Fadu pro
rozsifeni skupinového vodovodu BKDZH pro oblast vymezenou obcemi Dobfi¢, Chynava,
Konéprusy a Mofinka, v€etné souvisejicich staveb a zafizeni ur€enych pro provoz vodovodniho
fadu.

Koridor nebo jeho €ast zanikaji datem nabyti pravni moci spravniho aktu umoznujiciho uzivani
predmétné stavby, pro niz je koridor vymezen, umisténé v pfislusném koridoru. Pro plochy s
rozdilnym zpUsobem vyuziti pfekryté plochou koridoru nedotéené realizaci stavby, pro niz je dany
koridor vymezen, zlstava po zaniku daného koridoru platny zpusob vyuziti stanoveny v tzemnim
planu pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti zobrazené pod plochou koridoru.

o s

Zasobovani pozarni vodou

1. Jako zdroje pozarni vody slouzi pozarni nadrz na namésti v Jino€anech a Maly rybnik a po
zrealizovani pfipadné navrhovany rybnik. Pozarni voda mulze byt wwyjimeéné vyjimecne Cerpana
z vodovodni sité, kterou je tfeba dimenzovat na tuto potfebu.

2. Vngjsi odbérna mista slouzici jako hlavni zdroj pozZarni vody musi byt zajisténa v souladu s
pozadavky CSN 730873.

Splaskova kanalizace

1. V8echny nové stavby musi mit vyfeSenou nezévadnou likvidaci splaskovych vod podle platnych
predpisU.

2. Splaskové vody jsou navrzeny k likvidaci v centralni Cistirné odpadnich vod obce. Je planovano jeji

rozsifeni, tak aby byla schopna pojmout nové navrhované kapacity splaskovych vod. Plocha pro
toto rozSifeni je vymezena v navaznosti na stavajici plochu COV.

3. Na katastralnim uzemi JinoCan je dale vymezena plocha pro umisténi COV pro Zbuzany (plocha
Z£21 Z.21), které v souCasnosti vlastni COV nemaji a své odpadni vody odvadeji do Jino¢anskeé
COV, &imz zabiraji kapacitu pro samotné JinoCany.



d)

4. Nova stokova sit bude vedena v pozemcich vefejnych prostranstvi a nové kanaliza¢ni fady
v rozvojovych lokalitach je vhodné budovat soubézné a sou¢asné s novymi fady vodovodnimi.

5. Pro zastavitelné plochy Z16 Z.16, Z47 Z.17, Z48 Z.18 a Z49 Z.19 je pfipustna realizace lokalni COV
o kapacité max. 350 EO s napojenim na Jino¢ansky potok.

Srazkové vody

1. Srazkové vody na pozemcich v novych zastavitelnych plochach budou pfednostné likvidovany
zasakovanim na vlastnim pozemku.

2.V lokalitach U Dobfige (Z44 Z.11a, Z.11b) a Na Skrobech (Z20 Z.20) jsou navrzeny retenéni nadrze.

3. V réamci projektové pfipravy jednotlivych ploch v izemi budou posouzeny realné hydrogeologické
podminky s ohledem na stavajici a budouci zastavénost tzemi. Na zakladé tohoto posouzeni bude
stanovena vhodna koncepce hospodareni se srazkovymi vodami, v€etné pfipadného vymezeni
potfebnych ploch a koridord v feSeném Gzemi k tomu nezbytnych.

Nakladani s odpady

Soucasny systém nakladani s odpady v Jino¢anech odpovida platné pravni Upravé a béznému
standardu v podobném typu obci. Nové navrZzena vystavba nebude vyZadovat podstatné zmény
v sou€asném systému nakladani s odpady.

Koncepce elektronickych komunikaci

UP prejima stavajici koncepci a nezasahuje do koncepce rozmisténi tras elektronickych komunikaci
v uzemi.

E_ KONCEPCE USPORADANI KRAJINY;

(39)

(40)

a)

b)
c)

UP navrhuje zaloZeni nefunké&nich prvkt USES (izemniho systému ekologické stability) a celkové
navrhuje obnoveni a posileni funkce takovych opatfeni v krajing, které zajisti jeji prostupnost,
biologické funkce v€etné obnovy a udrzeni rostlinnych i Zivogisnych druh(, a vzajemnou rovnovahu
krajiny a osidleni.

a) Resené tzemi smétuje ke komponované méstské, resp. pfiméstské krajing, jejiz podoba je
vysledkem cileného krajinného planovani. UP timto respektuje vymezeni krajinnych typt v ZUR,
kde je vétSina uzemi JinoCan vymezena jako krajina sidleni (S19) a pouze zapadni ¢ast Uzemi za
Zeleznici (tj. smérem k Rudné) je vymezena jako krajina pfiméstska (U17). Podstatnou ¢ast
krajinnych prvkt a ekologicky stabilnich ploch UP nové vymezuje na orné p(idé.

b) Nejhodnotné&jsi East krajiny je SirSi pas uzemi podél JinoCanského potoka, oddélujici sidla
JinoCany a Zbuzany. Tento ,zeleny prst* zajiStuje pfirodné-rekreacni vazbu Prahy a
Stredogeského kraje, tak jak je vyznadena v ZUR, slouZi ke kazdodenni rekreaci obyvatel a jeho
soucasti jsou nové vymezené pési trasy.

c) Koncepce usporadani krajiny Uzce souvisi se systémem sidleni sidelni zelené (viz. body 25 a 26).
Koncep¢ni zasahy v krajiné

ZaloZeni nefunkénich prvkt USES (LBC, LBK, IP), na které pfimo navazuje systém sidleni sidelni
zelené.

Novy rybnik na JinoCanském potoce (3,35 ha) v ramci lokalniho biocentra LBC-49 LBC.49.
Retenéni nadrz pro plechu plochy Z44 Z.11a a Z.11b.

d) UP vymezuje celkem 12 ploch zmén v krajiné:
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(43)

Oznaceni | Nazev Navrzené vyuZiti Vyméra
plochy [ha]
K+1 K.1.1 | EBK47Z LBK.47
(Cast) NP NU — Plechy pfirodni vSeobecné 0,99
K+2 K.1.2 | EBK-50 LBK.50 NP NU — Plochy pfirodni vSeobecné 2,44
K13 K.1.3 | LBG50 LBC.50 NP.NU — Plechy pfirodni vSeobecné 1,85
K+4 K.1.4 | EBK49 LBK.49 0,7
(Cast) NP NU — Plechy pfirodni vSeobecné
K15K.1.5| LBGC491BC.49 NP. NU — Plechy pfirodni vSeobecné 0,79
Vodni plocha W WU — Plechy vodni a vodohospodaiské 3,27
vSeobecné
kemunilase
K+6 K.1.6 | EBK-54 LBK.51 NP NU — Plochy pfirodni vSeobecné 1,94
K+7 K.1.7 | EBK48 LBK.48 NP NU — Plechy pfirodni vSeobecné 0,15
(Cast)
PZ ZP — Plochy-vefejnych-prostranstvi—vefejna
K21 K.2.1| Na Skrobech zelen — parky a parkoveé upravené plochy 0,66
K22 K.2.2 | U Dobfice (244 B2 TP — Hlechieoioinnenoracionohl unining
Z.11a,Z.11b) zelen — parky a parkové upravené plochy 1,82
B2 TP — Hlechieoioinnenoracionohl unining
K23 K.2.3 | u trati zelen — parky a parkové upravené plochy 1,26
U Dobfi¢e-vodni W WU — Pleehy vodni a vodohospodarské
K3 K.3 plocha vSeobecné 0,15
NS MU — Pleehy smiSené nezastavéného uzemi
K4 K4 U Dobfie-zeler vSeobecné 29
19,36
celkem 18,92

Uzemni systém ekologické stability (USES)

a) K zaloZeni & doplnéni jsou navrzeny biokoridory propojujici jednotlivé koncové vétve lokalniho USES
(EBK47 LBK.47, LBK48 LBK .48, LBK49 LBK .49, LBK-50 LBK.50, LBK-54 LBK.51).

b) K zalozeni jsou navrzena LBC49 LBC.49 a LBC-50 LBC.50.

¢) Trasovani USES na hranici s okolnimi obcemi je zkoordinovano a upraveno tak, aby respektovalo
USES na uzemi téchto obci. Ciselné oznaceni jednotlivych prvku je z vétsi Easti pfevzato z generelu.

Koncepce ochrany krajinného razu

a) Ochrana prvku liniové zelené podél vodnich tokd a vodnich ploch (jakozto vyznamnych prvkd
prostorové struktury krajiny a znakl pfirodnich hodnot): UP koncepéné vymezuje plochy podél vodnich
tok( a ploch jako plochy pfirodni nebo plochy smiSené nezastavéného tzemi.

b) UP Jino&an koncentruje uzemni rozvoj kolem sidla a v navaznosti na zastavéné uzemi. Mezi sidlem a
krajinou je navrzen zeleny pas (USES nebo plochy vefejné zelené).

c) UP Jino&an koncepé&né zpfisfiuje regulativy zastavitelnych ploch v lokalité U Dobftige, tak aby zastavba
nezakryla horizont viditelny z Jino€an a co nejméné se podilela na zméné vyrazu dotéené krajiny a to
nejen ve vztahu k Jino¢anim ale i k Dobfi¢i.

Prostupnost krajiny

Uzemni podminky pro prostupnost Gzemi obce zajistuji plochy, koncepéni prvky a trasy koncepce
verejnych prostranstvi, koncepce cyklistické dopravy, koncepce pési dopravy a pfipadné koncepce
silniéni dopravy a koncepce vodnich tokl a ploch, které jsou zobrazeny v Hlavnim vykresu (v.¢€.2).
Vodni toky a plochy, protierozni ochrana a ochrana pfed povodnémi

a) UP Jino&an navrhuje novy rybnik na Jinoganském potoce (soudast LBC-49 LBC.49).

b) Protierozni ochranu pfedstavuji zejména veskeré nové vymezené ekologicky stabilni plochy (. plochy
NP NU, NS MU a PZ ZP), které zajisti téz vyrazné vétsi retenci vody v krajiné neZli stavajici orna
plda.

c) Kochrané uzemi pfed povodnémi pfispiva vymezeni retenéni nadrze pro plechu plochy Z44 Z.11a a
Z.11b.

Koncepce rekreace v krajiné
a) Reseni UP i nadale podporuje rozvoj nepobytové rekreace v krajing, a to zachovanim a dopln&nim

pésich tras, cyklistickych tras, cyklostezek a ochrany atraktivni krajiny.



b)

(46)

Koncepce UP Jino&an vyluéuje vznik novych ploch pro rodinnou rekreaci (chat) v krajiné.

UP Jino&an respektuje plochu poddolovaného tzemi prochazejici skrz celé fe$ené tizemi. Podminkou
vyuZziti rozvojovych ploch, nachazejicich se v tomto tUzemi, je zpracovani bafiského posudku a postup
podle CSN 730039.

STANOVENI PODMINEK PRO VWYUZITi PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM WUZITI

(47)

a)

PV PU
Pz 7P
S SuU
SV

DS

BZ DD
HTU
Vi VU
W WU
NZ AU
NP NU
NS MU

Pro ucely tohoto uzemniho planu se vymezuji pojmy:

koeficientem zastavéni pozemku podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku (§ 2 odst. 7
stavebniho zakona) a vyméry stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech;

koeficient zelené urcuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho pozemku,
vyjadfeny v procentech celkové vyméry stavebniho pozemku;

souvisejici dopravni nebo technickou infrastrukturou stavby a zafizeni dopravni nebo technické
infrastruktury (napf. pozemni komunikace, cyklostezky, vodovod, kanalizace, trafostanice) provozné
bezprostiedné souvisejici nebo podminujici hlavni, pfipustné, popfipadé podminéné pfipustné, vyuziti
dané plochy;

vysSkou stavby maximalni poCet nadzemnich podlazi, popf. maximalni vySka hfebene u sklonitych
stfech nebo maximalni vyska atiky u rovnych stfech, od nejnizsiho bodu rostlého terénu v misté praniku
pudorysu stavby;

podkrovim obytné nebo jinak vyuzivané podlazi, které se nachazi bezprostfedné pod lomenou
stfechou domu vyplfiujici prostor mezi stropem posledniho podlazi a krovem;

nerusici €innosti jsou ¢innosti v Uzemi spojené s vyrobou sluzbami a ostatni ob&anskou vybavenosti,
jejichz U€inky a vlivy staveb a dalSich zafizeni nenarusuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém

okoli a nezhorsuiji zivotni prostfedi na okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad miru obvyklou a
pfipustnou v obytnych tzemich;

pojmy stavebni pozemek, zastavéna plocha pozemku, drobna stavba apod. viz definice ve stavebnim
zakoné a souvisejici legislativé.

Plochy-vefejnych vefejna prostranstvi vdeobecna
Plochy-vefejnych-prostranstvi—vefejna zelen — parky a parkové upravené plochy

Plochy smiSené obytné vieobecné

Plochy smiSené obytné —venkovské
Plochy-dopravniinfrastruktury— doprava silniéni
Plochy-dopravni-infrastruktury— doprava drazni
Plochy-technické-infrastruktury technicka infrastruktura vSeobecna
Plochy-vyroby-a-skladevani vyroba vSeobecna

Plechy vodni a vodohospodarské vSeobecné
Plochy zemédélské vSeobecné
Plechy pfirodni vSeobecné

Plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (O)

(51 49)
1

(52 50)
sport

20 |

ov ob&anské vybaveni vefejné

Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu,
ochranu obyvatelstva, pozarni ochranu

b) vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelenég,
s prvky drobné architektury a mobiliare

Pripustné vyuziti

a) pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport

b) doplrikova komeréni ob&anska vybavenost

¢) nezbytna souvisejici dopravni a technické vybavenost

d) v ploSe Z43 Z.13 parkovisté

Podminéné pripustné vyuziti

a) trvalé bydleni spravce nebo majitele uc¢elovych staveb

b) vyuziti pro bydleni v plose 213 Z.13 je pfipustné s podminkou prokazani spinéni hygienickych limitd
hluku dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb. s ohledem na hluk ze silni¢ni dopravy (ul. KarlStejnska) a na
hluk ze Zelezni¢ni dopravy

c) vystavba je podminéna napojenim na dostatecné kapacitni vefejnou kanalizaci a COV (prokéazanim
dostatecné kapacity COV resp. jeji intenzifikaci), kapacitné vyhovujici vefejny vodovod (prokazanim
dostateCné kapacity a funkcnosti vodojemu) a kapacitné vyhovujici vefejné pristupné pozemni
komunikace

Nepfripustné vyuziti

a) veSkere stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) nezpevneéné plochy u novych ploch budou tvofit min. 30 % plochy stavebniho pozemku vyjma ploch
v zastavéném Uzemi

Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hfisté

b) sportovni zazemi (Satny, WC, klubovny)

Pripustné vyuziti

a) vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
s prvky drobné architektury a mobiliaie

b) doplfikova komercéni obanska vybavenost

¢) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost

Podminéné pripustné vyuziti

a) vystavba je podminéna napojenim na dostatecné kapacitni vefejnou kanalizaci a COV (prokéazanim
dostatecné kapacity COV resp. jeji intenzifikaci), kapacitné vyhovujici vefejny vodovod (prokazanim
dostateCné kapacity a funkcnosti vodojemu) a kapacitné vyhovujici vefejné pfistupné pozemni
komunikace

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

b) veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni U€inky pfekradujici nad pfipustnou miru limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech, zasahuji za hranice arealu



c) vSechny zaméry, tj. stavby, €innosti a technologie, které nesplni podminky hygienickych limita hluku
vlé&i stavbam pro bydleni dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci

Podminky prostorového usporadani v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) maximalni vyskova hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi

b) v Uzemi Ize umistovat pouze stavby, které svou hmotou a vySkou nebudou nevhodné naruSovat
krajinny raz a charakter sidla

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (P)

(55 51) PV.PU

1

Hlavni vyuziti

a) verejné pfistupné prostory se spole¢enskym vyznamem (naves, ulice, chodniky, vefejna zelen a
dal8i prostory pfistupné bez omezeni)

b) plochy verfejné pfistupné zelené v sidle

c) mistni komunikace, zklidnéné komunikace, pési a cyklistické cesty, cyklopruhy
Pripustné vyuziti

a) stavby a zafizeni dopravni infrastruktury

b) stavby a zafizeni technickeé infrastruktury

c¢) prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliafe (lavicky, odpadkové kose)
d) drobna détska hristé

e) mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach

f) prvky mistnich informacénich systémi

g) stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v Uzemi (Upravy pro odvodnéni)

h) pozemni komunikace nezafazené v hlavnim vyuZiti

Podminéné pripustné vyuziti

a) v ploSe Z28 7.28 (P PU na rozhrani ploch Z18 Z.18 a Z16 Z.16) je pfipustné umisténi pouze
komunikace pro pési a cyklistickou dopravu

Nepfipustné vyuziti
a) veSkere stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) pfi novém vymezovani vefejnych prostranstvi s plochami pro dopravu budou dodrzeny pozadované
Sifky pozemku vefejného prostranstvi, paklize obsahuji komunikaci a zajistuji dopravni obsluhu tzemi
a nestanovi-li regulacni plan jinak

b) v prostorach vyznamnych urbanistickych ulic bude jejich Sitkové usporadani preferovat zaclenéni
aleji a zelenych pasu

c) v8echny pozemni komunikace, zpfistupriujici pozemky rodinnych nebo bytovych dom( budou
soucasti vefejného prostranstvi, jehoZ nejmensi Sifka je stanovena § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich predpis(, tj. u pozemni komunikace
zpfistupriujici pozemek bytového domu = 12 m, pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sitku sniZit az na
10,5 m, a u pozemnich komunikaci zpfistupriujici pozemek rodinného domu = 8 m, pfi jednosmérném
provozu lze tuto Sifku snizitaz na 6,5 m

d) v mistech planované dopravni infrastruktury (komunikace, chodniky, cyklostezky, odstavné a
parkovaci plochy) bude v projektové pfipravé uzemi vymezena doprovodna, izolaéni a ochranna zelen

e) nové cesty (ij. cyklostezky, pési a smiSené stezky) ve volné krajiné umistovat a technicky Fesit
vCetné navrhu sadovych Uprav tak, aby jejich realizaci nebyly snizovany estetické a pfirodni hodnoty
krajinného razu
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PLOCHY ZELENE (2)

(56 52) PZ ZP

1

Hlavni vyuziti
a) vyznamné plochy verejné pfistupné zelené v sidle, obvykle parkové upravené

b) izolaéni zeleri v sidle, ktera je krajinaisky zakomponovana do okolni zastavby a soukromé zelené
Pripustné vyuziti

a) pési a cyklistické stezky, hipostezky

b) détska hristé

c¢) drobné vodni plochy

d) stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

e) prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe)

f) mobiliaf pro rekreaci a relaxaci

g) stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v izemi (drobné retenéni nadrze)

h) protihlukova opatfeni (protihlukovy val) v plose K2:8 K.2.8 — zemni val s vysadbou stromové a
kefové zelené

ch) vjezdy na pozemky

Podminéné pripustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

a) veSkere stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) realizace zpevnénych ploch pouze po provéfeni, Ze prokazatelné neexistuje alternativni fedeni

b) pfi realizaci dopravni infrastruktury podél takové stavby realizovat liniovou vysadbu zelené

c) nové cesty (ij. cyklostezky, péSi a smiSené stezky) ve volné krajiné umistovat a technicky fesit
véetné navrhu sadovych Uprav tak, aby jejich realizaci nebyly snizovany estetické a pfirodni hodnoty
krajinného razu

PLOCHY SMISENE OBYTNE (S)

1
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Hlavni vyuziti

a) pozemky a stavby bydleni v rodinnych domech vyjma ploch uvedenych v odstavci 3

b) pozemky a stavby ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury

¢) pozemky oplocenych zahrad

Pripustné vyuziti

a) pozemky a stavby bydleni ve stavajicich bytovych domech, v nové navrhovanych bytovych domech

pouze v plochach Z4 Z.1, Z5 256 Z.5a, 46 2.6, Z+ Z+ Z.7a, Z.7b, Z8 2.8, Z9 Z.9 a P4 P.4 vyjma ploch
uvedenych v odstavci 3

b) pozemky a plochy verejnych prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a
ploch vefejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

c) pozemky, stavby a zafizeni pro obchod a sluzby — maximalné do rozlohy 150 m2 prodejni plochy
d) pozemky a stavby pro bydleni v fadovych rodinnych domech kromé ploch Z2 Z.2, 240 Z.10
e) stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

f) drobné stavby na pozemcich bytovych a rodinnych domu



Podminéné pfipustné vyuziti
a) garaze a odstavna mista pouze v souvislosti s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
b) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost

c)vplochachP4 P11, P2P.2,2272.2,232.3,Z4 724,27 27 Z.7a,Z.7b,Z8 Z2.8,Z9 2.9, Z10 Z.10, Z4+
Z11a, Z11b a Z43 Z.13 je vyuziti pro bydleni pfipustné s podminkou prokazani v ramci uzemniho
fizeni staveb pro bydleni pfi projektové pfipravé izemi splnéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni
vlady €. 272/2011 Sb., s ohledem na zelezniéni trat (Z7 2.7 Z.7a, Z.7b, Z8 Z.8, 29 7.9, Z4+1+ Z.11a,
Z.11b, Z43 Z.13), resp. sousedici vyrobni arealy (plochy Z4 Z.4, Z10 Z.10; v plo$e Z4 Z.4 jde i o hluk
ze zastavitelnych ploch vyroby a skladovani 216 Z.16 a Z47 Z.17), resp. silnici (Z2 2.2, 23 2.3, Z4 Z .4,
ZHa Z.11a, Z4b Z.11b, Z43 Z.13; v pfipadé plochy Z2 Z.2 jde i o hluk navrhované silnice v ploSe
Z25 7.25; v pfipadé ploch Z3 Z.3 a Z4 Z.4 o hluk z Prazského okruhu a z navrhované silnice v plese
plochach Z26 Z.26a, Z.26b, Z.26c¢; v pfipadé ploch ZHa Z.11a, Z+4b Z.11b a Z43 Z.13 se jedna o
hluk ze silnice I11/0057, ulice KarlStejnska), resp. na hluk od stavajicich zdroju hluku z ploch
stabilizované vyroby a skladovani (P4 P.1, P2 P.2).

d) vystavba je podmin&na napojenim na dostate¢né kapacitni vefejnou kanalizaci a COV (prokazanim
dostate&né kapacity COV resp. jeji intenzifikaci), kapacitné vyhovujici vefejny vodovod (prokazanim
dostate¢né kapacity a funkCnosti vodojemu) a kapacitné vyhovujici vefejné pfistupné pozemni
komunikace

e) vystavba v plochach 2140 Z.10 aZ44, Z.11a a Z.11b je podminéna realizaci sitriénihe silnicni stavby
D093 v koridoru CNZ.D093 BS-K (DS k) a tyto plochy budou na tuto stavbu (pfelozka 11/116) napojeny
mimo pritah obci Jino¢any

f) podminkou pro vystavbu v plochach Z7 Z7 Z.7a, Z.7b, Z8 Z.8 a Z9 Z.9 je provéfeni mozné
pritomnosti zvlasté chranéného druhu koroptve polni (Perdix, perdix) v téchto plochach z hlediska
vylou&eni €i potvrzeni vyskytu zvlasté chranéného druhu pfed vlastni realizaci.

Nepfipustné vyuziti
a) veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

b) veskeré stavby, zafizeni a &innosti, které jsou obtéZujici a ohroZujici okoli, tzn. jejichz negativni
uginky na Zivotni prostfedi pfekraéuji hodnoty poZzadované pro bydleni

c) vSechny zdméry, tj. stavby, €innosti a technologie, uvedené v pfiloze &. 1 zdkona &. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon
0 posuzovani vliva na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisu

d) vystavba novych bytovych domd mimo plochy Z4 Z.1, 25 Z.5 Z.5a, 26 2.6, Z7 Z7 Z.7a, Z.7b, Z8
2.8,Z9Z9aPkP4PA4.

e) vystavba fadovych domU v plochach 22 7.2, 2406 7.10, 244+ Z.11a, Z11b a Z43 Z.13

f) chovy hospodarskych zvifat (§ 3 odst. 1 pism. d) zakon €.166/1999 Sb., o veterinarni péci, ve znéni
pozdéjSich pfedpist) a domacich zvifat ve velkych skupinach (utulky, chovné stanice)

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) na plochach spadajicich do vymezeného poddolovaneho uzemi nutny barsky posudek a postup
podle CSN 730039 ,Navrhovani objektt na poddolovaném tzemi*

b) minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkd rodinnych domu v zastavéném uzemi i
zastavitelnych plochach:

e pro samostatné RD: 800 m?2
e ufadovych RD: krajni RD min. 350 m?, sttedovy RD: min. 250 m?

¢) V plochach 24 Z.1, Z5 2.5 Z.5a, Z6 7.6, Z8 Z.9 celkova vymezena plocha s pfipustnym umisténim
bytovych domu (zahrnujici stavby BD, jejich pozemky, parkovisté a souvisejici neverejné pozemni
komunikace) nepiekro€i 4 z celé vyméry dotyCné zastavitelné plochy. Do plochy s pfipustnym
umisténim bytovych domu se nezapogitavaji plochy vefejnych komunikaci a plochy vefejné zelené.

Umisténi bytovych domu v téchto vymezenych plochach je pfipustné za spinéni vSech ostatnich
podminek prostorového usporadani.

d) maximalni vy8kova hladina zastavby:

e uRD 1 podzemni podlazi a max. 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi;
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e u bytovych dom( max. 3 nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi nebo 1 podzemni podlazi a
max. 2 hadzemni podlazi a obytné podkrovi

e ufadovych RD 1 podzemni podlazi a max. 2 nadzemni podlazi bez podkrovi nebo 1 nadzemni
podlazi a obytné podkrovi

e) koeficient zastavéni pozemku:
e max. 25% uRD,
e max. 45% u bytovych doma

e ufadovych RD: krajni dim max. 25%, stfedovy dim: max. 35%
a max. 4 RD v jedné fadé.

f) koeficient zelené:

e min. 60% uRD,

e min. 40% u bytovych domd,

e ufadovych RD: krajni ddm min. 50%, stfedovy dim: min. 35%
g) Maximalni zastavéna plocha stavby BD je 600 m2.

h) stavajici stavebni pozemky rodinnych doml v zastavéném uzemi Ize délit pro stavbu RD za
predpokladu, Ze kazdy ze vzniklych pozemk splfuje poZzadavky na dopravni dostupnost a pfipojeni
na technické vybaveni a jeho vyméra bude min. 400 m2

ch) pfi zménach staveb, nastavbach a pfistavbach u stavajici zastavby je tfeba dbat pfiméfeného
hmotového rozsahu objektu dle konkrétniho umisténi stavby

i) parkovani vozidel bude zaji§téno v ramci stavebniho pozemku RD, na kazdy byt 2 parkovaci mista;
j) nové obytné objekty budou situovany mimo ochranné pasmo drahy, popf. co nejdale od télesa drahy
k) srazkové vody budou likvidovany dle § 20 odst. 5 a 6 a § 21 odst. 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

I) musi byt zajisténo parkovani pro navstévy: pro kazdych 5 bytl jedno parkovaci stani

rvn,) stavby oploceni podél JinoCanského potoka nelze umistovat ve vzdalenosti do 6 m od bfehové
cary

n) max. pocet bytd v fadovych rodinnych domech: jeden byt na jeden fadovy diim

Hlavni vyuziti

a) pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech vyjma ploch uvedenych v odstavci 3

b) pozemky oplocenych zahrad

Pripustné vyuziti

a) ob¢anské vybaveni —vefejna-infrastruktura vefejné (OV)

b) vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
s prvky drobné architektury a mobiliaie

c) pozemky, stavby a zafizeni pro sluzby a maloobchod do 150 m? prodejni plochy
d) stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti

a) podnikatelska €innost, za splnéni podminky sluditelnosti s bydlenim

b) zemédélska vyroba za splnéni podminky slucitelnosti s bydlenim

C) garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku

d) nezbytna souvisejici technicka vybavenost

e) vystavba je podmin&na napojenim na dostate¢né kapacitni vefejnou kanalizaci a COV (prokazanim
dostate&né kapacity COV resp. jeji intenzifikaci), kapacitng vyhovujici vefejny vodovod (prokazanim
dostatec¢né kapacity a funkCnosti vodojemu) a kapacitné vyhovujici vefejné pfistupné pozemni
komunikace



f) vyuziti pro bydleni v plese plochach Z44 Z.11a a Z.11b je pfipustné s podminkou prokazani spinéni
hygienickych limitd hluku dle nafizeni viady ¢.272/2011 Sb. s ohledem na hluk ze silni¢ni dopravy (ul.
KarlStejnska) a na hluk ze Zzelezni¢ni dopravy v ramci Uzemniho Fizeni staveb pro bydleni pfi
projektové pfipravé uzemi

g) vystavba v zastavitelnych plochach je podminéna prokazanim nenaruseni krajinného razu

h) vystavba v plese plochach 244 Z.11a a Z.11b (ZH1aa-Z11b) je podminéna realizaci silni¢ni stavby
D093 v koridoru CNZ.D093 BS-K (DS k) a tyto plochy budou na tuto stavbu (pfelozka 11/116) napojeny
mimo prdtah obci Jinoany

Nepfipustné vyuziti
a) stavby bytovych domd, fadovych rodinnych domu

b) veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
samostatné stavby pro dopravu (hromadné ¢&i fadové garaze)

c) vyrobni a podnikatelska ¢innost jako pfevladajici vyuziti pozemku
d) zemédélska vyroba jako pfevladajici vyuziti pozemku

e) veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na zivotni prostfedi (hluk, prach, exhalace,
nadmeérna dopravni zatéz) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech
(napf. sklady, autoklempirny, autolakovny, zamecnické a truhlarské dilny)

f) v8echny zaméry, tj. stavby, Cinnosti a technologie, uvedené v pfiloze €. 1 zakona €. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon
0 posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist

g) stavby ubytovacich zafizeni

Podminky prostorového usporadani v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) na plochach spadajicich do vymezeného poddolovaneho uzemi nutny bansky posudek a postup
podle CSN 730039 ,Navrhovani objektl na poddolovaném uzemi*

b) minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkd rodinnych domu v zastavéném uzemi i
zastavitelnych plochach: 800 m?

¢) maximalni vy8kova hladina zastavby: max. 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi
d) koeficient zastavéni pozemku: max. 25 %

e) koeficient zelené: min. 60%

f) zastavéna plocha jednotlivé stavby pro bydleni max. 250 m?

g) pfi zménach staveb, nastavbach a pfistavbach u stavajici zastavby je tfeba dbat pfiméfeného
hmotového rozsahu objektu dle konkrétniho umisténi stavby

h) parkovani vozidel bude zajisténo v rdmci stavebniho pozemku RD
i) srazkové vody budou likvidovany dle § 20 odst. 5 a 6 a § 21 odst. 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb.
j) musi byt zajiSténo parkovani pro navstévy: pro kazdych 5 bytl jedno parkovaci stani

i) v ploSe stavajiciho MireSického statku musi byt pro provoz vyuZito stavajicich budov, jejich objemova
a stavebni skladba nesmi byt naruSena provozovanou c¢innosti, jakékoli stavby a jejich zmény,
stavebni Upravy a terénni Upravy musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty, zejména
historicky utvafenou urbanistickou strukturu a tvarové a hmotové uspofadani budov na pozemku,
méFitko a charakter zastavby

PLOCHY DOPRAVNI| INFRASTRUKTURY (D)

(5% 55) DS doprava silni¢ni

1

Hlavni vyuziti

a) pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci v€etné jejich sou&asti (naspy, zafezy, opérné
zdi, mosty apod.)

Pripustné vyuziti

a) pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky, odstavna
stani pro autobusy)
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b) odstavné a parkovaci plochy

c) chodniky, cyklostezky

d) stavby a zafizeni technické infrastruktury
e) krajinna zelen liniova a doprovodna

f) protihlukova opatreni

Podminéné pripustné vyuziti

a) neni stanoveno

b) realizace silni¢ni stavby v ploSe Z23 Z.23 musi byt provedena soucasné s realizaci stavby D093
v koridoru CNZ.D093 BS-K (DS.k) v ramci dofeSeni dopravy v regionu

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

b) dopravni propojeni silni¢ni stavby v ploSe Z23 Z.23 se silnici 111/00516 je nepfipustné

Podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) nové cesty (tj. cyklostezky, péSi a smiSené stezky) ve volné krajiné umistovat a technicky fesit
vCetné navrhu sadovych uUprav tak, aby jejich realizaci nebyly snizovany estetické a pfirodni
hodnoty krajinného razu

BZ DD

Hlavni vyuziti
a) stavajici plochy zeleznice
b) souvisejici plochy naspl, zarezll, opérnych zdi, mostd, kolejist apod.

C) souvisejici pozemky zafizeni pro drazni dopravu (stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty,
provozni budovy, depa, opravny, spravni budovy)

Pripustné vyuziti

a) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost, prelozky komunikaci a prelozky
inzenyrskych siti

b) protihlukova opatfeni a doprovodné krajinné Upravy

c¢) stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

a) vedkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani

a) nejsou stanoveny

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T)

(54 57)
1
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HTU _Plochy-technické infrastruktury | technicka infrastruktura vSeobecna
Hlavni vyuziti

a) arealy a stavby a zafizeni technické infrastruktury

b) specificka zafizeni na sitich technické infrastruktury

c¢) plochy souvisejici dopravni infrastruktury

Pripustné vyuziti

a) plochy zelené

b) sbérny dvir



Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
b) ukladani nebezpecénych odpadu

c) vesSkeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni Uc¢inky pfekracuji nad pfistupnou miru limity uvedené v
pfislusnych predpisech a zasahuji za hranice arealu

d) vSechny zaméry, tj. stavby, €innosti a technologie, uvedené v pfiloze €. 1 zakona &. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani
vlivd na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisl

Podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) stavebni a technické feSeni staveb bude respektovat okolni zastavéna Uzemi a zasazeni do krajiny

b) pokud to dovoli pfedpisy, zafizeni bude ve vefejném neoploceném pozemku

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (V)

1

Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a sluzby

b) obchodni, kancelafské a spravni provozy

c) pozemky staveb a zafizeni pro skladovani

Pripustné vyuziti

a) pozemky staveb a zafizeni pro té&lovychovu a sport

b) ubytovani pro zaméstnance

c) doprovodna zafizeni ob&anského vybaveni (stravovaci, socialni, zdravotni)

d) plochy zelené

e) souvisejici dopravni a technicka vybavenost

f) zasakovaci plochy, retence, vodni plochy, ulozeni inzenyrskych siti

g) Cerpaci stanice pohonnych hmot dopravni sluzby mimo plochu Z26 Z.20

Podminéné pripustné vyuziti

a) vyuziti pozemku je podminéno zfizenim kryci a izolacni zelené na pozemku navrhovanych areal(
a pfislusné dopravni a technické infrastruktury (pro plochu Z45 Z.15 jde o pfilehly usek komunikace

WDB2.36 v ploSe £26 Z.26¢c, pro plochy 246 Z.16, Z4+ Z.17 jde o pfilehly usek komunikace Wb23a
v ploSe Z26 Z.26a) a protihlukového valu

b) na plochy stavajici, které jsou v blizkosti sou¢asnych nebo planovanych ploch smiSenych obytnych
neumistovat nové zdroje znecisténi a hluku

¢) podminkou vystavby v plode Z20 Z.20 je realizace €asti biokoridoru, ktery bude plochu Z20 Z.20
kryt z vychodni strany

d) vystavba je podmin&na prokazanim dostatedné kapacity COV resp. jeji intenzifikaci a napojenim
na kapacitné vyhovujici vefejny vodovod (prokazanim dostate€né kapacity a funk&nosti vodojemu), v
plose Z20 7.20 je pFipustna lokalni COV pro lokalitu, pro zastavitelné plochy Z16 Z.16. Z17 Z.17, Z18
Z.18 a Z19 Z.19 je pripustna realizace lokalni COV o kapacité max. 350 EO s napojenim na
Jino&ansky potok

e) vystavba v ploSe Z18 Z.18 je podminéna vystavbou pfilehlého Useku komunikace ¥WB2.3a v ploSe
Z26 7Z.26a a plocha Z18 Z.18 bude na ¥Wb-2.3a Z.26a dopravné napojena; vystavba v ploSe Z49 Z.19
je podminéna vystavbou komunikace v plose Z23 Z.23 (bez propojeni na I11/00516) a plocha Z49 Z.19
bude na plochu Z23 Z.23 dopravné napojena

f) vystavba v plode Z45 Z.15 bude realizovana az po vystavbé pfilehlého Useku komunikace Wb2-3e
v severni-casti plochy ploSe Z26 Z.26¢ a tato plocha bude na tuto komunikaci dopravné napojena

| 27



g) vystavba v plochach 216 Z.16 a Z47 Z.17 bude realizovana az po vystavbé pfilehlého Useku
komunikace WD23a v jizri-Easti-plochy plosSe Z26 Z.26a a tyto plochy budou na tuto komunikaci
dopravné napojeny

Nepfripustné vyuziti
a) plochy, stavby a zafizeni, které by byly zdrojem nebezpecnych odpadu

b) veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni Uc€inky pfekradujici nad pfipustnou miru limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech, zasahuji za hranice arealu

c) vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

d) vSechny zaméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, uvedené v pfiloze €. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon
0 posuzovani vliva na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisu

e) vSechny zameéry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, které nesplni podminky hygienickych limitd hluku
vuéi stavbam pro bydleni dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci

f) rozsahla vystavba lehké vyroby nebo skladovacich a logistickych budov se situovanim v navaznosti
na stavajici ¢i navrhovanou obytnou zastavbu

g) do¢asné ubytovani

h) zemédélska vyroba

i) nepfetrzity, provoz

Podminky prostorového usporadani v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) vyska staveb v zastavéném uzemi i zastavitelnych plochach max. 11 m, vy$ka staveb v plose 220
Z.20 max. 8 m, a v zastavéném Uzemi Na Skrobech max. 8 m nebo ve stavu stavajicim, moznost
podzemnich podlazi, vySku stavby nesmi pfevySovat Zadné konstrukce

b) stavby pro skladovani do 4000 m? zastaveéné plochy jednotlivé stavby

c) koeficient zastavéni pozemku: max. 60%

d) koeficient zelené: min. 40%

e) parkovani vozidel bude zajisténo v ramci stavebniho pozemku

f) stavebni a technické feSeni staveb bude respektovat okolni obytna uzemi a zasazeni do krajiny

g) po stranach sousedicich s obytnou zastavbou bude vybudovan pas vnitroarealové izola¢ni zelené
(stromové i kefové patro)

h) pfi umistovani staveb v zastavitelnych plochach ¥t VU je podminkou zfizeni retence srazkovych
vod na pozemku a dostate¢na kapacita COV

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (W)

1
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Hlavni vyuziti

a) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok(l a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

a) v plochach USES plati podminky vyuziti pro plochy USES (pfekryvna funkce)

b) doprovodna zelen — bfehové porosty

¢) nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim



5

Podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny

PLOCHY ZEMEDELSKE (A)

1

Hlavni vyuziti

a) zemédélska produkce na zemédeélském pldnim fondu, zejména na orné pidé

Pripustné vyuziti

a) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pldy v nezastavéném
Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pfistfeSky pro dobytek)

b) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
c) stavby a zafizeni technické infrastruktury

d) pési a cyklistické stezky, hipostezky

e) doprovodna zeler podél cest

f) protihlukova opatfeni dopravnich staveb

g) prvky a plochy krajinné zelené (meze, aleje), zpomalujici odtok vody z krajiny

h) reten¢ni opatfeni

Podminéné pfipustné vyuziti

a) pozemni komunikace

Nepfipustné vyuziti

a) veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
b) aredly zemé&délské vyroby

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) nové cesty (tj. cyklostezky, péSi a smiSené stezky) ve volné krajiné umistovat a technicky Fesit
vCetné navrhu sadovych uUprav tak, aby jejich realizaci nebyly sniZovany estetické a pfirodni
hodnoty krajinného razu

PLOCHY PRIRODNI (N)

1

Hlavni vyuziti

a) plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

b) pozemky a koridory USES (LBK, LBC) a souvisejici pFirodn& cenné pozemky (meze, aleje),
vyznamné krajinné prvky

Pripustné vyuziti

a) vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
b) jiné vyuziti jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; u vodnich tok( napf. revitalizace a obnova
bfehovych porostl, drobné vodni plochy, na mokrych nivach napf. pfirozena sukcese (zar(stani

olSemi a vrbami); zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaneho vyuziti nebo zhorseni prirodni
funkce sougasnych ploch USES

Podminéné pfipustné vyuziti
a) stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pouze v nutnych pfipadech, kdy neexistuje
alternativni feSeni

b) lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy s pfirozenou skladbou dfevin
Nepfipustné vyuziti
a) veskeré stavby (v€etné oploceni)

b) ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
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5 Podminky prostorového usporadani v€. zdkladnich podminek ochrany krajinného razu

a) Sitka EBK-49 LBK.49 na levém bfehu Jino¢anského potoka nesmi klesnout pod 6 m od bfehové
Cary

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (M)

(62) NS MU Plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné

1 Hlavni vyuziti
a) trvalé travni porosty, zemédélska produkce na zemédélském pldnim fondu
b) prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky
c¢) plochy, v nichz Ize obecné tézko oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch
2 Pripustné vyuziti
a) v plochach USES plati podminky vyuziti pro plochy USES (pfekryvna funkce)
b) drobné vodni plochy, zamokfené plochy
c¢) ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodarsky vyuzitelné a Ize je proto ponechat
pfirozenému vyvoji
d) ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky
e) protihlukova opatfeni
f) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
g) stavba rozhledny v lokalité Na Skrobech
3 Podminéné pripustné vyuziti
a) stavby a zafizeni technické infrastruktury (pouze v nezbytném, minimalizovaném rozsahu)
4 Nepfripustné vyuziti
a) vedkeré daldi stavby
b) ¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplsobem obhospodarovani krajiny

5 Podminky prostorového usporadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) nové cesty (tj. cyklostezky, péSi a smiSené stezky) ve volné krajiné umistovat a technicky Fesit
vCetné navrhu sadovych uUprav tak, aby jejich realizaci nebyly sniZovany estetické a pfirodni
hodnoty krajinného razu

KORIDORY VYMEZENE NAD PLOCHAMI
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI (k)

1 Hlavni vyuziti
a) trasovani dopravni stavby silnice 11/116, a to v€etné veSkerych vyvolanych Uprav a prelozek
inzenyrskych siti
b) ozelenéni svah( a naspl dopravnich staveb
¢) doprovodna, izola¢ni a ochranna zelen
2 Pripustné vyuziti
a) vystavba objektl technického vybaveni, souvisejicich s feSenim obchvatu
b) pési a cyklistické stezky, hipostezky
c) vefejné osvétleni
d) protihlukova opatfeni
e) retencni opatfeni k likvidaci srazkovych vod
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1

Zména €. 1 Uzemniho planu Jinoéan

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

a) umistovani staveb trvalého charakteru do doby realizace silnice 11/116

Podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) neni stanoveno

Hlavni vyuziti

a) liniové stavby a zafizeni pro zabezpe€ovani zasobovani vodou

Pripustné vyuziti

a) souvisejici stavby a zarizeni pro zabezpeovani zasobovani vodou

b) souvisejici stavby a zafizeni pro ostatni technickou infrastrukturu

c) vefejna prostranstvi a vefejna zelen

d) ochranna, izola¢ni a okrasna zelen

Podminéné pripustné vyuziti

b) neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

a) vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

b) neni stanoveno

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,

VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANAC|, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM WVLASTNIT

(64) Plochy a koridory veFejn& prosp&snych staveb s moznosti vyvlastnéni, vymezené UP Jino&an (dle §
170 stavebniho zakona):

Popis VPS

Dopravni infrastruktura

V" 'DE 1 '1 Koridor dopravni stavby D093 dle ZUR (CNZ.D093)

VD 2'1 Mistni komunikace vedouci v rozvojové ploSe Z24 Z.24

VD 2'2 Mistni komunikace vedouci v rozvojové ploSe £25 Z.25

WD2.3a Mistni komunikace — jizni Usek obchvatu v rozvojové ploSe Z26 Z.26a, vcetné
VD.2.3a cyklostezky lemuijici ulici Okruzni

WD2.3b Mistni komunikace — prostfedni Usek obchvatu v rozvojové ploSe Z26 Z.26b, véetné
VD.2.3b cyklostezky lemuijici ulici Okruzni

WD2.3¢ Mistni komunikace — severni Usek obchvatu v rozvojové ploSe Z26 Z.26c, véetné
VD.2.3c cyklostezky lemujici ulici Okruzni
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Popis VPS
VD 2'4 Mistni komunikace vedouci v rozvojové ploSe Z27 Z.27
VD 2'5 Mistni komunikace vedouci v rozvojové ploSe Z23 Z.23
VD 2'6 Mistni komunikace vedouci v rozvojové ploSe Z22 P.22a a Z.22b
VD28 Mistni komunikace vedouci k vodojemu
VD 2'9 Mistni komunikace vedouci v rozvojové plose P+ P.1
WDB3VD.3 Rozsifeni komunikace na Skrobech
D4- Cyklostezka vedouci podél silnice 111/00516
VD.4.1
VDE 4'22 Cyklostezka vedouci vpravo podél silnice 111/0057 smérem na Dobfi¢
VDE 4'35 Cyklostezka vedouci pres lokalitu Na Skrobech do Nugic
WD44 c | ot o Okruzni(Z26
WD4.5 . . . C
VD45 Cyklostezka — propojka mezi Okruzni a I11/00516 v rozvojové ploSe Z28 Z.28
VD.5 Ugelova komunikace podél rybniku v ramci lokalniho biocentra USES LBC.49
' v rozvojoveé plose Z.29
Technicka infrastruktura
VT.1 Koridor vodniho hospodaftstvi V17 dle ZUR (CNZ.VT17)

(65) Dalsi vefejné prospésné stavby, opatfeni a vefejna prostranstvi vymezi podrobnéjsi dokumentace
Regulacni plany RP2 RP.2, RP4 RP.4, RP5 RP.5, RP6 RP.6, RPS RP.9 a RP11 RP.11.

(66) UP vymezuje devét 8 vefejné prospé&snych opatfeni s moznosti vyvlastnéni (dle §170 stavebniho

zakona):
Popis VPO
WOo1 Protihlukowyva
ZvysSovani retencni schopnosti izemi
— — - - -
WR% VR 1 Plocha pro rybnik véetné ebsluzné kemunikace—a doprovodné zelené

zahrnuté do lokalniho biocentra USES £LBGC-49 LBC.49
WR2 VR.2 Retenéni nadrz pro plochu Z+4a;b Z.11aa Z.11b

Zalozeni uzemniho systému ekologické stability

WU4 VU1 ZaloZeni nefunkénich €asti lokalniho biokoridoru LBK47 LBK.47
WUJ2 VU.2 ZaloZeni nefunkénich €asti lokalniho biokoridoru LEBK-56 LBK.50
WU3 VU.3 Zalozeni nefunkénich ¢asti lokalniho biocentra EBE-50 LBC.50
Wu4 vu.4 Zalozeni nefunkénich €asti lokalniho biokoridoru LBK-49 LBK.49
WUs VU.5 ZalozZeni nefunkénich €asti lokalniho biokoridoru LBK-54 LBK.51
Wue VU.6 ZaloZeni nefunkénich &asti lokalniho biokoridoru LBK-48 LBK.48

(67) Uzemni planem Jino&an nejsou vymezeny zadné plochy pro stavby a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecénosti statu.
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Zména €. 1 Uzemniho planu Jinoéan

________________________________________________

(68) Uzemni planem Jino&an nejsou vymezeny 2adné plochy pro asanace.

VWMEZENVEREINE ECNYCH STAVEB.

(69)

predkupnipravo: Vypusténo

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

(70) Uzemni plan Jinogan nema vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaéi oblast, a proto neni
tfeba pfislusSnym organem ochrany pfirody stanovovat kompenzacni opatfeni.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU czemnion rezerv

A STA[\lpVENi MOZNEHO BUDOUCIHO WUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

(71) UP Jino&an nevymezuje zadné plochy ani koridory izemnich rezerv.

elaci—Vypusténo

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, ve krericr e

ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMi PODMINENQ ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A LHUTY PRO VLOZENI DAT DO EVIDENCE
UP CINNOSTI

(73) UP Jinogan nevymezuje zadné plochy s podminkou tzemni studie.
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M.

VYM

EZENI PLOCH A KORIDORU, ve krewicr e

M.3.1.

M.3.2.
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ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM-A VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, A ZADANI REGULACNIHO PLANU, ATD.

(74)

~
¢}

(75)

ONORAWN =

11.

(76)

UP Jino&an vymezuije 6 ploch s poZadavkem na pofizeni a vydani regulaéniho planu:

Status Lhata pro vydani
regulacniho regulaéniho
Oznaceni plochy Nazev regula¢niho planu p|égnu p|§nu
Regulaéni plany
Ly _ z podnétu 6 let
Z272.2 RP2-RP.2 Jino€any — Humna (10.06.2028)
N v z podnétu 6 let
Z4 Z.4 RP4 RP.4 Jino¢any — vychod (10.06.2028)
Z52.5 Z.5a, Z.5b z podnétu 6 let
a stabilizovanalRR& RP.5 Jino€any — jih (10.06.2028)
plocha OS {(&ast)
- B . z podnétu 6 let
£Z6 Z.6 RP6 RP.6 Jino€any — Za Devitkou (10.06.2028)
L B oo z podnétu 6 let
Z979 RP9Y RP.9 Jinoany — Pod silnici (10.06.2028)
L B s z podnétu 6 let
ZH Z11a, Z.11b|RPH RP.11 Jino€any — U Dobfice (10.06.2028)

Zadani regulaénich plant maji nasledujici strukturu:

vymezeni feSeného uzemi

pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

pozadavky na verejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatfeni

pozadavky na asanace

dal$i pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich predpisu
(napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a
bezpeénosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uUzemi, ochrany pfed
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

vyCet Uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi

pozadavky ze zavéru zjiStovaciho fizeni v€etné urceni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani
vlivli na zivotni prostfedi a pofizovani regula¢niho planu spojuji

pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odivodnéni s
na charakter Uzemi a problémy k fe$eni véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

ohledem

M.3. ZADANI REGULACNIHO PLANU RP2 RP.2 JINOCANY - HUMNA

UP Jinegany Jinocan stanovuje zadani Regulaéniho planu RR2 RP.2 Jinoany — Humna:

Uzemi leZi na zapadnim okraji Jinoan. Je zafazeno do zastavitelnych ploch smiSenych obytnych v&eobecnych (S SU) a plochy
vefejnych-prostranstvi—vefejné zelené — parkl a parkové upravenych ploch (PZ ZP), feSena lokalita je oznaCena jako Z2 Z.2.
Resené Gzemi ma rozlohu 6,56 ha a je graficky vyznageno ve vykresu &.1 UP - vykresu Zékladniho &lenéni izemi (ZCU).

RP bude fesit tzemi plochy smiSené obytné vSeobecné (S SU) a plochy vefejrych-prostranstvi—vefejne zelené — parkl a
parkové upravenych ploch (PZ ZP). RP navrhne soustavu vefejnych prostori (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera zajisti
prostupnost Uzemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemku. Podle ustanoveni § 7 vyhlasky 501/2006 sb. bude na kazdé 2
hektary zastavitelnych ploch vymezena plocha vefejnych prostranstvi o vyméie min. 1000 m? (mimo vyméry pozemnich
komunikaci)

Regulaéni plan rozéleni feSené Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s vefejné pfistupnymi plochami
s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi.
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RP navrhne etapizaci vystavby v souladu se zavéry Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi, tak aby bylo feSené tuzemi
zastavovano postupné smérem od stavajici zastavby v navaznosti na ni (j. od vychodu a jihu). Uvazovany budou minimainé 2
etapy.

Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich zastavitelnych ploch 24 Z.1 a Z# Z7 Z.7a, Z.7b a bude respektovat
charakter pfilehlého zastavéného uzemi.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani uzemi, zejména ulicni ¢aru, stavebni ¢aru, a popfipadé stanovi
nezastavitelnou ¢ast pozemku, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem infrastruktury, kompozi¢nich zamér(, nebo
zamérd ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové uspofadani, tedy Sitkovy profil ulicniho prostoru, pravidla pro oploceni
stavebnich pozemkd, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Useku uliéni ¢ary, pokud to koncepce feseni
vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemka.

RP stanovi pravidla pro vysku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zakladé skute¢nych vyskovych udaja).
Regulaéni plan navrhne uliéni €ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti
uzemi.

Usporadani staveb v ploge S SU bude respektovat regulativy, stanovené v UP Jino&any Jinogan pro plochu smigenou obytnou
vSeobecnou (S SU).

Dot&eni prvkd USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:

S FfeSenym Uzemim sousedi navrzené lokalni biocentrum LBS-50 LBC.50, pfi feSeni regulacniho planu bude respektovano.
Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabord ZPF, s dolozenim konkrétnich udaji o vymére, kultufe a
BPEJ (bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemk( uréenych k pinéni funkci lesa): PFi feSeni regulacniho planu nebudou dotéeny lesni pozemky ani
jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené podminky vyuziti ploch
zhorseni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury:

Soucasti RP bude feSeni dopravy a dopravni napojeni Uzemi: RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruht pfipadné
i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro pési provoz.

Zastavitelné plochy smiSené obytné plechy vSeobecné (S SU) mohou byt dopravné obslouzeny ze stavajicich mistnich
komunikaci (ulice Zizkova Hornicka) pfi zapadnim a jiznim okraji Feeného Gzemi.

Podminkou pfi navrhu RP2 RP.2 a vymezeni pozemk( je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji navaznost na stavajici
zéstavbu.

Pozadavky na feSeni technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zatizeni technické infrastruktury véetné ochrannych pasem. Ze stavajici
infrastruktury jde zejména o vodovodni privadéc.

Reseni RP se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou, hospodafeni se srazkovymi vodami, fe$eni likvidace
splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii.

Resené tizemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni splaskové kanalizace.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména s feSenim
dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

Jako verfejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani tzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fad(

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, véetné
vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna prostranstvi a komunikace;
Jako opatreni ve verejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Gzemi: pfipadné plochy pozemku pro verejnou, rekreacni a
pobytovou zelen.

Pozadavky na ploSné asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

Resenim RP nebudou dot&eny zajmy obrany statu a civilni obrany.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulaéniho planu feSeno: spinéni pozadavk( na parametry pfistupovych
komunikaci k objekttim a zastavbam podle jejich charakteru poZarniho zabezpeéeni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozarni
bezpe&nosti staveb, FeSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahuijici se k navrhované zastavbé, pozadavek na
spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni
techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

Celé feSené uzemi se nachazi na poddolovaném Gzemi. Podminkou vyuZiti plochy je zpracovani bariského posudku a postup
podle CSN 730039.

Vydany regulaéni plan nahradi v fe$ené lokalité tato Uzemni rozhodnuti (podle potfeby): Uzemni rozhodnuti o déleni nebo
scelovani pozemku pro uréeni parcelace Uzemi, Gzemni rozhodnuti o umisténi staveb technické a dopravni infrastruktury.

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prosttedi, fe$eni nevyvolava potfebu zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivd na Zivotni prostiedi.
Uzemi FeSené regulacnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti

Navrh RP2 RP.2 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 458/2013 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast oduvodnéni regulaéniho planu (vzdy textova a
graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici fe§ené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky vyjadfitelné podminky umisténi
staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy izemi - uliéni a stavebni ary s rozliSenim jejich regulujici
funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi. Soucasti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a
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technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném
vykrese zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.
Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpokliad 1 : 1000
Obsah grafické ¢asti odtvodnéni RP:
Koordinaéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500
Vykres $irSich vztahll dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli feSeného Uzemi,
meéfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.
Vykres pfipadnych zaborl zemédélského pudniho fondu, méfitko vykresu predpoklad 1 : 1000.
Navrh i oddvodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé (.pdf) na CD.

M.4. ZADANI REGULACNIHO PLANU RP4 RP.4 JINOCANY - WCHOD

(77) UP Jino&any Jinoan stanovuje zadani Regulagniho planu RP4 RP.4 Jinogany — vychod:

Uzemi lezi na vychodnim okraji Jino¢an. Je zafazeno do zastavitelnych ploch smigenych obytnych véeobecnych (S SU), feSena
lokalita je oznacena jako Z4 Z.4. . }
Resené uzemi ma rozlohu 2,38 ha a je graficky vyznaceno ve vykresu ¢.1 UP - vykresu Zakladniho €lenéni uzemi (ZCU).

RP bude Fesit uzemi plochy smiSené obytné vSeobecné (S SU).

RP navrhne soustavu vefejnych prostor( (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost uzemi a dopravni obsluhu
stavebnich pozemku. Podle ustanoveni § 7 vyhlasky 501/2006 sb. bude na kazdé 2 hektary zastavitelnych ploch vymezena
plocha vefejnych prostranstvi o vyméfe min. 1000 m? (mimo vyméry pozemnich komunikaci)

Regulaéni plan roz€leni feSené uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s vefejné pfistupnymi plochami
s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi.

Navrzena struktura zastavby navaze vhodné na plochy zastavéného Uuzemi i podle moznosti na plochu prestavby P7 P.7

RP stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani uzemi, zejména uli¢ni ¢aru, stavebni ¢aru, a popfipadé stanovi
nezastavitelnou ¢ast pozemkd, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem infrastruktury, kompozi¢nich zamérd, nebo
zaméru ochrany pfirody.

Regulaéni plan vymezi dale trasovani komunikaci a prostorové pomeéry: Sitkovy a vyskovy profil uliéniho prostoru, a to v Useku
celého uzemi feSeného regulaénim planem. Nedilnou soucasti toho uliéniho profilu je feSeni oploceni pozemku v uliéni ¢are,
popfipadé feSeni pfipadnych €asti uzemi bez oploceni.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemku.

V jednotlivych zastavitelnych plochach, vzniklych podrobnym &lenénim uzemi, stanovi RP regulativy prostorového uspofadani
Uzemi: stanovi vySku staveb a vyskové osazeni staveb na zakladé skuteCnych terénnich pomérd.

Usporadani staveb v ploSe S SU bude respektovat regulativy, stanovené v UP Jinecany Jinocan pro plochu smiSenou obytnou
vS§eobecnou.

Dot&eni prvkd USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:

P¥i fe$eni regulaéniho planu nebudou doteny prvky USES.

Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabort ZPF, s doloZzenim konkrétnich udaji o vymére, kulture a
BPEJ (bonitovanych pudné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa): P¥i feSeni regulaéniho planu nebudou dotéeny lesni pozemky ani
jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou doteny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené podminky vyuziti ploch
zhorseni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdus$i.

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury:

Soucasti RP bude feSeni dopravy a dopravni napojeni zemi: RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruhd pfipadné
i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro pési provoz, pfipadné zelen jako soucast usporadani komunikaci.
Zastavitelné plochy smiSené obytné plechy vSeobecné (S SU) mohou byt dopravné obslouzeny z vychodniho, severniho a
jizniho okraje FeSené plochy.

Podminkou pfi navrhu RP4 RP.4 a vymezeni pozemkU je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji navaznost na stavajici
zéastavbu.

Pozadavky na feSeni technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury véetné ochrannych pasem.

Reseni RP se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou, hospodareni se srazkovymi vodami, Fedeni likvidace
splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii.

Resené uzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni splaSkové kanalizace.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude fe$eno koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména s feSenim
dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani izemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadi

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, véetné
vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna verejna prostranstvi a komunikace;
Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemku pro vefejnou, rekreacni a
pobytovou zelen.

Pozadavky na plosné asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

Resenim RP nebudou dotéeny zajmy obrany statu a civilni obrany.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulaéniho planu feSeno: spinéni pozadavk( na parametry pfistupovych
komunikaci k objekttim a zastavbam podle jejich charakteru poZarniho zabezpedéeni, vyplyvajiciho z pozadavk CSN o pozarni
bezpe&nosti staveb, Feeni zasobovani poZarni vodou dle CSN 73 0873, vztahuijici se k navrhované zastavbé, pozadavek na
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splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni
techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

Celé feSené uzemi se nachazi na poddolovaném uUzemi. Podminkou vyuziti plochy je zpracovani barského posudku a postup
podle CSN 730039.

Vydany regulacni plan nahradi v feSené lokalité tato uzemni rozhodnuti (podle potfeby): Uzemni rozhodnuti o déleni nebo
scelovani pozemku pro uréeni parcelace Uzemi, Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb technické a dopravni infrastruktury.

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostiedi, fe$eni nevyvolava potfebu zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivi na zivotni prostfedi.
Uzemi feSené regulacnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaéich oblasti

Navrh RP4 RP.4 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 458/2013 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast oduvodnéni regulaéniho planu (vzdy textova a
graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk( a graficky vyjadfitelné podminky umisténi
staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy tzemi - uliéni a stavebni ¢ary s rozliS§enim jejich regulujici
funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry verejnych prostranstvi. Soucasti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném
vykrese zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.
Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odtvodnéni RP:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500
Vykres SirSich vztaht dokumentujici vazby na sousedni Gzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli feSeného Uzemi,
meéfitko vykresu pfedpoklad 1 : 5000.
Vykres pfipadnych zabor(l zemédélského pudniho fondu, méfitko vykresu predpoklad 1 : 1000.

Navrh i oddvodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé (.pdf) na CD.

M.5. ZADANI REGULACNIHO PLANU RP5 RP.5 JINOCANY - JIH

(78) UP Jinogan stanovuje zadani Regulaéniho planu RP5 RP.5 Jinogany — jih:

Uzemi lezi v jizni &asti Jinogan. Je zafazeno do zastavitelnych ploch smigenych obytnych verkevskyeh véeobecnych (S SU),
plochy vefejrych-prostranstvi—vefejné zelené — parku a parkové upravenych ploch (PZ ZP) a stabilizované plochy ob&anského
vybaveni — télevychovnd-a-spertovni-zafizeni sportu (OS), feSena lokalita je oznacena jako Z5 Z.5 Z.5a, Z.5b a stabilizovana
plocha OS.

Resené Gizemi mé rozlohu 1,36 ha a je graficky vyznageno ve vykresu &.1 UP - vykresu Zakladniho &lenéni uzemi (ZCU).

RP bude Fesit tzemi plochy smiSené obytné vSeobecné (S SU) a plochy vefejnyeh-prostranstvi—vefejné zelené parkl a parkové
upravenych ploch (RZ ZP).

RP navrhne soustavu verejnych prostort (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost tzemi a dopravni obsluhu
stavebnich pozemki. Podle ustanoveni § 7 vyhlasky 501/2006 sb. bude na kazdé 2 hektary zastavitelnych ploch vymezena
s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejnych prostranstvi o vyméfe min. 1000 m? (mimo vyméry pozemnich
komunikaci)

Regulaéni plan roz€leni feSené uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s vefejné pfistupnymi plochami
s umisténim verfejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi.

Struktura zastavby, navrzena regulaénim planem, bude navazovat na plochy pfiléhajiciho zastavéného tzemi a sousedni ploch
Z6 7.6, resp. regulacni plan RP6 RP.6.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani Uuzemi, zejména uli¢ni ¢aru, stavebni ¢aru, a popfipadé stanovi
nezastavitelnou ¢ast pozemkd, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem infrastruktury, kompozi¢nich zamérd, nebo
za&méru ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové uspofadani, tedy Sifkovy profil uli€niho prostoru, pravidla pro oploceni
stavebnich pozemk(, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Usekud uliéni ¢ary, pokud to koncepce feSeni
vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemki.

Usporadani staveb v ploSe S SU bude respektovat regulativy, stanovené v UP Jinegany Jinocan pro plochu smigenou obytnou
vSeobecnou.

Dot&eni prvki USES a zajm( ochrany pfirody a krajiny:

S feSenym Uzemim sousedi lokalni biokoridor £EBK-49 LBK.49, pfi feSeni regula¢niho planu nebude dotéen. RP vhodné vyresi
vzajemny styk jizniho okraje feSené plochy s udolni nivou a biokoridorem LBK-49 LBK.49.

Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabord ZPF, s dolozenim konkrétnich udaju o vymére, kultufe a
BPEJ (bonitovanych pudné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemki ur€enych k pInéni funkci lesa): P¥i feSeni regulaéniho planu nebudou dotéeny lesni pozemky ani
jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené podminky vyuZziti ploch
zhors$eni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury:

Soucasti RP bude feSeni dopravy a dopravni napojeni Uzemi: RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruhd pfipadné
i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro pési provoz.

Podminkou pfi navrhu RP5 RP.5 a vymezeni pozemkl je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji navaznost na stavajici
zéastavbu.
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Pozadavky na feSeni technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury véetné ochrannych pasem.

Reseni RP se dotyka problematiky zasobovani tuzemi pitnou vodou, hospodaFeni se srazkovymi vodami, feseni likvidace
splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii.

Resené Uzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni splagkové kanalizace.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména s feSenim
dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani uzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich radu

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, véetné
vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna prostranstvi a komunikace;
Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemku pro vefejnou, rekreacni a
pobytovou zelen.

Pozadavky na plosné asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

Resenim RP nebudou dot&eny zajmy obrany statu a civilni obrany.

Z hlediska fe$eni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula¢niho planu feseno: splnéni pozadavk( na parametry pfistupovych
komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru poZarniho zabezpeéeni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozarni
bezpe&nosti staveb, feSeni zasobovani pozarni vodou die CSN 73 0873, vztahuijici se k navrhované zastavbé, poZadavek na
splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni
techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

Celé feSené Uzemi se nachazi na poddolovaném uzemi. Podminkou vyuZiti plochy je zpracovani banskeého posudku a postup
podle CSN 730039.

Vydany regulaéni plan nahradi v feSené lokalité tato uzemni rozhodnuti (podle potfeby): Uzemni rozhodnuti o déleni nebo
scelovani pozemkd pro uréeni parcelace uzemi, Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb technické a dopravni infrastruktury,
rodinnych domt a bytovych domu

Reseni regulagéniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostiedi, fe$eni nevyvolava potfebu zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivQ na zivotni prostfedi.
Uzemi feSené regulacnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti

Navrh RP5 RP.5 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 458/2013 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast oduvodnéni regulacniho planu (vzdy textova a
graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk( a graficky vyjadfitelné podminky umisténi
staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy Uzemi - uliéni a stavebni ¢ary s rozlisenim jejich regulujici
funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry verejnych prostranstvi. Soucasti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném
vykrese zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odtvodnéni RP:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres $irSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni GUzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli fe§eného Uzemi,
meéfitko vykresu pfedpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zaborl zemédélského pudniho fondu, méfitko vykresu predpoklad 1 : 1000.

Navrh i oddvodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé (.pdf) na CD.

M.6. ZADANI REGULACNIHO PLANU RPé RP.6 JINOCANY - ZA DEVITKOU

(79) UP Jino&an stanovuje zadani Regulaéniho planu RP8 RP.6 Jino&any — Za Devitkou:

Uzemi leZi na jihozapadnim okraji Jino&an. Je zafazeno do zastavitelnych ploch smigenych obytnych veobecnych (S SU) a
plochy vefejnyech-prostranstvi—vetejné zelené — parkll a parkové upravenych ploch (PZ ZP), feSena lokalita je oznac¢ena jako
26 7.6.

Re$ené uzemi ma rozlohu 2,82 ha a je graficky vyznageno ve vykresu &.1 UP - vykresu Zakladniho &lenéni izemi (ZCU).

RP bude Fesit uzemi plochy smiSené obytné vSeobecné (S SU) a plochu vefejryeh-prostranstvi-vefejné zelené — parkl a parkove
upravenych ploch (PZ ZP).

RP navrhne soustavu vefejnych prostort (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost Uzemi a dopravni obsluhu
stavebnich pozemk(. Podle ustanoveni § 7 vyhlasky 501/2006 sb. bude na kazdé 2 hektary zastavitelnych ploch vymezena
s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejnych prostranstvi o vyméfe min. 1000 m? (mimo vyméry pozemnich
komunikaci).

Regulaéni plan roz€leni feSené uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s vefejné pfistupnymi plochami
s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi.

Struktura zastavby, navrzena regulacnim planem, bude navazovat na plochy pfiléhajiciho zastavéného uzemi.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani uzemi, zejména uli¢ni ¢aru, stavebni ¢aru, a popfipadé stanovi
nezastavitelnou ¢ast pozemkd, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem infrastruktury, kompozi¢nich zamérd, nebo
zameru ochrany pfirody.
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RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové uspofadani, tedy Sitkovy profil uli€niho prostoru, pravidla pro oploceni
stavebnich pozemki, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych usekud uliéni ¢ary, pokud to koncepce feSeni
vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemku.

Regulaéni plan stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti uzemi.

Usporadani staveb v ploSe S SU bude respektovat regulativy, stanovené v UP Jinegany Jinocan pro plochu smigenou obytnou
vS§eobecnou.

Dot&eni prvki USES a z&jm( ochrany pfirody a krajiny:

S feSenym uzemim sousedi lokalni biokoridor £EBK-49 LBK.49, pfi feSeni regula¢niho planu nebude dotéen. RP vhodné vyresi
vzajemny styk jizniho okraje feSené plochy s udolni nivou a biokoridorem LBK-49 LBK.49.

Ochrana ZPF: Souc¢asti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zaborli ZPF, s doloZzenim konkrétnich udaju o vymére, kultufe a
BPEJ (bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa): PFi feSeni regulacniho planu nebudou dotéeny lesni pozemky, pouze
Cast feSeného Uzemi lezi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou doteny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené podminky vyuziti ploch
zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury:

Soucasti RP bude feseni dopravy a dopravni napojeni Uzemi: RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruht pfipadné
i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro pési provoz.

Zastavitelné plochy smiSené obytné plechy vSeobecné (S SU) mohou byt dopravné obslouzeny ze zapadniho a severniho
okraje plochy (napojenim na stavajici uli¢ni sit).

Podminkou pfi navrhu RP6 RP.6 a vymezeni pozemku je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji navaznost na stavajici
zastavbu.

Pozadavky na feSeni technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury véetné ochrannych pasem.

Reseni RP se dotyka problematiky zasobovani tuzemi pitnou vodou, hospodaFeni se srazkovymi vodami, feseni likvidace
splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii.

Resené Uzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni splagkové kanalizace.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména s feSenim
dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani tzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich radu

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, véetné
vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna prostranstvi a komunikace;
Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Gzemi: pfipadné plochy pozemku pro vefejnou, rekreaéni a
pobytovou zelen.

PoZadavky na plodné asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

Resenim RP nebudou dotéeny zajmy obrany statu a civilni obrany.

Z hlediska fe$eni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulaéniho planu feSeno: spinéni pozadavk( na parametry pfistupovych
komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru poZarniho zabezpeéeni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozarni
bezpe&nosti staveb, feSeni zasobovani pozarni vodou die CSN 73 0873, vztahuijici se k navrhované zastavbé, poZadavek na
spInéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni
techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

Celé feSené Uuzemi se nachazi na poddolovaném Uzemi. Podminkou vyuziti plochy je zpracovani barského posudku a postup
podle CSN 730039.

Vydany regulaéni plan nahradi v feSené lokalité tato Uzemni rozhodnuti (podle potfeby): Uzemni rozhodnuti o déleni nebo
scelovani pozemkl pro uréeni parcelace Uzemi, Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb technické a dopravni infrastruktury,
rodinnych domu a bytovych domu

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prosttedi, fe$eni nevyvolava potfebu zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi.
Uzemi feSené regulacnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti

Navrh RP6 RP.6 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 458/2013 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast oduvodnéni regulaéniho planu (vzdy textova a
graficka cast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici fe§ené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky vyjadfitelné podminky umisténi
staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy Gzemi - uli¢ni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich regulujici
funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi. Soucasti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném
vykrese zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.
Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpokliad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odtvodnéni RP:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500
Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli feSeného Uzemi,
meéfitko vykresu pfedpoklad 1 : 5000.
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Vykres pfipadnych zabor(i zemédélského ptdniho fondu, méfitko vykresu predpoklad 1 : 1000.
Navrh i oddvodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé (.pdf) na CD.

M.7. ZADANIi REGULACNIHO PLANU RP9 RP.9 JINOCANY - POD SILNICI

(80) UP Jino&an stanovuje zadani Regulaéniho planu RPS RP.9 Jinogany — Pod silnici:

Uzemi lezi na jihozapadnim okraji Jino&an u Zelezniéni zastavky. Je zafazeno do zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
vS§eobecnych (S SU) a plochy vefejrych-prostranstvi—vefejné zelené — park( a parkové upravenych ploch (BPZ ZP), feSena
lokalita je oznaena jako Z9 Z.9.

Resené tizemi ma rozlohu 1,52 ha a je graficky vyznageno ve vykresu &.1 UP - vykresu Zakladniho &lenéni tizemi (ZCU).

RP bude fesit uzemi plochy smiSené obytné vSeobecné (S SU) a plochy vefejrych-prostranstvi—vefejneé zelené — parku a
parkové upravenych ploch (PZ ZP).

RP navrhne soustavu vefejnych prostort (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost izemi a dopravni obsluhu
stavebnich pozemki. Podle ustanoveni § 7 vyhlasky 501/2006 sb. bude na kazdé 2 hektary zastavitelnych ploch vymezena
plocha vefejnych prostranstvi o vyméfe min. 1000 m? (mimo vyméry pozemnich komunikaci)

Regulaéni plan rozéleni feSené uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s vefejné pfistupnymi plochami
s umisténim verfejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi.

Struktura zastavby, navrzena regulaénim planem, bude vychazet z feSeni ul. Karstejnské jako méstské tfidy.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani uzemi, zejména uli¢ni Caru, stavebni ¢aru, a popfipadé stanovi
nezastavitelnou ¢ast pozemkd, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem infrastruktury, kompozi¢nich zamérd, nebo
zaméru ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové uspofadani, tedy Sifkovy profil uliéniho prostoru, pravidla pro oploceni
stavebnich pozemk(, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych useku uliéni ¢ary, pokud to koncepce feseni
vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemkd.

Regulaéni plan stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti tzemi.

Usporadani staveb v plose S SU bude respektovat regulativy, stanovené v UP Jinegany Jinocan pro plochu smigenou obytnou
vS§eobecnou.

Dot&eni prvki USES a zajm( ochrany pfirody a krajiny:

S FfeSenym GUzemim sousedi lokalni biokoridor EBK-49 LBK.49, pfi feSeni regulacéniho planu nebude dotcen.

Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zaborli ZPF, s doloZzenim konkrétnich udaju o vymére, kultufe a
BPEJ (bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa): PFi feSeni regulaéniho planu nebudou dotéeny lesni pozemky, pouze
Cast feSeného Uzemi lezi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou doteny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené podminky vyuziti ploch
zhorseni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdu$i.

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury:

Soucasti RP bude feSeni dopravy a dopravni napojeni zemi: RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruhd pfipadné
i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro pési provoz.

Zastavitelné plochy smiSené obytné plechy vSeobecné (S SU) mohou byt dopravné obslouzeny ze silnice na Dobfi¢ (ulice
Karstejnska).

Podminkou pfi navrhu RP9 RP.9 a vymezeni pozemkil je navrh dopravniho napojeni lokality. Uzemi podél ul. Kalr$tejnské bude
v kontaktu se stavajici silnici feSeno jako méstska tfida, obslouzena z této silnice.

Pozadavky na feSeni technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury véetné ochrannych pasem (zejména
ochranné pasmo Zeleznice).

Reseni RP se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou, hospodareni se srazkovymi vodami, fe$eni likvidace
splaskovych vod a zédsobovani elektrickou energii.

Resené Gzemi bude odkanalizovano do stokové sit& obecni splaskové kanalizace.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude fe$eno koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména s feSenim
dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani izemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadi

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, véetné
vyvolanych prelozek

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna prostranstvi a komunikace.
Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemku pro vefejnou, rekreacni a
pobytovou zelen.

Pozadavky na ploSné asanacni zésahy se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

Resenim RP nebudou dot&eny zajmy obrany statu a civilni obrany.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulaéniho planu feSeno: spinéni pozadavk( na parametry pfistupovych
komunikaci k objekttim a zastavbam podle jejich charakteru poZarniho zabezpedéeni, vyplyvajiciho z pozadavk CSN o pozarni
bezpe&nosti staveb, Feeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahuijici se k navrhované zastavbé, pozadavek na
spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni
techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).



M.7.9.

M.7.10.

M.7.11.

M.8.1.

M.8.2.

M.8.3.

M.8.4.

Celé fesené Uzemi se nachazi na poddolovaném Uzemi. Podminkou vyuZiti plochy je zpracovani bafnského posudku a postup
podle CSN 730039.

Vydany regulaéni plan nahradi v feSené lokalité tato Uzemni rozhodnuti: Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku
pro uréeni parcelace Uzemi (podle potfeby)

Reseni regula¢niho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostiedi, fe$eni nevyvolava potfebu zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivd na zivotni prostiedi.
Uzemi feSené regulacnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti

Navrh RRP9 RP.9 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 458/2013 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulac¢niho planu a ¢ast oddvodnéni regulaéniho planu (vzdy textova a
graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky vyjadfitelné podminky umisténi
staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy Uzemi - uliéni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich regulujici
funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi. Soucasti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném
vykrese zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.
Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odvodnéni RP:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500
Vykres SirSich vztaht dokumentujici vazby na sousedni Gzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli feSeného Uzemi,
méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 5000.
Vykres pfipadnych zaborl zemédélského pudniho fondu, méfitko vykresu predpoklad 1 : 1000.

Navrh i oddvodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé (.pdf) na CD.

M.8. ZADANI REGULACNIHO PLANU RPH RP.11 JINOCANY - U DOBRICE

(81) UP Jino&an stanovuje zadani Regulaéniho planu RP++ RP.11 Jinogany — U Dobfice:

Uzemi leZi v jihozapadnim okraji katastru Jinogan. Je zafazeno do zastavitelnych ploch smigenych obytnych vdeobecnych (S
SU), smiSenych obytnych venkovskych (SV), ploch vefejnrych-prostranstvi-—vefejné zelené — parku a parkové upravenych ploch
(PZ ZP), ploch smiSenych ploch nezastavéného Uzemi vS§eobecnych (NS MU) a plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné
(W WU). Re$ena lokalita je oznagena jako Z+4 Z.11a, Z.11b, K.2.2, K.2.3, K.3 a K.4.

Resené Uzemi ma rozlohu 21,87 ha, z &ehoZ na zastavitelné plochy (S SU, SV) pfipada 16,06 ha a je graficky vyzna&eno ve
vykresu &.1 UP - vykresu Zakladniho &lenéni tzemi (ZCU).

RP bude feSit uzemi plochy smiSené obytné (S SU, SV), plochy zelené (PZ ZP, NS MU) a vodni plochu-retenéni nadrz (W WU).
RP navrhne soustavu vefejnych prostort (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost izemi a dopravni obsluhu
stavebnich pozemk(. Podle ustanoveni § 7 vyhlasky 501/2006 sb. bude na kazdé 2 hektary zastavitelnych ploch vymezena
plocha vefejnych prostranstvi o vyméfe min. 1000 m? (mimo vyméry pozemnich komunikaci)

Regulaéni plan roz€leni feSené uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s vefejné pfistupnymi plochami
s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi.

RP navrhne etapizaci vystavby v souladu se zavéry Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi, tak aby bylo feSené uzemi
zastavovano postupné od ulice Karlstejnské. Uvazovany budou minimalné 3 etapy: 1) vystavba v ploSe smisené obytné
vSeobecné (S SU), 2) vystavba v plose smiSené obytné-venkovské (SV) v ramci plochy Z+4a Z.11a, 3) vystavba v Z44b Z.11b.
V souvislosti s etapizaci vystavby bude provedena téz navrh zalozeni ploch zelené v feSeném Uzemi a sousediciho biokoridoru
EBK-51 LBK.51.

Struktura zastavby, navrzena regula¢nim planem, bude feSena drobnou rozvolnénou zastavbou a bude obklopena plochami
parkové a krajinné zelené. Plocha smiSena obytna vSeobecna (S SU), navazujici na silnici na Dobfi¢ bude vychazet z feSeni
této silnice (ul. Karstejnské) jako méstské tFidy.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani uzemi, zejména uliéni ¢aru, stavebni ¢aru, a popfipadé stanovi
nezastavitelnou ¢ast pozemkd, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem infrastruktury, kompozi¢nich zamérd, nebo
za&méru ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové uspofadani, tedy Sifkovy profil uli€niho prostoru, pravidla pro oploceni
stavebnich pozemk(, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Usekud uliéni ¢ary, pokud to koncepce feSeni
vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemki.

Regulaéni plan stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti uzemi.

Usporadani staveb v plochach S SU a SV bude respektovat regulativy, stanovené v UP Jine&any Jinocan pro plochu smigenou
obytnou vSeobecnou, resp. smiSenou obytnou ~venkovskou.

Dot&eni prvki USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:

S FfeSenym Uzemim sousedi navrzeny lokalni biokoridor LBK-54 LBK.51, pfi feSeni regulacniho planu bude respektovan.
Ochrana ZPF: Souéasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabord ZPF, s doloZzenim konkrétnich udaji o vymére, kultufe a
BPEJ (bonitovanych pudné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemkt uréenych k pInéni funkci lesa): PFi feSeni regulacniho planu nebudou dotéeny lesni pozemky, pouze
Cast feSeného Uzemi lezi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené podminky vyuziti ploch
zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.
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M.8.5.

M.8.6.

M.8.7.

M.8.8.

M.8.9.

M.8.10.

M.8.11.

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury:

Soucasti RP bude feSeni dopravy a dopravni napojeni zemi: RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruhd pfipadné
i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro pési provoz.

Resené uzemi bude dopravné obslouzeno ze severniho okraje plochy (napojenim na silnici na Dobfi¢). Plocha smiSena obytna
vSeobecna (S SU) podél ul. Kalrstejnské bude v kontaktu se stavajici silnici feSena jako méstska tfida, obslouzena z této silnice.
Podminkou pfi navrhu RP44 RP.11 a vymezeni pozemku je navrh dopravniho feSeni celé lokality a zajisténi parkovani vozidel
u zelezni€ni stanice.

Pozadavky na feSeni technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury véetné ochrannych pasem.

Reseni RP se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou, hospodafeni se srazkovymi vodami, feSeni likvidace
splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii.

Resené tizemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni splagkové kanalizace.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména s feSenim
dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

Jako verfejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani tzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich radu

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, véetné
vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna prostranstvi a komunikace;
Jako opatreni ve verejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Gzemi: pfipadné plochy pozemku pro verejnou, rekreacni a
pobytovou zelen.

Pozadavky na plo$né asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

Resenim RP nebudou dot&eny zajmy obrany statu a civilni obrany.

Z hlediska fe$eni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula¢niho planu feseno: splnéni pozadavk( na parametry pfistupovych
komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru poZarniho zabezpeéeni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozarni
bezpeénosti staveb, Feeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahuijici se k navrhované zastavbé, pozadavek na
splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni
techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

Severni ¢ast feS§eného Uzemi se nachazi na poddolovaném uzemi. Podminkou vyuziti této €asti Gzemi je zpracovani barského
posudku a postup podle CSN 730039.

Vydany regulaéni plan nahradi v feSené lokalité tato Uzemni rozhodnuti: Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki
pro uréeni parcelace Uzemi (podle potfeby)

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prosttedi, feSeni nevyvolava potfebu zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivQi na Zivotni prostfedi.
Uzemi FeSené regulacnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti

Navrh RP44 RP.11 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. &. 458/2013 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast oddvodnéni regulaéniho planu (vzdy textova a
graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici fe§ené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky vyjadfitelné podminky umisténi
staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy Gzemi - uliéni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich regulujici
funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi. Soucasti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném
vykrese zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odlvodnéni RP:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni GUzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli fe§eného Uzemi,
méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabor zemédélského pudniho fondu, méfitko vykresu predpoklad 1 : 1000.

Navrh i oddvodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé (.pdf) na CD.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI erapizace

42 |

(82) UP Jino&an nestanevuje stanovuje etapizaci a vymezuje 2 etapy pofadi zmén v Gizemi, zndzorn&né ve
vykresu €.4 (Vykres etapizace-vystavby poradi zmen v Uzemi (etapizace)).

(83)
1. etapa zahrnuje zastavitelné plochy 24 Z.1az 29 Z.9a 212 Z.12 az 228 7.28

a jsou pro ni stanoveny tyto podminky:

-vystavba je podminéna napojenim na dostate¢né kapacitni vefejnou kanalizaci a COV (prokazanim
dostate¢né kapacity COV resp. jeji intenzifikaci), kapacitné vyhovujici vefejny vodovod (prokazanim



(85)

dostatecné kapacity a funkénosti vodojemu), a kapacitné vyhovujici vefejné pfistupné pozemni
komunikace

2. etapa zahrnuje zastavitelné plochy 216 Z.10 244, Z.11a a Z.11b ZHa2ZHb),
a jsou pro ni stanoveny tyto podminky:

- vystavba v plochach zpusobu vyuziti S SU a SV, zafazenych ve 2. etapé, je mozna po vyuziti, resp.
zastavéni minimalné 80 % vyméry ploch zpusobu vyuziti S SU, zahrnutych do 1. etapy

(rozsah vyuzité plochy je dan rozsahem ploch oplocenych pozemkl jiz realizovanych staveb, pro které
je plocha ur¢ena)

- vystavba v plochach zplsobu vyuziti S SU a SV zafazenych ve 2. etapé, je podminéna realizaci
silniéniho obchvatu v koridoru CNZ.D093 BS-K (DS k) (stavba D093) a tyto plochy budou na tento
obchvat napojeny mimo pratah obci Jino€any
- vystavba v plochach zpusobu vyuziti S SU a SV zafazenych ve 2. etapé, je podminéna intenzifikaci
COV a napojenim na kapacitné vyhovuijici vefejny vodovod (prokazanim dostateéné kapacity a
funkénosti vodojemu)

UP Jinogan uklada koordinovat vyuziti zastavitelnych ploch s intenzifikaci COV. Etapizace je
pozadovana Zadanim 2 regulacnich plan( v ramci Navrhu feSeni zastavitelnych ploch Z2 Z.2 a-Z44,
Z11aa Z.11b (RR2 RP.2 Jino¢any — Humna, pro plochu Z2 Z.2, RP44 RP.11 Jino¢any — U Dobfice,
pro plechu plochy Z+4 Z.11a a Z.11b).

V ramci regulativ(i ploch UP Jino&an je vystavba v plochach vyroby a skladovani (M= VU) podminéna
vystavbou pfisludné dopravni infrastruktury (kapitola F, bod 53 59).

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO

URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

(86)

UP Jino&an stanovuije, Ze pro uvedené architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby muze
architektonickou ¢ast dokumentace pouze autorizovany architekt:

Plocha prestavby P4 P .4
Regulaéni plany stanovené v UP Jinogan.

Projektova pfiprava Uprav vefejnych prostranstvi v centru sidla Jino€an.

UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU

A K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(87)

Textova 8ast Zmény &. 1 UP Jinogan ma 43 stran v&etné stran zadani regulaénich plant a véetné listd
obsahujicich titulni stranu, udaje o pofizovateli a projektantovi a obsah.

Grafickou €ast vyrokové ¢asti uzemniho planu Jinocan tvofi 4 vykresy:

v.C.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi meéfitko 1:5000
v.C.2 Hlavni vykres meéfitko 1:5000
v.6.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méfitko 1:5000
v.C.4 Vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) méfitko 1:5000
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Zména €. 1 Uzemniho planu Jinoéan
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2 GRAFICKA CAST

ZMENY ¢. 1 UP JINOCAN



Zména €. 1 Uzemniho planu Jinoéan
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Viechny vykresy Zmény ¢. 1 UP Jinodan jsou zpracovany v rozsahu celého spravniho Uzemi obce Jinocany a tvofi
samostatné prilohy dokumentace.

Ve vykresech jsou zobrazené viechny jevy platného UP Jinocan prevedené do jednotného standardu vybranych éasti
uzemniho planu dle vyhlasky ¢. 418/2022 Sh., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sbh. a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.
Formalni zmény grafického zobrazeni (zejména barevnost) vybranych jev(, jakoz i formalni zmény v nazvech a
oznacenich vybranych typd ploch s rozdilnym zplGsobem vyufiti, které vyplynuly z pfevedeni vykresd platného UP
Jino¢an do jednotného standardu vybranych casti tzemniho planu, jsou patrné z pfiloZzenych porovndni legend
jednotlivych vykrest — viz samostatné prilohy formatu A3, zafazené na konec této kapitoly textu:

Pfiloha P1 — VYKRES ZAKLADNIHO CLENEN{ UZEMI — porovnani legend

Pfiloha P2 — HLAVNI VYKRES — porovnani legend

Pfiloha P3 — VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI — porovnani legend
Pfiloha P4 — VYKRES PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE) — porovnani legend

1  Vykres zakladniho &lenéni dzemi 1:5 000
2 Hlavni vykres 1:5 000
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
4 Vykres pofadi zmén v Gzemi (etapizace) 1:5 000
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LEGENDA PLATNEHO UP JINOCAN (POUZE STANDARDIZOVANE JEVY) LEGENDA PLATNEHO UP JINOCAN PREVEDENEHO DO JEDNOTNEHO STANDARDU
(POUZE STANDARDIZOVANE JEVY)

JEVY INFORMATIVNI

| "% HRANICE RESENEHO UZEMI = HRANICE OBCE hranice FeSeného uzemi
JEVY ZAVAZNE / SCHVALOVANE
ZASTAVENE UZEMI

[0 zASTAVENE UZEMI K 15. 3. 2020 (VYMEZENO DLE PARAGRAFU 58 STAVEB. ZAKONA NAD MAPOUKN) [  zastavéné tzemi (vymezeno v souladu s § 58 SZ ke dni 15. 3. 2020)
OZNACEN{ PLOCH ZMEN

=[]  ZASTAVITELNE PLOCHY plocha prestavby

PLOCHY PRESTAVBY plocha zastavitelna

plocha zmén v krajiné

PLOCHY A KORIDORY S PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI

[  PLOCHY, VE KTERVCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH UZEMI PODMINENO plochy a koridory podmin&né vydanim regulagniho planu
VYDANIM REGULACNIHO PLANU
PLOCHY A KORIDORY DLE ZUR STREDOCESKEHO KRAJE

(2093  KORIDOR SILNICE II/116, USEK CHYNICE — ZBUZANY, PRELOZKA
VPS D093 DLE ZUR STREDOCESKEHO KRAJE

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Pfiloha P1 — VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI — porovnani legend



LEGENDA PLATNEHO UP JINOCAN (POUZE STANDARDIZOVANE JEVY)

—
.

0

N o
[~ =

HRANICE RESENEHO UZEMI = HRANICE OBCE

ZASTAVENE UZEMi VYMEZENO KE DNI 15. 3. 2020

PLOCHY PRESTAVBY
PLOCHY ZMEN V KRAJINE
ZASTAVITELNE PLOCHY

PLOCHY A KORIDORY DLE ZUR STREDOCESKEHO KRAJE

KORIDOR DOPRAVNI STAVBY — SILNICE 11/116, USEK CHYNICE — ZBUZANY, PRELOZKA
VPS D093 DLE ZUR STREDOCESKEHO KRAJE
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{ — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZEN{

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV{ — VEREIJNA ZELEN

PLOCHY SMISENE OBYTNE
PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICN{
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DRAZN{

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN{

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY PRIRODNI

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

sTAv

mrrmi

NAVRH

rrrrmi

HRANICE LOKALNIHO BIOKORIDORU (LBK)
HRANICE LOKALNIHO BIOCENTRA (LBC)

Pfiloha P2 — HLAVNI VYKRES — porovnani legend

LEGENDA PLATNEHO UP JINOCAN PREVEDENEHO DO JEDNOTNEHO STANDARDU
(POUZE STANDARDIZOVANE JEVY)

JEVY INFORMATIVNIi

hranice reseného uzemi

JEVY ZAVAZNE / SCHVALOVANE
ZASTAVENE UZEMI

]

OZNACENI PLOCH ZMEN A KORIDORU ZMEN

Rrrrae
E:ﬁﬁ:j plocha prestavby
E..é_;l}._s plocha zastavitelna
T

zastavéné Uzemi (vymezeno v souladu s § 58 SZ ke dni 15. 3. 2020)

plocha zmén v krajiné

koridor zmén nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti z nadfazené dokumentace

PLOCHY A KORIDORY
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT{
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(

OV — obc¢anské vybaveni verejné

OS - ob¢anské vybaveni — sport

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV/

PU — verejna prostranstvi vSeobecna

PLOCHY ZELENE

ZP — zelerl — parky a parkové upravené plochy
PLOCHY SMISENE OBYTNE

SU — smiSené obytné vieobecné

SV —smi3ené obytné venkovské

PLOCHY DOPRAVNYI INFRASTRUKTURY

DS — doprava silniéni

DD — doprava drazni

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TU — technickad infrastruktura vieobecnd

PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN{

VU - vyroba vieobecn

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

E WU - vodni a vodohospodafské vieobecné

PLOCHY ZEMEDELSKE

AU — zem&d&lské vieobecné

PLOCHY PRIRODNI

E E NU — pfirodni vieobecné

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

KORIDORY VYMEZENE NAD PLOCHAMI S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
KORIDORY PRO UMISTENI DOPRAVN/ INFRASTRUKTURY

DS.k — doprava silni¢ni — koridor
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

FUNKCNI KZALOZENI

ViZM  lokalni biokoridor
} lokdIni biocentrum

MU — smiSené nezastavéného uzemi vSseobecné




LEGENDA PLATNEHO UP JINOCAN (POUZE STANDARDIZOVANE JEVY) LEGENDA PLATNEHO UP JINOCAN PREVEDENEHO DO JEDNOTNEHO STANDARDU
(POUZE STANDARDIZOVANE JEVY)

JEVY INFORMATIVNI
HRANICE RESENEHO UZEM/ = HRANICE OBCE hranice fe$eného tzemf

ZASTAVENE UZEMI K 15. 3. 2020 (VYMEZENO DLE PARAGRAFU 58 STAVEB. ZAKONA NAD MAPOU KN < Z z
: ( ) JEVY ZAVAZNE / SCHVALOVANE

ZASTAVITELNE PLOCHY
PLOCHY PRESTAVBY

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

VPS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

U] KORIDOR SILNICE 11/116, USEK CHYNICE — ZBUZANY, PRELOZKA VPS dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni
VPS D093 DLE ZUR STREDOCESKEHO KRAJE

[E=]  SILNIENTINFRASTRUKTURA — MISTNT KOMUNIKACE
swke  ROZSIRENT KOMUNIKACE
CYKLOSTEZKA

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI (dle § 170 SZ)

VPO

PROTIHLUKOVY VAL
ZALOZEN{ NEFUNKCN{CH CAST( USES vu VPO pro zalozeni prvkd Gzemniho systému ekologické stability s moZnosti vyvlastnéni
ZVYSOVANI RETENCNI SCHOPNOSTI UZEMI VPO pro zvy$ovani retenénich schopnosti Gzemi s moznosti vyvlastnéni

P¥iloha P3 — VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI — porovnani legend



LEGENDA PLATNEHO UP JINOCAN (POUZE STANDARDIZOVANE JEVY) LEGENDA PLATNEHO UP JINOCAN PREVEDENEHO DO JEDNOTNEHO STANDARDU
(POUZE STANDARDIZOVANE JEVY)

JEVY INFORMATIVNI
|___ HRANICE RESENEHO UZEMI = HRANICE OBCE hranice feéeného tzemi

JEVY ZAVAZNE / SCHVALOVANE
ZASTAVENE UZEMI
ZASTAVENE UZEMI K 15. 3. 2020 (VYMEZENO DLE PARAGRAFU 58 STAVEB. ZAKONA NAD MAPOU KN) D zastavéné Uzemi (vymezeno v souladu s § 58 SZ ke dni 15. 3. 2020)

OZNACEN| PLOCH ZMEN

et o0

PLOCHY PRESTAVBY 168 :  plocha prestavby
ZASTAVITELNE PLOCHY Ya’:  plocha zastaviteln
E :] KORIDOR SILNICE 11/116, USEK CHYNICE — ZBUZANY, PRELOZKA koridor zmén nad plochami s rozdilnym zp(isobem vyuZiti z nadfazené dokumentace

VPS D093 DLE ZUR STREDOCESKEHO KRAJE

Pfiloha P4 — VYKRES PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE) — porovnani legend



