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kraje jako nadfizeného organu Uzemniho planovani ze dne 18.12.2006, ¢j.
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1. UVOD

Uzemni plan byl schvalen v r. 1995.K nému byla pofizena zména €. 1 v roce 1999.
1. V soudasné dob& je projednané a schvalené zadani zmény ¢. 2 UPNSU (dale Z2) dne
27.6.2006.

1.1. Res$ené Gzemi a navrhové obdobi

Reseno je celé spravni izemi obce, tj. katastralni Gzemi JinoCany.
OKPES 1007 258 og o 7o e o TR Pts o e ia it Tk Praha zapad
Stavebni Grad ...........ccoveueeieieeieeieeeennn, povéteny M&U Rudna

Navrhové obdobi 1.etapa se oproti schvalenému UPNSU méni na rok 2015, 2.etapa navrhu je vyhled
po r. 2015.

1.2. Splnéni zadani ve zmeéneé €. 2

Zména &. 2 je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 50/1976 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist a vyhlasky 135/2001 Sb. o izemné planovacich
podkladech a uzemné planovaci dokumentaci ve znéni vyhl. €. 570/2002 Sb.

Spinéni pozadavk( na zménu €. 2

Lokality odsouhlasené v zadani byl provéfeny a navrzeny na izemni rozvoj s dusledky do uzemi:

- byl navrzen novy silniéni systém obce, ktery by vyhledové mél odstranit dopravni transit obci

- bylo navrzeno nezastaviteIné uzemi dle koncepce ochrany udolni nivy, USES a pozadavku na
zvy$eni zalesnéni tizemi katastru

- byl provéfen vodni rezim v izemi rozvojovych lokalit a navrzeno opatieni

- byly provéfeny kapacity a podnéty rozvojovych ploch na zakladni obCanské vybaveni a
navrzeno opatieni

- byl navrzen systém zasobovani inzenyrskymi sitémi rozvojovych lokalit

- vramci zmény byly navrzeny p&si a cyklistické cesty, které umozni obyvatelim sidla prichod
do krajiny mimo silniéni sit

- byla navrzena koncepce rozvoje sidla s ohledem na pozadavky vyuziti pfiméstské Zeleznice a
s ohledem na trend oblasti — sristani obci Jino¢any — Dobfi¢ a Jino€any — Zbuzany, které jsou
provazany dopravni a technickou infrastrukturou.

- zména vymezila hranici Udolni nivy (elaborat byl sou¢asti zadani) a navrhla ochranu uzemi
jako nezastavitelného.

- zména prové&fila navrh na ochranu pfirody, krajiny a urbanistickych hodnot obce dopliujicimi
prizkumy a rozbory-kpt.11

- zména provedla Upravy regulace dle poZadavki soucasné legislativy, potfeb obce a navrhuje
nové regulativy , které jsou souhrnem stévajicich , dnes uz nepfehlednych regulativl UPNSU
azl.

1.3. Metoda zpracovani zavazné casti

Zavaznou &asti Z2 jsou vykresy &. 1-4 v&etné textové ¢asti a navrhu regulativi ( kpt. 2-7, 9, 10.1-10.3).
V regulativech jsou plochy definovany dle €innosti, které se na nich mohou realizovat a které jsou na
daném pozemku nepfipustné. Kazda funkéni slozka je upfesnéna charakteristikou Uzemi, ktera
definuje hlavni funkci, je definovana pravidly pro uspofadani Gzemi a funkcemi, pro které je Gzemi
ucelové uréeno. Pfipustné a nepfipustné vyuziti vymezuje dalSi vedlejsi funkce a €innosti mimo
definice ,charakteristiky“. V grafické ¢asti tvofi slozky legendu vykresu €.1. Vykres €. 1 zobrazuje
pravni stav po zmeéneé €. 2, tedy v€. zmén Z1.

Informativni ¢asti Z2: kpt.1, 8, 10.4 a 11.
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1.4. Obsah dokumentace

Navrh Z2 obsahuje:

Textova a tabelarni ¢ast , limity tzemi a seznam ploch pro vefejné prospésné stavby Z2
Graficka ¢ast zmény €. 2:

o vykres &1 Hlavni vykres- V& USES’ ... ... .. oo 1:5000
e vykres ¢€.2 Technicka infrastruktura zmény €. 2...........ccoeeevecevv e ... 1 : 5000
o vykres ¢.3 Ochrana ptdniho fondu zmény €. 2...............oooi i, 1:5000
e vykres ¢.4 Plochy pro vefejné prospésné stavby zmény €. 2................ccooeeiiiinnn. 1:5000
Vykres Sir§i tzemni vztahy nahrazuje kopie navrhu VUC Prazsky region.
Schémata v textu:

- Schéma -rozsah zmény &. 2 UPNSU

- Schéma USES a ochrany krajiny -dokumentuje koncepci ochrany
- Koncepce dopravy v obci

- Rozbor urbanistickych hodnot obce

1.5. Podklady

l. Navrh VUC Prazsky region
I. Generel nadregionalniho a regionalniho USES MMR CR (1997)
1. Podklady RZ
IV. Politika tzemniho rozvoje CR (PUR) — 2006, schvaleno usnesenim viady CR &. 561 ze dne
17.5.2006
Priority PUR jsou pro danou oblast:
- ochrana a obnova krajinného celku
- pozadavek na prevenci zaplav — je feSen vymezenim Uzemi, kde je tfeba zajistit retenéni

schopnosti zastavitelnych ploch, které jsou v povodi Jinoéanského potoka
V. Véstnik MZP, prosinec 2004

VI. Prizkum urbanistickych hodnot sidla (zpracovatel kolektiv)
VII. Méfeni hluku a navrh protihlukovych opatfeni (AKMEST 2001)

VIII. Geometricky plan pro rozdéleni pozemku (mist. komunikace) &.p. 430, 346, 347, 564, 560,
558, 567

' pravni stav po zméné &. 2
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2. NAVRH

2.1. Sirsi Gzemni vztahy

l. Sirsi tzemni vztahy se oproti UPNSU neméni

1. Z2 je v souladu s navrhem VUC Prazsky region ( rozvojové dopravni koridory)

Il V Politice uzemniho rozvoje CR je obec zafazena do rozvojové oblasti OB1 s velkym
rozvojovym predpokladem.
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2.2. Urbanisticka koncepce

l. Nové navrZené plochy v Z2 pro vystavbu rodinnych domki navazuji na stavajici zastavéné

uzemi sidla
1. Z2 rusi rozvojové plochy UPNSU v udoli Jinoganského potoka a pod drahou o rozloze cca 30
ha
I Rozvojové plochy navrhu jsou soustfedény do t&chto lokalit ( viz schéma)
- Humna
- Udrahy
- Pod silnici
- Utrati
- U Dobfice
V. Rozvojovéa uzemi pro bydleni jsou v té&chto kapacitach:
- Humna...... cca 85 RD
- Udréhy ......... ca 40 RD a 40 bj
- Pod silnici ..... cca 50 bj
- Utratii.......... cca 50 bj
- U Dobrice ...... cca 185 RD + 40bj.
V. Rozvojova plocha pro vyrobn& obsluznou sféru neni navrena zadna, lokalita (JZ smér

Dobfi¢) ze schvaleného UPNSU je zménéna na plochu pro bydleni.

2.3. Pfirodni podminky, ochrana pfirody a krajiny
I Podminky a ochrana pfirody se méni. Pro ucely Z2 byl zpracovan rozbor krajiny — viz priloha
1
Il V OP NRBK je navrZena revitalizace krajiny a zalesnéni
1. Ekologie krajiny — USES viz schéma
- Systém USES je upfesnén dle podkladu RZP M&U Cernosice — viz schéma:
- LBK 47 je v souladu s UPD Rudn& vymezen na pavodnim interak&nim prvku trofické
fady s napojenim do LBK 50 od Chrastan vé&. VKP Horka.
- LBK 50 je veden po horizontu a rozvodi tzemi jako lesni spole¢enstvo a pfedstavuje
v navrhu plochu zalesnéni 52 ha ( spolu s navrhem v ptvodnim UPNSU). Do koridoru
je vloZzeno LBC 50 Humna.
- LBK 49 hydricka fada je zachovana v nezménéné poloze na Jino¢anském potoce
S vymezenym biocentrem na navrhované retenéni nadrzi LBC 49.
- LBK 48 sLBC 61 je stabilizované na krajinné dominanté skalnatého hfebene ,Na
Skrobech".

- Interakéni prvky jsou vymezeny jako nelesni doprovodn& zelefi severné od obce a
navrzené lesni spoleenstvo na horizontu k DobFiéi.

V. Krajina Z2 stanovuje ochranu krajinnych &asti :

- udoli Jinotanského potoka s navrhem zalesnéni celého horizontu udoli

- Uzemi skalnatého vystupu od ,Doksafiaku” smérem na vychod k Na $krobech,
LBK 50,51

V. Kobnové a revitalizaci krajiny bylo vymezeno mélké udoli Jinotanského potoka jako
nezastavitelné. Mensi ¢ast tvofi udolni niva a prochazi jim LBK 49 (hydricka fada). V tomto
Uzemi byly zmény Fizeny pro vystavbu v rozsahu 30 ha. Nezastavitelné uzemi je navrzeno
z divodu dodrzeni priorit PUR (viz podklad V.) ochrana a obnova krajinného celku.

2.4. Hydrogeologie uzemi
I Vsakovani destovych vod bude likvidovano na vlastnich pozemcich — podminka pro dalsi
spravni fFizeni.
1. Rozvojova lokalita u Dobfiée svym rozsahem ovlivni odtokové poméry a na pfitoku
Jino¢anského potka je navrzena retenéni nadrz.
. V uzemi je vymezena udolni niva (VKP ze z&kona &. 114/1992 Sb.) jako nezastavitelné

Névrh zmény ¢.2 UPNSU Jinocany, textova a tabelami &ast..............oooooooo 6/37
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2.5. Osidleni
I Navrh poc¢tu obyvatel ( odhad):

lokalita Humna .......................................cca 250 obyvatel
- lokalitaUdrahy......................................cca 280 obyvatel
- lokalita Pod silnici ..................................... cca 150 obyvatel
= 1 oKalSE U et L L cca 150 obyvatel
- lokalita U Dobfi€e .............ccoeeeeiiiiii cca 600 obyvatel

CEIKEM ... cca 1430 obyvatel
Il. Pracovni pfileZitosti se v uzemi zvy$i ve sluzbach pro obyvatelstvo a v rozvojové plose pro
smiSené Uzemi bydleni + sluzby. Sidlo pini reziden&ni funkci Prahy ( viz PUR CR), bude
napojeno na pfiméstskou drahu PID a dojizdka k metru Zli&in je deset minut.

2.6. Domovni a bytovy fond, podminky pro zastavéni

l. VSechny lokality musi vyuzit vsakovani deStovych vod na pozemku. Destové vody z
z komunikaci a vefejnych prostranstvi budou odvadeény do retenéni nadrze.
I V Z2 se navrhuje rozvoj nizkopodlazniho bydleni v rodinnych domech, smigené uzemi pro

bydleni a OV. Pro lokality je zavazn& stanoveno zpracovani urbanistickych studii US, nebo
regulacniho planu (RP)

Podminky pro stanoveni pro lokality (zadani pro US nebo RP):

- plocha vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni min. rozsahu dle Z2

- plocha pozemkd RD dle regulace , pravidla pro usporadani*

- plochy ur€ené pro bytové domy mohou vyuzivat parter domu (1. NP) pro sluzby a
Zivnosti ve vefejném zajmu

- soucasti mistnich komunikaci bude doprovodna zelefi v pasu min. 2 m S$irokém,
lokalita U Dobfi¢e 3m

- mistni komunikace bude navrzena se zpomalovacimi pasy popf. s dal$im opatfenim
na snizeni rychlosti

- destoveé vody budou odvadény do retenéni nadrze vymezené uzemnim planem

- bude stanovena uli¢ni a stavebni ¢ara

- bude stanoven typ stfechy a smér hlavniho hiebene

- bude navrzena parcelace

. Naroky na ob¢anské vybaveni vzrostou. Predpokladany narist obyvatel o cca 1480 obyvatel
Znamena naroky:

- na détska hfisté v dochazkové vzdalenosti pro cca 100 pifedskolnich déti — sougast
lokality u Dobfi¢e, ostatni hfisté v obci
- hfisté pro 8kolni déti a mladez universéiniho typu (navrzeno u rezervy pro $kolu)

- 8kolskeé zafizeni :ZS — rezerva pro novou $kolu a MS jizné& od obce ve schvaleném UP
- zdravotnické zafizeni — stavajici kapacita

- socialni zafizeni — ubytovani pro diichodce se sluzbami — prestavba v centru obce
nebo v ramci ploch smiSeného tzemi

OV je mozné realizovat dle vyvoje obce v plochach ,smiené obytné Gzemi a ob&anska vybavenost* a
vramci RD ba plochach nizkopodlazniho bydleni.

2.7. Urbanistické hodnoty v obci

l. Ochrana hodnot architektonickych a urbanistickych stavajici zastavhy se méni. 72 vymezila:
- _urbanisticky hodnotnéa 1izami

- hodnotné stavby
- urbanisticky a architektonicky hodnotné arealy
- udolni nivu
V8echny stanovené limity jsou popsany v ramci Limitt navrzenych Z2 na zakladé analyz a rozboru pro

stanoveni udolni nivy a rozboru urbanistickych hodnot zastavby obce zpracovatelem zmény &.2 — viz
kpt.11.2.

2.8. Vyrobné obsluzna sféra
Oproti UPNSU se méni, rusi se navrzena plocha v tdoli Jino¢anského potoka.
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2.9. Zemeédélska vyroba
Z2 nepiedpoklada rozvoj plochy pro zemédélskou vyrobu a sklady.

2.10. Rekreace a cestovni ruch

Se v Z2 oproti UPNSU neméni, jsou vymezeny cyklotrasy, vtomto Uzemi vyznamné pro zajmové
Gzemi Prahy.

3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

3.1. Zasobovani vodou

l. Obec je cela zasobena z verejného vodovodu vodovodnim fadem DN 600 ,Zadni Kopanina —
Beroun.*

1. Navrhovana zastavba v obci bude pfipojena na stavajici vodovodni sit' (viz vykres technické
vybavenosti). Vodovodni sit bude zokruhovana a na ni budou vysazeny pozarni hydranty dle
nasledného projektu.

. Trasy hlavnich vodovodnich fadl prochazejici k.U. maji ochranné pasmo 2,5 m a jsou
vymezeny ve vykrese jako limity a trasy inzenyrskych siti s OP.

V. Lokalita Humna bude napojena na stavajici vodovod obce

V. Pro lokality U drahy, Pod silnici, U trati a U Dobfi¢e se navrhuje nova vodovodni sit
napojenim nového pfivodniho potrubi z fadu DN 600 na novy vodojem, ktery je navrzen u
stavajiciho vodojemu Dobfi¢ rozsifenim na dvojndsobny objem a zaroven rozsifeni nebo
realizace dal8i AT stanice (pravdépodobny vykon 10l/s).

VL. Je navrzeno propojeni stavajici sité Jino¢an a Dobfice.
VII. specificka denni potfeba : 1500 obyv. x 180l/den..... 270m>/d
maximalni denni potfeba : 270m%/d X 1,4............... 378m°/d

maximalni hodinova potfeba : 28,35m’/d = 7,9l/s

3.2. Odkanalizovani splaskovych vod a rfeSeni odtok. pomeéru
v rozvojovych lokalitach

l. Splaskové vody jsou navrzeny k likvidaci v centralni gistirné& odpadnich vod obce. COV v obci
je stavebné pripravena na vyhledovy poget 4000 EO, pficemz technologie je realizovana
v souc¢asnosti na 1400 EO.

I Likvidace splaskovych vod zrozvojovych lokalit se prfedpoklada do navrzeného systému
schvaleného v UPNSU.Systém odvadéni destovych vod v Z2 zlstane zachovan oddilnou
kanaliza¢ni siti i v rozvojovych plochach gravitacné.

. Splaskové vody budou odvadény pomoci novych stok splaskové kanalizace o svétlosti DN
300. Mnozstvi splaskovych vod bude odpovidat potiebé& vody ktp 3.1

V. Zpusob odvodnéni destovych vod se prfedpoklada pomoci destové kanalizace a likvidace do
zasaku s cilem max. zadrzeni srazek v pudnim horizontu. V lokalité U Dobfice je navrzena
retenéni nadrz, dal$i se uvazuje pod COV (vydané UR).

3.3. Zasobovani plynem

budou napojeny na systém STL zasobovani obce. Plynofikace lokality Humna je podminkou
realizace STL plynovodu Jino¢any — z6na sever.

I Prepravni kapacita mistni STL je v feSeném Uzemi dostatecna pro zasobovani rozvojovych
lokalit pro potfebu vytapéni, ohfevu teplé vody a tepelnou Upravu pokrmd.

M. Ochranné pasmo pro VTL plynovod je 4 m kolmo k ose plynovodu na obé strany.

V. Bezpec&nostni pasmo VTL 40 m kolmo k ose plynovodu a je ur¢eno k zamezeni nebo zmirnéni
uginkd pfipadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob.

3.4. Zasobovani elektrickou energii

l. Ochranna pasma vrchni vedeni stavajici 10 m od krajniho vodi¢e na obé strany vrchni vedeni,
vrchni vedeni navrh 22 kV 7 m , vrchni vedeni 110 kV 15 m, 400 kV 20 m, OP trafostanice
dle typu 1-20 m.
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1. Navrh feseni: Pro napajeni rozvojové oblasti se po&ita s vybudovanim trafostanic napajenych
kabely 22kV. Rozmisténi a pocet trafostanic je dan jednak pozadovanym pfikonem,
vzdalenosti napajenych objektl a etapami vystavby dle realizaéniho projektu.

M. Dojde ke zru$eni ¢asti vrchniho vedeni z Dobfige, coz je spojeno s vybudovanim nahradnich
trafostanic za dot&ené trafostanice stozarové a nahradniho vedeni kabelem.

V. Pro napajeni z dal$iho vedeni je k dispozici linka vrchniho vedeni Reporyje — Jino¢any —
Hostivice na severni strané Jino¢an. Rozvojové oblasti budou napajené z navrzeného kabelu
22kV (trafostanice smy¢kou) z Jino&an do Dobfide.

3.5. Spoje

V okoli rozvojovych lokalit neni dostatek stavajicich telefonnich linek. Jedina volna rezerva s kapacitou
100 part je na jihozapadnim okraji Jino¢an u stavajiciho sitového rozvadége. Do stejného mista jsou
dovedeny i optické trubky. Od stévajici rezervy bude provedena nova metalicka pfipojka, ktera vyuzije
stavajicich 100 par. Stejnou trasou budou vedeny i optické trubky pro zatazeni optické pfipojky, Na
okraji rozvojovych lokalit bude zfizen novy sitovy rozvadée, ktery vyuzije metalickou i optickou
pripojku. Navrhované zafizeni vyZzaduje pro osazeni oplocenou parcelu o velikosti 2x3m. Z nového
sitoveého rozvadéce budou provedeny telefonni rozvody v rozvojovém Gizemi. Rozvody budou vedeny
pres nové ucastnické rozvadéce do véech objektl.

4. DOPRAVA
4.1. Silniéni sit’

l. Silni¢ni sit je stabilizovana ale v sou¢asnosti .v regionu nevyhovujici

Il. Uzemi obsluhuje silnice I tfidy 0057 Jino¢any — Dobfi¢ a 00511 Dobfi¢ -Zbuzany.
Vyhledové budou silnice napojeny na Prazsky okruh z mimotroviiové kfizovatky, ktera je ve
vystavbeé, mezi MK Ofech a MK Tiebonice silnici 11/00516. Vyhledové, v souladu s ndvrhem
VUC Prazsky region, se predpoklada vedeni silnice 111/00510 z MK obchvatem Zbuzan a
Ofechu a podjezdem pod Zelezniéni trati. Z této silnice bude zastavba lokality u Dobfice
vyhledové napojena pfimo na MK Prazského okruhu.

Il Ve Z2 je zruSena obchvatova komunikace dolim Jinoganského potoka vzhledem k tomu, Ze
trasa by hlukové zatiZila Jinoany a Zbuzany a obce by uzaviela do systému obchvati ze
vSech stran. Je proto ponechano vedeni v soub&hu s Prazskym okruhem na sever obce na
silnici [11/00512. Z ni vede Z2 novou sbé&rnou komunikaci k prejezdu trati silnice 111/00516 a za
prejezdem propojeni silnic 00516 a 0057. Viz schéma.

V. Jednotlivé nemovitosti, které sousedi se silnici (navrh UPD), budou napojeny na mistni
komunikace. Nebudou napojeny pfimo na silnici. Tato situace nastane na severu obce u
.severniho obchvatu®.

V. Inzenyrské sité budou vedeny mimo télesa silnic.
VI. Pro nove lokality bude p&si a cyklisticka doprava fe$ena samostatné mimo t&lesa silnic.

4.2. Mistni komunikace, odstavovani vozidel

l. Pozemky pro mistni komunikace jsou v min. $itkach regulovany v ramci navrzenych regulativ(
zavazné Casti.K dopravni obsluze je navrZzena mistni obsluzna komunikace dle GSN 73 61 10.

1. Odstavovani a parkovani vozidel pro potteby bydleni bude realizovano zasadné v ramci
vlastnich pozemka &i objekt(i. U rodinnych dom je tfeba pro kazdou bytovou jednotku v domé
pocitat nejméné s jednim garazovym stanim vramci vlastniho objektu a dal$im nejméné
jednim parkovacim stanim na vlastnim pozemku. Pro bytové domy je opét tieba zajistit
nejméné jedno garazové stani pro kazdy byt vramci viastniho objektu a pfislusny podet
parkovacich stani na vlastnim pozemku. Parkovani vozidel u pfipadnych objektl vybavenosti
bude realizovano ve smyslu pfislugnych predpist v poctech odpovidajicich skute¢né
navrhovanym kapacitam téchto objektl.

M. Nejblizsi Cerpaci stanice pohonnych hmot a servisni zafizeni pro motoristy jsou situovana
v navaznosti na hlavni komunikaéni trasy Gzemi

4.3. Uéelova komunikace

I Sit u¢elovych komunikaci se v Z2 méni. Ugelové komunikace jsou v uzemi minimalniho
rozsahu a predpoklada se navrh cestni sité dle Sirsich vazeb na krajinu. Ugelové komunikace
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jsou navrzeny do systému pésiho propojeni v krajiné v §. 2,5 — 3,5m protozZe se predpoklada
intenzivni rekreaéni vyuzivani Gzemi za tésnou hranici Prahy.

4.4. Zelezni¢ni draha
Regenym Uzemi prochazi Zelezniéni trat regionalniho vyznamu Praha Smichov — Rudna. Pro
navrhované fedeni je navrzena zastavka pfimo u Zelezniéniho pfejezdu pro novou zastavbu.
Tratje zafazena do systému PraZskeé integrované dopravy.

5. ZASADY OCHRANY A TVORBY ZIVOTNIHO PROSTREDI

5.1. Ovzdusi

Imisni situace
Kvalitu ovzdu$i v feSeném Uzemi lze posoudit z dat naméfenych na méfici stanici v Praze 5-

Reporyjich. Manualni stanice Hygienické sluzby 629 je umisténa cca 4 km od Jinocan, je pozadove,
s reprezentativnosti dat ve stfednim méfitku (100 — 500 m).

Oxid sifiity SO, [ug/m”]
Kod stanice Hodinové hodnoty Denni hodnoty Ctvrtletni hodnoty Roéni hodnoty
Organizace | Max 25 VoL | 50% | Max 4MV | VoL | 50% | X1q | X2q | X3q | X4q | X S N
stanice MV kv kv
Date | Date | VoM | 98% | Date Date | 95% | 98% | C1q | C2q | C3q | C4g | XG | SG dv
kv kv kv
629 - HS = 5 - - | 1230 | 850 | o | 40 |206 49 | 24 | 29,0 | 14 | 18,53 | 340
R"“af"_ : . « - | 1912 |16.12. | 560 [670| 77 | 88 | 91 | 84 |68 | 3,14 | 7
eporyje
Polétavy prach SPM [ug/m™]
Kod stanice Mésicni hodnoty Roéni hodnoty
Organizace 1|12 |3|4|5|6|7]|8]|9]|10|11]|12]| Max |95%|50% | X | XG N
stanice ! kv kv
L Date | €p. | 98% | S SG dv
% kv
629 - HS Xm | 41|42 (32|34]|24|20|17 |25[18 |34 |32 33| 125 | 62 25 | 29 | 25 | 364
Pha5- mc | 31|28 |31 |29(31|30|31|31(30]|31]|30]|31]2212(000( 74 |17, | 1,71 1
Reporyje . 9
Oxidy dusiku NO, [ug/m™]
Kéd stanice Meési¢ni hodnoty A Roé&ni hodnot
Organizace 112 |3|4]|]5|6|7]|8|9|1]11|12| Max |95% |50% | X | XG N
stanice kv kv
Date | ¢p. | 98% | S SG dv
% kv
629 - HS Xm | 65| 83| 54| 51 - |34]|31|129]|26|39]|82]|88 | 297 | 127 37 50 39 349
Pha5- mc (30|27 |31 |30|24 |27 |31]31|30|31|30(27 (03.04|106 | 175 | 40, | 2,02 7
Reporyje . 8
Vysvétlivky:
4 MV, 19 MV, 25 MV, 26 MV 19., 25., 26. nejvyssi hodnota v kalendafnim roce pro dany €asovy interval
50% kv, 95% kv, 98% kv 50% kvantil, 95% kvantil, 98% kvantil
C1q, C2q, C3q, C4q podet hodnot, ze kterych je spocitan aritmeticky primér za dané ctvrtleti
Dv doba trvani nejdel$iho souvislého vypadku
LV limitni hodnota
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Mc mésiéni Cetnost méfeni

MT mez tolerance

N pocet méfeni v roce

S smérodatna odchylka

SG standardni geometricka odchylka

VoL pocet piekro¢eni limitni hodnoty LV

VoM pocet piekroceni meze tolerance LV+MT
X ro&ni aritmeticky primér

X1q, X2q, X3q, X4q Stvrtletni aritmeticky pramér

XG roéni geometricky prameér

Xm mésiéni aritmeticky pramér

Date datum vyskytu MAX

MAX hodinové, 8hod. nebo denni maximum v roce

5.2. Imisni limity
V nafizeni vliady & 350/2002 Sb., kterym se stanovi imisni limity a podminky a zpusob sledovani,
posuzovani, hodnoceni a fizeni kvality ovzdusi jsou stanoveny imisni limity pro ochranu lidského
zdravi. Obec Jino&any nespada do uzemi, kde plati rovnéz imisni limity pro ochranu vegetace a
ekosystému.
Z porovnani naméfenych hodnot a imisnich limitl je patrné, Zze nebyly imisni limity pro ochranu
lidského zdravi nejsou prekrogeny?.
Celkoveé tedy Ize konstatovat, Ze kvalita ovzdusi v oblasti Jinoany se v sou¢asné dobé vyrazné nelisi
od celostatniho stavu a nepfedstavuje limit pro rozvoj obce.
Na uzemi obce nejsou podle REZZO (Registr emisi a zdroji zne€istovani ovzdusi) evidovany velké
ani stfednich zdroje zneéistovani ovzdusi, malé zdroje zne€istovani (eviduji a zpoplatfiuji je jednotlivé
obce, souhrnné evidovany nejsou).
Z2 nenavrhuje Zadné vyznamné plochy u kterych by se predpokladal novy zdroj znecistovani
ovzdusi.

5.3. Povrchové a podzemni vody

Resené tzemi lezi v povodi na rozvodi Jino&anského a Nucického potoka. Jakost vody neni na toku
dlouhodobé sledovana.

Obec je vybavena splaskovou kanalizaci a Cdistirnou odpadnich vod. Nové plochy budou
odkanalizovany na COV stavajici.

Vramci Z2 jsou vymezeny plochy pro retenci destovych vod — celkem 2 lokality — viz graficka
dokumentace.

5.4. Hluk a vibrace

V Jino&anech neni umistén zadny vyznamnéj$i stacionarni zdroj hluku. Zdrojem hluku z pozemni
dopravy je predevsim Prazsky okruh.

Pro obytné tzemi v okoli hlavnich komunikaci (tam kde je doprava hlavnim zdrojem hluku) a pfi
pouziti korekce na hluk plisobeny starou zatézi je nejvy$si pfipustna hladina akustického tlaku 72 dB
ve dne a 62 dB v noci (podle dfive platného hygienického piedpisu 65/55 dB), pro vyrobni zény bez
bydleni je to 75 dB ve dne a 65 dB v noci.

Pro u¢ely ochrany obce bylo zpracovano méfeni hluku a navrh protihlukovych opatfeni na odhlucnéni
obce. Z2 predpoklada po téchto opatfenich zklidnéni obce a dodrzeni hygienickych limitd (viz.
podklady).Hlukova opatifeni musi pocitat s vystavbou silniéniho obchvatu v soub&hu Prazského
okruhu a zahrnout tento zdroj hluku do FeSeni protihlukového opatieni.

5.5. Nakladani s odpady

L Nakladani s odpadem v Jino¢anech upravuje obecné zavazna vyhlaska o nakladani s odpady.

. Soucasny systém nakladani s odpady v Jino€anech odpovida platné pravni upravé a
béznému standardu v podobném typu obci. Nové navrZena vystavba nebude vyZzadovat
podstatné zmeény v sou¢asném systému nakladani s odpady. Lokalizace nebezpeénych a
toxickych odpadi a rizika havarii fe$i pozadavky na Z2 pfilohy CO a pozarni ochrany dle pfisl.
predpisu.

2 idaje r.2001

Névrh zmény é.2 UPNSU Jino&any, textova a tabelami GASt................eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 11437
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6. OCHRANA PUDNIHO FONDU A PUPFL
Soucasti kapitoly je vykres €.3 — vyhodnoceni ochrany ZPF a PUPFL a tabelarni prehled

6.1. Ochrana lesa
I Urbanistické feseni nezasahuje do ploch lesa.

IL. Urbanistické feSeni nenavrhuje zadnou lokalitu, ktera zasahuje do OP lesa

1. Z2 navrhuje ostatni nelesni zelefi v rozsahu cca 3,85 ha



[ 2|
(&}
i PREHLED LOKALIT URBANISTICKEHO RESENI OSTATNI NELESNI ZELENE V Z2 DLE BPEJ
-w
L lokality navrzené vyugiti kéd BPEJ s
i ostatni nelesni zelen
] ostatni nelesni zelen
ostatni nelesni zelen
o
|- celkem
-
= 6.2. Ochrana ZPF
| B 2 Vyhodnoceni tvofi samostatna graficka pfiloha v méfitku 1:5000- vykres &.3, textovy
komentar a tabulkové prehledy, které jsou soucasti textu. Vyhodnoceni je zpracovano tak, ze
- umoznuje posoudit urbanistické feSeni z hlediska ochrany zemédé&lského padniho fondu.
[__ Il. V grafické pfiloze je vyznatena hranice a plocha skute&n& zastavéného uzemi v dobé
zpracovani 5/2006 v&. vydanych Gzemnich rozhodnuti. Vyhodnoceny jsou plogné a liniové
- urbanistické zamery Z2
L" M. NavrZzeny plo$ny rozvoj je navrzen v prvni etapé - navrh etapa 1). Lokality urbanistického
feSeni v navrhovém obdobi jsou ohrani¢eny a oznaleny &islicemi. Zaklad vyhodnoceni
ochrany ZPF tvofi zakres bonitovanych pidné& ekologickych jednotek (BPEJ).
1 V. V tabulkach je uveden pfehled jednotlivych lokalit navrhového obdobi z hlediska dotéenych
- druht (kultur) pozemki, navrzené funkéni vyuZiti, které je podrobngji charakterizované
v ostatnich kapitolach zpravy.
F T V. V tabulkovych prehledech jsou sefazeny jednotlivé lokality urbanistického fe$eni s uvedenim
| vymer dotéenych kultur a zemédélska plda je charakterizovana stupném tfidy ochrany, ktery
zatfiduje BPEJ v daném klimatickém regionu do 5ti stupiid
i VI Urbanistické feSeni zabira celkem 31,48 ha zemédélské pudy v etapé navrh a rusi
L celkem 30 h zaborti UPNSU.
VII. Informace o odvodnénych plochach a USES jsou zakresleny do grafické &asti
r B VIIIL. Urbanisticky rozvoj- neni navrzen na plochy vymezeného USES. To dokumentuje Hlavni
.l vykres €. 1, ve kterém je zakreslena urbanisticka koncepce a névrh funk&niho vyuziti.
Urbanistické feseni je charakterizovano a zdivodnéno v &asti zpravy tykajici se urbanistické
o koncepce. Proto jiz v této kapitole nejsou informace opakovany.
IX. V Gzemi dosud nejsou schvalené komplexni pozemkové tpravy (KPU).
g X. Vramci Z2 jsou navrzeny zmény kultury ornd plda na nelesni zelefi nebo vefejnou zelen
Pt s funkci ochrannou (vétrolam, odhluénéni, esteticka funkce) a také na zalesnéni.
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PREHLED LOKALIT URBANI_STI’CI’(EHO'RESENI Z2 DLE BPEJ
MIMO SOUCASNE ZASTAVENE UZEMi OBCE

' g . —n i trida plocha zemédélska
lokality navrzené vyuziti kéd BPEJ ochrar
= e e e
1 : :

obytné uzemi

2 obytné uzemi + smiSené obytné
Uzemi a ob&anské vybaveni

smisené obytné Gzemi +
smiSené obytné Gzemi a
ob&anské vybaveni

smiSené obytné tzemi +
smi$ené obytné Gzemi a
ob&anské vybaveni

smiSené obytné Gzemi a
ob&anské vybaveni

obytné Gzemi + smi$ené obytné
Uuzemi a ob&anské vybaveni

mistni komunikace

retenéni nadrz

sbérna komunikace

sbérna komunikace

sbérna komunikace

rezerva pro rozsiteni COV

pééf a cyklostezka

bydleni

PREHLED LOKALIT URBANISTICKEHO RESENI DLE DOTEENYCH KULTUR V HA
MIMO SOUCASNE ZASTAVENEM UZEMi OBCE

V8echny rozvojové lokality jsou navrzeny na orné padé krome lokality &. 11.
tab.2

orna sady, louka, zemeédélska |lesni puda| ostatni

puda zahrady pastvina puda plochy
e P | | Plochy |
T e ——————— e
[ o0 [ - [ - [ o [ - T010 | og |
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7. POZADAVKY POZARNiI OCHRANY

I Nové navrzené lokality budou pfipojeny na stavajici vodovodni sit, ta bude zokruhovana a
na ni budou vysazeny dle nasledného projektu pro UR hydranty.
1. Nové navrzené lokality jsou navrzeny s obsluhou z mistnich komunikaci navrzenych

v parametrech normy pro MK a &asteéné budou obsluhovany ze silnice.
1. Obec ma hasi¢sky sbor.

8. PRILOHA CO

Obec nemé zpracovany povodiiovy plan.

Uzemni plan navrhuje Gzemi hranice Gdolni nivy jako nezastavitelné z dGivodu ohrozeni privalovymi
desti a zachovani verejné priichodnosti pfirodnim prostfedim podél vodoteée.
Plochy rozvojovych Gzemi nejsou navrzeny v uzemi zatopy

Informace dulezité pro operativni ochranu pred povodnémi jsou soustfedovany v sidle spravce toku
(ZVHS Beroun)

NAVRH UKRYTi OSOB

V feseném Gzemi nejsou stavajici kryty.
Obec ma sirénu.

NAVRH UKRYTi A UBYTOVANi EVAKUOVANYCH OSOB

a moznosti nouzového ubytovani osob v zafizenich s 50 a vice lazky -prehled ubytovacich kapacit:
Ubytovani evakuovanych osob je mozné do nouzového ubytovani v ubytovacich zafizenich v obci.

HROMADNA STRAVOVACI ZARIZENi A VYVAROVNY
budova $koly, restaurace

NAVRH MiST SKLADOVANI MATERIALU CIVILNi OCHRANY

Material je centralizovan ve skladu, v sidle je stanoveno vydejni misto pod OU na navsi. Stav
vyhovuje.

NAVRH ZDRAVOTNICKEHO ZABEZPEGENI OBYVATELSTVA

Pro zabezpeceni obyvatelstva je k dispozici areal nemocnice v Praze. V obci neni 2adné lGzkové
zdravotnické zafizeni.

CHARAKTERISTIKA OBJEKTU SKLADUJICICH NEBEZPEGNE LATKY

(z hlediska druhu skladovanych nebezpecnych latek a vlivu na okoli)
- zdroj nebezpe&ného a toxického odpadu — neni v izemi Zadny
- rizikova oblast s nebezpe&nym nebo toxickym odpadem —neni v Gzemi
- objekty skladujici nebezpeé&né latky v obci — stavebni firma
Trasy pfepravy nebezpe&nych latek jsou vsechny silnice na izemi obce dle mapy ADR
MOZNOSTI VYVEZENi A USKLADNENi NEBEZPEGNYCH LATEK MIMO HRANICE ZASTAVBY

Nebezpec¢né latky likviduje na Gzemi obce firma DEKONTA Kladno na biodegradaé&nich plochach.
Nejbliz8i plocha je ve Slaném.

NAVRH RESENi NOUZOVEHO ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU

Uzemi Ize zasobovat pitnou vodou nouzové z cisteren. Na uzemi obce jsou vefejné studny s uzitkovou
vodou .

NAVRH RESENI NOUZOVEHO ZASOBOVANI UZEMi ELEKTRICKOU ENERGIi, ZDROJE EL.
ENERGIE S UVEDENIM VYKONU

Nouzové zasobovani el. energii je mozné pouze z generatord, vodni elektrarna na uzemi obce neni.
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NAVRH ODBERNYCH MIST PRO ZASOBOVANI VODOU K HASENi POZARU

Voda k haseni je akumulovana v pozarni nadrzi na Jino¢anském potoce.

Jako zdroj uzitkové vody k haseni je mozné vyuzivat vodovod z pozarnich hydranti v obci.

Nové rozvojove plochy budou v naslednych projektech fesit i umist&ni hydrantu

NAVRH MiST PRO DEKONTAMINACI OSOB, ZViRAT, KOLOVYCH A KOLEJOVYCH VOZIDEL
Pro dekontaminaci Ize vyuZit stévajici ¢erpaci stanice pohonnych hmot v Rudné, které maiji zafizeni
pro usazovani necistot

NAVRH PLOCH VYUZITELNYCH K ZACHRANNYM LIKVIDACNIM, OBNOVOVACiM PRACIM A
PREZITI OBYVATELSTVA

Plochy jsou vazany na zakladni komunikagni systém obce.Pro tyto potfeby mohou slouzit navesni
prostory pfed OU a popf. plocha hfisté.

NAVRH MIiST A PLOCH PRO RESENi BEZODKLADNYCH POHREBNICH SLUZEB

Pohfebni sluzby Ize realizovat na hibitové. mimo k.u. Jinoany, obce hibitov nema.

NAVRH PLOCH PRO LIKVIDACI UHYNULYCH ZVIiRAT

V pfipadé havarijniho stavu fidi likvidaci okresni nakazova komise dle pohotovostniho planu.
Zahrabovisté jsou vytipovéana dle konkrétni situace a hydrologicky posouzena. Likvidaci provadi
veterinarni ustav a kafilerie Bifkov u Klatov, sbérmé misto — Tisice u Mé&Inika (byvala kafilerie),
zahrabovisté v k.u. Ptice, zemédélsky fond, uzivatel CZU Cerveny Ujezd.
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9. VEREJNY ZAJEM

9.1. Navrh ploch pro vefejné prospésné stavby Z2

Z1- sbérna komunikace (Uprava trasy oproti UPNSU)
Z2- shérna komunikace prenasi dopravni vztahy regionu ) )
Z3  mistni komunikace pro obsluhu Uzemi(uprava trasy oproti UPNSU)
Z4  sbérna komunikace, koridor VPS v navrhu VUC Prazsky region
Z5  zastavka CD na stavajici trati
Z6  pési a cyklisticky pruh podél silnice
Z7  pési a cyklisticky pruh podél silnice
Z8  sbérna komunikace prenasi dopravni vztahy regionu
F Z9  mistni komunikace a plocha pro inZenyrské sité
- Z10 plocha pro trafostanici a technického zafizeni spoju
1 Z11 retenéni nadrz
| Z12 plocha pro vedeni kanaliza&ni stoky a destové kanalizace, v prostoru zastavky také pro
mistni obsluZznou komunikaci a vedeni inZenyrskych siti
- Z14 rozsifteni plochy COV
Z15  rozsifeni silnice a vybudovani pésiho a cyklistického oddéleného pruhu

9.2. Plochy ve vefejném zajmu

V grafické Casti jsou vymezeny plochy ve vefejném z&jmu pro revitalizaci krajiny (vedeni USES,
zalesnéni).
A plocha lokalniho biokoridoru

doprovodna a ochranna zeler

plocha lokalniho biokoridoru a ochranné zelené

doprovodna nelesni zelen

vefejna zelen

verejna zelen

plocha pro vefejnou infrastrukturu — ob&anské vybaveni ve vefejném zajmu - zakladni
Skola

plocha vefejné zelené& pro urnovy haj

10. LIMITY UZEMiI

I o&oTmmoom

10.1. Hlavni zasady

10.1.1. Koncepce zakladnich urbanistickych funkci

l. Koncepce rozvoje obce navazuje na zastavéné Gzemi ve spolupréaci technické obsluhy se
sousednimi obcemi —Dobfiéi a Zbuzany.

Il. Dopravni systém zistane zachovan obsluhou mistnimi komunikacemi pfislusnych parametri
ze silnic prochazejicich obci. Mistni komunikace budou vytvaret strukturu prijezdné sit& bez
slepych ulic.Sbérné komunikace tvofi obchvat z vychodni, severni a zapadni &4sti obce.

Il V obci je vytvofena sit' cyklotras, navazujicich na $irsi uzemni vztahy.

V. Uzemni plan vymezuje nezastavitelné uzemi krajinné &asti — adoli Jino¢anského potoka

10.1.2. Usporadani technického vybaveni

I pitnou vodou obec zasobuje skupinovy vodovod z vefejné vodovodni sité

Il. rozvojové lokality budou odkanalizovany do COV oddilnou kanalizaci.

M. obec je napojena na sit 22 kV zasobujici stavajici trafostanice. PoZadavky odbéru budou
kryty vyménou trafa za vétsi vykon, v pfipadé nové vystavby bude zfizena nova trafostanice
dle konkrétnich potfeb a realizace. Vedeni 22kV propoji venkovni vedeni severné od
Jino¢an s distribuéni siti Dobfié.

A rozvojové lokality budou napojeny na plynovodni sit STL. STL plynovod bude propojen mezi
sidly Jino&any-Dobfi¢.
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10.2. Regulativy funkéniho vyuziti a urbanistické koncepce

A - ZASTAVITELNE UZEMI
A.1 - CASTI UZEMi URCENE K ZASTAVENI

| Obytné tizemi

CHARAKTERISTIKA uzemi;

Hlavni funkci Gzemi je bydleni v rodinnych domech s limitovanou velikosti novych parcel min.

vyméry 800 m?.
PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, €innosti a stavby;

V.
V.

VL.

VII.

bydleni v rodinnych domech;
odstavovani vozidel obyvatel a zakaznik( podnikatelské ¢&innosti na viastnim pozemku

samozasobitelska péstitelska Cinnost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky), nema
vlastni stavby ani drobné stavby;

plochy vefejné zeleng, které nebudou slouzit pro odstavovani vozidel a nebudou zpevnény:

podnikatelska Cinnost ve sluzbach a maloobchodni zafizeni naleZejici do sféry zakladniho
ob&anského vybaveni a malého ubytovani (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky),
nema vlastni stavby nebo plochy;

mistni obsluzné komunikace, u€elové komunikace uréené pro mistni obsluhu tzemi

nezbytné plochy technického vybaveni

NEPRIPUSTNE VYUZITI (izemi, &innosti a stavby;

podnikatelska ,zemédélska a lesni vyrobni ¢innost ,priimyslova, skladovaci &innost a sluzby s
vlastnimi stavbami a prostory

aktivity, provozy a Zivnosti, které jsou provazeny hlukem, zapachem nebo vyzaduiji provoz
téZké nakladni dopravy

PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funkéni, plo$né apod.).

pripustné vyuzZiti Gzemi, €innosti a stavby musi vyhovovat narokim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami;

kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou Grover;

nové rodinné domy maji nejvy$e dvé nadzemni podlazi a podkrovi a max. 3 bytové jednotky.

V. provozovny Zivnosti mohou byt umistovany v rodinném domé

V. nové vzniklé pozemky rodinnych dom( maji minimain& 800 m?, slouzi rekreaci vlastnik(. Ve
zdlvodnénych pi‘ipadech v souCasné zastavéném Uzemi Ize snizit vymeéru parcel na
minimalini velikost 400 m? Zastavé&nost pozemku v&. zpevnénych ploch maximainé 40 %.
Stavby pro chovatelské tugely mohou byt dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel
domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky;

VI. nepovoluji se provozovny Zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekradujici intenzitu b&znou v
rodinné zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich zahrad a stavajicich staveb RD;

VII. likvidace destovych vod na pozemku
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| Obytné uzemi s vySkovym omezenim

CHARAKTERISTIKA uzemi;

Hiavni funkci zemi je bydleni v rodinnych domech s limitovanou vy$kou staveb

PRIPUSTNE VYUZITI tizemi, &innosti a stavby;

V.
V.

VL.

VII.

bydleni v rodinnych domech;
odstavovani vozidel obyvatel a zakaznik( podnikatelské ¢&innosti na viastnim pozemku

samozasobitelska péstitelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky), nema
vlastni stavby ani drobné stavby;

plochy vefejné zelené, které nebudou slouzit pro odstavovani vozidel a nebudou zpevnény;

podnikatelska Cinnost ve sluzbach a maloobchodni zafizeni nalezejici do sféry zakladniho
obcanského vybaveni a malého ubytovani (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky),
nema viastni stavby nebo plochy;

mistni obsluzné komunikace, G¢elové komunikace uréené pro mistni obsluhu uzemi

nezbytné plochy technického vybaveni

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, &innosti a stavby;

podnikatelska ,zemédélska a lesni vyrobni ¢innost ,primyslova, skladovaci &innost a sluzby s
vlastnimi stavbami a prostory

aktivity, provozy a zivnosti, které jsou provazeny hlukem, zapachem nebo vyZaduji provoz
téZké nakladni dopravy

PRAVIDLA PRO USPORADANI tzemi (funkéni, plo$né apod.).

VI

VII.

pfipustné vyuziti uzemi, Cinnosti a stavby musi vyhovovat narokim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami;

kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruovana nad obvyklou troven;
nové rodinné domy nebo rekonstrukce maji nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi
provozovny zivnosti mohou byt umistovany v rodinném domé

Zastavénost pozemku v&. zpevnénych ploch maximalné 40 %. Stavby pro chovatelské ucely
mohou byt dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi
nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky;

nepovoluji se provozovny zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekradujici intenzitu béznou v
rodinné zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich zahrad a stavajicich staveb RD;

likvidace destovych vod na pozemku

| Venkovské obytné tizemi

CHARAKTERISTIKA tizemi;

Hlavni funkci azemi je bydleni v rodinnych domech s plochami pozemk, které umoznuji

péstitelskou €innost nad ramec samozasobitelskych potieb.
PRIPUSTNE VYUZITi tizemi, &innosti a stavby;

bydleni v rodinnych domech;
odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikl podnikatelské &innosti na viastnim pozemku;

zemédeélska Cinnost nad ramec samozasobitelstvi ve vlastnich G&elovych stavbach
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V. podnikatelska ¢innost (malovyroba, sluzby, maloobchod, drobné femesiné sluzby, mala
ubytovaci zafizeni, jiné nerusici Zivnosti, restauraéni zafizeni, obc¢anské vybaveni ve
vefejném zajmu, odstavna mista a garaze) ve vlastnich Gcelovych stavbach

NEPRIPUSTNE VYUZIT] tizemi, &innosti a stavby;
I3 velkokapacitni Zivo&isna vyroba a lesni vyrobni €innost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami;

Il pramyslova &innost

1. aktivity, provozy a Zivnosti, které jsou provazeny hlukem, zapachem nebo vyZaduji provoz
téZkeé nakladni dopravy

V. chaty
PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funkéni, plo$né apod.).

. pozemky maji nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi

18 provozovny Zivnosti mohou byt umistovany vrodinném domé& nebo i v samostatnych
jednoduchych stavbach, nepresahujici celkovou vysku rodinného domu. Odstavovani vozidel

zakazniki pouze na vlastnim pozemku neni-li stanoveno jinym limitem pro ochranu
urbanistickych hodnot jinak.

| Smisené obytné uzemi a obéanska vybavenost 51

CHARAKTERISTIKA tzemi;

Uzemi je uréeno pro bydleni riiznych forem s moznosti umisténi vybavenosti.
PRIPUSTNE VYUZITI izemi, &innosti a stavby;

I bydleni vrodinnych a bytovych domech s vyhrazenymi pozemky pro potieby spojené
s bydlenim uZivatell bytd, podnikatelské &innosti a ob&anska vybavenost, v¢etné dogasného
ubytovani, bez bliz§iho uréeni druhu a umisténi jednotlivych zafizeni. Ugelem je poskytnout
Uplny standard kvalitniho a uplného bydleni pfimo v misté.

1. odstavovani vozidel obyvatel na soukromém pozemku mimo vefejné prostory
HI. komunikace pé&si, cyklisticka a vozidlova

V. docCasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, apod.), obchodni a kancelaiské
budovy
V. nezbytné plochy technického vybaveni

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gzemi, &innosti a stavby;
l. samozasobitelska chovatelska dinnost s viastnimi Ucelovymi stavbami;
I1. zemeédelska a lesni vyrobni &innost s Gcelovymi stavbami;

1. velkovyrobni , primyslova a skladovaci &innost s ucelovymi stavbami, individuélni rekreace
v rekreacnich chatach, chalupach a domcich;

PRAVIDLA PRO USPORADAN:I tizemi (funké&ni, plo&né apod.).

. pripustné vyuzZiti Gzemi, &innosti a stavby musi vyhovovat naroktim na bydieni:

1. provozovny Zivnosti mohou byt umistovany v domé nebo i v samostatnych jednoduchych
r stavbach, jejichz vyska nepresahuje vysku domu
7
.

odstavovani vozidel zakaznik( pouze na soukromych pozemcich;

.
V. maximalni vy$ka zastavby nesmi prekrocit okolni hladinu zastavby, max. 3 nadzemni podlazi .
7 V. zastavéna plocha pozemku véetné zpevnénych a pfistupovych ploch max. 50%.
| |
gl |
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Obéanské vybaveni ve verejném zajmu J

CHARAKTERISTIKA uzemi;

Hlavni funkci uzemi je ob&anské vybaveni uréené pfevazné obsluze a potfebam obce ve
vefejném zajmu (kulturni zafizeni, $kolstvi, zdravotnictvi a socialni sluzby

PRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, &innosti a stavby

. odstavovani vozidel na vlastnim pozemku mimo vefejné prostory;

1. trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb;

[1. plochy vefejné zeleng;

V. Gcelové komunikace,

V. vefejna zelen

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gzemi, &innosti a stavby

Jiné, nez funkce vyjmenované v charakteristice Gizemi a piipustném vyuZiti, nejsou pfipustné
PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funk&ni, plo$né apod.).

i sou&asti projektu musi byt dokumentovano feSeni odstavovani vozidel dle poctu uréeného
normativem pro ob&anské vybaveni;

I v pfipadé vystavby nebo prestavby objektl pro hromadné vyuziti, je nutné projekt pfizpUsobit
vyuziti v krizovych situacich, popf. pro Ukryt obyvatel

118 nezpevnéné plochy u novych ploch budou tvofit 30% plochy stavebniho pozemku

Eportovni plochy a zéna aktivniho odpocinku J

CHARAKTERISTIKA uzemi

Hlavni funkci izemi je rekreace a sport.

PRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, &innosti a stavby
I odstavovani vozidel na konkrétné vyhrazeném pozemku;

1. podnikatelska &innost, souvisejici nebo slugiteina se sportovni €innosti a rekreaci a zajistujici
provoz a potfeby uzemi

1. plochy pro sport a rekreaci

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, &innosti a stavby

. bydleni

Il chatova zastavba

Il veskera zemédélska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) se stavbami;
AVA vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost se stavbami.

PRAVIDLA PRO USPORADANI tzemi (funkéni, ploné apod.).

I v Uizemi je nutné zfidit zatravnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni
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@Fizeni komeréniho charakteru, lehké vyroby a skladu 7

CHARAKTERISTIKA tizemi;

Hlavni funkci Uzemi je lehka pramyslova vyroba, skladovani, vyrobni a opravarské sluzby,
nevyrobni sluzby , navazujici zpracovatelské provozovny femesiného charakteru.

PRIPUSTNE VYUZITI tizemi, &innosti a stavby

I dalsi podnikatelska ¢&innost s viastnimi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy ani Gzemi ( hlukem, exhalaty, zapachem) za hranici ochranného
pasma, je-li vyhlaSena nebo limitni hranici ochranného pasma je-li vymezena uzemnim
planem;

I trvalé bydleni spravce nebo majitele arealu nebo u&elové stavby

I odstavovani vozidel zaméstnancti a navstévniki na soukromém pozemku mimo vefejné
prostory, hromadné garaze

V. ochranna zelen
V. Cerpaci stanice pohonnych hmot, dopravni sluzby
VI. technické vybaveni

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, &innosti a stavby

l. individualni rekreace v rekreaénich chatach, chalupach, domcich:

1. docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.)

1. Skolstvi, kultura, sport;

V. zemeédélska vyroba

V. tézka primyslova vyroba v&eho druhu (napf. hutnictvi, strojirenstvi, chemicky priimysl apod.)
PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funkéni, plo$né apod.).

I v prostorach Miresického statku musi byt pro provoz vyuzito stavajicich budov pro &innost
nenarusujici jejich objemovou a stavebni skladbu

1. pfipousti se pouze takova vyroba, ktera neprekracuje limity hluku, prachu a zapachu dané
hygienickymi predpisy pro obytnou zénu

1. v izemi je nutné zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni, ktera
bude chranit okolni izemi pred negativnimi ucinky €innosti provadénych v tomto tzemi.

V. Zastavéna plocha pozemku max. 4 000 m?, koeficient zastavéni véetna zpevnénych a
pristupovych ploch max. 70% , max. vyska staveb pro bydleni spravce nebo maijitele tgelové
stavby je 1 2m;

V. u plochy na jiznim okraji obce je vystavba budov a objektll mozna pouze mimo hranici
zaplavového uzemi a tdolni nivy.

| Plochy technické vybavenosti ]

CHARAKTERISTIKA Gzemi;
Hlavni funkci uzemi je technické vybaveni zafizeni inZenyrskych siti nebo technického provozu obce.

PRIPUSTNE VYUZITI tizemi, Einnosti a stavby;
I odstavovani vozidel a techniky na vlastnim pozemku:

. podnikatelska ¢innost navazujici svym charakterem a sluditelna s konkrétnim technickym
vybavenim a pfipadné ochrannym nebo bezpecnostnim pasmem

1. plocha Tl je uréena k ¢ist&ni odpadnich vod:

Navrh zmény ¢.2 UPNSU JinoGany, textova a tabeldmi Gst.............................. 22137



a-m-m-n-nanD DD DD DD DD oo o o

NEPRIPUSTNE VYUZITI tizemi, &innosti a stavby;

Jina nez funkce uzemi, je nepfipustna.

PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funkéni, plo$né apod.)

l. v uzemi je nutné zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni a dalsi
nezbytna opatfeni, ktera budou chranit okolni Gzemi pfed negativnimi ucinky zafizeni. Pokud
to dovoluji pfedpisy, zafizeni bude ve vefejném neoploceném pozemku (napf. trafostanice).

mopravni plochy j

CHARAKTERISTIKA tzemi;

Hlavni funkci uzemi je dopravni vybaveni s konkrétni funkci uréenou indexem v legendé v
grafické ¢asti —P, G

PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, &innosti a stavby;

I odstavovani vozidel a parkovani

I, veiejna doprava;

1. podnikatelska ¢innost souvisejici s provozem zafizeni, dopravni sluzby
V. verejna zelen;

V. objekty technického vybaveni

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gzemi, &innosti a stavby;

Jina nez hlavni funkce Uzemi, vyznaéena indexem, je nepfipustna.

PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funkéni, plo$né apod.)

II. jsou stanovena v platnych predpisech (CSN 736058 SN 736056 ON 73 64 26,
CSN 7360 59);

. pokud to dovoluji prostorové parametry a technické podminky, soucasti ploch je vysadba
zeleng,

| Hlavni sbérné komunikace a silnice IIl. tridy ]

CHARAKTERISTIKA dzemi;

Hlavni ¢innost v Gzemi je prljezdni, silnigni doprava, pIni sbérnou funkci tim, Ze prevadsji
dopravu na vné&jsi silniéni sit.

PRIPUSTNE VYUZITI tizemi, &innosti a stavby;
. pratahy silnic 1. tfidy;

1L odstavovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly;

. pesi a cyklisticky provoz je na odd&lenych pruzich u chodnikii, min. Sife 225 cm, u nové
zakladanych komunikaci a rekonstrukcich silnic

V. vysadba doprovodné zelené;

V. vysadba vefejné zelené v izemné vy&lengnych plochach;

V. L:klédéni inZenyrskych siti krom& Guzemi uréeného pro vysadbu zelené nebo kde je stavajici
zelen.

NEPRIPUSTNE VYUZITi tizemi, &innosti a stavby;

Jiné nez pfipustné ¢innosti tzemi v&. omezeni pfimé obsluhy uzemi nebo objekti..
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PRAVIDLA PRO USPORADANI tzemi (funkéni, plo$né apod.)

l. Sitka vozovky pro mistni komunikaci musi vyhovovat narokim na navrhovou rychlost 50
km/hod., min. Sifka vozovky ( rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelen& a bez
chodnik() v zastavéném tizemi 6 m

1l Sitka parcely pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace tzn. vefejného prostoru
minimalné 11 m

1. podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelen&, do
kterého nelze ukladat inzenyrskeé sité;

V. odvodnéni komunikace musi byt svedeno do destové kanalizace dle mistnich podminek;

V. povrch musi byt vyspadovan

[ Mistni komunikace

CHARAKTERISTIKA tzemi;
Hlavni €innost v izemi je obsluha uzemi
PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti a stavby;
. odstavovani vozidel na mistech uréenych silni¢nimi pravidly;
1. pesi a cyklisticky provoz na oddélenych pruzich
1. vysadba doprovodné zelenég;

V. ukladani inzenyrskych siti kromé& Uzemi uréeného pro vysadbu zelen& nebo kde je stavajici
zelen.

NEPRIPUSTNE VYUZITi Gizemi, éinnosti a stavby;
L pratahy silnic lIl. t¥idy
PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funkéni, plo$né apod.)

. Sifka vozovky pro mistni komunikaci musi vyhovovat narokiim na navrhovou rychlost 30
km/hod., min. §ifka vozovky ( rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelen& a bez
chodnikt) v zastavéném tizemi 5,5 m

1. sitka parcely pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace tzn. vefejného prostoru bude uréena
v podrobnéjsi regulaci

1I. podél nové budované komunikace minimainé jednostranny pas doprovodné zelen&, do
kterého nelze ukladat inZenyrské sité;

V. odvodnéni komunikace musi byt svedeno do destové kanalizace dle mistnich podminek;
V. povrch musi byt vyspadovan
| Mistni komunikace obsluzné ]

(podle zéakona 13/97 Sb. - mistni komunikace IlIl. tfidy)
CHARAKTERISTIKA tuzemi;

Hlavni Cinnosti v Gizemi je pfenos mistnich dopravnich vztahl a pfistup k jednotlivym objekttim.
Mistni komunikace jsou obecné uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni doprave
funkéni tfidy MK C - obsluzné

PRIPUSTNE VYUZITI tizemi, &innosti a stavby;

) - mistni silniéni doprava slouZici prijezdu a pfimé obsluze staveb v sidle;
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1. - zakladni kategorie nové budovanych komunikaci MO 6/20

I - odstavovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly;

V. - vysadba vefejné zelené v tzemné vyclenénych plochach;
V. - pési a cyklisticky provoz;
VI. - ukladani inzenyrskych siti kromé Gzemi uréeného pro vysadbu zelen& nebo kde je stavajici

nezpevnéna plocha.
NEPRIPUSTNE VYUZITI tizemi, &innosti a stavby;
Jiné nez pfipustné &innosti Gzemi jsou nepfipustné, véetné tras MHD.
PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funkéni a pod.)

. - Sitka vozovky musi vyhovovat narokim na navrhovou rychlost 30 km/hod., min. $ifka
vozovky ( rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelen& a bez chodniki)
v zastavéném Gzemi 4,5 m s vyhybacimi pasy ve vzd. 50 m, v nové zastavovaném tzemi min.
55m

1. Sitka parcely pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace tzn. vefejného prostoru minimainé
8,5m, v lokalité u Dobfice 12 m

. - podél komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelen&, do kterého nelze
ukladat inzenyrské sité;

V. - odvodnéni komunikace musi byt svedeno do destové kanalizace dle mistnich podminek;
V. - povrch musi byt vyspadovan:
VI. - soucasti komunikace muze byt zpomalovaci opatfenti;

Ué&elova komunikace

CHARAKTERISTIKA tGzemi;

Vefejné komunikace s upravenym rezimem dle konkrétniho uéelu, zpravidla uréené pro
zemedeélskou nebo lesni vyrobu pro pési a cyklistickou dopravu.

PRIPUSTNE VYUZITi izemi, &innosti a stavby;
l. pristup specialni u&elové dopravy;
1. pési vefejny provoz,
. cyKklisticky verfejny provoz;
NEPRIPUSTNE VYUZITI tizemi, innosti a stavby;
Jiné nez pripustné &innosti tzemi.
PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funkéni, plosné apod.)

ks musi vyhovovat narokim uéelovych vozidel, pro které je uréena, minimalni gife vozovky 2,5
m;

Il podminkou je zpevnéné podloZi, vyhovujici zatizeni u&elovou dopravou, vyspadovani a
odvodnéni, jednostranny pas doprovodné zelené& — min.sife 1 m pozemku

| Rychlostni komunikace 15

Pravidla se fidi jinymi pravnimi pfedpisy
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| Oddéleny komunikaéni pas pro pési a cyklisty ]

CHARAKTERISTIKA uzemi;

Vefejné komunikace s upravenym rezimem dle konkrétniho Ucelu, uréené pro pési a
cyklistickou dopravu.

PRIPUSTNE VYUZITI tizemi, &innosti a stavby;
l. pfistup speciéini u¢elové dopravy:;
. peési vefejny provoz;
M. cyklisticky vefejny provoz;
NEPRIPUSTNE VYUZITi tizemi, &innosti a stavby;
Jiné nez pfipustné &innosti uzemi.
PRAVIDLA PRO USPORADANI tzemi (funkéni, plo$né apod.)

i, musi vyhovovat narokiim G&elovych vozidel, pro které je ur€ena, minimalni $ite vozovky 2,5
m;

1. podminkou je zpevnéné podlozi, vyhovujici zatizeni uéelovou dopravou, vyspadovani a
odvodnéni, jednostranny pas doprovodné zelen& — min. &ife 1 m pozemku

| Zeleznice ]

Plocha pozemku s funkci zelezni&ni drahy.

| Zastavka €D ]

Plocha pozemku pro zafizeni zelezni¢ni zastavky

| Rozsifeni uéelové komunikace na parametry mistni komunikace |

Pravidle se fidi regulativem pro mistni komunikaci

T

A.2 - CASTI UZEMi URCENE JAKO NEZASTAVENE

-

| Verejna zeleri |

CHARAKTERISTIKA tizemi;

Hlavni funkci Gzemi je rekreace ve vefejném oddechovém prostoru, utvareném zeleni s
nezbytnou Gdrzbou.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, &innosti a stavby

I. obsluzna podnikatelska zafizeni a ob&anské vybaveni, napomahaji rekrea&nimu poslani
parku;

I S

IN. vefejné plochy pro sport;

pasivni rekreaéni pobyt;

=

rekreaéni pobyt na loukéach:;
V. pési cesty;
nezbytna odborna udrzba zelené:;

R
<
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VILI. cyklistické cesty;

NEPRIPUSTNE VYUZITi tizemi, &innosti a stavby

l. bydleni;

1. zemedélska a lesni vyrobni &innost (prvovyroba) se stavbami:

. vyrobni, primyslova a skladovaci ginnost;

V. individuaini rekreace v rekreaénich chatach, chalupach, domcich;
V. podnikatelska &innost s viastnimi stavbami a prostory;
PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funkéni, plodné apod.).

. navrh, zaloZeni a udrzba zelené musi byt provadéna odborné a trvale. Je mozné vybaveni
parkovym mobiliafem (laviky, odpadkové kose)

LZahrady v obytné z6né j

CHARAKTERISTIKA tizemi;

Uzemi slouzi rekreaci, pestitelské a chovatelské ginnosti. Tyto trvale nezastavitelné pozemky
tvofi nedilnou soucast sou¢asné zastavénych uzemi pro bydleni a zakladni vybaveni mést a
obci.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, &innosti a stavby

l. zahrada, louka, sad, popf. dal$i specielni kultury;

Il odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

. samozasobitelska péstitelska &innost nebo chovatelstvi bez staveb (viz pravidla pro
usporadani); nesmi negativné ovliviiovat sousednf obytné budovy;

V. plochy pro sport pro soukromé uzivani
NEPRIPUSTNE VYUZITi tizemi, &innosti a stavby
l. bydleni v bytovych domech:

-

Il individuélini rekreace v rekrea&nich chatach, chalupach, domcich;

M. zemedeélska a lesni vyrobni &innost (prvovyroba) se stavbami;

IV. vyrobni, primyslové a skladovaci &innost se  stavbami;
V. podnikatelska &innost s viastnimi stavbami a prostory;
VI. doCasné ubytovéani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely, campingy apod.).

PRAVIDLA PRO USPORADANI iizemi (funkéni, objemové, plosné apod.).

l. pfipustné jsou drobné stavby pro péstitelskou a chovatelskou ¢innost;
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B. - NEZASTAVITELNE UZEMI

Vodni toky a plochy

Les

Kultury definované jinym pravnim predpisem. Vymezené plochy kultur v Uzemnim planu jsou
stabilizované. Les a vodni toky a plochy jsou vyznamnym prvkem ze zak. &. 114/92 Sb.

| Zemédglska puda =

Soubor kultur definovanych jingm pravnim pfedpisem pro zemé&da&lské vyuZiti — orna pida, zahrady a
sady, louky, pastviny, TTP. Zmeéna kultury je provadéna spravnim fizenim.

| Ostatni nelesni zelei e

CHARAKTERISTIKA tazemi;

Uzemi slouzi jako ochrana pfed vzajemnymi negativnimi vlivy jednotlivych &asti uzemi s
rozdilnymi funkcemi, které se navzajem rusi a jako aginny dopinék funkce uzemi, ginnosti a staveb.
Zeleft ma funkci nejen ochrannou, ale i krajinotvornou, estetickou, biologickou a ekologickou. Vedlejsi
vyuziti je i pro rekreaci.

PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, &innosti a stavby;

. - vefejna zelen, les, louka;

1. - vefejny park;

1. - rekreacni pobyt

V. - pési cesty;

V. - cyklisﬁcké komunikace, popf. ucelové komunikace.

NEPRIPUSTNE VYUZITi Gizemi, éinnosti a stavby;
Vyluéuje se vée, co by narusovalo funkci této ¢asti uzemi.
PRAVIDLA PRO USPORADANI tzemi (funkéni a pod.)

Uzemi neslouzi k ukladani technickych siti;

10.3. Limity vyuziti Gzemi navrzené v Z2

[ Hranice zastavitelného Gzemi |

Hranice zastavitelného Gzemi vymezuje uzemi dle odst. (3) § 139 a stavebniho zakona VC¢.
zakona ¢. 83/1998 Sb.
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LPlochy uréené k podrobnéjsimu zpracovani 7

Plocha, pro kterou je tfeba pfed vydanim tGzemniho rozhodnuti zpracovat podrobnou studii
nebo regulaéni plan , ktery bude fesit

uliéni ¢ary,

stavebni ¢ary,

parcelaci

verejna prostranstvi

pro celou plochu tak, aby nedochazelo k dopravné odlougenym enklavam, bylo zajisténo
komunikaéni feseni napojujici uzemi na stavajici dopravni strukturu obce a fesilo vedeni inz.
siti ve vefejném prostoru.Destova kanalizace bude fesena v otevienych piikopech a
zasakovacich pasech a svedena do retenéni nadrze

| Lokalni biokoridor (LBK) B
| Interakéni prvek ]
| Lokalni biocentrum (LBC) ]

Charakteristika tizemi:

Cast uzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativng
neruSeny vyvoj pfirodnich spoleéenstev. Jejich pfirozeny vyvoj podmifiuje dlouhodobou ekologickou
stabilitu.

Pfipustné vyuziti Gzemi, &innosti a stavby:
l. udrzba a ochrana chranénych prvka pfirody;
I udrzba a ochrana chranénych kulturnich pamatek;

M. Udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého veden)

1

V. nova vystavba tcelovych staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni:
V. vystavba U¢elovych a turistickych pésich cest;
VI. revitalizace vodnich toki.

Nepfipustné vyuziti tzemi, &innosti a stavby:

l. umistovani vSech staveb véetna liniovych v biocentrech, kromé staveb slouzicich
k revitalizaci uzemt:

II. umistovani vSech staveb mimo staveb liniovych a staveb slouzicich k revitalizaci Gzemi
v biokoridorech, a to pouze za dodrzeni predepsaného rezimu USES

Il revitalizace staveb slouzici k revitalizaci izemi v biocentrech a biokoridorech je mozna pouze
za souhlasu dotéeného organu statni spravy v pfisluném spravnim fizeni;

V. na uzemi se nachazi USES, je zakazéno hospodafit na pozemcich zplUsobem vyZadujicim
intenzivni technologie, zejména prostiedky a ¢innosti, které mohou zpusobit nevratné zmény
v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystémi nebo nevratng poskozovat pudni
povrch, pouzivat biocidy, ménit vodni rezim & provadét terénni upravy.

Pravidla pro usporadani tzemi (funkéni, plosné apod.)

I - zakaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury. Nezbytné
je dodrzeni podminek, stanovenych pfislusnym organem ochrany pfirody;

1. — OP NRBK 2 km, na tizemi OP je tfeba revitalizovat nezastavéné uzemi a krajinné kultivovat
doprovodnou zeleni
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Hodnotné stavby

Stavby kde je pfi prfestavbé nebo modernizaci nutno respektovat plvodni objem stavby a fidit se
doporuéenim pfilohy Z2 kpt.11.2

| Urbanisticky a architektonicky hodnotné arealy |

Arealy kde je nutné se pfi prestavbé& a modernizaci fidit doporu¢enim kpt.11.2 zmény ¢.2

| Urbanisticky hodnotna Gzemi |

Ugelem limitu je zajistit zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot pfi nové vystavbé nebo
prestavbé. Reguluje v Gzemnim planu stavebni ¢innost v tzemi.

Hranice Uzemi je vyznagena v grafické ¢asti. Pfedmétem ochrany je charakter zastavby
Rezim pro ochranu Uzemi a stavebni €innost se stanovi takto:

- rozméry staveb by mély respektovat charakter sou¢asné zastavby (méfitko, zplisob umistovani
vici ostatnim stavbam, material atd. ...) v méfitku urbanistické struktury. Sporné pfipady budou
feSeny a posuzovany na zakladé odborného posudku statni spravy - referatu ochrany kulturnich
pamatek nebo podrobnéjsi pravidla pro zastavbu budou navrzena v ramci podrobné&jsi UPD nebo
UPP.Podkladem je pifloha Z2 kpt.11.2.

|
:
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10.4. Seznam limitu vyuziti Gzemi vyplyvajici z obecné platnych
pfedpisl v feSeném uzemi

| Hranice souéasné zastavéného tuzemi 3/2006 J

- Vymezuje Uzemi dle § 139 a stavebniho zékona v¢. zékona €. 83/1998 Sb.Hranice je stanovena
k datu 3/2006 dle aktualni katastralni mapy a vydanych Gzemnich rozhodnuti.

| Hranice fe§eného Gzemi |

- Hranice je shodna se spravni hranici obce, tj. katastraini hranici Jinocany.

| Uzemi pro udrzbu vodnich tok |

- 6 m od bfehové &ary (jednostranné) v grafice nevymezeno z divodu meéfitka vykresu. 6m je
manipulagni pas pro spravu a idrzbu toku na obou bfezich Jino¢anského potoka a jeho pfitoku.

| Ochranné pasmo lesa ]

- Ochranné pasmo 50 m od lesnich pozemk

| Ochranna pasma silnic a rychlostni komunikace [

- Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy 15 m od osy krajniho pruhu vozovky na obé strany mimo
zastavéné Uzemi sidla, silnice Prazsky okruh 100 m od osy krajniho pruhu vozovky na obé strany
mimo zastavéné uzemi.

Ochranné a bezpeénostni pasmo (OP,BP) vysokotlakych plynovodi a RS

- VTL DN 350 (OP 4 m, BP 40 m)
- VTL DN 80 ptipojka k RS OP 4 m, BP 15 m
- Ochranné pasmo regulaéni stanice 1200/2/1-440: OP 4 m, BP 10 m.

Ochranné pasmo dalkového vodovodu |

- 2,5 m od osy potrubi na kazdou stranu. V grafické ¢asti vymezena trasa vodovodnich fadi mimo
zastavbu.

| Ochranné pasmo dalkového kabelu a mistniho vedeni TELECOM |

- 1,5 m od kabelového vodi&e na kazdou stranu. V grafické ¢asti vymezena trasa dalkového kabelu.

| Ochranné pasmo VN 22 kV, VVN |

- U stavajicich vedeni 22 kV 10 m od vodi¢e na obé strany.

- U navrhovanych venkovnich vedeni22 kV 7 m od vodite na obé strany.
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- Trafostanice 20 m od zdroje, stoZzarova 7m.
-Vedeni 110 kV 15 m od krajniho vodice.

[ Ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru

- Vymezeno v grafické &asti v souladu s navrhem VUC Prazsky region.

| oP Cov

-100 m od zdroje , vydané UR.

| VKP ze zakona &. 114/1992 Sb.

- Pozemky lesa, vodni plochy a toky, uzemi udolni nivy, mokiady

| Hranice udolni nivy

Charakteristika uzemi:

Cast uzemi zasadné vyznamna pro ekologii, geomorfologii, vodni rezim povrchovych vod a
esteticky hodnotnou &ast krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativng& neruseny vyvoj
pfirodnich spole¢enstev , obnovu luk a pastvin a zachovani inundaéni funkce v tizemi mimo stavajici
zastavbu.Jejich zachovani podmiriuje stabilizaci a obnovu retenéni schopnosti krajiny.V Gzemi , kde je
stavajici zastavba, budou navrzena opatfeni na ochranu nemovitosti. Na Gzemi plati zaroveri vSechny
limity vyuziti tzemi, vyplyvajici z obecné platnych predpisii a limity stanovené v zavazné &asti
tzemniho planu.

|

,F‘ .

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
|. udrzba a ochrana chranénych prvku pfirody;
Il. udrzba a ochrana chranénych kulturnich a technickych pamatek;

P

lIl. Gdrzba a ochrana technického zafizeni (napt. vysokého vedeni, COV, &erpacich stanic));

IV. nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizent;

et

V. vystavba Ucelovych a turistickych péSich cest, bez umélého zvySovani terénu nebo jinych
prekazek odtoku vody a branicich zaplavé

VI. revitalizace fi¢nich tok(

-

VII. zakladani zahrad a pastvin bez umeélého zvySovani terénu nebo jinych pfekazek branicich
zaplavé s moznosti vystavby do€asnych zemédélskych staveb bez podsklepeni, uréenych pro
zemédelskou ¢innost bez moznosti privodu inz. siti.

;o

Nepfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

I.  jakékoliv nové stavby a stavebni ¢innost

‘o

II. apravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim Gzemi nebo zvySuji uméle terén

F Ill.  vykopky i ukladani a skladovani stavebniho materialu
- 11. PRILOHA 1
11.1. Rozbor ochrany krajiny
F 1 Souéasny stav krajiny -Ramcové charakteristika krajiny zajmového uzemi
2 Zajmové uzemi lezi v krajing, pro kterou jsou charakteristické nasledujici atributy:
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e Krajina ma dlouhodobé ,polni charakter® dany pfiznivymi pfirodnimi podminkami (zejména
kvalitou pidy a rovinatym terénem). Pfevazuje orna plida, sporadicky jsou zastoupeny zahrady a
sady. Bloky orné pGdy maji velkovyrobni charakter. Jejich wvnitfni ¢lenéni, odpovidajici
uzivatelskym vztahiim, je naznaceno druhem péstované plodiny. Vné&jsi obrysy blok(i zemédélské
pudy tvofi pfevazné silnice pfipadné ucelové cesty. Cestni sit byla plvodné doprovazena
ovocnymi alejemi. Stromy, pokud jsou v terénu jesté zachovany, jsou prestarlé a jejich nahrada
neni operativni.

e Poloha obci v blizkosti Prahy potlacila zemé&délsky charakter vétsiny sidel, ktera v sou¢asné dobé
dominantné pini funkci bydleni pro obyvatele zameéstnané v Praze. Pfima hospodaiska
(zemeédeélska) zavislost obyvatel jednotlivych obci na zazemi jejich sidel vétSinou neexistuje (k
roku 2002 bylo v Jino¢anech evidovano 5 samostatné hospodaficich rolnikli a v Dobfrici zadny).
Zemeédeélska puda, pokud nelezi ladem, je obhospodafovana najemcem velkovyrobnim
zpusobem.

e Fadni, obtizné prostupna krajina nema motivujici &i inspirujici charakter pro jeji rekreacni vyuziti
jak mistnich obyvatel, tak pfipadné pro Prazany (zejména ze zapadniho sektoru Prahy) i kdyz ma
relativné dobrou dostupnost z dalnice D5 i ze silni¢niho okruhu.

e Typicka je nizka lesnatost v Sir8i oblasti. NejblizSi lesni komplexy, na uzemi obce Chrustenice,
jsou vzdusnou &arou vzdaleny cca 5 km.

o Monotématicky charakter krajiny souvisi i s nedostatkem vodnich ploch a vodoteci, které patfi
k vyraznym krajinotvornym prvkim. V Jino€anech je evidovano 2,96 hektari vodnich ploch (0,8%
z celkové vymeéry).

Udaje evidované Katastralnim ufadem (UHDP) dokresluji zem&délsky charakter krajiny. Udaje za ob&
katastralni vyrazné presahuji primérné hodnoty (okresu, kraje &i republiky) — 89% podil ZPF z celkové
vymeéry katastru, zornéni 95%, lesnatost 0%.

o Kvalita zemédélské pudy

Pro charakteristiku kvality zemédélské pudy se vyuzivaji tfidy ochrany (dale jen TO), které jsou
odvozeny bonitovanych pudné ekologickych jednotek. V posuzovanych katastralnich tizemich
jsou jednotlivé tfidy ochrany zastoupeny v nasledujicim poméru:

Katastralni uzemi 1.TO 2.T0 3.TO 4.T0 5.TO
Jino¢any 75% 0% 22,5% 1,2% 1,3%

Zemédélsky charakter uzemi dokresluje i vysoky podil zemédélské pudy zafazené do 1. tfidy
ochrany. Dle metodického pokynu MZP poziva 1. tfida nejvyssi ochranu a pokud je nutny jeji
zabor mél by byt vyuzit predevsim pro zvySovani ekologické stability krajiny.

Ochrana pfirody a krajiny
V posuzovaném uzemi nejsou vyhlaSeny lokality se zvySenym vyznamem pro ochranu pfirody a
krajiny.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Obtiznost a pracnost vymezovani USES v zajmovém uzemi dokresluje jeho nizky koeficient
ekologické stability (vyjadiuje pomér ekologicky stabilnich a ekologicky labilnich druhli pozemki a je
oznacovan jako KES — koeficient ekologické stability). Velmi intenzivné vyuzivana krajina je kategorie
pro uzemi s KES do 0,4, pfitom Jino¢any maji 0,06.

e Nadregionalni troven

Vychodni ¢ast posuzovaného Uzemi spada do ochranné zény osy nadregionalniho biokoridoru, ktery
je vymezen za vychodni hranici katastralniho uzemi Jino€any. Maximalni ife ochranné zény &ini 2 km
na kazdou stranu od osy NRBK. Skute¢na 8§ife musi byt upravena podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného uzemi. U&elem ochrannych zén je podpora
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koridorového efektu. To znamend, Zze vechny prvky regionalnich a lokalnich USES, vyznamné
krajinné prvky a spole¢enstva s vy§Sim stupném ekologické stability (obvykle 3. a vy3$i ) nachazejici
se v v zéné jsou chapany jako sou¢ast nadregionalniho biokoridoru.

 Regionalni Uroven

V posuzovaném Gzemi se nevyskytuji prvky USES regionalni tirovné.

e Lokalni droven
Z Generelu USES okresu Praha — zapad (Ing. Milena Moravkova, 11/1998; vyuZita je graficka i
tabulkova cast tykajici feSeného Uzemi - dale jen ,Generel”) vyplyva, Ze v katastralnich Uzemich
Jino&any a Dobfi& jsou vymezeny nasledujici prvky USES:

@ Lokalni biokoridory
o LBK 49 U trati pod cestou — Jino¢ansky potok

Vychazi z lokalniho biocentra LBC 61 (severozapadné od Dobfice) a sméfuje na Gzemi hl. m.
Prahy, kde je zaustén do nadregionalniho biokoridoru NRBK K 177/MH. Biokoridor je
vymezen ve sméru zapad - vychod. Jedna se o doprovod komunikace a
ruderalizovany travinnobylinny okraj JinoCanského potoka a jeho pfitoku. Stupen
ekologické stability se pohybuje od 1 az vyjimeéné 3. Casteéng& funkeéni
reprezentativni biokoridor je navrzen k vymezeni a k zalozeni.

o LBK 51 U trati pod cestou — Oupor

Propojuje lokalni biocentra LBC 62 u Chrastan s LBC 63 pfiléhajici k jihozapadnimu okraji
Zbuzan. Prochazi ve sméru sever — jih, ale na severnim okraji se prudce lomi
vychodnim smérem ke Zbuzanim. Nefunkéni reprezentativni biokoridor ma
ekologicky stupen stability 1, ¢aste¢né 2, protozZe je prevazné vymezen na orné pude,
Castecné na postagrarnich ladech a zahrnuje i porosty na mezich podél polnich cest.

o Lokalni biocentra

. LBC 61 U trati pod cestou

Zarostly lamek (smrk, dub, bfiza, jasan, borovice, modfin) tvofi zdklad biocentra, které ma
ekologicky stupen 2+ az 3+.

Vyznamné krajinné prvky
Dulezitou funkci, biologickou i estetickou, pini vtypické zemédélské krajiné s vysokym
stupném zornéni zejména vyznamné krajinné prvky. V daném pfipadé se jedna napfiklad o:
o VKP 130 - Horka

Mezni porosty podél cesty na hranici katastrl Chrastany a Jino¢any dotvari
kompozi&ni ¢lenéni krajiny.

Natura 2000

Navrzené - lokality Natury 2000, tj. ,Navrh evropsky vyznamnych lokalit ani ,Navrh ptagich
oblasti* se katastralniho uzemi Jino€any netykaji.
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Rozbor krajiny

Zajmové Gzemi je v siln& exponovaném prostoru blizkého zazemi Prahy. Dobra automobilova
dostupnost z rozsahlého prostoru je dana vyjezdy z dalnice D5 a silniéniho okruhu. V této poloze bude
trvat silny tlak na urbanizaci, zejména formou vystavby komerénich ploch a obytné zastavby.
Z krajinafského hlediska bude nutné pfi uvazovanych zménach tzemi zohlednit nasledujici kritéria a
faktory:

» Kvalitni zemédelsky ptdni fond (z hlediska mimoprodukénich funkci ZPF a vysoké kvality ZPF
jsou vhodngjsi zmény Uzemi, které nevyvolaji rozsahlou souvislou zastavbu & zpevnéni
ploch).

» Ekologicky labilni charakter uzemi (potfeba zvysit druhovou pestrost ekologicky stabilnich
druht pozemk( — zahrady, sady, trvalé travni porosty, zalesnéni, vysadba nelesnich drevin,
vodni plochy. Nezbytnou podminkou je vymezeni a Uzemni ochrana prvka USES. Systém
USES fesit véetn& navrhu interaké&nich prvku. ).

* Plochy charakter uzemi (kompozi¢ni a esteticky vyznam maji i drobné terénni predély,
doprovodna, rozptylena a solitérni zelef)

* Zazemi sidel nema obytny charakter. V pfipadé rozvoje obytné zastavby ve sledovanych
sidlech je potfebné:

o Resit novou obytnou vystavbu, vEetné ploch nezbytné nabidky pro kazdodenni
rekreaci méné mobilnich skupin obyvatel (zejména postproduktivni skupina, matky
s détmi, déti pfedskolniho véku)

o Resit prichodnost zazemim sidel zejmena pro pési a cyklisty formou ucelovych
stezek vCetné doprovodné vegetace, ktera prispiva k pohodé, bezpeénosti provozu a
v plochém uzemi vyrazné ovliviiuje kompoziéni &lenéni krajiny.

o Vytvafet v zazemi sidel nabidky rekreadnich atraktivit, zejména pro kazdodenni,
pfipadné polodenni rekreaci.

Navrh feSeni krajiny a zelené
Reseni krajiny vychazi ze zjisténého soutasného stavu Uzemi a z jeho deficiti. Zaméfeni
navrhové &asti Ize charakterizovat nasledovné:

*  Generelové vymezeni USES je navrzeno v podrobné&j$im méfitku a je upfesnéno z hlediska
5. kritéria — spolecenskych potfeb a zajmu. S ohledem na nizky stupen ekologické stability
rozsahlého uzemi by parametry biokoridor( nemusely vyuzivat maximaln& pfipustnou délku.
Vzdalenost mezi jednotlivymi lokalnimi biocentry by méla byt mensi s ohledem na utvareni
terénu a na existenci ekologicky stabilngjsich prvkd v krajiné. K diléimu ¢lenéni krajiny by
mély pfispét uceln& rozmisténé interakéni prvky (ekologicky vyznamné prvky a ekologicky
vyznamna liniovd spoledenstva, ktera spoluvytvari existenéni podminky rostlinam a
Zivo€ichtim.). Funkci interakénich prvki mize tedy pinit i doprovodna zeler, izolagni zelen,
solitérni dfeviny, vétrolamy apod.

e Zajmové uzemi lezi v ose propojeni (ve sméru zapad - vychod) dvou pfirodna, ekologicky i
rekreané vyznamnych oblasti. Konkrétné se jedna o pfirodni park Ka&ak, na uzemi
StredoCeského kraje, a atraktivni uzemi navazujici na Dalejsky potok (NPP Dalejsky profil;
PP Opatrilka — Cerveny lom; NPP U Nového miyna; PR Prokopské udoli) na tzemi hlavniho
mésta Prahy. Vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 49, ktery je vymezen v tomto prostoru, a
navazujici upravy krajiny prispéji k:

o Vytvofeni esteticky a rekreaén& zajimavého zézemi obci Jino€any, Dobfi¢ a
o Zbuzany, ve kterych jsou navrhovany nové obytné plochy.
o Propojeni pfirodniho parku Kaéaku a udoli Dalejského potoka krajinafsky upravenym
uzemim se siti U¢elovych komunikaci a nabidkou souvisejici vybavenosti (nutno resit
v SirSich souvislostech Prahy a Stfedoteského kraje a pfesahuje mozZnosti tohoto
ukolu)
» U stavajicich i navrzenych liniovych dopravnich staveb se navrhuje (za predpokladu dodrzeni
bezpecnostnich parametril) doprovodna vegetace, ktera by mé&la mimo jiné:
E o pusobit jako interakéni prvky
o pfispét ke zvyseni ekologické stability uzemi
o ovlivnit kompozi¢ni €lenéni krajiny v detailu
* Zvysit ekologickou pestrost Uzemi vyuzitim dota&nich titulG vztahujicich se k zemé&délské
pudé. Potfebna by byla koordinace viastnikii zemé&délské pudy, ktefi mohou o tyto dotace
zadat, s cilem navrhnout systémovou a koncepéni Upravu krajiny. K tomuto z&méru je mozné
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vyuzit vypracovani komplexnich- pozemkovych Uprav. V sou¢asné dobé& jsou podporovany
napfiklad nasledujici zaméry na zemédélské pdé:
o zaleshovani zemédeélské pldy (nafizeni viady €. 308 ze dne 5. kvétna 2004)
o  rozvoj mimoprodukénich funkci zemédélstvi — agroenviromentalni opatieni (nafizeni
vlady &. 242 ze dne 21. dubna 2004)
o ekologické zemédélstvi
o péce o krajinu
- zatraviovani orné pudy
- biopasy (tj. pasy orné pldy oseté vybranymi plodinami za G&elem zvyseni -
potravni nabidky)

e Sohledem na kvalitu zemédélské pldy, jeji mimoprodukéni funkce a ekologicky labilni
charakter uzemi je preferovana vystavba obytnych domi se standardn& dimenzovanymi
zahradami a nadstandardné dimenzovanymi vefejnymi ulicemi s $irokymi pasy doprovodné
zelené — viz.regulativ. Soucast obytnych souborl predstavuje vefejna zelen, kterou zastupuiji
prfedevsim drobné, parkoveé upravené plochy a doprovodna vegetace komunikaci.

» Pfinavrhu sortimentu dfevin k vysadbé preferovat druhy odpovidajici:

o danym pfirodnim podminkém
o funkcim ploch, na které vegetace navazuje

11.2. Rozbor urbanistickych hodnot obce

Rozbor se zaméfuje na charakteristické venkovské jadro obce a zbytky lidové architektury
s hospodarskymi stavbami v& technickych a vyrobnich objektl spjaté s intenzivni zemédélskou
Cinnosti v okoli Prahy z doby star$i 100 let.Rozbor inventarizoval dochované celky zemé&délskych
usedlosti a stanovil zasady urbanistickych hodnot, které nejsou dosud v 2adném pasportu a na néz
neni bran ohled pfi bouflivém rozvoji této oblasti.

Nejblizsi okoli Prahy bylo po celé 18.stol. slohové ¢isté, pod vliivem baroka v Praze.Selské statky,
stity, tvary vrat jsou pfevazné dilem panskych stavitell a pozUstatky nékdy jen jiz ve tvarech ( ne
detailech), plvodnich objemech budov, stavebnich a uli¢nich éarach jsou v obci dosud zachovany.Pro
obec je typicka zachovana hodnota jeji poloha na mirném svahu mélkého udoli s navesnim rybnikem
a seskupenim statkli kolem navesniho prostoru. Mimoradnou hodnotu maji budovy v dominantnich
polohach na vyvySeném misté nad navsi i fasady dvoupatrovych staveni z pfelomu min. stoleti, které
jsou stylové a dokumentujici historicky vyvoj obce i hospodarsky rozkvét tohoto obdobi.

V soucasnosti ma smysl tyto nenahraditeiné hodnoty chranit jako historické centrum obce regulaci
prestaveb a modernizace.Nasleduijici rozbor pro regulaci ma za cil neposkodit urbanistickou strukturu
centra nevhodnymi dostavbami, pfistavbami, novodobymi detaily napf. vikyf nebo dokonce demolici
téchto objektd.

V grafické Casti je schéma rozboru hodnotnych Easti obce a komentaF ke grafické &asti:

A plocha s nutnou podrobnou regulaci, zastavba podmin&na

B nutné zachovani hmot objektl smérem do ulice, Elenéni fasad, vyska fims; smé&rem do dvora
mozna dostavba s vyskou max. shodnou s okolni stavbou; nutné zachovani stavebni cary

C plvodni uzavieny dvir; nutné zachovani celkového stavu objektu bez nastaveb a pfistaveb

D nutné zachovani priceli objektu, které tvofi hranu vefejného prostoru; ochrana &titové orientace
a tvaru stfechy — mozné zmény ¢élenéni oken

E podélna orientace na hrané vefejného prostoru, nutné zachovani hmoty podélné k ulici bez
mozZnosti nastavby a pristavby smérem k ulici

F vjezdy do statku, oblouk vjezdl — var.1 — zachovani palkruhu; var.2 — Gprava vjezd(l a umisténi
stavby dle regulace — nutné dodrZeni orientace hiebene, vyska 2. patra a podkrovi, vyska fimsy

6 - 7m od komunikace v nejnizsim misté, vyska hfebene 10-11m od komunikace v nejniz&im
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misté ve styku s domem; bez rizalitl, balkond, lodzii, teras, vikyil a arkyfli. Stfecha sedlova
symetricka
G nutné zachovani hmoty smérem k ulici, bez nastavby a pfistavby
H nutné zachovani hmoty smérem k ulici, bez nastavby a pfistavby
I nutné zachovani hmoty smérem k ulici, bez nastavby a pfistavby
J kvalitativné umistény dim na rozhrani terénu; nutné zachovani vys$ek a hmot, bez pfistavby a
nastavby smérem do ulice; smérem do dvora mozna pfistavba dle stavebni ¢ary, vysky iims a
hfebene dle stavajiciho objektu; stfechy sedlové
nutné zachovani hmoty smérem k ulici, bez nastavby a pfistavby
stavba ZS — bez zmén, nutno zachovat — pouze drobna stavba na pozemku
kaplitka — beze zmén

nutné zachovani hmoty smérem k ulici, bez nastavby a pfistavby

Q Z- -5 A

nutné zachovani hmoty smérem k ulici, bez nastavby a pfistavby, zachovani orientace hiebene,
bez vikyrh
P nutné zachovani hmoty smérem k ulici, bez nastavby a pfistavby., zachovani stitovych

orientaci, bez balkon( a lodzii
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