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1. ZMENA ¢. 9 UPO JESENICE

TEXTOVA CAST
Meésto Jesenice

V Jesenici dne 11.06.2024

OPATRENi OBECNE POVAHY
¢ 03/2024
ZMENA C. 9 UZEMNIHO PLANU OBCE JESENICE

Zastupitelstvo mésta Jesenice, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, za pouziti § 54 odst. 2, ve spojeni s §
55b odst. 10 zakona a ve spojeni s § 334a zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl
(stavebni zakon), a § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad (dale spravni fad), ve znéni
pozdéjSich predpist a § 13 a pfilohy &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich
predpist

vydava
Zménu ¢. 9 Uzemniho planu obce Jesenice.

1) Zménou &. 9 je doplnéna a upravena textova (Zavazna) éast platného UPO Jesenice ve znéni
jeho zmén €.2, 4, 5, 6, 7 a 8 v téchto Castech nasledujicim zptsobem:

~ CASTPRVNi
UVODNi USTANOVENI

Clanek 2
Struktura funkéniho vyuziti uzemi
Zménou €.9 se v odstavci 4) dopliiuje na konec seznamu ,Zény urbanizované® fadek:
»P) Plochy verejnych prostranstvi PV“

CAST DRUHA
REGULATIVY

Clanek 9
Uzemi vefejného (ob&anského) vybaveni (OV)

Zménou €.9 se v odstavci 5) Regulativy urbanistické koncepce ploch OV upravuiji tyto odrazky (doplnény

text je zvyraznén):

- JKkoeficient zastavéni: max. 50 % plochy pozemku; pro lokalitu Z9-1 (P1) neni stanoven

- min. 30 % plochy pozemku bude pouZito pro zeleri; pro lokalitu Z9-1 (P1) neni stanoveno

a doplriuji se odrazky:

- ,»VySkové omezeni pro lokalitu Z9-1 (P1) je stanoveno na 14 m po korunni fimsu nebo atiku
predposledniho, tj.neustupujiciho podlazi (vySka se vztahuje k arovni terénu v misté vstupu
do objektu),

- pro lokalitu Z9-1 (P1) v plochach OV je stanovena max. podlaznost 4 NP (3NP + 1 ustupujici
podlazi),

- pro lokalitu Z9-1 (P1) v plochach OV.1 je stanovena max. podlaznost 5NP (4NP + 1
ustupujici podlazi)
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- regulativy stanovujici maximalni podlaznost v plochach OV.1 a maximalni vysku staveb se
nevztahuji na 1 dominantu v ¢éasti plochy zahrnujici méstsky ufad, kde je max. podlaznost
stanovena 6NP“

Clanek 10
Funkéné smisené (centralni) zény (SC)

Zménou €.9 se v odstavci 2) Vhodné a prevladajici funkce ploch SC_upravuiji tyto odrézky takto (dopinény
text je zvyraznén):
- bydleni (zejména v polyfunk&nich objektech nebo v bytovych domech s ob¢anskou
vybavenosti v parteru)
- parkovaci plochy a objekty (napr.parkovaci diim) pro potfeby centralni ¢asti;

Zménou ¢€.9 se v odstavci 5) Regulativy urbanistické koncepce ploch SC upravuiji odréazky (doplnény text je

zvyraznén):

- ,koeficient zastavéni: 50 %, pro lokalitu Z9-1 neni stanoven -bude ur¢en tizemni studii US2

- minimalné 30 % plochy pozemku bude pouzito pro zelen,
tato podminka neplati pro lokalitu Z9-1-bude uréeno dzemni studii US2

- pro rozvojové plochy mezi jiznim okrajem zastavéného uzemi Jesenice a budouci pfeloZkou

silnice 11/101 a pro rozvojové plochy Jesenice mezi zastavénym tuzemim a prelozkou silnice
11/603 je pfi projektové pfipravé uzemi stanoveno koncepéné provéfit dopravni obslouzeni celého
Uzemi vzhledem k omezenému pocétu moznych dopravnich pfipojeni na tuto dopravni stavbu

a doplfiuji se odrazky:

- .pro lokalitu Z9-1 (P1) je stanoveno vyskové omezeni 14 m po korunni fimsu nebo atiku
predposledniho, tj. neustupujiciho podlazi (vyska se vztahuje k drovni terénu v misté
vstupu do objektu).

- pro lokalitu Z9-1 (P1) v plochdach SC je stanovena max. podlaznost 4NP (3NP + 1 ustupujici
podiazi)

- pro lokalitu Z9-1 (P1) v plochach SC.1 je stanovena max. podlaznost 5NP (4NP + 1
ustupujici podlazi)

- v lokalité Z9-1 (P1) bude zajiSténa dopravni prostupnost do plochy P2 podminéné
regula¢nim planem RP-02 a plochy podminéné regulacnim planem RP-01

- v lokalité Z9-1 (P1) budou vymezena verejna prostranstvi a pési propojeni dle tzemni studie
US2, ktera je podminkou pro rozhodovani o zménach v tzemi, stanovenou zménou ¢€.9

- v lokalité Z9-1 (P1) je mezi ulici Budéjovickou a plochou prestavby P2 predepsano vymezit
souvislé verejné prostranstvi o min. vymére 1000 m2 a propajit jej s ulici Budéjovickou
obchodni ulici o min. Sifce 15 m

Zménou &.9 se do CASTI DRUHE ,REGULATIVY* doplfiuji 3 &lanky tohoto znéni:

Cldnek 25
Plochy verejnych prostranstvi (PV)

1) Zakladni funkéni vyuZiti (hlavni vyuZiti):
- verejné pristupné prostory se spolecenskym vyznamem (namésti, ulice, chodniky, verejna
zelen a dalsi prostory pristupné bez omezeni)

2) Vhodné a prevladajici funkce:

- v lokalité Z9-1 (P1) centralni namésti

- predzahradky kavaren a restauraci s venkovnim posezenim v parteru centralniho namésti i
vedlejsich namésti v lokalité Z9-1 (P1)

- pozemky komunikaci, pési a cyklistické cesty, cyklostezky

- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, vodni prvky) a mobiliare (lavicky,
odpadkové kose)

ZMENA C. 9 UPO JESENICE-04/2024

2



- prvky dalsiho méstského uliéniho mobiliare: telefonni budky, prodejni stanky, informacéni
kiosky

- drobna détska hristé

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobdch

- prvky mistnich informacnich systému

3 Pfipustné funkce:

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v tizemi (ipravy pro odvodnéni)

4) Nepripustné funkce:
- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim

Clanek 26
Podminky prostorového usporadani s prvky regula¢niho planu

UP ve znéni zmény é.9 stanovuje v plose Z9-1 (P1) tyto prvky regulaéniho pldnu, které musi byt
splnény pfi navrhovani a umistovani novych staveb, nahradé stavajicich staveb novou stavbou i
zméndch dokoncenych staveb v tizemi vymezeném ve vykresu zakladniho ¢lenéni tizemi jako U1:

1) Architektonické feseni staveb v ndvaznosti na centralni namésti musi adekvatné reagovat na
potiebu vytvoreni nového centra mésta (na historicky kontext, reprezentativni funkci centra
mésta a zejména funkci spole¢enskou a pobytovou).

2) Stavby v pfimé ndvaznosti na centralni namésti i vedlejSi namésti maji predepsan aktivni
parter.

3) Charakter méstského centra bude podpofen predzahradkami kavaren a restauraci s venkovnim
posezenim, které je pfipustné umistovat na vefejném prostranstvi

4) Oploceni:
- smérem do verejnych prostranstvi je nepfipustné
- oploceni predzahradek a spole¢nych zahrad ve vnitroblocich je pripustné,
max. vySka 1,6 m

5) Reklama:
- nepripustné je umistovani billboardu a velkoplo$nych reklam nad 4 m?

6) Ulicni ¢ary budou stanoveny tuzemni studii US2 a budou totozné s ¢arami stavebnimi

7) Tvary stiech a materialové reseni staveb a verejnych prostranstvi mohou byt predepsany,
resp. doporuceny uzemni studii US2, pfednostné budou navrhovany stfechy s vegetacni skladbou.

8) Ustupujici podlazi je limitovano max. vyskou 3 m (vyjma vyusténi technickych zafizeni,
fotovoltaiky apod.) a bude po vétsiné obvodu mit odstup od hlavni fasady priceli min. 2,5 m.

9) V ramci verejnych prostranstvi je pfedepsana vysadba vzrostlych listnatych stromu prednostné
pred pricelim jiznich a zapadné orientovanych fasad a v prostoru namésti.

10) Dlazba verejnych prostranstvi bude pouzita s vysokou propustnosti, desStové vody budou

akumulovany v podzemnich vsakovacich a akumulaénich nadrzich s bezpec¢nostnim pfepadem do
kanalizace.
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11) Svétla vyska podloubi nebo rimsy pred prucelim obchodnich ploch je stanovena min.3m nad
urovni terénu.

12) Svétla vyska 1.NP v navaznosti na verejna prostranstvi je stanovena min. 3 m.

Clének 27
Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Uzemni pldn ve znéni zmény €.9 vymezuje tyto architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby
(zpracovani projektové dokumentace podléha zakonu 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architekti a o vykonu povolani autorizovanych inZenyri a techniku c¢innych ve
vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu, dle § 17 pism. d) a § 18 pism. a) a b):

VSechny novostavby a zmény dokonéenych staveb véetné jejich rekonstrukci v centralni casti
Jesenice, tj. v plose prestavby P1, ktera je graficky vymezena ve vykresu Zakladniho ¢lenéni tzemi.

Zménou &.9 jsou ostatni &lanky textové ¢asti UPO pregislovany takto:
CAST TRETI
VEREJNE PROSPESNE STAVBY A ASANACNi OPATRENI
,Clének 28 Vefejné prospésné stavby

Zménou ¢€.9 se na konec seznamu v odstavci a) katastralni izemi Jesenice doplfiuiji 4 odrazky:
20. parkovaci dim
21. namésti nové centrum — verejné prostranstvi dle US2
22.  komunikace a vefejnd prostranstvi — ulice Kapitulni a Skolni dle US2
23. budova postovny- obéanska vybavenost na novém namésti

Clének 29 Pipadné vyviastnéni pozemkii nebo staveb

CAST CTVRTA
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 30
Vymezeni nékterych pojmi

Zménou €.9 se dopliiuje na konec seznamu bod:
(17)  ,,Aktivnim parterem se rozumi obéanska vybavenost a sluzby v trovni pfizemi staveb

v pfimé ndvaznosti na verejné prostranstvi s preferenci venkovniho posezeni na
predzahradkdch kavaren a restauraci”

2) Ostatni élanky textové (Zavazné) éasti platného UPO Jesenice nejsou zménou ¢. 9 dotéeny

3) Zménou &. 9 je dopInéna a upravena textova éast v oddile B platného UPO Jesenice ve znéni
jeho zmén €.2, 4, 5, 6, 7 a 8 v téchto Castech nasledujicim zptsobem:
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Kapitola 6. Urbanisticka koncepce

Zménou €.9 je odstavec Vymezeni ploch pfestavby doplnén o text:

»Zména ¢. 9 vymezuje 1 plochu prestavby — P1 v Jesenici, vymezenou v grafické casti ve
vykrese €. 8 Zakladni ¢lenéni uzemi:

P1 - v lokalité v zastavéném uzemi v centru Jesenice

Stavajici funkéni vyuziti: SC, KO, OV, ZP, ZS, DP

Navrzené funkcéni vyutziti: SC, SC.1,0V, OV.1, PV

rozloha lokality: 4,80 ha

Zména ¢. 9 stanovuje pro plochu P1 prvky regulac¢niho planu U1.“

Kapitola 24. Vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro porizeni a pfimérené
Ihtity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Zmeénou ¢€.9 se prvni odstavec kapitoly upravuje takto (doplnény text je zvyraznén):

1) ,UPO Jesenice ve znéni zmény 6.9 vymezuje 2 plochy s podminkou zpracovani Gzemni
studie US1-Jesenice zapad a US2 — Nové centrum Jesenice:

Oznaceni | Nazev Vyméra | Umisténi, zplsob vyuZiti podminky | Lhdta pro zapsani do evidence
plochy a oznaceni US | [ha] uzemné planovaci ¢innosti
4k ] . OV - plochy Uzemi vefejného
Z6-1-cast | US1- Jesenice 2,03 (ob&anského) vybaveni-névrh 4 roky
(OV) zapad e L . .
mistni obsluZzna komunikace-navrh
SC, SC.1 - funkéné smiSené
(centralni) zony — stav i ndvrh
US2 - Nové OV, OV.1 - dzemi vefejného s . ; :
P1 centrum 5,13 (obcanského) vybaveni — stav i . Jiz zavp sa’no v e\,/:filencl ,
Jesenice navrh uzemné planovaci ¢innosti
PV - plochy verejnych
prostranstvi - ndavrh

4) Graficka ¢ast UPO Jesenice se zménou ¢. 9 upravuje a dopliiuje o vyfezy zménou dotéenych

vykresu takto:
1 VYUZITi UZEMi (HLAVNI VYKRES) - VYREZ C.1 1: 5000
2 DOPRAVA - VYREZ C.1 o 1: 5000
7 VEREJNE PROSPESNE STAVBY —VYREZ C.1 1: 5000
8 ZAKLADNI CLENENi UZEMi - VYREZ C.1 1: 5000

5) Udaje o poétu listi zmény ¢&. 9 Uzemniho planu Jesenice

Zména:

5 listd textové Casti, 4 vykresy grafické ¢asti

Oduvodnéni zmény:

41 listl textové Casti, (z toho 28 listd kapitoly 2.11 — Zavazna ¢ast UPO Jesenice s vyznadenim zmén)
2 vykresy grafické ¢asti
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lokality zmény €. 9
P1 plocha prestavby doplnéna zménou €. 9

P2 Uprava hranice stavajici plochy pfestavby zménou €. 9
STAV NAVRH
funkéné smiSené (centralni) zény
Uzemi vefejného (ob&anského) vybaveni
plochy vefejnych prostranstvi, funkce doplnéna zménou €. 9
DP plochy dopravniho vybaveni

ostatni silnice vysSiho vyznamu

hlavni mistni komunikace
a silnice lil. tfidy

o ZMEI}IA C.9 UPQ JESENICE
vykres C. 1 - VYUZITI UZEMI (HLAVNI VYKRES)
vyfez C.1 ; 1:5000



LEGENDA

Z9-1

VYREZ 1
lokalita zmény €. 9

Ostatni silnice 1. a Il tfidy

Silnice lll. tfidy a mistni sbérné komunikace - upraveno zménou €. 9

Plochy vefejnych prostranstvi - centralni namésti - pési zéna - dolnéno zménou ¢&. 9
Mistni obsluzné, pfip. ucelové komunikace

ZMENA C.9 UPO JESENICE
vykres €. 2 - DOPRAVA
vyfez C.1 ; 1:5000



LEGENDA

Z9-1

VYREZ 1
lokalita zmény €. 9

verejné prospésné stavby doplnéné zménou €. 9
20. - parkovaci diim )
21. - namésti nové centrum - vefejné prostranstvi dle US2

22. - komunikace a vefejna prostranstvi - ulice Kapitulni a Skolni dle US2
23. - budova postovny - obCanska vybavenost na novém nameésti

_ ZMENA C.9 UPO JESENICE
vykres €. 7 - VEREIJNE PROSPESNE STAVBY

vyfez C.1 ; 1:5000



senice

LEGENDA VYREZ 1

lokalita zmény €. 9
plocha prestavby doplnéna zménou €. 9
Uprava hranice stavajici plochy pfestavby zménou ¢. 9

plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie
- dopInéno zménou ¢. 9

plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulacniho planu
- hranice upravena zménou ¢. 9

vypusténi plochy z podminky regulaéniho planu zménou €. 9

¢ast Uzemniho planu s prvky regulacniho planu - doplnéno zménou ¢&. 9

ZMENA C.9 UPO JESENICE
vykres €. 8 - ZAKLADNI CLENENI UZEMI
vyrez C.1 ; 1:10 000
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2. ODUVODNENi ZMENY ¢. 9 UPO JESENICE

TEXTOVA CAST

21.  VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU
V UZEMi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A
SOULADU ZMENY SPOZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

2.1.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU Vv UZEMi

Spravni Uzemi obce Jesenice je tvofeno Etyfmi katastralnimi uzemimi Jesenice u Prahy, Zdiméfice u
Prahy, Osnice a Horni Jiréany, jejichz souhrnna vyméra je 1754 ha. Mésto Jesenice ma platnou
uzemné planovaci dokumentaci, a to Uzemni plan obce Jesenice, schvaleny v roce 2000. V pozdé;jsi
doby byly schvaleny a vydany jeho zména ¢€.1 (r. 2002), a zména ¢.2 (r. 2006). Zména ¢.3, pofizena
v roce 2010, byla zruSena rozhodnutim Nejvy$Siho spravniho soudu rozsudkem ¢&j.1 Ao 5/2010 — 169

dne 24.11.2010. Zastupitelstvo mésta Jesenice dale vydalo zménu ¢&. 5 (19.12.2017), zménu ¢. 4
(12.12.2019), zménu €. 6 (21.6.2021), zménu €. 7 a zménu €. 8 (obé& ucinné k 29. 12. 2021).

Zadani zmény ¢&. 9 je souCasti ,Obsahu zmény €. 9 Uzemniho planu obce Jesenice®, schvalené
zastupitelstvem mésta v listopadu 2022.

Zména je pofizovana na zakladé ustanoveni § 55a odst. 2) zékona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®)
z vlastniho podnétu obce zkracenym postupem. Pofizovatelem Zmény je Méstsky ufad Jesenice,
ktery ve spolupraci s uréenym zastupitelem a Zderikou Klenorovou, osobou opravnénou pro vykon
Uzemné planovaci Cinnosti podle § 24 stavebniho zakona, vypracoval Zadani, resp. Obsah zmény ¢.9.

Resené uzemi je soucasti ORP mésta Cernosice, pro néz byly pofizeny Gzemné analytické podklady
(UAP) v souladu se zakonem ¢&. 683/2006 Sb., zakon o izemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisti (stavebni zakon) a jsou prib&zné aktualizovany. Upina aktualizace UAP byla
provedena v roce 2016.

Jako podklad pro zpracovani zmény slouzil stavajici UP Jesenice, UAP ORP Cernosice a dale pracovni
prizkum zpracovatele k vyhodnoceni limitl Uzemi a jeho hodnot.

Zména €. 9 ma lokalni charakter a SirSi vztahy v Uzemi nebudou zménou dotceny.

2.1.2. VYHODNOCENi SOULADU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi obce Jesenice se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha
vymezené v PUR CR, schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. &ervence 2009,
ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ¢&.
276 ze dne 15. dubna 2015 (dale jen ,PUR CR,), Aktualizaci ¢é. 2 a é. 3 PUR CR schvalenych
usnesenim vlady €. 629 ze dne 2. zafi 2019, Aktualizace €. 5 schvalené usnesenim vliady ze dne 17.
srpna 2020 &. 833, Aktualizace ¢é. 4 PUR CR schvalené usnesenim viady ¢.618 ze dne 12.8ervence
2021 a Aktualizace €. 6 PUR CR schvalené usnesenim vlady €.542 ze dne 19.&ervence 2023.

Dne 1. 3. 2024 nabyla Gginnosti 7. aktualizace PUR CR, ktera se spravniho Uzemi mésta Jesenice
netyka (zrugeny ¢&l. 180 a 190 PUR ohledné praplavniho spojeni Odra — Dunaj — Labe).

Mésto se nachazi ve specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Gizemi suchem, vymezené Aktualizaci &. 4 PUR CR.

Z4dné konkrétni tkoly pro izemni planovani na trovni obci PUR nestanovuije.
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Vyhodnoceni souladu s aktualizaci PUR CR:

Zména ¢&. 9 nenaruSuje podminky a Ukoly pro Uzemni planovani v souvislosti se specifickou oblasti
SOBY, vymezenou Aktualizaci &. 4 PUR CR. ZlepSovani parametr(i Gzemi v souvislosti s tkoly pro
oblast SOB9 neni pfedmétem zmény €. 9, zménou je feSena jedna lokalita v centru mésta s cilem
umoznéni rozvoje centra dle Uzemni studie Nové centrum Jesenice. Vramci studie je FeSeno
hospodafeni svodou a dalSi prvky v souvislosti s problémy sucha. Rozsah zmény €. 9 tedy
neumozfiuje komplexni FeSeni problematiky celého Uzemi — nedochazi ke zméné podminek pro Ukoly
souvisejici s oblasti SOB9.

Pro Fe$eni Zmény &. 9 UP Jesenice nevyplyvaiji z Aktualizaci PUR CR Zadné zvlastni pozadavky kromé
respektovani obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32.

Reseného Uzemi se tykaji zejména priority:

(14) chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né
Kkulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice
(16) pfi stanovovani zpusobu vyuZiti Gizemi v tzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkii
(19) hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi, omezit negativni diisledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj
uzemi.

(24) vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi roz§ifovanim a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury
(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostort a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s
verejnosti.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvaret izemni podminky pro
uprednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umozujici uéelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro
rozvoj Géinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Tyto priority jsou ve zméné &. 9 UP Jesenice respektovany.

V/yhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem CR:
Nelze vyhodnotit — dokument nebyl dosud vydan.

Vyhodnoceni souladu s UPD kraje (ZUR Stfedoeského kraie):

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tzemniho rozvoje Stfedoteského kraje - ZUR Sté.
kraje, byla vydana dne 7. Unora 2012 podle § 41 stavebniho zakona na zakladé usneseni
Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a ucinnosti nabyla dne
22. unora 2012. Dne 27. Cervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje vydani 1.
aktualizace ZUR Sté. kraje, Gginné od 26. srpna 2015. Dne 26.dubna 2018 byla vydana 2.aktualizace
ZUR St¢. kraje, ktera nabyla Gginnosti 4. zafi 2018. Dne 30. kvétna 2022 schvalilo Zastupitelstvo
Sttedoteského kraje vydani 7. aktualizace ZUR St¢. kraje. Dne 3. listopadu 2022 nabyla G&innosti 6.
aktualizace ZUR St¢. kraje. 3. aktualizace ZUR St¢. kraje byla vydana usnesenim Zastupitelstva
Stredogeského kraje €. 035-26/2023/ZK ze dne 26.&ervna 2023, 10. aktualizace ZUR St¢. kraje byla
vydana usnesenim Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 036-26/2023/ZK ze dne 26.€ervna 2023 a
11. aktualizace ZUR St¢. kraje byla vydana dne 18. 9. 2023 usnesenim 040-27/2023/ZK.

ZUR vymezuije na Gzemi mésta tyto navrhové prvky:

-koridory dopravni stavby D005 — Daélnice D3 usek Jesenice — hranice kraje véetné vSech vyvolanych pfeloZek a
souvisejicich staveb

-koridor dopravni stavby D054 — Koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), Vestecké spojka, véetné vech
vyvolanych pfeloZek a souvisejicich staveb
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-koridor dopravni stavby D055 — Koridor silnice 1l/101: obchvat Jesenice

-vodovodni fad z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy (V14)

-regionaini biocentrum RC 1403 Osnicky les

-regionaini biokoridor RK 1195 Milicovsky les — Osnicky les

Koordinaéni vykres ZUR Sté. kraje, UpIné znéni po 11. aktualizaci, dostupné na strankach Krajského
uradu Sté.Kraje, (nize vyfez) obsahuje tyto jevy a limity, které se nedotykaji lokality zmény €. 9:
-DO-PraZsky okruh

-mimourovriové kfiZovatka

- Uzemni systém ekologické stability: regionalni biocentrum RBC 1403, regionalni biokoridor RNK 1195
-vodni toky

- plynovod VTL,

- regulacni stanice

-vodovodni pfivadéc

-chrénéné loZiskové uzemi

-zajmové tzemi ministerstva obrany

Dale ZUR Sté. kraje stanovuje k feeni dal$i nize uvedené pozadavky:
- rozvijet obsluzné funkce v oblasti $kolstvi, zdravotnictvi a kultury pro své spadové tzemi

- rozvijet ekonomické aktivity vytvarejici podminky pro rozvoj obsluznych funkci a nabidku
pracovnich pfileZitosti pro své spadové uzemi
- zabezpecovat Uzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluZznych i ekonomickych aktivit

Navrh zmény €. 9 je v souladu s pfedmétnou nadifazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

2.1.3. VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Navrh zmény &. 9 UP Jesenice je v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, véetné pozadavki na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi. Zména &. 9 je v souladu se stavajici platnou zemné& planovaci dokumentaci-UPO Jesenice,
s ohledem na stavajici podobu Uzemi i na krajinny raz. Zména ¢. 9 vymezuje novou plochu pfestavby
v centru mésta a upravuje funkéni vyuziti €asti navazujici stavajici zastavitelné plochy.

Urbanisticka koncepce, stanovena ve schvaleném UPO Jesenice, se zménou ¢&. 9 zasadné neméni.

Zmeénou se upravuje v ramci jedné lokality zmény Z9-1 funkéni vyuZiti stabilizovanych ploch v centru
mésta (plocha prestavby P1) a ¢asti navazujici zastavitelné plochy. Cilem zmény je umozZnéni realizace

ODUVODNENI{ ZMENY &. 9 UPO JESENICE- 04/2024



rozvoje centra mésta stanovené uzemni studii Nové centrum Jesenice zapsané v evidenci uzemné
planovaci ¢innosti.

Cile a ukoly uzemniho planovani, zejména pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi v rozsahu, ktery zména Uzemniho
planu ma fesit, byly spinény.

2.1.4. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Obsah zmény &. 9 UP odpovida pozadavkim pfilohy &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.
Navrh zmény €. 9 uzemniho planu obce Jesenice je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a s jeho
provadécimi pedpisy.

2.2. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA MESTA O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU OBCE PORIZOVANE
ZKRACENYM POSTUPEM

V navrhu zmény €. 9 jsou zohlednény pozadavky, vyplyvajici z obsahu zmény €. 9 Uzemniho

planu obce

1. Zménou €. 9 byla v souladu se zadanim do uzemniho planu dopinéna jako podminka pro rozhodovani o
zménach v Uzemi Uzemni studie pro centrum mésta US2 a vymezen jeji rozsah jako lokalita Z9-1.

2.V rémci lokality zmé&ny byla vymezena nova plocha pfestavby P1 a byly upraveny hranice stavajici plochy
pfestavby P2 (rozhrani s plochou P1) a regula¢nich pland RP-01 a RP-02.

3. Byl sou€asné v souladu se zadanim provéfen rozsah plochy s podminkou zpracovani regula¢niho planu RP-
01 a byla upravena jeho vychodni hranice: Lokalita Z9-2 byla z feSeného Uzemi vyhata.

4. Zménou €. 9 byla provedeny Uprava a ¢aste€na zména zpUsobu vyuziti ploch centra mésta v ramci lokality
Z9-1 tak, aby byl umoznéno feSeni zaevidované uzemni studie Nové centrum Jesenice (ateliér.tecka,
09/2022) a byla v uzemnim planu zafixovana plocha hlavniho vefejného prostranstvi-centralniho namésti.

5. Pro lokalitu Z9-1 byly stanoveny prvky regulaéniho pléanu v souladu s feSenim vy$e uvedené studie a byly
dopInény regulativy dot€enych funkénich ploch (OV a SC), v&etné jejich ¢lenéni na plochy OV.1 a SC.1
s odliSnymi regulativy vySky staveb.

6. Do zavazné Casti byly doplnény prvky regulaéniho planu (textova &ast a vyznaleni plochy ve vykresu
zakladniho lenéni Gzemi)

7. Do Uzemniho planu byl zménou €.9 dopInén novy zpusob vyuziti PV- plochy vefejné prostranstvi a stanoveny
podminky vyuziti plochy, jeho severni okraj byl aktualizovan dle skute¢ného stavu v Uzemi (na rozhrani
pozemku 824/1 a stavajici zastavby u pozemku 824/4).

8. Byl dopInén Clanek ,Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb® a jako tyto stavby byly
uréeny v8echny novostavby a zmény dokon&enych staveb v ploe pfestavby P1.

9. Vefejna prostranstvi a vyznamné budovy nového centra byly dopinény do vefejné prospésnych staveb.

Ve zméné €. 9 pro vydani zastupitelstvem jsou zohlednény pozadavky pro nepodstatnou tpravu

pred vydanim

1.V textové &asti odtivodnéni byl aktualizovan soulad s PUR CR (vydani 7. aktualizace, ktera nesouvisi
s feSenym tzemim) a se ZUR Stfedogeského kraje (10. a 11. aktualizace).

2. Do textové a grafické (vykres OD1) &asti odivodnéni byly doplnény informace o zvlastnich zajmech
Ministerstva obrany. Do legendy grafické ¢asti byly dopinény informace ,Celé spravni uzemi obce je
situovano v ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni Ministerstva obrany.” a ,Celé spravni tzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhd staveb.” Do vykresu €.
OD1 byly doplnény koridor RR smérd — zajmové Gzemi pro nadzemni stavby a zajmova Gzemi objektd
dulezitych pro obranu statu. Do textové ¢asti odGvodnéni byla dopinéna kapitola Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany s popisem veskerych jev( v plisobnosti MO CR.
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2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

CiLE RESENi A KONCEPCE RESENi ZMENY C.9

Duvodem pofizeni zmény €. 9 je realizovat usneseni Zastupitelstva mésta Jesenice z listopadu 2022 —
schvaleni Obsahu zmény &. 9 UPO Jesenice.

Cilem zpracované zmény byla zména funkéniho vyuZiti ¢asti centra Jesenice a uvedeni UPO do
souladu s uzemni studii Nové centrum Jesenice.

Koncepce rozvoje Uzemi, urbanistickd koncepce a koncepce vefejné infrastruktury se vyrazné neméni
a jsou zménou &. 9 respektovany. Clenéni Uzemi a zékladni klasifikace zastavitelnych ploch podle
schvéleného UP Jesenice zistdva zachovana. Do UPO je doplnéna nova funkce PV — plochy
vefejnych prostranstvi.

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Aktualizace hranice zastavéného Uzemi nebyla pfedmétem zmény €. 9.

Zménou byl pouze uveden ve 2 drobnych plochach na rozhrani vefejného prostranstvi a SC- stav
v zastavéném Uzemi Uzemni plan do souladu se stavem v Gzemi-

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zména &. 9 neméni zakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP Jesenice.
PoZadavky na plosné a prostorové uspofadani uzemi — urbanistickou koncepci a koncepci usporadani
krajiny:

Zména vychazi z charakteru feSeného uzemi, hlavnim cilem je umoznit koncepCni urbanisticko-
architektonické feSeni centra mésta Jesenice vCetné centralniho namésti, adekvatni vyznamu mésta a
dosud ve struktuie mésta absentuijici.

Zména vytvafi predpoklady k zabezpeleni souladu hodnot uzemi. Vymezeni zastavitelnych uzemi
nekoliduje s vyznamnymi prvky technického vybaveni.

Pfirodni hodnoty uzemi: Umisténi lokality zmény nevyvolava nevhodny zasah do krajinného razu,
feSeni nezasahuje do chranénych uzemi pfirody a krajiny.

Zména nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj uzemi, lokalita feSena zménou nezasahuje do
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Celkova urbanisticka koncepce tzemniho planu se neméni a je zménou ¢&. 9 pouze pro centrum mésta
doplnéna. Clenéni Gzemi a klasifikace zastavitelnych ploch podle platného UP Jesenice ziistava
zachovana, jen je doplnéna o novy zpusob vyuziti PV a plochy s indexem v ramci funkci OV (OV.1) a
SC (SC.1).

Zména ¢. 9 dopliiuje novou plochu pfestavby P1. Dale je v lokalité Z9-1 doplnéna podminka pofizeni
Uzemni studie US1 a pro celou lokalitu jsou stanoveny prvky regulaéniho planu U1. Rozsah lokality
odpovida rozsahu zaevidované uzemni studie Nové centrum Jesenice, na zapadni strané rozsifené o
vefejné prostranstvi u kfizovatky ulic Zbraslavska- Budéjovicka tak, aby byla umoznéna vystavba
obcanského vybaveni (kaple) dle pofizované studie v navazujicim tUzemi centra.

Lokalita Z9-1

Zménou €. 9 byla dopInéna jako podminka pro rozhodovani o zménach v Gzemi Uzemni studie pro
centrum mésta v rozsahu lokality Z9-1. V ramci lokality zmény byla vymezena nova plocha prestavby
P1 a byly upraveny hranice stavajici plochy prestavby P2 (rozhrani s plochou P1) a regulacnich planu
RP-01 a RP-02. Byla provedena Uprava a ¢aste€na zména zpusobu vyuZiti ploch centra mésta tak, aby
byl umoznéno feSeni uzemni studie Nové centrum Jesenice.

(viz 3 situace a axonometrie ateliér. tecka, 12/2023 nize).
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Pro lokalitu zmény Z9-1 byly stanoveny prvky regulacniho planu a byly doplnény regulativy dot¢enych
funkénich ploch (OV a SC). Z divodu zasadniho vyznamu budouciho centra a vymezeného vefejného
prostranstvi pro mésto Jesenice byl do Gzemniho planu zménou &.9 doplnén novy (dosud v UPO
absentujici) zplsob vyuZiti PV- plochy vefejné prostranstvi a stanoveny podminky vyuZiti plochy.
Zamérem mésta v lokalité Z9-1 je umozZnéni realizace centra Jesenice dle fedeni uzemni studie Nové
centrum Jesenice (ateliér.tecka, 09/2022)). Studie stanovuje prostorové regulace a navrhuje funkéni
plochy pro zménu uzemniho planu a prvky regulaéniho planu. Zména upravuje regulativy UPO pro
lokalitu Z9-1 vypusténim prostorovych podminek danych platnym UPO jako koeficienty zastavénosti a
zelené a vyskovou regulaci.

Vramci studie je prostorové feSeni regulovano pomoci koeficientu podlazni plochy odlisné pro
jednotlivé bloky, coZ neni kompatibilni se zplisobem regulace vramci UPO. Pozadované koeficienty
zastavénosti a zelené dané UPO jsou tak pro lokalitu zmény vypustény.

Funkéni Elenéni ploch lokality Z9-1 je vymezeno dle feSeni zaevidované uzemni studie (viz nize) aZz na
vymezeni zbytkovych ploch na jihovychodnim okraji lokality jako OK. Vymezeni ploch OK neodpovida
stavu Uzemniho pldnu. Zménou byly plochy namésti a pfilehlych ulic v lokalité Z9-1 vymezeny jako
vefejna prostranstvi.

Lokalita Z9-2
Zménou €. 9 byly v souladu se zadanim provéfeny hranice ploch feSenych regulacnimi plany a jejich
rozsah v navaznosti na Uzemi feSené Uzemni studii centra a s ohledem na sou€asny stav v uzemi.
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U plochy s podminkou zpracovani regulac¢niho planu RP-01 byla upravena jeji i vychodni hranice:
lokalita Z9-2 byla z feSeného uzemi regulanim planem vyfata.
Zménove lokality jsou pfehledné uvedeny a popsany niZe v tabulce:

ZMENA C. 9 UP JESENICE

oznaéeni LOKALITY | Rozloha Jménou Rozéifelm'
E i avaijici zpd Siti ] zastavitelné
ZMENY Io(l;}aall)ty Stavajici zplsob vyuziti dle UP navrhovana funkenk vyuzitl “loahy (ha)

SC (stav), ZS (stav), ZP (stav),
KO (stav), OV (stav i navrh),
DP (stav),

SC (stav i navrh), OV (stav i
navrh), PV (navrh)

79-1 5,13 Y , 4 Plocha prestavby P1 0
== ¢ast Uzemi plocha prestavby P2, . , .
¢ast uzemi regulacni plany RP-01 a Uzemni §tu’d|e UZSZ
Prvky regulaéniho planu U1
RP-02
. . SC (navrh), ZO (navrh)
19-2 1,0 SC (navrh), ZO (navrh) Vypusténi podminky (]

s podminkou RO.-01

regulaéniho planu RP-01

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANI

Koncepce dopravni infrastruktury

Celkova koncepce dopravni infrastruktury na Uzemi obce zustava zachovana, v centru se predpoklada
¢astecné zklidnéni dopravy po vybudovani zapadniho obchvatu a sou¢asné dojde ke zpomalovacimu
efektu i realizaci dlazeb a parteru budouciho centralniho vefejného prostranstvi. Zménou je dle tzemni
studie mirné upraveno vymezeni ulic Bud&jovicka a Ri¢anska ve vykresu &. 2 — Doprava a je dopln&no
feSeni mistnich komunikaci dle studie Nové centrum Jesenice.

Koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury neni zménou ¢. 9 dotfena. Zména respektuje stavajici i nové
navrhovana zafizeni technické infrastruktury, v€etné pfislusnych ochrannych pasem.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
NEROSTU

Koncepce uspofadani krajiny se neméni a je zménou €. 9 respektovana.

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zménou €. 9 jsou upraveny regulativy v rozsahu funkci SC a OV a je doplnén novy zpusob vyuziti ploch
PV-plochy vefejnych prostranstvi. DGvodem Uprav je doplnéni plochy pro zpracovani tzemni studie do
UPO a jeji rozsah zanést v souladu s Gzemni studii Nové centrum Jesenice pro umoznéni realizace
centralniho méstského namésti. VySkové a objemové parametry objektl navrzenych studii jsou
zménou umoznény provedenou ¢asteénou Upravou regulativi ploch UPO. Konkrétni znéni véech tprav
je barevné vyznacgeno v kapitole 2.11 tohoto odtvodnéni.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

Zména ¢&. 9 vymezuje oproti UPO tfi nové VPS:

20. parkovaci dim

21. namésti nové centrum — vefejné prostranstvi dle US2

22. komunikace a vefejna prostranstvi — ulice Kapitulni a Skolni dle US2
23. budova postovny- ob&anska vybavenost na novém namésti

Stavajici vefejné prospésné stavby nejsou zménou dotéeny.
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STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Navrh Zmény €. 9 nezasahuje svym FeSenim do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti
soustavy Natura 2000.

Lze vyloucit vyznamny vliv pfedkladané koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi projekty na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych
prislusnymi viadnimi nafizenimi.

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi nebyly pfi vyhodnoceni zmény Uzemniho planu Jesenice
C. 9 Zjistény.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

Zména €. 9 vymezuje jednu plochu s podminkou pofizeni Uzemni studie US2 pro lokalitu Z9-1.
Vymezeni studie odpovida rozsahu jiz pofizované studie Nové centrum Jesenice.

2.4. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zména nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Uzemi. Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi
zmény UP na udrZitelny rozvoj Uzemi se nepoZaduje zpracovat.

2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 $Z), S ODUVODNENiM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Z4dné jevy nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Uzemniho rozvoje, nejsou
pfedmétem feSeni zmény.

2.6.  VYCET PRVKU REGULACNiHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména €. 9 vymezuje jednu plochu U1 s prvky regulaéniho planu a stanovuje pro ni tyto prvky

regulaéniho planu:

1) Architektonické feSeni staveb v navaznosti na centralni namésti musi adekvatné reagovat na
potfebu vytvofeni nového centra mésta (na historicky kontext, reprezentativni funkci centra mésta a
zejména funkci spole¢enskou a pobytovou).

2) Stavby v pfimé navaznosti na centralni namésti i vedlej§i namésti maji pfedepsan aktivni parter.

3) Charakter méstského centra bude podpofen prfedzahradkami kavaren a restauraci s venkovnim
posezenim, které je pfipustné umistovat na vefejném prostranstvi

4) Oploceni:

- smérem do vefejnych prostranstvi je nepfipustné
- oploceni pfedzahradek a spoleénych zahrad ve vnitroblocich je pfipustne,
max. vy$ka 1,6 m
5) Reklama:
- nepfipustné je umistovani billboard( a velkoploSnych reklam nad 4 m2

6) Ulicni ¢ary budou stanoveny uzemni studii US2 a budou totozné s Carami stavebnimi

7) Tvary stfech a materidlové feSeni staveb a vefejnych prostranstvi mohou byt pfedepsany, resp.

doporugeny v ramci Gzemni studie US2, ,pfednostné budou navrhovany stiechy s vegetaéni skladbou.

8) Ustupuijici podlazi je limitovano max. vySkou 3 m (vyjma vyusténi technickych zafizeni, fotovoltaiky

apod.) a bude po vétsiné obvodu mit odstup od hlavni fasady praceli min. 2,5 m.

9) V ramci vefejnych prostranstvi je pfedepsana vysadba vzrostlych listnatych stromd prednostné pred

priiéelim jiznich a zapadné orientovanych fasad a v prostoru nameésti.

10) Dlazba vefejnych prostranstvi bude pouZita s vysokou propustnosti, destové vody budou

akumulovany v podzemnich vsakovacich a akumulaénich nadrzich s bezpeCnostnim pfepadem do

kanalizace.
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11) Svétld vysSka podloubi nebo fimsy pfed prucelim obchodnich ploch je stanovena min.3m nad
darovni terénu.
12) Svétla vySka 1.NP v navaznosti na vefejna prostranstvi je stanovena min. 3 m

Cilem regulace je vytvofit celistvé a esteticky propojené centrum mésta, které bude zarover obsahovat
velikou rozmanitost architektonickych feSeni. Prvky regulacniho planu jsou do uzemniho planu
doplnény pro zajisténi potfebnych omezeni a pro umoznéni realizace kvalitniho prostfedi dosud
absentujicich centralnich vefejnych prostranstvi mésta.

Prvky regulacniho planu jsou stanoveny dle feSeni uzemni studie Nové centrum Jesenice a musi byt
spinény pfi navrhovani a umistovani novych staveb, nahradé stavajicich staveb novou stavbou i
zménach dokoncenych staveb v Uzemi vymezeném ve vykresu zakladniho ¢lenéni.

(viz vizualizace niZe)
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2.7. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA

ZEMEDELSKY PUDNi FOND A PUPFL

Zabory ZPF
Zménou €. 9 dochazi k jednomu novému drobnému zaboru ZPF:

LOKALITY ZABORU ZPF
Vyméra zaboru podle tfid Odhad vwmé
ymery Informace
souhm ochrany (ha) zaboru, na které | Informace Informace o odle
navrzené | vymery bude provedena o . : p .
Ozn. vVuiti 24boru rekultivace na existenci existenci ustanoveni
y e ) odvodnéni | §3 odst.1
(ha) zemédélskou zavlah . "
l. Il. m. | v, | v. ptidu pism. g)
291 SC 0,23 | 0,23 0

Odtlivodnéni zaboru

| kdyz se jedna o zabor plGd prvni tfidy ochrany (2.11.00 a 5.11.00), lze zabor oznalit za
bezproblémovy. Rozsah zaboru je minimalni (2300m2) a nachazi se v zastavéném Uzemi na ploSe ZS,
zemédélsky nevyuzivané. Plocha nefunguje jako zahrada, ani nedochazi zde k zemédélské €innosti.
Zabor je sevien mezi stavajici zastavbou a dojde tak ke vhodnému dopInéni zastavby této ¢asti centra.
K redlnému zaboru zemédélské pudy tak de facto nedochazi, ale je odlivodnén mimofadnym vefejnym
zajmem: mésto Jesenice postrada kvalitné vyfe$ené a realizované centrum a na zaevidovanou Uzemni
studii Nové centrum Jesenice planuje navazat projektovou pfipravou uzemi a vlastni realizaci staveb.
Centrum Jesenice je v platném UPO vymezeno jako VPS pod & ,6. centralni namésti s parkovou
Upravou a vefejnymi budovami®, coZ nadfazenost vefejného zajmu doklada.

Zabory PUPFL
Zménou ¢. 9 nedochazi k zabordm PUPFL.

2.8. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU C.9 VE VAZBE KE STAVAJICIM VYMEZENYM
ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UP

Zastavitelné plochy vymezené platnym UP jsou dostateéné a nejsou zménou navrhovany k rozsiteni.
UP vymezuije novou plochu prestavby v navaznosti na stavajici plochu piestavby P2.

2.9. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Reseni pozadavki pozarni a civilni ochrany
PoZadavky pozarni a civilni ochrany jsou integralni sou¢asti platného UP Jesenice a nejsou lokalitou
navrhu Zmény €. 9 dotéeny.

Pozarni ochrana:

Pristupové komunikace v lokalitach zmény budou feSeny zpusobem umoZriujicim pfijezd poZarnich
vozidel do vzdalenosti min. 20 m od objektd, pfijezdova komunikace musi byt odolnd napravovému
tlaku 8t, minimalni prijezdna Sitka komunikace bude 300 cm.

-Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou feSeny v souladu s pfilohou €. 3
vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpisu- vyhl. 268/11 Sb (Pfistupové komunikace
v mistech s vnéjsim odbérnym mistem zdroji pozarni vody musi umoZriovat jeji odbér pozarni

ODUVODNENI ZMENY €. 9 UPO JESENICE- 04/2024

11



technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zplsobem znepfistupnéné a uréené
pro pfijezd poZarni techniky musi byt navrzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coz bude
pfedmétem projektové pfipravy Uzemi. Pfistupové komunikace budou feSeny zpisobem umoziujicim
pfijezd pozarnich vozidel a zasah pozarnich jednotek mimo ochrannd pasma nadzemnich
energetickych vedeni.

Zménou €. 9 neni dotCeno FeSeni zasobovani pozarni vodou. Bude zajisténo splnéni pozadavku §23
odst.1 vyhl. €. 501/2006- pro plochy uréené pro zastavbu budou zajistény zdroje pozarni vody,
pfistupové komunikace a nastupni plochy v dostateéném rozsahu. Pro celé uzemi plati podminka feSit
jednoznacné zasobovani pozarni vodou a to ve vztahu k jejich charakteru: v ramci projektové pfipravy
Uzemi (Uzemni a stavebni Fizeni) bude pfi zajisténi dodavky pozarni vody z obecniho vodovodu
postupovano dle normy CSN 730873 (2003). Dimenze vodovodniho potrubi musi splfiovat pozadavky
uvedené normy, v pfipadé, ze obecni vodovod neumozni dodrzeni pfedepsanych parametri, musi byt
k tomuto Ucelu odpovidajicim zpusobem vyuzity nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje. Pri
projektové pfipravé uzemi budou spinény poZadavky § 41 odst.1 pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sh. (o
stanoveni podminek poZarni bezpecnosti).

Civilni ochrana :

Zména €. 9 respektuje pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 683/2006
Sb., vyhlaskou €. 380/2002 Sb. a stanoviskem dotéeného organu.
A) ochrana uzemi pfed prichodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni: Zménou neni feSeno.
B) zény havarijniho planovani
Zménou &. 9 UP se neméni udaje o havarijnim planovéani. Ve spadovém Gzemi se nenachazi
provozy, které piedstavuji potencialni nebezpeci primyslové havarie.
C) ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti
Zména €. 9 nema vliv na plan ukryti obyvatel. Stalé tlakové odoIné kryty na tzemi obce nejsou,
ani se nenavrhuiji.
D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani
Zména &. 9 UP nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva
v pfipadé evakuace.
E) skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Predmétem zmény UP neni vymezeni Uzemi pro umisténi objektt pro skladovani materiald
civilni ochrany a humanitarni pomoci.
F) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo souCasné zastavéna Uzemi a zastavitelna uzemi
mésta: Zména nenavrhuje takové zasahy do Uzemi, které by znemoziovaly vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelna tuzemi.
G) navrh ploch pro potieby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci: Vymezeni téchto ploch
nebylo sougasti zadani zmény &. 9 UPO.
H) ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi
Zménou &. 9 UPO se neméni zadné udaje v souvislosti s touto problematikou. Zména &. 9
nenavrhuje takové zasahy do uzemi, v navrhovanych plochach nedochézi ke skladovani
nebezpecnych latek.
[) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii: VycCisleni subjektl zajistujicich
nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii neni pfedmétem Zmény ¢. 9.

Pozadavky na ochranu verejného zdravi
V feSeném Uzemi musi byt dodrZzovany v8echny platné hygienické pfedpisy.

Pozadavky na ochranu lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi zménou €. 9 se nevyskytuji zadna loZiska nerostnych surovin.
Dobyvaci prostor se na Uzemi nevyskytuje.

Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu § 13 zakona ¢&. 62/1988 Sb.,
v platném znéni, se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.
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Pozadavky na ochranu geologické stavby uzemi
Pozadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuii.

Pozadavky na ochranu pired povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
Zména nenavrhuje zadna opatfeni a stavby vstupujici do pfirodniho koryta vodoteci v feSeném Uzemi,
a nesnizuje jejich prato€nou schopnost tzemim. Rizikové pfirodni jevy se v Uzemi nevyskytuji.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany: - OP RLP — Ochranné pasmo
radiolokac¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sh., o civilnim
letectvi. Vtomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
Fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatorl. V tomto vymezeném
Uzemi mUZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany: - Zdjmové Uzemi Ministerstva obrany
(dle UAP jev 107). Jedna se konkrétné o zajmovd Uzemi objektd ddleZitych pro obranu statu, ve kterém (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) Ize umistit a povolit
stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Il. pasmo do 500m od stfedu prihradové véze

1. Provoz objektd musi mit charakter nerusici vyroby a skaldl, zejména je nutné vyloucit vyrobu
vyuzivajici svarovani elektrickym obloukem, elektrojiskrové obrdbéni a dale vyloudit rentgen a
diatermii.

2. Neni dovolena dulni ¢innost ani rozsahlejsi podzemni vystavba, dale zejména veskeré zemni
prace za poutziti pramyslovych trhavin.

3. Nepovoluji se stavby vyssi nez 8 metr( nad stavajicim terénem.

4, Veskerd elektrickd zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN 61000-6-3, a to i pro piipad
celku, ktery vznikne spojenim zafizeni, ktera uvedené odruseni spliuji.

5. Cinnost jinych organizaci v pdsmu musi odpovidat zejména zdkonu o elektronickych

komunikacich ¢. 127/2005 Sb., v platném znéni, zdkonu o Gzemnim planovani a stavebni rad ¢.
183/2006 Sb., v platném znéni a jeho provadécim vyhlaskam.
[ll. pAsmo do 1000 m od stfedu pfihradové véze

1. Provoz objekt( nesmi byt charakteru intenzivni pramyslové vyroby.

2. Nepovoluji se stavby vyssi nez 20 m nad stdvajicim terénem.

3. Vesgkerd elektricka zafizeni musi byt odrudena ve smyslu CSN EN 61000-6-3.

4, Cinnost jinych organizaci v pdsmu musi odpovidat zejména zdkonu o elektronickych

komunikacich ¢. 127/2005 Sbh., v platném znéni, zdkonu o Gzemnim planovani a stavebni rad ¢.
183/2006 Sb., v platném znéni a jeho provadécim vyhlaskam.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany: - Koridor RR smér(i — zajmové uzemi
pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
Fadu), které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zékona §. 127/2005 o
elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. V ptipadé kolize m(ize byt vystavba omezena.
Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druh(
staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém, spravnim Gzemi umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lIl. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(
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- vystavba a rekonstrukce letist viech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

2.10. UDAJE 0 POCTU LISTU NAVRHU A ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zména:

5 listl textové &asti, 4 vykresy grafické Casti

Odivodnéni zmény:

41 listl textové Casti, (z toho 28 listd kapitoly 2.11 — Zavazna ¢ast UPO Jesenice s vyznadenim zmén)
2 vykresy grafické ¢asti

2.11. UZEMNI PLAN OBCE JESENICE - ZAVAZNA CAST S VYZNACENIM ZMEN

(Viz nize, samostatné strankovani)
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2.12. TEXTOVA GAST ODUVODNENI ZPRACOVANA PORIZOVATELEM

2.12.1. VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU UPLATNENYCH

V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI ZMENY €. 9 UZEMNIHO PLANU OBCE JESENICE

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, INFORMACE O RESENi ROZPORU:

Zména €. 9 Uzemniho planu obce Jesenice byla zpracovana v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a
s pozadavky dotcenych organd podle zvlastnich pravnich predpisd uplatnénymi v ramci projednavani. Zména
byla pofizovana tzv. krdcenym postupem podle § 55a stavebniho zdkona a projednavana podle § 55b tého?
zékona. Dotcené organy, popf. opravnéni investori tak uplatfiovaly sva stanoviska az v rdmci verejného
projednani k navrhu zmény ¢. 9 — viz. niZe. V pribéhu zakonem predepsané 30 ti denni Ih(ty byla pofizovateli
v ramci verejného projednani zmény dorucena tato stanoviska dotéenych organ( a vyjadreni ostatnich organi a
organizaci:

Obvodni bansky Ufad pro Gzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského, dopisem ze dne 16. 01.
2024, ¢.j. SBS 02239/2024/0BU-02/1

Citace: ,Méstsky urad Jesenice Pofizovatel zmény ¢. 9 Uzemniho planu Jesenice. Obvodni barnsky Grad pro
zemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského (dale jen OBU) jako dotéeny orgén dle ustanoveni § 15
odst. 2 zékona ¢. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (déle horni zdkon), ve znéni
pozdéjSich predpist, obdrzel dne 15. 01. 2024 oznameni o vefejném projednani navrhu zmén ¢. 9
Uzemniho plénu Jesenice ze dne 15. 01. 2024 ¢.j. MUJ/00596/2024 v souladu s ustanovenim § 52 zékona C.
183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zdkon) a vydava v souladu
s ustanovenim § 4 odst. 2 pismeno b) stavebniho zdkona Souhlasné stanovisko k navrhu zmény ¢. 9
uzemniho planu Jesenice dle § 52 stavebniho zdkona. Odlvodnéni: Obvodni barsky urad jako dotceny
organ pfi potizovani zmény Uzemniho planu vyhodnotil pfedloZeny ndvrh zmény €. 9 Gzemniho planu ve
smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zak. ¢. 44/1988 Sb., horniho zékona, z hlediska ochrany a vyuziti nerostného
bohatstvi. Na zakladé tohoto vyhodnoceni s pfedlozenym navrhem souhlasi.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného orgdnu vzato na védomi.

Ministerstvo primyslu a obchodu, dopisem ze dne 15. 1. 2024, ¢.j. MPO 9199/2024

Citace: ,Stanovisko k navrhu Zmény ¢. 9 Uzemniho pldnu obce Jesenice pro vefejné projedndni pofizované
zkrdcenym postupem. Zavazna Cast: Z hlediska plsobnosti Ministerstva prdmyslu a obchodu ve véci
ochrany a vyuZivani nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sh., o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, a podle ustanoveni §
52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zékon),
ve znéni pozdéjsich predpis, vyddvame kndvrhu Zmény & 9 Uzemniho pldnu obce Jesenice toto
stanovisko: S ndvrhem Zmény ¢. 9 UPO Jesenice souhlasime bez pFfipominek. Oddvodnéni: Pfedmétem
Zmény & 9 UPO Jesenice je pouze vymezeni nové plochy prestavby P1, zména zpGisobu vyuZiti ploch centra
mésta vramci lokality Z9-1 se stanovenim prvk( regulaéniho planu a uprava regulativi vyuZiti Gzemi
nékterych funkcnich ploch.  Ochrana nerostného bohatstvi na spravnim Gzemi mésta Jesenice,
predstavovaného vyhradnim loZiskem cihlafské suroviny ¢. 3125400 Dolni Jir€any, chranénym loZiskovym
Uzemim ¢. 12540000 Dolni Jircany a dobyvacim prostorem ¢. 70504 Dolni Jiréany, loZiskem nevyhrazeného
nerostu cihlarské suroviny ¢. 3183800 Dobrejovice (je soucasti pozemku) a nebilancovanym zdrojem
cihlarské suroviny ¢. 5154100 Hodkovice — Jesenice 2 (neni limitem vyuZiti Uzemi) tak nebude touto
zménou nijak omezena.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného orgdnu vzato na védomi.

Cesky telekomunikaéni tfad, dopisem ze dne 24. 01. 2024, &.j. CTU-2652/2024

Citace: ,Vyjadreni. Cesky telekomunikaéni GFad (dale jen Ufad) k Ozndmeni o konani vefejného projednani
navrhu Zmény €. 9 Uzemniho planu obce Jesenice ze dne 15. 1. 2024 sdéluje, Ze k pfedmétnému navrhu
nema pripominek. Postaveni dotCeného organu ve smyslu ustanoveni ( 136 zék. ¢. 500/2004 Sh., spravni
¥ad ve znéni pozdéjsich predpist, prislusi Ufadu dle ustanoveni § 103a zak. ¢. 127/2005 Sb., o
elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zdkond (zakon o elektronickych
komunikacich), ve znéni pozdé;jsich predpist (dale jen ZEK), v fizenich o ochrannych pasmech nadzemniho
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komunikacniho vedeni, radiového zafizeni a radiového smérovaciho spoje a dle § 108 odst. 2 pism. d) ZEK
pfi posuzovani zralosti projektd spolecného zadjmu energetické infrastruktury, a uplatiuje zavazné
stanovisko ve spolecném Uzemnim a stavebnim Fizeni pro stavby projektt spolecného zdjmu z hlediska své
plisobnosti. JelikoZ se v daném pfipadé o takové zafizeni nejedna, Ufad nevydava stanovisko.“
Vyhodnoceni: Sdéleni tohoto orgdnu vzato na védomi.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, dopisem ze dne 6. 2. 2024, ¢.j. 008082/2024/KUSK

Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, se sidlem Zborovska 11. Praha 5, jako vécné a mistné pfislusny
spravni organ, uplatriuje u pofizovatele podle ustanoveni § 55b odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b)
a § 4 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim pléanovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
acinném k 31. 12. 2023, resp. v souladu s ustanovenim § 334a zakona ¢. 281/2023 Sh., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpist, v prechodném obdobi, tj. od 01. 01. 2024 do 30.06.2024, toto koordinované
stanovisko k vefejnému projednavani navrhu zmény €. 9 Gzemniho planu Jesenice. Zména je pofizovana ve
zkrdceném postupu. Zménou ¢. 9 byla doplnéna jako podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi
Uzemni studie pro centrum mésta v rozsahu lokality Z9-1. V ramci lokality zmény byla vymezena nova
plocha prestavby P1 a byly upraveny hranice stavajici plochy prestavby P2 (rozhrani s plochou P1) a
regulacnich plani ZP-01 a RP-02. Byla provedena Uprava a ¢astecna zména zpUsobu vyuZiti ploch centra
mésta tak, aby byl umoZnéno Ffeseni Uzemni studie Nové centrum, Jesenice. Pro lokalitu zmény Z9-1 byly
stanoveny prvky regulacniho planu a byly doplnény regulativy dotéenych funkénich ploch (OV a SC).
Z ddvodu zésadniho vyznamu budouciho centra a vymezeného verejného prostranstvi pro mésto Jesenice
byl do Gizemniho pldnu zménou €. 9 doplnén novy (dosud v UPO absentujici) zplisob vyuZiti PV - plochy
verejné prostranstvi a stanoveny podminky vyuziti ploch. Zménou €. 9 byly v souladu se zadanim provéreny
hranice ploch fesenych regulaénimi plany a jejich rozsah v navaznosti na Gzemi fesené Uzemni studif centra
a s ohledem na soucasny stav v Uzemi. U plochy s podminkou zpracovani regulaéniho planu RP-01 byla
upravena jeji i vychodni hranice: lokalita Z09-2 byla z feSeného Uzemi vynata.

1. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, na zakladé jemu svérenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na Useku Zivotniho prostredi:

Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist

Orgén ochrany zemédélského pidniho fondu (dale jen ZPF) pfislusny dle ustanoveni §13 odst. 1 pism. b) a
§ 17a pism. a) zékona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpish (dale jen zdkon o ochrané ZPF) na zékladé ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF souhlasi
s predloZzenym navrhem Zmény €. 9 uzemniho planu Jesenice ze ledna 2024 pro verejné projednani —
s nezemédélskym vyuZzitim lokality Z9-1 s predpokladanym rozsahem zaboru ZPF ve wysi 0,23 ha na
zemédélské pldé I. tfidy ochrany ve prospéch funkéné smisené (centralni) zény (SC). Jedna se o Ucelné
vyuziti uvnitf zastavéného uzemi obce — o zménu funkéniho vyuziti z plochy zelené na verejné prospésnou
stavbu centrdlniho namésti s parkovou Gpravou a vefejnymi budovami.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného orgdnu vzato na védomi.

Stanovisko dle zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni
Organ statni spravy lest prislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2 pism. a) zakona C.
289/1995 Sb., o lesich a 0o zméné a doplnéni nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich pfedpisti, nema
pfipominky k predlozenému navrhu Zmény ¢. 9 Uzemniho pldnu Jesenice zledna 2024 pro verejné
projednani. Pfedmétem navrhu neni dotceni pozemki urcenych k plnéni funkci lesa ani pozemkl ve
vzdélenosti do 50 m od okraje lesa.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného orgdnu vzato na védomi.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, na zakladé jemu svérenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na Useku Zivotniho prostfedi: dle zakona ¢. 114/1992
Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(, zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich predpisti (zdkon o posuzovéni vlivli na Zivotni
prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisd, zadkona €. 254/2001 Sh., o vodéch a 0 zméné nékterych zakond, ve
znéni pozdéjsich predpist, zakona €. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist, a
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zakona €. 224/2015 Sh., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpe¢nymi chemickymi
latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o
prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich predpist, nema pFipominky k vefejnému projedndni
navrhu zmény ¢. 9 Uzemniho planu Jesenice, nebot zména Gzemniho planu se netyka zajmG uvedenych dle
zakonu vyse, pfipadné Krajsky Grad neni prislusny k uplatnéni stanoviska.

Vyhodnoceni: Informace o stanoviscich jednotlivych dotéenych orgdni bez uplatnéni pripominek vzata na
védomi.

2. Odbor dopravy

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako prislusny silni¢ni spravni Urad uplatnujici stanovisko
k Gzemné planovaci dokumentaci z hlediska reseni silnic Il. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist nema pfipominky.”

Vyhodnoceni: Informace tohoto orgdnu byla vzata na védomi.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prislusny podle ust. § 28 odst. 2
pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi k uplatnéni
stanoviska k vefejnému projednani navrhu zmény €. 9 Uzemniho planu Jesenice, a proto nema pfipominky.“
Vyhodnoceni: Informace tohoto orgdnu byla vzata na védomi.

Méstsky ufad Cernosice, odbor Zivotniho prostiedi, dopisem ze dne 21. 2. 2024, &.j. MUCE 30837/2024
0ZP/Bo

Citace: ,Zména ¢ 9 UP Jesenice — vefejné projednani. Méstsky trad Cernosice, Odbor Zivotniho prostiedi,
uplatriuje podle § 55b odst.2 ve spojeni s § 55 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zakon), k ndvrhu Zmény ¢. 9 Gzemniho
planu Jesenice, v ramci vefejného projednani nasledujici stanovisko:

Vodopravni Urad (zdkon ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpist): Vodopravni Urad
nema k vefejnému projednani zmény & 9 UP Jesenice 7adné pfipominky. Toto je stanovisko ve smyslu § 4
odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona“.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného orgdnu vzato na védomi.,

Organ ochrany pfirody (zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist):
Organ ochrany pfirody nemd pripominky k ndvrhu zmény €. 9 UP Jesenice pro vefejné projednani. Toto je
stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona“.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného orgdnu vzato na védomi.

Organ ochrany ovzdusi (zakon ¢. 201/2012 Sb., o0 ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist): V souladu
s § 11 odst. 2 pism. a) zak. ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist, stanovisko
k Gzemnimu planu a regulacnimu planu obce v pribéhu jeho pofizovani vydava krajsky drad, vtomto
pripadé Krajsky urad Stfredoceského kraje.”

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni tohoto orgdnu vzato na védomi s tim, Ze prislusny vécné a mistné
prislusny dotceny orgdn byl obesldn a k uplatnéni stanoviska vyzvan.

Organ verejné spravy v oblasti odpadového hospodarstvi (zakon ¢. 541/2020 Sh., o odpadech): Orgéan
odpadového hospodafstvi nema k vefejnému projednani zmény ¢. 9 UP Jesenice pFipominky. Toto je
stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného orgdnu vzato na védomi.

Orgén ochrany ZPF (zékon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist): Dle ust. §17a pism. a) zdkona je k vydani stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci pfislusny
Krajsky Gfad StfedocCeského kraje, ktery je téZ dle § 18 odst. 5 zdkona dotéenym orgdnem v ostatnich
vécech souvisejicich s Gzemné planovaci dokumentaci.”

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni tohoto orgdnu vzato na védomi s tim, Ze prislusny vécné a mistné
prislusny dotceny orgdn byl obesldn a k uplatnéni stanoviska vyzvan.

Organ statni spravy lest (zékon ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich predpistl): Zdejsi organ statni
spravy les nema k navrhu zmény €. 9 UP Jesenice pro veiejné projednani pripominek. Toto je stanovisko
ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona*“.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného orgdnu vzato na védomi.,
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Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany tizemnich zajmu a statniho odborného
dozoru, dopisem ze dne 22. 2. 2024, ¢.j. MO 16277/2024-1322

Citace: ,Stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci (§4SZ) Verejné projednani ndvrhu zmény ¢. 9
Uzemniho planu obce Jesenice k¢.j. MUJ/00596/2024. Odbor ochrany Uzemnich zajm( a statniho
odborného dozoru, Sekce nakladani s majetkem, Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst.
1 pismeno h) zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti
(dale jen zakon o zajistovani obrany CR) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé;jsich predpisl (déle jen stavebni zdkon), jako
vécné a mistné prisluiné ve smyslu zakona o zajisfovani obrany CR, vydava ve smyslu § 55b odst. 5
stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro
opatreni obecné povahy dle stavebniho zakona, ve kterém ve vefejném zajmu dlrazné zadd o zapracovani
limitd a zajm0 Ministerstva obrany do navrhu Gzemné planovaci dokumentace.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP — Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37

zakona €. 49/1997 Sh., o civilnim letectvi. V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zédvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektrdren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic
mobilnich operétord. V tomto vymezeném uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty vterénu vySkové omezena nebo zakazana.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezena Uzemi a zapracovat je do textové Casti
navrhu Uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou pozndmku: Celé spravni Gzemi obce je
situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany. Vyse uvedena zadjmova uzemi
musi byt v UPD Jesenice respektovana.

- Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany: - Zajmové Gzemi Ministerstva
obrany (dle UAP jev 107). Jedna se konkrétné o zjmova Uzemi objektd diileZitych pro obranu statu, ve
kterém (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) lze
umistit a povolit stavbu jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany.

II. pdsmo do 500m od stfedu ptihradové véze

6. Provoz objektd musi mit charakter nerusici vyroby a skald(i, zejména je nutné vyloudit vyrobu
vyuzivajici svarovani elektrickym obloukem, elektrojiskrové obrabéni a dale vyloucit rentgen a
diatermii.

7. Neni dovolena dllIni ¢innost ani rozsahlejsi podzemni vystavba, déle zejména veskeré zemni prace za
pouZiti primyslovych trhavin.

8. Nepovoluji se stavby vyssi neZ 8 metrli nad stavajicim terénem.

9. Veskerd elektricka zaFizeni musi byt odrudena ve smyslu CSN EN 61000-6-3, a to i pro pFipad celku,
ktery vznikne spojenim zafizeni, kterd uvedené odruseni splriuji.

10. Cinnost jinych organizaci v pasmu musi odpovidat zejména zakonu o elektronickych komunikacich €.
127/2005 Sb., v platném znéni, zakonu o Gzemnim planovani a stavebni fad ¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni a jeho provadécim vyhlaskam.

1. pdsmo do 1000 m od stfedu pfihradové véze

5. Provoz objektl nesmi byt charakteru intenzivni prdmyslové vyroby.

6. Nepovoluji se stavby vyssi nez 20 m nad stavajicim terénem.

7. Veskera elektricka zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN 61000-6-3.

8. Cinnost jinych organizaci v pdsmu musi odpovidat zejména zakonu o elektronickych komunikacich ¢.
127/2005 Sb., v platném znéni, zdkonu o Uzemnim planovani a stavebni fad ¢. 183/2006 Sh., v platném
znéni a jeho provadécim vyhlaskam.
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Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do textové Casti

navrhu Uzemniho planu do OdGvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické casti —

koordinacniho vykresu.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany: - Koridor RR smér(i — zajmové

Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim plédnovaéni a

stavebnim Fadu), které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb., o zaji§tovani obrany CR a

zdkona §. 127/2005 o elektronickych komunikacich. Vtomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit

nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1

zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a.

V pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do textové Casti

navrhu Uzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti —

koordinacniho vykresu.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovén z hlediska povolovani nize uvedenych

druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém, spravnim Gzemi

umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci,, silnic I. Il. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist véech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objekt( a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objekt( tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové Casti
navrhu uzemniho planu do OdGvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy ministerstva obrany. Do grafické asti pod
legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: Celé spravni Uzemi je zajmovym
Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb.

Oddvodnéni. Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajistovani
obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrieni oznameni pofizovatele
Uzemné planovaci dokumentace (dale jen UPD) vyhodnoceni vy$e uvedeného ndvrhu z pozice dotéeného
organu. Vyse uvedenda vymezena Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Gzemi
nadregiondlniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovéno ve vefejném zajmu pro
zajisténi obrany a bezpecCnosti statu. Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na
poskytnuté udaje o Uzemi Uradu Uzemniho planovani pro zpracovani tzemné analytickych podkladd ORP.
Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dalsi pfipominky za predpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych Uzemi Ministerstva obrany do textové i grafické ¢asti vsouladu stimto
stanoviskem. Jednd se o provedeni Uprav ¢asti Oddvodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené UPD.
Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajisténi obrany a bezpecnosti
stdtu a jsou deklaraci stavajicich strategicky duleZitych limitd v Gzemi, jejichz nerespektovani by vedlo
k ohroZeni funkénosti specidlnich zatizeni Ministerstva obrany.”

Vyhodnoceni: PoZadavky uvedené ve stanovisku dotceného orgdnu byly respektovdny a do vysledné
verze dokumentace doplnény.

Ministerstvo vnitra CR, dopisem ze dne 23. 2. 2024, ¢.j. MV-99507-41/0SM-2016

Citace: ,Vyjadeni k navrhu zmény €. 9 Uzemniho planu Jesenice k ¢.j. MUJ/00596/2024 ze dne 15. 1. 2024.
Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zakona €& 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zadkon), ve znéni pozdéjsich predpist a § 36 odst. 1 zdkona C.
289/2021 Sb., stavebni zakon. V souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
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stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, Vam sdélujeme, Ze se v lokalité zmény ¢. 9
Uzemniho planu Jesenice nenachazi Gzemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisl a § 36 odst. 1 zdkona.

Vyhodnoceni: Vyjddreni dotceného orgdnu vzato na védomi.

Krajska hygienicka stanice Stfredoceského kraje se sidlem v Praze, dopisem ze dne 26. 2. 2024, ¢.j. KHSSC
14147/2024
Citace: ,Jesenice — Navrh Zmény ¢&. 9 UP k vefejnému projednani — stanovisko. Na zakladé Zadosti Obecniho
Uradu Jesenice, Budéjovickd 303, 252 42 Jesenice, posoudila Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje
se sidlem v Praze jako dotéeny spravni Ufad podle § 77 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného
zdravi (dale jen OOVZ) a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen
»Zakon €. 258"), mistné pfislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen spravni fad) a vécné pfislusny podle ust. § 10 spravniho fadu a podle
ust. § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zakona ¢&. 258, posoudila predlozeny Navrh Zmény €. 9 UP Jesenice k vefejnému
projednani konanému dne 19. 02.2024, v rozsahu pravni Upravy provedené v § 30 zakona ¢. 258 a na
zakladé § 334a odst. 1 a 2 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, k nému
v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni
pozdéjich predpisi (stavebni zékon), vydava toto stanovisko: S Navrhem Zmény ¢ 9 UP Jesenice
k vefejnému projednani se souhlasi.
Odlvodnéni: V souladu s § 77 odst. 1 zakona €. 258 se souhlas vaZe na splnéni nize uvedenych podminek,
které jsou stanoveny na zakladé pozadavkid § 30 a § 77 zdkona €. 258 a dale dle pozadavkd § 12 Nafizeni
vlady ¢. 272/2011 Sh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi UGcinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen nafizeni ¢. 272):
1. Vzo6né lokality Z9-1 bude bydleni umisténo pouze tak, aby byly splnény hygienické limity
hluku z ptilehlych komunikaci.
Oddvodnéni: Dopisem ze dne 15. 01. 2024 jste pozadali o stanovisko k Navrhu Zmény €. 9 UP Jesenice
k vefejnému projednani konanému dne 19. 02. 2024. Zédmérem je potidit zménu vyuziti Gzemi v centralni
¢asti Jesenice, a to zkracenym postupem. Zména ¢. 9 Uzemniho planu obce Jesenice bude potizena s prvky
regulacniho planu. Zamérem je provéreni navrhu nové definovat prostorové a funkéni feSeni nového centra
nameésti. Jedna se o Uzemi v centralni ¢asti mésta, zahrnujici vefejna prostranstvi a verejné budovy podél
hlavnich komunikaci, silnice 11/603 a 1I/101. Zména zapracuje dle této Uzemni studie nové vymezeni
komunikaci, dopravy v klidu, verejnych prostranstvi, definici objemovych regulativi. Stanovi zakladni
urbanisticko-architektonické poZadavky jako jsou nové definované vyskové regulativy (absolutni vySky m. n.
m.), koeficienty zastavitelnosti, koeficienty zelené, hranici blok(, tj. ulicni ¢ary, vysky hlavni fimsy a
definovani tvaru Ci sklonu stiech, feSeni parteru a propojeni pfizemi budov s navazujicim verejnym
prostorem, poZzadavky na parkovani a odstavovani vozidel atd. Zamérem potizovatele je zménou Gzemniho
planu v Uzemi v centralni ¢asti mésta umoznit v souladu se zamérem mésta a dalsich vlastnikd pozemki
v k.U. Jesenice u Prahy, vznik nového namésti. Mésto Jesenice v soucasnosti nema zadné funkcni centrum
ani namésti. Nové centrum bude navrieno podél dvou ulic Ri¢anska a Budéjovicka na plo3e cca 4 ha. Mélo
by slouZit pro pfiblizné 15 000 mistnich obyvatel a pfiblizné 10 000 obyvatel ze spddového Uzemi. V novém
centru mUze vzniknout vyskova dominanta — nova radnice, pripadné dalsi objekty s vhodnymi funkcemi
oZivujicimi prostor centra mésta. Zménou €. 9 se doplnuje na konec seznamu Zény urbanizované fadek: p)
Plochy vefejnych prostranstvi PV. Vefejné prospésné stavby . Zménou €. 9 se na konec seznamu v odstavci
a) katastralni Uzemi Jesenice doplniuji odrazky:
20.parkovaci diim — Upozorfiujeme na nutnost dodrzeni hygienického limitu pro sousedni chranény
venkovni prostor stavby, pfipadné chranény vnitini prostor.
21.ndmésti nové centrum, - veiejné prostranstvi dle US2
22.komunikace a veejnd prostranstvi — ulice Kapitulni a Skolni dle US2
23. budova postovny — obcanska vybavenost na novém namésti
Zména €. 9 vymezuje 1 plochu prestavby — P1 v Jesenice:
P1-v lokalité v zastavéném Uzemi v centru Jesenice
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Stdvajici funkéni vyuZiti: Sc, Ko, OV, ZP, ZS, DP

Navrzené funkéni vyuziti: SC, SC.1, OV, OV.1, PV

Rozloha lokality: 4,80 ha

Zmeéna €. 9 stanovuije pro plochu P1 prvky regulacniho planu U1.

Vy$e uvedend podminka je dana poZadavky § 30 a § 77 odst. 2 zdkona ¢. 258 a dale dle poZadavk( § 12
nafizeni €. 272.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného orgdnu vzato na védomi s tim, Ze uvedend podminka na
spinéni hygienickych limitd hluku nemd dopad do vysledné verze zmény UP, protoZe bude prokazovdna
aZ ndslednych sprdvnich fizeni.

V rdmci projedndvdni ndvrhu zmény & 9 UPO Jesenice, nebyl fesen Zddny rozpor, veskerd stanoviska
dotcenych orgdnti byla respektovdna.

2.12.2. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY €. 9

Dne 12. 12. 2022 rozhodlo Zastupitelstvo mésta Jesenice o pofizeni zmény €. 9 Uzemniho planu obce Jesenice a
jejim obsahu podle ust. § 55a odst. (2) stavebniho zakona na zakladé navrhu na pofizeni zmény podaného podle
§ 44 pism. a) stavebniho zékona z vlastniho podnétu.

Obsah zmény byl opatfen ve smyslu ust. § 55a odst. (2) pism. d) a e) stavebniho zédkona stanoviskem ptislusného
organu ochrany pfirody a krajiny, ve kterém bylo uvedeno, Ze je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu a stanoviskem krajského uradu, ktery neuplatnil poZadavek na posouzeni vlivii zmény na
Zivotni prostfedi. Na zakladé schvaleného obsahu zmény byl zpracovan ndvrh zmény €. 9 Uzemniho planu obce
Jesenice k vefejnému projednani.

Misto a dobu konani vefejného projednani o navrhu této uzemné planovaci dokumentace podle ustanoveni §
55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zakona oznamil pofizovatel dotcenym organlim, krajskému
Uradu, sousednim obcim a opravnénym investorlim, a to dopisem ze dne 15. 1. 2024 ¢.j. MUJ/00596/2024.
Obsahem ozndmeni dale byla soucasné i vyzva dotCenym organim k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k
uplatnéni pripominek, a to véetné lhlty pro jejich uplatnéni, a to do sedmi dnl ode dne konani verejného
projednani. Pofizovatel vsechny vyrozumél o skuteCnosti, Ze k pozdéji uplatnénym navrh zmény, vcetné
odGvodnéni bude vystaven na obci a na internetové adrese pofizovatele: www.mujesenice.cz. Zaroven
potizovatel naplnil ust. § 55b odst. 1 stavebniho zakona, kdyz dorucil navrh zmény vefejnou vyhlaskou. Rovnéz
toto oznameni obsahovalo informaci o vystaveni stanoviskiim a pfipominkam se nepfihlizi, a Ze dokumentace,
terminu vefejného projednani a déle pouceni o mozZnosti verejnosti uplatiovat k vystavenému navrhu zmény
pisemné pfipominky. Verejnost byla upozornéna na lhitu, ve které muze uplatiovat v terminu do sedmi dn(
ode dne konani verejného projednani, tj. do 26. 2. 2024 své pisemné namitky a pfipominky. V ramci ozndmeni o
spolecném jednani byly jednotlivé obeslany dotcené organy, krajsky Ufad, sousedni obce a opravnéni investofi.
Verejné projednani o navrhu zmény ¢. 9 tzemniho planu obce Jesenice se konalo dne 19. 2. 2024. O prlibéhu
vefejného projednani byl ve smyslu ust. § 22 odst. 2 stavebniho zdkona pofizen pisemny zaznam, ktery je
soucasti dokladové ¢asti o pribéhu potizovani Gzemné planovaci dokumentace.

Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotcéenych organt uplatnénych v ramci vefejného projednani je

provedeno v kapitole 2.12.1.) tohoto odiivodnéni. Stanoviska dotcenych organii byla vydana jako souhlasna,
byla respektovana a nebyl tak feSen Zadny rozpor. Podminka uvedena ve stanovisku Krajské hygienické spravy
se tyka uzemniho fizeni a neméla tedy do zpracované zmény Zadny dopad. PoZadavky Ministerstva obrany na
doplnéni Odivodnéni navrhu zmény ¢. 9 byla respektovana jako nepodstatna tprava, bez vlivu na vyrokovou
¢ast projednavané zmény. Zadna ze sousednich obci k projednavané zméné ve smyslu ustanoveni § 55b odst.
2 ve spojeni s § 52 odst. 2 stavebniho zadkona nevyjadfila a neuplatnila pisemné pfipominky. Ze strany
verejnosti nebyly podle ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojeni s § 52 stavebniho zakona uplatnény Zadné
pisemné pFipominky ani pisemné namitky, které by bylo nezbytné vyporadavat podle § 53 stavebniho zakona.
Po ukonéeni projednavéni konaného podle § 55b odst. 2 za poufZiti § 52 stavebniho zakona pak pofrizovatel, za
pouZiti § 55b odst. 4 stavebniho zdkona, pozadal o vydani stanoviska k navrhu zmény ¢. 9 Gzemniho planu obce
Jesenice od nadrizeného orgénu Uzemniho planovani. Toto stanovisko vydal Krajsky Gfad Stfedoceského kraje,
odbor tzemniho planovani a stavebniho radu dne 26. 3. 2024 pod ¢.j. 042151/2024/KUSK, citujeme: ,Stanovisko
k navrhu Zmény & 9 UPN SU Jesenice. Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor lUzemniho plénovani a
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stavebniho fadu, jako nadtizeny spravni organ Gzemniho planovéni pro obce (dale jen krajsky urad) podle § 178
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni pfislusny podle § 5 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjich predpisl, obdriel 7adost o posouzeni navrhu Zmény ¢ 9 UPN SU
Jesenice (dale jen ndvrh Zmény €. 9), podle § 55b odst. 4 (zkraceny postup) stavebniho zdkona, kterou dne 5. 3.
2024 podal Méstsky urad Jesenice (dale jen pofizovatel). PfedloZeny navrh Zmény ¢. 9 zpracoval Ing. arch. Petr
Foglar a kol., autorizovany architekt, ¢islo autorizace u CKA 02 667, ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni §
158 odst. 1 stavebniho zakona. Krajsky urad posoudil podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zdkona navrh
Zmeény €. 9 z hlediska zajisténi koordinace Uzemi, zejména s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy a z hlediska souladu
s PUR CR, se ZUR St&. kraje a konstatuje, Ze neshledal Zadné rozpory a lze postupovat v dal$im Fizeni o Zméné &.
9. Krajsky urad upozoriuje pofizovatele na povinnosti nasledujici po vydani ndvrhu Zmény ¢. 9:

Opatfit zaznamem o Ucinnosti Zmény ¢. 9 vsechna jeji paré, 1 paré vcetné doklad(l o jejim pofizeni

uloZit u obce, pro kterou byla pofizena a dale pak jednotlivé poskytne zménu izemniho planu
pfislusnému stavebnimu Uradu, ufadu tzemniho planovani a krajskému Ufadu, jemuz se uvedena
dokumentace poskytuje rovnéz v elektronické verzi ve strojoveé Citelném formatu ve smyslu
ustanoveni § 165 odst. 1 stavebniho zdkona.

- Zvefejnit zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup Udaje o vydané Zméné ¢. 9 a mistech, kde je
mozné do této UPD a do jeji dokladové dokumentace nahliZet, toto ozndmit dotéenym organtim
neuvedenym v odstavci 1 § 165 stavebniho zdkona jednotlivé.

- Pro ucely vyhodnoceni izemné planovaci ¢innosti zaslat vyplnény registracni list (pfiloha ¢. 16
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.) nadfizenému organu Gzemniho planovani.

- Vyhotovit Uzemni plan zahrnujici Uplné znéni po vydani jeho Zmény €. 9 opatieny zaznamem
ucinnosti dle § 55 odst. 5 stavebniho zakona.

- Soulad uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem prokaze pofizovatel v jejim
odlvodnéni dokladem z elektronického kontrolniho nastroje (§21a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.).”

Na zakladé vysSe popsaného vysledku vefejného projednani byly provedeny konecné Upravy textové

Casti odUvodnéni, a upravend dokumentace byla predloZena zastupitelstvu mésta k jejimu vydani

formou opatfeni obecné povahy. K upozornéni nadfizeného orgdnu uvedenému v posledni odrdzce

jeho stanoviska pro uplnost doddvame, Ze s odkazem na odstavce 3 a 4 pfechodnych ustanoveni
vyhlasky €. 500 se pozadavky § 21a a 21b o jednotném standardu na zménu Uzemné planovaci
dokumentace neuplatni, bylo-li schvaleno zadani uzemniho planu.

2.12.3. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

PISEMNE PRIPOMINKY V ETAPE RiZENi O UZEMNIM PLANU podle § 55b odst. (2) ve spojeni s §
52 odst.(3) stavebniho zakona: Nebyly uplatnény zadné.

2.12.4. ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENi

PISEMNE NAMITKY V ETAPE RiZENi O UZEMNIM PLANU podle § 55b odst. (2) ve spojeni s § 52
odst.(2) stavebniho zakona: Nebyly uplatnény zadné.

Pouceni:

Proti zméné €. 9 uzemniho planu obce Jesenice, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podle
§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, podat opravny prostifedek.

Ing. Pavel Smutny Ing. arch. Iva Rehulkova
starosta mésta 1. mistostarostka mésta
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2.11. UPO JESENICE - ZAVAZNA CAST PO ZMENE C. 9 S VYZNACENIM ZMEN

Cervené jsou vyznadeny Upravy, provedené v ramci Z9 UPO Jesenice.
aaaaaaaaaaa...... text beze zmény

aaaaaaaaaaa...... doplnéno zménou ¢.9

CAST PRVNI
UVODNi USTANOVENI

Clanek 1
Zavazna cast

Zavaznou ¢asti uzemniho planu jsou:

a) urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pFestavby
a systému sidelni zelené, funkéni vyuziti ploch

b) funkéni vyuziti Gzemi, uvedené v grafické ¢asti uzemniho planu ve vykresu €. 1
VyuZiti uzemi (hlavni vykres) a v regulativech,

c) vymezeni zastavéného uzemi ve vykrese €. 8 Zakladni ¢lenéni uzemi
d) koncepce dopravy, uvedena v grafické ¢asti ve vykresu ¢, 2 Doprava,
e) koncepce technického vybaveni, uvedena v grafické Casti ve vykresech &. 3

Vodni hospodarstvi a vykrese €. 4 Energetika a spoje,

f) zasady usporadani ob&anského vybaveni, uvedené v grafické ¢asti ve vykresu
¢. 1 Vyuziti azemi (hlavni vykres)

9) uzemni systém ekologické stability, uvedeny v grafické ¢asti ve vykresu ¢&. 2
Vyuziti uzemi (hlavni vykres) a ve vykresu €. 5 Krajina, USES,

h) vefejné prospésné stavby a plochy pro né, uvedené v grafické ¢asti ve vykrese
C. 7 Verfejné prospésné stavby.
Clanek 2
Struktura funkéniho vyuziti uzemi

1) Z hlediska funkéniho wvyuziti jsou na uzemi obce Jesenice rozliSovany zoény
urbanizované a zény neurbanizované.



4)

a)
b)

c)
d)
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Zony urbanizované v souhrnu tvofi souasné zastavéné uzemi obce a zastavitelné

plochy, zény neurbanizované jsou nezastavitelné.

V nezastavitelném Uzemi Ize realizovat jen liniové a ploSné dopravni stavby, liniové
a ploSné stavby technického vybaveni, ucCelové stavby slouzici provozu a udrzbé
prislusného funkéniho vyuziti a ostatnich staveb uvedenych v regulativech jednotlivych
funkénich ploch uUzemniho planu. Stavajici parky (a hfbitovy) jsou soucast jiz
zastavéného uzemi, navrhované parky a jina vefejna zelen je povaZzovana za uzemi

nezastavitelné.

Zony urbanizované tvofi:

Cisté obytné uzemi BO
Cisté obytné uzemi; transformované z Gzemi individualni rekreace BC-IR
Obecné obytné uzemi BO
Uzemi vefejného (ob&anského) vybaveni ov
Plochy vefejné zelené ZP
Funk&né smiSené (centralni) zény SC
Sportovni a rekreacni plochy SR
Golfova hristé GH
Uzemi individualni rekreace IR
Vyrobni a skladové plochy VS
Ostatni plochy pro obchod KO
Plochy technického vybaveni TP
Plochy dopravniho vybaveni DP
Plochy pro jezdecky sport a chovatelstvi JCH
Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy OH
Plochy vefejnych prostranstvi PV
Zo6ny neurbanizované tvofi:
Zony zemédélské vyroby (zemeédélsky ptdni fond) OP
Zony zelené
Lesy LL
Zahrady, sady ZS
Zelen ochranna Z0
Louky LO
Vodni plochy VP

Prvky uzemniho systému ekologické stability

6) V ramci jednotlivych zén jsou stanoveny:

a) vhodné a prevladajici funkce (vyuziti);

prekryvna funkce.



kapitola 2.11. ODUVODNEN{ ZMENY ¢&.9 UPO Jesenice — textova ¢ast s vyznacenim zmén-04/2024

b) pfipustné funkce (vyuziti) maji charakter doplfujicich €innosti a nesmi byt
v konfliktnim vztahu k ¢innostem pfevladajicim;

c) nepripustné funkce (vyuziti);
d) pFipadné podminéné vyuZziti (za podminek)
e) regulativy urbanistické koncepce.

7)  Pfi umistovani stavby na hranici funkénich ploch musi byt vzdy pfihlédnuto k funkci
navazujici plochy.

8) Urbanisticka koncepce obce Jesenice je zalozena na:

- zachovani samostatnych (zastavbou nepropojenych sidel);

- soustfedéni ekonomickych aktivit do dopravné dobfe dostupnych lokalit;

- vymezeni ploch pro vybavenost, sport a vefejnou zelen;

- regulace sméfujici k vysokému zastoupeni zelené na vSech zastavitelnych plochach.

CAST DRUHA

REGULATIVY

Clanek 3
Regulativy funkéniho vyuziti Gzemi a urbanistické koncepce

1) Pfedmétem regulace je vymezeni podminek pro uskute€novani Cinnosti pfi vyuzivani
uzemi obce.
2) Resené tzemi se &leni na tUzemi a plochy s riiznymi predpoklady a podminkami pro

jejich vyuZiti. Tyto podminky jsou ur€eny v regulativech a jsou vymezeny ve vykrese C.
1 - Vyuziti uzemi.

3) V feSeném uzemi je mozno umistoval stavby, povolovat je, povolovat jejich zmény
a zmeény jejich uzivani a rozhodovat o zméné vyuziti Uzemi a o ochrané dulezitych
zajml v Uzemi jen v souladu se schvalenymi regulativy. Totéz plati o povolovani
terénnich uprav, praci a zafizeni.

4) Pro uzemni rozhodovani v lokalitdch nachazejicich se na uzemi ochranného pasma
Prihonického parku byly zpracovany podrobnéjsi podklady v souladu
s ,Diferencovanym rezimem pamatkového ochranného pasma Prdhonického zamku
a parku" a pozadavky organu statni pamatkové péce.

5) zména ¢.4 doplhuje do urbanistické koncepce 1 plochu pfestavby P2 v Jesenici,
uvedenou v grafické Casti ve vykrese €.8 Zakladni ¢lenéni uzemi
6) Pro v8echny stavby v katastralnim uzemi Horni Jir€any plati vySkové omezeni 9,5 m,

pokud pfislusny typ tzemi nema limit nizsi.

7) Poget parkovacich mist u vech typd nemovitosti musi splfiovat CSN.
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V ramci nové zastavby v rozvojovych plochach fesit ozelenéni novych komunikaci
(umisténi zeleného pruhu podél komunikace s moznosti vysadby dfevin).

Clanek 4
Cisté obytné Gzemi (BC)

Vzhledem k tomu, ze C&asti k.U. Osnice a Zdiméfice jsou v ochranném pasmu
Pruhonického parku, jsou pro tyto ¢asti stanoveny zvlastni regulaéni podminky. Tyto
podminky vychazeji z diferencovaného rezimu pamatkového ochranného pasma
zamku a parku Prahonice, zpracovaného ve spolupraci s Pamatkovym Ustavem stf.
Cech a projednaném s organy pamatkové péce. Jsou promitnuty v regulativech BC1 —
BC4. (viz nasledujici ¢lanek). Regulativy tohoto €lanku se tykaji pfislusnych uzemi BC,
ktera nejsou v uvedeném ochranném pasmu.

Zakladni funkéni vyuziti:
zdna slouzi k bydleni v rodinnych domech.

Vhodné a prevladajici funkce:

rodinné domy (izolované ¢&i dvojdomy — viz ¢lanek Vymezeni nékterych pojmu)
vestavéné garaze;

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest, détskych
a rekreacnich hfist a ploch vefejné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafe
zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni).

Pfipustné funkce:

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

stavajici fadové rodinné domy

vodni plochy, vodni toky

bydleni v lokalitach Z4-10 a Z4-11 za podminky, Ze bude pfi projektové pripravé v
dalSich spravnich Fizenich prokazano spinéni podminky hygienickych limitl hluku ze
silniéni stavby Prazského okruhu dle nafizeni vlady €.272/2011 Sb.

v ramci obytnych objektu jako vedlejsi funkce drobné sluzby (konzultaéni a poradenské
¢innosti, ordinace, ateliéry)

drobné provozovny Zivnosti — obchod a sluzby slucitelné s bydlenim, které nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, nevyvolavaji zvySené naroky na dopravni
obsluhu a jejichZz negativni ucinky na Zivotni prostfedi nepfekracuji pfipustnou mez
hygienickych limitd uvedenou v pfislusnych pfedpisech

samostatné stojici garaze a parkovaci plochy pro osobni automobily pouze v
souvislosti se zakladnim funk&nim vyuzitim

bazény na pozemcich rodinnych doma

Nepfipustné funkce:

objekty, stavby a €innosti neuvedené jako vhodné a pfevladajici funkce nebo pfipustné
funkce, tj. nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:
stavby pro chov dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu, novostavby bytovych domi
a fadovych rodinnych domu s vyjimkou dvojdoma, dopravni sluzby

Regulativy urbanistické koncepce:
vymeéra stavebnich parcel:
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- min. 700 m2 pro samostatny rodinny dim o jedné bytové jednotce;

- min. 900 m2 pro samostatny rodinny dim o dvou bytovych jednotkach; pozemek je
nadale nedélitelny;

- min. 1200 m2 pro samostatny rodinny dum o tfech bytovych jednotkach; pozemek je
nadale nedélitelny; - min. 1 200 m2 pro rodinny dvojdim (pozemek je mozné rozdélit
na dvé Casti tak, Ze na kazdé Casti (min. vyméra 600 m) bude stat jedna polovina
dvojdomu — jeden Fadovy ddm);

- koeficient zastavéni max.30 % plochy pozemku; minimalné 60 % plochy pozemku bude
pouzito pro zelen;

- do koeficientu zastavéni pozemku se zapocCitavaji i veSkeré pristfesSky, zastfeSené
terasy, altany a zahradni domky

- pro lokalitu Z4-28 se pro pozemky stavajicich dvojdomu a fadovych rodinnych domu
stanovuje koeficient zelené min. 40% plochy pozemku

- pro lokality Z4-10 a Z4-11 bude pfi projektové pfipravé v dalSich spravnich Fizenich
prokazano splnéni podminky hygienickych limitd hluku ze silni¢ni stavby Prazského
okruhu dle nafizeni vlady €.272/2011 Sb.

- v lokalité¢ Z4-10 bude zachovana prostupnost Uzemi do volné krajiny za ucelem
obhospodarovani pozemku

- pro stavajici pozemky v zastavéném uUzemi neplati regulativ minimalni velikosti
pozemkd, stavajici stavebni pozemky rodinnych domu Ize vS8ak délit pouze za
predpokladu, Ze velikost kazdého ze vzniklych pozemkul splfiuje pozadavek na
minimalni vyméru

- drobné provozovny (sluzby, apod.) mohou byt umistovany v rodinném domé nebo v
samostatnych jednoduchych stavbach, nepfesahujicich velikost rodinného domu

- odstavovani vozidel zakaznikl( bude zajisténo v ramci vlastniho pozemku

- odstavovani vozidel na pozemku rodinného domu bude feSeno garazovymi stanimi
(jako soucasti hlavni stavby nebo jako vedlejsi stavba na pozemku rodinného domu)
nebo samostatné umisténymi odstavnymi parkovacimi stanimi, a to v poctu 2 na jednu
bytovou jednotku

- vySkové omezeni rodinnych domu: pfizemi, patro, podkrovi; vySka 9,5 m

Clanek 5
Cisté obytné Gzemi, transformované z Gzemi individualni rekreace (BC-IR)

Regulativy pro uzemi BC se pouziji i pro uzemi BC-IR, pokud neni v tomto ¢lanku stanoveno
jinak.

1) Zakladni funkéni vyuZiti:

- Zona slouzi k individualni rekreaci a zahradkarské Cinnosti.

2) Vhodné a prevladajici funkce:

- sady a zahrady;

- stavby pro rodinnou rekreaci

- vestavéné garaze;

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest, détskych
a rekreacnich hfist a ploch vefejné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafe

3) Pfipustné funkce:

- bydleni v samostatnych rodinnych domech o max. | bytové jednotce;
- samostatné garaze;

- objekty udrzby a pro ulozeni zahradnickych aj. potieb;

- skleniky.
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nezbytné souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury
vodni plochy, vodni toky

Nepfipustné funkce:

objekty, stavby a Cinnosti neuvedené jako vhodné a pfevladajici funkce nebo pfipustné
funkce, tj. neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:
stavby pro chov dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu, v€etné opravarenstvi,
novostavby bytovych domu a fadovych rodinnych domu, dopravni sluzby, skladky
plochy, stavby a zafizeni pro odstavovani motorovych vozidel

Regulativy urbanistické koncepce:

vymeéra stavebnich parcel: min. 400 m? pro stavbu pro rodinnou rekreaci
koeficient zastavéni pozemku: max. 20% plochy pozemku

koeficient zelené: min. 70% (v€etné ploch zahradkarskych kolonii)
vySkové omezeni: pfizemi, podkrovi-vyska 8,5 m

Clanek 6
Cisté obytné Gzemi (BCl — BC4) v ochranném pasmu Prahonického parku

Regulativy pro uzemi BC se pouziji i pro uzemi BC1 az BC4, pokud neni v tomto &lanku sta-
noveno jinak.

1)

6)

BC1:

BC1 — pozemky bezprostfedné navazujici na park;
BC, — pozemky do vzdalenosti 300 m od parku; BC3, BC4 — ostatni pozemky
v ochranném pasmu.

Zakladni funkéni vyuziti:
zbna slouzi k bydleni v rodinnych domech a objektech rezidenéniho typu s hodnotné
upravenymi zahradami v ochranném pasmu Priihonického parku.

Vhodné a prevladajici funkce:

rizné typy rodinnych domu (izolované), a rezidenci v€. garazovani a parkovani na
vlastnich pozemcich;

vestavéné garaze;

pfislusné komunikace, pfevazné charakteru ,obytné zény";

zelen obytna, vefejna, ochranna (izolaéni)

PFipustné funkce:
bazény apod. jen pro vlastni vyuziti;
vyjimecéné pfipustné izolované objekty garazi, bazénu, altanu.

Nepfipustné funkce:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené jako vhodné a prevladajici funkce nebo pfFipustné
funkce, tj. neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména:
stavby pro chov dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu, v&etné& opravarenstvi,
novostavby bytovych domu a fadovych rodinnych domu, dopravni sluzby

jakékoliv ekonomické aktivity s vyjimkou konzultacnich a poradenskych cinnosti,
privatnich ordinaci, apod.

Regulativy urbanistické koncepce:

vymeéra parcel minimalné 3000 m2; pozemek je nadale nedélitelny;
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rozsah zastavénych ploch: celkem max. 12 % vyméry pozemku, minimalné 85 %
plochy pozemku bude pouzito pro zeler;

dal$i podminky: do 40 m od okraje Prihonického parku nelze umistovat jakékoliv
stavebni objekty ani zpevnéné plochy, tato ¢ast pozemkl — zahrad - bude mit
krajinarsky charakter;

vySkové omezeni: pfizemi a obytné podkrovi nebo 2NP, vySka max. 9,0 m (drobné
stavby mohou byt jen pfizemni o max. vySce 4,5 m).

vymeéra parcel: minimalné 2000 m2; pozemek je nadale nedélitelny;

rozsah zastavénych ploch: celkem max. 15 % vyméry pozemku, minimalné 80 %
plochy pozemku bude pouzito pro zeler;

vySkové omezeni: pfizemi a obytné podkrovi nebo 2NP, vySka max. 9,0 m (drobné
stavby mohou byt jen pfizemni o max. vySce 4,5 m).

vyméra parcel: minimalné 1200 m2; pozemek je nadale nedélitelny;

minimalni vymeéru parcel Ize v odivodnénych pfipadech (napf. poloha oddéleného
pozemku Vv jiz zastavéném uzemi v bezprostfednim dotyku s hranici ochranného
pasma Prihonického parku) snizit na 1000 m2

rozsah zastavénych ploch: celkem max. 20 % vyméry pozemku, minimalné 70 %
plochy pozemku bude pouzito pro zelen;

vySkové omezeni: pfizemi a obytné podkrovi nebo 2NP, vySka max. 9,0 m.

vyméra parcel: minimalné 1200 m2; pozemek je nadale nedélitelny;

rozsah zastavénych ploch: celkem max. 18 % vyméry pozemku, pfi¢emz vyméra ploch
zelené musi byt min. 70 % pozemku;

vySkové omezeni: pfizemi a obytné podkrovi nebo 2NP, vySka max. 8,5 m

Clanek 7
Obecné obytné uzemi (BO)

Zakladni funk&ni vyuziti:
zbna slouzi k bydleni, v€etné zakladniho obCanského vybaveni.

Vhodné a prevladajici funkce:

rizné typy rodinnych domu (izolované nebo dvojdomy); - vestavéné garaze;

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest, détskych
a rekreacnich hfist a ploch vefejné zelené s prvky drobné architektury a mobiliaie
zelen obytna, vefejna ochranna (izolacni).

PFipustné funkce:

vesnicka zastavba s moznym uzitkovym vyuZitim zahrad;

samostatné stojici gardze a parkovaci plochy pro osobni automobily pouze v
souvislosti s hlavnim vyuZitim

maloobchodni zafizeni;

femeslna Cinnost (pouze nerusici), slouzici pro obsluhu tohoto uzemi;

kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto uzemi;

mala ubytovaci zafizeni (do 15 lGzek);

v lokalit¢ zmény Z4-39 k.u. Horni Jirany je mozno umistit multifunkéni objekt
(komunitni dim, vefejna obCanska vybavenost) nebo ubytovaci zafizeni do kapacity
45 luzek za podminky, Ze bude pfi projektové pripravé v dalSich spravnich Fizenich
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prokazano spinéni podminky hygienickych limitd hluku ze silniéni dopravy (silnice
[1/603) dle nafizeni vlady €.272/2011 Sb.

nezbytné souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

zarfizeni pro vzdélavani a volnoCasové aktivity déti pfedSkolniho véku

vodni plochy, vodni toky

administrativa (projekéni a konzultaéni kancelare, ap.) v ramci objektl s obytnou funkci;
nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.).

Nepfipustné funkce:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené jako vhodné a prevladajici funkce nebo pfFipustné
funkce, tj. neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména:
stavby pro chov dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu, v&etn& opravarenstvi,
novostavby bytovych domu, dopravni sluzby

Regulativy urbanistické koncepce:

vymeéra stavebnich parcel: - min. 500 m? pro samostatny rodinny dim o jedné bytové
jednotce; vyjimecné lze ve zdlvodnénych pfipadech povolit stavbu na mensim
pozemku neslouzici k bydleni

min. 900 m? pro samostatny rodinny dim o dvou bytovych jednotkach; pozemek je
nadale nedélitelny;

min. 1200 m? pro samostatny rodinny dim o tfech bytovych jednotkach; pozemek je
nadale nedélitelny;

min. 1 200 m2 pro rodinny dvojddm (pozemek je mozné rozdélit na dvé Casti tak, Ze na
kazdé casti (min. vyméra 600 m2) bude stat jedna polovina dvojdomu-j eden fadovy
dam);

koeficient zastavéni pozemku: max. 40% plochy pozemku, koeficient zelené: min. 50%
plochy pozemku

v lokalité zmény Z4-39 k.u. Horni Jir€any je stanoven koeficient zelené min. 30% plochy
pozemku

odstavovani vozidel na pozemku rodinného domu bude feSeno garazovymi stanimi
(jako soucasti hlavni stavby nebo jako vedlejsi stavba na pozemku rodinného domu)
nebo samostatné umisténymi odstavnymi parkovacimi stanimi, a to v poctu 2 na jednu
bytovou jednotku

vyskové omezeni rodinnych domu: pfizemi, patro, podkrovi; vyska 10,5 m;

Clanek 8
Obecné obytné uzemi (BO))

Regulativy pro uzemi BO se pouZiji i pro uzemi BOI, pokud neni v tomto ¢lanku stanoveno

jinak.

1)

Zakladni funk&ni vyuziti:
zona slouzi k bydleni, v€etné zakladniho ob&anského vybaveni.

Vhodné a prevladajici funkce:

rizné typy rodinnych doma (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy seskupeni);
rizné typy bytovych domu (viladomy, malé bloky, terasové domy);

garaze (pokud mozno vestavéné);

prislusné komunikace a parkovisteé;

zelen obytna, vefejna ochranna (izolacni).

Pfipustné funkce:
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maloobchodni a stravovaci zafizeni;

femeslina Cinnost (pouze nerusici), slouzici pro obsluhu tohoto uzemi;

mala ubytovaci zafizeni (do 15 lGzek);

kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi;
administrativa (projekéni a konzultaéni kancelare, ap.) v ramci objektd s obytnou funkci;
nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.).

Nepfipustné funkce:

objekty, stavby a €innosti neuvedené jako vhodné a pFevladajici funkce nebo pfipustné
funkce, tj. neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména:
stavby pro chov dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu, dopravni sluzby

5) Regulativy urbanistické koncepce:

1)

vymeéra stavebnich parcel:

min. 700 m? pro samostatny rodinny diim o jedné bytové jednotce;

min. 900 m? pro samostatny rodinny dim o dvou bytovych jednotkach; pozemek je
nadale nedélitelny;

min. 1200 m? pro samostatny rodinny dim o tfech bytovych jednotkach; pozemek je
nadale nedélitelny; - min. 1 200 m? pro rodinny dvojdim (pozemek je mozné rozdélit
na dvé casti tak, ze na kazdé €asti (min. vyméra 600 m2) bude stat jedna polovina
dvojdomu -- jeden fadovy dim);

min. 400 m? pro Ffadovy rodinny dim;

min. 2000 m? pro bytovy dim;

koeficient zastavéni: max. 30 % plochy pozemku; minimalné 50 % plochy pozemku

u rodinnych domud a minimalné 40 % u bytovych domU bude vyuzito pro zelen;
vysSkové omezeni: - u rodinnych domu: pfizemi, patro, podkrovi; vyska 10,5 m;

u bytovych doma: max. étyfi nadzemni podlazi (v€. technické-ho pfizemi a podkrovi);
vySka 12,0 m.

bytové domy budou mit feSeno odstavovani vozidel garazovymi stanimi, nebo
samostatné umisténymi odstavnymi parkovacimi stanimi, a to v nasledujicim poc¢tu:
byt o jedné obytné mistnosti: 0,5 parkovacich stani

byt do 50 m2 celkové plochy: 1 parkovaci stani

byt nad 50 m2 celkové plochy: 2 parkovaci stani,

pfiemz min. polovina celkového poctu stani bude umisténa v ramci objektu.

Clanek 9
Uzemi verejného (obéanského) vybaveni (OV)

Zakladni funkéni vyuziti:
slouzi k soustfedéni obcanského vybaveni ,neobchodniho" charakteru, tj.
zdravotnictvi, kolstvi, kultura, socialni péce, vefejna sprava.

Vhodné a prevladajici funkce:

matefské Skoly (pfipadné jesle);

Skoly (zakladni, stfedni, jazykové a odborna udilisté);
knihovny, vystavni prostory;

spoleCenské saly a mistnosti (kluby), kina, galerie;
zdravotnicka a rehabilitaéni zafizeni, 1ékarny;
zarfizeni socialni péce;

vefejna sprava v€etné policie apod.;
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cirkevni zafizeni;

posta;

parky, ochranna zelenr;

prislusné komunikace (v€etné pésich a cyklistickych); - parkovaci plochy a objekty.

PFipustné funkce:

védecké a vyzkumné ustavy;

stravovaci zafizeni;

sanatoria, domovy seniorll apod.;

administrativni objekty nebo prostory pro tyto ¢innosti;

sportovni zafizeni a hristé, bazény;

vodni plochy;

shromazdovaci plochy;

bydleni v ramci jinych objektl (sluzebni byty);

garaze (nadzemni i podzemni);

nezbytné technickeé vybaveni;

nerusici drobna vyroba a sluzby (nepfipustné na Uzemi ochranného pasma
Priihonického parku);

nezbytné souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

stezky pro péSi a pro rekreacni sport

bydleni ve stavajicim 1 rodinném domé na pozemku 307/3, k.u. Zdiméfice u Prahy

v lokalité Z6-1 je podminkou pro zahajeni vystavby predloZeni biologického vyzkumu
v ramci uzemniho fizeni, ktery vylou€i negativni vliv na zvlasté chranéné druhy rostlin
a zivocicha.

v lokalité Z6-1 bydleni zaméstnancu obsluhujicich obganskou vybavenost mésta
Jesenice v bytech, umisténych v ramci objektl ob&anské vybavenosti

vystavba objektl a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, je
pfipustna za pfedpokladu splnéni podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v uzemi
bude prokazano nepfekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitFnich i venkovnich prostorech z dopravy, pfipadné budou zajiSténa patficna
protihlukova opatreni, ktera jsou v pfedmétné ploSe uvedena jako pfFipustné vyuZziti.

Nepfipustné funkce:

bytové domy;

vyrobni nebo chovatelska ¢innost, ktera jakkoli narusuje okoli;

velkoobchodni nebo skladovaci &innost;

dopravni sluzby mimo nezbytné nutnou obsluhu uzemd;

na uzemi ochranného pasma Pruhonického parku téz drobna a nerusici vyroba
Cerpaci stanice pohonnych hmot

Regulativy urbanistické koncepce:

koeficient zastavéni: max. 50 % plochy pozemku; pro lokalitu Z9-1(P1) neni stanoven
min.30 % plochy pozemku bude pouzito pro zelen; pro lokalitu Z9-1(P1) neni stanoveno
vySkové omezeni: 9,5 m, v centralnich ¢astech staveb Ize vyjimecné povolit 12,0 m;
vySkové omezeni: 9,5 resp. 12 m se nevztahuje na cirkevni stavby

vySkové omezeni pro lokalitu Z9-1 (P1) je stanoveno na 14 m po korunni fimsu nebo
atiku pfedposledniho, tj. neustupujiciho podlazi (vy$ka se vztahuje k urovni terénu

v misté vstupu do objektu).

pro lokalitu Z9-1 (P1) v plochach OV je stanovena max. podlaznost 4NP (3NP + 1
ustupujici podlazi),

pro lokalitu Z9-1 (P1) v plochach OV.1 je stanovena max. podlaznost 5NP (4NP + 1
ustupujici podlazi)

10
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regulativy stanovujici maximalni podlaznost v plochach OV.1 a maximalni vySku staveb
se nevztahuji na 1 dominantu v ¢asti plochy, zahrnujici méstsky ufad, kde je max.
podlaznost stanovena 6NP

v Uzemi ochranného pasma Pruhonického parku (Osnice-sever) musi byt forma
zastavby pfizplsobena obytné (rezidencéni) funkci.

lokalita Z6-1 bude po realizaci pfelozky silnice 11/603 na tuto komunikaci (zapadni ¢ast
obchvatu Jesenice) dopravné napojena a vystavba v lokalité Z6-1 (s vyjimkou objektu
matefské Skolky napojeného na struktury mésta komunikaci na vychodni strané uzemi)
je napojenim na tuto pfelozku podminéna

Clanek 10
Funkéné smisené (centralni) zény (SC)

Zakladni funkéni vyuziti:
soustfeduje zafizeni vefejného zajmu a dalSi zafizeni administrativy, penéznictvi,
obchodu, sluzeb, kultury, vzdélavani a bydleni (zejména v polyfunkénich objektech).

Vhodné a prevladajici funkce:

vefejna (obecni) sprava; - posta, telefonni ustfedna; kostely a modlitebny;
bankovni a pojistovaci sluzby;

zarizeni obchodu a sluzeb;

administrativni objekty;

bydleni (zejména v polyfunkénich objektech nebo v bytovych domech s ob&anskou
vybavenosti v parteru)

vefejna prostranstvi;

parky, obytna a ochranna zelen, vodni plochy;

pFislusné komunikace;

parkovaci plochy a objekty (napf.parkovaci dim) pro potfeby centralni ¢asti;
terminaly hromadné dopravy (zastavky);

hotely v¢. garni;

restaurace, vinarny, kavarny, cukrarny;

vzorkovny, vystavni sing;

ateliéry, studia;

sportovni saly, kluby;

kina, divadelni a hudebni saly.

plochy pro sport v lokalité zmény Z4-15 - kryta i nekryta sportovisté

Pfipustné funkce:

sportovni zafizeni (v objektech);

zdravotnictvi (nellzkova oddéleni);

Skoly (zakladni, stfedni, jazykové a odborna ugilisté);
rodinné domy;

socialni péce (ne luzkové Casti);

kongresové prostory;

herny;

nezbytné technické vybaveni;

drobna nerusici vyroba.

nezbytné souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury
stezky pro pési a pro rekreacni sport

11
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Nepfipustné funkce:

vyrobni nebo chovatelska ¢innost;

autobazary:

ubytovny;

trznice;

velkoobchodni a skladovaci ¢innost;

lGzkové Casti zdravotnickych a socialnich zafizeni.
Cerpaci stanice pohonnych hmot

Regulativy urbanistické koncepce:

koeficient zastavéni: 50 %, pro lokalitu Z9-1 (P1) neni stanoven — bude ur¢en uzemni
studii US2

minimalné 30 % plochy pozemku bude pouzito pro zelen, tato podminka neplati pro
lokalitu Z9-1 (P1) - bude uréeno Uuzemni studii US2

vySkové omezeni 12 m

vySkové omezeni 12 m se nevztahuje na cirkevni stavby

pro lokalitu Z4-35 je stanoveno vySkové omezeni 6 m

pro lokalitu Z9-1 (P1) je stanoveno vyskové omezeni 14 m po korunni fimsu nebo atiku
predposledniho, tj. neustupujiciho podlazi (vySka se vztahuje k urovni terénu v misté
vstupu do objektu).

pro lokalitu Z9-1 (P1) v plochach SC je stanovena max. podlaznost 4NP (3NP + 1
ustupujici podlazi)

pro lokalitu Z9-1 (P1) v plochach SC.1 je stanovena max. podlaznost 5SNP (4NP + 1
ustupujici podlazi)

pro rozvojové plochy mezi jiznim okrajem zastavéného uUzemi Jesenice a budouci
pteloZkou silnice 11/101 a pro rozvojové plochy Jesenice mezi zastavénym uzemim a
prelozkou silnice 11/603 je pfi projektové pfipravé uzemi stanoveno koncepéné provéfit
dopravni obslouzeni celého uzemi vzhledem k omezenému poctu moznych dopravnich
pfipojeni na tuto dopravni stavbu

v lokalité Z9-1 (P1) bude zajis$téna dopravni prostupnost do plochy P2 podminéné
regulaénim planem RP-02 a plochy podminéné regula¢nim planem RP-01

v lokalité Z9-1 (P1) budou vymezena verfejna prostranstvi a pési propojeni dle uzemni
studie US2, ktera je podminkou pro rozhodovani o zménach v Uzemi, stanovenou
zménou ¢.9

v lokalité Z9-1 (P1) je mezi ulici Budéjovickou a plochou pfestavby P2 pfedepsano
vymezit souvislé vefejné prostranstvi o min. vymére 1000 m? a propojit jej s ulici
Budéjovickou obchodni ulici o min. Sifce 15 m

Clanek 11
Plochy verejné zelené (ZP)

Zakladni funkéni vyuziti:
slouzi k oddechu obyvatel a navstévniku, vyrazné ovliviiuje kvalitu vefejnych prostor
a prostranstvi.

Vhodné a prevladajici funkce:
parky, parkové upravena prostranstvi;

ostatni vefejna zelen v¢. ochranné a izolaéni;
aleje a stromoradi v zastavéném uzemi.

Pfipustné funkce:
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kasny a vodni plochy;

umeélecka dila a objekty (sochy, ap.);

malé zpevnéné plochy s laviCkami;

liniové stavby vyjma komunikaci pro motorova vozidla
stanky s kvétinami, Casopisy a jina drobna architektura;
hiisté pro déti (mimo frekventovana uzemi).
cyklostezky

Nepfipustné funkce: jakékoliv jiné vyuziti.
hibitovy a pohfebisté

Clanek 12
Sportovni a rekreacéni plochy (SR)

Zakladni funkéni vyuziti:

slouzi k oddechu a zotaveni obyvatel.

stavby, zafizeni a plochy pro télovychovu, sport a rekreaci (hristé, stadiony, télocviény,
plovarny apod.)

hlavni vyuZiti plochy SR lokality Z5-1 je umisténi venkovnich hfist

Vhodné a prevladajici funkce:

télovychovna zafizeni — kryta i oteviena sportovisté; kondi¢ni drahy;

vodni plochy, bazény; zelen vefejna — parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech
a slunéni;

prislusné komunikace obsluzné, pési a cyklistické, parkovisté.

Pfipustné funkce:

v lokalité Z4-1: stavby a pozemky vefejného obCanského vybaveni — Skolstvi

v lokalité Z4-31: sportovni plocha s vyuZzitim pro krosovou drahu a terénni upravy (bez
zazemi a zpevnénych ploch)

byty maijitelt a spravcu jako doplhkova funkce k funkci hlavni v rozsahu max.1 bytu
vybavenost slouzici navstévnikim — obchod, sluzby, stravovani, ubytovani (vyjimeéné
pfipustné, na uzemi do 300 m od Pruhonického parku nepfipustné);

nezbytna technicka vybavenost;

provozy udrzby;

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest, détskych
a rekreacnich hfist a ploch vefejné zelené s prvky drobné architektury a mobiliare
nezbytné souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

sidelni a doprovodna zelefi, prvky USES

v lokalité Z5-1 je kromé hlavniho vyuziti pfipustné pouze umisténi drobné parkovaci
plochy (max.10% plochy SR v lokalité Z5-1) a zazemi hfist' pro sportovce pouze v
souvislosti s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné funkce:

objekty, stavby a €innosti neuvedené jako vhodné a prevladajici funkce nebo pfipustné
funkce, tj. nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:
stavby pro chov dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu, v&etné opravarenstvi,
dopravni sluzby

arealy pro motoristické sporty

v lokalité Z4-31: zpevnéné plochy a jakékoliv stavby s vyjimkou oploceni
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Regulativy urbanistické koncepce:

koeficient zastavéni: diferencovany podle konkrétnich pfipadu, kryta sportovisté az 40
%, néktera oteviend méné nez 5 % (doprovodné stavby jako Satny apod.).

vySkové omezeni: 9,5 m, ve vyjime€nych pfipadech Ize povolit 12,0 m,

vySkové omezeni u arealld v uzemi do 300 m od Prdhonického parku 6.0 m, ve
vyjimec€nych pfipadech Ize povolit 7,5 m.

pro lokalitu Z4-3 je stanovena podminka zachovani dopravni prostupnosti smérem
vychodnim do ploch OV-navrh a smérem jiznim do ploch SR-navrh

pro lokalitu Z5-1 je stanovena podminka nenaru$eni bfehovych porosta potoka a prvku
USES

stavbou hfist v lokalité Z5-1 nesmi dojit ke zmenseni prato€ného profilu koryta potoka
a ke zhorseni podminek pro prutok velkych vod

pro lokalitu Z8-1 je stanovena podminka zachovani péSi prostupnosti smérem
zapadnim do ploch OV-navrh a vymezeni pasu parkové zelené podél vychodniho
okraje lokality

Clanek 13
Golfova hfisté (GH)

Zakladni funkéni vyuziti:
slouzi ke sportovné rekreaCnim ucelum (specifické vyuziti).

Vhodné a prevladajici funkce:
golfové hristé

vodni plochy a toky

pési cesty;

solitérni a izola¢ni zelefi; louky.

Pfipustné funkce:

pFislusné sluzby a zafizeni (klubovny, Satny, stravovani);

ZPF a LPF obhospodarovat jen z hlediska jejich mimoprodukénich funkci;

jiné sportovni a rekreacni vyuziti pouze v tom pfipadé, kdy neposkozuje pfirodni
hodnoty uzemi a vlastni golfové hfisté;

zafizeni pro udrzbu arealu;

byt spravce;

pfislusné mistni a obsluzné komunikace;

drobné doprovodné objekty budou umistovany ve vzdalenosti min. 300 m od hranice
parku.

Nepfipustné funkce:
vystavba pro jiné ucely.

Regulativy urbanistické koncepce:

koeficient (%) zastavéni: vzhledem k rozloze vlastniho hfisté je zastavéni pfipustnymi
objekty zanedbatelné, zadouci je koncentrovat objekty na co nejmensim poctu mist (Ize
oddélit prostory pro navstévniky od arealu udrzby);

objekty vybaveni golfového hfi§té nesmi (jednotlivé) pfesahnout zastavénou

plochu 200 m2

vySkové omezeni: 6,0 m.

14
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Clanek 14
Uzemi individualni rekreace (IR)

Zakladni funkéni vyuziti:
plochy staveb pro rodinnou rekreaci nebo zahradkarskou €innost a dalsi stavby
a zafizeni, které souviseji s rodinnou rekreaci

Vhodné a prevladajici funkce:
sady a zahrady;

chaty a rekreacni domky, chalupy;
pFislusné komunikace a parkovisté.

Pfipustné funkce:

garaze (pokud mozno vestavéné);

objekty udrzby a pro ulozeni zahradnickych aj. potfeb;

skleniky.

stavby a zafizeni, které s rekreaci souviseji a jsou s ni slucitelné (napf. informacni
a turistické sluzby, hygienicka zafizeni, klubovny, obCerstveni apod.)

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a ucelové
komunikace, chodniky, stezky pro pési a pro rekrealni sport apod. a vedeni a stavby
technické infrastruktury pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti;

pfistfesky pro automobily a drobnou zahradni techniku

plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim
détska hristé, venkovni sportovisté

sidelni a doprovodna zelef, vodni plochy, vodni toky, prvky USES

Nepfipustné funkce:

objekty, stavby a €innosti neuvedené jako vhodné a prevladajici funkce nebo pFipustné
funkce, tj. neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména:
stavby pro chov dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu, v€etné opravarenstvi,
dopravni sluzby, skladky odpadu v€etné odstaveni motorovych vozidel

Regulativy urbanistické koncepce:

koeficient zastavéni: max. 10 % plochy pozemku, minimalni plocha zelené
(v€. zahradkarskych ploch) 80 %.

vySkové omezeni: pfizemi, podkrovi — vySka 7,5 m.

Clanek 15
Vyrobni a skladové plochy (VS)

Zakladni funkeni vyuziti:

slouzi k soustfedéni vyrobnich a skladovych ploch s moznym (minimalizovanym)
vlivem na okoli, nesmi mit negativni u€inky na obytna uzemi. Lokalizuji se v dobré
vazbé na nadfazenou silni¢ni sit.

Vhodné a prevladajici funkce:

objekty primyslové vyroby a sluzeb;

administrativa v ramci areald (resp. objektd);

servisy nakladnich automobilt, zemédélské techniky, ap.;
objekty skladu a prekladist’;
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stavebni dvory, ap.;

objekty zemédeélské vyroby v¢. skladu a udrzby staveb a techniky;

prislusné komunikace a parkovaci a garazovaci plochy;

prislusné technické vybaveni (trafostanice, regulacni stanice, Upravny odpadnich vod,
odlu¢ovace aj.);

ochranna a izolaéni zelen.

PFipustné funkce:

vodni plochy;

specifické sluzby a stravovaci zafizeni;

parkovisté a dopravni zafizeni;

Cerpaci stanice PHM;

sbérny a tfidirny odpadnich surovin.

nezbytné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, slucitelné se
stanovenym funk&nim vyuzitim

Nepfipustné funkce:

bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich bytl);

zdravotnictvi (Izkova oddéleni) a socialni sluzby;

sport a rekreace.

Regulativy urbanistické koncepce:

vySkové omezeni max. 12,0 m.

koeficient zastavéni: 40 % (u novych areald), minimalni plocha zelené 30 % plochy
pozemku.

Clanek 16
Ostatni komeréni plochy (KO)

Zakladni funkce vyuziti:
slouzi k soustfedéni zafizeni obchodu a sluZzeb (i nadmistniho ¢i regionalniho

vyznamu),

ke skladovani a spedi¢ni €innosti, k nerusici vyrobé (technologické parky, ap.).

Vhodné a prevladajici funkce:

nakupni centra rliznych forem;

obchodni arealy a jednotky; prodejni sklady (nabytek, stavebniny aj.);
autosalony, autoservisy; opravny a pUj¢ovny priimyslového zbozi (naradi, ap.);
sklady (pronajimatelné);

administrativni plochy (pronajimatelné);

vyzkumna a technologicka stfediska;

komer&ni sportovni zafizeni (fitcentra, bazény ap.), sportovni haly;
zarizeni obchodu a sluzeb;

vzorkovny, vystavni siné, vystavni plochy;

plochy a objekty pro skladovani;

vefejna a izolacni zelen;

restaurace a jina stravovaci zafizent;

pfislusné komunikace;

verejna a izolacni zelen; vodni plochy,

Pfipustné funkce:

hotely, penziony, motely, motoresty;
kulturni a spoleCenska (zabavni) zafizeni;

16



1)

2)

kapitola 2.11. ODUVODNEN{ ZMENY ¢&.9 UPO Jesenice — textova ¢ast s vyznacenim zmén-04/2024

bankovni a pojiStovaci sluzby;

administrativni centra;

hasiCské zbrojnice;

sbérny odpadovych surovin;

zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury;

kina a podobna zabavni zafizeni;

puj¢ovny automobill;

garaze, parkovisté; €erpaci stanice PHM.

nezbytné souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury
stezky pro péSi a pro rekreacni sport

Nepfipustné funkce:

vyroba s rusSivym vlivem na okoli;

autobazary;

ubytovny;

komeréni chov zvirat;

trznice;

bydleni (kromé pohotovostnich, pfipadné sluzebnich bytu).
Regulativy urbanistické koncepce:

koeficient zastavéni: 40 %; min. plocha zelené 40 %;
vySkové omezeni: max. 12,0 m.

Clanek 17
Plochy technického vybaveni (TP)

Zakladni funkéni vyuZiti:
slouzi k zabezpec€eni provozu (funkénosti) vodohospodariskych, energetickych a jinych
systému, podminujicich vyuziti uzemi.

Vhodné a prevladajici funkce:

Cistirny odpadnich vod;

Cerpaci stanice odpadnich vod; vodni plochy (dociStovaci rybniky, retenCni nadrze);
vodojemy, upravny a Cerpaci stanice vody;

rozvodny, trafostanice;

regulacni stanice plynu;

hasi¢ské zbrojnice;

sbérny odpadovych surovin;

zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury.

Pfipustné funkce:

provozy udrzby;

souvisejici administrativa;

prislusné komunikace a parkovisté;

ochranna a izolaéni zeleh.

stezky pro pési a pro rekreaéni sport

pohotovostni bydleni jako doplfikova funkce k funkci hlavni v rozsahu max. 1 bytu

Nepfipustné funkce:

bydleni

zdravotnictvi, socialni sluzby;
sport a rekreace.

17



kapitola 2.11. ODUVODNEN{ ZMENY ¢&.9 UPO Jesenice — textova ¢ast s vyznacenim zmén-04/2024

Regulativy urbanistické koncepce:

koeficient zastavéni: bude feSeno individualné.
vySkové omezeni: 9,0 m, vyjimkou mohou byt vézové vodojemy, vézZze hasiCskych
zbrojnic ap.

Clanek 18
Plochy dopravniho vybaveni (DP)

Zakladni funkéni vyuziti:
plocha slouzi k zabezpec€eni potieb dopravy, nezahrnuje koridory tras nadfazenych
komunikaci ani plochy mimouroviiovych kfizovatek.

Vhodné a prevladajici funkce:
plochy terminalu hromadné dopravy
plochy vefejnych parkovist, pfip. parkovacich garazi;

Pfipustné funkce:

vybaveni parkovist' (kiosky, hygienicka zafizeni, ap.);

doprovodna a izolaéni zeleh.

koridor trasy hromadné dopravy v lokalité Z4-12c

cyklostezky v ramci ploch doprovodné a izolaéni zelené a v koridoru hromadné dopravy
terénni upravy

protihlukova opatfeni

technicka infrastruktura

stezky pro péSi a pro rekreacni sport

Nepfipustné funkce:

vSechny ostatni funkce.

vefejna parkovisté, garaze a vybaveni parkovist v koridoru trasy hromadné dopravy v
lokalité Z4-12¢c

Zvlastni podminky:
u podzemnich a nadzemnich garazi a parkovist budou zastavovaci podminky feSeny
individualné;
zastavky autobust hromadné dopravy jsou soucasti silnic a mistnich sbérnych
komunikaci.
Clanek 19
Z6ény zemédélské vyroby (OP)

Zakladni funkéni vyuziti:
slouzi vyhradné k hospodarfeni na zemédélském pudnim fondu (ZPF).

Vhodné a prevladajici funkce:

hospodareni na zemédélském pudnim fondu (v€etné péstebnich ploch);

pfislusné provozy udrzby a souvisejici administrativu je mozné situovat do vybranych
soucasnych arealll zemédélské vyroby, zahrnutych do ploch vyroby a skladd (VS).

Pfipustné funkce:

skleniky (nejsou vSak pfipustné na uzemi ochranného pasma Prihonického parku,
zejména v zoné 300 in od hranice vlastniho parku);
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Ucelové komunikace;

umistovani provizornich staveb pro letni odchov hospodarskych zvifat, telat, letni
pastva na zir, letni vybé&hy, mobilni v€eliny aj.;

izola¢ni a doprovodna zelen.

stezky pro pési a pro rekreacni sport

Nepfipustné funkce:

nova vystavba kromé staveb dle odstavce 2 v€. staveb pro zemédélskou prvovyrobu;
oplocovani pozemkul ve volné krajiné s vyjimkou ochranného pasma vodnich zdroju;
zneSkodnovani jakychkoli odpad;

skladovani jakychkoli komunalnich i primyslovych odpadu tuhych i tekutych.

Regulativy urbanistické koncepce:
koeficient zastavéni: 0 %.

Clanek 20
Zo6ny zelené

Zakladni funkéni vyuziti:

zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim;

pFiznivé pasobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny;
uchovani druhového i genového bohatstvi pfirozenych druhd organisma.

Vhodné a prevladajici funkce:

uzemni systém ekologické stability;

vyznamné krajinné prvky;

&ast ekologické kostry na nelesni pidé, ktera neni zahrnuta do USES; parky a ostatni
vefejna zeleh (ZP) mimo zastavéné Ci zastavitelné uzemi;

lesy (LE);

ochranna a izola¢ni zelefi (ZO);

sady, zahrady (ZS);

louky a pastviny (LO);

vodni plochy a toky (VP).

Pripustné funkce:

ZPF a pozemky uréené k plnéni funkci lesa Ize obhospodarovat jen z hlediska jejich
mimoprodukénich funkc;

rekreaéni vyuziti je mozné pouze v pfipadé, kdy neposkozuje pfirodni hodnoty uzemi;
liniové stavby v pfipadé, kdy neposkozuiji pfirodni hodnoty uzemi

cyklostezky v plochach ochranné a izolaéni zelené (ZO)

stezky pro pési a pro rekreacni sport

oploceni pozemk v plochach sadl a zahrad (ZS)

Nepfipustné funkce:

jakakoliv nova vystavba s vyjimkou staveb uvedenych jako pfipustné funkce;
oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou |. ochranného pasma vodnich zdroj(;
intenzivni hospodareni na pozemcich;

znesSkodnovani odpadud v€. do¢asnych skladek;

sbér rostlin a chytani zivocichd;

pouzivani chemickych prostfedk.

Clanek 21
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Zvlastni pozadavky na vyuziti Gzemi

VeSkeré zemni zasahy v feSeném Uzemi je nutné posuzovat jako zasahy v uzemi s
archeologickymi nalezy.

Vétsi ¢ast obce Jesenice je v ochranném pasmu vyhladeném pro Kontrolni a méfici
stfedisko Vestec (KMS) Okresnim narodnim vyborem Praha-zapad uzemnimi
rozhodnutim pod ¢&j. Vyst. 154/24-9462/1971/Ku€. ze dne 31. prosince 1971.
Podminky uvedené v tomto rozhodnuti musi byt respektovany, jedna se o kruhova
ochranna pasma 0,6 km, 1 km, 2 km, 3 km, 4 km, 5 km, 14 km a 20 km (posledni dvé
pasma jsou pro nové vysilace s vykonem do 25 kw a 120 kw) vychazejici od stfedu
objektu, véze kontrolniho stfediska Vestec a budovy pro méfeni elektromagnetickych
poli ve Zlatnikach. Ochranna pasma se vztahuji zejména na vystavbu novych objekt
bytovych i primyslovych, technickych zafizeni a konstrukci, jakoz i podstatné zvySeni
provozu vozidel trvalého razu.

VeSkerou planovanou vystavbu vetné nadzemnich inZenyrskych siti v ochranném
pasmu KMS Vestec je nutno predem (investiéni zamér) projednat s Ceskym
telekomunikaénim ufadem — odborem statni inspekce radiokomunikaci — pracovisté
KMS Vestec, Vestec 94, 252 42 Jesenice u Prahy. tel. (02) 6448118.

Pro vystavbu ve Ill. pasmu hygienické ochrany zdroje pitné vody pro hl. mésto Prahu
v Praze 4 - Podoli je zavazné Rozhodnuti NV hl. m. Prahy ¢j. OVLHEZ
5663/85/PE/Harb ze dne 17. 12. 1985. Vystavba v tomto uzemi musi byt projednana
s organizaci Prazské vodovody a kanalizace, a. s., odbor planu vyroby a hospodareni
s vodou, Narodni 13, 112 65 Praha 1, tel. (02) 21094421.

VeSkeré zasahy do povodi a vodnich tokl v feSeném Uzemi musi byt projednany s
jejich spravci, a to u Boti€e s Povodim Vltavy, a. s., u Zahofanského potoka s Lesy
Ceské republiky, s. p., oblastni spravou vodnich tokd Bene$ov, a u Jesenického
potoka s Povodim Vltavy, statnim podnikem.

V feSeném uUzemi se nachazi vyhradni lozisko cihlafskych hlin B3 125400, Dolni
Jir€any, DP 700504, v chranéném loziskovém uzemi Dolni Jirany 12540000, Dolni
Jir€any — cihlafska surovina. Podminky pro umistovani staveb a zafizeni v uzemi
vyhradniho loziska cihlafskych hlin v chranéném loziskovém Uzemi jsou stanoveny
zvlastnimi predpisy a stanovisky MZP CR a Obvodniho batiského tfadu v Kladné.

Zvlastni zfetel vénovat kulturnim pamatkam zapsanym ve Jmenném seznamu
nemovitych kulturnich pamatek CR chranénych podle zvlastnich predpist a v jejich
okoli nepovolovat nevhodné stavby a stavebni Upravy naruSujici svym méfitkem a
zpusobem provedeni prostredi téchto kulturnich pamatek.

Ke kazdé stavebni Cinnosti v feSeném Uzemi musi byt vyzadano vyjadreni organizace
CESKY TELECOM, a. s., oblast Praha, odd. ochrany kabelové sité.

PFi vystavbé je nutno dodrzovat zasady ochrany zemédélského pidniho fondu v souladu
s ustanovenim § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpisu, a vystavbu provadét postupné od souCasné zastavéného
uzemi obce, aby nedochazelo ke ztizenému obhospodafovani zemédeélské pldy.
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V ochranném pasmu $tolového pfivadéée Zelivka neni mozné zfizovat studny vSech typt
v€etné vrtl za ucelem zfizovani tepelnych Cerpadel. O pfipravovanych stavbach a jinych
ginnostech na Uzemi |. a Il. ochranného pasma $tolového pfivadéde Zelivka musi byt
informovani a ke stavebnimu fizeni pfizvani vzdy Prazské vodovody a kanalizace, a. s.
zavod Zelivka, Zru¢ nad Sazavou.

Na k. u. Jesenice zasahuji kruhova ochranna pasma 0,5 km a 1,5 km od hranice pozemku
vojenskeé spravy na uzemi k. u. Vestec u Prahy, v nichz plati omezujici podminky vojenske
spravy:

a. v ochranném pasmu 0,5 km od hranice pozemku vojenské spravy neni pfipustna
vystavba objektd s celkovou vySkou nad 8 m n. t., s kovovym oplasténim a stfesni
krytinou a objektd, které jsou zdrojem elektromagnetického ruseni a vf zafeni. Dale v
tomto ochranném pasmu nebudou vystavbou naruSeny stavajici hydrogeologické
poméry uzemi;

b. v ochranném pasmu 1,5 km od hranice pozemku vojenské spravy neni pfipustna
vystavba objektl s celkovou vySkou nad 10 metrd n. t., s kovovym oplasténim a stfesni
krytinou a objektd, které jsou zdrojem elektromagnetického ruseni a vf zareni.

Konkrétni vystavba ve vymezenych uzemich Ministerstva obrany véetné ochrannych
pasem je u vyjmenovanych druhu staveb (podle ustanoveni §175 zakona ¢€.183/2006 Sb.)
podminéna vydanim zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR.

U obytné zastavby v blizkosti silnic SO 512, SO 513, 11/101 a 11/603 nesmi byt pfekro¢eny
hlukové hygienické limity.

Dopravni obsluznost zemédélsky obhospodarfovanych pozemk( v uUseku mezi silnici
1/101 a 1/105 bude zajistena vedlejSi polni cestou VPC2 dle schvaleného Planu
spole€nych zafizeni se zohlednénim platné UPD mésta Jesenice.

15) VeSkera nova vystavba na uUzemi Jesenice je podminéna napojenim na vefejnou

splaskovou kanalizaci, zakonéenou dostateéné kapacitni obecni COV.

Clanek 22
Uzemni systém ekologické stability a ochrana piirody — prekryvna funkce

Biokoridory

Pfipustné funkce:

soucasné vyuZiti;

vyuziti - zajiStujici vysoké zastoupeni druhld organismO odpovidajicich trvalym
stanovi$tnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES.

Podminéné pfipustné funkce:

pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor,
pokud mozno kolmo, vodohospodarské zatizeni, COV, umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naru$eni funkénosti biokoridoru.

zakladani pfirodnich vodnich ploch
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3) Nepfipustné funkce:

- zmény vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuper ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability
na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou
v rozporu s funkci biokoridoru;

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢€i ohrozily izemni ochranu a
zalozeni chybéjicich &asti biokoridorl, rudivé cinnosti jako je umistovani staveb,
odvodnovani pozemku, téZba nerostnych surovin, terénni Upravy apod., mimo ¢innosti
podminénych.

Biocentra

1) PFipustné funkce:

- soucasné vyuZiti;

- vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;

- jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni pfirodni funkce sougasnych ploch USES.

2) Podminéné pfipustné funkce:

- pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaFské
zafizeni, COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni
funkénosti biocentra.

- zakladani pfirodnich vodnich ploch

3) Nepfipustné funkce:

- zmény funk&éniho vyuziti, které by sniZzovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto
ploch v USES.

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funk&nost biocenter
nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;

- rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodrovani pozemkdu, tézba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

Clanek 23
Plochy pro jezdecky sport a chovatelstvi (JCH, JCH1, JCH2)

1) Zakladni funkeni vyuziti:
- Slouzi pro jezdecky sport a chovatelstvi koni

2) Vhodné a prevladajici funkce:
e JCH1:

- plocha pro stavby slouzici k ustajeni koni a dobytka, stavby pro jezdecky sport,
jezdeckou Skolu a jeji zazemi a souvisejici podplrné a doprovodné aktivity, a to véetné
kryté jezdecké haly;

- veskeré stavby a zafizeni provozniho i technického zazemi jako napf. sklad steliva a
krmiva
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pristfesky a stavby souvisejici s organizaci arealu — pfistfesky, altany, kryté tribuny
apod.

plocha pro jezdecky sport v krajing,

vybéhy a pastviny pro koné a dobytek

JCH2:

plocha pro jezdecky sport v krajiné,

venkovni jizdarna

vybéhy a pastviny pro koné a dobytek

Pfipustné funkce:

venkovni zavodisté a zafizeni pro jezdecky sport

pFistfeSky pro zvifata v€etné napajecich zafizeni

oddechové pristfe$ky a altdny pro navstévniky ploch

terénni upravy

vefejna prostranstvi a vefejna zelen,

pobytové louky

zarizeni technického vybaveni zajistujici provoz jezdeckého arealu
pozarni nadrz

Nepfipustné funkce:

veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
JCH2: umistovani staveb s vyjimkou venkovni jizdarny, zpevnénych ploch, terénnich
Uprav a oploceni ohradnikem

Regulativy urbanistické koncepce:

v této funkéni plode nebudou umistovany zadné trvalé nadzemni stavby vyjma
vhodnych a pfipustnych

maximalni rozsah terénnich uprav €ini 20 % celkové plochy pro jezdecky sport a volny
Cas

koeficient zastavéni: max. 30%,

koeficient zelené: min. 25%

vySka staveb: max.10m

podminkou umistovani staveb v plose JCH1 prokazani nenaru$eni krajinného razu.

Clanek 24
Plochy obéanského vybaveni — hibitovy (OH)

Zakladni funkéni vyuziti:
Slouzi pro stavajici hibitovy, jejich rozsifeni a navrhované hrbitovy

Vhodné a prevladajici funkce:
plochy pohfebist
kolumbaria

Pfipustné funkce:

péSi cesty a plochy verfejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize, kapli¢ky)
a mobiliafem (lavicky, odpadkové kose)

nezbytna zafizeni a stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim v&etné parkovani
navstévniku hibitova

zelen

23



kapitola 2.11. ODUVODNENI ZMENY ¢.9 UPO Jesenice — textovd ¢ast s vyznaenim zmén-04/2024

- technicka infrastruktura

4) Nepfipustné funkce:
- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

5) Regulativy urbanistické koncepce:
- nejsou stanoveny

Clanek 25
Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

1) Zakladni funkéni vyuziti (hlavni vyuZiti):
- vefejné pfistupné prostory se spoleCenskym vyznamem (namésti, ulice, chodniky,
vefejna zelen a dalSi prostory pfistupné bez omezeni)

2) Vhodné a prevladajici funkce:

- v lokalité Z9-1 (P1) centralni namésti

- pfedzahradky kavaren a restauraci s venkovnim posezenim v parteru centralniho
nameésti i vedlejSich namésti v lokalité Z9-1 (P1)

- pozemky komunikaci, pési a cyklistické cesty, cyklostezky

- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, vodni prvky) a mobiliafe (lavicky,
odpadkové kose)

- prvky dalSiho méstského uli€cniho mobiliare: telefonni budky, prodejni stanky,
informacni kiosky

- drobna détska hristé

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach

- prvky mistnich informacnich systému

3) Pfipustné funkce:

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni upravujici odtokové pomeéry v uzemi (Upravy pro odvodnéni)

4) Nepfipustné funkce:
- vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Clanek 26
Podminky prostorového usporadani s prvky regulaéniho planu

UP ve znéni zmény ¢&.9 stanovuije v plode Z9-1 (P1) tyto prvky regulaéniho planu, které musi
byt spInény pfi navrhovani a umistovani novych staveb, nahradé stavajicich staveb novou
stavbou i zménach dokoncenych staveb v uzemi vymezeném ve vykresu zakladniho ¢lenéni
uzemi jako U1:

1) Architektonické feSeni staveb v navaznosti na centralni namésti musi adekvatné
reagovat na potfebu vytvorfeni nového centra mésta (na historicky kontext,
reprezentativni funkci centra mésta a zejména funkci spoleCenskou a pobytovou).

2) Stavby v pfimé navaznosti na centralni namésti i vedlejSi namésti maji pfedepsan aktivni
parter.



kapitola 2.11. ODUVODNENI ZMENY ¢.9 UPO Jesenice — textovd ¢ast s vyznaenim zmén-04/2024

3) Charakter méstského centra bude podpofen pfedzahradkami kavaren a restauraci

s venkovnim posezenim, které je pfipustné umistovat na vefejném prostranstvi
4) Oploceni:

- smérem do vefejnych prostranstvi je nepfipustné

- oploceni pfedzahradek a spole¢nych zahrad ve vnitroblocich je pfipustné,

max. vySka 1,6 m

5) Reklama:

- nepfipustné je umistovani billboardl a velkoplo$nych reklam nad 4 m?
6) Ulini ¢ary budou stanoveny uzemni studii US2 a budou totozné s ¢arami stavebnimi
7) Tvary stfech a materialové feSeni staveb a verejnych prostranstvi mohou byt pfedepsany,
resp. doporuéeny tzemni studii US2, prednostné& budou navrhovany sttechy s vegetaéni
skladbou.
8) Ustupujici podlazi je limitovano max. vyskou 3 m (vyjma vyusténi technickych zafizeni,
fotovoltaiky apod.) a bude po vétsiné obvodu mit odstup od hlavni fasady praceli min. 2,5 m.
9) Vramci verejnych prostranstvi je pfedepsana vysadba vzrostlych listnatych stromu
prednostné pfed prucelim jiznich a zapadné orientovanych fasad a v prostoru nameésti.
10) Dlazba vefejnych prostranstvi bude pouzita s vysokou propustnosti, deStové vody budou
akumulovany v podzemnich vsakovacich a akumulaénich nadrzich s bezpecnostnim
prfepadem do kanalizace.
11) Svétla vySka podloubi nebo fimsy pfed pricelim obchodnich ploch je stanovena min.3m
nad Urovni terénu.
12) Svétla vySka 1.NP v navaznosti na vefejna prostranstvi je stanovena min. 3 m

Clanek 27

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Uzemni plan ve znéni zmény &.9 vymezuje tyto architektonicky a urbanisticky vyznamné
stavby (zpracovani projektové dokumentace podléha zakonu 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inZenyrd a technikd €innych ve
vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisU, dle § 17 pism. d) a § 18 pism. a) a b):

VSechny novostavby a zmény dokoncenych staveb vEetné jejich rekonstrukci v centralni ¢asti
Jesenice, tj. v ploSe prestavby P1, ktera je graficky vymezena ve vykresu Zakladniho ¢lenéni
uzemi.

CAST TRETI
VEREJNE PROSPESNE STAVBY A ASANACNIi OPATRENI
Clanek 28
Verejné prospésné stavby

1) Verfejné prospésSnymi stavbami, pro které lze vyvlastnit nebo vlastnicka prava
k pozemklm a stavbam omezit jsou pro:

a) katastralni tzemi Jesenice
1. prelozka silnice 11/101;
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2. napojeni severni ¢asti Jesenice na silnici 11i603(mistni sbérna
komunikace);

3. prelozka silnice 11/105 (soucast vystavby silni¢niho okruhu);

4. dalnice D3 v¢. napojeni;

5. trasa silni¢niho okruhu

6. centralni namésti s parkovou upravou a verejnymi budovami;

7. areal Skoly se sportovnim vybavenim a parkem;

8. rozSifeni hrbitova;

9. dopravni terminal (hromadné dopravy)

10. park v obytné z6né Mladikov

11. administrativni centrum pro vefejnou spravu (policie, ufady vefejné

spravy);
15. suchy poldr;
17. cyklostezka na Horni JirCany
18. koridor hromadné dopravy; v€etné cyklostezky a izolacni zelené
19. zapadni obvodova komunikace; v€etné cyklostezky a izolacni zelené
20. parkovaci dim
21. namésti nové centrum — vefejné prostranstvi dle US2
22. komunikace a vefejna prostranstvi — ulice Kapitulni a Skolni dle US2
23. budova postovny- ob&anska vybavenost na novém namésti

b) katastralni uzemi Osnice
5. trasa silniéniho okruhu mezi D3a D1;
26. rozSireni hrbitova;

c) katastralni uzemi Zdiméfice u Prahy
41. propojeni komunikace 11/603 - DI (vestecka spojka);
42. mistni sbérna komunikace Drazdy — Rozkos;
43. cyklostezka Zdiméfice-Vestec
44. okruzni kfizovatka Zdiméfice-sever
46. koridor stavby V14-vodovodni fad dle ZUR Sté&. kraje

d) katastralni uzemi Horni Jiréany
61. propojovaci komunikace Horni Jir€any — Dolni Jiréany;

* Na trasu SO ve varianté JVD byla vyhlaSena stavebni uzavéra. Vyjimky ze stavebni uzavéry
udéluje Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor tizemniho rozhodovani.

Naroky na asanaci se tykaji jen velmi malé ¢asti uzemi, nékolika (3) objektl v trojuhelniku
mezi ulicemi Zbraslavska, Budéjovicka a Na Spojce. Tyto asanace predpokladal jiz dfivéjsi
uzemni plan, schvaleny v r. 1997. Asanace jiz byla ¢astecné provedena.

Cilem téchto asanacnich uprav je vytvofit pfedpoklady pro prestavbu a dostavbu centralniho
nameésti Jesenice.

V pfipadé vystavby silni€niho okruhu v prostoru jizné Kocandy nelze zfejmé nalézt feSeni,
které by neznamenalo asanaci nékolika rekreacnich chat. Po&et dotéenych objektl nelze v
urovni uzemniho planu pfesné uvést, bude zaviset na feSeni mostu pfes udoli BotiCe (a
zpuUsobu jeho vystavby).
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Clanek 29

Pripadné vyvlastnéni pozemki nebo staveb

Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni
pozemkU nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona pro uskutecriovani
staveb, uvedenych ve ¢lanku 22, nebude-li mozné cile vyvlastnéni dosahnout dohodou nebo
jinym zpUsobem.

CAST CTVRTA
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek 30

Vymezeni nékterych pojmu

Pro ucely této vyhlasky se rozumi:

1)

Remeslnou éinnosti jsou provozovny do 50 m? celkové uzitkové plochy,
nevyvolavajici naroky na pfepravu materialu a zbozi nakladnimi auty o uZziteCné
hmotnosti nad 1,5 t, ne-zpUsobuijici hluk, zapach, vibrace ani jiné negativni vlivy nad
uroven pripustnou pro bydleni.

Nerusici drobnou vyrobou jsou provozovny do 100 m2 celkové uzitkové plochy,
nevyvolavajici naroky na pfepravu materialu a zbozi nakladnimi auty o uziteéné
hmotnosti nad 1,5 t, nezpusobuijici hluk, zapach, vibrace ani jiné negativni vlivy nad
uroven pripustnou pro bydleni.

Nerusicimi sluzbami, nerusSici vyrobou a nerusici obéanskou vybavenosti se
rozumi takové sluzby, vyroba a obCanska vybavenost, kdy negativni ucinky a vlivy
staveb a jejich zafizeni nenaruSuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorduji zivotni prostfedi ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad miru pfipustnou
pro dany typ uzemi, Mira negativnich G€inkd a vliva a zplUsob jejich omezeni musi byt
pfiméfené prokazany v dokumentaci pro uzemni fizeni, popf. v projektové dokumentaci
pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokon€eni stavby méfenim pfed vydanim
kolaudaéniho rozhodnuti.

Negativnimi ucinky a vlivy staveb a zafizeni se rozumi zejména Skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod, oslfiovani, zastinéni,
elektromagnetické ruseni a zareni.

Zastavéna plocha pozemku je dle SZ souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych
staveb. Zastavénou plochou se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty
vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfu se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez
nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi Carami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb
nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena
pravouhlym primétem stfesSni konstrukce do vodorovné roviny.
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Zpevnéna plocha pozemku je souétem vSech ploch na pozemku, které nejsou
zastavénou plochou ani zeleni. Zatraviiovani dlazdice jsou soucasti zpevnéné plochy.

Koeficient zastavéni udava maximalné pfipustny procentni podil zastavéné plochy
z plochy pozemku. Zpevnéné plochy se jako zastavéné nezapocitavaji.

Soucasné zastavénym Uzemim se rozumi Casti uzemi obce, vymezené hranici
soucCasné zastavéného uzemi obce dle vykresu €. | — Vyuziti Gzemi.

Zastavitelné uUzemi je uUzemi zahrnuté dle uUzemniho planu do vyuziti
(k predpokladanému zastavéni) v navrhovém obdobi tohoto uzemniho planu.

Dvojdomek jsou dva fadové rodinné domy, kazdy o jedné bytové jednotce. Za
dvojdomek se povazuji i jina obdobna uspofadani fadovych domu, napfiklad kdyz jsou
sousedici domy navzajem pootoceny.

Radové domy jsou tfi a vice Fadovych rodinnych dom(i, kazdy o jedné bytové jednotce.
Volnou krajinou se rozumi Uzemi za hranici sou¢asné zastavéného uzemi obce.

Izolaéni ochrannou zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezena plocha, ktera ma
hlavni funkci ve vytvofeni izolacni bariéry mezi vyrobnim zafizenim a objekty
hygienické ochrany. Vegetace svymi vlastnostmi ma byt schopna snizit, omezit nebo
uplné eliminovat negativni vlivy z vyrobni €innosti na okolni uzemi. Vysledny efekt
izola¢ni zelené zavisi na ploSném rozsahu a odpovidajici skladb&. Sortiment dfevin
a zpUsob jeji vysadby musi od-povidat hlavni funkci plochy.

Maloobchodnim zafizenim se rozumi stavba pro obchod s pfimym prodejem
spotfebiteli sdruzena do viceucelovych staveb nebo zaclenéna do staveb pro bydleni,
pfipadné i samo-statné stojici, ktera slouzi pro obsluhu jen daného uzemi, popf. ur€ena
pro SirSi Uzemi, s prodejni plochou do 800 m2.

Liniové stavby jsou stavby, pro néZ je charakteristicky délkovy rozmér, jedna se
o stavby siti technického vybaveni a pozemnich komunikaci.

Vyskovym omezenim se v regulativech vzdy rozumi maximalni vySka stavby od
nivelety pivodniho terénu v misté stavby.

Aktivnim parterem se rozumi ob&anska vybavenost a sluzby v Urovni pfizemi staveb
v pfimé navaznosti na vefejné prostranstvi s preferenci venkovniho posezeni na
predzahradkach kavaren a restauraci

28



500 m

OZNACENI LOKALIT ZMENY



LEGENDA VYREZ 1

79-1 lokality zmény €. 9
TO1 zabor ZPF v |. tfidé ochrany vyvolanyv zménou ¢&. 9
51100 . o

1 hranice, koéd a tfida ochrany BPEJ

ODUVODNENI ZMENY C.9 UPO JESENICE

vykres C. OD2 - PREDPOKLADANE ZABORY PUDNIHO FONDU
vyfez C.1 ; 1:5000



	00-titul-z9 pro vydání
	01_predsadka_Jesenice-Z9
	Z Á Z N A M    O   Ú Č I N N O S T I
	Správní orgán, který změnu č. 9 ÚPO Jesenice vydal jako opatření obecné povahy č…………….:                           Zastupitelstvo města Jesenice
	                                                                                        Městský úřad Jesenice
	                                                                                                    starosta města
	VÝKONNÝ POŘIZOVATEL
	ZDEŇKA KLENOROVÁ
	ČERNIV 41, 410 00 LOVOSICE
	TEL. 604 183 111

	02_text-VYROK_Jesenice-Z9_PRO VYDÁNÍ
	1. ZMĚNA č. 9 ÚPO JESENICE

	03_1_HLV_Jesenice_Z9_vyrez1_01-2024_UPRAVA
	04_2_DOPR_Jesenice_Z9_vyrez1_01-2024_UPRAVA
	05_7_VPS_Jesenice_Z9_vyrez1_01-2024_UPRAVA
	06_8_ZCU_Jesenice_Z9_vyrez1_01-2024_UPRAVA
	OD_00-titul-z9_OD_FIN2
	OD_01_OBSAH-OD
	2.1.1. Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území   1
	2.1.2. Vyhodnocení souladu návrhu změny s politikou územního rozvoje a územně plánovací  dokumentací vydanou krajem          1
	2.1.3. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu  architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného  území            3
	2.2.       Vyhodnocení splnění požadavků zadání nebo vyhodnocení splnění požadavků obsažených
	2.9.     Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů      12

	OD_02_text_ODUVODNENI_Jesenice-Z9_PRO VYDÁNÍ
	2.  ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY č. 9 ÚPO JESENICE
	TEXTOVÁ ČÁST
	2.1.1. VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAHŮ V ÚZEMÍ
	2.1.2. VYHODNOCENÍ SOULADU ZMĚNY S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM
	2.1.4. VYHODNOCENÍ SOULADU NÁVRHU ZMĚNY S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA A JEHO PROVÁDĚCÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ
	CÍLE ŘEŠENÍ A KONCEPCE ŘEŠENÍ ZMĚNY Č.9


	VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ
	ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
	URBANISTICKÁ KONCEPCE, VČETNĚ VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH PŘESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ
	Z9-1
	Z9-2
	KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY, PODMÍNKY PRO JEJÍ UMISŤOVÁNÍ
	Koncepce technické infrastruktury
	2.12.1. VYHODNOCENÍ SOULADU SE STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ UPLATNĚNÝCH V RÁMCI VEŘEJNÉHO PROJEDNÁNÍ ZMĚNY Č. 9 ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE JESENICE
	2.12.2. POSTUP PŘI POŘÍZENÍ ZMĚNY Č. 9
	2.12.3. VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK
	2.12.4. ROZHODNUTÍ O NÁMITKÁCH A JEJICH ODŮVODNĚNÍ


	OD_03__kapitola 2.11-do odůvodnění Z9-text_Jesenice_poZ9_04-2024-PRO VYDÁNÍ
	OD_04_OD1-SIRSI_Jesenice_Z9_VYD_04-2024
	OD_05_OD2_ZPF_Jesenice_Z9_vyrez1_01-2024_UPRAVA

