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OPATRENI OBECNE POVAHY
meésta Jesenice

¢. 01/2024

Rada mésta Jesenice, jako organ obce pfislusny podle § 6 odst. 6 pism. c¢) zakona ¢.183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist
(déle jen ,,stavebni zdkon*), a v souladu s § 102 odst. 2 pism. n) zédkona ¢. 128/2000 Sb.,
0 obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl, usnesenim Rady mésta Jesenice ¢islo:
193/24-R14 ze dne 24.04.2024

VYDAVA

v souladu s ustanovenimi § 97 odst. 1 a § 98 odst. 1 stavebniho zakona a dle ustanoveni § 17
vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Upravé izemniho rozhodovéni, izemniho opatieni
a stavebniho fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist, a dale v souladu s § 171 az 174 zdkona

¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisil,
UZEMNI OPATRENI O STAVEBNI UZAVERE
. Vymezeni uzemi s uvedenim Kkatastrilniho zemi a parcelnich ¢isel pozemki
a staveb na nich podle katastru nemovitosti, pro které plati stavebni uzavéra
Uzemim, na které se vztahuje toto zemni opatieni o stavebni uzavéie, je:
pozemek parc. €. 118/17, v k.. Jesenice u Prahy, obec Jesenice, okres Praha — zapad,
zapsany na LV ¢. 3923 u Katastralniho ufadu pro StfedocCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha
— zapad (dale jen ,,dotéeny pozemek*).
1. Rozsah a obsah omezeni nebo ziakazu stavebni ¢innosti
1. Na uzemi dotéeném stavebni uzavérou je zakédzdno umist'ovat, povolovat a provadét
stavby a jejich zmény (nastavby, piistavby a stavebni Upravy stavajicich objekti)
a terénni prace, které by mohly ztizit nebo znemoznit vyuziti tzemi podle pfipravované

uzemn¢ planovaci dokumentace — Zmeény €. 10 Uzemniho planu obce Jesenice.

2.V celém uzemi dotéeném stavebni uzavérou je povoleno podle § 97 odst. 1 stavebniho
zakona provadéet udrzovaci préce.

I11.  Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organii

Podminky nebylo tfeba stanovit. VSechna dorucend stanoviska dotcenych organti byla
souhlasna, bez ptipominek, dotéené organy nestanovily zadné dalsi podminky.
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IV.  Doba trvani stavebni uzavéry

Stavebni uzavéra trva do doby vydani Zmény ¢&. 10 Uzemniho planu obce Jesenice, jejiz
pofizeni a obsah schvalilo zastupitelstvo mésta Jesenice svym usnesenim ¢. 73/23-Z05 ze dne
13.12.2023.

V. Stanoveni podminek pro povoleni vyjimek

Vyjimku z omezeni nebo ze zdkazu stavebni ¢innosti podle izemniho opatfeni o stavebni
uzaveéie muze podle § 99 odst. 3 stavebniho zdkona povolit Rada mésta Jesenice, jestlize
povoleni vyjimky neohrozi ucel sledovany vyhlaSenim stavebni uzdvéry. Vyjimka bude
udélena za podminky, ze navrhovana vystavba bude v souladu s regulativy plochy BO — obecné
obytné tizemi uvedenymi v pfipravované uzemné planovaci dokumentaci Zmény &. 10 UPO
Jesenice. Proti rozhodnuti o vyjimce podle § 99 odst. 3 stavebniho zédkona se nelze odvolat.

Oduavodnéni

Zastupitelstvo mésta Jesenice usnesenim ¢. 73/23-Z05 ze dne 13.12.2023 schvalilo potizeni
Zmény & 10 Uzemniho planu obce Jesenice, jejimz obsahem je zména vyuziti plochy
Vv centralni ¢asti zastavéného tizemi Jesenice z plochy Funkéné smisené (centralni) zony SC na
plochu pro individualni bydleni. Protoze projednavanou zménou dochazi k omezeni
ptipustného rozsahu vystavby ve vymezeném uzemi, bylo nutné ptikrocit k vydani tzemniho
opatfeni o stavebni uzavéie, nebot’ vystavba povolena dle soucasné platnych regulativi by
mohla znemoznit vyuziti uzemi podle pfipravované izemné planovaci dokumentace — Zmény
&. 10 UPO Jesenice. Na zakladé tohoto byl zpracovan navrh tizemniho opatfeni o stavebni
uzavéte pro pozemek parc. ¢. 118/17 o vyméie 8529 m?, v k.u. Jesenice u Prahy, ktery bude
Zménou &. 10 UPO Jesenice vymezen jako zastavitelna plocha s vyuzitim Obecné obytné tizemi
BO.

O zpracovani a zahajeni fizeni 0 vydani izemniho opatfeni o stavebni uzavéie tykajici se
pozemku parc. ¢. 118/17, v katastralnim uzemi Jesenice u Prahy, rozhodla Rada mésta Jesenice
usnesenim ¢. 562/23-R49 ze dne 20.12.2023.

Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe chrani tizemi, na kterém je v navrhu Zmény &. 10
Uzemniho planu obce Jesenice navrzena zména vyuziti plochy v centralni asti zastavéného
uzemi Jesenice z plochy Funkéné smiSené (centralni) zony SC na plochu pro individualni
bydleni. Tato plocha o rozloze cca 8 529 m? bude slouzit pro vystavbu izolovanych rodinnych
domi. Soucésti plochy budou zpevnéné plochy pro obsluhu rodinnych domd, obsluzna
komunikace, parkovaci stani, kontejnerové stani pro separovany odpad a plochy vetejné zelené.
Dle navrhu Zmény ¢&. 10 UPO Jesenice bude v plose BO na pozemku p. &. 118/17, k.0. Jesenice
u Prahy minimalni vymeéra nové vzniklych stavebnich parcel 500 m?, bydleni pouze v rodinnych
domech s pfipustnym vyuzitim pro obcanské vybaveni. Pti slouc¢eni pozemku je mozné umistit
1 rodinny dim o dvou ¢i tiech bytovych jednotkach, pfi minimalni vymeéie pozemku pro takovy
samostatny rodinny déim 900 m? pro rodinny déim o 2 bytovych jednotkach, 1200 m? pro
rodinny déim o 3 bytovych jednotkach, min. 1200 m? pro rodinny dvojdéim. Zastavéna plocha
na nov¢ vzniklych parceldch nebude vyssi nez 40 %, plocha zelen€ na stavebnich pozemcich
bude minimalné¢ 50 %. Maximalni vyska rodinnych domid bude 11,5 m od plvodniho
neupraveného terénu. Nove vzniklé rodinné domy budou mit nejvyse ptizemdi, patro a podkrovi.
Destové vody z vetejné ptistupnych prostor budou odvedeny oddilnou destovou kanalizaci do
vhodného recipientu.

Mésto Jesenice, Bud&jovicka 303, 252 42, Jesenice, okres Praha-zapad IC: 002 41 318, DIC: CZ00241318



MESTO JESENICE mu@mujesenice.cz
& Budéjovicka 303 WWww.mujesenice.cz
| 252 42 Jesenice IDDS: 3nzb42m

i

'\\ [ _/

- -

Zamérem mesta Jesenice je zménou tzemniho planu v pfimé navaznosti na zastavéné izemi
rodinnymi domy umoznit v souladu se zdmérem vlastnika pozemku p. €. 118/17, v k.01. Jesenice
u Prahy, zastavbu pouze izolovanymi rodinnymi domy. Plocha Funkéné smisSend (centralni)
zony SC vymezena v soulasné dobé v platném UPO Jesenice umoziiuje vystavbu
polyfunkcénich domt s vysokou koncentraci obyvatel, a tedy 1 vysokymi naroky na technickou
infrastrukturu, kterou vSak v této lokalité mésto nemtize redln¢ zajistit. Mésto nema dostate¢nou
kapacitu Cistirny odpadnich vod, komunikace K Rybniku, ktera je obsluznou komunikaci
tohoto izemi, je jiz nyni téméf na hranici své kapacity, neni jiz mozné jeji dals$i vyznamné
zatizeni, alternativni dopravni pfistup do této lokality neni. Plocha Funk¢éné smiSené (centralni)
zény SC vymezena v tomto misté v platné Gizemné planovaci dokumentaci Uzemniho planu
obce Jesenice ve znéni zmén €. 1 az 8 neni vhodné zvolena, toto vyuziti neni na daném pozemku
z vySe uvedenych diivodi mozné realizovat.

Uzemi dotéené stavebni uzavérou je vymezeno pozemkem parc. &. 118/17, v k.a. Jesenice
u Prahy. Uzemni opatieni o stavebni uzavéie se vydava podle § 17 vyhl. & 503/2006 Sb.,
0 podrobngjsi upravé uzemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu, ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

Rezim stavebni uzdvéry je stanoven tak, aby omezeni nebo zékaz stavebni ¢innosti postihoval
vlastniky pozemku jen v nezbytné nutné mife a rozsahu. Ze zdkazu stavebni Cinnosti jsou
ptipustény vyjimky, které neohrozi ucel projedndvané uzemné plénovaci dokumentace —
Zmény &. 10 UPO Jesenice. O vyjimkach rozhoduje v souladu s piislugnymi ustanovenimi
stavebniho zakona Rada mésta Jesenice.

Trvani stavebni uzavéry se stanovuje na dobu nezbytné nutnou, tj. do doby nabyti u¢innosti
ptisluiné izemné planovaci dokumentace — Zmény ¢. 10 Uzemniho planu obce Jesenice, kterou
vydava ve smyslu ust. § 6 odst. 5 pism. ¢) stavebniho zakona Zastupitelstvo mésta Jesenice
ajejiz potizeni schvalilo Zastupitelstvo mésta Jesenice usnesenim ¢&. 73/23-Z05 ze dne
13.12.2023

Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organi

Na zéklad€ projednani navrhu opatieni obecné povahy o uzemnim opatfeni o stavebni uzavére
s dot¢enymi organy, nebylo tfeba stanovit zadné podminky.

Vyhodnoceni uplatnénych pripominek

Nebyly podany

Rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Nebyly podany

Postup projednani

Projednani navrhu opatfeni obecné povahy o uzemnim opatfeni o stavebni uzavéte probehlo
V souladu s ustanovenimi spravniho fadu (zeyjména s § 171 - §174 spravniho fadu) a stavebniho
zakona (zejména § 97- 99 stavebniho zékona).

Navrh opatfeni obecné povahy o uzemnim opatfeni o stavebni uzavére byl v souladu

s pozadavkem § 98 odst. 2 stavebniho zakona stavebniho zdkona zaslan dotéenym organiim
s vyzvou k uplatnéni stanovisek do 30 dnti od obdrzeni navrhu.
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V této 1hite se k navrhu vyjadrily tyto dotCené organy:

Krajsky urad Stredoceského kraje; IDDS: keebyyf

- odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu

- odbor stavebni Gifad, odd. dopravy a spravy komunikaci

- odbor zivotniho prostiedi a zeméedélstvi

Méstsky ttad Cernosice; IDds: u46bwy4

- Odbor tizemniho planovani

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze; IDds: hhcai8e

Hasicsky zachranny sbor StfedoCeského kraje; IDds: dz4aa73

Krajska sprava a udrzba silnic Stiedoceského kraje, ptispévkova organizace; IDds: abejgmx
Stavebni ufad Jesenice, Budé&jovicka 303, 252 42 Jesenice

Néavrh tzemniho opatieni o stavebni uzavere byl v souladu s ustanovenimi § 172, za pouziti
§ 25, zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich uprav (dale jen spravni tad),
zvetejnén na tfedni desce od 07.03.2024 do 25.03.2024 (vetejna vyhlaska ze dne 07.03.2024).
Podle ustanoveni § 98 odst. 3 stavebniho zdkona namitky proti navrhu opatieni obecné povahy
o stavebni uzévéte mohli podat, kromeé osob uvedenych v § 172 odst. 5 spravniho fadu (vlastnici
nemovitosti, jejichz prava, povinnosti nebo zajmy souvisejici s vykonem vlastnického prava
mohou byt uzemnim opatfenim o stavebni uzavéte ptimo dotceny, nebo, urci-li tak spravni
organ, i jiné osoby, jejichz opravnéné z4jmy mohou byt opatienim obecné povahy piimo
dotéeny), zastupce veiejnosti a osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni piedpis, a to ve
lhite 30 dni od zvefejnéni. Ve stejné lhite¢ mohl kdokoliv, jehoz prava, povinnosti nebo zajmy
mohou byt opatfenim obecné povahy o uzemnim opatieni o stavebni uzavéfe pfimo dotCeny,
uplatnit pisemné ptipominky. Ve lhut¢ 30 dni ode dne zvefejnéni vetejné vyhlasky (do
25.04.2024) nebyly podany k navrhu tizemniho opatieni o stavebni uzavéte zadné namitky ani
pfipominky.

Nedilnou soucasti izemniho opatfeni o stavebni uzavéte je graficka pfiloha s vyznacenim
uzemi, pro které je stavebni uzdvéra vyhlaSena a které je pfilohou tohoto opatieni obecné
povahy.

Pouceni

Proti tomuto opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (ustanoveni § 173 odst. 2
spravniho fadu). Toto opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnictym dnem po dni
vyvéseni vefejné vyhlasky (od 29.04.2024), kterou bylo opatfeni obecné povahy oznameno
(ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu).

Do vydaného opatfeni obecné povahy a jeho odiivodnéni, mize kazdy, dle ust. § 173 odst. 1
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisii, nahlédnout u spravniho
organu, ktery opatieni obecné povahy vydal (Rada mésta Jesenice, a to na Odboru vnitinich
véci Méstského uradu Jesenice).

Priloha: Grafické vymezeni rozsahu stavebni uzavéry na podkladu mapy katastru
nemovitosti (stav k 19.2.2024) v métitku 1:2000

Ing. Pavel Smutny v.r. Ing. arch lva Rehulkova v.r.
starosta mistostarostka
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