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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

1. ZAKLADNI UDAJE

~ Do vydani nového Uzemniho plér]u (dé}le UP ) Chymilati pro Gizemi obce Chynice
Uzemni plan sidelniho Utvaru ( dale UPnSU ) Chynice

Uzemni plan sidelniho ttvaru Chynice byl zpracovéednu 1996 a schvalen obecnim
zastupitelstvem dne 29. ledna 1997. Od té doby bytpcovany a schvaleryyri zmeny
UPNnSU Chynice ( Zgnag. 1,¢. 2,¢. 3 ac. 4 UPnSU ).

O paizeni Uzemniho planu Chynice rozhodlo zastupitelstyce Chynice.

Uzemni plan Chynice je zpracovan podle zakona2D8® Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnimadu ( stavebni zakon) a v souladu s prégadi predpisy, t.j. s vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o uzerananalytickych podkladech, Uzegrplanovaci dokumentaci
a zpisobu evidence Uzerarplanovacic¢innosti a s vyhlaskou 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi.

1.1 HLAVNI CILE UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan (dale UP) Chynice stanovuje zékladdmicepci rozvoje Gzemi obce,
ochrany jeho hodnot, urbanistickou koncepci sikitgcepci uspiadani krajiny a koncepci
verejné infrastruktury. Uzemni plan Chynice je kongdém materiadlem dlouhodobého
charakteru, ktery bude koordinovat a ésfiovat rozvoj a obnovu obce, celého spravniho
Uzemi obce Chynice ( k.u. Chynice ) fegem promyslenych postupnych krocich. Tim Ize
zamezit pipadnym nekoncemim rozhodnutim, ktera se mohadasem projevit jako
zabrana harmonického rozvoje obce.

Uzemni plan Chynice vytvé predpoklady k zabezpeni trvalého souladu v3ech
piirodnich, civiliz&nich a kulturnich hodnot v Uzemi. Zvlastietel kron¢ zabezpé&eni
rozvoje sidla je fitom bran na p& o Zivotni prostedi, ochranuifrody a vodnich zdrdj

1.2 VYMEZENiI RESENEHO UZEMI
Uzemni plan Chynice je zpracovan pro spravni Uzebtie Chynice, které zahrnuje
jedno katastralni tzemi ( dale k.U. ), k.. Chyniges nim totoZné.
V grafickécasti UP ( vykresy A, B, C) jefphledr vyznasena :

Hranice feSeného uzemi
(‘hranice Uzemi - spravniho Uzemi Chynice - khiyrice )

Celkova vyngra spravniho tzemi Chynice je 420 ha
( udaj je pevzaty z véejné databaz€SU ).

Ve spravnim Uzemi obce Chynice ( k.0. Chynice) Wastni sidlo Chynice, které lezi
v severnic¢asti k.U. Chynice. Ve volné krafinvychodré od sidla Chynice po siru toku
Radotinského potoka lezi pak dviavpdni mlyny, Maly Mlyn a Dub&sky Mlyn.

Obec Chynice sousedi svym spravnim Uzemim ( kyniCe ) se spravnim Gzemim
sedmi obci, tj. s tzemim obci Tachlovice ( k.U.Wlagice ) Dolti¢ ( k.U. Dol¥i¢ u Prahy ),
Zbuzany (k.U.Zbuzany), Chgte( k.0. Choté u Prahy), Tebotov (k.U. Febotov ),
Roblin ( k.U. Roblin ) a Kuclig k.. Kuch#).
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2. SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM
dle 8§ 53 odst. 4, pismene a) stavebniho zakona

2.1 SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

) Uzemni plan Chynice je zpracovan v souladu siRelit Gzemniho rozvoje
(;eské republiky 2008 ( dale PUReské republiky 2008 ), schvalenou usnesenim viady
Ceskeé republikg. 929 ze dne 2@ervence 2009.

Politika Gzemniho rozvoj€eské republiky 2008 je nastroj Gzemniho planoviéteiy
na celostatni arovni koordinuje Uze&nplanovacicinnost krafi a obci a poskytuje ramce
pro konkretizaci Ukdl uzemniho planovani uvedenych ve stavebnim zakon

Politika Uzemniho rozvoje stanovuje priority Uzéhmn planovani pro zaji&i
udrzitelného rozvoje Uzemi, ktery A ve vyvazeném vztahu podminek piidzpive
Zivotni prostedi, pro hospodaky rozvoj a pro soudrznost sp&destvi obyvatel v izemi.
Politika uzemniho rozvoje vymezuje oblasti se zwysei poZadavky na zémy v Gzemi
z diavodi soustedni aktivit mezinadrodniho a republikového vyznamibméteré svym
vyznamem pesahuji Uzemi jednoho kraje ( rozvojové oblastizvojové osy ).

Uzemi obce Chynice je v PUBR sowasti rozvojové oblasti OB1 Rozvojovéa oblasti
Praha ve vymezeném spravnim obvodu obce siepei misobnosti ( ORP ¥ernosice.
Cela rozvojova oblast OB1 je pak vymezena pro Hlawmssto Prahu, Uzemi obci ze
spravnich obvoi obci sroz§enou msobnosti BeneSov (jen obce v sevetasti),
Beroun, Brandys nad Labem - Stara Bolesl&ernosice, Cesky Brod (bez obci
v jihovychodni ¢asti ), Dolsis (jen obce v severovychodgasti ), Kladno (bez obci
v jihozapadni ¢asti ), Kralupy nad Vitavou, Lys4 nad Labem,éliMk (jen obce
v jihozapadnicasti ), NeratoviceRic¢any ( bez obci ve vychodiésti), Slany (jen obce
V jizni ¢asti ).

Divody vymezeni OB1 Rozvojové oblasti Praha

Duvodem vymezeni OB1 Rozvojoveé oblasti Praha je sk, Ze Uzemi je ovliwmé
rozvojovou dynamikou hlavnihodgsta Prahy, # spolupisobeni vedlejSich center, zejména
Kladna a Berouna. Jedna se o nefgiinkoncentraci obyvatelstvaGR, jakoZ i sousedni
kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z kelcasti i mezinarodni vyznam;
zietelnym rozvojovym fedpokladem je ifipojeni na dalnice, rychlostni silnice a tranzitni
Zeleznéni koridory a efektivni propojeni jednotlivych dfutopravy etre letecké.

Ukoly pro Gizemni planovani
a) P¥i respektovani republikovych priorit Gzemniho plaéoi umo#aovat v rozvojovych

oblastech a rozvojovych osach intenzivni vyuzivem@mi v souvislosti s rozvojemiegné
infrastruktury.

Z tohoto divodu v rozvojovych oblastech a rozvojovych osackvaet podminky pro
umisgni aktivit mezinarodniho a republikového vyznanpoZadavky na zgmy v Gzemi a
tim i prispivat k zachovani charakteru Uzemi mimo rozvojavasti a rozvojové osy.

b) Ukoly stanovené pro jednotlivé rozvojové oblastioavojové osy musi bytipvzaty
do uzemas planovaci dokumentace kiigg obci.



Republikové priority Gzemniho planovani pro zajiS&€ni udrzitelného rozvoje Uzemi

Pro Gzemi obce Chynice déale vyplyvaji z POR 2008 republikové priority Gzemniho
planovani pro zajighi udrzitelného rozvoje Uzemi obsazené v kapitde 2
(14) Ve vdejném zajmu chranit a rozvijetipdni, civilizani a kulturni hodnoty Uzemi,
véetrg urbanistického, architektonického a archeologiokétidictvi. Zachovat raz
jedingné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidlanjedingné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historidradice. Tato Uzemi maji z&@ou
hodnotu, nap i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana lgeéla byt provazana s
potrebami ekonomického a socialniho rozvoje v soulapineipy udrzitelného rozvoje.

(21) Vymezit a chrénit ve spolupraci s dehymi obcemi fed zasta¥him pozemky
nezbytné pro vytveni souvislych ploch wejné pristupné zeleh (zelené pasy)
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach aspecifickych oblastech, na jejichz
Uzemi je krajina negati¥n poznamenana lidskodinnosti, s vyuZzitim jeji frozené
obnovy; cilem je zachovani souvislych paezastasného Gzemi v bezprdstinim okoli
velkych meést, zpsobilych pro nenakmé formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a
rozvoj lesnich porosta zachovani prostupnosti.

(30) Urovex technické infrastruktury, zejména dodavku vodyeazovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splvala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v &mnosti
i v budoucnosti.

Uzemni plan Chynice respektuje v PUBské republiky 2008 stanovené priority
Uzemniho planovani pro zagsai udrzitelného rozvoje Uzemi, tj. vyvazeného vatah
Uzemnich podminek profignivé Zzivotni prosedi, pro hospodaky rozvoj a pro
soudrznost spodenstvi obyvatel v Gzemi.

Uzemi obce Chynice nepatmezi specifické oblasti a neni deho vymezenymi
koridory a plochami dopravni infrastruktury a kanig a plochami technické infrastruktury.
NateSeni Uzemniho planu Chynice se nevztahuji zadiédawky vyplyvajici zéchto
vymezenych oblasti, ploch a koridor

Na navrh Uzemniho planu Chynice se nevztahuji &&thisi pozadavky vyplyvajici
z Politiky tzemniho rozvoje 2008eské republiky.

2.2 SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE
STREDOCESKEHO KRAJE
(Uzemr¥ planovaci dokumentace vydana krajem )

Uzemni plan Chynice je zpracovan v souladu se dzasatizemniho rozvoje ( ZUR)
Stredaieského kraje, schvalenymi zastupitelstvebe@teského kraje dne 19. 12. 2011

Zasady Uzemniho rozvoje ( dale ZUR jesitteského kraje stanovuji zejména zéakladni
poZadavky na delné a hospodarné ugpdani Uzemi kraje, vymezuji plochy a koridory
nadmistniho vyznamu a stanovuji pozadavky na jejielziti, zejména plochy a koridory
pro veejné prosgSné stavby, uejré prosgsSna opatni, stanovuji kriteria pro
rozhodovani o moznych variantach nebo alternatizasin v jejich vyuziti. Sosasti ZUR
je i vyhodnoceni vlit na udrzitelny rozvoj Uzemi.



Zasady uzemniho rozvojer&tiaeského kraje v nadmistnich souvislostech tzemeé kraj
zpiesiuji a rozvinuji cile a zasady uzemniho rozvoje alyikizemniho planovani v
souladu s Politikou Uzemniho rozvojeské republiky 2008, &uji strategii pro jejich
naphovani a koordinuji Uzemrplanovaciinnosti obci.

,ZUR Sfedoéeského kraje nahradily dosud platné uzemni platigyele Gzemnich celk
(UPNSU ), ¥etns UP VUC Prazského regionu, ktery platil pro Uzetmie Chynice.

Z Ukoli pro Gzemni planovani plati pro tzemi Chynice zeRZ8kedaieského kraje
zejména priority obsazené v odstavci (07). UP Gte/niytvéi podminky pro stabilizaci a
vyvazeny rozvoj Uzemi. Jedna se zejména wgtvidpodminek pro posileni Zivota obyvatel
a obytného prostdi, vytvdeni podminek pro vyvazené a efektivni vyuzivantagaého
Uzemi a zachovani fudki a urbanistické celistvosti sidla, plnohodnotyéiti ploch a
objekii v zastagném UGzemi. Uzemni plan dale wytvgpodminky pro rozvoj aktivit
cestovniho ruchu.

Uzemni plan Chynice vytvé podminky pro p& o pirodni, kulturni a civilizani
hodnoty na Uzemi kraje a zardvee ve zvySeneé i@ zasazuje chranit krajinny raz a
dotvé&et krajinu s cilem zvysSeni jeji estetické hodnogkalogické stability.

Pres zemi obce Chynice vede podle ZURe&ieského kraje koridor silnice 11 116
Chynice obchvat, vymezeny jakoie@x prosgsna stavba a ogani D092. Pro umighi
pielozky silnice 1/116 (obchvatu Chynice) je vndw UP Chynice tento koridor
dopravni infrastruktury zapracovan. UP Chynice tgkesiuje trasu silniniho koridoru
D092 vymezeného v ZUR ®tateského kraje. $ koridoru pelozky silnice je oproti
ZUR Stedateského kraje a upsréna s ohledem #iitko UP a na konfiguraci terénu.
Pro silngni koridor je v navrhu UPipdepsano, Ze zde nesmi byt nesmi byt émjstadné
noveé stavby a Z&eni, které by umishi silnice znema¥ovaly nebo gjak omezovaly.

V reSeném Uzemi obce Chynice (k.U Chynice) jsou wgme a zpesrény prvky
regionalniho USES podle platného vymezeni R-USEBIR Stedaeského kraje. Jedna
se zejména o regionalni biocentrum RBC 1531 - SHraBodél Radotinského potoka byla
pak severéiod RBC 1531 vymezena navazuijici trasa regionalnibkoridoru RBK 1186
a jizre od RBC 1531 byla vymezena navazuijici trasa retndmé biokoridoru RBK 1187.
Uvedené regionalni prvky zasahuji do Uzemi pouzenswkraji podél severovychodni
hranice katastralniho Gzemi.

Na feSeni Uzemniho planu Chynice se nevztahuji zadmé& zvlastni pozadavky
vyplyvajici ze ZUR Sedaeského kraje a ani zadné pozadavky vyplyvajici igkich
vztami v Gzemi. Navrh Uzemniho planu Chynice respektujamiry ZUR
Stredateského kraje, t.j. nejsou vém vytvoreny pekazky, které by zaeny ZUR
Stredateského kraje znemoavaly.



3. SOULAD S CILY A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastav éného Uzemi
dle 8 53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Posouzeni souladu s cily tzemniho planovani

Uzemni plan Chynice jéeSen v souladu s cily Gzemniho planovani. V sidignte
vytvari uzemni plan fedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Ugzespaivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pridzpivé Zivotni prosedi, pro hospodéky rozvoj a
pro soudrznost spalenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojujeipby sodasné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budducic

Uzemni plan Chynice vytvépiedpoklady k zaji&ni udrzitelného rozvoje Gzemi svym
komplexnimieSenim Gelného vyuziti a prostorového uspdani tzemi s cilem dosazeni
obecrt prosgSného souladu vejnych a soukromych zajmna rozvoji Uzemi. Za tim
Ucelem sleduje spotensky a hospodsky potencial rozvoje.

Uzemni plan Chynice koordinujeiené i soukromé zagny zmen v Gzemi, vystavbu a
jiné ¢innosti  ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu fejaych zajni
vyplyvajicich ze zvl&Stnich pravnicheplpisi. Konkrétré jsou v Uzemnim planu vymezeny
verejné pros@sné stavby a opiani.

V Uzemnim planu Chynice jsouiméiers velikosti a vyznamu sidla navrzeny plochy
obcanského vybaveni yeiné infrastruktury, vi@jnych prostranstvi, vejné zelea a ploch
dopravni a technické infrastruktury. Zaravetrukturou navrzenych ploch vyiaUP
prostor pro plné uplatmi soukromych zagmi v oblasti bydleni a podnikatelskych aktivit.
Krom¢ bydleni jsou v Uzemnim planu vymezeny nové roawdjpastavitelné plochy pro
obcanské vybaveni ( kom@ni zaizeni ) a pro vyrobu a skladovani ( zektiska vyroba ).

Rozsah no¥ navrZzenych rozvojovych wejnych prostranstvi (wvejnd prostranstvi
mimo mistni komunikace, yejna zelé ) je vymezen iméierg a s ohledem na rozsah
novych zastavitelnych ploch pro bydleni &amské vybaveni.

V Uzemnim planu Chynice je navrzen rozvoj vieahosiornych slozek, zahrnujici
zejména rozvoj bydleni, sbnského vybaveni, dopravni a technické infrastrykiNavrh
zastavitelnych ploch tak vytiiapredpoklady k pmérenému komplexnimu rozvoji sidla.
Rozsah zastavitelnych ploch odpovida velikostiznaynu sidla v SirSim okoli.

Uzemni plan Chynice vytvpredpoklady k budoucimu rovn@mému rozvoji sidla
v krajing, soustedEného okolo historického jadra obce Chynice. NawtZeastavitelné
plochy @imo navazuji na s@asré zasta¥né Uzemi sidla a jsou vymezeny s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastaého Uzemi.

Rozsah rozvojovych ploch pro bydleni v sidle Chgnodpovida vyhledovému stavu
velikosti obce se Sesti sty (600) trvale bydliciobyvateli ( limit kapacity COV ).
Pfednostd jsou v navrhu noveho UP Chynice zahrnuty zasteételochy vymezeneé jiz
ve stavajicim UPnSU Chynice (do vydani noveho UEnpm Gzemnim planu) a dale
plochy, které jsou ve stavajicim UPnSU vymezené fakchy zastavitelné ve vyhledu.

Uzemni plan Chynice ve kgném zajmu chrani a rozvijtipodni, kulturni a civilizani
hodnoty Uzemi, &etné urbanistického, architektonického a archeologiokékidictvi.
Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku predt Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti. S ohledem na tocuje podminky pro hospodéarné vyuzivani zastétho uzemi
a zaji¥uje ochranu nezast&veho Uzemi a nezastavitelnych pozémk
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V Uzemnim planu Chynice je v kapitole e) ,Koncepspdadani krajiny* stanoveno,
Ze v nezastaném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem potiimmig’ovat stavby,
zatizeni a jind opaeni pouze pro zeddglstvi ( nag. seniky, hnojist, technicka zézeni
na pastvinach - ohrady, napajedlaiikpmovaci zéizeni, gistteSky na pastvinach,
zimovisg, apod. ), lesnictvi ( ndplesnické inZenyrské stavby, revitalizace vodrifti,
krmelce, apod. ), pro ochrandinpdy a krajiny, pro snizovani nebezpeskologickych
a prirodnich katastrof a pro odstiavani jejich disledka, a dale takova technicka ofeti
a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZziti préely rekreace a cestovniho ruchu,
nagiklad cyklistické stezky, hygienickaidaeni, ekologicka a inforndai centra.

Cilem krajinného planu je pak zajistiteplpoklady pro obnovufifsodnich zdraj a
zalozZit v Uzemi strategii tzv. trvale udrzitelnéhuzvoje, tedy takového rozvoje, ktery
zaji¥uje dostatenou prosperitu ekonomickym aktivitam v Uzemi, amasré s tim
zabezpeéuje trvalé obnovovanéth zdroji, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

Posouzeni souladu s Ukoly tzemniho planovani

Uzemni plan Chynice jiSen v souladu s tkoly Gzemniho planovani.

Navrh tzemniho planu je zpracovan na zaklgdteni a posouzeni stavu Uzemi, jeho
prirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot. V izemnim planu je stanovena koncepce
rozvoje Uzemi, §etré urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a pddmizemi.
Na uzemi obce Chynice se jedna o miagmeé pirodni hodnoty, zejména pak o zachované
piirodni partieCeského Krasu. Mezi kulturni a civiligai hodnoty pak p#t zejména
dochovana urbanisticka struktura kompaktniho Sidiignice.

V Uzemni planu Chynice byly prékeny a posouzeny peby znén v Uzemi, viejny
zajem na jejich provedeni, jejicltiposy, problémy, rizika s ohledem titgad na véejné
zdravi, Zivotni prosedi, vliv na véejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani
Navrzené fpustné zminy zpisobu vyuziti ploch vyt predpoklady k imérenému
komplexnimu rozvoji sidla Chynice. V Gzemni planby@ice jsou stanoveny podminky
pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalkgdleni.

V Uzemni planu Chynice byla posouzenaigod zndny vyuZiti ploch v zastawném
Gzemi. Zatim &elem jsou navrzeny plochygstavby ( plochy PO1 az P11 ). Jsou situovany
bud v prolukdch sotasné zastavby nebo v mistech, kdévagani vyuZziti ploch je
z hlediska celkového usfiani funknich sloZzek sidla nevhodné nebo kde jiZchto
ploch pozbyla gelnost stanoveni jejichipodniho vyuZziti i v budoucnosti.

V GUzemni planu Chynice byly stanoveny pozadavky vwyaiZivani a prostorové
uspdadani uzemi a na jeho Zny, pro nové zastavitelné plochy zejména pak sdamena
stavajici urbanistickou strukturu a na stavaji@die vyuZiti ploch v zastéamém Uzemi.

V Uzemni planu jsou vyt¥eny podminky pro sniZzovani nebegpekologickych a
piirodnich katastrof a pro odsfi@/ani jejich disledki, a to girodk blizkym zpisobem.
Na Chynickém potoce je v Uzemni planu na okrajiaageého Uzemi a zastavitelnych
ploch vymezena plocha pro zadrZemivalovych degovych vod, zgazenda mezi wejné
prosgsna opaeni (VVR1). Navrzené pasy polyfusik zele v ramci systému USES,
maji na Uzemi obce Chynice plnit zejména v sevaroji sméru funkci izol&ni,
protihlukovou, biologickou, krajindkou i protierozni.
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V Uzemni planu jsou vyt¥eny podminky pro hospodérné vynakladani peokt z
verejnych rozpéta na zmény v Uzemi. Koncepce dopravni a technické infréstmy
odpovida oprawnym pozadavikm na rozvoj Uzemi obce. Kramkoridoru dopravni
infrastruktury D092 (upraveného ze ZURieBlaieského kraje) je v Uzemni planu
vymezena rezerva dopravni infrastruktury RO1, ktbyda vybrana a shledana jako
nejvyhodrjsi, byla projednana se zastupci odboru regionélnirzvoje Stedaieského
kraje a datenymi obcemi, ¥etrg obce Chynice. Trasa varianty F je nejvice vzdaletha
zasta¥ného Uzemi obce Chynice a jeho rekndho zazemi zapadnim a jiznim&em a
zarovaén a obchézi zachované&imdni biotopy v bezprostdnim okoli sidla Chynice.
Rezerva R0O1 dale navazuje na preferovanou var@thvatu sousedniho sidla Kutha

4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVAD ECiCH PREDPISU
dle 8§ 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona

Uzemni plan Chynice je zpracovan v souladu s p#ad stavebniho zékona
183/2006 Sh., o tzemnim pldnovéani a stavel¥aim ( stavebni zakon ) v platnénmézha
v souladu s provagimi predpisy, t.j. s vyhlaSkod. 500/2006 Sb., o Uzermmnalytickych
podkladech, Uzenén planovaci dokumentaci aigobu evidence Uzemnplanovaci
¢innosti v platném zni a s vyhlaSkou 501/2006 Sb., o obecnych pozadavaia
vyuzivani Uzemi v platném &mi.

4.1 VYMEZENIi PLOCH SIDELNIi ZELEN E

V Uzemnim planu Chynice jsou vymezeny na urbarimgeh plochach v ramci
v zasta¥ného GUzemi a zastavitelnych plo¢ihdruhy ploch sidelni zelén

PLOCHY SIDELNI ZELENE :

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zeler na veéeejnych prostranstvich
ZS PLOCHY ZELENE
zeler soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

ZO PLOCHY ZELENE
zelai ochranna a izotai

Vymezenim vySe uvedenych ploch sidelni zel@s a ZO byly doplény plochy
rozdilnym zmgsobem vyuziti stanovené ve vyhlasee 501/2006 Sb., o0 obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi ( Hlava Il - Plogdgdilnym zgisobem vyuZiti ).

Doplreni téchto drutii ploch zelea bylo nezbytné mimo jiné pro vymezeni systému
sidelni zele# podle gilohy ¢. 7, ¢ast I., odstavec 1, pismeno c) vyhlagky00/2006 Sb.,

o Uzemg analytickych podkladech, Uzegmplanovaci dokumentaci a igobu evidence
Uzemr planovaciinnosti.

11



4.2 VYMEZENi PLOCH ZEM EDELSKYCH

Plochy NZ - ,Plochy zerdgIské" jsou vymezené v UP Chynice v nezasteém Gzemi
v krajin¢ ve tech fiznych kulturach ( barvach ) :

* NZo - orna [ida,
» NZt - trvaly travni porost,
* NZz - sady a zahrady.

Podle ustanoveni § 14, odst.2, vyhlagky501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani izemi v platném &mi zahrnuji plochy zesaélské mimo jiné zejména pozemky
zenedélského mdniho fondu, ktery zde neni dalenén na kultury ZPF.

Plochy zenidélské jsou v Uzemnim Chynice daenény ve tech vybranychiznych
kulturach (trvaly travni porost - NZt, orndéga - NZo, sady a zahrady - NZz ), zejména
s ohledem na ekologickou stabilitu, s ohledem rvagici retetini schopnost krajiny,
zvySeni retetni schopnosti krajiny a ochranu sidéeg givalovymi desovymi srazkami.

V podminkach fpustného zfsobu vyuziti ploch je u ploch zelskych stanoven
regulativ pro pipustnou zrinu kultury ZPF ( NZt, NZz a NZo ).

5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU
dle 8 53 odst. 4, pismene d) stavebniho zakona

V Uzemnim planu Chynice jsou respektovany vSedimiyy vyuZziti Gzemi stanovené
podle zvlastnichigdpid.

Graficky zobrazitelné limity vyuZiti Gzemi jsouadicky vyzna&eny na vykresu :
D KOORDINACNI VYKRES (v nefitku 1 :5 000 ).

Na koordingnim vykresu D nejsou vyztany (s ohledem na d&fitko a ehlednost
vykresu ) rkteré technickeé limity, nagklad inZenyrské sita ochrannd pasmachto siti
( vodovody, kanalizace, elektricka NN vedenglsdaci kabely, apod. ), které jsou vedeny
v plochach viejnych prostranstvi ( hlavni funkce ) v zastaém Uzemi.

5.1 OCHRANA ZDRAViI

Urbanisticka koncepce, navrzena v UP Chynice Witpéedpoklady k tomu, aby u
novych obytnych objekt bylo i v budoucnu zaji8ho bydleni v kvalitnim prosedi,
umoziujicim neruseny a bez§rgy pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

Pro planovanou iglozku silnice /116 ( obchvat Chynice) situovane koridoru
dopravni infrastruktury ( Zpsreném ze ZUR Sedaieského kraje) je v UP Chynice
piedepsano, Ze budesit protihlukova op&eni vhledem k filehlé obytné zastavb

U vybranych zastavitelnych plochz2, z03 a z05) ploch gestavby (P03 a P05 )
urcenych pro bydleni a situovanych v blizkosti staidjiekventované silnice a v blizkosti
koridoru silnice 11/116 ( obchvat Chynice ) je winidu UP Chynice fedepsano podméné
pripustné vyuZziti, s tim , Zze musi byt prokdzano &pglhygienickych limitt hluku u obytné
zastavby a splmi hygienickych limiti v chrariném venkovnim prostoru staveb.
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5.2 OCHRANA KULTURNICH HODNOT
V Uzemnim planu Chynice jefgdepsano, ze na Gzemi obce Chynice ( k.G. Chynice)

bude

respektovana ochrana kulturnikdicktvi, které pedstavuje dochovana urbanisticka

struktura sidla a archeologicke nalezy. Celé spraxemi obce Chynice ( k.U. Chynice ) je
v Uzemnim planu Chynice posuzovano jako Uzemilsemiogickymi nalezy.

5.2 OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

V Uzemnim planu Chynice jeigdepsano, Ze na izemi obce Chynice musi byt @aan
krajina, ktera bude dale rozvijena. V Uzemi budgtvateny gedpoklady zejména k
posileni ekologické stability prdstnictvim navrhu konkrétniho vymezeni USES
(uzemniho systému ekologické stability ). Cilem zajistit predpoklady pro obnovu
piirodnich zdraj a zaloZit v Gzemi strategii tzv. trvale udrzitdélndozvoje, tedy takoveho
rozvoje, ktery zajifuje dostaté&nou prosperitu ekonomickym aktivitam v Uzemi, ale
souwasre s tim zabezp®ije trvalé obnovovanéth zdrof, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

Ochrana prirody a krajiny

CHKO Cesky kras
hranice CHKO

Prvky krajinného razu

( z UAP ORPCernosice )
Hrapice biochvory

(z UAP ORPCernosice )

Ochrana lesa

Vzdalenosti 50 m od okraje lesa ( PUPFL - pozemkgne k plgni funkce lesa ).
( 814 z&kona 289/1995 Sb., zakon o lesich )

Ochrana nerostného bohatstvi

Chrarené loziskové Gizemi - hranice CHLU Roblin

Ochrana vod

Podél vodnich tokje v Uzemnim planu Chynice je respektovano nez&séavolné
pasmo ( maniputani pruh ) z dvoda jejich spravy a udrzby, u vyznamnych vodnich
toka o Sk 10 m u ostatnich drobnych vodnich tolk reSeném Uzemi 086 m

( podle § 49 a § 67zakorka254/2001 Sb. ,vodni zakon®)

Celé spravni k.a. Chynice patlo zranitelnych oblasti dle N¥. 103/2003 Sb., o
stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani adsikiani hnojiv a statkovych hnojiv,
stiidani plodin a provashi protieroznich op&tni v gchto oblastech. V UP Chynice
nejsou navrzeny zadné plochyianosti v rozporu s timto N¥. 103/2003 Sb..

5.4 TECHNICKE LIMITY
V Uzemnim planu Chynice jsou respektovany limighnické infrastruktury a limity
dopravni infrastruktury.
Dopravni infrastruktura
= Silnice Il tridy ( 1/101, 11/116)

ochranné pasmo 15 m od osy vozovky
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= Silnice Il t{dy ( 111/10120, 11/10121 )
ochranné pasmo 15 m od osy vozovky

Technicka infrastruktura

= STL plynovod
ochranné pasmo

* VVN 400 kV vzdusna elektricka vedeni
ochranné pasmo 40 m od krajniho wedi

= VN 110 kV vzdusna elektricka vedeni
ochranné pasmo 20 m od krajniho wedi

= VN 22 kV vzdu$na elektricka vedeni
ochranné pasmo 7 (10) m od krajniho vedi

= PHO I a ll. stup&vodniho zdroje

= Vodovod
ochranna pasma 2 m od osy potrubi

» Kanalizace
ochranna pasma 2 m od osy potrubi

» Scklovaci dalkové kabely - DK
ochrannéa pasma 1 m od osy kabelu

Odpadové hospodéstvi
» zakaz vznikwernych skladek
» vlastni skladka komunalniho odpadu neni na Uzewe @hynice navrzena
= odpady organického charakteru budou likvidovanyiddialné na kompostech
» biologicky odpad obce bude odvazen na kompostarny.

5.5 OCHRANA OBYVATELSTVA

Navrh UP Chynice obsahuje kapitolu ochrany obysata zahrnujici podminky
v oblasti civilni ochrany, pozarni ochrany a obratgtu. V oblasti civilni ochrany se na
navrhiedeni UP nevztahuji Zadné konkrétni pozadavky niplatdotenym organem a ani
zadné pozadavky vyplyvajici z havarijnich a krizdvyplari. V navrhu UP Chynice jsou
predepsany podminky zejména pro komunikace, 2nji§tistupu ke stavbam pro pozarni
techniku a pro zasobeni pozarni vodou. Specifide€hy pro zajmy pozarni ochrany
nejsou v UP navrzeny. Specifické plochy pro zajrosaay statu nejsou v UP navrzeny.

6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIV U NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto v yhodnoceni v €etné
vysledk G vyhodnoceni vliv @ na Zivotni prost fedi
(dle & 53 odst. 5, pismene b) stavebniho zakona )

V souladu se zadanim UP Chynice a v souladu seoitkem Krajského iadu
Stredateského kraje, odboru Zivotniho pri@sti ( ZP ) k navrhu zadani UP Chynice neni
posuzovan navrh UP Chynice z hlediska Wliva Zivotni prosedi ( SEA) a vlivu na
udrzitelny rozvoj tzemi, nelise vieSeném Uzemi ( k.U Chynice ) nejedna o&gnkteré
by mohly zavaz# ovlivnit Zivotni prostedi.
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7. KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
(dle § 53 odst. 5, pismene e) stavebniho zakona )

Uzemni plan Chynice vymezuje zasta& Uzemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje
Uzemi obce, urbanistickou koncepci, koncepéeye infrastruktury, koncepci usfgaani
krajiny, podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym tgmbem vyuZziti, vymezeni ploch
Uzemnich rezerv a vymezenirgge prosgsnych staveb a ogani.

Vymezeni zastagného uzemi

V Uzemnim planu Chynice se vymezuje zastd@vizemi 1. 3. 2012, tj. k datiepani
mapovych podklatl Od té doby mohlo v pbéhu zpracovani a projednani UP Chynice
dojit k naplreni (zasta¥ni) neékterych zastavitelnych ploch, které jsou vymezermy v
stavajicim platném UPnSU Chynice shédmavrhem nového Uzemniho planu Chynice

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a re@j jeho hodnot

V Uzemnim planu Chynice se stanovuje zakladni &poicrozvoje izemi obce, ochrany
jeho hodnot. Uzemni plan Chynice je kons®m materidlem dlouhodobého charakteru,
ktery bude koordinovat a usmiovat rozvoj a obnovu obce, celého spravniho uUzemi,
v piedem promyslenych postupnych krocich. Tim Ize zanmekoncepnim rozhodnutim,
ktera se mohotasem projevit jako zabrana harmonického rozvojeobc

Na Uzemi obce Chynice se jedna o nii@admé pirodni hodnoty, zejména pak
o zachované ffrodni partie Ceského Krasu. Uzemi obce Chynice spatkvgrré do
4. z6ny CHKOCesky Kras zahrnujici komplexy ornédy, 3. zéna je pak vymezena v
okoli zastavby obce, 2. zonuegstavuji menSi segmenty krajinné zéleNejcengjsi
1. z6na zasahuje do katastru mat@sti v lesnich porostech Udoli Radotinského potoka
jizné od Dubéského Mlyna. Uzemni plan Chynice tyto hodnoty résge, v Gizemi nejsou
navrzeny zadné zimy, které by byly v rozporu s ochranou CHKesky Kras. Mezi
kulturni a civiliza&ni hodnoty pak pé#t zejména dochovana urbanisticka struktura
kompaktniho sidla Chynice. V Uzemni planu Chyne@gdepsana ochrana dochovaného
venkovského charakteru zastavby sidla, celé spi@erni obce Chynice ( k.u. Chynice )
je v Uzemnim planu Chynice posuzovéano jako Gzeanceologickymi nalezy.

Urbanisticka koncepce

V Uzemnim planu Chynice je navrzen rozvoj vieahosiornych slozek, zahrnujici
zejména rozvoj bydleni, sbnského vybaveni, dopravni a technické infrastrykiNavrh
zastavitelnych ploch tak vyt¥iapredpoklady k pmérenému komplexnimu rozvoji sidla.
Rozsah zastavitelnych ploch odpovida velikosti znaynu sidla v SirSim okoli. Rozlozeni
zastavitelnych ploch doékolika lokalit vytv&i predpoklady k budoucimu rovnamému
rozvoji kompaktniho sidla v krajn soustedtného okolo historického jadrardelnosts
jsou v navrhu UP Chynice zahrnuty zejména zasiadit@lochy na severozapadnim a
vychodnim okraji sidla, které vytkigpredpoklady pro kompaktni usfgmani sidla Chynice.

Urbanistick& koncepce Uzemniho planu nepodpomgs8iovani zastavitelnych ploch
vybihajici radialé do volné krajiny, wetrg rozSiovani ploch v ndvaznosti na zasta&
Uzemi vybihajici radidthdo volné krajiny ( naip jiznim snérem ). Zde se rozvoj zastavby
omezuje pouze na plochigstavby P03 v zast&wém Uzemi ( vymezena jiz ve stavajicim
UPNnSU ) a navazujici plochu Z13, ktera s plochoB ®fuvisi a&esi jeji zastavitelnost.

15



Urbanistickad koncepce Uzemniho planu je zpracovasauladu s prioritami Uzemniho
planovani Sedaeského kraje, stanovenymi v "Zasadach Gzemnihoojez(ZUR)
Stredaieského kraje", mezi které patimo jiné zachovani a citlivée dogni vyrazu sidel,
s cilem nenaruSovat cenné&stskeé i venkovské urbanistické struktury a archdeicke
i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit feagaci krajiny a sistani sidel.

NavrZzené zastavitelné plochy jsou nejvyh#)#ih z hlediska z hlediska prostorového
uspdadani tohoto sidla komunikaiho pgistupu a z hlediska mozZnosti napojeni na

inZenyrské sé& Te&ziStm nové obytné zastavby jsou zastavitelné plozdg a Z03 na
severozapadnim okraji sidla, které jsowaite&né zainvestované komunikacemi asit.

Rozsah rozvojovych ploch pro bydleni v sidle Chgnodpovida vyhledovému stavu
velikosti obce se 3Sesti sty (600) trvale bydliciobyvateli (limit kapacityCOV ).
Prednosti jsou v navrhu nového Uzemniho planu Chynice zakirpastavitelné plochy
vymezené jiz ve stavajicim UPnSU Chynice (do vyddového UP platném Gzemnim
planu ) a dale plochy, které jsou ve stavajicim 8I®wymezené jako plochy ve vyhledu.

V Uzemni planu Chynice byla posouzenaigimd zndn vyuZiti ploch v zastaném
Uzemi. Zatim &elem jsou navrzenyitplochy pgestavby (POl az P11). Jsou situovany
bud v prolukach sotasné zastavby nebo v mistech, kdévagani vyuziti ploch je
z hlediska celkového uspalani funknich slozek sidla nevhodné nebo kde jiZchto
ploch pozbyla gelnost stanoveni jejichipodniho vyuziti i v budoucnosti.

Plocha pestavby P07, kde se v s@sné dob nachazi byvaly objet zeftklské vyroby,
je navrZzena sifpustnou zmnou zpisobu vyuZiti pro okanské vybaveni, komari
ziizeni. Tim jsou v Gzemni planu Chynice vyioy gedpoklady pro Sirokou Skélu nového
plnohodnotného vyuZiti plochy a zaraveytvéi piredpoklady pro ochranu okolni obytné
chraréné zastavby. Uzemni plan riggmusti umisini staveb a&innosti, které by mohly
snizit kvalitu progstedi v obci, které nejsou sitelné s okolnim bydlenim a které mohou
mit negativni vliv na obyvatele obce ( hluk, exlcalaestetické aspekty, apod. ). Vyvolana
dopravni obsluha nesmi naruSovat sousedni ploathyifigustné normy pro obytné zony.
Cast plochy pestavby P07 vytwé predpoklady k zpifjezdreni ulice Lomené ( plocha
vefejného prostranstvi - PV) aZz k potoku, coZ je gamha&né prinosem pro dopravni
obsluhu vSech sousednich pozémkulici. Vytvori se tim pedpoklad pro komplexni
dopravnifeseni.Céast plochy pestavby P07 fiéhajici obytné zasta¥boddilena novou
navrhem komunikace je zahrnuta do zoniileplé obytné zastavby venkovského
charakteru. Navrh zpjezdreni ulice Lomené ( plocha #gného prostranstvi - PV)
a vymezentasti plochy pestavby P07 pro bydleni ( BV ) jsou stanoveny jgowasném
platném tzemni planu ( UPnSU ) Chynice.

Plochy zele# - zelaéi ochranna a izotmi (ZO) byly na pozemku §. 84/4 vymezeny
z divodu oddleni ploch bydleni od stavajiciho zeasiského arealu s kompostarnou tak,
aby pro stavajici plochy bydleni byly vykseny negativni vlivy z provozu zeklského
aredlu. Pas zelérochranné a izotai (ZO) je vymezen mezi stavajicimi stabilizovanymi
plochami bydleni (BV) a plochami zekesoukromé a vyhrazené - sady a zahrady (ZS), kde
je pripustna roviiz stavajici maloploSna zedtlska vyroba (zahradnictvi) a je takto
vymezen m.j. z tivodu, aby specialni zeitklska ¢innost a vyroba (nap kompostarna)
nebyla situovana a rozvijena v ramci arealu azan@os hranici s obytnou zastavbou.
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V Uzemnim planu Chynice jefgdepsano, ze na Gzemi obce Chynice ( k.G. Chynice)
bude respektovana ochrana kulturnikdictvi, které pedstavuje dochovana urbanisticka
struktura sidla a archeologické néalezy. V Uzemiinpl Chynice je na podkladu studia
historickych map (zejména povinnych ofisiStabilniho katastru) vymezena hranice
historického jadra obce, kde jéepdepsana ochrana dochovaného venkovskeho charakteru
zastavby sidla. Jedna se zejménaudopysnou strukturu, wiitko, hmotu a vyskovou
hladinu zastavby, ochranu staveb s dochovanymtaktbnickym vyrazem. Néfpustna je
v Uzemi obce vystavba podlaznich domerespektujicich okolni zastavbu, naedlova
zastavba rodinnymi domy a vystavba pro individuakireaci, neld by tyto stavby a
zpasob vyuziti mohly tyto kulturni hodnoty negatéavlivnit a celé izemi znehodnotit.

Koncepce véejné infrastruktury

V Uzemnim planu Chynice je navrzena koncepceejué dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, ¥ejnych prostranstvi a koncepcetabského vybaveni.

Dopravni infrastruktura

Koncepce viejné dopravni infrastruktury zahrnuje zejména padekomunikace, tj.
silni¢ni st’ a st obsluznych komunikaci ( mistnich &ilovych ).

Pro umisini prelozky silnice 11/116 (obchvatu Chynice) je v néw feSeni UP
vymezen silnini koridor. Uzemni plan Chynice tak igiuje trasu silniniho koridoru
D092 vymezeného v ZUR igdaseského kraje.

Kromé koridoru dopravni infrastruktury D092 vymezenéhm pmistni pielozky
silnice 11/116 ( obchvatu Chynice ), kterym jetapréna trasa sildniho koridoru D092
vymezeného v ZUR &tdaeského kraje je v navrhu UP Chynice vymezena plaaeanni
rezervy silnéni dopravni infrastrukturig0l - pro umisini pielozky silnic 11/101 a 11/116.

Uzemni rezerv&01 vymezena v navrhu UP pro ungisk prelozky silnic 11/101 a 11/116
( obchvatu Chynice ) a trasygiozek ostatnich navazujicich silnic jsou v UP Gterje
navrzena v koordinaci se sousednimi obcemi podtklpdu vyhledavaci studie ,Studie
prowteni trasy komunikace 1I/116 v Useku Hlasn&ebd - Jinaany“. Tato studie
prowteni trasy komunikace I1/116 v Useku Hlasnéb& - Jinatany byla zpracovana
v roce 2010 k tomu specializovanou firmou Pragakipja.s., K RySance 1668/16, 147 54
Praha 4. Objednavatelem studie bye8ttesky kraj, Zborovska 11, 150 21 Praha 5.

Zéastavba v zastamém Gzemi, t.j. mo v sidle Chynice je obsluhovana ze¢ sit
obsluznych komunikaci. ¥eSeném Uzemi navrhujeme postupnou rekonstrukcijstésh
komunikaci do normovanych kategorii, pokud to uniganoestorové a #tové uspeadani
stavajici zastavby v sidle a konfigurace terénteayiné. Nové komunikace jsourpdepsany
jako pfijezdné, slepé pouze vyjitr® ( pokud budou nezbwnnutné ). Na fipadnych
vzniklych slepych komunikacich je nutno zajistit Znost otéeni nakladnich vozidel,
zejména proto, aby mohl byt zafitsvoz odpadu,ifstup jednotek HZS a bezproblémova
zejména zimni udrzba komunikace.

Technicka infrastruktura

V Uzemnim planu Chynice je navrzena koncepdejué technické infrastruktury, ktera
zahrnuje vodni hospotkivi ( vodovod a kanalizace ), zasobovani elektriclenergii,
zasobovani plynem a odpadové hospsidd Kapacita stavajici vejné technické
infrastruktury byla prodtena, zejména s ohledem riegipoklddany rozvoj obce.
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Z4asobovani pitnou vodou v sidle Chynice kap&oityhovuje pro sotasny stav a bude
mit i dostaténou kapacitni rezervu pro napojeni zastavby na \Abnice vymezenych
rozvojovych zastavitelnych plochach. Kanadiaast’ v obci umo#uje v sodasné dob
pripojeni vSech obyvatel a ma dostateu kapacitu i pro navrzeny rozvoj zastavby ( do
600 obyvatel ). Obec Chynice ma vybudovany systglaskové kanalizmi sit, odpadni
vody jsou pivadény na stavajici mechanicko-biologickeistirnu odpadnich vod{OV )
Chynice s kapacitou 600 obyvatel. Ke dni 20. 2.22(4 v sodasré zastagném Uzemi
obce 155 dorin (pro cca 465 obyvatel) a volné dosud nezast@wlochy v prolukach
(nap. velké zahrady) pro 12 az 15 rodinnych do(pro cca 40 obyvatel). V soasre
zasta¥ném Uzemi je pétba tedy péitat s cca 500 obyvateli, zégupokladu Ze v kazdém
rodinném dom budou pémeérné 3 lidé. Zastavitelné plochy, vymezené v nvrhunizigo
planu Chynice a gené pro bydleni (Bl - Plochy bydleni, bydletisté v rodinnych
domech a BV - Plochy bydleni, bydleni venkovskégtn® souvisejicich ploch wejnych
prostranstvi zahrnuji celkovou vym 7, 78 ha. Naéthto zastavitelnych plochach Ize
umistit cca 60 rodinnych daimcoz fedstavuje ndist cca 180 obyvatel. Z vySe uvedenych
Gdaji vyplyva, Ze navrzené zastavitelné plochy odpovidapacit ¢istirny odpadnich vod
(COV), kter4 ma kapacitu pro 600 ekvivalentnich atigl

Elektrické vedeni 22 kV a trafostanice ( TS ) jd@apacitg vyhovujici pro sotasné
poZzadavky na odi. Pro pokryti naistu elektrické energie v zastmém Uzemi a na
vymezenych zastavitelnych plochach Ize vyuZit j&dmgkonovou rezervu stavajicich
trafostanic a jednak vykon z nbvybudovanych trafostanic.

Zasobovani plynem na Uzemi obce Chynice je ¢asné dob zajiS€no, obec je
plynofikovana. V navrhu UP Chynice jsou vyteay gedpoklady, aby bylo mozné nov
vymezené zastavitelné plochy napojit na plynovadthi

Verejna prostranstvi a sanské vybaveni

Plochy véejnych prostranstvi jsou v UP vymezeny nejen v idrasta¥ného Gzemi,
ale i v nezastainém uzemi ve volné kragnPlochy véejnych prostranstvi jsou vymezeny
v pottebnych parametrech zejména tak, aby bylo zde malzsi@zné komunikace a umistit
vefejné technické sit Plochy zele#é na véejnych prostranstvich jsou v UP Chynice
vymezeny na &tSich plochach stavajicichiegnych prostranstvi, zejména na navsi.

Mezi okranské vybaveni wejné infrastruktury péit zejména viejna sprava, vadavani

/////

je vymezeno na stavajicich plochach v zastém Uzemi v centraldasti sidla Chynice.

Po naplgni vSech rozvojovych ploch a tim i pdedpokladaném naéstu obyvatel se
negredpoklada pdeba vystavby jedn@élovych staveb pro zdravotnictvi a socialni sluzby
a jednodelovych Skolskych Zézeni. Vznik malé matské Skoly je mozny v ramci
bydleni. Nepedpoklada se téz vystavba novych jedwmebdvych kulturnich zazeni.
VysSimi formami a zdzenimi pro kulturni &ely ( kina, divadla, koncertni saly, apod.)
bude obec nadale vazana na okott$ivsidla v regionu a hl. &éato Prahu.

Navrhemieseni Uzemniho planu Chynice nejsoucdny stavajici objekty a #aeni
civiini ochrany. Na navrtteSeni UP se nevztahuji zadné konkrétni pozadaviatrepé
dottenym organem a ani Zzadné pozadavky vyplyvajicivatijaich a krizovych plain Pro
novou zastavbu a nové komunikace jedepsano dodrzeni vSech pozarnithdpidi.
Specifické plochy pro zajmy obrany statu nejsozemnim planu Chynice navrzeny.
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Koncepce usp#adani krajiny

Uzemi obce Chynice (k.G.Chynice) se nachéazi rozhrani Prazské ploSiny,
charakteristické silnymi antropogennimi vlivy, zé&nma intenzivnim ze#dglstvim
a urbanizaci v irsim okoli prazské aglomeraceca@anych firodnich partiiCeského
krasu. Katastralni uzemi Chynicéepazr spada do prwhuvedenécasti, zn&nou cast
ploch zaujima ornagaa ¢asto v rozsahlych komplexech, resp. zastaviuzemi obce.
Podél vychodni hranice katastru navazuje cermpgni celek udoli Radotinského potoka,
jeho zachované biotopy ovSem zasahuji do sprava#emi obce pouze na jeho okraji.

Ochrana zachovanychimdnich partiiCeského Krasu je Gzemzajiséna vyhladenim
CHKO Cesky Kras. Do Uzemi zasahuje v jeho vychagsiti, hranici tvei silnice /101
ana severu a jihu navazujici krajinné linie. Uzespada pevazi do 4. zény CHKO
zahrnujici komplexy ornéugly, 3. zona je pak vymezena v okoli zastavby oBcepnu
piedstavuji menSi segmenty krajinné ze&leNejcengjsSi 1. z6na zasahuje do katastru
maloucasti v lesnich porostech udoli Radotinského pgidké od Dub&ského Mlyna.

Zatimco v partii podél udoli Radotinského potokalzemi okrajo¥ zasahuje cenny
zachovany krajinny segment, ostatni Uzemi kataetti prevaz priroc vzdalené plochy
s nedostat@ou kostrou ekologické stability, jejiz dopir ve forme prvki USES je déle
navrzeno. | pes silnou a historicky dlouhodobou exploataci knajse ale zachovaly i v
ovlivnéné ¢asti uzemi cerdjSi, by’ z¢asti degradované a izolovang&rpdni segmenty. Za
ptirodni hodnoty lze ozr# plochy s vyskytem vzacnych, ohrozenych druostlin ¢i
Zivocicha, plochy se zachovanymi druhopestrymi girozenymi spoléenstvyci plochy
mimoradreé vyznamneé krajinéky.

V UP Chynice je navrzena koncepce usp@ani krajiny, ktera tud spolu s navrhem
urbanistickéhoreSeni sothAst celku s cilem plnit a zajistit pozadavky udithiého a
vyvazeného rozvoje celého uzemi Chynice. Konceptenzije zejména stanoveni cilové
charakteristiky krajiny, usgédani krajiny s vymezenim ploch s rozdilnymasgbem
vyuziti, vymezeni Gzemniho systému ekologickeé $itglai vymezeni ploch zim v krajirg.

Hlavni cilové vyuZziti krajiny je stanoveno v namasti na Zasady Uzemniho rozvoje
Stredaieského kraje s cilovym vyuzitim krajinyippdni ( podle pevazujiciho utujiciho
cilového vyuziti ) s vysokou koncentradirpdng a krajin&sky hodnotnych ploch. Ochrana
zachovanych ifrodnich partiiCeského Krasu situovanych ve vychodasti tzemi obce
Chynice je Gzemhzajiséna vyhlaSenim CHK@esky Kras. V tzemim planu Chynice je
stanoveno (v souladu se ZUR'@&taseského kraje) chranit a podporovatgsihkrajinnych
funkci souvisejicich s ffrodnimi hodnotami (ochrana biodiverzity a poaifch
charakteristik krajinného razu, ekostabitimba retetni funkce krajiny, apod.).

V Uzemnim planu Chynice jsou vymezeny plochysam krajirg s ozndenimKo1 az
K11. Jsou navrZzeny zejména zé&elem zaloZeni pruk uzemniho systému ekologické
stability ( USES ), zvy3eni podilu zetea zvy3eni retemi schopnosti krajiny.

Navrh systému Gzemniho systému ekologické staliliiSES ) vychazi zifrodnich
podminek: geomorfologicky nalezi tzemi ketbotovské plosi tvari je zvirena sprasova
ploSina ve v. 350-386m spadajici na SV kizautému 0doli Radotinského p., na J k
méléimu Gdoli Svarcavy. Klima mitnteplé v oblasti T2. Geologicky tiopovrch starsi
devonské vapence a mladSi svridtifdove jilovce a prachovce digami typu rendzin a
kambizemi, i vychozech podlozi litozemi. Navrh USES vychazi zzednoceni tzv.
kostry ekologické stability, tedy aktué&lmachovanychifrodnich ploch v krajié&
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V rdmci opaitteni ke sniZzeni ohroZeni Uzemi pov&dna ke zvySeni reténi schopnosti
krajiny, ochrany sideligd vodnimi srazkami a snizenidmi eroze jsou v Uzemnim planu
Chynice navrzeny trvalé zatrasm na svazitych pozemcich podél vodbte

Vodni erozi jsou ohrozeny delSi, svazité Zzagpozemky s hlinitymi jdami a také
terénni Gdolnice, v nichz se saigsti odtok z rozsahlejSich nadlehlych pozémk
V zajmovém Uzemi se jedna zejména o partie vjagpadajici s ploSiny ke snizeninam
udoli potoki i drobnych vodoté. V krajiné byly na zaklad rozboi erozniho ohrozZenitl
a terénni rekognoskace identifikovany plochy nejgilohrozené vodni erozi. Zde byla
navrzena a dopotena realizace protieroznich ofgti, zejména jde o zatraimi svazitych
pozemk: a rekolika vyrazjSich udolnic jako drah soudstEneho odtoku.

Dal3i opateni jsou v UP dopotena ke zlep3eni jakosti a mnozstvi pozemnich vod,
respektive pro zvySeni retence a akumulace vodcpovych. Na podklatdmap BPEJ byly
identifikovany a doporéeny k zatravéni "zranitelné zony" extréngrpropustnych rélkych
ornych pid, kde je k udrzeni jakosti i posileni vydatnostdpemnich vod zatragni
doporiovano. Cilem je eliminace aplikaci hnojiv a biacida plochach, kde dochazi k
jejich extréme rychlému vyplaveni do podzemnich vod a také udrpédni struktury
travnim porostem, zvysSujicim objem infiltrované yanaopak snizujicim jeji povrchovy
odtok a smyvani skych pidnich pokrywi. Na zéklad terénni rekognoskace byla déle
vymezeny vhodné lokality pro instalaci retafth nadrzi ke zpomaleni odtoku siti
drobnych upravenych voddie Ve skErném Gzemi vodniho zdroje u obce dogeno
zatravrgni vihké tdolnice.

Vétrna eroze je v Uzemi posuzovana jako mirriéstp je ¥ejmé, Ze zejména na
sprasovych fidach, geneticky vzniklych z navatych sedindengispeji liniové prvky s
funkci wtrolamu k dlouhodobému uchovaniidmi Grodnosti, tento vyznam nesou
piredevsim vzrostlé linie fdvin situované v severojiznim gm nagi¢ prevladajicimu
smeru \etru (navrzeny LK 7 a 8, resp., IP 7).

Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti

Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny podminky madilny zgisob vyuZiti a podminky
prostorového usgédani. Podminky pro vyuZziti ploch obsahuji stangu®zdilny zgisob
vyuziti s utenim pevazujiciho @elu vyuZziti (hlavni vyuZiti ), Ppustného vyuZziti,
negipustného vyuZziti, pdfpad stanoveni podmémé pripustného vyuZzitigchto ploch.
Stavby a jina zdzeni, kter4d stanovenému tgobu vyuZziti ploch neodpovidaji, nelze
umistit nebo povolit a rowZ nelze umistit nebo povolit zmy staveb nebo zény
V uZivani staveb v rozporu se stanovenyiisppem vyuZiti ploch.

Podminky pro prostorového uspdani obsahuji stanovemiodminek prostorového
uspdadani, ¢etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (ikégd vysSkové
regulace zastavby, struktury zastavby, stanovemimeai vynéry pro vymezovani
stavebnich pozenika intenzity jejich vyuziti )

V urbanizovaném Gzemi v zastaeém Uzemi a na zastavitelnych plochach plati pro
jednotlivé plochy rovéZ podminky a pozadavky na prostorové uwadéni uvedené
v kapitole c) ,Urbanisticka koncepce ; subkapit8l&Koncepce prostorového ugadani -
podminky a poZzadavky na prostorovée ugpdni*.

Na plochach v krajiv nezastasném Uzemi je ijpustné umidvat stavby a technicka
opateni a povolovat zemy zpisobu vyuziti ploch podle zasad uvedenych v kapitole
e) ,Koncepce uspadani krajiny ; subkapitola 3. Koncepce uspi@ni ploch v kraji&
spole&né zasady v nezastmém Uzemi*.
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Vymezeni ploch a koridomi Uzemnich rezerv

V navrhu Uzemniho planu Chynice je vymezena Gzeramérva RO1 pro umisti
silniéniho obchvatu sidla Chynice fgbozky silnic 11/101 a 11/116 ) z4padma jizné od
zasta¥ného uzemi, §etné Uzemni rezervy pro umésti ostatnich navazujicich silnic.

Uzemni rezerva RO1 je vymezena jako alternatieséni silniniho obchvatu Chynic
v koridoru dopravni infrastruktury D092 ( vymezenéln ZUR Stedaieského kraje).
Uzemni rezervaR01 vymezena v navrhu UP pro ungisi prelozky silnic 11/101 a 11/116
( obchvatu Chynice ) a trasygiozek ostatnich navazujicich silnic jsou v UP Gterje
navrzena v koordinaci se sousednimi obcemi podtklpdu vyhledavaci studie ,Studie
prowteni trasy komunikace 1I/116 v useku Hlasn&ebd - Jinaany“. Tato studie
prowteni trasy komunikace I1/116 v Useku Hlasnéb& - Jinatany byla zpracovana
v roce 2010 k tomu specializovanou firmou Pragakipja.s., K RySance 1668/16, 147 54
Praha 4. Objednavatelem studie bye8ttesky kraj, Zborovska 11, 150 21 Praha 5.

Vymezeni véejné prospésnych staveb a opdteni

V Uzemnim planu Chynice jsou vymezenyejes prosgsné stavby ( VPS ). Zahrnuji
zejména stavby pro ¥enou dopravni infrastrukturu. V Uzemnim planu Gbgrjsou déale
vymezeny véejr¢ prosgsna opaeni (VPO ). Zahrnuji zejména opexti nestavebni
povahy slouzici ke snizeni ohrozeni Uzemi povoira ke zvySeni reténi schopnosti
krajiny a k zalozeni prik USES ( tzemniho systému ekologické stability ).

VPS - Dopravni infrastruktura

Pro umistni prelozky silnice 11/116 ( obchvatu Chynice ) je v ndwieSeni UP Chynice
vymezen silnini koridor D 092. Uzemni plan Chynice timtoiegiuje trasu silniniho
koridoru vymezeného mezi kagné prosgsSnymi stavbami v oblasti dopravy s ozeaim
D 092 - ,Koridor silnice 11/116: Chynice obchvat‘ZUR Stedaeského kraje. Zadélem
kontinuity se ZUR Sedaeského kraje je koridor ozéen v UP Chynice stefn+ D 092,

Verejné prosgsné stavby VVD1 a VVD2 jsou vymezeny zdéelem zpéjezdreni
mistnich komunikaci v sidle Chynice.

Verejré¢ prosgsna stavba VVD1 {ast plochy pestavby P07 ) vytw@ predpoklady
k zprijezdreni ulice Lomené ( plocha &iného prostranstvi - PV ) aZ k potoku, cozZ je
jednozn&né prinosem pro dopravni obsluhu vSech sousednich pazenlci. Vytvori se
tim predpoklad pro komplexni dopraviiéSeni. Navrh zgjezdréni ulice Lomené je
vymezen a zZazen ve VPS jiz v seéasném platném tGzemni planu ( UPnSU ) Chynice.

Verejné prosgsSna stavba VVD2 {ast ploch pestavby P01 a P04 ) vyttigpredpoklady
k zprijezdreni a propojeni ulic Na Tynci a K lukam ( plochyemého prostranstvi - PV),
coZ je jednoznané prinosem pro dopravni obsluhu v zastedm Gzemi a na plochach
piestavby PO1 a P04. Vytiicse tim pedpoklad pro komplexni dopravni obsluhu zastavby,
zajig’ujici bezproblémovyipstup jednotek HZS, svoz odpadu, udrzba komunilegumd.

VPO - SniZeni ohroZeni Uzemi a zvySeni rateachopnosti krajiny

V ramci opaitteni ke snizeni ohrozeni Uzemi pov&dna ke zvySeni reténi schopnosti
krajiny, ochrany sideligd vodnimi srazkami a sniZenidmi eroze jsou v Uzemnim planu
Chynice navrzena vejr¢ prosgsna opaeni VVRL ( revitalizace udolni nivy voda@e
vodni nadrze a poldry jako protipovaa opateni, doprovodna smisena zejea VVR2
(revitalizace krajiny, smiSena z#le doplreni interakniho prvku a opaéni proti ¥trné
erozi, krajindisko esteticky prvek ve zafnych komplexech jihozapadmd obce.
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VPO - Zalozeni prvik USES

Navrh systému tzemniho systému ekologické staliliSES ) vychazi zifrodnich
podminek: geomorfologicky nalezi tzemi ketbotovské plosi tvori je zvirgna sprasova
ploSina ve v. 350-386m spadajici na SV Kkizautému udoli Radotinského p., na J k
mél¢imu Gdoli Svarcavy. Klima mitnteplé v oblasti T2. Geologicky tiopovrch starsi
devonské vapence a mladSi svrdtifdove jilovce a prachovce sigami typu rendzin a
kambizemi, B vychozech podlozi litozemi. Navrh USES vychazi zzednoceni tzv.
kostry ekologické stability, tedy aktué&lmachovanychifrodnich ploch v krajié

Plan mistniho USES zahrnuje zaloZeni pri#lSES s navrhem zny v krajirg a
s ozng&enim veéejné prosgsnych opatni VVU1 az VVU4 a dale zalozeni ptvkUSES
beze znin v krajint s ozn&enim veéejn¢ prosgsnych opaeni U01 az U04.

Mezi veaejrné prosgsSna opaeni nevyzadujici zemy v krajiné jsou zahrnuty i prvky
regionalniho USES ( RK 1186 - biokoridor, RC 153tiecentrum ) pevzaté do UP ze
ZUR Stedaseského kraje, kde jsou tyto prvky ( pod osmrEm RK 1186 a RC 1531)
vymezeny jako viejné prosgsna opateni ploch a koriddr biocenter a biokoriddérUSES.

. VYHODNOCENI{ UCELNEHO VYUZITIi ZASTAV ENEHO UZEMIi
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
(dle 8§ 53 odst. 5, pismene f) stavebniho zdkona )

Vyuziti zastavného uzemi

Zasta¥né Gzemi obce je vyuZzivano, rozvoj bytové zastaMey podle navrhu UP
Chynice uskut&iovat na vnitnich rezervach pouze v omezendama rozlohou menSich
plochach ( plochy jg@stavbyP01, P02, P03, P04, P05 a P06 ). V obci nebyly nalezeny
Zzadné dalSi nevyuzivané arealy vhodné pro vystemthunych dond a ani objekty vhodné
pro rekonstrukci na objekty bydleni.

Vymezeni zastavitelnych ploch

PoZadavek na rozvoj obytné zastavby #&dieh zastavitelnych plocha&d2 az03 na
severozapadnim okraji sidla je proto zcela opoastgt Tyto plochy jsou zahrnuty jiz ve
stavajicim platném UPnSU Chynice v plochach zasthich a v plochach ve vyhledu.
Celé toto Uzemi je v séasnosti jiz zainvestované komunikacemi a inZenyrslsitemi.

Obec Chynice ma v soasné dob celkem cca 380 trvale bydlicich obyvatel. Navrzené
zastavitelné plochy odpovidaji pozadavku zadaniQbipnice, kde seipdpoklada ndist
obyvatelstva zhruba kolem 150 az 200 obyvatelns 2 maximalni fedpokladany piet
obyvatel nesmi i@sahnout 600 obyvatel (s ohledem na kapatdy ). Tomu odpovida
navrh rozvojovych ploch pro bydleni. Plochgemé pro bydleni ( Bl a BV ) jsou v navrhu
UP Chynice pevzaty pedevsim ze s@asré platné UPD ( UPnSU Chynice ), se zahrnutim
ploch ve vyhledu a ploch schvalenychanUPnSU . 1 az 4 ) Chynice.
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Prednost jsou v navrhu nového Uzemniho planu Chynice zakirnastavitelné plochy
vymezené jiz ve stavajicim UPnSU Chynice (do vyddového UP platném) a dale
plochy, které jsou ve stavajicim UPnSU vymezen® jalochy ve vyhledu. Jedna se
zejména o zastavitelné plochy na severozapadnigelaounim okraji sidla, které vytkia
piedpoklady pro cilové kompaktni uspdani sidla Chynice. Urbanistickd koncepce
uzemniho planu nepodporuje rap8iani zastavitelnych ploch vybihajici radié&bio volné
krajiny, wetrg rozSkovani ploch v navaznosti na zasta® uzemi, které v séasné dob
jiz radialrg do volné krajiny vybiha ( ndpjiznim snérem ). Na jiznim okraji sidla ( jiznim
vybézku zastasného Uzemi ) se rozvoj zastavby omezuje pouze aochplFestavby P03
situovanou v zastémém Uzemi (plocha je vymezena jiz ve stavajicimnSiP)

a navazujici plochu Z13, ktera s plochou P03 sdwvidoptiuje ji o nezbytné ozeleni
v ramci plochy bydleni.

Vymezeni zastavitelnych ploch je navrzeno v sawlagbrioritami Uzemniho planovani
Stredateského kraje, stanovenymi v "Zasadach GzemnihoojezZ UR) Stedaieského
kraje", mezi které p#at mimo jiné zachovani a citlivé dogmi vyrazu sidel, s cilem
nenarusovat cenné venkovské urbanistické strultamchitektonicke ifirodni dominanty
nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny.

VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI
( dle vyhlasky¢. 500/2006 Sb., filoha ¢.7 ¢ast Il odst.1 a) )

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Plocha Uzemni rezervy dopravni infrastruktury RO1
pro umisténi pirelozky silnic 11/101 a 11/116

Kromé koridoru dopravni infrastruktury D092 vymezenéhm pmistni prelozky
silnice 11/116 ( obchvatu Chynice ), kterym jefapréna trasa sil@iniho koridoru D092
vymezeného v ZUR &tdaieského kraje je v navrhu UP Chynice vymezena placeanni
rezervy silnéni dopravni infrastrukturiRO1 - pro umistni prelozky silnic 11/101 a 11/116.

Uzemni rezerv&01 vymezena v navrhu UP pro ungisk prelozky silnic 11/101 a 11/116
( obchvatu Chynice ) a trasygiozek ostatnich navazujicich silnic jsou v UP Gterje
navrzena v koordinaci se sousednimi obcemi podtklpdu vyhledavaci studie ,Studie
prowieni trasy komunikace /116 v Useku Hlasn&eb& - Jinatany‘. Tato studie
prowieni trasy komunikace I1/116 v Useku Hlasné&b& - Jinatany byla zpracovana
v roce 2010 k tomu specializovanou firmou Pragakipja.s., K RySance 1668/16, 147 54
Praha 4. Objednavatelem studie byk8ttesky kraj, Zborovska 11, 150 21 Praha 5.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Koordinace vymezeni mistniho Gizemni systému ekologé stability ( USES )

Navrh vymezeni prvk USES vychazi z{wvodnich generél USES zahrnutych v UAP
ORP Cernosice, stavajictho UPnSU Chynice, UP okolnichi,opodklad poskytnutych
Spravou CHKQCesky Kras a podkladze ZUR Stedateského kraje.
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10.

Navrh USES navazuje na regionalni zasahujici do tzemi podél tdoli Radotinského
potoka. Zde je konkrétnvymezeno RC 1531 - Skrabek. Chida cennd partie nivy a
zalesgnych svali je zahrnuta &sti do RC a jizni¢ast je vymezena jako siast
navazujiciho RK 1187. Seveérmmd RC 1531 byla vymezena navazujici trasa RK 1186.
Uvedené regionalni prvky zasahuji do Uzemi pouymsukraji podél SV hranice katastru.

Plan mistniho USES zahrnuje LBCL ,Bfezna“ na zapadnim okraji Gzemi Chynice,
vymezené v navaznosti na UP sousedni obce TacklavitBC¢.3 ,V rukavickach®,
vymezené na jihu tzemi Chynice v navaznosti nadlBexini obce Roblin.

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVK U ZADANI
( dle vyhlasky¢. 500/2006 Sb., filoha ¢.7 ¢ast 1l odst.1 b))

Uzemni plan Chynice je zpracovan v souladu se idadd)zemniho planu Chynice
a sphuje jeho pozadavky na jeho zpracovani. V Uzemnénypbyly zohledény :

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvog a z Gzem# planovaci
dokumentace vydané krajem
Splreni poZzadavi je popsano v kapitole 2. ,Soulad tzemniho plapalgikou
Gzemniho rozvoje a Uzemplanovaci dokumentaci vydanou krajem®.

b) Pozadavky vyplyvajici z Gzem# analytickych podkladia
Splreni poZzadavk je popsano v kapitole 7. ,Komplexnitaadreéni piijatéhoieSeni*.

c) Pozadavky na rozvoj tzemi obce

Navrh rozvojovych ploch pro bydleni odpovida pozasd@mu pedpokladanému
budoucimu demografickému rozvoji obce. Potenciglatelstva je odvozen z rozlohy
navrhovanych rozvojovych obytnych ploch. Obec Cbgmma v sotasné dob celkem
cca 380 trvale bydlicich obyvatel. Navrzené zatthwe plochy odpovidaji poZzadavku
zadani UP, kde sergrdpoklada ndist obyvatelstva zhruba kolem 150 az 200 obyvatel,
s tim, Ze maximalni ipdpokladany p&et obyvatel nesmiipsahnout 600 obyvatel
(s ohledem na kapacitiOV ). Plochy ugené pro bydleni ( Bl a BV ) jsou v navrhu
UP Chynice pevzaty pedevsim ze s@asré platné UPD (UPnSU), se zahrnutim
ploch ve vyhledu a ploch schvalenychamUPnSU . 1 aZz 4 ) Chynice.

Uzemni plan Chynicere$i Fednosti moznosti zkapacitmi zastavby v saiasré
zasta¥ném Uzemi v prolukdch a v zadniéhstech pozenik ( plochy gFestavby ) a
vymezuje nabidku novych zastavitelnych rozvojovgtdth mimo sotiasre zasta¢né
Uzemi podle saiasré platné UPD - Uzemniho planu sidelniho Gtvaru CégnDiraz

je vnavrhu UP Chynice kladen zejména na zachowwhovaného charakteru
venkovské zastavby, vytieni pgedpoklad pro harmonicky rozvoj sidla Chynice a
jeho obohaceni o nové urbanistické hodnoty na ewdhstavajiciho urbanizovaného
Gzemi a volné krajiny.

V navrhu UP Chynice byly ze zadani UP Chynice pfeny a zapracovany celkové
urbanistické koncepci vyhovujici zéng zmen vyuziti Gzemi v lokalitach :

1. Zastavitelné plochy v prolukach zastagho Uzemi sidla

- v UP nejsou v prolukach zastaého Gzemi vymezeny zadné zastavitelné plochy,
v zasta¥ném Uzemi jsou vymezeny pouze vhodné plodkgtavby PO1azP11)
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d)

f)

9)

h)

2. Zastavitelne plochy pro bydleni na severozapadrirajicsidla
- v UP navrZeny zastavitelné plochy 202 az Z03

3. Zastavitelné plochy pro bydleni na vychodnim okségia
- v UP navrZeny zastavitelné plochy Z01, Z067 Z0

4. Zastavitelna plocha pro zeénelskou farmu ve volné krajinvychodré od sidla
- v UP navrZena zastavitelna plocha Z10

5. Zastavitelné plochy pro bydleni na jiznim okragllai
- v UP nejsou na jiznim okraji sidla vymezenytaeiselné plochy, zde se rozvoj
zastavby omezuje na plochieptavby P03 v zast&wém Gzemi (je jiz v UPnSU)
a navazuijici plochu Z13, ktera s plochou P03 sdanisSi jeji zastavitelnost.
Urbanistickd koncepce nepodporuje ré@gani zastavitelnych ploch v ndvaznosti
na zastaéné uzemi vybihajici radi&niznim snérem do volné krajiny.
(viz kapitola 7. ,Komplexni ziilvodreni prijatéhoreSeni* - urbanisticka koncepce )
6. Zastavitelné plochy dené pro sport a rekreaci
- v UP navrzena zastavitelna plocha Z08

7. Plochy utené pro dopravni infrastrukturu
- v UP upesren koridor dopravy D092 a navrzena Uzemni rezerpaaky RO1
Trasa koridoru D092 proi@lozku silnice 1I/116 je oproti UPnSU upravena
s ohledem na jiz provedenou parcelaci zanesenokatiastru nemovitosti na
severozapadnim okraji sidla Chynice a s ohledeniznaalizovanou zastavbu na
zapadnim okraji obce. Od chedn@ obytné zastavby je navrzen dostiayeodstup.
V navrhu UP Chynice je v ramci rezervy RBSeno prodlouzeni obchvatu obce
kolem jizniho cipu zasté&mého Uzemi s napojenim na stavajici trasu silri€H |

Splréni podrobr popsano v kapitole 7. ,Komplexniiebdreni piijatéhoieSeni*.

PoZadavky na ploSné a prostorové uspadani tzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspd@adani krajiny )
Splreni poZzadavi popsano v kapitole 7. ,Komplexnitebdreni prijatéhoreSeni*.

PoZadavky nareSeni véejné infrastruktury
Splreni poZzadavi popsano v kapitole 7. ,Komplexnidebdreni prijatéhoreSeni*.

PozZadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi
Splreni poZzadavi popsano v kapitole 7. ,Komplexnidebdreni prijatéhoreSeni*.

Pozadavky na véejné prospéSné stavby, véejné prospéSna opakeni a asanace
Splreni pozadavi popsano v kapitole 7. ,Komplexnidbdreni prijatéhoreSeni*.

Pozadavky vyplyvajici ze zvl4Stnich pravnich fedpisi

Splreni poZzadavi je popsano v kapitole 5. ,Soulad a pozadavky zmléaB pravnich
predpigi”

Pozadavky a pokyny nareSeni hlavnich dteti zajma a problémi v uzemi

V navrhu Uzemniho planu Chynice jsou pffeny a ieSeny hlavni sety zajni

a problénd v tzemi. Dosavadni apob vyuziti ploch stanoveny UPD byl aktualizovan
a navrzen podle seéasnych pdeb.
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)

K)

V UP Chynice jsou navrzena protierozni dpaf a ochranaipd balastnimi vodami a
zvySeni retetni schopnosti krajiny pragdnictvim navrZenych trvalych zatraw.

Prelozka sinice |l. fidy je v navrhu UP navrzena v ramci simiho koridoru D092
vymezeného v ZUR &daeského kraje,ies nivni fidy se pedpoklada femoséni.
Prelozka sinice Il.1idy je v navrhu UP konceépé feSena vymezenim Gzemni rezervy
RO1 pro umisini silnicniho obchvatu sidla mimo obec z4p&add zastatného Uzemi.

V navrhu UP Chynice nejsou navrzeny plochy vyrobyskdadovani ( plochy
praimyslové a zerdélské ), které by mohly negatigrovlivnit Zivotni prostedi

PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ptb prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce vozvojové oblasti nebo ose

Uzemi obce Chynice se nachazi podle RERRv OB1 Metropolitni rozvojova oblast
Praha. V navrhu UP Chynice byl peen rozsah zastavitelnych ploch a stanoven
zpisob vyuziti s ohledem na kapacitu obsluhyeymou infrastrukturou (zejména
dopravni, technickou a ¢sanskym vybavenim). Zisob vyuziti byl dan do souladu se
souwasre platnymi gedpisy, plochy budou #azeny podle rozdilného &gobu vyuziti
podle vyhlasky. 501/2006 Sb.

PoZzadavky na vymezeni ploch a koridai, ve kterych bude uloZeno prowreni

zmén jejich vyuziti Gzemni studii

Pozadavek byl pra¥en, na zaklatlanalyzy pedpokladaného rozvoje nejsou v navrhu
UP vymezeny plochy a koridory, pro které by byloo#hé a delné proéieni znén
jejich vyuziti Gzemni studii.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridat, pro které budou podminky pro
rozhodovani o znénach jejich vyuziti stanoveny regul&nim planem

Pozadavek byl pra¥en, na zaklatlanalyzy pedpokladaného rozvoje nejsou v navrhu
UP vymezeny plochy a koridory, pro které by bylo ppzhodovani o zémach jejich
vyuziti vhodné a €elné stanoveni podminek regtriém planem.

Pozadavky na vyhodnoceni vlit Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi

Na navrhieSeni UP Chynice se nevztahuje pozadavek na zgmaceyhodnoceni
vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Pozadavky na zpracovani konceptu a zpracovani viant

Na navrhieSeni UP Chynice se nevztahuje pozadavek na zgmic&oenceptu UP a
zpracovani variarieseni.

Pozadavky na usppadani obsahu navrhu UP ( Uzemniho planu Chynice )

V navrhu Uzemniho planu Chynice jsou spiyp pozadavky na uspadani obsahu
navrhu Uzemniho planu Chynice. Textaést i grafick&ast navrhu Uzemniho planu
Chynice je zpracovana v rozsahighy ¢. 7 vyhlasky. 500/2006 Sb.
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VYHODNOCENI SOULADU S POKYNY PRO ZPRACOVANI
DRUHEHO NAVRHU UZEMNIHO PLANU CHYNICE
( podle 8 51 odst. 3, stavebniho zakona)

Uzemni plan Chynice je zpracovan v souladu s pplyo zpracovani druhého navrhu
Uzemniho planu Chynice a 8pje jeho pozadavky.

Pokyny vyplyvajici z poZzadavki obce Chynice

V navrhu UP Chynice pro opakované sgaoke jednani byla dopsma zastavitelna
plocha Z13, kter4 navazuje a tim rdaf@ plochu pestavby P03, situované v zastagm
Uzemi v mist byvalé skladky. Bvodem roz&eni této plochy P03 je peta vysadby
sidelni zele& na okraji plochy bydleni.

V navrhu UP byly na zaklgchamitek a fipominek fyzickych osob provedeny Upravy :

zmena kultury plochy zegdélské na pozemkd. 1020 na trvaly travni porost (NZt),
zastavitelna plocha Z11 (p499/1 ) navrZzena na plochudaimského vybaveni OM,

¢ast zastavitelné plochy Z08sainé pro obanské vybaveni OS ($p496/5 ) byla ponechana
jako plocha zerdélska - orna fida,

rozStena plocha Z02 jiznim sfrem o pozemek {. 575/8,

v ndvaznosti na zastavitelnou plochu bydleni Z0a bymezena plocha sidelni zelezil4,
uréena pro ZS - zetesoukroma a vyhrazena - sady a zahrady,

v zasta¥ném Uzemi provedeny uUpravy navrhu plocliejreych prostranstvi pro umést
komunikaci pro obsluhu plochgstavby P01 a P04,

z navrhu UP vyjmut navrh inter&kiho prvku IP3.

Pokyny vyplyvajici z poZzadavh porizovatele

Navrh UP Chynice pro opakované sgoké jednani byl upraven :

textova i grafick&sast navrhu UP Chynice pro opakované sgimdejednani byla upravena
tak, Ze obsah odpovida pozadavkprilohy ¢.7 k vyhlaSce.500/2006 Sb.,

v navrhu jsou pouZzity fednostd pojmy definované stavebnim zékonem i ostatnimi
pravnimi gedpisy,

plochy jsowlenény podle pozadavk8 3 vyhlasky.501/2006 Sb.,

prehlednost vykres- navrhu UP Chynice pro opakované spoéejednani nejsou navrzeny
nové plochy technické infrastruktury - koridor dapni infrastruktury D092 je navrzeny
mimo zastagné Uzemi a jefehledré vyznaen,

prvky USES jsou v navrhu UP Chynice pro opakovgm#lesné jednani vymezeny pouze
v ifeSeném Uzemi k.0. Chynice,

podrobnosti, které svym obsahem néleZeji reguia plarim nebo navazujici rozhodnutim
byly z navrhu UP Chynice pro opakované spoéejednani vypushy,

do odivodreni bylo doplno vyhodnoceni sptmi poZadavik zadani,

textova a grafick&ast navrhu UP Chynice byla dana do souladu.
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Pokyny vyplyvajici ze stanovisek datenych organi

Navrh Uzemniho Chynice pro opakované sgrméejednani byl upraven s ohledem na
stanoviska ddgéenych orgéh :

» Hasitsky zachranny shor f®tdaieského kraje

- v navrhu UP Chynice pro opakované spoejednani je imdepsano, ze ke viem gov
budovanym stavbam musi byt zaji$tpristup pro pozarni techniku {&& komunikaci,
polon¥ry ot&eni, inosnost, obrat&tvyhybny, dopravni zrégni ) a zarove nesmi byt
ztizen pistup ke stavajicim objekih. Komunikace musi byt navrzeny Siroké tak, aby
byla moZnost vybudovat nadzemni hydranty jako zlpgjzarni vody.

- vnavrhu UP je fedepsano, Zeipnavrhovani rozvoll vody, bude vodovod slouzit
zarovei jako zdroj pozéarni vody (nadzemni hydranty, z&jigpotebnych tlak, pratoku,
swtlost potrubi, posilovaci stanicecetré nahradnichcéerpacich zézeni a druhého
nezavislého zdroje el. energiefigadré budou navrhovany pozarni nadrze.

- vnavrhu UPbyla na zastavitelné plo$g06 je zastavba podmina gelozenim

nadzemniho elektrického vedeni 22 kV.

» Krajska hygienicka stanicei®taeského kraje
- vnavrhu UP Chynice pro opakované spoke jednani je i@depsano, Ze u staveb
rodinnych domi na plochach 202 a Z03 musi byt prokdzano&plhygienickych limiti
hluku u obytné zéstavby s ohledem rfal@zku silnice 11/116. ReloZzka silnice 11/116
(obchvat Chynice ) budesit protihlukova opaeni.

- plocha P03 je Zazena do ploch podming piipustného vyuZiti pro bydleni s podminkou
splreni hygienickych limiti u obytné zastavby s ohledem na blizkost silnice

* Krajsky Grad Stedaieskeho kraje - ochrandipdy a krajiny
- vnavrhu UP Chynice bylo dopino podmigné piipustné zrsny vyuziti plochy P10
vzhledem k vyskytu zvld&ichrargnych obojzivelniki.

+ Méstsky tadCernosice, organ ochranyipdy

- pro plochy OM je stanoveno, Ze zasta& plocha nesmitpsahnout 70 % celkové plochy
pozemku, vetrg viech zpewnych ploch ( komunikace, maniputd plochy, apod.) a
minimalng 20 % plochy musi byt rezervovano na ozéten

- vySka oploceni nenitpdmétemieSeni Uzemniho planu, ale planu reguoibo
- pro plochy zelet ZO je v navrhu UP jedepséano, ze protihlukové clony bud@seny
vzdy spoléng s vysadbou zelen

+ Méstsky tadCernosice, statni sprava tes
- pozemeké.p. 506/2 v je v navrhu UP navrzen na &jrz PUPFL a navrzen do ploch
mimolesni zele& NS - plocha zrny v krajire KO3.
« Sprava CHKOCesky kras

- plochy soukromé a vyhrazené ZS nejsou v upraver@mha vymezeny v 1. z6rCHKO
Cesky kras, do navrhu UP byl dopinregulativ podminek vyuZziti ploch zédglskych
NZz - sad a zahrad mimo zast&avé Uzemi a zastavitelné plochy,

- do navrhu Guzemniho planu byly zapracovany podmfrkgtorového usgéadani ploch
bydleni Bl a BV situovanych na Gzemi CHK@sky kras,

- minimélni plocha pozemku pro jeden rodinngnd u ploch bydleni Bl a BV byla
stanovena na 1000%fs vyjimkou stavajici jiz provedené parcelace qodinné domy ),
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- podminky pro zpsob vyuziti ploch v krajia mimo zastagné GUzemi a zastavitelné
plochy byly doplgny,
- USES byl doplain o navrh interadniho prvku podél komunikace - plocha K11.

+ Ministerstvo zivotniho prosediCR

- do navrhu UP bylo zapracovano, ze v ckirém loZiskovém Gzemi je mozné ufiaigat
stavby nebo Zézeni nesouvisejici s dobyvanim vyhradniho loZiga v zdkonem
chraréném obecném z4jmu tak, aby se co negmérusilo vyuZiti nerostného bohatstvi.

Pokyny vyplyvajici ze stanoviska Krajského #adu Stredateskeho kraje

Navrh Uzemniho planu Chynice pro opakované spél¢ednani byl upraven v souladu
s pozadavky Krajskéha@adu Steda:eského kraje
+  koridor pro gelozku silnice 11/116 a 11/101 byl upraven navrh® &hynice tak, aby byl
v souladu se ZUR Btdaeského kraje

+ regionalni biokoridor 1187 a regionalni biocentrdi31 USES a byly v upraveném
navrhu UP Chynice upraveny tak, aby byly v soulselZUR Stedaeského kraje

PoZadavek na vyhodnoceni vl na udrzitelny rozvoj tzemi

V souladu s pokyny pro zpracovani druhého navrbemniho planu Chynice neni
posuzovan upraveny navrh Uzemniho planu Chynice gmakované spoleé jednani
z hlediska vliwt na Zivotni prosedi ( SEA ) a vlivu na udrzitelny rozvoj izemi hlediska
vlivu zameru na evropsky vyznamnou lokalitu nebogdtablast, nebt se vieSeném tzemi
( k.U Chynice ) nejedn& o z&m, které by mohly zavazrovlivnit Zivotni prostedi.

Uprava uzemniho planu po uplaténych namitkach

Prevaznaiast uplatinych namitek se tyka zimy vymezeni ploch ze#délskych - orna
puda (NZo) misto navrzenych ploch zé&mdlskych - trvaly travni porost (NZt). Timto
vymezenim se sice nezlepsi, ale ani nebude negateavlivréna stavajici ekologicka
stabilita Uzemi, stavajici reté@m schopnost krajiny a ochrana sididggivalovymi desti.

Po uplaténych namitkach jsou v Uzemnim planu Chynice v raonizeni jednotné
koncepce protieroznich opahi a zvysSeni reténi schopnosti krajiny progdnictvim
navrzenych trvalych zatravni v nejvice ohroZzenych mistech ponechany souvdgié
navrzenych trvalych travnich poras{NZt) a v még ohroZenych mistech ponechany
souvislé dily ploch zetuélskych - orné fidy (NZo).
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11. VYCET ZALEZITOSTiI NADMISTNIHO VYZNAMU
( dle vyhlasky¢. 500/2006 Sb., filoha ¢.7 éast Il odst.1 c) )

Uzemni plan Chynice vymezuje zéleZitosti nadmiistniyznamu, které nejsaeseny
v Zasadach uzemniho rozvojegestaieského kraje ( 8 43 odst. 1 stavebniho zakona ).

PLOCHA UZEMNI REZERVY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
pro umisténi pirelozky silnic 11/101 a 11/116

Kromé koridoru dopravni infrastruktury D092 vymezenéhm pmistni prelozky
silnice 11/116 ( obchvatu Chynice ), kterym jetapréna trasa siliniho koridoru D092
vymezeného v ZUR &tdaieského kraje je v navrhu UP Chynice vymezena placeanni
rezervy silnéni dopravni infrastrukturiRO1 - pro umistni prelozky silnic 11/101 a 11/116.

Uzemni rezerv&01 vymezena v navrhu UP pro ungisk prelozky silnic 11/101 a 11/116
( obchvatu Chynice ) a trasygiozek ostatnich navazujicich silnic jsou v UP Gterje
navrzena v koordinaci se sousednimi obcemi podtklpdu vyhledavaci studie ,Studie
prowieni trasy komunikace /116 v Useku Hlasn&b& - Jinatany‘. Tato studie
prowieni trasy komunikace I1/116 v Useku Hlasné&bd - Jinatany byla zpracovana
v roce 2010 k tomu specializovanou firmou Pragakipja.s., K RySance 1668/16, 147 54
Praha 4. Objednavatelem studie bye8ttesky kraj, Zborovska 11, 150 21 Praha 5.

Studie pro¥ieni trasy komunikace 11/116 v Useku Hlasn&b& - Jinaiany obsahuje
v Useku E, prochazejicim katastralnim Uzemim CleySiest variant trasyrglozky silnic
(varianty A, B, C, D, E a F). Varianty trasy A Bzbezprostedre kopiruji okraj stavajici
zastavby sidla Chynice na jeho zapadnim okraggwadu s koridorem D092, vymezeném
ZUR Stedaieského kraje), varianta E vede podél vychodnihmjekzastavby sidla
Chynice pes Uzemi CHKOCesky kras. Varianta F je nejvice vzdalena od z&stho
Uzemi obce Chynice a jeho rekieptno zazemi zapadnim a jiznim &em a zarove a
obchéazi zachované&ipodni biotopy v bezprogdnim okoli sidla Chynice.

Varianta F, ktera je podkladem trasy Uzemni rez&d byla vybrana a shledana jako
nejvyhodrijsi, byla projednana se zastupci odboru regionélnigrzvoje Stedaieského
kraje a datenymi obcemi, ¥etrg obce Chynice. Trasa varianty F je nejvice vzdaletha
zasta¥ného Uzemi obce Chynice a jeho rekndho zazemi zapadnim a jiznim&em a
zarovaén a obchézi zachované&imdni biotopy v bezprostdnim okoli sidla Chynice.
Varianta F dale navazuje na preferovanou variabtineatu sousedniho sidla Ku¢ha

Trasa varianty F fglozky 11/116 gevadi mimo obec i silnici 1I/101 jiznod sidla.
Vedeni pelozky silnice 11/101 je vySkavpo terénu, bez ztracené vysky a bez vygsich
spadi. Po realizaci obchvatu obce Chynice sedpoklada zruSeni a rekultivac&vpdnich
nevyuzitych dsek sinic 11/116 a 1I/101. Délka trasy silnic v krafimaroste pouze o Useky
puvodni silnice prochazejici zastawyym Uzemim, vyraznému rigstu fragmentace krajiny
by nenglo dojit. Vodoté&e Radotinsky potok a Chynicky potok buddarmosény.

VSechny varianty navrzeného obchvatizkv Uzemi jeden lokélni a jeden regionalni
biokoridor. Jako nejvyhodisi se jevi varianta F, jeZ m&rasahuje v krajih zachované
biotopy, na rozdil od dalSich variant, jezZ zasatlojhavrzeného LBC 2 - Na Zemance, ale
VvV rizné, oproti variart F vysSi mie i do dalSich tras LBK a IP. Pozemky podél obalvat
ve varian¢ F bude téZ mozno vetéi mice vyuzit k vysadbam polyfugki krajinné zele#
veéetrg linii s funkci LBK, wtrolamu a krajingsko estetického prvku ve za@mych
komplexech jihozapadrod obce.
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12.

12.1

V okoli sidla Chynice se podél trasy planovanéhohwatu vyskytuje &kolik lokalit
svice ¢i mére zachovanymi druhav pestrymi pirozenymi biotopy i vyskytem mén
béznych a ohrozenych driahbylin, ¢i cennou entomofaunou; zejména jde o biotopy
suchych a ssZich luk ¢i lad s rozptylenou zeleni na vapnitych substrjtestentuels
drobné opugné vapencové lomysast ploch se nachazi jiz uvhitranic CHKOCesky

viN

variantu F oproti ostatnim zvazovanym trasam.

Z hlediska komfortu vyuzZiti krajiny jako obytnéhmostoru je zé&sadnvyhodrgjSi
varianta F, oddalujici komunikaci od stavajici a@by, tedy pedevSim od nay
zaloZenych obytnych z6n na zpadnim okraji obeei akraje starSi zastavby na jihu obce,
kde jsou ostatni varianty v bezpi@stnim kontaktu se zastavbou. Varianta F umozni ve
veétSi mie i realizaci vysadeb polyfutiki zele mj. s izol@&ni a protihlukovou funkci.

VYHODNOCENI VLIVU RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA A VLIVU NA ZEM EDELSKY PUDNIi FOND
( dle vyhlasky¢. 500/2006 Sb., filoha ¢.7 ¢ast 1l odst.1 d) )

POZEMKY UR CENE K PLNENI FUNKCE LESA
Vyhodnoceni predpokladanych disledka navrhovaného ¥eseni Uzemniho planu
Chynice na pozemky utené k plréni funkce lesa - PUPFL

Lesy ( pozemky wené k plgni funkce lesa - PUPFL ) pokryvajici metast spravniho
Uzemi obce Chynice ( k.U Chynice ). Celkova rozlsaich pozemkje cca 11 ha.

Pozemky utené k plgni funkce lesa ( PUPFL ) jsou graficky znazemwna vykresu :
F VYKRES REDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU
V Uzemnim planu Chynice jsou vymezeny dviedpokladany zabory stavajicich
lesnich pozemk t. j. pozemk urcenych k plgni funkce lesa o celkové rozloze 0, 6100 ha.
Jedné se o plochy :
1 - plocha o rozloze 0, 1700 ha, zastavitelna pladtza
navrzena zadelem umisini verejnych prostranstvi pro umésii mistni komunikace

2 - plocha o rozloze 0, 4400 ha, plochasamv krajire KO3, ¢ast koridorD092.
uréena pro umisghi krajinné zele&

Jednd se o plochy stavajiciho lesa, kde stavigéciztratil svoji funkci produdni a
krajinotvornou. V Uzemnim planu Chynice je navrzegpnuti celého pozemkép. 506/2
z PUPFL do ploch mimolesni krajinné zelendopravni infrastruktury ( koridor dopravy ).

Nova zales#ni

V UP Chynice je fedepsano, ze na vsech plochach &gfekého mdniho fondu
( ZPF) Ize podmi&n¢ povolovat nova zalegni. Fred realizaci novych zalesm musi byt
prokazano, ze nebudou mit negativni vliv na cenfiéogni plochy a lokality. Nova
zalesgni mohou byt realizovany rova pouze za igdpokladu prokazani zachovani
funkénosti meliorgnich soustav na navazujicich pozemcich.
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12.2 ZEM EDELSKY PUDNI FOND
Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného ¥eseni Uzemniho planu
Chynice na zengdélsky padni fond - ZPF

Vyhodnoceni fedpokladanych zabbrzentdélské pmdy je provedeno podle zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochranzentd¢lského mdniho fondu (ZPF) ve #Zni pozdjSich
platnych gedpisi a podle pilohy ¢. 3 k vyhlaSce. 13/1994 Sb..

Vyhodnoceni kvality zenédélské pady
( dle bonitovanych:pne ekologickych jednotek - BPEJ )

Kvalita zentdelské pidy je charakterizovana bonitovanouadpe ekologickou
jednotkou BPEJ, ze které vychaziiazeni zerddélské pidy do gti trid ochrany.
Vyhodnoceni kvality zewudélské pidy a jeji za@azeni do ifid ochrany odpovida
Metodickému pokynu MZReské republiky.j. OOLP / 1097 / 96, ze dne 1. 10. 1996, k
odnimani pgdy ze zemdelského midniho fondu, dle zakon& 334 / 1992 Sb., o ochran
zentdélského mdniho fondu, ve zimi zakona. 10 / 1993 Sb.

Kod BPEJ, bonitovand tpné ekologicka jednotka vyjdadje soubor agronomicky
vyznamnychcinitela, které jsou charakteristické pro jednotlivé typsnedelské pidy.
Prvni ¢islice kodu BPEJ zra klimaticky region. Druha areti ¢islice vyjaduje hlavni
pudni jednotku ( dale HPJ §tvrta je kdd kombinace sklonitosti a expozice. Raséice
oznauje kdéd kombinace skeletovitosti a hloubkydpiho profilu.

Podil zentédélského piadniho fondu v Gzemi

katastralni uzemi celkovd vym éra vym éra ZPF % ZPF

Chynice 420 ha 366 ha 87, 14 %

Vliv ¥eSeni UP Chynice na zabory ze¥délské piady
Celkova vyndra navrzenych zabbrzentdélské midy vyvolana viivemiedeni UP
Chynice, kteryeSi spravni izemi obce Chynigei celkem na celém tzera0, 8200 ha

Z toho¢ini vyméra navrZzenych zabbdrzentdélské pidy vyvolané vlivem navrzenych :

» zastavitelnych ploch a koridibr 12, 7900 ha ( mimo zastagné uzemi )
» ploch gestavbyini 1, 9100 ha (v zastagném Uzemi)
* ploch zngn v krajirg ¢ini 6, 1200 ha ( mimo zastagné uzemi )

Nacasti zenddélské pidy je navrzena zema kultury z orné jdy na trvalé zatravimi a
sady a zahrady. Protoze z&fgiska pida bude nadale slouzit zédélskym (elim, nejsou
uvedené plochy zahrnuty do bilance zdbor
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Struktura zaborem da@ené zerddélské pidy (ha) :

katastralni azemi ornap uda travni porost  [sady, zahrady Celkem

Chynice 18, 1800 ha 1, 8700 ha 0, 7700 ha 20, 8200 ha
Podil ploch s rozdilnym zpgisobem vyuZiti
na predpokladaném zaboru zerédélské piady
( zastavitelné plochy, plochygstaveb a plochy z#n v krajirg celkem )
PLOCHY URBANIZOVANE
Bl Plochy bydleni - bydleniisté v rodinnych domech 4, 9200 ha
BV Plochy bydleni - bydleni venkovske 2, 8600 ha
OS Plochy olganského vybaveni élbvychovna a sportovni daeni 0, 9300 ha
OM Plochy oldanského vybaveni - kom&r z&izeni mala 0, 2500 ha
VZ Plochy vyroby a skladovani - z&édglska vyroba 0, 2200 ha
Z\V Plochy zele# - zelar na véejnych prostranstvich 0, 0800 ha
ZS Plochy zele#t - zelar soukroma a vyhrazena - sady a zahrady 0, 6200 ha
DS Koridory dopravni infrastruktury - silémi 4, 8200 ha
PLOCHY NEURBANIZOVANE
NS Plochy smiSené nezastaeho Uzemi - krajinna zele 5, 9100 ha
VV Plochy vodni - vodni toky a vodni nadrze 0, 2mhao
CELKEM 20, 8200 ha
Struktura zaborem da@ené zerddélské pidy podle ochrany ZPF (ha) :

k.. l. tfida II. ttida | Ill. tfida | IV. tfida | V. trida CELKEM
Chynice 11,9500 ha | 1,2300 | 0,5000ha | 3,7200 | 3,4200ha | 20,8200 ha

Zdavodnéni navrhovanéhoresSeni

Rozsah navrZzenych zastavitelnych ploch odpovidivagti velikosti Chynice a
predpokladanému demografickému vyvoji. Geografickéolpa obce Chynice v blizkosti
hlavniho mésta Prahy, dobra dopravni dostupnost, mobilita atejva zejménaifrodni,
kulturni a estetické hodnoty v s@asné dob vyvolavaji budou pravgpodobré vyvolavat i

nadale trvaly zajem o bydleni v této obci.

Uzemi obce Chynice je v PUBR sowasti rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblasti
Praha ve vymezeném spravnim obvodu obce stemriti fisobnosti ( ORP §lernosice.
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V Uzemnim planu Chynice je navrzen rozvoj viectigimych sidlotvornych slozek,
zahrnujici zejména rozvoj bydleni, d@mského vybaveni, dopravni a technické
infrastruktury. Navrh zastavitelnych ploch tak \§fiv predpoklady k pimérenému
komplexnimu rozvoji sidla. Uzemni plan Chynice &tvpredpoklady k budoucimu
rovnomernému rozvoji sidla v kraji) sousted€ného okolo historického jadra obce.

NejwetsSi podil na pedpokladanych zaborech ZPF maji v sidle Chyniceéazisiné
plochy navrZzené plochy pro bydleni ( Bl - bydlgigté v rodinnych domech 4, 9200 ha
a BV - bydleni venkovské 2, 8600 ha ). Navrzenémafsou situovany hil v zastagném
Uzemi nebo imo na zastainé Uzemi navazuji. Tyto plochy jsou jiZz vymezeny ve
stavajicim UPnSU Chynice, navrhem nedochazi kstagredpokladanych zabbZzPF.

Navrzené zastavitelné plochy jsou nejvyh§dinz hlediska prostorového uspdani
tohoto sidla komunilﬁn’ho p“ristupu az hlediska moinosti napojeni na inZenyséﬁé

v

okraji sidla, které jsou jizast&n¢ zainvestované komunikacemi asgit.

Rozsah rozvojovych ploch pro bydleni v sidle Chgnodpovida vyhledovému stavu
velikosti obce se Sesti sty (600 ) trvale bydlicabyvateli ( kapacita’OV ). Prednosts
jsou v navrhu nového Uzemniho planu Chynice zabxrlai;tawtelne plochy vymezené jiz
ve stavajicim UPnSU Chynice (do vydanl nového WHnpm Gzemnim planu) a déle
plochy, které jsou ve stavajicim UPnSU vymezené fakchy ve vyhledu.

Znany podil na pedpokladanych zaborech ZPF (4, 8200 ha) macsilrdopravni
infrastruktura - koridor dopravni infrastruktury. 8 Chynice je v souladu se ZUR
Stredaieského kraje vymezen sitmii obchvat, peloZka silnice 11/116.

Podil na pedpokladanych zaborech ZPF a totdpzaazenych do lLitdy ochrany
zahrnuji plochy ,NS - smiSené nezastaého Gzemi“ (5, 9100 ha ). Tyto plochy jsou v UP
vymezeny jako zmmy v krajint zejména za delem zalozeni prik USES ( Gzemniho
systému ekologické stability ) a zé&elem zvySeni retémi schopnosti krajiny.

V UP Chynice je fedepséano, ze ndwalozené prvky USES musi byt realizovany tak,
aby byla zajid&tna prostupnost pro obhospoédeani zemidélské pidy a aby nevznikly
pozemky obtiz& pristupné nebo obtiZrobhospodivatelne.

Pro zastavitelné plochy a plochy zelem krajiny, kde je provedeno odvauhi
( meliorace ) zewdélské mdy je v UP Chynice j@depsano, Ze mohou byt tyto plochy
realizovany za iedpokladu zachovani futikosti melioréni soustavy na navazujicich
pozemcich.

NavrZzenymi pedpokladanymi zabory zewelské pidy nedochazi k naruSeni organizace
obdlavani zemdelské pidy a k poruseni zetdélskych &elovych komunikaci.

Predpokladané zabory pozetnPF, hranice BPEJ stiplusnymi kédy BPEJ fidou
ochrany zerédélské pidy a provedenym odvodnim jsou znazorny na vykresu :

F VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU
(v metitku 1 : 5 000)

Nasleduijici tabulky uvadi jednotlivé lokality zdboru zedueélské pidy :
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