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1. UVODNIi SLOVO

Tento dokument je souéasti analyzy ,Uzemni potencial Hradce Kralové“. Jejim cilem je vytvofit
hodnoceni na zakladé multikriteridlni analyzy za vyuziti dostupnych, zejména prostorovych dat stanovit

priority pro koncepéni rozhodovani o udrzitelném rozvoji tzemi na odborné i politické Grovni.

Cilem analyzy potencidlu je na zakladé multikriteridIni analyzy vyhodnotit potencial zemi pro bydleni.
Tedy identifikovat nejvhodnéjsi lokality pro rozvoj mésta s dlirazem zejména na environmentalni kritéria
a jejich dodrzovani. Analyza potencidlu je rozdélena na dil¢i hodnocena kritéria, diky ¢emuz je mozné

posuzovat vhodnost Gzemi ve velké mife podrobnosti.

2. METODA ZPRACOVANI

Uzemni potencial je definovan jako ,schopnost Gzemi poskytovat uréité mnozstvi moznosti a
predpokladl pro rlizné vyuziti s cilem uspokojit potieby lidské spole¢nosti”. Modelovani izemniho

potencidlu je analyticky proces, ktery ur€uje vhodnost izemni pro konkrétni funkci.

Hlavnim cilem analyzy je identifikace lokalit vhodnych pro bydleni, s dlirazem na dodrzovani

environmentalnich limitd.

Pro hodnoceni Uzemniho potencidlu bylo vyuzito multikriteridlni analyzy. Multikriteridlni analyza
vychdzi z konsenzu nebo arbitrarniho Gsudku o vyznamnosti jednotlivych jevl ve vzdjemném porovnani.
Protoze pracuje s velmi rGznorodymi vstupy, Ize stanovit vyznamnost téchto vstuptl pouze bodovanim
jejich vyznamu rliznymi aktéry procesu. Objektivizace multikriteridIni analyzy se zpravidla dosahuje tim,
Ze se na stanoveni vah podili co nejvétsi pocet kvalifikovanych expertd a jejich subjektivni hodnoceni

se statisticky zpracuje, pficemz se eliminuji vyrazné odchylna hodnoceni apod.
Hodnoceni tzemniho potencialu pomoci multikriterialni analyzy Ize rozdélit do 3 urovni hodnoceni:

e Uzemni potencial je posledni fazi hodnoceni a tedy hlavni vystup multikriterialni analyzy.
Hodnoceni vysledného tzemniho potencidlu je postaveno na principu kombinace hodnoceni
kritérii. Tedy vazeny soucet bod( za jednotliva kritéria. Teoretické maximum 10 bod( nastane
v pfipadé, kdy je v lokalité identifikovan optimalni pfinos vSech faktor(i. 0 bod( znamen3, ze v
lokalité nebyl identifikovan zadny pfinos.

e Skupiny kritérii jsou stanoveny na zakladé odliSnych vlastnosti jednotlivych kritérii.

e Kritéria predstavuji vlastnosti skupin a jednd se o jednotlivé faktory majici vliv na vysledny

potencial Uzemi. Vznikaji parametrizaci vlastnosti jevl v Gzemi.

Kritéria jsou faktory, které vyjadfuji technické podminky zastavby a kvality Gzemi, které Ize prfesné

Ciselné vyjadrit. Prinaseji pfinos izemnimu potencialu.
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Kombinace kritérii jsou feSeny vazenim, pficemz soucet vah vSech kritérii odpovida 100 %. Pro jejich
kalibraci byla vyuZita expertni metoda rozhodovani, tzv. Analyticky hierarchicky proces (AHP). Na
kazdé urovni hierarchické struktury jsme pouzili Saatyho metodu kvantitativniho parového porovnani.
Pomoci subjektivnich hodnoceni parového porovnani pak tato metoda pfifazuje jednotlivym faktoriim
kvantitativni charakteristiky vyjadfujici jejich dilezitost. Expert porovnava kazdou dvoijici faktorl a
velikost preferenci zapiSe do Saatyho matice. Vysledkem kombinace kritérii je vyslednd hodnota celé

tfidy. Na vysledné kalibraci vah se podileli odborni konzultanti.

0-10 bodi

KL
Vaha: X +Y+Z %

0-10 b. /-10 b. 0-10 b. 0-10 b,
KRITERIUM 1 KRITERIUM 2 KRITERIUM 3 KRITERIUM 4 KRITERIUM 5
Vaha: X % Vaha Y % Véha Z % Vaha: M % Vaha: N %

Obr. 1: Schéma hodnoceni tzemniho potencialu

Véha: M+N+0%

KRITERIUM 6

3. KATEGORIE
Ve studii hodnotime tzemni potencidl pro kategorii bydleni.

Definice: Uzemi uréend pro rodinné nebo bytové domy s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho

vyznamu.

e dobra dostupnost obCanské vybavenosti a sluzeb,

e  kvalitni zivotni prostfedi a neruseny pobyt,

e moznosti rekreace,

e dostupna verejna doprava,

e vhodnda morfologie terénu,

e napojeni na obsluznou komunikaci a jeji dobry technicky stav,

e napojeni na technickou infrastrukturu.
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Kritéria potencialu:

Skupina kritérii

Majetkové vztahy

Zivotni prostiedi

Verejna doprava

Obcanska vybavenost a sluzby

Rekreace

Morfologie terénu

Dopravni infrastruktura

Technicka infrastruktura

Kritérium

Vlastnictvi parcely

Pocet vlastnikl parcely
Znecisténi ovzdusi PM1q
Znecisténi ovzdusi PMys
Znecisténi ovzdusi NO,
Znecisténi ovzdusi BaP
Hlukova zatéz
Zastoupeni ploch zelené

Koncentrace vyroby

Dostupnost zastavky méstské hromadné dopravy

Dostupnost stanice nebo zastavky zelezni¢ni

dopravy

Dostupnost gastrosluzby
Dostupnost prodejny potravin
Dostupnost materské skoly
Dostupnost zakladni Skoly
Dostupnost zdravotnické péce
Dostupnost lékarny
Dostupnost détského hristé
Dostupnost sportovisté
Intenzita slunecniho zareni
Clenitost okolniho terénu
Vzdalenost obsluzné komunikace
Vybavenost chodnikem
Vybavenost cyklostezkou
Vzdalenost vodovodu

Vzdalenost plynovodu

. URBAN
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Vaha
58 %
2,5%
0,5%
0,5%
0,5%
0,5%
29 %
3,0%
11,8 %

7.8 %
28 %

12 %
47 %
3,5%
49 %
18 %
18 %
2,9 %
2,8 %
18%
35%
5,4 %
41 %
2.2 %
5.8 %

21 %
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Vzdalenost kanalizace

Vzdalenost elektra

Vzdalenost teplovodu

Omezeni potencialu:

Mira
omezeni

Vylucujici

Omezeni

1. tfida ochrany pldy

Aktivni zéna zaplavového Uzemi
Chranéné loziskové uzemi
Kulturni pamatka

Les

Nadregionalni biocentrum
Nadregionalni biokoridor
Narodni kulturni pamatka

Ochranné pasmo Cistirny
odpadnich vod

Ochranné pasmo elektrarny
Ochranné pasmo pfirodni pamatky

Pasmo hygienické ochrany 1.
stupné

Pfirodni pamatka
Regionalni biocentrum
Regionalni biokoridor
Sesuv - aktivni

Sesuv - potencialni

Vodni plocha

24,4 %

43 %

0,3 %

0,2 %

21,8 %

7%

<0,1%

<0,1%

0,9 %

<0,1%

0,9 %

0,1 %

22%

58 %

<0,1%

0,2 %

0,1 %

25%
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58 %
35%

2,6 %

20,1 %
<01 %
0%
0%
<01 %
0%
0%

0%

0 %
0 %

<0,1%

0%
0%
<0,1%
0%
0%
<0,1%

<0,1%
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Vyznamné
omezujici

Vyznamny krajinny prvek
registrovany

Zaplavové uzemi Q20
Zaplavové uzemi Q5

Zastavéna plocha

2. tfida ochrany pudy

BezpecCnostni pasmo objektu na
plynovodni siti

Bezpecnostni pasmo plynovodu

NATURA 2000 -
vyznamna lokalita

evropsky
Ochranné pasmo elektrického
vedeni

Ochranné pasmo hrbitova nebo
krematoria

Ochranné pasmo komunikacniho
vedeni

Ochranné pasmo komunikaéniho
zarfizeni

Ochranné pasmo lesa

Ochranné péasmo objektu na
elektrické siti

Ochranné pasmo objektu na
plynovodni siti

Ochranné pasmo plynovodu
Ochranné pasmo produktovodu
Ochranné pasmo teplovodu

Pasmo hygienické ochrany 2.
stupné

Vyznamny krajinny prvek ze zdkona

0,3 %

9,5%

6.4 %

42 %

6,1 %

<0,1%

1.3%

5%

29 %

0,5%

21 %

21 %

33 %

1%

<0,1%

1,8 %

1,7 %

<0,1%

26 %

25%
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0%
41 %
22 %

4,7 %
13 %

<0,1%

0,2 %
0,1 %
3%
0 %
1.2%

27 %

23 %
1%

<0,1%
04 %
2,1 %

<0,1%

0%

0,2 %
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Stfedné
omezujici

Mirné
omezujici

Bez
omezeni

Zaplavové izemi Q100

Zaplavové izemi Q500

3. tfida ochrany pldy

Ochranné pasmo dalnice

Ochranné pasmo letisté - hlukové
Ochranné pasmo silnice 1. tfidy
Ochranné pasmo silnice 2. tfidy
Ochranné pasmo silnice 3. tfidy

Ochranné pasmo zeleznice

Pamatkova rezervace
Prudky svah nad 10°

Stavebni uzavéra

4. tfida ochrany pldy

Ochranné pasmo letisté

Ochranné pasmo narodni kulturni

pamatky

Pamatkova zéna

5. tfida ochrany pldy

Archeologické nalezisté

kategorie

Archeologické nalezisté

kategorie

13,6 %

9,6 %

8,6 %

1%

8,8 %

1.2%

0,1 %

0,3 %

33 %

0,2 %

28 %

23 %

354 %

1.8 %

28 %

1,5%

1.2%

14 %

0,8 %

. URBAN
PLANNER
72 %

99 %

229 %
0%
24 %
0,3 %
<0,1%
0,2 %
1.9 %
0%
1.9 %

0,1 %

40,4 %

0 %

11 %

0,3 %
26 %
20,7 %

1.3%
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4. KRITERIA UZEMNIHO POTENCIALU

Kritéria jsou faktory, které vyjadfuji technické podminky zastavby a kvality Gzemi, které Ize presné

Ciselné vyjadrit. Prinaseji pfinos Uzemnimu potencidlu.

Pro hodnoceni kritérii pouzivdme bodovy systém. Rozmezi bodl se pohybuje mezi 0 az 10. Bodova
hodnota jevu 0 znamend nulovy pfinos Uzemnimu potencidlu, naopak bodova hodnota 10 pfedstavuje

optimalni stav. NiZe je uveden seznam vSech kritérii s popisem systému hodnoceni.

4.1. MAJETKOVE VZTAHY

4.1.1.  VLASTNICTVi PARCELY

Popis: Vlastnictvi pozemku méstskou c¢asti, méstem, samospravnym krajem nebo statem vyrazné

urychluje a zjednoduSuje moznost realizace vystavby. Vlastnictvi jinym subjektem je z pohledu mésta

Hodnoceni: Kritérium hodnotime na zakladé informaci pfevzatych z katastru nemovitosti — informace
o vlastniku parcely. Hodnotime, zdali je parcela v uplném nebo ¢aste¢ném vlastnictvi majetku mésta,

kraje nebo statu

Bodova s
hodnota Vlastnictvi parcely
10 parcela je celd ve vlastnictvi majetku
mésta, kraje nebo statu
5 parcela je ¢astecné ve vlastnictvi
majetku mésta, kraje nebo statu
0 parcela neni ve vlastnictvi majetku
mésta, kraje nebo statu

10
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Vlastnictvi parcely
I

5

0

70

59,1

[=))
o

wn
o

40,2

N
IS

w
o

Zastoupeniv %

N
o

—
o

0,7

o

0 5 10
Bodové hodnoceni
59,1 % Gzemi je hodnoceno bez bodu

Zdroj dat: CUZK — Registr nemovitosti, 2024
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4.1.2. POCGET VLASTNIKU PARCELY

Popis: Pocet vlastnikll pozemku vyrazné ovliviiuje jeho mozné vyuziti. S rostoucim pocétem vlastnik(

klesa vhodnost pozemku pro jeho dalsi vyuzZiti.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime na zakladé informaci prevzatych z katastru nemovitosti - poc¢tu

vlastnikd parcely.

r?:(;j:(;/ti Pocet vlastnikd
10 1 vlastnik
5 2 vlastnici
2 3-5 vlastnikd
0 > 6 nebo nezjisténo

12
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Pocet viastniku parcely
I o

| B

2

0

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10 49

83,1

Zastopeniv %

9,2
2,8

0 —— — ]

0 2 5 10
Bodové hodnoceni
2,8 % Uzemi je hodnoceno bez bodu

Zdroj dat: CUZK - Registr nemovitosti, 2024
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4.2.  ZIVOTNi PROSTREDI
4.2.1. ZNeCISTENi ovzpuSi PM1o

Popis: Cistota ovzdusi byla stanovena na zékladé rozloZeni primérnych roénich koncentraci PMo.

Hlavnim divodem sledovani téchto ¢4stic jsou zdravotni rizika populace a respiraéni zatéz obyvatel.

Hodnoceni: Kritérium je hodnoceno na zakladé rozlozeni primérnych ro¢nich koncentraci PMo (ug.m’

3),

Egéj:(;’ti Priimérné roni koncentrace PM1o
10 < 12,5 ug.m-3
9 <13,5pg.m?
8 < 14,5 pg.m3
7 < 15,5 pug.m3
6 < 16,5 pug.m3
5 <17 yg.m3
4 <18 yg.m3
3 <19 pyg.m3
9 <20 pg.m3
1 <21 pg.m3
0 >21 yg.m3

14
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Znecisténi ovzdusi PMyo
Il 0

B °

B s

I

B s

B 5

B ¢

3

2
1
0

80 745

~
=
[

o
S
[

(€]
o
[

iy
o
[

w
5
[

Zastoupeniv %

22,1

N
o
[

-
o
[

00 00 00 00 00 00 00

1

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Bodové hodnoceni
0,4 % Uzemi je hodnoceno bez bodu

Zdroj dat: CHMU - Pétileté priiméry, 2018-2022
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4.2.2. ZNeCISTENi ovzpusi PM2s

Popis: Cistota ovzdusi byla stanovena na zakladé rozlozeni primérnych roénich koncentraci PMys.
Hlavnim dlvodem sledovani téchto nejjemnéjsSich, respirabilnich frakci prachovych ¢astic ovzdusi je

stanoveni zdravotniho rizika populace a respiraéni zatéz obyvatel.

Hodnoceni: Kritérium je hodnoceno na zakladé rozlozeni primérnych roénich koncentraci PMzs (ug.m

3)_

ng:(;’ti Prlimérné roéni koncentrace PMa5
10 < 8,5 ug.m3
9 <10 pyg.m?3
8 <10,5 pg.m3
7 <11 pg.m?
6 <11,5pg.m?3
5 <12 pg.m3
4 <13 pg.m3
3 <14 pg.m?
o <15 pg.m3
1 <16 ug.m3
0 >16 pg.m

16
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Znedisténi ovzdusi PM; 5
Il 0

B °

B s

I

B s

B 5

B ¢

3

2
1
0

60

a
o
| &

w

N
o
[

w
o
[

Zastoupeniv %

N
o
|

10,2

-
o
[

00 00 00 00 00 00 00

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Bodové hodnoceni
0 % tzemi je hodnoceno bez bodu

Zdroj dat: CHMU - Pétileté priiméry, 2018-2022
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4.2.3. ZNECISTENi ovzDuSi NO2

Popis: Cistota ovzdusi byla stanovena na zékladé rozloZeni primérnych roénich koncentraci NO,, tedy
ze silni¢ni dopravy, z primyslovych zdroji a z lokalniho vytapéni. Z hlediska namérenych koncentraci
je oxid dusicity nejvyznamnéjsi znecistujici latkou, k jehoz koncentracim je hlavnim pfispévatelem

silni¢ni doprava.

Hodnoceni: Kritérium je hodnoceno na zakladé rozlozeni primeérnych ro¢nich koncentraci NO2 (ug.m

3)_

r?sc?nci;/ti Prdmérné rocni koncentrace NO,
10 <5pug.m?3
9 <5,5pug.m?3
8 < 6 pg.m’
7 < 6,5 yg.m*
6 =7 pg.m’
5 <8pug.m?3
4 <9 ug.m?3
3 <10 yg.m3
9 <11 pg.m?
1 <12 pg.m3
0 >12 pyg.m3

18



UZEMNi POTENCIAL HRADCE KRALOVE

20

18

16

12 11,6

10

Zastoupeniv %

0,0

o N oo

Bodové hodnoceni

51,9 Gizemf je hodnoceno bez bodu

Zdroj dat: CHMU - Pétileté priiméry, 2018-2022
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4.2.4. ZNeCISTENi ovzpuSi BAP

Popis: Cistota ovzdusi byla stanovena na zakladé rozlozeni primérnych roénich koncentraci
benzo[a]pyren (BaP). V pfipadé polycyklickych aromatickych uhlovodiki je BaP povaZzovan za indikator

karcinogenniho potencidlu hodnocené smési.

Hodnoceni: Kritérium je hodnoceno na zakladé rozlozeni primérnych roc¢nich koncentraci BaP (ug.m

3)_

Egéj:gti Prdimérné ro¢ni koncentrace BaP

10 < 0,06 pg.m?
9 <012 pg.m?*
8 <0,18 ug.m3
7 < 0,24 pg.m?*
6 <03 pg.m?
5 <04 pg.m3
4 <0,5pgm?
3 < 0,65 pg.m?
2 0,8 pg.m?3
! <1 pg.m?3

0 > 1 pg.m?
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Znedisténi ovzdusi BaP
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0 % uzemi je hodnoceno bez bodu

Zastoupeniv %

Zdroj dat: CHMU - Pétileté priiméry, 2018-2022
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4.2.5. HLUKOVA ZATEZ

Popis: Mezni hodnoty hlukovych ukazatel(, jejich vypocet pro hluk vytvareny silni¢ni, Zelezniéni a
leteckou dopravou a hluk pochazejici ze zafizeni upravenych zakonem o integrované prevenci upravuje

vyhlaska ¢. 523/2006 Sh. K tomuto ucelu jsme vyuzili hlukovou mapu z IV. etapy Strategického

hlukového mapovani z roku 2022 (Ministerstvo zdravotnictvi CR, Odbor ochrany vefejného zdravi).

Hodnoceni: Mira hlukové zatéze pro celodenni obtézovani hlukem je znazornéna pomoci hlukového

ukazatele Lqvn (den-vecer-noc) v intervalech po 5 dB (za hlavni silnice).

Bodova Hluk v decibelech produkovany
hodnota hlavnimi silnicemi (Law)

10 <50dB

9

8 50-55dB

7

6 55-60dB

5

4 60-65dB

3

2 65-70dB

1 70-75dB

0 75>dB
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——— zeleznice

silnice
Hlukova zatéz
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Bodové hodnoceni
1,0% Uzemi je hodnoceno bez bodu

Zdroj dat: Ministerstvo zdravotnictvi CR, 2022
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4.2.6. KONCENTRACE PLOCH ZELENE

Popis: Sousedstvi zelené popf. vyhled do parku vyrazné zvysuje atraktivitu, a tedy i cenu bydleni. Pro
potieby hodnoceni jsme vyuzili Uzemniho generelu zelené&, konkrétné koncentrace ploch zelené v

bezprostfednim okoli.

Hodnoceni: Hodnotime procentudlni zastoupeni ploch zelené v bezprostifednim okoli 300 m.

Bodova Koncentrace ploch zelené v okoli
hodnota 300 m
10 230 %
9 227 %
8 =24 %
7 =21 %
6 =18 %
5 215%
4 212 %
3 29%
2 26 %
1 23%
0 <3%
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Plochy zelené

Koncentrace ploch zelené
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I
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35

Zastoupeniv %
o o NN W
o [6)] o [4)] o

(4]

o

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Bodové hodnoceni
25,9 % Uzemi je hodnoceno hez bodu

Zdroj dat: Pasport zelenég, 2024
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4.2.7. VZDALENOST RUSIVYCH FUNKCI

Popis: Obecné je preferovan rozvoj méstské sidelni struktury jako spojitého vSeobecné obytného uzemi
s minimalizaci ¢innosti a funkci, které ovliviuji negativné zivotni podminky jeho obyvatel. Je tedy
Zadouci preferovat vystavbu bydleni mimo tyto rusivé a krajiné neestetické funkéni plochy (primyslova
vyroba a vybrané plochy dopravni (leti§t&) a technické infrastruktury — COV atp.). Tyto plochy byly

vybrény na zakladé vlastniho Setfeni a kombinovaly Gzemni plan a terénni priizkum.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime jako vzdalenost izemi od rusivych funkci s limitni vzdalenosti 300 m.

:(;’éjno(;’ti Vzdalenost rusivych funkei
10 >300 m
9 <300m
8 <270m
7 <240m
6 <210m
5 <180m
4 <150 m
3 <120m
2 <90m
1 <60m
0 <30m
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lochy rusivych funkci

Koncentrace vyroby
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Bodové hodnoceni
8,0 % Gzemi je hodnoceno bez bodu

Zdroj dat: Vlastni Setfeni, 2024
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4.3. VEREJNA DOPRAVA

4.3.1. DOSTUPNOST ZASTAVEK MESTSKE HROMADNE DOPRAVY

Popis: Dostupnost verejné dopravy je zakladnim predpokladem mobility obyvatel, vefejnd doprava

jednak umoznuje mobilitu tém, kdo z rliznych ddvod( nejezdi automobilem a jednak je oproti

Vv,

mésté zabezpecovana autobusovou a trolejbusovou dopravou.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime pomoci pési dostupnosti k nejblizsi zastavce MHD v minutach.

Bodova Pési dostupnost
hodnota k nejblizsi zastavce MHD

10 < 3 minuty

9 < 6 minut

8 < 9 minut

7 < 12 minut

6 < 15 minut

5 < 18 minut

4 < 21 minut

3 < 24 minut

2 < 27 minut

1 < 30 minut

0 > 30 minut
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B Zastavka MHD

Dostupnost zastavky méstské
hromadné dopravy

Il 0
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| i
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50 27 3,
4 5 6 7 8 9 10

L 00l
1 2 3
Bodové hodnoceni

8,7 % Uzemi je hodnoceno bez bodu

Zdroj dat: OpenStreetMap, 2024
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4.3.2. DOSTUPNOST STANIC A ZASTAVEK ZELEZNICNi DOPRAVY

Popis: Dostupnost stanic zastdvek zelezniéni dopravy je zakladnim prfedpokladem mobility obyvatel,
zelezniéni doprava jednak umoziuje alternativni dopravu tém, kdo z rGznych ddvodd nejezdi

automobilem a jednak je oproti individualni automobilové dopraveé pfiznivéjsi k Zivotnimu prostredi

Hodnoceni: Kritérium hodnotime pomoci pé&si dostupnosti k nejblizsi stanici nebo zastavce Zeleznicni

dopravy v minutach.

Bodova Pési dostupnost k nejblizsi
hodnota Zeleznicni stanice nebo zastavce

10 < 3 minuty

9 < 6 minut

8 <9 minut

7 < 12 minut

6 < 15 minut

5 < 18 minut

4 < 21 minut

3 < 24 minut

2 < 27 minut

1 < 30 minut

0 > 30 minut
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Stanice nebo zastavka
Zelezni¢ni dopravy

Dostupnost stanice nebo
zastavky Zelezni¢ni dopravy

I 0
B °
B s
B
B s
B s
B 4
3

2
1
0

%

>

en

o

Zastou

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Bodové hodnoceni
72,3 % Uzemi je hodnoceno bez bodu

Zdroj dat: OpenStreetMap, 2024

31



. . . . . . URBAN
UZEMNI POTENCIAL HRADCE KRALOVE PLANNER

4.4. OBCANSKA VYBAVENOST A SLUZBY

4.4.1. DOSTUPNOST GASTROSLUZBY

Popis: V ramci kritéria hodnotime dostupnost gastrosluzeb jako jsou restaurace, rychlé obcerstveni,
hospody, bary, kavarny. Jejich koncentrace v bezprostfedni dostupnosti zvysSuje atraktivitu lokality pro

bydleni.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime pomoci kombinace pési dostupnosti k nejblizSimu zafizeni a poctu

téchto zafizeni v bezprostredni pési dostupnosti.

:(;)c?r?gti Dostupnost gastrosluzby

10 6 zafizeni < 5 minut

9 4 zafizeni < 5 minut

8 2 zafizeni < 5 minut nebo 4 zafizeni <

10 minut

7 2 zafizeni < 10 minut

6 1 zafizeni < 10 minut

5 1 zafizeni < 12 minut

4 1 zafizeni < 15 minut

3 1 zafizeni < 20 minut

2 1 zafizeni < 25 minut

1 1 zafizeni < 30 minut

0 bez zafizeni < 30 minut
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Gastrosluzba
Dostupnost gastrosluzby
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11,1 % Gzemi je hodnoceno bez bodu

Zdroj dat: OpenStreetMap, 2024
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4.4.2. DOSTUPNOST PRODEJNY POTRAVIN

Popis: Prodejny potravin rozdélujeme pro potfeby hodnoceni na supermarkety a ostatni drobné
prodejny s potravinami. Dobra dostupnost téchto prodejen (zejm. supermarket() zvysuje atraktivitu

lokality pro bydleni.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime pomoci ¢asové pési dostupnosti v minutach.

Bodova Dostupnost prodejny
hodnota se smisenym zbozim
10 supermarket < 3 minuty
supermarket < 6 minut nebo drobny
9 .
obchod = 3 minuty
8 supermarket < 9 minut nebo drobny
obchod < 6 minut
7 obchod bez rozliseni < 12 minut
6 obchod bez rozliseni < 15 minut
5 obchod bez rozliseni < 18 minut
4 obchod bez rozliseni < 21 minut
3 obchod bez rozliseni < 24 minut
2 obchod bez rozliseni < 27 minut
1 obchod bez rozliseni < 30 minut
0 bez obchodu =< 30 minut
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B Supermarket

Drobny obchod s
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Bodové hodnoceni
38,3 % uzemi je hodnoceno bez bodu

Zdroj dat: OpenStreetMap, 2024
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4.4.3. DOSTUPNOST MATERSKE SKOLY

Popis: Prijatelnd vzdalenost mezi Skolskym zafizenim a bydlistém (idedlné jeho pési vzdélenost) je
dulezitou soucasti kvality bydleni pro rodinu s détmi predskolniho i $kolniho véku. Pokud vzdalenost
mezi bydlistém a Skolou nemuize dité prekonat pésky, je tfeba pro néj zajistit jiny zplsob dopravy —
verejnou dopravou nebo autem svého rodi¢e. Dochdzi tak k narlstu nékladd verejného sektoru
(pfispévky krajii na obsluznost, potfeba zfizovat parkovisté u téchto zafizeni) i soukromého sektoru
(ndklady na jizdné, popfipadé vydaje spojené s individualni automobilovou dopravou, usly zisk rodic(
dopravujicich déti autem). Casto Ize také pozorovat oslabeni soudrznosti spoledenstvi obyvatel izemi,
kdy se déti zacinaji rozliSovat podle zplsobu prepravy. Do hodnoceni vstupuji pouze statni materské

skoly.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime pomoci pési dostupnosti k nejblizsi statni materské skole v minutach.
Vzhledem k véku déti je u matefskych skol vymezena kratSi dochazkova vzdalenost oproti zakladnim

Skolam.

:(;’c?r?(;’ti Dostupnost matefské koly
10 < 2 minuty
9 < 4 minuty
8 < 6 minut
7 < 8 minut
6 <10 minut
5 < 12 minut
4 < 14 minut
3 < 16 minut
2 < 18 minut
1 < 20 minut
0 > 20 minut
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B Matefska skola
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31,0 % Uzemi je hodnoceno bez bodu

Zdroj dat: Skolsky rejstfik, 2024
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4.4.4. DOSTUPNOST ZAKLADNI SKOLY

Popis: Obdobné jako v pfipadé materskych skol, toto kritérium hodnoti dostupnost nejblizsi, v tomto
pripadé, zakladni skoly z hodnocené lokality. Do hodnoceni vstupuji pouze statni zakladni Skoly s
alespon 1. stupném. Dostupnost stfednich Skol hodnocena neni, vzhledem k jejich specializaci se

predpoklada cesta do $koly s vyuzitim MHD.

Hodnoceni: Faktor hodnotime pomoci pési dostupnosti k nejblizsi statni zakladni Skole (s alespon 1.
stupném) v minutach. Vzhledem k véku déti je u zakladnich skol akceptovatelna delsi dochazkova

vzdalenost.

Bodova Dostupnost zakladni Skoly
hodnota (alesponi 1. stupen)

10 < 3 minuty

9 < 6 minut

8 < 9 minut

7 < 12 minut

6 < 15 minut

5 < 18 minut

4 < 21 minut

3 < 24 minut

2 < 27 minut

1 < 30 minut

0 > 30 minut

38



.. URBAN

UZEMNi POTENCIAL HRADCE KRALOVE PLANNER

B Zakladni $kola
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46,0 % Uzemi je hodnoceno bez bodu

Zdroj dat: Skolsky rejstfik, 2024
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4.4.5. DOSTUPNOST ZDRAVOTNICKE PECE

Popis: V ramci kritéria hodnotime dostupnost zdravotnické péce. Mezi né fadime vSechny ordinace a
zdravotnicka pracovisté bez rozliSeni. Jejich koncentrace v bezprostiedni dostupnosti zvysSuje

atraktivitu lokality pro bydleni.

Hodnoceni: Faktor hodnotime pomoci koncentrace téchto zafizeni v bezprostredni pési dostupnosti 5,

10 a 15 minut.

Bodova o
Dostupnost zdravotnick
hodnota ostupnost zdravotnické péce
10 nemocnice do 5 minut nebo 20
zafizeni do 5 minut
9 10 zafizeni do 5 minut
8 nemocnice do 10 minut nebo 20
zafizeni do 10 minut
7 10 zafizeni do 10 minut
6 nemocnice do 15 minut nebo 20
zafizeni do 15 minut
5 10 zafizeni do 15 minut
4 nemocnice nebo 20 zafizeni do 20
minut
3 10 zafizeni do 20 minut
nemocnice do 25 minut nebo 20
2 v )
zafizeni do 30 minut
1 nemocnice do 30 minut nebo 10
zafizeni do 30 minut
0 ostatni Uzemi
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4.4.6. DOSTUPNOST LEKARNY

Popis: Dobra dostupnost Iékarny vhodné doplnuje dostupnost zdravotnickych sluZeb a tim také zvysuje

atraktivitu lokality pro bydleni.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime pomoci pési dostupnosti k nejblizsi Iékarné v minutach.

Eg(;j:o"; Dostupnost lékarny
10 < 3 minuty
9 < 6 minut
8 < 9 minut
7 < 12 minut
6 < 15 minut
5 < 18 minut
4 < 21 minut
3 < 24 minut
2 < 27 minut
1 < 30 minut
0 > 30 minut
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Lékarna
Dostupnost lékarny
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Zdroj dat: Narodni registr poskytovatel( zdravotni péce, 2024
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4.5. REKREACE

4.5.1. DOSTUPNOST DETSKEHO HRISTE

Popis: Rekreacnich moznosti je Siroka paleta, jednou ze zdkladnich jsou verejné pfistupna venkovni
détska hristé. Soucasti této datové sady jsou hristé vybavena zpravidla piskovistém, konikem,

houpackou, herni sestavou, koloto¢em, skluzem a;.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime pomoci kombinace poctu téchto zafizeni v bezprostfedni dochazkové

vzdalenosti a Casové pési dostupnosti v minutach.

Bodova Dostupnost verejné pristupného
hodnota venkovniho détského hfisté
10 6 a vice hrist do'10 minut nebo
3 a vice hfist do 5 minut
9 4 - 5 hfi$t do 10 minut nebo
2 hfisté do 5 minut
8 3 hfisté do 10 minut
7 2 hristé do 10 minut
6 1 hfisté do 10 minut
5 1 hristé do 12 minut
4 1 hristé do 15 minut
3 1 hristé do 20 minut
2 1 hfisté do 25 minut
1 1 hfisté do 30 minut
0 2&dné hristé do 30 minut
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Zdroj dat: OpenStreetMap, 2024
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4.5.2. DOSTUPNOST SPORTOVISTE

Popis: Dalsim dllezitym mistem pro rekreaci jsou outdoor a indoor sportovisté. Do této analyzy byla
zahrnuta vSechna sportovisté typu skolni hfisté, workouty a fitparky, skateparky, atletické stadiony,
basketbalova hfisté, baseballova hristé, volejbalové hristé, fotbalova hristé, tenisové kurty, fitcentra,
bazény, skupinové lekce, lezecké stény, aj. V pfipadé, Ze je v Uzemi vice hrist stejného typu v jedné

lokalité, pFistoupili jsme k nim jako k pouze jednomu sportovisti.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime pomoci kombinace poctu téchto zafizeni v bezprostiedni

dochdazkové vzdalenosti a Casové pesi dostupnosti.

:(;)c?r?gti Dostupnost verejného sportovisté

10 10 a vice sportovist do 10 minut
9 8 — 9 sportovist do 10 minut
8 6 — 7 sportovist do 10 minut
7 4 - 5 sportovist do 10 minut

6 4 - 5 sportovist do 15 minut

5 2 - 3 sportovisté do 15 minut
4 1 sportovisté do 15 minut

3 1 sportovisté do 20 minut

2 1 sportovisté do 25 minut

1 1 sportovisté do 30 minut

0 bez sportovisté do 30 minut
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Zdroj dat: OpenStreetMap, 2024
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4.6. MORFOLOGIE TERENU

4.6.1. INTENZITA SLUNECNIHO ZARENI

Popis: Jednim z benefitd pro lokalizaci ploch vhodnych pro bydleni je také osvétleni pfirozenym
svétlem. V nasich klimatickych podminkach nam lokality s intenzivnéj§im osvétlenim zajistuji vétsi
proslunéni mistnosti, jez je nedilnou soucasti pohody uzivani domu ¢i bytu, ktera pozitivné plisobi na

psychiku ¢lovéka. Pohled na zpUsob situovani domu Ize také brat z energetické Gspornosti stavby.

Hodnoceni: Kritérium je posouzeno terénnim hodnocenim na podkladé spoleéného vlivu sklonu terénu,
orientace svahu a umisténi objektl mimo stinéni okolnich budov ¢i lesnich porostl. Nastroj pro analyzu
slune¢niho zafeni umoziuje analyzovat jeho intenzitu v geografické oblasti obdobi celého roku.
Vypocty se provadi nad digitdlnim modelem povrchu. Vy$si bodové hodnoceni znamena vyssi intenzitu

slune¢niho zareni.

Bodova o o
hodnota Index sluneéniho zareni

10 >1,1 mil.

9 <1,1 mil.

8 < 1,05 mil.

7 <1 mil.

6 < 0,95 mil.

5 <09 mil.

4 < 0,85 mil.

3 <0,8 mil.

2 <0,7 mil.

1 < 0,6 mil.

0 < 0,5 mil.
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Intenzita slune¢niho zareni
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Zdroj dat: CUZK - DMR 1P, 2024
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4.6.2. CLENITOST OKOLNIHO TERENU

Popis: Vysoce c¢lenity terén mize predstavovat znaénou komplikaci pro pohyb obyvatel v jeho

bezprostfednim okoli, sniZuje tak atraktivitu tohoto Uzemi pro bydleni.

Hodnoceni: Clenitost terénu hodnotime podle primérného sklonu terénu v okoli 500 m od

analyzovaného mista.

Bodova Primérny sklon terénu ve stupnich
hodnota v okoli 500 m

10 <3°

9 <38°

8 <47°

7 <55°

6 <6,3°

5 <72°

4 <82°

3 <94°

2 <10,8°

1 <13°

0 >13°
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Clenitost okolniho terénu
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Zdroj dat: CUZK - DMR 5G, 2024
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4.7. DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
4.7.1. VZDALENOST OBSLUZNE KOMUNIKACE

Popis: Ke kazdé stavbé bydleni musi vést zpevnénd pozemni komunikace (alespon mistni komunikace)

Siroka nejméné 2,5 m a kon¢éici nejdale 50 m od stavby.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime jako vzdalenost izemi od mistni komunikace popf. silnice Il. a lll. tfidy

s limitni vzdalenosti 300 m.

r?:(;j:(;/ti Vzdalenost obsluzné komunikace
10 <30m
9 =60m
8 <90m
7 <120 m
6 <150 m
5 <180m
4 <210m
3 <240m
2 <270m
1 <300m
0 >300m
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—— Obsluzna komunikace
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21,7 % uzemi je hodnoceno bez bodu

Zdroj dat: OpenStreetMap, 2024
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4.7.2. VYBAVENOST CHODNIKEM

Popis: Chodnik je jeden ze zakladnich prvkd dopravni infrastruktury. Pro analyzu vybavenosti byla
vyuzita data pasportu komunikaci. V rdmci této databaze je evidovan prostor chodniku plosnym

vymezenim.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime jako vyméru v m? chodnikd v okoli 300 m.

hB:éj:gti Vyméra chodnikd v okoli 300 m
10 >30 000 m?
9 >18 000 m2
8 >10 000 m2
7 > 5000 m?
6 >2 500 m?
5 > 1200 m?2
4 > 600 m?
3 > 300 m?
2 > 100 m?
1 <100 m?
0 bez chodniku
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Zdroj dat: Pasport komunikaci, 2024
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4.7.3. KONCENTRACE CYKLOSTEZKY

Popis: Cyklostezka v okoli znamena pro lokalitu lepsi dopravni dostupnost mista, ale také vyssi Uroven

dopravni infrastruktury.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime jako délku cyklostezek v okoli od 300 do 750 m.

r?:éj:gti Koncentrace cyklostezky

10 500 m cyklostezek v okoli 300 m
9 500 m cyklostezek v okoli 350 m
8 500 m cyklostezek v okoli 400 m
7 500 m cyklostezek v okoli 450 m
6 500 m cyklostezek v okoli 500 m
5 500 m cyklostezek v okoli 550 m
4 500 m cyklostezek v okoli 600 m
3 500 m cyklostezek v okoli 650 m
2 500 m cyklostezek v okoli 700 m
1 500 m cyklostezek v okoli 750 m
0 bez cyklostezek
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~— Cyklostezka
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Zdroj dat: Pasport komunikaci + Vlastni Setfeni, 2024
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4.8. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Dostupnost technické infrastruktury pfimo vdZze na hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a
infrastruktur — pro hospodarné vyuziti (minimalizaci naklad( na realizaci a Udrzbu) je tfeba vyuZivat

primarné existujici infrastruktury.
4.8.1. VZDALENOST VODOVODU

Popis: V pripadé vodovodni pFipojky se jedna o samostatnou stavbu, ktera je vytvarena urcitym Usekem

potrubi jdouciho od hlavniho vodovodniho Fadu az po vodomeér.

Je nutno zohlednit, aby vodovod mél pro danou stavbu dostatecny vystupni tlak a kapacitu. V feSeném
Uzemi jsou celkem 3 tlakova pasma. Uzemni plan navrhuje jejich vzdjemné propojeni. Pfevyseni mezi
vodojemem a odbérnym mistem musi byt v rozmezi 15 — 60 m. Pokud je vétsi, musi se tam vlozit
prerusovaci komora, ktera ten vysoky tlak zmensi. Tim vznikne dalsi tlakové pasmo a s tim spojené
dalsi naklady. Tlakové poméry v siti vSak pomijime, protoze vyrazny vliv ma kromé vzdalenosti od

vodojemu a vysky i stav (odpor) stavajicich vedeni, ktery neni mozno pfesné kalkulovat.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime jako vzdalenost Uzemi od hlavniho vodovodniho fadu s limitni

vzdalenosti 500 m.

Bodova Vzdalenost hlavniho vodovodniho

hodnota radu
10 <50m
9 <100 m
8 <150 m
7 <200 m
6 <250 m
5 <300 m
4 <350m
3 <400 m
2 <450 m
1 <500 m
0 >500 m
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Vodovod
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Zdroj dat: Uzemné analytické podklady, 2024
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4.8.2. VZDALENOST PLYNOVODU

Popis: Plynova pfipojka vytvari trvalé propojeni mezi distribucni siti a odbérnym mistem. Jejim
pocatkem je napojeni na hlavni distribuéni potrubi (stfedotlakého nebo nizkotlakého) plynovodu a

koncem napojeni na hlavni uzavéru plynu.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime jako vzdalenost Uzemi od nizkotlakého, popf. strfedotlakého
plynovodu s limitni vzdalenosti 500 m pro bydleni a vzdalenost stfedotlakého plynovodu se stejnou

limitni vzdalenosti pro prdmysl a logistiku.

:(;)éjnoc“/é Vzdélenost plynovodu
10 <50m
9 <100 m
8 <150 m
7 <200 m
6 <250 m
5 <300m
4 <350m
3 <400 m
2 <450 m
1 <500 m
0 >500 m
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—— Plynovod
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Zdroj dat: Uzemné analytické podklady, 2024
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4.8.3. VZDALENOST KANALIZACE

Popis: V potaz je brana pouze splaskova a jednotna kanalizace. Uzemni plan poéita s tim, Ze destova

voda nebude napojena do splaskové kanalizace, ale Ze se bude zasakovat.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime jako vzdalenost uzemi od splaskové nebo jednotné kanalizace s

limitni vzdalenosti 500 m pro bydleni a pro primysl a logistiku.

Bodova Vzdalenost splaskové
hodnota nebo jednotné kanalizace

10 <50m

9 <100 m

8 <150 m

7 <200m

6 <250 m

5 <300 m

4 <350 m

3 <400 m

2 <450 m

1 <500 m

0 >500 m
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Zastoupeniv %
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29,1 % Uzemi je hodnoceno bez bodu

Zdroj dat: Uzemné analytické podklady, 2024
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4.8.4. VZDALENOST ELEKTRA

Popis: Zavedeni elektrické energie pro plochy bydleni se realizuje pomoci elektrické pfipojky nizkého
napéti, ktera je definovana od trafostanice vysokého napéti do pfipojkové skfiné. U energeticky

vy,

pfipojky vysokého napéti.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime jako vzdusnou vzdalenost Uzemi od trafostanice s limitni vzdalenosti
300 m pro bydleni i pro primysl a logistiku. Nad tuto limitni vzdalenost zpravidla plati potieba
vybudovani nové trafostanice, ta je podminéna napojenim na stavajici elektrického vedeni vysokého

napéti, kde jsme stanovili limitni vzdalenost do 500 m.

Bodova Vzdalenost trafostanice a vedeni
hodnota vysokého napéti

10 TS<50m

9 TS<100m

8 TS<150m

7 TS<200m

6 TS<250m

5 TS <300 m nebo VN <100 m

4 VN<=200m

3 VN <=300m

2 VN <400 m

1 VN <500 m

0 VN >500m
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4.8.5. VZDALENOST TEPLOVODU

Popis: Jistou vyhodu mUze predstavovat doprava tepla vyuzivaného k vytapéni obytnych a verejnych
budov pomoci teplovodi. K témto Gcellm je nejéastéji vyuzivano odpadni teplo, jako teplonosné
médium se obvykle pouziva tepla voda (horkovod) respektive horka vodni para, v takovémto pfipadé

pak Ize teplovod oznacit i slovem parovod.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime jako vzdalenost zemi od kotelny nebo teplovodu s limitni vzdalenosti

500 m pro bydleni a pro priimysl a logistiku.

r?(;)éjr?gti Vzdélenost teplovodu nebo kotelny

10 <50m

9 51-100m
8 101-150m
7 151-200 m
6 201-250 m
5 251-300m
4 301-350m
3 351-400m
2 401 - 450 m
1 451 -500 m
0 > 500 m
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—— Teplovod
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71,1 % uzemi je hodnoceno bez bodu

Zdroj dat: Uzemné analytické podklady, 2024
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5. UZEMNiPOTENCIAL
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Uzemni potencial je posledni fazi hodnoceni a tedy hlavni vystup multikriteridlni analyzy. Hodnoceni

vysledného Uzemniho potencialu je postaveno na principu kombinace hodnoceni kritérii. Tedy vazeny

soucet bodi za jednotliva kritéria. Teoretické maximum 10 bodU nastane v pfipadé, kdy je v lokalité

identifikovan optimalni pfinos vSech faktord. 0 bod znameng, Ze v lokalité nebyl identifikovan zadny

pfinos. Pro tyto vystupy vyuzivame vizualizaci pomoci divergentni stupnice.
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