Meésto Hostinné

SMERNICE
Zastupitelstva mésta Hostinné
¢. 29/2016

o zasadach prodeje byti v majetku mésta Hostinné

ClL 1
Predmét upravy

Tato smérnice upravuje postup mésta Hostinné (dale jen ,,mésto*) pii prodeji jednotek
zahrnujicich byt (popf. nebytovy prostor) a podil na spolecnych ¢astech nemovité véci, dle
zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, a to:

a) do vlastnictvi opravnénych najemct,

b) do vlastnictvi tfetich osob, nevyuzije-li ndjemce predkupni pravo vyplyvajici z § 1187
obcanského zakoniku,

c) do vlastnictvi tietich osob, jedna-li se o byt, k némuz nema uzivaci pravo zadny ndjemce
(dale jen ,,volny byt®).

CL2
Vymezeni pojmii
Pro ucely téchto zasad se rozumi
a) nemovitou véci pozemek, jehoz soucasti je dim alespon se dvéma byty ¢i nebytovymi
prostory,
b) domem budova, ktera je soucasti pozemku,
c) bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou urceny k bydleni,

d) spolecnymi ¢astmi ty spolené Casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikiim jednotek spole¢né, a to zejména pozemek, na némz je dim zfizen, a stavebni
¢asti podstatné pro zachovani domu, vcetné¢ jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru
1 vzhledu, jakoZz i pro zachovani bytu jin¢ho vlastnika jednotky, a zatizeni slouzici i jinému
vlastniku jednotky k uzivani bytu. To plati i v ptipadé, Ze se urcitd ¢ast pienechd nékterému
vlastniku jednotky k vyluénému uzivani,

e) jednotkou prostorové odd€lena ¢ast domu a podil na spolecnych ¢astech nemovité véci
vzajemné spojené a neoddelitelné,
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g)

h)

podlahovou plochou bytu v jednotce pro ucely urceni velikosti spoluvlastnického podilu
na spolecnych castech nemovité véci pidorysna plocha vSech mistnosti bytu vcetné
pudorysné plochy vsech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitt bytu, jako jsou
stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Pidorysna plocha je vymezena
vnitinim licem svislych konstrukei ohranicujicich byt vcetné jejich povrchovych Uprav.
Zapocitava se také podlahova plocha zakryta zabudovanymi pfedméty, jako jsou zejména
skiin€ ve zdech v byt¢, vany a jiné zafizovaci predméty ve vnitini plose bytu,

podlahovou plochou bytu pro tcely vypoctu nabidkové ceny bytu plochy ptidorysného fezu
jednotlivych mistnosti bytu, v€etné prostora, které jsou uzivany vylu¢né s bytem, to vse
dle ptilohy €. 1 k vyhldSce ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpisii,

opravnénou osobou najemce bytu, kterému ke dni doruceni nabidky vznikl najem bytu
podle piislusnych ustanoveni obcCanského zakoniku, kterému ke dni podpisu kupni
smlouvy tento najem bytu trva, kterému nebyla ke dni doru¢eni nabidky ani ke dni podpisu
kupni smlouvy dorucena vypovéd zndjmu bytu a ktery nemd ke dni podpisu kupni
smlouvy dluh na ndjemném a plnéni spojenych s uzivanim bytu.

CL3
Predmét prodeje
Ptedmétem prodeje je vzdy pozemek, jehoz soucésti je bytovy dim, v némz jsou vymezené
jednotky zahrnujici byt (popt. nebytovy prostor) a podil na spolecnych ¢astech nemovité
véci.
Spole¢né s jednotkami miize byt pfedmétem prodeje téZ pozemek (pozemky) tvofici se
stavebnim pozemkem, jehoz soucasti je stavba bytového domu, jednotny funkéni celek.

Cl. 4
Zpisob prodeje

Pii prodeji bude postupovano v souladu s obcanskym zdkonikem, s dal§imi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a s touto smérnici.

Vlastnikem, popft. spoluvlastnikem jednotky se mtize stat pouze fyzicka nebo pravnicka
osoba, kterda miiZze dle platnych pravnich pfedpisii nabyvat do vlastnictvi nemovitosti
na uzemi Ceské republiky.

Bytové jednotky budou nejprve nabidnuty k prodeji opravnénym najemclim v souladu
s § 1187 odst. 1 obCanského zakoniku, tzn., Ze bude kazdému opravnénému néjemci
dorucena pisemna nabidka k vyuZiti pfedkupniho prava. Pfedkupni pravo ndjemce zanikne,
nepiijme-li nabidku do Sesti mésict od jeji ucinnosti.
Nabidka se dorucuje osobn¢ nebo na adresu najemce.

Byty, jejichZz ndjemci ptedkupni pravo v zdkonné lhité nevyuZiji, budou nabidnuty
k prodeji tfetim osobam ve vetejné soutézi, v niz bude jako nejniz$i cena uvedena cena dle
znaleckého posudku sniZzena o 15 % z diivodu zatizeni bytu najemnim vztahem, a v niz
bude jedinym kritériem pro hodnoceni nabidek vyse nabidnuté ceny.
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Byty volné, popi. byty uvolnéné v prabéhu prodeje, budou nabidnuty k prodeji ve vetejné

Cvwr

jedinym kritériem pro hodnoceni nabidek vyse nabidnuté ceny.

CL5
Nabidkové ceny byti

Zékladem pro vypocet nabidkové ceny bytu véetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych
castech bude cena stanovend znaleckym posudkem zpracovanym dle platného cenového
piedpisu, tzn. dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozdé¢jSich
predpist, a dle provadéci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Z takto stanovené ceny bude opravnénym najemctm, ktefi vyuziji svého predkupniho prava
v zékonné Sestimésicni lhité, poskytnuta sleva ve vysi 30 %. Za vyuziti predkupniho prava
opravnénym najemcem se povazuje uzavieni kupni smlouvy a uhrazeni kupni ceny na ucet
meésta v terminu nejpozdéji do 6 mésict ode dne doruceni nabidky.

CL6
Uzavieni kupni smlouvy a ihrada kupni ceny bytu

Kupni smlouva muze byt uzaviena pouze s najemcem, ktery v zakonné lhuté vyuzil
ptedkupniho prava k bytu a v den podpisu kupni smlouvy nemé vi¢i méstu Zadny dluh,
zejména pak dluh na ndjemném a na sluzbéach souvisejicich s uzivanim bytu, nebo v ptipadé
konani vefejné soutéze s vitézem vetejné soutéze, ktery nema v den podpisu kupni smlouvy
viiéi méstu zadny dluh. Cestné prohlaseni a zavazek kupujiciho, Ze nepravdivost uvedenych
udajit bude diivodem pro jednostranné odstoupeni od kupni smlouvy ze strany mésta, bude
uvedeno v kupni smlouve.

V piipadé thrady kupni ceny z vlastnich prostfedkil, nebo v pfipad€ Cerpani uvéru bez
zajisténi zastavnim pravem k prevadénému bytu, uhradi kupujici kupni cenu v terminu
nejpozdéji do 30 dnl ode dne podpisu kupni smlouvy, a to vzdy pfed podanim navrhu
na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti. V ptipadé erpani hypotecniho tvéru,
ktery bude zajiStén zastavnim pravem k pfevadénému bytu, bude thrada kupni ceny
provedena v terminu nejpozdéji do 5 pracovnich dnii ode dne podani navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti, nejpozdéji vSak do 60 dnii ode dne podpisu
kupni smlouvy. V takovém ptipad¢ bude mésto jako prodéavajici zplnomocnéno kupujicim
ke zpétvzeti navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti v piipade,
7e nebude uhrada kupni ceny provedena ve shora uvedeném terminu.

CL7

Uhrada nakladi prodeje
Meésto jako prodavajici hradi ndklady na zpracovani znaleckych posudki, spravni poplatky
spojené s vkladem prohlaseni vlastnika do katastru nemovitosti, naklady spojené s realizaci
prodeje (naklady povefené odborné firmy), dan z nabyti nemovitych véci, popt. ndklady
na zhotoveni geometrickych planti na oddéleni pozemka.
Kupujici hradi ovéteni svych podpisit na kupnich smlouvéch, spravni poplatek spojeny
s vkladem prav dle kupni smlouvy do katastru nemovitosti a ndklady spojené s pfipadnym
sjednanim Gvéru na tthradu kupni ceny bytu.
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ClL 8
Z.ajisténi spravy domu a pozemku

V zajmu zabezpeCeni plynulého pribéhu prodeje a v zdjmu zajisténi plynulého ptechodu
spravy domu zalozi mésto nejpozdéji po vkladu prohlaseni do katastru nemovitosti spolecenstvi
vlastniki, které bude v souladu s § 1190 obcanského zadkoniku osobou odpovédnou za spravu
domu a pozemku do doby pievodu jednotek.

CL9
Pfedani informaci ndjemcim
Tyto zasady a dalsi informace tykajici se rozhodovani zastupitelstva mésta o prodeji domu

a byt budou zverejnény na webovych strankach meésta, o pribéhu prodeje budou opravnéni
najemci informovani povétenou firmou pisemné a na informacnich schiizich.

CL 10
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smérnice je zdvaznd pro vSechny ¢leny ZM, zaméstnance mésta a potencidlni kupujici.
Postupuje podle ni zejména Odbor investic a majetku mésta.

2. Tuto smérnici Ize ménit pouze rozhodnutim Zastupitelstva mésta Hostinné.

3. Tato smérnice byla schvalena Zastupitelstvem meésta Hostinné na jeho 12. zasedani
konaném dne 20.06.2016 usnesenim ¢. 184/12/ZM/2016 v souladu s ustanovenim § 38
a § 85 zakona o obcich.

4. Tato smérnice nabyva platnosti dnem schvéaleni Zastupitelstvem mésta Hostinné
a ucinnosti dnem 01.07.2016.

Ing. Dagmar Sahankova Mgr. Petr Kesner

starostka mésta mistostarosta mesta
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