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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi vymezené ve vykresova ¢asti — vykr. ¢. 2 Hlavni vykres.

B. CIL UP, ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE,

OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1. CiL UP

Cilem je zajistit vyvaZeny rozvoj izemi — rozvoj vSech slozek — bydleni, vyroby, rekreace - a
vefejné infrastruktury, a to pii zachovani soucasného stavu zivotniho prostfedi a hodnot
v izemi (kulturnich, pfirodnich i civiliza¢nich). To vSe s ohledem na cenné izemi v Chranéné
krajinné oblasti Moravsky kras. K dosazeni cile je navrzena koncepce rozvoje obce.

B.2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

HLAVNI ZASA]?Y KONCEPCE ROZVOJE OBCE - ZASTAVENEHO UZEMI A
ZASTAVITELNYCH PLOCH:

- zajistit v maximalni mozné mife vyvazeny rozvoj uzemi, jaky je v daném tzemi moZny -
rozvijet bydleni, vyrobu a rekreaci, to vSe s ptfihlédnutim na skuteCnost, Ze se obec nachazi

v CHKO Moravsky kras a v uzemi s kvalitnim Zivotnim prostiedim a dochovalym krajinnym
rdzem.

bydleni
- rozvijet pouze individuelni bydleni, charakterem odpovidajici venkovské zastavbé;

- pro bytovou vystavbu vyuZzit proluky ve stabilizovaném tzemi bydleni a plochy
navazujici na zastavéné uzemi obce;

vyroba
- rozvijet pouze takovou vyrobu, kterd nebude mit negativni dopady na Zivotni prostiedi,
na ochranu pfirody a krajiny a CHKO Moravsky kras;

- v zastavéném uzemi Habrlvky (souvislé hlavni zastavéné dzemi obce) primyslovou
vyrobu nerozvijet;

- vyrobu priamyslového charakteru rozvijet pouze v aredlu dfive vyuzivaném pro vyrobu
v ¢asti Josefov (opét bez negativnich vlivii na ZP a krajinny rdz);

- vyroba je také piipustnd jako soucdst ploch obfanské vybavenosti za podminky
neobtéZovani ploch bydleni a rekreace a nepoSkozovani Zivotniho prostfedi viibec;
rekreace

- vytvofit podminky pro rozvoj rekreace - zejména rekreace kratkodobé — turistiky
a cykloturistiky;

- nerozvijet individudlni rekreaci, nerozvijet chatové a zahrddkarské lokality,
nezastavovat dal§imi objekty stavajici plochy s chatami;

- pro individudlni rekreaci vyuzivat stavajici neobydlené objekty pro bydlent;
- pro rekreaci a cestovni ruch vyuzit obanskou vybavenost;
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obcanska vybavenost

- doplnit chybéjici obanskou vybavenost pro obyvatele obce — zejména vybavenost pro
sport, kulturu, pti vétSim nértstu obyvatel pro maloobchod;

- doplnit obcanskou vybavenost slouzici rekreaci a cestovnimu ruchu;
- pro dalsi ob¢anskou vybavenost vyuZivat stavajicich objektl ve vlastnim zastavéném
uzemi;
- plochy v centrdlni Casti obce rezervovat pro chybé&jici vybavenost;
- uvazovat novou obcanskou vybavenost v rdmci navrhovanych ploch pro bydleni;

verejna prostranstvi, zelen v zastavéném tzemi

M v

- kazdé uzemi feSit komplexné, a to vcetné€ ploch zelené (vetejnych prostranstvi);

- feSit ndvaznost sidla na extravildn — doplnénim ploch sidelni zelen€ - zahrad;

doprava
- rozs§ifit sit’ mistnich komunikaci pro obsluhu zastavitelnych ploch, zlepsit stavajici
mistni komunikace a feSit dopravu v ramci centrdlniho prostoru v obci;

- doplnit p&si komunikace tam, kde je to nutné;
- doplnit chybé&jici plochy pro parkovani;
- zlepsit celkovou prostupnost tizemi;

technicka infrastruktura

- fesSit problém odvodu a likvidace splaSkovych a destovych vod, feSit zplsob
odkanalizovani obce;

- fesit zpsob zdsobovani vodou a energiemi

HLAVNI ZASADY ROZVOJE A OCHRANY NEZASTAVENEHO UZEMI

Koncepce rozvoje nezastavéného uzemi v maximalni mite respektuje stavajici funkcni vyuziti
ploch v katastrdlnim tzemi a navrhuje:

chrénit stdvajici porosty dfevin a zvysit podil porostil dievin v krajin€ — krajinné zelen¢,
zejména s ekologickou a protierozni funkci;

na intenzivné¢ zemédélsky vyzivané Casti katastrdlntho dzemi s erozné ohrozZenymi
plochami realizovat protierozni opatfeni;

zachovat relikty ptvodniho maloplosného hospodafeni v krajiné a chranit jejich
vysokou krajindfskou hodnotu respektovanim podminek v kapitole F. Plochy
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, podminky prostorového uspofdddni a pro zajiSténi
ochrany krajinného razu a hodnot ve volné krajing;

vyloucit jakékoli stavby ve volné krajiné bez ndvaznosti na stdvajici zastavbu obce,

vyjma staveb uvedenych v kapitole F1. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, jako
piipustné nebo podminéné ptipustné.

B.3. HODNOTY V UZEMI A NAVRH JEJICH OCHRANY A ROZVOJE
Architektonické hodnoty

Nové stavby a rekonstrukce provadét s ohledem na zachovani kulturnich a historickych
hodnot obce v CHKO Moravsky kras. Navrhy provadét tak, aby nebyl narusen charakter sidla
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venkovského charakteru. Stejné tak, aby nebylo znehodnoceno okoli nemovité kulturni
pamatky - objektu kiizku a také vSech objektti drobné architektury v celém k.u.

Pfi vystavbé postupovat v souladu se skutecnosti, ze celé k.d. je izemim archeologického
zajmu.

Urbanistické hodnoty

Chranit dochovalou historickou urbanistickou stopu tvofenou plvodni zdstavbou v misté

puvodni ndvsi, centrdlni ¢asti s obCanskou vybavenosti a ploch navazujicich na centrum
vychodng.

Prirodni hodnoty
Respektovat stdvajici hodnoty tizemi.
Krajinny raz, dominanty v dzemi

Chranit pohledové vyznamné Casti k.u. pied zastavbou.

Na okrajich obce dusledn¢ dbiat na zachovani zeleného prstence, ktery sidlo tradicné
oddéloval od volné krajiny.

V zeméd€lské krajin€ chrénit vSechny segmenty ptivodniho maloplo$ného vyuzivani krajiny a
dochované meze a linie zelen¢ podél cest, zachovat stdvajici Clenéni a vyuZiti a
v nezastavéném tUzemi vyloucit vystavbu objekti vyjma pifipustnych a podminéné
piipustnych .

C. URBANISTICKA KONCEPCE, ZASTAVITELNE PLOCHY A
PLOCHY PRESTAVBY

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Zachovat ptuvodni urbanistickou stopu v historické ¢dsti obce — plvodni ndves a plochy
navazujici.

Zastavbu rozvijet v ndvaznosti na souvisle zastavéné tzemi obce, nevytvaret skupiny domu
mimo ndvaznost na souvisle zastavéné uzemi, rozptylend zastavba je neptipustna viibec.

Respektovat podminku zpracovéni tizemni studie tam, kde je timto UP pfedepséna.

C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

C.2.1. Plochy bydleni
Jsou navrzeny plochy Blav + Blaz + B1b, B2a+B2b+B2c, B3a+ B3b, B4, BS

C.2.2. Plochy ob¢anské vybavenosti
Jsou navrzeny:

Plocha pro obc¢anskou vybavenost pro sport (vicetiCelovad plocha pro sport a kulturni akce)
v obci OV1 (na plochich areédlu byvalého zeméd¢€lského druzstva).

Plocha OV?2 pro zdkladni ob¢anskou vybavenost.
Plocha OV3 pro sport v Josefové.
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C.2.3. Plochy vyroby

Nejsou samostatné navrhovany.

C.2.4. Plochy rekreace

Pro individudlni rekreaci nejsou navrhovany nové plochy.

C.2.5. Plochy smiSené

SmiSena vyrobni a obéanské vybavenosti

Plocha pro zafizeni vyroby a obcanské vybavenosti, pifipadné¢ pouze vyroby nebo pouze
obcanské vybavenosti. Je navrZena plocha S2 (v Josefové).

Smisena ob¢éanské vybavenosti a bydleni

Plocha pro zafizeni obcanské vybavenosti, s piipustnym bydlenim S1, piipadné¢ pro
samostatné bydleni.

C.2.6. Plochy verejnych prostranstvi

Vei‘ejna zelen
jsou navrZzeny plochy ZV1, ZV2,7ZV3,7V4 a ZVS5.

C.2.7. Plochy sidelni zelené
jsou navrzeny plochy zahrad ZB1 a ZB2.

C.3. PLOCHY PRESTAVBY

Je navrZzena plocha piestavby PU2 v misté byvalého zemédé&lského aredlu.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJI UMISTOVANI

D.1. DOPRAVA A DOPRAVNI ZARIZENI

Stavajici dopravni skelet v obci bude zachovén.

Silnice
Mimo priijezdni dsek budou silnice 111/37445 a [11/37446 upravovany v kategorii S 6,5/60.

V prijezdnim dseku bude silnice I1I/37446 upravovédna ve funkéni skupiné C a typu MO2
10/6,5/50.

Tyto dpravy budou realizovany v ramci stavajicich ploch silni¢ni dopravy.

Mistni komunikace

Jsou navrzeny plochy pro mistni komunikace:
MK1 do navrzené plochy Blav a Blaz; ptevazné v trase byvalé ucelové komunikace
MK?2 pro navrzenou plochu B2a+B2b+B2c; v trase ucelové komunikace
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MK3 k plose B1b a Blav a Blaz; v trase stdvajici ucelové komunikace
MK4 k plochdm OV1 a S1; navdZze na stavajici MK (a déle pokracuje jako ucelova).

Pési trasy
Je navrZzena komunikace pro pési v plochach PK1a a PK1b podél vychodni a severovychodni
strany silnice I1I/37446 na okraj zastavitelného tizemi.

Doprava v klidu

Parkovdni

Je navrZzena plocha pro parkovisté D1 v centru obce.

Parkovéni a odstavovani vozidel firem bude ve vlastnim areélu firem.

Gardzovani, t.j dlouhodobé odstaveni aut si zajisti kazdy obCan a majitel nemovitosti na svém
pozemku.

Ucelova doprava

Jsou navrzeny plochy pro ucelové komunikace:

UK 1, UK 2, UK 3, UK 14 v nové trase

UK 6 v trase piivodni polni cesty a jejiho pozemku a v ¢4sti dseku nova

UK 10 v trase piivodni polni cesty a ¢astecné jejiho pozemku a ¢astecné nova

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1. Zasobovani vodou
V UP vymezené plochy budou napojeny na stdvajici vodovodni sit po jejim piipadném
rozSiteni. Plocha smiSend S 2 v mistni ¢4sti Josefov vyuZije stavajiciho zdroje vody v aredlu.

Je vymezen koridor V1 pro pfeloZku vodovodniho pfivadéce do obce.

D.2.2. Odvadéni a ¢iSténi odpadnich vod

V souladu se schvdlenym PRVK Jm kraje je navrZena nova splaskova kanalizace, kterd bude
odvadét pouze odpadni vody z domdcnosti a provozoven.

Stavajici kanalizace bude i nadéle vyuZivdna pro odvedeni destovych vod do potoka pod
obci. Likvidace splaskovych vod bude feSena vytlakem odpadnich vod z Habrivky na
stavajici COV Kitiny, kterd bude spolecna pro obé obce.

Koncepce likvidace odpadnich vod
Navrhované plochy bude mozno napojit na navrzené useky splaskové kanalizace.

s vz

Plocha S2 v mistni ¢asti Josefov bude mit individudlni likvidaci splaskovych vod v areélu.

S ohledem na nové navrzenou vystavbu bude tfeba vramci dalSiho stupné projektové
dokumentace zaclenit zastavitelné plochy vymezené v UP jak z hlediska rozsifeni navrzené
splaskové kanalizace, tak i z hlediska provéfeni dimenze stok a kapacity COV Kitiny .

Navrh ploch a koridori:

Pro kanalizaci je navrzena plocha T1b pro &erpaci stanici kanalizace (vytlaku) na COV Kitiny
a koridor splaskové kanalizace SK1 na COV Kitiny.

Koncepce likvidace dest'ovych vod :
Destové vody budou v co nejvétsi mite zadrZzovany na vymezenych zastavitelnych plochach a

10
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vsakovany na pozemcich, pifipadné akumulovany pro zalivku, jejich piebytek bude odvadén
do stavajici kanalizace.

D.2.3. Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani obce

Predpoklddany potiebny piikon pro planovany rozvoj obce bude =zajiStén ze stavajici
distribucni soustavy po jejim rozsiteni, dpravé a vystavbé novych trafostanic ¢etné piipojky
VN:

- zahu$tovaci TS 5§ — K vodojemu — v navrhované ploSe pro technickou infrastrukturu T2

- trasa elektrické vedenim VN pro ktery je vymezen koridor VN1,

- rekonstrukce stdvajici TS1 — Obec — stdvajici bude nahrazena novou TS1n — v nové
vymezené plose T3.

Je navrzena zména nadzemniho elektrického vedeni vysokého napéti na kabelové v Narodni
piirodni rezervaci Habrtiveckd Bucina a Byc¢i skéla.

D.2.4. Zasobovani plynem

Veskeré pozadavky na dodavku potiebného mnoZstvi zemniho plynu vyplyvajici z navrhu UP
budou zajiStény prostiednictvim stdvajici distribucni sit€¢ NTL v obci a jejim rozSitenim
k navrhovanym plochdm.

D.2.5. Zasobovani teplem

Navrhovand zéastavba bude zdsobena z individuelnich zdroji.

D.2.6. Elektronicka komunikaéni zarizeni

Nové plochy ani zafizeni nejsou navrhovany.

D.2.7. Odpadové hospodarstvi — komunalni a tfidény odpad
Rodinné domy budou mit nddoby na odpad na svém pozemku. Soukromé podnikatelské
subjekty je budou mit na svém pozemku.

V ploSe centrdlni Casti obce (s obecnim uUfadem, télocviénou a obchodem) bude plocha pro
tiidény odpad.

11
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce uspofddani krajiny v extravildnu se zdsadné neméni. Doplnény budou interakéni
prvky — krajinnd zelen - a protierozni opatfeni — piikopy, zatravnéni.

E.2. VYMEZENI PLOCH ZMEN
E.2.1. Zemédélsky pudni fond

Zeméddlské vyuziti ploch v k.4. Habriivka se vyrazné neméni. Cést zemédélsky vyuZivanych
ploch je navrZzena k plnéni funkce protieroznich opatieni. Pro zeméd¢lské vyuziti nejsou
navrhovany nové plochy, naopak ¢ast zemédé€lskych ploch je navrzena k zastavbé.

Jsou navrzeny plochy protierozniho zatravnéni Z1.

E.2.2. Pozemky urcené k plnéni funkce lesa
Nejsou navrhovany nové plochy k zalesnéni.

E.2.3. Plochy smiSené nezastavéného tzemi — plochy krajinné zelené
Zachovat stavajici plochy krajinné zeleng¢.

Jsou navrzeny plochy KZ1, KZ2 a KZ3 podél mistni a i¢elovych komunikaci.

E.2.4. Plochy vodni a vodohospodarské

Zachovat stavajici funkci vSech vodohospodarskych zatizeni, tokli a nadrzi v izemi a doplnit
dals$i opatfeni.
Jsou navrZena protierozni opatfeni:

plochy pro oteviené piikopy Pla, P1b, Plc pro zachyceni pfebytecnych povrchovych vod a
jejich neSkodné svedeni do stavajici vodotece a nasledn¢ do Kitinského potoka.

E.2.5. Plochy prirodni

Vymezeni funkéniho biocentra.

E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Respektovat funkéni skladebné &dsti USES — zde NRBC 31 Josefovské tdoli.

12
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F.PLOCHY S ROZDiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi A DA}L§!' )
REGULACE, PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A PRO
ZAJISTENI OCHRANY KRAJINNEHO RAZU A HODNOT V UZEMI

F.1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy
PLOCHY BYDLENI

BYDLENI INDIVIDUALNI - VENKOVSKEHO CHRAKTERU - BIv

Hlavni vyuZiti: bydleni v rodinnych domech s hospodaifskym zdzemim (s uZitkovymi
zahradami a hospodafskymi objekty pro uskladnéni produkce z téchto zahrad).

Piipustné

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- civilni ochrana

- vefejna prostranstvi, zelen

Podminéné pripustné

- obcCanskd vybavenost za podminky, pokud v dalSim stupni projektové piipravy bude
prokdzano, Ze nebudou prekroCeny max. piipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i
venkovnich prostorech staveb a také nebudou piekro¢eny maximdlni piipustné hodnoty

emisnich latek obcanskou vybavenosti a jeji dopravni obsluhou a pozemky obchodniho
prodeje nebudou v&si nez 1000 m?

- stavby a zafizeni, které nesniZuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvateliim ve vymezené plose

- stavby rodinné rekreace za podminky, Ze se jednd o stavajici stavby rodinné rekreace nebo
stavby ptivodné vyuzivané pro bydleni (rodinné domy)

Nepiipustné

- vSe s negativnimi dopady na Zivotniho prostfedi

- zemeédéElskd vyroba

Plati pro stdvajici zastavéné tzemi vcetné¢ dostaveb a nové vystavby vtomto uzemi

(vyznaceno ve vykrese ¢. 2, 2a Hlavni vykres) a navrhové plochy Blav + Blaz + B1bl,
B2a+B2b+B2c, B3a+B3b, B4 a BS5.

Pozn.: Do stabilizovanych ploch bydleni byly zahrnuty stdvajici objekty individuelni rekreace.

Dalsi podminky vyuZiti ploch bydleni:

Nize uvedené plochy jsou vyuzitelné pro navrhovanou funkci za predpokladu splnéni

nasledujicich podminek:

Plochy Blav, Blaz

- prelozeni vodovodniho ptfivadéée prochdzejictho pres plochu (pfipadné jeho
respektovéni);

- vybudovani pottebné dopravni a technické vybavenosti pro plochu (mistni komunikace
v plochach MK1, MK3, trafostanice TS5 v plose T2;

- soucasti plochy Blav bude plocha vetejného prostranstvi.
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Plocha B1b

- prelozeni (pfipadné respektovani) nadzemniho vedeni VN 22 kV, prochézejiciho okrajem
plochy (ptipadné jeho kabelizace);

- vybudovani pottebné dopravni infrastruktury (mistni komunikace MK3).
Plocha B2a+B2b
- respektovani vodovodniho pfivadéce prochdzejiciho okrajem plochys;

- vybudovéani potfebné dopravni infrastruktury (Gprava a rozSifeni stdvajici ucelové
komunikace na mistni komunikaci v plose MK2)

Plocha B2c¢

— vybudovéani potiebné dopravni infrastruktury (dprava a rozsifeni stdvajici ucelové
komunikace na mistni komunikaci v plose MK2)

Plocha B4
— respektovani moZnosti zastavéni plochy ve vzdalenosti min. 25 m od okraje lesa.

Plochy Blav + Blaz +B1b

- pro plochy bydleni Blav + Blaz + B1b a plochy navazujici (zejména mistni komunikace
v plochdach MK1 a MK3), zpracovat tizemni studii;

pfi zpracovani uzemni studie pro Blav + Blaz + B1b budou zohlednény dopady na krajinny
rdz a pohledové exponované plochy a zdvéry odborného posouzeni tzemi z hlediska
vsakovani vod a ndsledného mozného ovlivnéni podzemnich vod.

Pro vSechny plochy bydleni:

zajistit likvidaci a neSkodné odvedeni vSech odpadnich vod, splaskovych i destovych. V co
nejvétsi mife budou navrZzena opatieni, kterd budou eliminovat negativni ovlivnéni
odtokovych pomért a zachovaji vsak povrchové vody do pudy, u ploch fesenych US bude toto
feSeno v ramci této tzemni studie.

Kromé¢ vySe uvedenych ploch je moZno realizovat vystavbu v prolukdch ve stabilizovaném
uzemi bydleni (stdvajici plochy bydleni) pokud to umoznuji tzemni podminky a pfi
respektovani vSech omezeni v izemi.

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI
ZAKLADNI - OZ

Hlavni vyuZiti: veSkeré druhy obCanské vybavenosti, které 1ze do plochy umistit s ohledem na
okolni plochy.

Piipustné

- vzdélani a Skolstvi

- socidlni sluzby

- zdravotni sluzby

- kultura

- vefejnd sprava

- ochrana obyvatelstva

- zafizeni pro ubytovani

- chranéné (podporované) bydleni pro seniory

14



LOW & spol.,s.r.o.: ”Uzemni pldn Habrivka”

- obchod

- stravovani

- zajmova ¢innost

- vystavnictvi, muzeum

- plochy pro cirkev

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- civilni ochrana

- vefejna prostranstvi, zelen

Podminéné pripustné

- individudlni bydleni za podminky, Ze bude dopliikkovou funkei k funkci hlavni (byt majitele,
spravce apod.) a pokud v dalS$im stupni projektové piipravy bude prokdzino, Ze u bydleni
nebudou piekroceny max. piipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitinich i venkovnich
prostorech staveb a nebude nadlimitné znecistovano ovzdusi obCanskou vybavenosti a jeji
dopravni obsluhou

- vyrobni a nevyrobni sluzby za podminky, Ze v dalSim stupni projektové piipravy bude
prokdzano, Ze nebudou prekrofeny max. piipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitinich i
venkovnich prostorech staveb a nebudou piekroeny maximdlni pfipustné hodnoty emisnich
l4tek sluzbami a jejich dopravni obsluhou

- sport za podminky, Ze v dalSim stupni projektové piipravy bude prokdzano, zZe nebudou
piekroceny max. piipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech
staveb a nebude poskozovan majetek a sniZena bezpecnost

Nepiipustné

- vSe s negativnimi dopady na Zivotniho prostiedi

- prumyslova vyroba a skladovani

- zemédé€lskd vyroba

Plati pro stdvajici plochy a navrhovanou plochu OV2.

Dalsi podminky vyuziti ploch obanské vybavenosti:

Plocha OV2 je vyuzitelnd pro navrhovanou funkci za ptredpokladu splnéni ndsledujicich
podminek:

- respektovani hranice NATURA 2000; pokud bude v dal$im stupni projektové piipravy
prokdzéno, Ze zdmer nema negativni vliv na biotop T1.1 a okraj EVL Moravsky kras.

- zajiSténi dopravniho napojeni plochy pfes navrhovanou plochu ZV2 a zajiSténi
dostate€ného parkovani (pokud to tzemni poméry neumoZziuji, zajisti si majitel nebo
provozovatel na jiném pozemku v odpovidajici dochdazkové vzdéalenosti);

- zajisténi likvidace a nesSkodného odvedeni vSech odpadnich vod, splaskovych i destovych.
V co nejvétsi mife budou navrZena opatieni, kterd budou eliminovat negativni ovlivnéni
odtokovych pomért a zachovaji vsak povrchové vody do pudy;

SPORT - OS
Hlavni vyuZiti: sport.

Piipustné
- htiste, détska hiiste
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- hygienicka zafizeni, Satny

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- civilni ochrana

- zelen

Podminéné pripustné

- kultura, stravovani, maloobchod, sluzby za podminky, Ze se jedna o plochu OV1

Nepiipustné

- vSe s negativnimi dopady na Zivotniho prostfedi

- prumyslova vyroba a skladovani

- zeméd¢€lska vyroba

Plati pro navrZzenou OV1 a OV3.

Dalsi podminky vyuziti ploch obanské vybavenosti:

NiZze uvedené plochy jsou vyuZitelné pro navrhovanou funkci za predpokladu splnéni
nasledujicich podminek:

OV1:

asanace objektil byvalé zemédé€lské vyroby (v soucasnosti skladil), které se vyskytuji
v plose

upravy a rozSifeni stdvajici ucelové komunikace na mistni v ploSe MK4 a zajiSténi
dostate¢ného parkovani;

plochu je mozno vyuZit jen pro takové druhy obcanské vybavenosti, které nebudou mit
nadlimitni negativni vliv (hluk, emise,..) na bydleni ve stabilizovanych a navrhovanych
plochéach bydleni — tedy pokud hodnoty hluku, emisi apod. neptekroci limity pro chranény
venkovni a vnitfni prostor staveb.

OV3:

realizace opatieni neohroZovani dopravniho provozu na silnici provozovanim hfisté a
zajistujici bezpecnost;

vyloucit veskeré Cinnosti, které by mohly ohrozit Cistotu vody s pfitomnym naturovym
druhem ve vodnich tocich.

podminkou vystavby je realizace opatieni eliminujicich potenciondlni ohroZeni staveb ze
sousedniho lesntho pozemku v ndrodni pfirodni rezervaci ,Habriveckd bucina®.
Konkrétni vyuZziti funkéni plochy, leZici v bezprosttednim kontaktu s bezzdsahovymi
plochami, bude hledano v rdmci piipravy podkladii pro izemni fizeni, kdy bude nutno pro
jednotlivé stavby ziskat souhlas s ¢innostmi v 50 m ochranném pasmu lesa.

Obé¢ plochy:

zajistit likvidaci a neSkodné odvedeni vSech odpadnich vod, splaskovych i destovych. V
co nejveétsi mite budou navrZzena opatieni, kterd budou eliminovat negativni ovlivnéni
odtokovych pomérti a zachovaji vsak povrchové vody do ptdy.

SPORT SPECIFICKY - OSS

Hlavni vyuZiti: sport v CHKO.

Piipustné
- hristé
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- zelen

Podminéné pripustné
- stavba v souladu s charakterem plochy — Satny, soc. zafizeni - za podminky, Ze nebude
v rozporu s predmétem ochrany.
Nepripustné
- vSe ostatni.

Plati pro htisté u TyrSova sadu.

PLOCHY VYROBY

VYROBA A SKLADY V AREALECH - VA
Hlavni vyuZiti: objekt vyroby a skladu ve Spatném stavebné technickém stavu

Stavajici vyuZziti aredlu byvalého zemédé&lského druzstva.

PLOCHY SMISENE
SMISENE VYROBNI A OBCANSKE VYBAVENOSTI - SV

Hlavni vyuZiti: smiSend funkce:
- vyrobni provozy, sklady, vyrobni sluZzby bez nadlimitnich negativnich vlivii na plochy

s vy$§imi hygienickymi naroky (bydleni a nékteré druhy obcanské vybavenosti — napf.
ubytovani) a bez negativnich vlivl na Zivotni prostfedi viibec;

- obcanska vybavenost.

Piipustné

- vzdé€lani a Skolstvi

- socidlni sluzby

- zdravotni sluzby

- kultura

- ochrana obyvatelstva

- obchod

- stravovani

- zajmova ¢innost

- vystavnictvi, muzeum

- plochy pro cirkev

- dopravni a technickd infrastruktura

- civilni ochrana

- zelen

Ptipustna je také pouze jedna z funkci — pouze vyroba nebo pouze obCanska vybavenost.
Podminéné pripustné

- bydleni za podminky, Ze se jednd o bydleni majitele nebo provozovatele aredlu a Ze budou
splnény hygienické limity pro bydleni (tj. Ze v dal$im stupni projektové piipravy bude
prokdzano, Ze nebudou pfekroCeny max. piipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i
venkovnich prostorech staveb a nebudou piekroceny maximélni piipustné hodnoty emisnich
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latek z vyroby, obcCanské vybavenosti a jejich dopravni obsluhy v plose a zploch na
sousednim k.d. Olomucan

- ubytovani za podminky, Ze budou splnény hygienické limity (t.j. Zze v dalSim stupni
projektové piipravy bude prokdzano, ze nebudou prekroCeny max. piipustné hladiny hluku v
chranénych vnitinich i venkovnich prostorech a nebudou piekroeny maximalni piipustné
hodnoty emisnich latek z vyroby, obCanské vybavenosti a jejich dopravni obsluhy)

- sport — za podminky Ze v dal$im stupni projektové piipravy bude prokdzino, Ze nebudou
piekroceny maximdlni pfipustné hodnoty emisnich latek z vyroby, ob¢anské vybavenosti a
jejich dopravni obsluhy

Nepiipustné

- vSe s negativnimi dopady na Zivotniho prostiedi

- zemeédéElskd vyroba

Plati pro stavajici plochu a navrhovanou S2.

Dalsi podminky vyuziti plochy :

Plocha S2 je vyuZitelnd pro navrhovanou funkci za ptredpokladu splnéni ndsledujicich
podminek:

- Ze pro jednotlivé stavby umistované na plochy smiSené vyrobni v dalSim stupni
projektové piipravy bude prokdzano, ze nebudou piekroceny max. ptipustné hladiny hluku
v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb stdvajicitho bydleni a nebudou
piekroceny maximalni piipustné hodnoty emisnich latek z vyroby, ob¢anské vybavenosti a
jejich dopravni obsluhy v plose ve vztahu ke stabilizovanym plocham bydleni

- obdobnd podminka plati i v pifipad¢, Ze v ploSe bude umisténa obCanskd vybavenost
takového druhu, Ze je potieba dodrZet limity pro chranény venkovni prostor staveb (objekt
pro ubytovani apod.);

- plocha je soucasn¢ vyuzitelna jen pro takové druhy vyroby a obcanské vybavenosti, které
jsou vzdjemné slucitelné

- zajisSténi dostatecného parkovani;

- uzaméru v dal§i fazi navrhnout likvidaci a neSkodné odvedeni vSech odpadnich vod,
splaskovych i destovych vzhledem ke krasové oblasti;

- navrhnout opatfeni, kterd by eliminovala negativni ovlivnéni odtokovych poméri a
zachovala vsak povrchové vody do pudy.

SMISENE OBCANSKE VYBAVENOSTI A BYDLENI - SOV
Hlavni vyuZiti

- obCanskd vybavenost

- bydleni

Piipustné

- socidlni sluzby

- zdravotni sluzby

- kultura

- obchod

- stravovani
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- zajmova ¢innost

- vystavnictvi, muzeum

- plochy pro cirkev

- dopravni a technickd infrastruktura

- civilni ochrana

- zelen

- individuélni bydleni i jako samostatné bez vazby na obanskou vybavenost
Podminéné pripustné

- sport za podminky, Ze nebude nadlimitn¢ obtéZovat bydleni

- vyrobni sluzby za podminky, pokud bude v dal$im stupni projektové piipravy prokdzano, ze
nebudou pfekroCeny max. piipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich
prostorech staveb a nebudou nadlimitné znecistovano ovzdusi, a to i souvisejici dopravou

Nepiipustné
- vSe s negativnimi dopady na Zivotniho prostiedi
- zemed¢lska vyroba

Plati pro navrhovanou plochu S1.

Dalsi podminky vyuZiti ploch smiSenych:

Vyse uvedenou plochu lze vyuzit pro navrhovanou funkci za piedpokladu splnéni

nasledujicich podminek:

- rozSiteni a Upravy stdvajici icelové komunikace na mistni v ploSe MK4;

- zajisténi dostatecného parkovani;

- uzdmért v dal$i fazi navrhnout likvidaci a neskodné odvedeni vSech odpadnich vod,
splaskovych i destovych vzhledem ke krasové oblasti;

- navrhnout opatieni, kterd by eliminovala negativni ovlivnéni odtokovych poméra a
zachovala vsak povrchové vody do ptidy.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
NAMESTI - ZN
Hlavni vyuZiti: vetejné prostranstvi, doprava (kromé neptipustné).
Piipustné
- zelen
- zpevnéné plochy
- ptistupové plochy k okolnim plocham
- technicka infrastruktura
- vodni plocha
- hiisté
Nepripustné
- vSe ostatni, zejména:
- vyroba
- nékladni doprava

19



LOW & spol.,s.r.o.: ”Uzemni pldn Habrivka”

- neumeérné zvySovani zpevnéné plochy (véetné ploch pro dopravu) nad 50 % celkové plochy

Plati pro stavajici plochu.

VEREJNA ZELEN - ZV

Hlavni vyuZiti: veiejné prostranstvi s pfevahou zelen¢.
Piipustné

- p¢si komunikace

- cyklostezky, cyklotrasy

- technicka infrastruktura

- ptistupové komunikace k sousednim plocham

- plochy pro sport

- vodni plocha

Podminéné pripustné

- zpevnéné plochy, za podminky, Ze neptekro¢i 30% plochy
- parkovani za podminky, Ze se jednd o plochu ZV2

Nepiipustné
- vSe ostatni

V UP navrZena ZV1, ZV2, ZV3, ZV4, ZV5.

PLOCHY SIDELNI ZELENE
DROBNA DRZBA V ZASTAVENEM UZEMI - ZZ

Hlavni vyuZiti: zeméd@lské plochy slouzici k drobné zemédélské produkei vétSinou
souvisejici s bydlenim.

Piipustné

- stavby v souladu s charakterem plochy - objekty pro uskladnéni naradi, ptipadné produktii
- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura pro obsluhu ploch

Nepiipustné
- vSe ostatni

Plati pro plochy stavajici plochy a navrhované plochy ZB1, ZB2.

PLOCHY DOPRA VNI INFRASTRUKTURY

SILNICNi DOPRAVA - D

Hlavni vyuZiti: plochy dopravy v souladu s KN nebo podle ndvrhu UP - viz niZe
SILNICE IIL.TR. DS

MISTNI KOMUNIKACE DM

UCELOVA KOMUNIKACE DU
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PEST KOMUNIKACE DK
DOPRAVNI PLOCHY DP
Piipustné

- druh dopravni plochy odpovidajici vyuziti (viz vySe)

- objekty v souladu s charakterem plochy - které souvisi s dopravou (napt. ¢ekdrna u zastavky
a pod.)

- liniova technicka infrastruktura

Podminéné pripustné

- jiné druhy silnicni dopravy za podminky, Ze nebudou v rozporu s hlavnim vyuzitim (napf.
parkovist¢ na pozemku mistni komunikace, ale mimo vlastni vozovku, cyklotrasa za
podminky dostate¢nych Sitkovych parametri a pod.)

- zelen za podminky, Ze nesniZi funkCnost plochy a nezhorS$i bezpecnost dopravy (napf.
omezenim rozhledu apod.)

Nepripustné

- vSe ostatni

Plati pro stavajici plochy a navrhované plochy:

- mistni komunikace MK1, MK2, MK3, MK4;

- ucelové komunikace UK1, UK2, UK3, UK6, UK10, UK14;
- pési komunikace PK1a, PK1b;

- parkovisté D1.

PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
VODNI HOSPODARSTVI

Hlavni vyuZiti: plochy pro technickou infrastrukturu — vodni hospodafstvi.

Plochy :

VODOVOD (VODOJEM) -TV
KANALIZACE (CERPACI STANICE) -TK
Koridory :

VODOVODNI PRIVADEC -TVk

PRIVOD SPLASKOVE KANALIZACE NA COV - TKk

Piipustné

- objekty v souladu s charakterem plochy

- souvisejici doprava

- zelen

Podminéné pripustné

- jiny druh technické infrastruktury za podminky, Ze slouzi pro provoz zafizeni a jiny druh,
ktery je s ni slucitelny (nezhorSuje provozuschopnost zatizeni a bezpecnost)

- vmisté koridoru stdvajici vyuziti za podminky omezeni souvisejici s vedenim liniové
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technické infrastruktury

Nepiipustné
- vSe ostatni

Plati pro stdvajici izemi a navrZzené plochy a koridory:
T1b — plocha pro Cerpaci stanici kanalizace
SK1 - koridor pifvodu splagkové kanalizace na COV

V1 - koridor pfelozky vodovodniho pfivadéce

Dalsi podminky vyuziti ploch a koridoru

Podminkou realizace splaskové kanalizace SK1 je dohoda obce Habrtivka s obci Kitiny na
moznosti vést Cast kanalizace po k.u. Kitiny.

ENERGETIKA

Hlavni vyuZiti: plochy pro technickou infrastrukturu — energetika.

Plochy :

PLYN (REGULACNI STANICE) -TP
ELEKTRO (TRAFOSTANICE) -TE
Koridory :

ELEKTRICKE VEDENI VN - TEk
Piipustné

- objekty v souladu s charakterem plochy
- souvisejici doprava

- zelen

Podminéné pripustné

- jiny druh technické infrastruktury za podminky, Ze slouZi pro provoz zafizeni a jiny druh,
ktery je s ni slucitelny (nezhorSuje provozuschopnost zatizeni a bezpe€nost)

- vmisté koridoru stdvajici vyuziti za podminky omezeni souvisejici s vedenim liniové
technické infrastruktury

Nepiipustné
- vSe ostatni

Plati pro stdvajici izemi a navrZzené plochy a koridory:
- plocha T2 (pro trafostanici TSS5)

- plocha T3 (pro ptelozku trafostanice TS1n)

- koridor vedeni VNI1.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA - TELEKOMUNIKACE
Hlavni vyuZiti: plochy pro technickou infrastrukturu — telekomunikace.

Plochy
TELEKOMUNIKACE — TELEFON (ZARIZENI TELEFONNIHO OPERATORA) - TT

Koridory

PRIVODNI TELEKOMUNIKACNI KABEL - TTk

Piipustné

- objekty v souladu s charakterem plochy

- souvisejici doprava

- zelen

Podminéné pripustné

- jiny druh technické infrastruktury za podminky, Ze slouZi pro provoz zafizeni a jiny druh,
ktery je s ni slucitelny (nezhorSuje provozuschopnost zatizeni a bezpe€nost)

- vmisté koridoru stdvajici vyuziti za podminky omezeni souvisejici s vedenim liniové
technické infrastruktury

Nepripustné

- vSe ostatni

Plati pro stavajici izemi a navrhovany koridor piivodniho telekomunika¢niho kabelu TK1.

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZPF

ORNA PUDA -Z0O

Hlavni vyuZiti: rostlinnd vyroba - orna ptida.
Piipustné

- sady, trvaly travni porost; zeleil (zejména podél cest a po hranicich pozemkil), dcelové
komunikace pro obsluhu uzemi, USES, interak¢ni prvky a protierozni opatieni.

Podminéné pripustné
- zména kultury za podminky, Ze se nezhorsi ekologicka stabilita izemi — t.j. bude se jednat o

zménu na ekologicky stabilni kulturu (TTP, zahrady a pod.) nebo budou realizovdna opatteni
k zabranéni zhorSeni ekologické stability;

- umistovani staveb v souladu s charakterem plochy (staveb pro zemédélskou prvovyrobu —
napf. seniky), pro ochranu piirody a krajiny, pro dopravni infrastrukturu zlepsujici
prachodnost krajiny (ucelové komunikace) a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dusledkil, umistovani
technickych opatteni a staveb, které zlepsi podminky vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napiiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra za
podminky, Ze nenarusi hlavni a pfipustné vyuziti ploch (nezhorsi obhospodarovatelnost ploch
— napf. budou umistény do okrajovych poloh obhospodaiovanych ploch a pod.), nebudou mit
negativni vliv na krajinny rdz (vytvafenim nevhodnych dominant a pod.) a Zivotni prostredi
(nebudou mit negativni dopady na ptidu, podzemni vody a pod.);

Nepiipustné
- jiné druhy dopravnich staveb nez piipustné a podminéné piipustné.
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Plati pro stavajici tzemi.

TRVALY TRAVNI POROST - ZL
Hlavni vyuZiti: rostlinnd vyroba — trvalé travni porosty, protierozni zatravnéni.
Piipustné

- zelen (zejména podél cest a po hranicich pozemkil), ic¢elové komunikace pro obsluhu izemd,
USES a protierozni opatfeni, zména kultury na jiné ekologicky stabilni kultury.

Podminéné pripustné

- zména kultury na ornou za podminky, Ze se nezhorsi ekologicka stabilita izemi nebo budou
realizovana opatieni k zabranéni zhorSeni ekologické stability;

- umistovani staveb v souladu s charakterem plochy (staveb pro zeméd¢€lskou prvovyrobu),
pro ochranu piirody a krajiny, pro dopravni infrastrukturu zlepSujici priichodnost krajiny
(ucelové komunikace), technickou infrastrukturu, staveb pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkli; umistovani
technickych opatteni a staveb, které zlepSi podminky vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napiiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra za
podminky, Ze nenarus$i hlavni a ptipustné vyuZiti ploch (nezhor$i obhospodatrovatelnost ploch
— napf. budou umistény do okrajovych poloh obhospodatrovanych ploch a pod.), nebudou mit
negativni vliv na krajinny rdz (vytvdfrenim nevhodnych dominant a pod.) a Zivotni prostfedi
(nebudou mit negativni dopady na ptiidu, podzemni vody a pod.);

Nepripustné

- jiné druhy dopravnich staveb nez piipustné a podminéné piipustné.

Plati pro stavajici izemi a navrhované plochy pro protierozni zatravnéni Z1.
Dalsi podminky vyuziti ploch

V ptipadé¢ doplnéni ploch zatravnéni o stfedni a vysokou zeleil je nutno respektovat
technickou infrastrukturu v dzemi.

SADY -ZS

Hlavni vyuZiti: rostlinna vyroba — sady.

Piipustné

- rostlinnd vyroba - sady, trvaly travni porost; zelen,
Podminéné pripustné

- umistovani staveb v souladu s charakterem plochy (staveb pro zeméd¢€lskou prvovyrobu),
pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni obsluhu ploch zeméd¢€lskych (icelové
komunikace), pfistupovych tcelovych komunikaci a technickou infrastrukturu, staveb pro
snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstraiiovéni jejich dasledkii,
umistovani technickych opatfeni a staveb, které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni
centra; za podminky, Ze mnenarusi hlavni a pifipustné vyuZiti ploch (nezhorsi
obhospodatovatelnost ploch — napt. budou umistény do okrajovych poloh obhospodatrovanych
ploch a pod.), nebudou mit negativni vliv na krajinny rdz (vytvarenim nevhodnych dominant a
pod.) a zivotni prostfedi (nebudou mit negativni dopady na ptidu, podzemni vody a pod.);
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- zména kultury za podminky, Ze se nezhorsi ekologicka stabilita izemi — t.j. bude se jednat o
zménu na ekologicky stabilni kulturu (TTP, zahrady a pod.).

Nepiipustné

- jiné druhy dopravnich staveb nez podminéné piipustné.

- omezovat plochy téchto kultur ve prospéch velkoplo$né orné pudy.

Plati pro stavajici izemi a plochy s moznosti vysadby novych sadu.

ZAHRADY, SADY, ORNA PUDA V DROBNE DRZBE — ZD
Hlavyni vyuZiti: malovyrobni vyuzivani zemédélské pudy.
Piipustné

- USES.

Podminéné pripustné

- umistovani staveb v souladu s charakterem plochy (staveb pro zemédé€lskou prvovyrobu),
pro ochranu piirody a krajiny, pro dopravni obsluhu ploch zemédélskych (ucelové
komunikace), pro dopravni infrastrukturu pro obsluhu ploch a zlepSujici prichodnost krajiny
(ucelové komunikace) a technickou infrastrukturu, staveb pro sniZovdni nebezpeci
ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd; umistovani
technickych opatteni a staveb, které zlepSi podminky vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napiiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra za
podminky, Ze nenarus$i hlavni a pfipustné vyuZiti ploch (nezhorsi obhospodatovatelnost ploch
— napf. budou umistény do okrajovych poloh obhospodatfovanych ploch a pod.), nebudou mit
negativni vliv na krajinny rdz (vytvdfrenim nevhodnych dominant a pod.) a Zivotni prostfedi
(nebudou mit negativni dopady na piidu, podzemni vody a pod.) a pokud velikosti objektl a
jejich vyska bude takova, Ze budou odpovidat stdvajicim obdobnym stavbam v tizemi;

- zména kultury za podminky, Ze se nezhorsi ekologicka stabilita izemi — t.j. bude se jednat o
zménu na ekologicky stabilni kulturu (TTP, zahrady a pod.), ornou v pifipadé¢ rozsahu
odpovidajici velikosti ploch orné v tizemi drobné drzby obvyklych.

Nepripustné
- jiné druhy dopravnich staveb nez podminéné piipustné.
- zména trvalych kultur na ornou - ve prospéch velkoplosné orné ptidy

Plati pro stdvajici izemi.

PLOCHY LESNI - PUPFL

LESY HOSPODARSKE - LH

Hlavni vyuZiti: lesnické hospodateni.
Piipustné

- USES, protierozni opatieni.
Podminéné pripustné

- umistovani staveb v souladu s charakterem plochy (stavby pro lesnictvi, drobnych
lesnickych a mysliveckych zafizeni a pod.), pro ochranu piirody a krajiny, pro dopravni
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obsluhu ploch lesnich (dcelové komunikace) a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkli; umistovani
technickych opatfeni a staveb, které zlepsi podminky vyuZiti pro icely rekreace a cestovniho
ruchu, napiiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra za
podminky, Ze nenarusi hlavni a pfipustné vyuziti ploch (nezhorsi obhospodarovatelnost ploch
— napi. budou umistény do okrajovych poloh lesnich celktli, nebudou mit negativni vliv na
krajinny rdz vytvafenim nevhodnych dominant a pod.) a Zivotni prostiedi (nebudou mit
negativni dopady na ptidu, podzemni vody a pod.);

Nepripustné

- jiné druhy dopravnich staveb nez podminéné piipustné.

- zména kultury.

Plati pro stavajici plochy.

LESY ZVLASTNIHO URCENI - LZ

Hlavni vyuZiti: lesnicky vyzkum, lesnickd vyuka, lesnické hospodaieni.
Piipustné

- USES, protierozni opatfeni.

Podminéné pripustné

- umistovani staveb v souladu s charakterem plochy (stavby pro lesnictvi, drobnych
lesnickych a mysliveckych zafizeni a pod.), pro ochranu piirody a krajiny, pro dopravni
obsluhu ploch lesnich (dcelové komunikace) a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkli; umistovani
technickych opatteni a staveb, které zlepsi podminky vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napiiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra za
podminky, Ze nenarusi hlavni a piipustné vyuZziti ploch, nebudou mit negativni vliv na
krajinny rdz a zivotni prostfedi a za podminky, Ze budou v souladu se zdjmy ochrany piirody
a krajiny;

Nepripustné

- jiné druhy dopravnich staveb nez podminéné piipustné.

Plati pro stdvajici plochy.

LESY SPECIFICKE - LX

Hlavni vyuZiti: ptredprostor vyznamnych krasovych jevii.

Podminéné pripustné

- informacni systém, umistovani staveb pro ochranu piirody a krajiny, pro dopravni a
technickou infrastrukturu pro obsluhu plochy, stavby a zafizeni pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledk; umistovani
technickych opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napiiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra za
podminky, Ze budou v souladu se z4jmy ochrany ptirody a krajiny;

Nepiipustné

- jiné druhy dopravnich staveb a technické infrastruktury neZ podminéné& piipustné.

- zmeéna kultury.
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Plati pro stavajici plochy.

PLOCHY PRIRODNI
CHKO (I. ZONA OCHRANY) A ZCHU (NPR,PR) - PZ
Hlavni vyuZiti: hospodareni v souladu s ochrannymi podminkami.

Plati pro stdvajici plochy I. zony ochrany CHKO Moravsky kras a pro stavajici plochy NPR
Habrtvecka bucina, NPR By¢i skdla, PR U Vypustku.

Piipustné

- hospodateni nepouZivajici intenzivni technologie a nenaruSujici ekostabiliza¢ni funkce,
realizace USES.

Podminéné pripustné

- liniova dopravni a technickd infrastruktura, kterd nebude v rozporu s pfedmétem ochrany a
budou v souladu se z4jmy ochrany piirody a krajiny;

- docasné stavby a zafizeni slouzici k ochran¢ pfedmétu ochrany, pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledkli za podminky, Ze budou
v souladu se zdjmy ochrany pfirody a krajiny;

Nepiipustné

- umistovani technickych opatteni, které zlepsi podminky vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni
centra umist'ovani staveb vyjma podminéné piipustnych

- jiné druhy dopravnich staveb a technické infrastruktury nez podminéné piipustné.
- zm¢éna kultury.

USES - BIOCENTRUM - PB (PREKRYVNA)

Nejsou vymezeny jako samostatné plochy - zahrnuji plochy lesti zvlaStniho urceni, lesy
hospodaiské , plochy zemédé€lské, krajinné zelen¢ a plochy vodni a vodohospodéiské.

Hlavni vyufiti: realizace skladebnych &isti USES dle planu USES a podle zpracované
projektové dokumentace.

Piipustné

- stdvajici zptisob vyuZziti tam, kde neni navrZzeno plinem USES nebo v projektové
dokumentaci jiné vyuZziti

Plati pro vymezené funkcni biocentrum NRBC 31 Josefovské udoli

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
KRAJINNA ZELEN — KP

Hlavni vyuZiti: krajinna zelen.

Podminéné pripustné

- umistovani staveb v souladu s charakterem plochy, pro ochranu piirody a krajiny, pro
dopravni obsluhu ploch zeméd¢€lskych (icelové komunikace) a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledka a
umist'ovani technickych opatfeni a staveb, které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace a
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cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni
centra za podminky, Ze je nelze umistit jinam a za podminky, Ze budou umistény napt. do
okrajovych poloh ploch, nebudou mit negativni vliv na krajinny raz (vytvarenim nevhodnych
dominant a pod.);

Nepiipustné

- jiné druhy dopravnich staveb nezZ podminéné piipustné.

Plati pro stdvajici plochy a navrhované plochy KZ1, KZ2, a KZ3.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

VODNi PLOCHY A TOKY - WT

Hlavni vyuZiti: vodni plochy, vodni toky.

Piipustné

- plochy pro vodohospodéiské vyuziti

- stavby, zafizeni a opatfeni slouZici k obsluze vodnich ploch a vodnich toki
- vodohospodaiské stavby

Podminéné pripustné

- umistovani dalSich staveb v souladu s charakterem plochy, pro ochranu pfirody a krajiny,
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledki pokud je nelze umistit jinam

- doprovodnd zelenn za podminky, Ze nebude naruSovat nebo omezovat funkci hlavni.

Nepripustné

- umistovani technickych opatieni, které zlepSi podminky vyuZziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky, hygienic.zafizeni, ekologic. a inform. centra

- jiné stavby dopravni infrastruktury neZ pro obsluhu plochy

Plati pro stdvajici plochy.

PROTIEROZNI OPATRENI - WP

Hlavni vyuZiti: vodohospodéiské - retence, zadrzeni pfivalovych vod a zpomaleni
povrchového odtoku.

Piipustné

- stavby a zafizeni v souladu s funkci.

Podminéné pripustné

- doprovodnad zeleit mimo vlastni reten¢ni plochu.

- doprava pro obsluhu ploch zemédélskych za podminky, Ze se jednd pouze o kiizeni
s protieroznim opatfenim a liniova technickd infrastruktura za podminky, Ze se jednd pouze o
kiiZeni s protieroznim opatfenim a nedojde k negativnimu ovlivnéni funkce protierozniho
opatfeni a funkce liniové technické infrastruktury.

Nepiipustné

- stavby a opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro dopravu a technickou infrastrukturu
jinou neZ podminéné piipustnou, pro snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof
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a pro odstraniovani jejich disledkt a umistovani technickych opatfeni a staveb, které zlepsi
podminky vyuziti pro tucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky,
hygienickd zatfizeni, ekologickd a informacni centra vSe ostatni.

Plati pro navrzené zachytné piikopy Pla, P1b, Plc.

PLOCHY SPECIFICKE
BROWNFIELDS - BW

Piipustné

- nové vyuziti v souladu s navrhem.
Nepiipustné

- vSe ostatni.

Nachazi se v ¢asti Josefov.

Dalsi podminky pro v§echny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti:

- navrhy lze realizovat a stdvajici plochy vyuzivat za pifedpokladu, Ze nebudou naruSeny
zajmy Ministerstva obrany.

F.2. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zastavba bude mit tradi¢ni charakter a vySka bude nasledujici:

- individudlni bydleni v RD — 1 nadzemni podlaZi, novostavby ve stabilizovanych plochich
bydleni budou ptizptisobeny vyskové hladiné okolni zdstavby a charakter zastavby bude
tradicni a bude respektovat tradi¢ni proporcionalitu (poméry zdkladnich proporci
regiondln¢ typickych staveb) a jejich architektonicky vyraz bude korespondovat s
dochovanou architekturou;

- obcanska vybavenost — max. 2 NP, charakter zastavby bude tradi¢ni;

- smiSend vyrobni — vySka max. 1 NP, max. 8§ m nad terénem a zdstavba nesmi mit
charakter novodobého priimyslového aredlu, bude respektovat tradicni proporcionalitu
(poméry zdkladnich proporci regiondlné typickych staveb) a jejich architektonicky vyraz
bude korespondovat s dochovanou architekturou.

Pfitom je vZdy nutno fidit se u objektl bydleni a vyroby nasledujicim pozadavkem:

Pii stanoveni vySkové hladiny zastavby se fidit terénnimi podminkami a vySkou okolni
zastavby. Nova zdstavba nesmi narusit piisobenf tradi¢nich dominant.

Bydleni
Intenzita vyuZiti pozemkii v zastavitelnych ploch:
Max 30 % lze zastavét.

Zastavbu realizovat s ohledem na ochranu hodnot dzemi — dochovalou urbanistickou stopu

s w2z

v historické ¢asti obce a s ohledem na ochranu krajinného razu.

29



LOW & spol.,s.r.o.: ”Uzemni pldn Habrivka”

F.3. PODMINKY PRO ZAJISTENI OCHRANY KRAJINNEHO RAZU A

HODNOT VE VOLNE KRAJINE

Uzemni ochrana pied zastavbou:

Nedopustit dplné zastavéni habriivecké pluziny obriacené do této oblasti krajinného rdzu
Josefovské udoli - tedy tzemi navazujici na cca severozdpadni stdvajici zastavbu obce
(hlavni zastavéné uzemi).

Pted jakoukoliv zastavbou chrénit jihovychodni ¢ast k.4. (navazujici na k.d. Kitiny tam,
kde se k hranici katastr obci pfibliZila zdstavba), stejné tak v ndvaznosti na stavajici jizni
¢ast zastavéného izemi s dochovalym pasem zahrad.

ZvySené chranit uzemi TyrSova sadu a nedopustit zménu jeho soucasného vyuziti, tj.
ovocného vysokokmenného sadu.

Zastavéné uzemi v Josefoveé ddle nerozSifovat vyjma plochy sportovniho htiste¢ (OV3).

Na okrajich obce disledn¢ dbat na zachovani zeleného prstence, ktery sidlo tradi¢né
oddé€loval od volné krajiny. Vhodné je preferovat tradi¢ni zahrady. Jednd se zejména o
plochy drobné drzby v zastavéném uzemi (oznacené ZZ — plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuziti). Jsou navrZzeny plochy nové ZB1 a ZB2. V zemédé&lské krajin€ chréanit segmenty
puvodniho maloplosného vyuZzivani krajiny (zeméd€lské — zahrady, sady, ornd piida v
drobné drzbé) a dochované linie zelené podél cest.

Chranit pohledové vyznamné krajinné ohrani¢eni dvou mist krajinného rdzu, na némz se
¢ast zastavby sidla vyznamné pohledové uplatituje. Zvlastni pozornost vénovat krajinnym
vedutdm, které zaujimaji horni Casti temen. Tyto pohledové exponované svahy se
uplatiiuji zejména pii pohledech od jihovychodu a vyznamné se uplatiiuji v krajinném
obraze. Stavby jsou piipustné podle stavajictho nebo navrhovaného vyuziti plochy s
omezenim vySky tak, aby nenaruSovaly krajinny horizont a vedutu — vyska zastavby bude
stanovena v navazujicich spravnich fizenich.

G. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI, PRO KTERE LZE

PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY
STAVBY

Dopravni infrastruktura

- mistni komunikace

- sSMK1 - stavba mistni komunikace v ploSe MKI1 ke zpfistupnéni a obsluze lokalit Blav,
BlazaBlb

- sSMK2- stavba upravy stavajici ic¢elové na mistni v ploSe MK2 k plose B2a+B2b+B2c

s 2w

- SMK4- stavba upravy ucelové komunikace na mistni v ploSe MK4 v jizni ¢asti obce k plose
OV1, S1

- ticelové komunikace
- sUK1, sUK2, sUK3 stavby ucelové komunikace - celé nové - v plochach UK1, UK2, UK3

- sUK6, sUK10 stavby ucelové komunikace - v Casti tiseku nové a ¢4stecné na pozemcich
puvodni polni cesty a jejitho pozemku v plochach UK6, UK 10
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- parkovisté

- sD1 — stavba parkovi$té naproti obecnimu tradu v plose D1

Technicka infrastruktura

- Cerpaci stanice kanalizace sT1b v plose T1b

- STSS — trafostanice severn¢ bydleni Blav a Blaz vcetné stavby elektrického vedeni sVN1
- sTS1n - trafostanice severné bydleni

- sSK1 - splaskovi kanalizace - hlavni piivadéé na COV Kitiny

- sV1 — stavba pielozky vodovodniho piivadéce

- sTK1 - ptivodni telefonni kabel (pielozka)

G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Protierozni opatieni
- oP1a, oP1b, oP1c — zachytné piikopy v plochach Pla, P1b, Plc

- protierozni zatravnéni Z1
Vyvlastnéni bude provedeno ve prospéch Obce Habriivky.

G.3. ASANACE
Jsou navrZeny objekty v byvalém zemé&d¢€lském aredlu — p.¢. 369, 372/1. 372/2 — ozn. AS1

H. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Ptredkupni pravo lze uplatnit pro vefejnd prostranstvi:

Verejna prostranstvi

-ZV1 - p.c. 353/2, 253/5

- ZV3 — ¢asti p.¢. 356/36, 356/35, 356/34, 356/33, 365/32/356/73
- ZV4 — ¢asti p.¢. 356/18, 356/27, 356/29, 356/,42, 356/67

I. DOPLNUJICI UDAJE

I.1. POCTY LISTU UZEMNIHO PLANU

Navrh: A) Textova ¢ast - 32 stran.

1.2. POCTY VYKRESU GRAFICKE CASTI

Jedno paré ve vyrokové Casti obsahuje 3 vykresy.
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J. DALSI POZADAVKY

J.1. PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

Nejsou navrZzeny Uzemni rezervy.

J.2. PLOCHY A KORIDORY VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENE V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

J.2.1. Vymezeni ploch a koridoru

Uzemni studii bude zpracovana pro:
- plochy bydleni Blav + Blaz + B1b a mistni komunikace MK1 a MK3;

J.2.2. Lhiity pro poiizeni tzemni studie

Uzemni studie budou zpracovany do 4 let od vydéni dzemniho pldnu.

J.3. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Podminkou realizace ob¢anské vybavenosti v plose OV1 je asanace objektl AS1.

V jednotlivych zastavitelnych plochach pro bydleni je nutno nejprve zastavét plochy
navazujici na zastavéné tizemi a potom plochy dalsi.

J.4. ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNE
STAVBY, PRO KTERE DOKUMENTACI ZPRACUJE
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Pro navrhované zatizeni obCanské vybavenosti pro penzion OV2 zpracuje architektonickou
¢ast projektové dokumentace autorizovany architekt.
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