Cislo smlouvy P/3255/22

Smlouva o budoucim uzavieni kupni smlouvy

uzaviend mezi
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Obec Drnovice

IC: 0028 01 51

se sidlem Drnovice 102, PSC 679 76
zastoupend Mgr. Petrem Duchdckem, starostou

jako budouci proddvajici na strané jedné, ddle jen jako ,,budouci prodavajici*

FrantiSek Marvan,

Nadézda Brabcova,

v imyslu nabyt do podilového spoluvlastnictvi se spoluvlastnickymi podily 3255/22
id. 1/2 a 3255/22 id. 1/2

jako budouci kupujici na strané druhé, ddle jen jako ,,budouci kupujici*

takto:

Uvodni ustanoveni

Pfedmétem budouciho pfevodu dle této smlouvy je pozemek p.C. 3255/22 kat.iz.
Drnovice, ddle jen jako ,,stavebni pozemek™.

Na stavebnim pozemku nevdznou Zadnd zdstavni prdva ani jind omezeni.

Budouci kupujici prohlasuje a uji$tuje budouciho proddvajictho, Ze ma zdjem
v budoucnu uzaviit kupni smlouvu, kterou by nabyl do vlastnictvi stavebni pozemek
za ielem realizace stavby rodinného domu na tomto stavebnim pozemku, a to pro
potfebu trvalého bydleni budouciho kupujiciho a jeho rodiny.

Budouci proddvajici uzavird tuto smlouvu v dobré vife v pravdivost ujisténi budouciho
kupujiciho obsazeného v bodu 1.3 této smlouvy. Vyslovné se uvadi, ze budouci
proddvajici chce stavebni pozemek prodat pouze tomu, kdo jej skute¢né vyuZije pro
realizaci vlastniho trvalého bydleni.

Predpokladem vystavby a uZivdni rodinného domu na stavebnim pozemku v souladu
s imyslem obou stran je rovnéZ realizace souvisejici vefejné infrastruktury a to mistni
komunikace na pozemku p.. 3255/1, k.ai. Drnovice, se smiSenym provozem a
s prostorovou lipravou provozu obytné zény, vefejnd sit vodovodu, splaskové
kanalizace a elektro NN véetné odbocek pro pfipojky, odbocky jednotlivych siti budou
zakon&eny na hranici vefejného pozemku zaslepenim nebo piipojkovou skiini (dale jen
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»vefejnd infrastruktura®). Veiejnou infrastrukturu zajisti budouci proddvajici na vlastn{
naklad.

Uéelem této smlouvy je sjednat vzdjemné podminky budouciho prodeje stavebniho
pozemku a stanoven{ postupu, ktery povede k uzavienf viastnj kupni smlouvy.

Predmét smlouvy

Touto smlouvou se smluvni strany zavazuji, Ze spolu za podminek a zpiisobem
uvedenym v ¢ldnku 3 této smlouvy uzaviou podle pfislusnych ustanoveni obc¢anského
zakoniku kupnf{ smlouvu, kterou budouci prodavajici prodd budoucimu kupujicimu
stavebni pozemek specifikovany v bodu 1.1 této smlouvy, a to za celkovou kupni cenu
niZe sjednanou.

mista v textu kupn{ smlouvy budou p¥i uzavirdni kupni smlouvy doplnéna v souladu
$ touto smlouvou a v souladu se skute¢nym stavem.

Podminky a zpusob uzavieni Kupni smlouvy

Budouci kupujici se zavazuje neprodlené PO uzavieni této smlouvy zahdjit vSechny
kroky vedouci k vydani stavebniho povoleni na stavbu rodinného domu na stavebnim
pozemku.

Budouci prodavajici (jakozto vlastnik stavebniho pozemku) se zavazuje poskytnout
budoucimu kupujicimu sou¢innost v podobé souhlasti nezbytnych k vyddni stavebniho
povoleni na stavbu rodinného domu na stavebnim pozemku (souhlas se stavbou).
Podrobnosti o souhlasu se stavbou jsou sjednany v &lanku 7 této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji uzaviit spolu vlastn{ kupni  smlouvu v terminu
do 30.9.2017 a to pri spInéni ndsledujicich podminek:

34.1 Budouci kupujici zaplati celou kupni cenu za stavebni pozemek.

Podml’nky tykajici se umisténi a vzhledu stavby

Budouci kupujici se zavazuje respektovat nasledujic{ podminky vyminéné budoucim
prodavajicim pro umistén{ a vzhled rodinného domu na stavebnim pozemku véetng
okolnich dpray:

4.1.1 rodinny déim bude odsazen 5,5 m od uli¢ni ¢dry definované hranici pozemku
p. €. 3255/1

4.1.2 rodinny dim bude mit klasickou sedlovou stfechy s hfebenem vodorovng
s komunikaci na pozemku p. €. 3255/1, doporuéeny sklon stfechy 35°, v pripadé
pidorysu do L mozné ostatn{ ¢asti domu smérem do pozemku fesit i rovnou
stfechou, barva krytiny bude v odstinech Cervené
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413 viechny ploty odd&lujici soukromé pozemky od pozemki tvoficich vefejné
prostranstvi (ulice na pozemku p.¢. 3255/1) budou mit vy$ku 150 cm a budou
min. z 20% transparentni plochy rovnomérné rozlozené (nevztahuje se na brany

a vrata) a budou z materidlu kov, dfevo, keramickd cihla, kamen eventualné
beton nebo jejich kombinace.

414 stavba jako celek, véetné veskerého prisluSenstvi, ploti a jakychkoliv véci
umistovanych na stavebnim pozemku nebude naruSovat charakter zdstavby
a architektonicky a kulturn{ rdz Obce Drnovice.

Za téelem ovéfeni splnéni podminek vyminénych budoucim proddvajicim
a specifikovanych v bodu 4.1 této smlouvy, a za i¢elem predchdzeni pripadnym sporiim
o dodrzeni téchto podminek, se budouct kupujici zavazuje, Ze jeSt€ pied vyhotovenim
projektové dokumentace predklddané k poddni 74dosti 0 vydani izemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni ¢&i ohldSeni stavby, budouci kupujl’cf predlozi budoucimu
proddvajicimu ndvrh takové projektové dokumentace obsahujici zamér budouciho stavu.
Budouci proddvajici predloZeny ndvrh projektové dokumentace odsouhlasi nebo sdéli
své vyhrady, a to nejpozd€ji do 2 tydnti od predlozeni ndvrhu. V piipadé nedodrZzeni této
Ihity se md zato, Ze budouci proddvajici k predloZenému ndvrhu projektové
dokumentace vyhrady nema.

Pfipadné vlas vznesené vyhrady budouciho prodédvajiciho k ndvrhu projektové
dokumentace, které budou v souladu s podminkami vyminénymi v této smlouve,
je budouci kupujici povinen respektovat a zohlednit. Upraveny nédvrh projektové
dokumentace je budouci kupujici povinen znovu predlozit budoucimu proddvajicimu
ve smyslu bodu 4.2 této smlouvy.

Budouci kupni cena a platebni podminky

S prihlédnutim k pravnimu stavu platnému ke dni uzavfeni této smlouvy a stanoviskiim,
které si budouci proddvajici pfed uzavienim této smlouvy vyzadal, budouct proddvajici
neni v okamziku podpisu této smlouvy platcem dané z pfidané hodnoty.

S prihlédnutim k okolnostem uvedenym v predchdzejicim odstavci se tedy strany
dohodly na budouci kupni cené za stavebni pozemek ve vysi 530.590.- K¢
(slovy: pétsettiicettisicpétsetdevadesat korun Ceskych).

Za predpokladu, Ze by k okamZiku uzavieni kupni smlouvy doslo ke zméné pravnich
predpisti a budouci proddvajici by byl povinen z kupni ceny odvést dai z pridané
hodnoty, je budouci kupujici povinen ke kupni cené uvedené v bodu 5.2 této smlouvy
zaplatit t€Z Cdstku odpovidajici dani z pfidané hodnoty dle pravnich predpisii a organy
finanéni spravy uplatiovanému vykladu, jak budou platné ke dni uskutecnéni
zdanitelného plnéni. Budouci kupujici tedy v tomto bodu na sebe prebird riziko zmény

okolnosti.

Budouci kupujici je rovnéZ povinen ke kupni cené uvedené v bodu 5.2 této smlouvy
zaplatit &dstku odpovidajici dani z pfidané hodnoty dle pravnich piedpisii a organy
finanéni sprdvy uplatiovanému vykladu, jak budou platné ke dni uskute¢néni
zdanitelného plnéni, v takovém piipadé, pokud se budouci proddvajici stane ke dni
uskuteénéni zdanitelného plnéni platcem dané z piidané hodnoty. Budouci kupujici tedy
i v tomto bodu na sebe piebird riziko zmény okolnosti.

Budouci kupujici se zavazuje platit zdlohy na budouci kupni cenu takto:
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55.1 &astku 159.177 - K& (prvni splatka 30 %) do 15 dnii od uzavrieni této smlouvy,
pficemz na tuto spldtku se zapoCitdvd Cdstka 10.000,- K¢, kterou budouci
kupujici jiz pred uzavienim této smlouvy uhradil budoucimu proddvajicimu jako
rezervaéni kauci dle indikativni rezerva¢ni smlouvy, a tudiz budouci kupujict
uhradi na prvni spldtku toliko 149.177 - K¢.

552 ¢astku 371413 (druhd splitka 70 %) do 30.9.2017. Budouci kupujici bere na
védomi, Ze v piipadé nedodrzeni sjednaného terminu splatnosti nese riziko
navy3eni kupni ceny o &dstku odpovidajici dani z pfidané hodnoty .

Budouci kupujici se zavazuje platit vSechny spldtky na budouct kupni cenu vylu¢né na
bankovni ucet budouciho proddvajiciho vedeny u Ceskd sporitelna, a.s., ¢. ultu
1361861329/0800 pokud budouci proddvajici pisemné budoucimu kupujicimu nesdéli
jiny bankovni d€et. Pfi viech platbach ve prospéch budouciho proddvajiciho je budoucf
kupujici povinen uvést variabilni symbol, a to &islo této smlouvy.

Dohodnutd budouci kupni cena zohlediiuje zvlastni zdvazky, které na sebe touto
smlouvou budouci kupujici pfebird.

Zpusob financovani kupni ceny budoucim kupujicim

Budouci kupujici prohlaSuje, Ze disponuje vlastnimi zdroji k tihradé prvni splatky kupni
ceny.

Zbyvajici &4st kupni ceny hodld budouci kupujici hradit prostiednictvim hypote¢niho
bankovniho dvéru. Bez ohledu na tuto skute¢nost je vyluénou odpovédnosti budouciho
kupujiciho zajistit si financovén{ kupni ceny.

Budouci proddvajici umozni budoucimu kupujicimu bankovni tivérové financovani
za nasledujicich podminek:

6.3.1 Poskytovatelem dvéru bude vyluéné tuzemskd banka nebo stavebni spofitelna
(déle jen ,banka®). [

6.3.2 Budouci kupujici jesté pfed uzavienim tvérové smlouvy poskytne budoucimu
proddvajicimu ndvrh ivérové smlouvy, a to za i¢elem pfipominkovani
pfipadnych podminek ¢erpdni ivéru, jejichZ splnéni miize mit dopad na smluvni
strany a splnéni této smlouvy.

6.3.3 Budouci kupujici si zajisti Gvér a poskytne budoucimu proddvajicimu tdplnou
kopii uzaviené tivérové smlouvy.

634 Pod podminkou zaplacen{ prvni splitky kupni ceny zastavi budouci proddvajici
stavebni pozemek bance zvolené budoucim kupujicim, k zajiSténi dvéru, ktery
banka poskytne budoucimu kupujicimu za ucelem hrazeni kupni ceny dle této
smlouvy.

6.3.5 Budouci proddvajici neni povinen zdstavni smlouvu uzavfit, bude-li budouci
kupujici v prodleni s plnénim kteréhokoliv svého zdvazku vzeSlého z této
smlouvy.

63.6 Budouci proddvajici je povinen zdstavni smlouvu uzaviit teprve poté, kdy mu
bude prokdzino, ze budouci kupujici splnil vSechny ostatni podminky Cerpani
Givéru, a ze po podpisu zdstavni smlouvy a poddni ndvrhu na vklad zastavniho
prava banka umozni Cerpdni ivéru.
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637 Budouci kupujici predlozi budoucimu proddvajicimu zdstavni smlouvu
k podpisu alespofi 14 dni pred splatnosti druhé splatky kupni ceny.

638 Zéastavni smlouva nesmi obsahovat Zadné neobvyklé zdvazky pro budouciho
proddvajiciho. Ze zistavni smlouvy musi vyplyvat, Ze pievodem stavebniho
pozemku na budouciho kupujictho zaniknou veskeré zdavazky budouciho
proddvajiciho viii bance.

639 Budouci proddvajici umoZni bankou uréenému znalci provedeni kontroly
stavebniho pozemku. VSechny ndklady s tim spojené nese budouci kupujici.

6.3.10 Viechny ndklady spojené s uzavienim tivérové smlouvy a zfizenim zdstavniho
prdva nese budouci kupujici.

6.3.11 Budouci proddvajici neni povinen zfizovat ve prospéch banky Zddnd dalSi
vedlej$i ujedndni, kterd by byla v konfliktu se zdkazem zcizeni a vyhradou
zpétné koupé, které budou zfizovana mezi budoucim proddvajicim a budoucim
kupujicim kupni smlouvou.

Pokud budouci proddvajici ziidi ke stavebnimu pozemku zdstavni pravo ve smyslu bodu
6.3 této smlouvy k zajisténi divéru budouciho kupujictho a pfitom v rozporu s ielem
této smlouvy nedojde k uzavieni kupni smlouvy, je budouci kupujici povinen zajistit
zrudeni takového zdstavniho prdva a jeho vymaz z Katastru nemovitosti, a to do 30 dnii
ode dne, kdy jej k tomu budouci proddvajici vyzve. V piipadé poruseni této povinnosti
mé budouci proddvajici pravo na smluvni pokutu ve vysi 1,2 ndsobku tvérové jistiny,
pro kterou bylo ziizeno zdstavni prdvo, pfiemZ ndrok na ndhradu Skody zistdva
zachovan v plné vysi vedle ndroku na smluvni pokutu. Do doby vymazu zastavniho
prava z Katastru nemovitosti t€Z budouci kupujici nemd ndrok na vraceni jakychkoliv
tastek jiz diive uhrazenych budoucimu proddvajicimu. Cdst kupni ceny jiz uhrazenou
z prostiedki tivéru u banky je budouci proddvajici oprdvnén vratit vyluéné bance.

Budouci kupujici zmociiuje budouciho proddvajiciho ke vSem jedndnim s tou bankou,
pro kterou bude zfizeno zdstavni pravo ve smyslu bodu 6.3 této smlouvy, tykajicim se
pravniho vztahu ze smlouvy o Gvéru mezi takovou bankou a budoucim kupujicim.
V tomto rozsahu budouci kupujici téZ zprostuje banku vici budoucimu proddvajicimu
povinnosti mléenlivosti. Budouci proddvajici je oprdvnén uhradit za budouciho
kupujictho jakékoliv ndroky banky, za déelem docileni vymazu zastavniho prdva na
predmétu pievodu, a takové naroky potom vymahat po budoucim kupujicim

Udéleni souhlasu se stavbou a souvisejici

Pfi splnéni zdvazki budouciho kupujiciho vyplyvajicich z této smlouvy, zejména pak
z ¢ldnku 4 (podminky tykajici se vzhledu a umisténi stavby) budouci proddvajici udéli
v pisemné podobé budoucimu kupujicimu souhlas, aby podal piislusnému stavebnimu
tifadu ndvrh na vydéni izemniho rozhodnuti o umisténi stavby na stavebnim pozemku,
jakoz i ndvrh na vyddn{ stavebniho povolenti, a to pro stavbu jednoho rodinného domu
na stavebnim pozemku. Tento souhlas bude dokladem o pravu provést stavbu ve smyslu
§ 86 odst. 2 pism. a) a§ 110 odst. 2 pism. a) zdkona ¢ 183/2006 Sb., o tzemnim
pldnovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon).

Budouci proddvajici timto udéluje souhlas budoucimu kupujicimu, aby za ucelem
inzenyrské &innosti, piipravy projektové dokumentace a piipravy stavby, vstupoval na
stavebni pozemek a provadél piipadné stavebni priizkumy v nezbytném rozsahu.
Budouci kupujici odpovidd za vSechny Skody piipadné v této souvislosti vzniklé.
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V piipadé zdniku této smlouvy jinak neZ jejim splnénim, tj. uzavienim vlastni kupni
smlouvy, je budouci kupujici povinen do 30 dnti od uzavfeni této smlouvy vyklidit
stavebni pozemek od veSkerych svych véci, zejména pak odpadii a uvést stavebni
pozemek do stavu ke dni uzavfeni této smlouvy. V pripadé prodleni se splnénim této
povinnosti je pak budouci kupujici povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢
za kazdy den prodleni.

Smluvni sankce a odstoupeni od smlouvy

V piipadé, ze kterakoliv ze stran porusi svilj zdvazek uzavfit kupni smlouvu zptisobem
stanovenym v této smlouvé nebo porusi jinou svoji povinnost v této smlouvé sjednanou,
v diisledku ¢ehoz jedndnim & opomenutim zmaii naplnéni icelu této smlouvy,
je povinna zaplatit druhé smluvnf strané smluvni pokutu ve vysi 10 % ze sjednané kupni
ceny, a to nejpozdéji do 30 dnii ode dne, kdy k tomu bude pisemné vyzvdna. Ndrok na
zaplaceni smluvni pokuty vznikd zejména tehdy, pokud nékterd ze stran od této smlouvy
odstoupi z diivodu poruseni smlouvy druhou smluvni strany.

Prodleni budouciho kupujiciho s placenim spldtek (kterékoliv z nich) budouci kupni
ceny zakldd4 ndrok budouciho proddvajiciho na trok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni.

Zaplacenim smluvnich pokut dle tohoto ¢lanku pozbyvd oprdvnénd strana ndrok na
jakoukoliv ndhradu 3kody. Narok na zaplaceni smluvnich pokut trvd i v pfipadé
odstoupeni od této smlouvy.

V piipadé, Ze se kterdkoliv strana dostane do prodleni se splnénim kteréhokoliv ze svych
zdvazkii sjednanych v této smlouvé a nezjednd ndpravu ani na zakladé pisemného
upozornéni v dodate¢né lhiité 30 dnii od doruceni upozornéni, je druhd strana oprdvnéna
od této smlouvy odstoupit.

Ostatni prava a povinnosti

Odpovédnost za vyddni viech vefejnopravnich povoleni na stavbu rodinného domu lezi
vyluéné na budoucim kupujicim. VeSkeré kroky vedouci k vyddni takovych
vefejnopravnich povoleni &ini budouci kupujici vlastnim jménem a na vlastni ucet.
Budouci proddvajici Zddnym zplisobem negarantuje budoucimu kupujicimu, Ze na
stavebnim pozemku lze realizovat piesné takovy stavebni zamér, jako md nebo bude mit
budouci kupujici. Ke dni uzavfeni této smlouvy budouci kupujici ostatné ani nesezndmil
budouciho proddvajiciho se svym stavebnim zdmérem. Mezi stranami je nesporné pouze
to, 7e na stavebnim pozemku m4 byt postaven rodinny dim.

Proti ndroku budouciho proddvajiciho na zaplaceni budouci kupni ceny, véetné
jednotlivych ndroki na placeni splatek na budouci kupni cenu, neni budouci kupujici
oprdvnén ni¢eho zapocitat. Budouci kupujici neni opravnén jakékoliv své piipadné
ndroky vi¢i budoucimu proddvajicimu vzniklé na zédkladé této smlouvy postoupit treti
0sobé bez pisemného souhlasu budouciho proddvajiciho.

Budouci kupujici se zavazuje, Ze bude v lokalité, kde se stavebni pozemek nachazi,
udrzovat dobré sousedské vztahy, bude se chovat ohleduplné k obfaniim a vlastnikim
nemovitosti v obci Drnovice a pokud bude budouci kupujici ic¢astnikem fizeni o vydéani
néjakého vefejnopravniho povoleni na stavbu rodinného domu v lokalité stavebniho
pozemku, nebude Zadatelim o vyddni takové povoleni kldst nedivodné prekdzky,
podminky a nebude proces vydani jakéhokoliv vefejnoprdvniho povoleni obstruovat.
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Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nahrazuje viechny predchozi dstni i pisemné dohody a ujedndni mezi
smluvnimi stranami tykajici se pfedmétu této smlouvy.

Tuto smlouvu Ize ménit, dopliiovat a rusit pouze pisemnou formou.

Tato smlouva je sepsdna ve 3 vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ po jednom
vyhotoveni pfebird kazdy ucastnik.

Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem celou
piecetly, Ze byla uzaviena po vzdjemném projedndni podle jejich pravé a svobodné viile,
na ditkaz ¢ehoZz pripojuji své podpisy.

Pokud by z jakéhokoli diivodu jakékoli ustanoveni této smlouvy bylo soudem, spraveem
dané &ijingm orgdnem vefejné moci posouzeno jako neplatné, takové ustanoveni
nebude mit vliv na platnost zbyvajicich ustanoveni; smluvni strany souhlasf, e v
takovém piipadé zahdji neprodlené jedndni za celem pozménéni takového ustanoveni
tak, aby se stalo platnym a zdrovefi ziistal v maximdlni moZné mife zachovan pivodni
z4mér stran ohledn& ustanoveni upravujiciho danou otdzku, smysl a tcel této smlouvy.

Prilohy:
1/ Obsah kupni smlouvy

V Drnovicich dne 29. 6.2017

F/rantiéek Marvan
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Dolozka

Obec Drnovice ve smyslu ust. § 41 zdkona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni), timto potvrzuje,
e uzav¥eni této smlouvy bylo schvdleno usnesenim zastupitelstva obce &. 24/2017 ze dne 5.6.2017.

V Drnovicich dne 29.6. 2017




