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Smlouva o budoucim uzavieni kupni smlouvy

uzaviend mezi

Obec Drnovice

IC: 0028 01 51

se sidlem Drnovice 102, PSC 679 76
zastoupend Mgr. Petrem Duchdckem, starostou

jako budoucf prodévajici na strané jedné, ddle jen jako ,,budouci prodavajici*

Zuzana Hradecka, DiS.,

Be. Hana Vicarova,

v timyslu nabyt do podilového spoluvlastnictvi se spoluvlastnickymi podily 3255/6 id.
1/2 a3255/6id. 1/2

jako budouci kupujici na strané druhé, dle jen jako ,,budouci kupujici*

takto:

Uvodni ustanoveni

Pfedmétem budouciho prevodu dle této smlouvy je pozemek p.g. 3255/6 o vymeéie
856 m?, kat.iiz. Drnovice, ddle jen jako ,stavebni pozemek™.

Na stavebnim pozemku nevdznou Zadnd zdstavni prdva ani jind omezeni.

Budouci kupujici prohladuje a ujistuje budouciho proddvajiciho, Ze ma zdjem
v budoucnu uzaviit kupni smlouvu, kterou by nabyl do vlastnictvi stavebni pozemek
za t¢elem realizace stavby rodinného domu na tomto stavebnim pozemku, a to pro
potiebu trvalého bydleni budouciho kupujiciho a jeho rodiny.

Budouci prodévajici uzavird tuto smlouvu v dobré vife v pravdivost ujisténi budouciho
kupujiciho obsazeného vbodu 1.3 této smlouvy. Vyslovné se uvadi, Ze budouci
prodévajici chce stavebni pozemek prodat pouze tomu, kdo jej skute¢né vyuZije pro
realizaci vlastniho trvalého bydleni.

Predpokladem vystavby a uZivdni rodinného domu na stavebnim pozemku v souladu
s imyslem obou stran je rovnéZ realizace souvisejici vefejné infrastruktury a to mistni
komunikace na pozemku p.&. 3255/1, k.i. Drnovice, se smiSenym provozem a
s prostorovou Upravou provozu obytné zény, veiejnd sit vodovodu, splaskové
kanalizace a elektro NN v&etné odboéek pro piipojky, odbocky jednotlivych siti budou
zakonéeny na hranici vefejného pozemku zaslepenim nebo pripojkovou skiini (ddle jen
,.vefejnd infrastruktura®). Vefejnou infrastrukturu zajisti budouct proddvajici na vlastni
néaklad.
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Utelem této smlouvy je sjednat vzdjemné podminky budouciho prodeje stavebniho
pozemku a stanoveni postupu, ktery povede k uzavien{ vlastni kupni smlouvy.

Predmét smlouvy

Touto smlouvou se smluvni strany zavazuji, Ze spolu za podminek a zpiisobem
uvedenym v ¢ldnku 3 této smlouvy uzaviou podle piisluSnych ustanoveni obfanského
zdkoniku kupni smlouvu, kterou budouci proddvajici prodd budoucimu Kkupujicimu
stavebni pozemek specifikovany v bodu 1.1 této smlouvy, a to za celkovou kupni cenu
niZe sjednanou.

Sjednany obsah (text) kupni smlouvy je uveden v pfiloze této smlouvy. Nevyplnénd
mista v textu kupni smlouvy budou pfi uzavirdni kupni smlouvy doplnéna v souladu
s touto smlouvou a v souladu se skute¢nym stavem.

Podminky a zpisob uzavieni kupni smlouvy

Budouci proddvajici se zavazuje provddét vSechny kroky vedouci k realizaci veiejné
infrastruktury na pozemku p.¢. 3255/1 a tuto vefejnou infrastrukturu dokoncit nejpozdéji
do 30. 6. 2018. Budouci proddvajici si vyhrazuje pravo posunuti terminu tplného
dokonéeni komunikace (poloZeni druhé vrstvy Zivicného povrchu) v zdvislosti na
postupu provadéni stavebnich praci na rodinnych domech v lokalité, aby provozem
stavebni mechanizace nedoslo k poSkozeni nové poloZeného povrchu.

Budouci kupujici se zavazuje neprodlené po uzavieni této smlouvy zahdjit vSechny
kroky vedouci k vydén{ stavebniho povoleni na stavbu rodinného domu na stavebnim
pozemku.

Budouci proddvajici (jakoZto vlastnik stavebniho pozemku) se zavazuje poskytnout
budoucimu kupujicimu soucinnost v podobé souhlasii nezbytnych k vyddni stavebniho
povoleni na stavbu rodinného domu na stavebnim pozemku (souhlas se stavbou).
Podrobnosti o souhlasu se stavbou jsou sjedndny v ¢ldnku 6.1 této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji uzaviit spolu vlastni kupni smlouvu v terminu
do 30.9. 2017 a to pfi splnéni ndsledujicich podminek:

34.1 Budouci kupujici zaplati celou kupni cenu za stavebni pozemek.

Podminky tvkajici se umisténi a vzhledu stavby

Budouci kupujici se zavazuje respektovat ndsledujici podminky vyminéné budoucim
proddvajicim pro umisténi a vzhled rodinného domu na stavebnim pozemku v&etné
okolnich tprav:

4.1.1 rodinny diim bude odsazen 5,5 m od uli¢ni ¢ary definované hranici pozemku
p. €. 3255/1

4.12 rodinny diim bude mit klasickou sedlovou stiechu s hfebenem vodorovné
s komunikaci na pozemku p. &. 3255/1, doporueny sklon stiechy 35°, v pfipadé
piidorysu do L moZné ostatni ¢dsti domu smérem do pozemku fesit i rovnou
sttechou, barva krytiny bude v odstinech Cervené

4.13 viechny ploty oddélujici soukromé pozemky od pozemki tvoficich veiejné
prostranstvi (ulice na pozemku p.¢. 3255/1) budou mit vySku 150 cm a budou
min. z 20% transparentni plochy rovnhomérné rozlozené (nevztahuje se na brany
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a vrata) a budou z materidlu kov, dievo, keramickd cihla, kdimen eventudlné
beton nebo jejich kombinace.

4.14 stavba jako celek, vEetné veSkerého prislusenstvi, ploti a jakychkoliv véci
umistovanych na stavebnim pozemku nebude narusovat charakter zdstavby
a architektonicky a kulturni rdz Obce Drnovice.

Za tucelem ovéfeni splnéni podminek vyminénych budoucim proddvajicim
a specifikovanych v bodu 4.1 této smlouvy, a za ucelem predchdzen{ pfipadnym sporiim
o dodrzenf téchto podminek, se budouci kupujici zavazuje, Ze jesté pred vyhotovenim
projektové dokumentace piedklddané k podani 74dosti o vyddni dzemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni &i ohldSeni stavby, budouci kupujici piedlozi budoucimu
prodédvajicimu ndvrh takové projektové dokumentace obsahujici zdimér budouciho stavu.
Budouci proddvajici pfedloZeny ndvrh projektové dokumentace odsouhlasi nebo sdéli
své vyhrady, a to nejpozdéji do 2 tydnil od piedloZent ndvrhu.’V pfipadé nedodrZeni této
Ihiity se md zato, Ze budouci proddvajici k predlozenému ndvrhu projektové
dokumentace vyhrady nema.

Pfipadné v&as vznesené vyhrady budouciho prodédvajiciho k ndvrhu projektové
dokumentace, které budou v souladu spodminkami vyminénymi Vv této smlouvé,
je budouci kupujici povinen respektovat a zohlednit. Upraveny ndvrh projektové
dokumentace je budouci kupujici povinen znovu piedloZit budoucimu proddvajicimu
ve smyslu bodu 4.2 této smlouvy.

Budouci kupni cena a platebni podminky

S prihlédnutim k prdvnimu stavu platnému ke dni uzavieni této smlouvy a stanoviskiim,
které si budouci prodévajici pfed uzavienim této smlouvy vyzadal, budouci proddvajici
nen{ v okamziku podpisu této smlouvy pldtcem dan€ z pfidané hodnoty.

S piihlédnutim k okolnostem uvedenym v pfedchdzejicim odstavci se tedy strany
dohodly na budouci kupni cené za stavebni pozemek ve vysi 830.320, K¢
(slovy: osmsettficettisictfistadvacet korun Eeskych).

Za predpokladu, Ze by k okamzZiku uzavfeni kupni smlouvy doslo ke zméné pravnich
predpisii a budouci proddvajici by byl povinen z kupni ceny odvést dai z piidané
hodnoty, je budouci kupujici povinen ke kupni cené uvedené v bodu 5.2 této smlouvy
zaplatit té% &astku odpovidajici dani z pfidané hodnoty dle pravnich predpisil a orgdny
finanéni sprdvy uplatiovanému vykladu, jak budou platné ke dni uskuteCnéni
zdanitelného plnéni. Budouci kupujici tedy v tomto bodu na sebe prebird riziko zmény
okolnosti.

Budouci kupujici je rovnéz povinen ke kupni cené uvedené v bodu 5.2 této smlouvy
zaplatit ¢dstku odpovidajici dani z pfidané hodnoty dle pravnich pfedpisii a orgdny
finanéni sprdvy uplatiiovanému vykladu, jak budou platné ke dni uskute¢néni
zdanitelného plnéni, v takovém piipadé, pokud se budouci proddvajici stane ke dni
uskuteénénf zdanitelného plnéni pldtcem dané z pfidané hodnoty. Budouci kupujici tedy
i v tomto bodu na sebe prebird riziko zmény okolnosti.

Budouci kupujici se zavazuje platit zdlohy na budouci kupni cenu takto:

55.1 &dstku 249.096,- K& (prvni splitka 30 %) do 15 dnii od uzavieni této smlouvy,
pii¢emZ na tuto splatku se zapoCitdvd Castka 10.000,- K¢, kterou budouci
kupujici jiz pred uzavienim této smlouvy uhradil budoucimu proddvajicimu jako
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rezervaéni kauci dle indikativni rezervaéni smlouvy, a tudiz budouci kupujici
uhradi na prvni spldtku toliko 239.096 - K¢.

552 &4stku 581224 K& (druhd splitka 70 %) do 30.9.2017. Budouci kupujici bere
na védomi, ze v pripadé nedodrZeni sjednaného terminu splatnosti nese riziko
navy3eni kupni ceny o &astku odpovidajici dani z pfidané hodnoty.

Budouci kupujici se zavazuje platit vSechny spldtky na budouci kupni cenu vyluéné€ na

bankovni ucet budouciho proddvajictho vedeny u Ceskd spofitelna, as., €. Uctu

1361861329/0800 pokud budouci prodavajici pisemné budoucimu kupujicimu nesdéli

jiny bankovni tcet. Pfi viech platbach ve prospéch budouciho prodédvajiciho je budouct

kupujici povinen uvést variabilni symbol, a to Cislo této smlouvy.

Dohodnutd budouci kupni cena zohlediiuje zvldstni zdvazky, které na sebe touto
smlouvou budouci kupujici piebira. '

Zpiisob financovéni kupni ceny budoucim kupujicim
Budouci kupujici prohlasuje, Ze disponuje vlastnimi zdroji k tihradé prvni spldtky kupni
ceny.

Ud&leni souhlasu se stavbou a souvisejici

Pfi splnéni zdvazki budouciho kupujiciho vyplyvajicich z této smlouvy, zejména pak
z &ldnku 4 (podminky tykajici se vzhledu a umisténi stavby) budouci proddvajici udeli
v pisemné podobé budoucimu kupujicimu souhlas, aby podal pfislusnému stavebnimu
dfadu ndvrh na vyddni izemniho rozhodnuti o umisténi stavby na stavebnim pozemku,
jakoZ i ndvrh na vydéni{ stavebniho povoleni, a to pro stavbu jednoho rodinného domu
na stavebnim pozemku. Tento souhlas bude dokladem o pravu provést stavbu ve smyslu
§ 86 odst. 2 pism. a) a§ 110 odst. 2 pism. a) zdkona ¢ 183/2006 Sb., o tizemnim
pldnovéni a stavebnim fddu (stavebni zdkon). -

Budouci proddvajici timto udéluje souhlas budoucimu kupujicimu, aby za ucelem
inZenyrské &innosti, piipravy projektové dokumentace a piipravy stavby, vstupoval na
stavebni pozemek a provadél piipadné stavebni priizkumy v nezbytném rozsahu.
Budouci kupujici odpovidd za vSechny Skody piipadné v této souvislosti vzniklé.
V piipadé zdniku této smlouvy jinak nez jejim splnénim, tj. uzavfenim vlastni kupni
smlouvy, je budouci kupujici povinen do 30 dnii od uzavfeni této smlouvy vyklidit
stavebni pozemek od veSkerych svych véci, zejména pak odpadii a uvést stavebni
pozemek do stavu ke dni uzavfeni této smlouvy. V pfipadé prodleni se splnénim této
povinnosti je pak budouci kupujici povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&
za kazdy den prodlenti.

Smluvni sankce a odstoupeni od smlouvy

V piipadé, Ze kterdkoliv ze stran porusi sviij zdvazek uzaviit kupni smlouvu zpusobem
stanovenym v této smlouvé nebo porusi jinou svoji povinnost v této smlouveé sjednanou,
v disledku &ehoz jedndnim & opomenutim zmafi naplnéni tucelu této smlouvy,
je povinna zaplatit druhé smluvni strané smluvni pokutu ve vysi 10 % ze sjednané kupni
ceny, a to nejpozdéji do 30 dnii ode dne, kdy k tomu bude pisemné vyzvana. Narok na
zaplaceni smluvni pokuty vznikd zejména tehdy, pokud nékterd ze stran od této smlouvy
odstoupi z diivodu poruseni smlouvy druhou smluvni strany.
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Prodleni budouciho kupujiciho s placenim spldtek (kterékoliv z nich) budouci kupni
ceny zakldd4 ndrok budouciho prodavajiciho na trok z prodleni ve vys$i 0,05 % z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni.

Zaplacenim smluvnich pokut dle tohoto ¢ldnku pozbyva oprdvnénd strana ndrok na
jakoukoliv ndhradu Skody. Narok na zaplaceni smluvnich pokut trvd i v pfipadé
odstoupeni od této smlouvy.

V piipadé, Ze se kterdkoliv strana dostane do prodleni se splnénim kteréhokoliv ze svych
zdvazkil sjednanych v této smlouvé a nezjednd ndpravu ani na zdkladé pisemného
upozornéni v dodateéné Ihiité 30 dnii od doruceni upozornéni, je druh4 strana opravnéna
od této smlouvy odstoupit.

Ostatni prava a povinnosti

Odpovédnost za vydédni viech veiejnopravnich povoleni na stavbu rodinného domu lezi
vyluéné na budoucim kupujicim. VeSkeré kroky vedouci k vydani takovych
vefejnopravnich povoleni &ini budouci kupujici vlastnim jménem a na vlastni ucet.
Budouci proddvajici Zddnym zpiisobem negarantuje budoucimu kupujicimu, Ze na
stavebnim pozemku lze realizovat piesné takovy stavebni zamér, jako ma nebo bude mit
budouci kupujici. Ke dni uzavfeni této smlouvy budouci kupujici ostatné ani neseznamil
budouciho proddvajiciho se svym stavebnim zdmérem. Mezi stranami je nesporné pouze
to, Ze na stavebnim pozemku m4 byt postaven rodinny dim.

Proti ndroku budouciho proddvajictho na zaplaceni budouci kupni ceny, véetné
jednotlivych ndrokii na placeni splitek na budouci kupni cenu, neni budouci kupujici
oprdvnén ni¢eho zapo&itat. Budouci kupujici neni oprdvnén jakékoliv své pripadné
ndroky vii¢i budoucimu proddvajicimu vzniklé na zdkladé této smlouvy postoupit tieti
osobé bez pisemného souhlasu budouciho proddvajiciho.

Budouci kupujici se zavazuje, Ze bude v lokalité, kde se stavebni pozemek nachazi,
udrzovat dobré sousedské vztahy, bude se chovat ohleduplné k obéanim a vlastniktim
nemovitosti v obci Drnovice a pokud bude budouci kupujici i¢astnikem fizeni o vydani
n&jakého vefejnopravniho povoleni na stavbu rodinného domu v lokalité stavebniho
pozemku, nebude Zadatelim o vyddni takové povoleni kldst nediivodné piekazky,
podminky a nebude proces vydani{ jakéhokoliv vefejnopravniho povoleni obstruovat.

Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nahrazuje viechny predchozi ustni i pisemné dohody a ujedndni mezi
smluvnimi stranami tykajici se pfedmétu této smlouvy.

102 Tuto smlouvu Ize ménit, dopliiovat a rusit pouze pisemnou formou.

10.3 Tato smlouva je sepsdna ve 3 vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZz po jednom

vyhotoveni piebird kazdy dcastnik.

104 Smluvni strany vyslovné prohlasujf, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem celou

precetly, Ze byla uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville,
na diikaz &ehoZ pfipojuji své podpisy.

10.5 Pokud by z jakéhokoli diivodu jakékoli ustanoveni této smlouvy bylo soudem, spravcem

dan& &ijinym orgdnem vefejné moci posouzeno jako neplatné, takové ustanoveni
nebude mit vliv na platnost zbyvajicich ustanoveni; smluvni strany souhlasi, ze v
takovém pfipadé zahdji neprodlené jedndni za vicelem pozménéni takového ustanoveni
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tak, aby se stalo platnym a zéroveti zistal v maximélni moZné mife zachovan pivodni
z4mér stran ohledné ustanoveni upravujiciho danou otazku, smysl a G&el této smlouvy.
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Prilohy:
1/ Obsah kupni smlouvy
V Drnovicich dne /4 o-eot> )
s JX\QOLV \v/
Obec Drnovice : Zuzana Hradecka, DiS.
/\Vtww@
Bc. Hana Vi¢arova
Dolozka
Obec Drnovice ve smyslu ust. § 41 zdkona & 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni), timto potvrzuje,
Ze uzavieni tétymlouvy bylo schvdleno usnesenim zastupitelstva obce ¢. 24 / Q17 ze dne
T & X977 . .
V Drnovicich dne 23 6. o417




