NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI

UZEMNIHO PLANU DOLNi DVUR

za obdobi 2013 — 2020

Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Dolni Dvir byl vyhotoven na zakladé
ustanoveni § 55 odst. 1 zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uzemné planovaci &innosti (dale jen ,vyhlagka®) od vydani Uzemniho planu Dolni Dvdr za
obdobi 2013 — 2020.

Predkladatel a zhotovitel navrhu zpravy: Méstsky ufad Vrchlabi, odbor rozvoje mésta a
uzemniho planovani

Zpracovano: fijen 2020
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Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Dvir

OBSAH:

a)

vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl Uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadld na udrzitelny
rozvoj uzemi

problémy k feSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi

vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény

A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadifené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu Kk sidelni struktufe a
dostupnosti vefejné infrastruktury

A1)  Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plodného
a prostorového usporfadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych
zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

A2)  Provéfeni uspofradani vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

A3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni
ploSného a prostorového uspofadani nezastavéného Uzemi a na provéreni
moznych zmén, vCetné provérfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zakona

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provéfit

C) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

D) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

D1) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu

D2) vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

D3) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci

E) Pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

F) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na uspofadani
obsahu jeho odlGvodnéni vEetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni

H) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivl zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi
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f)

9)

h)

pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi nebo nelze vylougit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteCnosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, kterd podstatné ovliviuje koncepci
uzemniho planu

pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu
Zjistény

navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
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a) vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Uzemni plan Dolni Dvir (dale jen UP) vydalo Zastupitelstvo obce Dolni Dvir opatfenim
obecné povahy €. 1/2013 ze dne 15.10.2013 s nabytim uc€innosti 01.11.2013.

UP Dolni Dvar byl pofizen v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadé&cimi pravnimi
predpisy.

Pofizovatelem uzemniho planu byl Méstsky ufad Vrchlabi, odbor rozvoje mésta a uzemniho
planovani.

a.1 Vyhodnoceni uplatriovani tuzemniho planu

Koncepce rozvoje uzemi je stabilizovana az mirné rozvojova. Nové rozvojové plochy se
soustfedi pfedevSdim do proluk ve stavajici zastavbé a usporadani uzemi tak respektuje jeho
historicky zalozenou urbanistickou a krajinnou strukturu.

Vyznamnéjsi zmény ve vyuziti Uzemi jsou situovany ve dvou dil€ich Uzemich, a to v jediném
ploSné rozsahlejSim prostoru jsou vymezeny mistné vyznamnéjSi zaméry v oblasti
zastavitelnych ploch — tim je prostor pro vystavbu rodinnych resp. rekreacnich domu v oblasti
u penzionu Duha a dale v oblasti zmén v krajiné je vyznamnéjSi zménou ve vyuZiti uzemi
rozSifeni lyZafského aredlu vychodné od hotelu Morava s prodlouzenim do lesnich porostu.

Stavebni potfeby se feSi také stavebnimi Upravami nebo zménami dokoncenych staveb.
Vyuzivani zastavéného uzemi je ve shodé s pozadavky uzemniho planu, zakladni hodnoty
sidla jsou témito aktivitami respektovany.

Za obdobi od vydani UP nebyly v zastavéném uzemi zji$tény Zadné plochy, které by bylo
tfreba vymezit jako plochy k obnové ¢i opétovnému vyuZziti znehodnoceného uzemi.

Zasadni zmény v hospodareni ve volné krajiné nebyly zaznamenany, podil orné pudy na
vymeére zemédeélské pldy nedoznal zasadnich zmén.

Z databaze demografickych Udaji obci CR vyplyva pro obec Dolni Dvir za uplynulé
desetileté obdobi stabilni rist poctu obyvatel.

Datum Pocet obyvatel
2013 241
2014 246
2015 244
2016 254
2017 255
2018 260
2019 262

a.z Vyhodnoceni zmén podminek, na zékladé kterych byl UP vydén

Od doby vydani Uzemniho planu Dolni Dvir do$lo k vydani Aktualizace & 1 Zasad
uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje s nabytim ucinnosti 03.10.2018, Aktualizace ¢&. 2
Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje s nabytim ucinnosti 12.07.2019 a
Aktualizace ¢€.4 Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje s nabytim uc€innosti
18.07.2020.
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Dale byla schvalena Aktualizace &. 1 Politky uzemniho rozvoje Ceské republiky a to
usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 €. 276, Aktualizace €. 2 Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky schvalena dne 2. zafi 2019 usnesenim vlady &. 629 a Aktualizace &. 3
Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalena dne 2. zafi 2019 usnesenim vlady &.
630.

a.3 Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadt na udrZitelny rozvoj
uzemi

Od doby vydani uzemniho planu do vyhotoveni tohoto navrhu zpravy nebyly zjiStény Ci
zaznamenany nepfedpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

b) problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladt

Pro obec Dolni Dvur je v uzemné analytickych podkladech zaznamenan problém s FeSenim
vodohospodarské technické infrastruktury a stanoveni a respektovani rozvojovych limitd
uzemi.

c) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uUzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

c.1 Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR

Lze konstatovat, Ze uzemni plan, je v souladu se vSemi republikovymi prioritami uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou pro Uzemi obce relevantni.

c.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (dale jen ZUR KHK) byly vydany na
zasedani Zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje dne 8. 9. 2011 a nabyly ucinnosti dne
16.11.2011. Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje nabyla
ucinnosti 03.10.2018 a Aktualizace €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje
nabyla ucinnosti 12.07.2019. Aktualizace €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého
kraje s nabytim ucinnosti 18.07.2020 se netyka uzemi obce Dolni Dvur.

ZUR KHK stanovuji v souladu se strategickymi rozvojovymi dokumenty Kralovéhradeckého
kraje (dale jen KHK) zakladni uspofadani uzemi KHK, vymezuji hlavni koridory dopravni a
technické infrastruktury, uzemni systémy ekologické stability a vefejné prospésné stavby,
opatieni a asanace.

K dosazeni vyvazeného vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi se ve vazbé na priority
stanovené PUR CR stanovuji priority uzemniho planovani na uzemi Kralovéhradeckého
kraje.

UP stanovené priority Uzemniho planovani kraje relevantni pro obec Dolni Dvir respektuje.
Usporadani Uzemi kraje obsahuje rozvojové oblasti, rozvojove osy a specifické oblasti,
Z nichz feSeného uzemi UP Dolni Dvur se tyka:

SOB7 Krkonose-Jizerské hory—upfesnéné vymezeni specifické oblasti mezinarodniho a
republikového vyznamu dle PUR CR

USES v souladu s vydanymi ZUR KHK. ]
UP je v souladu s pozadavky a prioritami ZUR KHK.

d) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a
vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Prehled a charakteristika zastavitelnych ploch v obci Dolni Dvir

Ciselné kody zastavitelnych ploch, prestavbovych ploch a zmén v krajiné navrhovych lokalit jsou
v nasledujici tabulce shodné s oznacenim v grafické ¢asti up.
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Od roku 2013 byla kapacita zastavitelnych a pfestavbovych ploch pro rodinné domy vyuzita
z 20 %. Kapacita téchto ploch stale nabizi prostor pro umisténi dvanacti rodinnych doma.
Byla plné vyuzita pfestavbova plocha P5 ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura.
Ostatni zastavitelné, pfestavbové a zménové plochy v krajiné zdstaly nevyuzity.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény

Soucasti tohoto navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu obce Dolni Dvur jsou i
nasledujici pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 1 iuzemniho planu Dolni Dv(r (dale jen
ZUP1).

A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

e pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich uzemnich vztahu

Spravni uzemi obce Dolni Dvar neni zafazeno v PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢.1, 2 a 3
(Uplné znéni je G&inné od 1.10.2019) jako Uzemi leZici v rozvojové oblasti nebo na rozvojové
ose mezinarodniho nebo republikového vyznamu. Dolni Dvir lezi ve specifické oblasti SOB7
KrkonoSe - Jizerské hory.

V ramci zpracovani navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Dolni Dvlr se pozaduije:
- zohlednit republikové priority Uzemniho planovani specifikované v PUR CR, ve
znéni Aktualizace €.1, 2 a 3 v feSeni se zejména promitnou tyto priority:
(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty
uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi
(16) P¥i stanovovani zptisobu vyuziti Gzemi v UPD davat pfednost komplexnim
feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkul, které ve
svych dasledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi
(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani dusledkd hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti
(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti pfedpokladt uzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu, pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi.
- respektovat podminky rozvoje SOB7 KrkonoSe - Jizerské hory v SirSich
souvislostech
- sledovat rovnomérné, diferencované, umérné a vyvazené vyuzivani lidského,
prirodniho i ekonomického potencialu, zejména rekreacniho
- vytvaret Uzemni pfedpoklady pro zkvalitnéni a rozvoj bydleni, obanského vybaveni,
dopravni a technické infrastruktury

Pfes uzemi obce neni navrhovan zadny koridor dopravni a technické infrastruktury
mezinarodniho nebo republikového vyznamu.

Zvlastni pozadavky na UP Dolni Dviir z pohledu PUR CR nevyplyvaiji.

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (dale jen ZUR KHK) byly vydany na
zasedani Zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje dne 08.09.2011 a nabyly uc€innosti dne
16.11.2011. Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje nabyla
ucinnosti 03.10.2018 a Aktualizace €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje
nabyla ucinnosti 12.07.2019. Aktualizace €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého
kraje s nabytim ucinnosti 18.07.2020, tato se vSak netyka uzemi obce Dolni Dvdr. Tyto
dokumenty stanovi zakladni uspofadani a limity SirSiho uUzemi, hlavni koridory dopravy,
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technické infrastruktury a uzemni systémy ekologické stability, vymezuji vyznamné rozvojové
plochy a dalSi uzemi specialnich zajma.

Spravni Gzemi obce Dolni Dviir se nachazi v ZUR KHK ve vymezené specifické oblasti
SOB7 KrkonoSe-Jizerské hory. Z toho vyplyvaji ukoly pro uzemni planovani — a to mimo jiné:

e vymezovat zastavitelné plochy pro podporu ekonomického rozvoje a
podporu rozvoje lidskych zdrojl

e na uzemi zasahujicim do KrkonoSského narodniho parku a jeho ochranného
pasma vytvaret Uzemni podminky pouze pro rozvoj k pfirodé Setrnych forem
cestovniho ruchu.

e Uzemnimi systémy ekologické stability nadregionalniho a regionalniho

vyznamu (NRBC 85 - nadregiondlni biocentrum 85 Prameny Upy,
nadregionalni biokoridor K28MB,

S ohledem na rozsah a charakter pozadované zmény se predpoklada, ze dalSi pozadavky
z SirSich Uzemnich vztahu a z rozvojovych materialu Kralovéhradeckého kraje nevyplyvaiji.
Bude v3ak provéFena v pFipadé potfeby zohlednéna a vyhodnocena Uzemni studie krajiny
Kralovéhradeckého kraje, schvaleni moznosti vyuziti 02.07.2018.

Na zakladé ZUR KHK budou dale respektovany priority Gzemniho planovani kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi majici dopad na feSené tuzemi obce Dolni Dvdr.

Zvlastni pozadavky na jednotlivé zaméry feSené ZUP1 z pohledu PUR CR ve znéni
Aktualizace &.1, &. 2 a 6. 3 a ZUR KHK ve znéni Aktualizace &.1, &. 2 nevyplyvaji. Reseni
ZUP1 vyvola zménu vymezeni novych zastavitelnych ploch pouze malého rozsahu. Soucasti
zastavitelnych ploch budou i jejich ¢asti, jejichZz zastavitelnost je omezena jinymi zakonnymi
predpisy (ochranna pasma aj.). V ramci ZUP1 se poZzaduje vyhodnoceni UP s prioritami
platnych PUR a ZUR.

e Pozadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podklad

V souladu s § 185 odst.3 stavebniho zakona byly pro tizemi ORP Vrchlabi potizeny Uzemné
analytické podklady — Aktualizace &. 4/2016 (zpracovatel Atelier T—plan s.r.o., Praha.)

UAP ORP Vrchlabi obsahuji jednotlivé sledované jevy, zakladni vyhodnoceni uzemnich
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi. Graficka ¢ast obsahuje vykres limitl vyuziti uzemi, vykres hodnot GUzemi,
vykres zamérd na provedeni zmén a vykres problému k feSeni v uzemné planovacich
dokumentacich.

V navrhu ZUP1 budou zohlednény hodnoty Uzemi, limity vyuZiti Uzemi, zaméry na zmény
v uzemi, problémy k feseni v UPD vyplyvajici z UAP ORP Vrchlabi a aktualnich dostupnych
podkladu (napf. aktualni data pro aktualizaci UAP).

Pfi dalSim rozvoji uzemi obce bude zajisténa rovnovaha mezi poZadavky na urbanizaci
uzemi a zaméry na zachovani kulturnich a pfirodnich hodnot uzemi. Budou rozliseny stiety
s limity, které zastavbu neumoznuji vibec, a limity, které toto umoznuji za urcitych podminek
— napf. po projednani s pfislusnym dotéenym organem.

A1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmeén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemi fesené platnym UP Dolni Dvir (spravni obvod obce) zahrnuje katastralni tzemi Dolni
Dvdr.
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Navrh ZUP1 bude vychazet ze stavajiciho charakteru a usporadani urbanistické koncepce
rozvoje Uzemi obce stanovené v platném UP Dolni Dvdr.

ZUP1 bude pfevazné feSena v ramci definic a parametrii stanovenych stavajicim dzemnim
planem (plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti a regulativy stanovené platnym Gzemnim
planem, platna koncepce rozvoje dopravni a technické infrastruktury, prostorova koncepce
aj.). Udil€ich lokalit ZUP1 budou pfipadné stanoveny zvlastni pozadavky - regulativy,
vyplyvajici z charakteru uzemi a pozadavkl dotéenych organu.

ZUP1 bude zpracovana nad aktualni katastralni mapou.

V néasledujici tabulce jsou pfehledné uvedeny zaméry k provéfeni. Jedna se jak o poZzadavky
obce a tak pozadavky fyzickych ¢&i pravnickych osob. O jejich pofizeni rozhodlo
zastupitelstvo obce. Zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni ZUP1 zkracenym postupem.

Prehled zaméru

Y : . Vazba na zastavéné
oznat. | Popis pozadavku

uzemi
Prevést jihovychodni c¢ast p.p.¢. 233/2 v k.u. Dolni Dvar
1P plochy NP2 — plochy prirodni zemédélské do plochy bydleni, ve vazbé na zastavéné
" |pro vystavbu 1RD, s podminkou zastavitelnosti pouze uzemi

ihovychodni ¢asti pozemku

Preveést jizni ¢ast p.p.¢. 1539 v k.a. Dolni Dvar z plochy NP2 —
2. |plochy prirodni zemédélské do plochy rekreace, pro vystavbul
1RO

ve vazbé na zastavéné
uzemi

Prevést p.p.¢. 878 v k.u. Dolni Dvir z plochy NP2 — plochy
3. |prfirodni zemédélské do plochy SV — plochy smisené obytné -
venkovské, pro vystavbu 1RD pouze v severozapadni casti

ve vazbé na zastavéné
uzemi

zruSeni navrhové plochy Z8 — plochy a koridory silnicni

v zastavéném uzemi a ve
4. |dopravy

vazbé na zastavéné uzemi

Prevést severni ¢ast p.p.C. 1545 v k.u. Dolni Dvur z plochy
5. |NP2 - do plochy rekreace, pro vystavbu 1RO v zastavéném tzemi

Prevést p.p.¢. 638/1, 638/2, 633, 635, 636, 637/1, 637/3 a st. p.
€. 116 v k.u. Dolni Dvar z ploch RI- plochy staveb pro rodinnou
6. |rekreaci - rozptylené rekreacni zastavby do ploch SV — plochy, v zastavéném uzemi
smiSené obytné - venkovské s podminkou vhodnosti V
navaznosti na celkovou koncepci tzemniho planu

Prevést p.p.¢. 535/1, 638, 540 v k.u. Dolni Dvar do ploch SV a
p.p.C. 544, 578/1 v k.i. Dolni Dvdr do ploch RI- plochy staveb
pro rodinnou rekreaci - rozptylené rekreaCni zastavby s
podminkou zastavitelnosti pouze v jizni ¢asti p.p.¢. 535/1

v zastavéném uzemi

Prevést p.p.¢. 638/3 v k.u. Dolni Dvur z ploch a koridord
silnicni dopravy do ploch SV — plochy smiSené obytné -
8. |venkovské nebo RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - v zastavénem uzemi
rozptylené rekreacni zastavby s podminkou posouzenim
vhodnosti v navaznosti na celkovou koncepci tzemniho planu

Prevést ¢ast p.p.c. 1042/1 v k.4. Dolni Dvir z plochy NP2 —
9. |plochy prirodni zemédélské do plochy SV — plochy smisené v zastavéném uzemi
obytné - venkovské
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10.

Prevést cast p.p.C. 942/1 v k.u. Dolni Dvur z plochy NP2 —
plochy prirodni zemédélské do plochy RI- plochy staveb pro
rodinnou rekreaci - rozptylené rekreacni zastavby s podminkou
— vymezenim zastavitelné plochy do blizkosti pristupové
komunikace na Zimni stran tak, aby potencialni budouci stavba
navazovala na jiZ existujici zastavbu (parcela 1022/2)

mimo zastavéné uzemi

11.

Prevést p.p.C. 640 v k.. Dolni Dvir z plochy RI- plochy staveb
pro rodinnou rekreaci - rozptylené rekreacni zastavby — do
plochy SV — plochy smiSené obytné - venkovské

v zastavéném uzemi

12.

Prevést p.p.¢. 821/1 v k.a. Dolni Dvar z plochy NP2 — plochy
pfirodni zemédélské — do plochy SV — plochy smisené obytné -
venkovské

ve vazbé na zastavéné
uzemi

13.

Prevést p.p.¢. 508 v k.a. Dolni Dvar z plochy ZP — plochy
zelené — prirodniho charakteru do plochy SV — plochy smisené
obytné - venkovské

v zastavéném uzemi

14.

Prevést p.p.C. 764/1, 734/1, 723/1, 723/5, 651/1, 771, 770,
784/2, 764/2 v k.u. Dolni Dvir z plochy NP2 — do plochy
Nsplzs — plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni,
lesni, zemédélské, sportovni z divodu rozSifeni lyZafského
arealu

mimo zastavéné tuzemi

15.

Prevést ¢ast p.p.¢. 601/1 a 601/2 v k.a. Dolni Dvar z plochy ZP
— plochy zelené — prirodniho charakteru a NP1 — plochy,
pfirodni lesni do plochy PV — plochy verejného prostranstvi
( pro parkoviste)

v zastavéném uzemi

16.

Prevést p.p.C. 2498/6, 102/7, 102/8, 102/9, 105 a st.p.¢. 75
v k.u. Dolni Dvar do plochy SV — plochy smiSené obytné -
venkovské

v zastavéném uzemi

17.

Uprava hranic plochy RI- plochy staveb pro rodinnou rekreaci -
rozptylené rekreacni zastavby na p.p.¢. 1500/3 a 1500/1 v k. 4.
Dolni Dvar

v zastavéném Uzemi a ve
vazbé na zastavéné uzemi

18.

Uprava regulativii plochy RI- plochy staveb pro rodinnou
rekreaci - rozptylené rekreacni zastavby na p.p.¢. 1500/3 a
1500/1 v k. G. Dolni Dvir s podminkou- zména regulativi
plochy Rl se bude tykat pouze Uzemi s témito konkrétnimi
pozemky

v zastavéném uzemi

19.

Prevést cast p.p.¢. 1087 v k.a. Dolni Dvir z plochy NP2 —
plochy pfirodni zemédélské do plochy SV — plochy smisené
obytné - venkovské (parkovisté pro pfilehly penzion &p.156 )

ve vazbé na zastavéné
uzemi

20.

Prevést ¢ast p. p. ¢. 879 v k. u. Dolni dvar z plochy ZP- plochy|
zelené — pfirodniho charakteru na SV — plochy smiSené obytné
— venkovské

v zastavéném uzemi

21.

Proveérit a zohlednit Strategicky rozvojovy dokument obce Dolni
Dvar (schvaleny 19.6.2019), (zejm. prestavbu stavajicich
objekti Ep. 78 na byty a Ep. 4 na obCanské vybaveni a byty)

v zastavéném uzemi

22.

Umoznit vystavbu 1 RD v severozapadni ¢asti p.p.¢. 534/3
v k.u. Dolni Dvdir,

v zastavéném uzemi

23.

Upravy textové &asti Up — requlativii dle platné legislativy

24.

Zaktualizovat stav v uzemi — pfevést navrhové plochy na stav
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Prevést p.p.¢. 102/4, 102/3, 102/5 a popr. ¢ast p.p.¢.102/1
25 v k.0. Dolni Dvir z plochy NP2 pfirodni zemédélské a plochy | v zastavéném tzemi a ve

" | zeleri prirodniho charakteru do plochy umoziujici stavbu 1| vazbé na zastavéné uzemi
RD

Pozadavky pfevodu plochy RI do ploch SV souvisi s nemoznosti v plochach RI realizovat
vystavbu jakychkoli novych objektd.

Celé katastralni uUzemi Ize klasifikovat jako uUzemi archeologického zajmu. Budou
respektovany ochranné rezimy z hlediska pamatkové péce.

Pfi feSeni ZUP1 se pozaduje aktualizovat hranice zastavéného uzemi, zaroven aktualizovat
textovou ¢ast up s ohledem na platnou legislativu. Do odlvodnéni se pozaduje zpracovat
vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch (vypocet). V pfipadé potfeby bude preferovano vymezeni vyse
uvedenych nové pozadovanych zastavitelnych ploch vi¢&i dosud nevyuzitym navrhovym
plocham, zejm. vétsiho rozsahu.

A2) Provéreni usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén
Z hlediska jednotlivych oblasti vefejné infrastruktury je tfeba uplatnit nasledujici feseni:

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zakladni koncepce dopravni infrastruktury bude zachovana. Dle dil¢iho zaméru €. 4
se pozaduje zruSeni navrhové plochy Z8 — plochy a koridory pro silni¢ni dopravy. P¥i
feSeni plochy Z8 se poZaduje provéfit a fesit navazujici zejm. rozvojové plochy Z3 a
P3 a rovnéz vymezené uzemni rezervy R3a a R3b.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zakladni koncepci rozvoje technické infrastruktury obce stanovuje UP Dolni Dvr.
Tato koncepce bude v ramci ZUP1 provéfena. Bude zejména provéfena moznost
hromadného zasobovani pitnou vodou alespon nékterych ¢asti obci, a to z davodl
narustajiciho mnozstvi individualnich vrta.

OBCANSKE VYBAVENI
Zamery ZUP1 nemeéni koncepci ploch obcanskeého vybaveni, které spliuji
charakter vefejné infrastruktury. Respektovat pfi feSeni regulativy UP Dolni Dvdr.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Zasady uspofadani ploch vefejnych prostranstvi na Uzemi obce Dolni Dvur
stanovené v UP Dolni Dvur se ZUP1 neméni. Nové plochy vefejnych prostranstvi
se nepozaduji.

A3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych
zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani
staveb, zarizeni a jinych opatireni pro Gcely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho
zakona

Pfi dalSim rozvoji obce se poZaduje respektovat pfirodni a krajinné hodnoty uzemi.

Respektovat pozadavky na ochranu zviaste chranénych uzemi. Pfiméfené budou
respektovany prvky obecné ochrany pfirody zejména USES a sidelni zelen.

Vytvaret Uzemni pfedpoklady pro dalSi rozvoj kultivace krajiny zejména ve vztahu ke zvlasté
chranénym uzemim pfirody (KRNAP).
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Nové prvky dopravni a technické infrastruktury budou do volné krajiny umistovany uvazlivé s
ohledem na krajinny raz a prostupnost krajiny.

Aktivity na rozvojovych plochach ZUP1 budou rozvijeny dle regulativi UP Dolni Dvdr.

Ve ZUP1 pfi navrhu uzemniho rozvoje obce, koncepce usporadani krajiny a vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti se pozaduje:

- vytvafet uzemni podminky pro zabezpeCeni ochrany a péce o pfirodni hodnoty
uzemi v souladu s principy udrzitelného rozvoje upfednostfiovanim Setrnych forem
vyuzivani uzemi v zajmech ochrany pfirody a krajiny

- postupovat citlivé s ohledem k ochrané zemédélskych pozemkl, zvlasté chranit
pudy s vyS$Simi tfidami ochrany

Respektovat lokality splfiujici podminku vyznamného krajinného prvku a pamatnych stroma.
Respektovat lokality vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichu.

Zvysena pozornost bude vénovana ochrané krajinného razu v souladu s pozadavky zakona
€.114/1992 Sb. v platném znéni.

Pfi feSeni ZUP1 budou respektovana ochranna pasma vyhlaSena organy statni spravy,
pokud se feSeného uUzemi dotykaji a dodrzena ustanoveni vSech dotéenych obecné
zavaznych pravnich pfedpist a norem s pfihlédnutim k omezenim, ktera tyto pravni pfedpisy
ukladaiji.

ZUP1 bude respektovat podminky ochrany zdravi, bude posouzena vhodnost jejich
vymezeni v kontextu § 77 zakona ¢.258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni
pozdéjSich pfedpist. U nové vymezovanych lokalit se pozaduje zaradit objekty a zafizeni,
pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do funk&niho vyuZiti podminéné
pfipustného. S podminkou, Ze nesmi dojit k pfekroCeni hygienickych limitd hluku
v chranénych prostorech definovanych §30 odst.3 zakona €. 258/2000 Sb.

Reseni ZUP1 nepredpoklada nutnost provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vylougit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho
zakona.

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli tzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

S ohledem na rozsah, umisténi a charakter pfedmétu ZUP1 se nepozaduje vymezeni ploch
a koridord Uzemnich rezerv.

C) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

Provéfeni plochy Z8 podle dil¢iho zaméru €. 4, ktera je vedena také jako koridor vefejné
prospésnych staveb VD1 — koridor mistni komunikace.

D) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

D1) vymezeni ploch a koridorua, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu
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S ohledem na rozsah, umisténi a charakter pfedmétu ZUP1 se nepozaduje
vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude rozhodovani o zmeénach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu.

D2) vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie

ZUP1 provéfi potfebu vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemnich studii.

D3) vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci

S ohledem na rozsah, umisténi a charakter pfedmétu ZUP1 se nepredpoklada
potfeba vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno uzavienim dohod o parcelacich.

E) Pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni
Navrh ZUP1 nepfedpoklada zpracovani vice variant feSeni.

F) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uUzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odavodnéni vcéetné meéritek vykresi a poctu
vyhotoveni

ZUP1 bude zpracovana v souladu se stavebnim zakonem, s vyhlaskou &. 500/2006 Sb.,o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence
uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisl, s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. a
s ostatnimi pravnimi pfedpisy. Graficka ¢ast navrhu ZUP1 bude zpracovana nad aktualnim
mapovym podkladem (katastralni mapou). Grafické ¢asti navrhu i odlvodnéni ZUP1 budou
zpracovany digitalné v méfitku 1:5000. ZUP1 a uplné znéni bude odevzdano ve strojové
Citelném formatu.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze je pozadovano pofizovani ZUP1 zkracenym postupem ve
smyslu §55a a 55b stavebniho zakona nepocita se s vypracovanim navrhu pro spole¢né
jednani. Navrh ZUP1 bude pro ucely vefejného projednani odevzdan ve dvou vyhotovenich
v listinné podobé, jedenkrat v digitalni podobé. Bude-li nutné na zakladé vefejného
projednani navrh upravit, bude odevzdan navrh ZUP1 pro opakované vefejné projednani ve
dvou vyhotovenich v listinné podobé, jedenkrat v digitalni podobé&. Navrh pro vydani bude
odevzdan ve ¢tyfech vyhotovenich. Nebude-li vyZzadovana na zakladé vefejného projednani
¢i opakovaného verejného projednani Uprava navrhu, budou dotisténa dalSi dvé vyhotoveni
navrhu. Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosicem v digitalni podobé ve
formatu .doc, .pdf a .shp.

UpIné znéni uzemniho planu obce Dolni Dviir po zméné &. 1 bude odevzdano v jednotném
standartu jako ZUP1 ve ¢tyfech listinnych vyhotovenich spolu s datovym nosi¢em v digitalni
podobé ve formatu .doc, .pdf a .shp.

H) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

S ohledem na rozsah, umisténi a charakter pfedmétu ZUP1 se pofizovatel domniva, ze Ize

pfedpokladat vylou€eni vyznamného vlivu tohoto dokumentu na Zivotni prostfedi a na

evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. V pfipadé vymezeni takovych ploch, resp.

stanoveni takové koncepce, bude pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi uzemniho

planu na udrzitelny rozvoj tzemi doplnén v prabé&hu projednavani.
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f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud
je pozadovano vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi nebo nelze
vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast

Neuplatriuje se — viz kap. e) odst. H

g) pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu,
je-li zpracovani variant vyzadovano

Neuplatriuje se.

h) navrh na porfizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti
uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne potfreba zmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci uzemniho planu

Na zakladé skutenosti uvedenych vyse je ziejmé, Ze nebyla ovlivnéna koncepce up, neni
nutno pofizovat novy up.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadd na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiovani uzemniho planu zjistény

Pfi vyhodnocovani Uzemniho planu Dolni Dvar nebyly zjistény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj uzemi.

i) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Neuplatfiuji se Zadné pozadavky na aktualizaci ZUR KHK.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Dvdr bude doplnéna a upravena a poté
pfedlozena Zastupitelstvu obce Dolni Dvir ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho
zakona.

starosta obce

Pfiloha: €. 1 - 5 zakresy dil€ich zmén
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