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ZMENY ¢. 1 UP DOBROVIZ
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0. VYKLAD POJMU!

Neméni se.

A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Neméni se.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE,

Zména ¢&. 1 UP Dobroviz

OCHRANY A ROZVOIJE JEHO HODNOT

Neméni se.

C. URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

C.1 Zasady urbanistické koncepce a kompozice obce Dobroviz

Neméni se.

C.2 PlosSné usporadani uzemi obce Dobroviz

C.2.1 Zasady plosného usporadani tizemi obce Dobroviz

Neméni se.

C.2.2 Vymezeni ploch zmén (vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén

Vv

§C07  Vymezuji se nasledujici plochy zmén bydleni:

krajiné)

z;c’;éhy kod vyuziti  typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti katastrdIni uzemi vyméra (ha)
01-P BV bydleni venkovské Dobroviz 0,0440
02-P BV bydleni venkovské Dobroviz 0,0820
03-P BV bydleni venkovské Dobroviz 0,0887
04-P BV bydleni venkovské Dobroviz 0,2545
05-P BV bydleni venkovské Dobroviz 0,0837
06-P BV bydleni venkovské Dobroviz 0,0431
07-2 BV bydleni venkovské Dobroviz 0,6257
08-P BV bydleni venkovské Dobroviz 0,2580
10-Z BP bydleni pfiméstské Dobroviz 0,4599

1 Textova ¢ast Zmény ¢. 1 UP Dobroviz je zpracovéna formou Gplného znéni textu platného UP Dobroviz, s vyznacenim

zmén provedenych ve Zméné ¢. 1 UP Dobroviz analogicky textim zmén zakond, tedy:

1. nové doplfiovany text je uveden cervenym pismem

2. ruSeny text je uveden pfeskrinutym-Eervenyrmpismem.
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Zména ¢. 1 UP Dobroviz

zz:{:‘hy kod vyuziti  typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti katastrdlni uzemi vyméra (ha)
11-pP BP bydleni priméstské Dobroviz 0,0800
12-7 BP bydleni pfiméstské Dobroviz 0,1001
13- BP bydleni pfiméstské Dobroviz 0,0800
14-7 BP bydleni priméstské Dobroviz 0,2003
15-Z BP bydleni pfiméstské Dobroviz 0,1726
16-P BP bydleni pfiméstské Dobroviz 0,4640
17-2 BP bydleni priméstské Dobroviz 1,0087
18-Z BP bydleni priméstské Dobroviz 1,2989
19-7 BP bydleni pfiméstské Dobroviz 0,4794
Celkem 5,8236
z toho plochy prestavby (P) 1,3980
z toho zastavitelné plochy (2) 4,4256
§ C08  Vymezuji se nasledujici plochy zmén ob¢anského vybaveni:

ozn. katastrdlIni

plochy  kéd vyuZiti  typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti tuzemi vyméra (ha)
20-Z oS sport Dobroviz 0,4208
Celkem 0,4208
z toho plochy prestavby (P) 0,0000
z toho zastavitelné plochy (2) 0,4208

§C09  Vymezuji se nasledujici plochy zmén verejnych prostranstvi:

ozn. katastrdlIni

plochy  kéd vyuZiti  typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti uzemi vyméra (ha)
30a-Z PV verejna prostranstvi Dobroviz 0,4063
30b-Z PV verejna prostranstvi Dobroviz 0,2539
30c-Z PV verejna prostranstvi Dobroviz 0,0888
31la-Z PV verejna prostranstvi Dobroviz 0,1248
31b-Zz PV verejna prostranstvi Dobroviz 0,0125
31c-Z PV verejna prostranstvi Dobroviz 0,1012
32-P PV verejna prostranstvi Dobroviz 0,1164
33-p PV verejna prostranstvi Dobroviz 0,0488
34a-P PV verejna prostranstvi Dobroviz 0,0457
34b-Z PV verejna prostranstvi Dobroviz 0,2986
35-Z PV verejna prostranstvi Dobroviz 0,0658
36-Z PV verejna prostranstvi Dobroviz 0,0569
37-Z PV verejna prostranstvi Dobroviz 0,6393
38-Z PV verejna prostranstvi Dobroviz 0,1983
39-Z PV verejna prostranstvi Dobroviz 0,3179
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Zména ¢&. 1 UP Dobroviz

ozn. katastrdlni

plochy  kod vyuZiti  typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti uzemi vyméra (ha)
40-Z PV verejna prostranstvi Dobroviz 0,1163
41-7 PV vefejna prostranstvi Dobroviz 0,5780
42-7 PV verejna prostranstvi Dobroviz 0,0203
45-Z yAY, verejna zelen Dobroviz 1,6473
46-P yAY, verejna zelen Dobroviz 0,1662
47a-P 2V vefejna zelen Dobroviz 0,1252
47b-2 2V verejna zelen Dobroviz 0,2459
Celkem 5,6744
z toho plochy prestavby (P) 0,5023
z toho zastavitelné plochy (Z) 5,1721

§C10  Vymezuji se nasledujici plochy zmén smiSené obytné:

ozn. katastrdini

plochy  kod vyuZiti  typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti uzemi vyméra (ha)
50-P SH plochy smiSené obytné historického jadra Dobroviz 0,0905
Celkem 0,0905
z toho plochy prestavby (P) 0,0905
z toho zastavitelné plochy (Z) 0,0000

§C11  Vymezuji se nasledujici plochy zmén dopravni infrastruktury:

ozn. katastrdini

plochy  kod vyuZiti  typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti uzemi vyméra (ha)
60-Z DS doprava silni¢ni Dobroviz 0,2531
65a-Z DL doprava letecka Dobroviz 31,0681
65b-Z DL doprava leteckd Dobroviz 0,4944
65c-Z DL doprava letecka Dobroviz 0,5748
Celkem 32,3904
z toho plochy prestavby (P) 0,0000
z toho zastavitelné plochy (2) 32,3904

§C12  Vymezuji se nasledujici plochy zmén vyroby a skladovani:

ozn. katastrdlIni

plochy  kod vyuZiti  typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti uzemi vyméra (ha)
70-P VD vyroba drobnd a femesina Dobroviz 0,1937
71-Z VD vyroba drobna a fremeslna Dobroviz 1,0826
72-Z VD vyroba drobna a femeslna Dobroviz 0,8295
73-2 VD vyroba drobna a femesind Dobroviz 0,3634
75-Z \/4 vyroba zemédélska Dobroviz 0,2495
Celkem 2,3553 2,7187
z toho plochy prestavby (P) 0,1937
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Zména ¢. 1 UP Dobroviz

ozn. katastrdlni
plochy  kod vyuZiti  typ plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti uzemi vyméra (ha)
z toho zastavitelné plochy (Z) 274616 2,5250
§C13  Vymezuji se ndsledujici plochy zmén zelené:
ozn. katastrdini
plochy  kod vyuZiti  typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti uzemi vyméra (ha)
80-P ZS zahrady a sady Dobroviz 0,0830
Celkem 0,0830
z toho plochy prestavby (P) 0,0830
z toho zastavitelné plochy (Z) 0,0000
§ C14  Vymezuji se nasledujici plochy zmén lesa:
ozn. katastrdini
plochy  kéd vyuZiti  typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti uzemi vyméra (ha)
100-K  NL les Dobroviz 1,9351
101-K  NL les Dobroviz 0,3154
Celkem 2,2505
§C15  Vymezuji se nasledujici plochy zmén pftirodni:
ozn. katastrdlIni
plochy  kéd vyuZiti  typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti tuzemi vyméra (ha)
110-K  NK krajinna zelen Dobroviz 0,3336
111-K  NK krajinna zelen Dobroviz 0,1384
112-K  NK krajinna zelen Dobroviz 0,8398
113a-K NK krajinna zelen Dobroviz 0,0562
113b-K NK krajinna zelen Dobroviz 0,7116
114a-K NK krajinna zelen Dobroviz 0,0485
114b-K NK krajinna zelen Dobroviz 0,2117
115-K  NK krajinna zelen Dobroviz 0,0505
116-K  NK krajinna zelen Dobroviz 0,4023
117-K  NK krajinna zelen Dobroviz 0,0780
118-K neobsazeno
119-K  NK krajinna zelen Dobroviz 0,0189
120-K  NK krajinna zelen Dobroviz 0,1528
121-K  NK krajinna zelen Dobroviz 0,5683
122a-K  NK krajinna zelen Dobroviz 1,5815
122b-K NK krajinna zelen Dobroviz 0,7799
123-K  NK krajinna zelen Dobroviz 1,2418
124-K  NK krajinna zelen Dobroviz 0,3994
125-K  NK krajinna zelen Dobroviz 0,6614
126-K  NK krajinna zelen Dobroviz 0,2396
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Zména ¢&. 1 UP Dobroviz

ozn. katastrdlni
plochy  kod vyuZiti  typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti uzemi vyméra (ha)
127-K  NK krajinna zelen Dobroviz 0,2545
128a-K NK krajinna zelen Dobroviz 3,1106
128b-K NK krajinna zelen Dobroviz 0,9301
129-K  NK krajinna zelen Dobroviz 1,7194
130-K  NK krajinna zelen Dobroviz 1,4766
131-K  NK krajinna zelen Dobroviz 0,0817
Celkem 16,0871

C.2.3 Vymezeni koridorti zmén pro umisténi vedeni dopravni infrastruktury

Neméni se.

C.3 Systém sidelni zelené

Neméni se.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 Dopravni infrastruktura

D.1.1 Silnicni doprava

§D01 St

anovuje se utvaret a rozvijet na Uzemi obce Dobroviz prostorové a provozné uceleny a spojity systém

pozemnich komunikaci pro provoz silnicnich motorovych vozidel a zemédélské a lesni techniky, systém funkéné
a vyznamové hierarchizovany dle urbanisticko-dopravni funkce jednotlivych komunikaci, sestavajici na uzemi
obce Dobroviz z téchto kategorii komunikaci:

a)
b)
<)
d)
e)

f)

dalnice;

silnice;

mistni komunikace Il. tfidy (sbérné);

mistni komunikace Ill. tfidy (obsluzné);

mistni komunikace IV. tfidy, na kterych je umozZnén smiSeny provoz (obytné zény, pési zény);

ucelové komunikace (zejména polni cesty, lesni cesty a dalSi komunikace, z nichz mohou nékteré po splnéni
zakonnych poZadavkUl slouZit ke zpfistupnéni pozemk ve volné krajiné i pro motorovou dopravu).

D.1.1.1. Nadfazeny komunikacni systém — ddlnice a silnice

§D02 St

anovuje se respektovat na Uzemi obce Dobroviz dalnici D6 véetné mimourovniové kfiZzovatky EXIT 7 Jenec.

Dalnice D6 i mimourovnova kfizovatka jsou dlouhodobé stabilizované a vymezuiji se jako stabilizované plochy
dopravy silni¢ni (DS).

§D03  Stanovuje se respektovat a dale rozvijet na izemi obce Dobroviz sit silnic jako dopravné nejvyznamné;jsi kostru
komunikaéniho systému obce prednostné s funkci dopravni, resp. dopravné-obsluznou, zajistujici pro
automobilovou dopravu prednostné

a)
b)

c)

prevedeni tranzitnich dopravnich vztah( pres Uzemi obce;
dopravni vazby obce na Uzemi sousednich obci;

vzajemné dopravni vazby mezi jednotlivymi sidly na zemi obce.
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V grafické ¢asti uzemniho planu ve vykrese 1.2 Hlavni vykres se plochy ddlnice D6 a vSech silnic na izemi obce
(s vyjimkou docasné silnice 111/0066h) vymezuji jako plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni (DS),
plochy vsech ostatnich komunikaci a plocha docasné silnice 111/0066h se vymezuji jako souéast ploch vefejnych
prostranstvi (PV), resp. jako soucdst ploch s jinym rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vymezuje se plocha 60-Z pro silnici lll. tfidy, pro pfimé napojeni silnice 111/0073 na mimourovriovou kfiZovatku
EXIT 7 Jenec na dalnici D6.

Stanovuje se stabilizovat a ddle rozvijet systém komunikaci niZsiho dopravniho vyznamu, zabezpecujici
primdrné dopravni dostupnost a obsluznost jednotlivych pozemk( a staveb na nich a také dopravni dostupnost
a prostupnost krajiny, tvofeny témito kategoriemi komunikaci s témito funkcemi v ramci komunikacniho
systému obce:

mistni komunikace lll. tfidy (funkéni tfidy C — obsluzné, s funkci obsluznou), plnici primarné obsluznou
funkci;

mistni komunikace IV. tfidy (funkéni tfidy D, podskupiny D1 —komunikace se smiSenym provozem — obytné
zény nebo pési zény), plnici primarné funkci komunikaci se sdilenym pohybem chodct a cyklistd a silni¢nich
motorovych vozidel, umozZnujici rovnéz dopravni obsluhu prilehlych nemovitosti;

Ucelové komunikace (zejména polni a lesni cesty), zajistujici primarné prostupnost krajiny, zpfistupnéni
zemédélskych a lesnich pozemkd a zpfistupnéni vybranych sidel, pozemk a ploch ve volné krajiné.

V grafické Casti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres se vymezuji plochy vSech komunikaci nizSiho dopravniho vyznamu
jako integralni soucast ploch verejnych prostranstvi (PV), resp. jako soucast ploch s jinym rozdilnym zplGsobem
vyuZziti.

Stanovuje se nové vymezované zastavitelné plochy a plochy prestavby dopravné napojovat vidy prednostné
na stavajici komunikacni systém, a to prednostné do stavajicich kfizovatek.

Konkrétni poloha dopravniho napojeni navrhovanych ploch zmén na komunikaéni systém obce se explicitné
nevymezuje a bude feSena v rdmci jednotlivych stupnd projektové dokumentace ve vztahu ke konkrétnimu
urbanistickému usporadani navrhovanych ploch.

Vymezuji se plochy zmén verejnych prostranstvi (PV) 32-P, 34a-P a 34b-Z, 36-Z pro mistni komunikace obsluzné
nebo se smiSenym provozem pro dopravni napojeni vymezovanych ploch zmén na stavajici komunikacni
systém obce a pro dopravni obsluhu ploch zmén pro automobilovou, pési i cyklistickou dopravu.

Vymezuji se plochy zmén vefejnych prostranstvi (PV) 30a-Z, 30b-Z, 30c-Z, 35-Z, 37-Z, 38-Z, 39-Z, 40-Z, 41-Z pro
umisténi novych verejné pfistupnych ucéelovych komunikaci pro obnoveni historické cestni sité ve volné
krajiné s cilem zlepSeni dopravni obsluhy pfilehlych pozemk ve volné krajiné a pro zlepseni prostupnosti volné
krajiny pro pési a cyklisticky pohyb. Komunikaci v zastavitelné ploSe 38-Z je pfipustné vyuZit rovnéz
k dopravnimu napojeni a dopravni obsluze prostorové oddéleného obytné produkéniho sidla Na palpostu,
tvoFeného zastavbou na vychodnim konci ulice Cs. armady.

Pripadné dalsi doplnéni cestni sité nad ramec konkrétné vymezenych zamérl novych pozemnich komunikaci
bude provadéno v souladu s historickou krajinnou kompozici a bude pfi ni vychazeno z historické sité cest.

Neméni se.

Neméni se.

Neméni se.

Neméni se.
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D.3

Zména ¢&. 1 UP Dobroviz

Obcanské vybaveni

Neméni se.

D.4

Verejna prostranstvi

Neméni se.

E.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Neméni se.

F.

F.1

§ FO1

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym
zplusobem vyuziti a koridora

Pro viechny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a koridory se stanovuje vidy:
1. hlavni vyutziti, tedy prevazujici Ucel vyuziti plochy;

2. prFipustné vyuziti, tedy dalSi mozné vyuZiti plochy, které doplniuje hlavni vyuZiti, a které nesmi zhorSovat
podminky hlavniho vyuziti plochy;

3. podminéné pripustné vyuziti, tedy vyuziti plochy podminéné konkrétni vécnou podminkou;
4. nepripustné vyuziti, tedy vyuZiti v dané plose zcela vyloucené;
5. prostorové usporadani, tedy podminky urcujici pfipustné prostorové parametry zastavby;

a pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti nachazejici se v rdmci Vesnické pamatkové rezervace Dobroviz se
pak stanovuji dale:

6. specifické podminky vyuZiti a prostorového uspofadani v plochach nachazejicich se ve Vesnické

pamatkové rezervaci Dobroviz.

Stanovuiji se nasledujici podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch s riznym zptsobem vyuZiti a podminky jejich
prostorového usporadani:

VD — VYROBA DROBNA A REMESLNA

Hlavni vyuziti = drobna a femesInd vyroba

PFipustné vyuziti = obcanské vybaveni jako doplrikové k hlavnimu vyuZiti, slouZici primarné

zaméstnanctim v plose
= doprava a skladovani jako doplfikové k hlavnimu vyuZziti
= administrativa
= véda avyzkum, vyvoj a inovace
= podnikové vzorkové prodejny

= velkoobchodni prodej a prodej nepotravinafského zbozi obéasné (nedenni)
potreby, typicky prodej stavebnich materiadl, automobild, strojl a zafizeni,
nabytku, zahradni centrum apod.

= sluZebni byty spravct objektl a nezbytného personalu pro provoz a udrzbu
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Zména ¢&. 1 UP Dobroviz

= parkovisté na terénu, samostatné, skupinové, hromadné ¢i podzemni garaze
slouzici uzivatelim dané plochy

= Cerpaci stanice pohonnych hmot

= vefejna prostranstvi a vefejna zelen

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
= ochrann3g, izolacni a okrasna zelen

= vodni plochy a toky

Podminéné pripustné = zemédélska vyroba rostlinna a zemédélska vyroba Zivocisna jen v omezeném
vyuziti rozsahu, ktery nemuiZe predstavovat zatéz pro okoli plochy
= verejna dopravni a technicka infrastruktura nadfazenych systém, pokud by jeji
umisténi mimo plochu vyvolalo nepfimérené vyssi naklady

Nepfipustné vyuziti = ubytovani
= prdmyslové velkochovy zemédélskych zvitat

= veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového = max. vySka zastavby 9 m od Urovné plvodniho terénu
uspofadani = zastavitelna plocha 72-Z: resSeni zastavby bude mit venkovsky charakter, ztvarnéni
zastavby bude odpovidat hospodarskym stavbam tradicnich venkovskych

usedlosti, umisténi zastavby nenarusi pohledovy horizont na historické jadro obce

z ulice Kladenska

= zastavitelna plocha 73-Z: v ramci navazujici projektové pripravy zaméru v plose
73-Z bude provéreno zachovani funkcénosti biotopu pro hnizdéni zvlasté
chranéného druhu koroptve polni (Perdix perdix) v dotéeném tzemi

F.2 Pravidla aplikace podminek pro vyuziti a prostorové usporadani
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a koridoru

Neméni se.

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

G.1 Verejné prospésSné stavby, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

§ GO1  Vymezuji se tyto vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

katastrdlIni
kod VPS  verejné prospésnd stavba (plocha pro umisténi VPS) uzemi
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
VD01 verejné pristupna uUcelova komunikace pro zajisténi prostupnosti volné krajiny pro chodce a Dobroviz
cyklisty mezi Dobrovizi a Pavlovem, v soubéhu s Dobrovizskym potokem (plochy 30a-Z, 30b-
Z, 30c-Z)
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katastrdlni
kod VPS  verejné prospésnd stavba (plocha pro umisténi VPS) uzemi

VD02 stezka pro chodce a cyklisty Jene¢ — Dobroviz, podél silnice 0066 a podél ulice U Trati (plochy Dobroviz
31a-Z, 31b-Z, 31c-Z)

VD03 mistni komunikace v ulici Nad Bezednou (plocha 32-P) Dobroviz

VD04 stezka pro chodce a cyklisty pro zajisténi verejné prostupnosti po obvodu Vesnické Dobroviz
pamatkové rezervace Dobroviz pro chodce a cyklisty (plocha 33-P)

VD05 mistni komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu zastavitelné plochy 72-Z a pro Dobroviz
budouci dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy zemni rezervy 02-R; propojeni ulic U
Skoly a Kladenska (plochy 34a-P, 34b-2)

VD06 verejné pristupna ucelova komunikace pro zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny mezi Dobroviz
Dobrovizi a Hostouni pro chodce a cyklisty a pro zlepseni dopravni obsluhy prilehlych
zemédélskych pozemki (plocha 35-2)

VD07 mistni komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu zastavitelnych ploch 18-Z a Dobroviz
19-Z a pro zajiSténi vefejné prostupnosti mezi zastavénym uUzemim Dobrovize a
navrhovanou verejné pfistupnou ucelovou komunikaci do Bélok (plocha 36-Z)

VD08 verejné pristupna uUcelova komunikace pro zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny mezi Dobroviz
Dobrovizi a Béloky pro chodce a cyklisty a pro zlepseni dopravni obsluhy pfrilehlych
zemédélskych pozemku (plocha 37-2)

VD09 vefejné pristupnd ucelova komunikace pro zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny Dobroviz
vychodné od Dobrovize pro chodce a cyklisty a pro zlepseni dopravni obsluhy pfilehlych
zemédélskych pozemkd, jakoZz i pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu prostorové
oddéleného obytné produkcniho sidla Na palpostu (plocha 38-Z)

VD10 vefejné pfistupna ucelova komunikace pro zajiSténi vefejné prostupnosti volné krajiny mezi Dobroviz
Dobrovizi a arealem letisté pro chodce a cyklisty a pro zlepSeni dopravni obsluhy pfilehlych
zemédélskych pozemku (plocha 39-2)

VD11 verejné pristupna ucelova komunikace pro zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny mezi Dobroviz
Dobrovizi a KnéZevsi pro chodce a cyklisty a pro zlepseni dopravni obsluhy prilehlych
zemédélskych pozemkdi (plocha 40-2)

VD12 verejné pristupné ucelové komunikace pro zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny mezi Dobroviz
aredlem Letisté Praha/Ruzyné a Hostivicemi pro chodce a cyklisty a pro zlepseni dopravni
obsluhy pfilehlych zemédélskych pozemkd (plocha 41-2)

VD13 stezka pro chodce a cyklisty véetné pési a cyklistické lavky pro zajisténi verejné prostupnosti Dobroviz
pres udoli Dobrovizského potoka mezi ulici Nad Rokli v Dobrovizi a ulici Zahradni v Hostouni
pro chodce a cyklisty (plocha 42-Z)

VD14 silnice Ill. tfidy — pfimé napojeni silnice 111/0073 (obchvat Dobrovize) na mimouroviiovou Dobroviz
krizovatku EXIT 7 Jenec na dalnici D6 (plocha 60-Z)

VD15 vefejné mezinarodni letisté — prodlouZeni stavajici hlavni drahy RWY 06/24 vefejného Dobroviz
mezinarodniho Letisté Praha/Ruzyné u prahu THR 06 (plochy 65a-Z, 65b-Z, 65c-Z)

Vymezuji se tyto koridory pro umisténi verejné prospésnych staveb, pro které |ze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit:
katastrdlni
kod VPS  verejné prospésnd stavba (koridor pro umisténi VPS) uzemi
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
VD.k01  Zelezniéni trat ¢. 120 — Usek Jene¢ — Letisté Praha/Ruzyné (koridor 01-X) Dobroviz
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Zména €. 1 UP Dobroviz

G.2 Vefejné prospésna opatieni, pro ktera lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Nemeéni se.

H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Nemeéni se.

I. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE
§ 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Nemeéni se.

J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH
REZERYV

Nemeéni se.

K. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Neméni se.

UDAJE O POCTU LISTU ZMENY ¢. 1 UZEMNIHO
PLANU DOBROViZ A POCTUVYKRESU K Ni
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Zmény &. 1 Uzemniho pldnu Dobroviz ma celkem 16 stran.

Grafickd ¢ast Zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Dobroviz obsahuje tyto 2 vykresy:

1.1 VYKRES ZAKLADN{HO CLENEN{ UZEMI 1:5 000
1.2 HLAVNI VYKRES 1:5 000
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2 GRAFICKA CAST

ZMENY ¢. 1 UP DOBROVIZ
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Zména ¢. 1 UP Dobroviz

V$echny vykresy Zmény €. 1 UP Dobroviz jsou zpracovany v rozsahu jednoho vyfezu spravniho Gzemi obce
Dobroviz, kterého se feSeni zmény tyka (viz nasledujici schéma):

E rozsah Uzemi zobrazeného ve vykresech Zmény ¢. 1 UP Dobroviz
Seznam vykrest

1.1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENEN{ UZEMI 1:5 000
1.2 HLAVNI VYKRES 1:5 000
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3 TEXTOVA CAST

ODUVODNEN{ ZMENY ¢. 1 UP DOBROVIZ
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Zastupitelstvo obce Dobroviz rozhodlo o pofizeni Zmény ¢. 1 Uzemniho plénu (déle téZ jen ,,UP“) Dobroviz zkrdcenym
postupem dle § 55a odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu (déle jen ,stavebni zakon“)
dne 10. 11. 2021 usnesenim ¢. 6/6/2021.

Pfilohou tohoto usneseni zastupitelstva obce byl ndvrh obsahu Zmény ¢. 1 UP Dobroviz a stanovisko Krajského tradu
Stfedoceského kraje €. j. 112295/2021/KUSK ze dne 19. 10. 2021 dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona.
V tomto stanovisku bylo podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, konstatovéno, ze lze vylouéit
vyznamny vliv Zmény ¢. 1 UP Dobroviz samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na pfredmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusSnymi vladnimi nafizenimi, které
spadaji do kompetence krajského uradu. V tom samém stanovisku krajského Gradu bylo zaroven konstatovano, ze
krajsky Ufad jakoZto organ posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi dle ustanoveni § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o0 posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi, nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii Zmény &. 1 Uzemniho planu Dobroviz
na zivotni prostredi (tzv. SEA).

V usneseni ¢. 7/6/2021 ze dne 10. 11. 2021 schvalilo Zastupitelstvo obce Dobroviz dle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho
zakona uzavreni pfikazni smlouvy s Mgr. Jindfichem Felcmanem, Ph.D., jejiz predmétem je zajiSténi Cinnosti pofizovatele
Zmény ¢. 1 UP Dobroviz.

Na zékladé obsahu Zmény €. 1 UP Dobroviz schvaleného zastupitelstvem obce dne 10. 11. 2021 zpracovala Ing. arch.
Veronika Sindlerova, Ph.D., autorizovana architektka CKA s opravnénim pro vypracovani tzemné planovaci
dokumentace, navrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dobroviz, ktery byl predlozen do vefejného projednani.

Obecni urad Dobroviz jako urad splnujici kvalifikacni pozadavky pro vykon Gzemné planovaci Cinnosti ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zakona usporadal dle § 55b odst. 2 stavebniho zakona verejné projednani Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Dobroviz.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Dobroviz je pofizovana zkrdcenym postupem dle § 55a a nasl. stavebniho zdkona. Verejné
projednani se konalo dne 15. 2. 2022 od 15:00, a to na Obecnim ufadu Dobroviz, Praiska 13 Dobroviz, 252 61 posta
Jenec.

Navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dobroviz byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim Gfadu Dobroviz, Praiska
13 Dobroviz, 252 61 posta Jenec. V elektronické podobé byl vystaven na uredni desce Obecniho Uradu Dobroviz:
https://www.dobroviz.cz/uredni-deska/. Do 22. 2. 2022 byly pofizovatelem k navrhu dokumentace pfijimany
stanoviska, namitky a pfipominky.

Vyhodnoceni jednotlivych stanovisek uplatnénych ze strany dotéenych orgadnl je obsaZeno v kap. B.5 tohoto
Oduvodnéni. |

Namitky ani pFipominky nebyly v rdmci vefejného projednani Zmény &. 1 UP Dobroviz uplatnény.

Porizovatel zaslal Krajskému Gfadu Stfedoceského kraje ndvrh Zmény ¢. 1 UP Dobroviz véetné stanovisek dotéenych
organ(. Dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona nasledné pofizovatel obdrzel stanovisko Krajského uradu Stredoceského
kraje €. j. €. j. 037103/2022/KUSK ze dne 22. 3. 2022. Krajsky Gfad v tomto stanovisku konstatoval, Ze neshledal zadné
rozpory a lze tedy postupovat v dalSim fizeni o zméné tzemniho planu.

Na zakladé vyhodnoceni verejného projednani zajistil porizovatel dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona nasledujici Upravy
zavaznych ¢asti Uzemniho planu:

e  Kap.F: STANOVEN| PODMINEK PRO VYUZIT{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

Do regulativu ploch VD — podminky prostorového usporadani doplnit podminku nasledujiciho znéni:

"V ramci navazujici projektové pfipravy zaméru v plose 73-Z bude provéreno zachovadni funkcénosti biotopu pro hnizdéni
zvlasté chranéného druhu koroptve poini (Perdix perdix) v dotéeném uzemi."

- Uprava byla provedena v reakci na stanovisko orgénu ochrany piirody, Krajského Ufadu Sttedoéeského kraje €. j.
005333/2022/KUSK ze dne 28. 1. 2022, ve kterém byl obsazen pozadavek zajistit v dotéeném tzemi podminky pro dalsi
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https://www.dobroviz.cz/uredni-deska/

existenci biotopu pro hnizdéni zvlasté chranéného druhu koroptve polni (Perdix perdix), jejiz vyskyt byl v blizkosti
dotéené plochy zaznamenan. Tento pozadavek byl nasledné konzultaci pofizovatele a dotéeného organu upresnén.

Uprava je ve smyslu & 53 odst. 2 a contrario nepodstatna, nebot jde o zapracovani podminky v zdsadé pouze
informativniho charakteru. Povinnost neohroZovat stanovisté zvlasté chranénych druhd vyplyva pfimo ze zdkona
¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, tuto povinnost by tedy stavebnik v plose 73-Z musel v kazdém pfipadé
dodrzet. Doplnéni predmétné podminky pouze napomaha vcasné informovanosti stavebnika o jeho povinnostech.
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Zména ¢&. 1 UP Dobroviz

B. VYHODNOCENI ZMENY ¢. 1 UP DOBROVIiZ PODLE
§ 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

B.1. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 UP Dobroviz s Politikou
Gzemniho rozvoje CR

20. 7. 2009 byla usnesenim vlady CR €. 929 ze dne 20. ¢ervence 2009 schvalena Politika Gzemniho rozvoje CR. Dne 15.
4. 2015 byla Usnesenim vlady CR &. 276 ze dne 15. dubna 2015 schvélena Aktualizace ¢. 1 Politiky Gzemniho rozvoje CR,
dne 2. 9. 2019 byla Usnesenim vlady CR ¢. 629 ze dne 2. za¥i 2019 schvalena Aktualizace €. 2 Politiky Gzemniho rozvoje
CR, dne 2. 9. 2019 byla Usnesenim vlady CR & 630 ze dne 2. zafi 2019 schvélena Aktualizace €. 3 Politiky tzemniho
rozvoje CR, dne 17. 8. 2020 byla Usnesenim vlady CR &. 833 ze dne 17. srpna 2020 schvélena Aktualizace €. 5 Politiky
Gzemniho rozvoje CR a dne 12. 7. 2021 byla Usnesenim vlady CR &. 618 ze dne 12. Eervence 2021 schvéalena Aktualizace
¢. 4 Politiky tzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR CR“). Dle § 31 Stavebniho zédkona je PUR CR nadfazenym pravné
zavaznym dokumentem pro vydavani tzemnich plani, a proto také Zména ¢. 1 UP Dobroviz musi byt s PUR CR ve znéni
jejich Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 v souladu.

Zména ¢. 1 UP Dobroviz navrhuje pouze diléi Gpravy feseni platného UP Dobroviz, které maji pouze velmi omezeny vliv
na napliovani pozadavkd stanovenych v PUR CR. Na vét$inu pozadavkd PUR CR nema feseni Zmény ¢&. 1 UP Dobroviz
7adny vliv. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 UP Dobroviz s PUR €R je provedeno pouze v rozsahu téch pozadavki, na
néZ ma nebo miie mit fe$eni Zmény &. 1 UP Dobroviz potencidlni vliv.

Z PUR CR vyplyvaji pro fe$eni Zmény ¢. 1 UP Dobroviz nize uvedené vybrané relevantni pozadavky (uvedeny kurzivou
zelené). Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 1 UP Dobroviz s vybranymi relevantnimi pozadavky PUR CR je uvedeno vzdy pod
kazdym jednotlivym pozadavkem PUR CR:

B.1.1. Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je tieba
chradnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak
citlivy pristup k vyvaZzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovadny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Zména &. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Zména ¢. 1 UP Dobroviz respektuje viechny identifikované hodnoty Gzemi
obce Dobroviz a do Zzadnych z nich svym feSenim nijak nezasahuje.

Zména ¢&. 1 UP Dobroviz vymezuje jedinou zastavitelnou plochu vyroby drobné a femeslné (VD) 73-Z, ktera je umisténa
zcela mimo hlavni obytné sidlo Dobroviz v navaznosti na stdvajici vyrobni areal drobné a femesiné vyroby, tedy v
navaznosti na zastavéné Uzemi prostorové oddéleného sidla Na palpostu. Nedochazi tak k narusovani pfirodnich,
civilizaénich, ani kulturnich hodnot identifikovanych na izemi obce Dobroviz. Zménou €. 1 UP Dobroviz naopak dochazi
k ndvrhu rozvoje jedné z civilizacnich hodnot Uzemi obce, konkrétné ploch vyroby generujicich nové pracovni pfileZitosti
na Uzemi obce.

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich
lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Zména ¢. 1 UP Dobroviz vymezuje jedinou zastavitelnou plochu vyroby
drobné a femeslné (VD) 73-Z, ktera je umisténa zcela mimo hlavni obytné sidlo Dobroviz v ndvaznosti na stavajici vyrobni
areal drobné a remesiné vyroby, tedy v ndvaznosti na zastavéné Uzemi prostorové oddéleného sidla Na palpostu.
Zastavitelna plocha je vymezena na druhu pozemku ,ostatni plocha“ dle katastru nemovitosti, tedy zcela mimo plochy
zemédélského pldniho fondu, jakoZ i zcela mimo pozemky uréené k plnéni funkci lesa a také mimo vodni plochy.
Zménou ¢. 1 UP Dobroviz tak nedochazi k zadnému zaboru zemédélského plidniho fondu ani pozemkd uréenych k plnéni
funkci lesa.

(15) Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni
soudrZnost obyvatel.

Zména &. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Zména ¢. 1 UP Dobroviz nevymezuje 74dné prostorové odloucené obytné
lokality, u kterych by hrozilo riziko socidlné prostorové segregace.

Sindlerova | felcman | 25



Zména ¢&. 1 UP Dobroviz

Zastavitelnd plocha 73-Z nové vymezend ve Zméné &. 1 UP Dobroviz je vymezend v ndvaznosti na prostorové oddélené
sidlo Na palpostu, nejedna se vsak o sidlo primarné obytné, ale jedna se o sidlo se stavajicim vyrobnim aredlem drobné
a femeslné vyroby, tedy arealem se stejnou funkci jako je vymezovana nova zastavitelna plocha.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim FeSenim pred
uplatnovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodnd reseni
tuzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi'i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Redeni Zmény ¢&. 1 UP Dobroviz neptipousti 7adné zaméry, jejichi realizace
a uskuteénéni by mohly zhorgit stav Gizemi a narugit hodnoty Gzemi. Zména €. 1 UP Dobroviz nepfipousti rozvoj zadné z
funkci a aktivit v Uzemi v takové mire, aby tento rozvoj ohrozil svymi potencidlnimi negativnimi vlivy ostatni slozky
prostiedi obce. Naopak, feseni Zmény ¢. 1 UP Dobroviz je reakci na dfive uplatfiované jednostranné hledisko rozvoje
obce, spocivajici v plosné velmi rozsahlém a v méfitku obce silné dominantnim rozvoji velkoplosnych skladovych a
logistickych arealt nadmistniho vyznamu. Zména &. 1 UP Dobroviz naopak vytvaFi podminky pro mozna rozvoj drobného
a femeslného podnikani a obchodu a sluzeb mistniho vyznamu.

Regeni Zmény & 1 UP Dobroviz reflektuje pozadavky uplatnéné v podnétu na pofizeni Zmény &. 1 UP Dobroviz.

(17) Vytvdret v uzemi podminky k odstranovani disledk( hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvdreni
pracovnich prileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak reseni problémd v téchto uzemich.

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Zména ¢. 1 UP Dobroviz vymezuje jedinou zastavitelnou plochu vyroby
drobné a femeslné (VD) 73-Z, jejiz cilem je podpora lokalni ekonomiky a pracovnich pfilezitosti pro mistni obyvatele. Na
Uzemi obce Dobroviz se dnes nachdzeji prevazné jen obrovské plochy rozsahlych skladovych aredlll nadnarodnich
logistickych spole¢nosti, které viak nemaji pfimou vazbu na mistni obyvatele a mistni ekonomiku. Zména ¢. 1 UP

Dobroviz naopak vytvari podminky pro mozna rozvoj drobného a femesiného podnikani a obchodu a sluZzeb mistniho
vyznamu.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vc. tzemi byvalych vojenskych ujezdu). Hospoddrné vyuZivat
zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tuzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pidy) a zachovdni verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a
usporaddni tzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych
zdjmu na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Zména ¢. 1 UP Dobroviz vymezuje jedinou zastavitelnou plochu vyroby
drobné a femeslné (VD) 73-Z, kterd je vSak vymezend v navaznosti na stavajici vyrobni areal drobné a femesiné vyroby,
a tedy v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi prostorové oddéleného sidla Na palpostu. Na Uzemi obce Dobroviz se
nenachazi Zadné opusténé aredly a plochy charakteru brownfields a ani Zadné plosné vyznamné proluky v zastavéném
Uzemi. Z toho ddvodu bylo pfistoupeno k vymezeni zastavitelné plochy, avsak v primé vazbé na zastavéné Uzemi, a navic
v rozsahu pozemku ,ostatni plochy” dle katastru nemovitosti, tedy mimo zemédélské pidy a mimo pozemky uréené
k pInéni funkci lesa.

(20) Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné pldnovaci ¢innosti, respektovat verejné
zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlaste
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro
implementaci a respektovdni izemnich systému ekologické stability a zvySovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné pldnovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Zména ¢. 1 UP Dobroviz nevymezuje 7adné rozvojové zaméry, které by
mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Pfedmétem Zmény ¢. 1 UP Dobroviz je vymezen/ jediné zastavitelné plochy
73-Z, a to v pfimé ndvaznosti na existujici vyrobni aredl a tedy v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi sidla Na palpostu,
v Casti volné krajiny mezi obcemi Dobroviz a Stfedokluky, kterd nevykazuje Zadné kvality krajinného razu a kde se ani
nevyskytuji Zadné pfirodni ani krajinné hodnoty.

Zastavitelna plocha je vymezena na druhu pozemku ,ostatni plocha” dle katastru nemovitosti, tedy zcela mimo plochy
zemédélského padniho fondu, jako? i zcela mimo pozemky uréené k plnéni funkci lesa. Zménou ¢. 1 UP Dobroviz tak
nedochazi k Zadnému zaboru zemédélského pudniho fondu ani pozemkt urcenych k plnéni funkci lesa.
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(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pri
umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovdni ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a
skladovdni. V rdmci tuzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZddouci sristdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatniovat integrované pristupy k predchdzeni a reseni environmentdlnich probléma.

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Zména ¢ 1 UP Dobroviz nevymezuje 7adné zaméry, predeviim zaméry
liniovych staveb dopravni infrastruktury ¢i rozsahlejsi zastavitelné plochy, které by mohly zhorsit migraéni propustnost
krajiny. Zména €. 1 UP Dobroviz vymezuje jedinou zastavitelnou plochu pro drobnou a Femeslnou vyrobu 73-Z, ktera je
vSak vymezena v pfimé ndvaznosti na existujici vyrobni areal a tedy v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi sidla Na
palpostu. Ploény rozvoj sidla Na palpostu vymezeny ve Zméné ¢. 1 UP Dobroviz je tak zanedbatelny, Ze nedojde ke zGzeni
prostort volné krajiny okolo tohoto prostorové oddéleného sidla tak, aby mohla byt narusena migracni prostupnost
krajiny pro volné Zijici ZivoCichy.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch
verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina
negativné poznamendna lidskou Ccinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych ploch
nezastavéného uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a ddle
pro vznik a rozvoj lesnich porostu a zachovdni prostupnosti krajiny.

Zména €. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Zména ¢. 1 UP Dobroviz vymezuje jedinou zastavitelnou plochu pro
drobnou a femeslnou vyrobu 73-Z, kterd je vSak vymezena v pfimé ndvaznosti na existujici vyrobni areal, a tedy v pfimé
navaznosti na zastavéné tzemi sidla Na palpostu. Plo$ny rozvoj sidla Na palpostu vymezeny ve Zméné ¢. 1 UP Dobroviz
je tak zanedbatelny, Ze nedojde ke ziZeni prostort volné krajiny okolo tohoto prostorové oddéleného sidla tak, aby byla
narusena celistvost ploch nezastavéného uzemi mezi obcemi Dobroviz a Stfedokluky a aby byla snizena moznost jejich
vyuZiti pro kratkodobou rekreaci a pro potenciélni vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského
zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému zhorsSovadni stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi prekracovdny, vytvdret tzemni podminky pro to, aby k jejich prfekroceni nedoslo. Vhodnym
usporaddnim ploch v tzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od prumyslovych nebo
zemédélskych aredld.

Zména &. 1 UP Dobroviz pozadavek splfiuje. Zména ¢. 1 UP Dobroviz nevymezuje #4dné plochy zmén pro bydleni.
PFedmétem Zmény & 1 UP Dobroviz je vymezeni jediné zastavitelné plochy vyroby drobné a femesiné (VD) 73-Z, kterd
je umisténa mimo hlavni obytné sidlo Dobroviz, a to v navaznosti na stavajici vyrobni areal drobné a femesiné vyroby
v prostorové oddéleném sidle Na palpostu. Zastavitelna plocha tak neni vymezena v pfimém kontaktu s plochami pro
bydleni, kde by mohlo dochézet k negativnim stfetdim odlisnych funkci.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tizemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych
a zvlast oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych skod.

Zména & 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Re$eni Zmény €. 1 UP Dobroviz nevymezuje 74dnou plochu zmény
v zaplavovém Uzemi.

B.1.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Dobroviz se nachazi v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha. Nositeli Gkold pro uzemni
planovani stanovenych v této oblasti v PUR CR jsou Ministerstvo pro mistni rozvoj, Stiedocesky kraj a Hlavni mésto
Praha, nikoliv samotna obec Dobroviz.

B.1.3. Specifické oblasti

Obec Dobroviz se nachazi ve specifické oblasti SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni tizemi suchem. Nositeli tkolG pro Gzemni planovani stanovenych v této oblasti v PUR CR jsou Hlavni mésto
Praha, Stiedocesky kraj, Plzefisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj, Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky
kraj, Kraj Vysocina, JihoCesky kraj, Olomoucky kraj, Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj, nikolivsamotna
obec Dobroviz.
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B.1.4. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Uzemi obce Dobroviz se dotyka zamér plochy republikového vyznamu L1 — Nova paralelni vzletova a pfistavaci draha
(VPD), vzletové a priblizovaci prostory (VPP) Leti$té Praha/Ruzyné. PUR CR stanovi pro plochu L1 tyto tkoly pro Gzemni
pladnovéni relevantni pro UP Dobroviz:

a) V zavislosti na potrebdch rozvoje letisté Praha-Ruzyné resit uzemni rozvoj dotcéenych obci.
b) Resit napojeni letisté na dalsi druhy dopravy (pfednostné Zelezni¢ni doprava).

Regeni zmény &. 1 UP Dobroviz se nijak nedotyka pfedmétného zaméru.

B.1.5. Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamért

PFes Gzemi obce Dobroviz neprochdzi 24dny navrhovy koridor technické infrastruktury vymezeny v PUR CR. Na Uzemi
obce Dobroviz neni vymezena 7adna plocha technické infrastruktury vymezena v PUR CR. Uzemi obce Dobroviz se
nedotyka zadny souvisejici rozvojovy zamér z oblasti technické infrastruktury vymezeny v PUR CR.

vrs s

B.1.6. Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné Ustredni organy statni spravy a pro izemni planovani

Obce Dobroviz se nepfimo dotykad jediny dalsi ukol pro uzemni planovani:

(192) Vymezi koridor pro Zeleznicni spojeni v usecich Praha—letisté Praha-Ruzyné; Praha—Kladno.

Regeni zmény €. 1 UP Dobroviz se nijak nedotyka pfedmétného zaméru.

B.2. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 UP Dobroviz s Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem (ZUR Stfedoceského kraje)

Platnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni Uzemi obce Dobroviz jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje (ddle té7 jen ZUR SCK), vydané usnesenim Zastupitelstva Stfedoceského kraje
¢. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011.

Usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje o vydani 1. aktualizace
ZUR SCK. Predmétem 1. aktualizace ZUR SCK bylo feseni dalnice D3 (Praha — Ceské Budéjovice) a souvisejicich staveb na
Uzemi Stfedoceského kraje. Reeni 1. aktualizace ZUR SCK se netykd Gzemi obce Dobroviz.

Dne 26. 4. 2018 rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského kraje o vydani 2. aktualizace ZUR SCK. Obsahem 2. aktualizace
ZUR SCK jsou nasledujici zaméry:

- silniéni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,
- koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,
- koridor Zelezni¢ni traté ¢. 221: Gsek Praha — Strancice,
- plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné
- doplnéni mimouroviiové kiizovatky (MUK) Odolena Voda na délnici D8.
Zadny z uvedenych zamérd se netyka izemi obce Dobroviz.

Zména ¢. 1 UP Dobroviz navrhuje pouze diléi Gpravu fe$eni platného UP Dobroviz, kterd ma pouze velmi omezeny vliv
na napliiovani pozadavkd stanovenych v ZUR SCK. Na vétiinu pozadavkd ZUR SCK nema fedeni Zmény ¢. 1 UP Dobroviz
7adny vliv. Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 1 UP Dobroviz se ZUR SCK je provedeno pouze v rozsahu téch pozadavka,
na néi ma nebo maze mit feSeni Zmény &. 1 UP Dobroviz potencialni vliv.

Ze ZUR SCK ve znéni 1. a 2. aktualizace vyplyvaji pro fe$eni Zmény & 1 UP Dobroviz nasledujici pozadavky (uvedeny
kurzivou zelené). Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 1 UP Dobroviz s pozadavky ZUR SCK je uvedeno vidy pod kaidym
jednotlivym poZadavkem ZUR SCK:

B.2.1. Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(01) Pomoci ndstrojii uzemniho pldnovdni vytvaret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stiedoceského kraje, zaloZeny na zajisténi
priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a udrZeni socidini soudrZnosti obyvatel kraje. VyvdZenost a
udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zdkladni poZadavek pri zpracovdni tzemnich studii, uzemnich pldand,
regulacnich pldni a pri rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti uzemi.
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Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. V rdmci zpracovani Zmény ¢. 1 UP Dobroviz byly zohlednény viechny tfi
pilite udrzitelného rozvoje Uzemi — ekonomicky, socialni i pfirodni, a to nasledujicim zplsobem:

Zména ¢&. 1 UP Dobroviz vymezuje jedinou zastavitelnou plochu vyroby drobné a Femeslné (VD) 73-Z, a to zcela mimo
hlavni obytné sidlo Dobroviz, konkrétné v pfimé navaznosti na stavajici vyrobni areal drobné a femeslné vyroby, a tedy
v primé navaznosti na zastavéné uzemi prostorové oddéleného sidla Na palpostu. Zastavitelna plocha je vymezena na
druhu pozemku ,ostatni plocha” dle katastru nemovitosti, tedy zcela mimo plochy zemédélského pldniho fondu, jakoZ
i zcela mimo pozemky uréené k plnéni funkci lesa. Zménou ¢. 1 UP Dobroviz tak nedochazi k 7adnému zéboru
zemédélského pladniho fondu ani pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa. Plo3ny rozsah zastavitelné plochy 73-Z je tak
maly, Ze jejim vymezenim nedojde k Zadnému naruseni celistvosti a prostupnosti volné krajiny ani k naruseni krajinného
razu. Zastavitelnd plocha 73-Z je vymezenad zcela mimo identifikované pfirodni a krajinné hodnoty obce. Pfirodni pilif
udrZitelného rozvoje tak neni Zménou &. 1 UP Dobroviz nikterak ovlivnén ani dotéen.

Cilem vymezeni zastavitelné plochy vyroby drobné a femesiné (VD) 73-Z je podpora lokalni ekonomiky a pracovnich
prilezitosti pro mistni obyvatele. Na Gzemi obce Dobroviz se dnes jinak nachdazeji zejména obrovské plochy rozsahlych
skladovych aredl( nadnarodnich logistickych spolecnosti, které vsak nemaji pfimou vazbu na mistni obyvatele a mistni
ekonomiku. Zména ¢&. 1 UP Dobroviz vytvafi naopak podminky pro rozvoj mistniho drobného a femeslného podnikani,
obchodu a sluzeb a ma proto pozitivni vliv na ekonomicky pilif a také na socidlni pilif udrzitelného rozvoje.

(02) Vytvdret podminky pro realizaci mezindrodné a republikové vyznamnych zameért stanovenych v Politice izemniho rozvoje
CR z roku 2008 (PUR 2008; schvdlena viddou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych zdméri, které vyplyvaji
ze strategickych cilii a opatreni stanovenych v Programu rozvoje Stredoceského kraje (aktualizace schvdlena 18. 9. 2006).

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 1 UP Dobroviz s PUR CR je provedeno v
kap. B.1. vyse. T

Zména ¢&. 1 UP Dobroviz fesi jen diléi podnéty na zmény v Gzemi a nema tak vliv na pInéni vyznamnych strategickych cild
a opatieni stanovenych v Programu rozvoje uzemniho obvodu Stfedoceského kraje 2014 — 2020.

(06) Vytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji image kraje a posiluji
vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pritom se soustredit zejména na:

c) zachovadni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny a sristdni sidel.

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Zména ¢. 1 UP Dobroviz vymezuje jedinou zastavitelnou plochu vyroby
drobné a femesIné (VD) 73-Z, ktera je umisténa zcela mimo hlavni obytné sidlo Dobroviz, konkrétné pak v navaznosti
na stavajici vyrobni areal drobné a femeslné vyroby v prostorové oddéleném sidle Na palpostu. Re$enim Zmény ¢. 1 UP
Dobroviz nedochazi k narusovani zadnych prirodnich, civilizacnich ani kulturnich hodnot identifikovanych na tzemi obce
Dobroviz. Zastavitelnda plocha 73-Z je vymezena v dostatecné vzdalenosti od Vesnické pamatkové rezervace Dobroviz,
nijak se neuplatriuje v pohledech na tuto vesnickou pamatkovou rezervaci a nemiZe proto nijak narusit jeji vizualni

uplatnéni ani panorama jeji zastavby.

Plogny rozvoj sidla Na palpostu vymezeny ve Zméné & 1 UP Dobroviz je tak zanedbatelny, 7e nedojde k fragmentaci
krajiny ani ke zuZeni prostorli volné krajiny okolo tohoto prostorové oddéleného sidla s rizikem srlstani vzajemné
sousedicich sidel.

(07) Vytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych Cinnosti na uzemi kraje zvldsté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom se soustredit zejména na:

b) vyvdzZené a efektivni vyuzZivani zastavéného tzemi a zachovdni funkcni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuZiti ploch a objekt( v zastaveném tuzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekti
a aredlu v sidlech pred vystavbou ve volné krajin€é, vyssi procento volné zelené v zastavéném uzemi;

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Zména €. 1 UP Dobroviz vymezuje jedinou zastavitelnou plochu vyroby
drobné a femesIné (VD) 73-Z, ktera je vSak vymezena v navaznosti na stavajici vyrobni areal drobné a remesiné vyroby,
a tedy v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi prostorové oddéleného sidla Na palpostu. Na uzemi obce Dobroviz se
nenachazi zadné opusténé aredly a plochy charakteru brownfields a ani Zadné ploSné vyznamné proluky v zastavéném
Uzemi. Z toho dlivodu bylo pfFistoupeno k vymezeni zastavitelné plochy, avSak v pfimé vazbé na zastavéné Gzemi, a navic
v rozsahu pozemku ,ostatni plochy” dle katastru nemovitosti, tedy mimo zemédélské pidy a mimo pozemky uréené
k pInéni funkci lesa.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluZeb
(znalostni ekonomika).
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Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Zména €. 1 UP Dobroviz vymezuje jedinou zastavitelnou plochu vyroby
drobné a femeslIné (VD) 73-Z, jejiz cilem je rozvoj drobného femesiného podnikani, obchodu a sluzeb, a tedy podpora
lokalni ekonomiky a pracovnich pfilezitosti pro mistni obyvatele. Na Uzemi obce Dobroviz se totiz jinak nachazeji
prevainé obrovské plochy rozsahlych skladovych arealt nadndrodnich logistickych spole¢nosti, které vsak nemaji
pfimou vazbu na mistni obyvatele a mistni ekonomiku.

B.2.2. Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008 a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Obec Dobroviz se nachazi v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha. Ze stanovenych zasad a Gkol(
se Gizemi obce Dobroviz a konkrétné Zmény ¢. 1 UP Dobroviz tykaji nasledujici:

(11) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovdni tizemniho rozvoje a rozhodovdni a zméndch v tzemi:

1) chrdnit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoZiiujici propojeni s izemim hl. m. Prahy a zelené prstence okolo
mést;

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Zména ¢. 1 UP Dobroviz vymezuje jedinou zastavitelnou plochu pro
drobnou a femeslnou vyrobu 73-Z, kterd je vSak vymezena v pfimé navaznosti na existujici vyrobni areal a tedy v pfimé
navaznosti na zastavéné tizemi sidla Na palpostu. Plo$ny rozvoj sidla Na palpostu vymezeny ve Zméné &. 1 UP Dobroviz
je tak zanedbatelny, Ze nedojde ke zuZeni prostort volné krajiny okolo tohoto prostorové oddéleného sidla tak, aby byla
narusena celistvost ploch nezastavéného Uzemi mezi obcemi Dobroviz a Stfedokluky a aby byla snizena moznost jejich
vyuZiti pro kratkodobou rekreaci a pro potencidlni vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

n) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi;

Zména €. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Podrobné vyhodnoceni ochrany jednotlivych hodnot je provedeno v kap.
B.2.1, vyhodnoceni krajské priority (01) tohoto odtivodnéni UP /.

0) chradnit ve zvysené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného rdzu a dotvdret krajinu s cilem zvyseni jeji estetické
hodnoty a ekologické stability pred nekoordinovanou vystavbou.

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Zména ¢. 1 UP Dobroviz nevymezuje 74dné rozvojové zaméry, které by
mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Pfedmétem Zmény &. 1 UP Dobroviz je vymezeni jediné zastavitelné plochy
73-Z, a to v primé navaznosti na existujici vyrobni areal a tedy v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi sidla Na palpostu,
v Casti volné krajiny mezi obcemi Dobroviz a Stfedokluky, ktera nevykazuje Zadné pozitivni znaky charakteristik
krajinného razu a kde se ani nevyskytuji Zadné pfirodni ani krajinné hodnoty.

(12) ZUR stanovuji tyto tkoly pro uzemni pldnovdni:

d) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a
technickou infrastrukturu, na moZnosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité verejného vybaveni), limity rozvoje
uzemi a ochranu krajiny;

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. V ramci fe$eni Zmény ¢&. 1 UP Dobroviz byla vyhodnocena kapacita existuijici
dopravni a technické infrastruktury a navrhovany rozvoj tuto kapacitu neprekrocil. Pro ucely pfimé dopravni obsluhy
zastavitelné plochy 73-Z, bez nutnosti prijezdu automobilové dopravy generované plochou 73-Z obytnou zastavbou
hlavniho obytného sidla Dobroviz, je Zménou ¢. 1 UP Dobroviz nové uréena komunikace v rdmci zastavitelné plochy 38-
Z.

Zména ¢&. 1 UP Dobroviz nevymezuje 7adné rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny.
Pfedmétem Zmény €. 1 UP Dobroviz je vymezeni jediné ploiné malé zastavitelné plochy, a to v bezprostfedni vazbé na
zastavéné Uzemi prostorové oddéleného sidla Na palpostu.

e.4) respektovat poZadavky na ochranu vesnické pamdtkové rezervace Dobroviz;

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek splfiuje. Zména ¢. 1 UP Dobroviz vymezuje jedinou zastavitelnou plochu vyroby
drobné a femesiné (VD) 73-Z, a to na okraji prostorové oddéleného sidla Na palpostu, a tedy zcela mimo hlavni obytné
sidlo Dobroviz, jehoZ jadro tvofi predmétna Vesnickd pamatkova rezervace Dobroviz. Zastavitelna plocha 73-Z je
vymezenad v dostatecné vzdalenosti od Vesnické pamatkové rezervace Dobroviz, nijak se neuplatriuje v pohledech na
tuto vesnickou pamatkovou rezervaci a nemuze proto nijak narusit jeji vizualni uplatnéni ani panorama jeji zastavby.
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B.2.3. Zpresnéni specifické oblasti vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti krajského
vyznamu

Obec Dobroviz se nenachazi v 7adné specifické oblasti vymezené v ZUR Stfedoéeského kraje.

B.2.4. Zptesnéni ploch a koridor& vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridor( krajského
vyznamu
Zména &. 1 UP Dobroviz nijak nezasahuje do ploch ¢i koridort vymezenych v PUR CR a zpiesnénych v ZUR SCK a ani je

zadnym zplsobem neovliviuje.

B.2.5. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi
Prirodni hodnoty uzemi kraje:
Na Gzemi obce Dobroviz se nachézi nasledujici pfirodni hodnoty vymezené v ustanoveni (197) ZUR SCK:
- Evropsky vyznamnd lokalita CZ0213016 Zdkolansky potok;
- prirodni pamdtka Zdkolansky potok;
- skladebné prvky USES.
Regeni Zmény & 1 UP Dobroviz nijak nezasahuje do predmétnych pfirodnich hodnot Gizemi kraje dle ZUR SCK a ani je
nijak neovliviuje.
Kulturni hodnoty uzemi kraje:

Na Gzemi obce Dobroviz se nachazi kulturni hodnota Gzemi kraje vymezend v ustanoveni (199) pism. e) ZUR SCK: Vesnickd
pamadtkovd rezervace Dobroviz.

Zména ¢. 1 UP Dobroviz vymezuje jedinou zastavitelnou plochu vyroby drobné a femesiné (VD) 73-Z, a to na okraji
prostorové oddéleného sidla Na palpostu, a tedy zcela mimo hlavni obytné sidlo Dobroviz, jehoz jadro tvori predmétna
Vesnicka pamatkova rezervace Dobroviz. Zastavitelna plocha 73-Z je vymezena v dostatecné vzdalenosti od Vesnické
pamatkové rezervace Dobroviz, nijak se neuplatiiuje v pohledech na tuto vesnickou pamatkovou rezervaci a nemuze
proto nijak narusit jeji vizualni uplatnéni ani panorama jeji zastavby.

Civilizacni hodnoty tuzemi kraje:

Z civilizaénich hodnot Gzemi kraje vymezenych v ustanoveni (202) ZUR SCK se na izemi obce Dobroviz nachazi ¢ast Letiste
Praha/Ruzyné.

Regeni Zmény ¢. 1 UP Dobroviz nijak nezasahuje do ploch ani jinych zajm0 Leti$té Praha/Ruzyné a ani je nijak negativné
neovliviiuje. V nové vymezené zastavitelné plose 73-Z plati regulace maximalni vysky veskeré zastavby 9,0 m, stejné
jako v celé ploSe prostorové oddéleného sidla Na palpostu. Takto stanovené omezeni maximalni vysky zastavby je plné
vsouladu svyskovym omezenim zastavby vyplyvajicim z ochranného pasma Letisté Praha/Ruzyné s vySkovym
omezenim staveb v daném misté.

B.2.6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Pfedmét feseni Zmény ¢. 1 UP Dobroviz se netyka cilovych kvalit krajin vymezenych v ZUR SCK.

B.2.7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni, staveb a opatieni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

ZUR SCK vymezuji na Gzemi obce Dobroviz nésledujici vefejné prospéiné stavby a verejné prospéina opatient:
VPS D208 — Koridor Zeleznicni traté ¢. 120: Usek Jenec — LetiSté Praha Ruzyné;

VPS D300 — Plocha rozvoje Letisté Praha/Ruzyné;

VPO RC1844 — regionalni biocentrum Hostoun;

VPO RK1141 - regionalni biokoridor Hostoun — RK 1140;
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VPO RK1142 —regionadlni biokoridor Bfevska Rakosina — Hostoun;
VPO RK6009 — regionalni biokoridor Dolansky Haj — Kalingrdv mlyn.

Regeni Zmény ¢&. 1 UP Dobroviz nijak nezasahuje do 7adné z vyjmenovanych vefejné prospéinych staveb, ani do zddného
vyjmenovaného verejné prospésného opatreni a ani je Zddnym zplsobem neovliviiuje.

B.3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani
(dle § 18 a § 19 stavebniho zakona), zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

B.3.1. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani stanovenymi v § 18 stavebniho zdkona

Ze stavebniho zdkona vyplyvaji nasledujici cile Uzemni planovani (uvedeny vzdy kurzivou zelené). Vyhodnoceni souladu
Zmény &. 1 UP Dobroviz s kazdym jednotlivym cilem tzemniho planovéni je uveden vidy pod kazdym cilem:

(1) Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel tuzemi a ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. V rdmci zpracovani Zmény ¢. 1 UP Dobroviz byly zohlednény véechny tfi
pilite udrzitelného rozvoje Uzemi — ekonomicky, socialni i pfirodni, a to nasledujicim zplsobem:

Zména ¢&. 1 UP Dobroviz vymezuje jedinou zastavitelnou plochu vyroby drobné a Femeslné (VD) 73-Z, a to zcela mimo
hlavni obytné sidlo Dobroviz, konkrétné v pfimé ndvaznosti na stavajici vyrobni aredl drobné a femesIné vyroby, a tedy
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi prostorové oddéleného sidla Na palpostu. Zastavitelna plocha je vymezena na
druhu pozemku ,ostatni plocha“ dle katastru nemovitosti, tedy zcela mimo plochy zemédélského pidniho fondu, jakoz
i zcela mimo pozemky uréené k plnéni funkci lesa. Zménou ¢. 1 UP Dobroviz tak nedochdzi k 74dnému zéboru
zemédélského pldniho fondu ani pozemkd urcéenych k plnéni funkci lesa. Plosny rozsah zastavitelné plochy 73-Z je tak
maly, Ze jejim vymezenim nedojde k Zadnému naruseni celistvosti a prostupnosti volné krajiny ani k naruseni krajinného
rdzu. Zastavitelnd plocha 73-Z je vymezend zcela mimo identifikované pfirodni a krajinné hodnoty obce. Pfirodni pilif
udrzitelného rozvoje tak neni Zménou ¢. 1 UP Dobroviz nikterak ovlivnén ani dotéen.

Cilem vymezeni zastavitelné plochy vyroby drobné a femesiné (VD) 73-Z je podpora lokdIni ekonomiky a pracovnich
prilezitosti pro mistni obyvatele. Na Gzemi obce Dobroviz se dnes jinak nachazeji zejména obrovské plochy rozsahlych
skladovych aredlt nadnarodnich logistickych spolecnosti, které vSak nemaji pfimou vazbu na mistni obyvatele a mistni
ekonomiku. Zména €. 1 UP Dobroviz vytvaFi naopak podminky pro rozvoj mistniho drobného a femesiného podnikani,
obchodu a sluzeb a ma proto pozitivni vliv na ekonomicky pilif a také na socialni pilit udrzitelného rozvoje.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje pFedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim fesenim ucelného vyuZiti
a prostorového uspordaddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjma na rozvoji
uzemi. Za tim ucelem sleduje spolec¢ensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. PFedmétem Zmény &. 1 UP Dobroviz je fedeni jednoho dil¢iho podnétu
soukromé osoby. V ramci feseni tohoto podnétu byly provéreny mozné souvislosti se stavajicim a planovanym vyuZitim
Uzemi obce a nebyla shledana #4adna rizika pro vznik nesouladu vefejnych a soukromych zajm@ v Gzemi. Re$eni Zmény
¢. 1 UP Dobroviz se dotyka pouze jediného plo$né nevelkého pozemky v p¥imé vazbé na zastavéné tzemi sidla Na
palpostu, a to pozemku vedeného v katastru nemovitosti jako ,,ostatni plocha”, takze zcela mimo zemédélskou a lesni
pGdu. Pfedmétny pozemek, jehoZ vyuZiti je nové navrhovano na drobnou a femesinou vyrobu (VD), navic lezi mimo
vodni toky a plochy a jejich nivy a také mimo hodnotnou a vizualné exponovanou ¢ast krajiny obce a mimo jakoukoli
vizualni vazbu na Vesnickou pamatkovou rezervaci Dobroviz. VyuZiti plochy nebude ani generovat Zadnou zasadni novou
zatéz (hlukovou, emisni atp.) uzemi, plocha umozZiiuje rozvoj pouze drobného a femesiného podnikani, obchodu a
sluzeb. Dopravni obsluha plochy je Zménou €. 1 UP Dobroviz hové umoZnéna nové navrhovanou Gcelovou komunikaci
v zastavitelné plose 38-Z, bez nutnosti prljezdu dopravy generované zastavitelnou plochu 73-Z obytnou zastavbou
jadrového sidla Dobroviz.

(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu
a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj tuzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmi vyplyvajicich ze zvldstnich prdvnich predpisa.

Pozadavek sméruje k organtim izemniho planovani, nikoli pfimo k obsahu izemné planovaci dokumentace.
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(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a
zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného tuzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného tuzemi a nezastavitelnych pozemkdi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a
miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Zména &. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Zména &. 1 UP Dobroviz respektuje viechny identifikované hodnoty Gzemi
obce Dobroviz a do zadnych z nich svym feSenim nijak nezasahuje.

Zména ¢&. 1 UP Dobroviz vymezuje jedinou zastavitelnou plochu vyroby drobné a femesiné (VD) 73-Z, ktera je umisténa
zcela mimo hlavni obytné sidlo Dobroviz v navaznosti na stdvajici vyrobni areal drobné a remesiné vyroby, tedy v
navaznosti na zastavéné Uzemi prostorové oddéleného sidla Na palpostu. Nedochazi tak k naruSovani pfirodnich,
civilizaénich, ani kulturnich hodnot identifikovanych na tizemi obce Dobroviz. Zménou €. 1 UP Dobroviz naopak dochazi
k ndvrhu rozvoje jedné z civiliza¢nich hodnot Uzemi obce, konkrétné ploch vyroby generujicich nové pracovni pfileZitosti
na Uzemi obce.

Zastavitelnd plocha 73-Z je touto zménou Uzemniho planu vymezena v ndvaznosti na stavajici vyrobni aredl drobné a
femesiné vyroby, a tedy v pfimé navaznosti na zastavéné Uuzemi prostorové oddéleného sidla Na palpostu. Na uzemi
obce Dobroviz se nenachazi zadné opusténé arealy a plochy charakteru brownfields a ani Zzadné plosné vyznamné
proluky v zastavéném Uzemi. Z toho divodu bylo pfistoupeno k vymezeni zastavitelné plochy, avsak v pfimé vazbé na
zastavéné Uzemi, a navic v rozsahu pozemku ,ostatni plochy” dle katastru nemovitosti, tedy mimo zemédélské pady a
mimo pozemky uréené k plnéni funkci lesa. Zastavitelna plocha ma navic zajistit rozvoj jiz existujicich a provozovanych
podnikatelskych aktivit v sidle Na palpostu. Tento rozvoj tak neni mozné umistit libovolné v Uzemi, ale bylo Zadouci
primarné provérit moznost rozvoje existujiciho aredlu Na palpostu.

(5) V nezastaveném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatreni pouze pro zemédeélstvi,
lesnictvi, vodni hospoddrstvi, teZbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovdani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a ddle takova
technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické
stezky, hygienickd zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s
nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je tizemné planovaci
dokumentace vyslovné nevylucuje.

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Predmétem Zmény ¢. 1 UP Dobroviz neni 74dnd dprava regulativl ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti platného UP Dobroviz. Podminky plodného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi odpovidaji plné poZadavkiim § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplisobem, ktery neznemozni jejich
dosavadni uZivani.

Netyka se Uzemi obce Dobroviz. Nezastavitelné pozemky jsou v § 2 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona definovany jako
pozemky, které nelze zastavét na Uzemi obce, ktera nema vydany Gzemni plan.

B.3.2. Vyhodnoceni souladu s ukoly tzemniho planovani stanovenymi v § 19 stavebniho zakona:

Ze stavebniho zadkona vyplyvaji nasledujici Ukoly pro Uzemni planovani (uvedeny vzdy kurzivou zelené). Vyhodnoceni
souladu Zmény €. 1 UP Dobroviz s kazdym jednotlivym ukolem pro Gzemni planovani je uveden vidy pod kaidym
ukolem:

(1) Ukolem uzemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. V rdmci fe$eni Zmény €. 1 UP Dobroviz byl posouzen aktuélni stav fe$eného
uzemi i jeho SirSiho okoli, pfiemz bylo vyhodnoceno, Ze FeSeni zmény se nijak nedotkne Zadné z hodnot
identifikovanych na tzemi obce Dobroviz i v Sirsim okoli.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi,

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Koncepce rozvoje tizemi obce Dobroviz, stanovena v platném UP Dobroviz,
neni Zménou ¢&. 1 UP Dobroviz nijak ménéna. Urbanistickd koncepce je upravena jen vymezenim jedné plogné nevelké
zastavitelné plochy drobné a femesIné vyroby na okraji sidla Na palpostu. Tato zména nema Zadny vliv na urbanistickou
koncepci jako celek.
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c) proverovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem
napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné
vyuzivani,

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Pfedmétem Zmény ¢. 1 UP Dobroviz je Feseni jednoho dil¢iho podnétu
soukromé osoby. V ramci reSeni tohoto podnétu byly provéreny mozné souvislosti se stavajicim a planovanym vyuzitim
Uzemi obce a nebyla shledéna 7adna rizika pro vznik nesouladu vefejnych a soukromych zajma v Gzemi. Re$eni Zmény
¢. 1 UP Dobroviz se dotyka pouze jediného plo$né nevelkého pozemky v p¥imé vazbé na zastavéné tzemi sidla Na
palpostu, a to pozemku vedeného v katastru nemovitosti jako ,,ostatni plocha“, takze zcela mimo zemédélskou a lesni
padu. Pfedmétny pozemek, jehoZ vyuZziti je nové navrhovano na drobnou a femesinou vyrobu (VD), navic lezi mimo
vodni toky a plochy a jejich nivy a také mimo hodnotnou a vizualné exponovanou cast krajiny obce a mimo jakoukoli
vizualni vazbu na Vesnickou pamatkovou rezervaci Dobroviz. VyuzZiti plochy nebude ani generovat Zadnou zasadni novou
zatéz (hlukovou, emisni atp.) dzemi, plocha umoznuje rozvoj pouze drobného a femesiného podnikani, obchodu a
sluzeb. Dopravni obsluha plochy je Zménou ¢&. 1 UP Dobroviz nové umoznéna nové navrhovanou téelovou komunikaci
v zastavitelné plose 38-Z, bez nutnosti prljezdu dopravy generované zastavitelnou plochu 73-Z obytnou zastavbou
jadrového sidla Dobroviz.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadadni uzemi a na jeho
zmeny, zejména na umisténi, usporaddni a reseni staveb,

Zména &. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Predmétem Zmény ¢. 1 UP Dobroviz je pouze vymezeni jedné plosné
nevelké zastavitelné plochy, bez jakychkoli dopadl na celkové urbanistické usporadani uzemi obce.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordaddni staveb s ohledem na stdvajici
charakter a hodnoty tzemi,

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. V ramci fe$eni Zmény €. 1 UP Dobroviz byl posouzen aktualni stav feeného
uzemi i jeho Sirsiho okoli, pficemz bylo vyhodnoceno, Ze feSeni zmény nijak neovlivni charakter izemi obce Dobroviz a
ani se nijak nedotkne Zadné z hodnot identifikovanych na izemi obce Dobroviz i v Sirsim okoli.

f)  stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci),

VyuZiti tohoto institutu nebylo v podnétu na pofizeni Zmény ¢. 1 UP Dobroviz obsaieno a potieba jeho pouZiti
nevyplynula ani v rdmci zpracovdni a pofizeni této zmény.

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich disledkd,
a to prirodé blizkym zplsobem,

v v

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Zména ¢. 1 UP Dobroviz nenavrhuje 74dnd opatfeni proti snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof. Reseni Zmény €. 1 UP Dobroviz nevymezuje 7adné plochy k zastavbé v
zaplavovém Uzemi a ani Zadné plochy, které by vytvarely ¢i zhorSovaly nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof.

h) vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni diisledki ndhlych hospoddrskych zmén,

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Zména €. 1 UP Dobroviz vymezuje jedinou zastavitelnou plochu vyroby
drobné a femeslné (VD) 73-Z, jejiz cilem je podpora lokalni ekonomiky a pracovnich pftileZitosti pro mistni obyvatele. Na
Uuzemi obce Dobroviz se dnes nachazeji prevainé jen obrovské plochy rozsahlych skladovych arealli nadnarodnich
logistickych spole&nosti, které viak nemaji pfimou vazbu na mistni obyvatele a mistni ekonomiku. Zména ¢. 1 UP
Dobroviz naopak vytvafi podminky pro moznd rozvoj drobného a femesiného podnikani a obchodu a sluzeb mistniho
vyznamu.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Zména ¢. 1 UP Dobroviz nevymezuje #4dné plochy zmén pro bydleni.
Pfedmétem Zmény €. 1 UP Dobroviz je vymezeni jediné zastavitelné plochy vyroby drobné a femesiné (VD) 73-Z, ktera
je umisténa mimo obytné sidlo Dobroviz v ndvaznosti na stavajici vyrobni areal drobné a femesIné vyroby v prostorové
oddéleném sidle Na palpostu. Zastavitelnd plocha tak neni vymezena v pfimém kontaktu s plochami pro bydleni, kde by
mohlo dochazet k negativnim stfetdim odlidnych funkci. Dopravni obsluha plochy je Zménou ¢ 1 UP Dobroviz nové
umoznéna nové navrhovanou Ucelovou komunikaci v zastavitelné plose 38-Z, bez nutnosti prljezdu dopravy
generované zastavitelnou plochu 73-Z obytnou zdstavbou jadrového sidla Dobroviz.

j)  provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakladani prostredkt z verejnych rozpoctii na zmény v uzemi,

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. Upravy stanoveného vyuZiti Gzemi provedené Zménou €. 1 UP Dobroviz
nemaji negativni dopad na verejné rozpocty z pohledu provozu verejné infrastruktury. Nejsou navrhovany rozvojové
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Zména ¢&. 1 UP Dobroviz

plochy v odlouéené poloze od stavajicich sidel obce, které by vyvolavaly zvysené naklady na provoz a udrzbu komunikaci
a inzenyrskych siti.

k)  vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Zména ¢. 1 UP Dobroviz po7adavek spliiuje. PoZadavky civilni ochrany jsou Zménou ¢&. 1 UP Dobroviz respektovany.
Regeni nevyvolava potiebu vymezeni konkrétnich ploch pro ochranu obyvatelstva dle § 20 vyhlagky ¢. 380/2002 Sb.,
k pFipravé a provadéni Gkoll ochrany obyvatelstva.

1) uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do uzemi,

V ramci Fedeni Zmény &. 1 UP Dobroviz nevyplynuly poZadavky na 74dné asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy v
uzemi.

m) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvldstnich prdvnich predpisi pred negativnimi vlivy zéméri na tzemi
a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni prdvni predpis nestanovi jinak,

Pfedmétem te$eni Zmény ¢. 1 UP Dobroviz nejsou 7adné zaméry s negativnim vlivem na tzemi vyZadujici névrh
kompenzacnich opatreni.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdrojd,

Zména &. 1 UP Dobroviz nevymezuje plochy pro vyuZivani ptirodnich zdrojd.

0) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tzemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové péce.

Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek spliiuje. P¥i pofizovani a zpracovani Zmény ¢. 1 UP Dobroviz byly uvedené poznatky
uplatfiovany. Zodpovédnym projektantem Zmény €. 1 UP Dobroviz je Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., autorizovana
architektka v oboru architektura a doktorka v oboru urbanismus a dzemniho planovani, disponujici vSemi pozadovanymi
znalostmi z oboru architektura, urbanismus, Uzemni planovani, ekologie i pamatkova péce.

(2) Ukolem tzemniho pldnovdni je také posouzeni vlivii politiky tzemniho rozvoje, tzemniho rozvojového pldnu, zdsad
uzemniho rozvoje nebo tuzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovdvd
vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tuzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi, ve kterém se urci,
popisou a posoudi mozné vyznamné vlivy na Zivotni prostiedi vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového
pldnu, zdsad uzemniho rozvoje nebo uzemniho pldnu a rozumnd ndhradni reseni s prihlédnutim k cildim posuzovanych
dokument(. NdleZitosti tohoto posouzeni jsou stanoveny v priloze k tomuto zdkonu, vcetné posouzeni vlivu na predmeét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Predmétem reseni Zmény €.1 UP Dobroviz nejsou 2adné zdméry s potencidlnim negativnim vlivem na Zivotni prosttedi,
resp. na udrzitelny rozvoj Gzemi. V rdmci projednani podnétu na pofizeni Zmény ¢. 1 UP Dobroviz zkracenym postupem
nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi.

B.4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpist

B.4.1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Zména ¢. 1 UP Dobroviz je zpracovana v souladu s cili a Gkoly izemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho
zakona (vyhodnoceni viz kapitola B.3. Odivodnéni Zmény €. 1 UP Dobroviz M).

V souladu s § 6 odst. 2 stavebniho zakona je pofizovatelem Zmény ¢. 1 UP Dobroviz Obecni tfad obce Dobroviz, ktery
si zajistil splnéni kvalifikacnich poZadavkd pro vykon Uzemné planovaci Cinnosti uzavienim ptikazni smlouvy s Mgr.
Jindfichem Felcmanem, Ph.D.

V souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona se feseni Zmény ¢&. 1 UP Dobroviz tyka vybrané souéasti platného tzemniho
planu, kdy je vymezovana pouze jedina nova zastavitelna plocha vyroby drobné a femesiné (VD) 73-Z.

V souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zdkona Zména ¢. 1 UP Dobroviz zpFesriuje a rozviji cile a Ukoly Gzemniho planovani
stanovené v § 18 a 19 stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kapitola B.3. Od@ivodnéni Zmény ¢&. 1 UP Dobroviz ). Zména
¢. 1 UP Dobroviz je zpracovana v souladu s PUR CR (vyhodnoceni viz kapitola B.1. Od(ivodnéni Zmény ¢&. 1 UP Dobroviz
) a ZUR Stiedodeského kraje (vyhodnoceni viz kapitola B.2. Oddvodnéni Zmény ¢. 1 UP Dobroviz MN). Vécné Ffeseni
Zmény ¢&. 1 UP Dobroviz neprekracuje podrobnost nalezejici svym obsahem regulaénimu planu, Zména ¢&. 1 UP Dobroviz
nereguluje jednotlivé stavby, ale vyhradné vyuziti celych ploch a prostorové usporadani zastavby v plochach.
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V souladu s § 43 odst. 4 stavebniho zdkona je Zména & 1 UP Dobroviz zpracovana a pofizena pro vybranou &ast
spravniho Uzemi obce Dobroviz.

Zména ¢&. 1 UP Dobroviz splfiuje pozadavky na obsah Gizemniho plédnu a jeho od(ivodnéni stanovené v § 43 odst. 6 a § 53
odst. 4 a 5 stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kapitola B.4.2. OdGvodnéni Zmény &. 1 UP Dobroviz ¥).

V souladu s § 158 stavebniho zdkona je Zména ¢. 1 UP Dobroviz zpracovana fyzickou osobou, kterd ma opravnéni
k vykonu vybranych &innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvldétniho pravniho predpisu (zakon ¢. 360/1992 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist) — Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., autorizovand architektka CKA
¢. 04 019.

PFi projednévani jednotlivych fazi Zmény &. 1 UP Dobroviz bylo postupovéno v souladu s pravidly pro potizeni zmény
uzemniho planu zkrdcenym postupem stanovenymi v & 55a a nasl. stavebniho zakona.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni (déle jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“) je Zména ¢. 1 UP
Dobroviz zpracovana na podkladé digitalni katastralni mapy od CUZK, stav k 12/2021.

Obec Dobroviz nedisponuje technickou mapou dle § 3 odst. 2 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Vsouladu s & 13 odst. 1 vyhlasky € 500/2006 Sb. obsahuje Zména ¢ 1 UP Dobroviz textovou ¢ast (Zména
¢. 1 UP Dobroviz + oddvodnéni Zmény &. 1 UP Dobroviz) a grafickou ¢ast (2 vykresy Zmény ¢. 1 UP Dobroviz a 1 vykres
odiivodnéni Zmény €. 1 UP Dobroviz), a to v rozsahu ¢asti ménéné Zménou &. 1 UP Dobroviz. Obsah Zmény &. 1 UP
Dobroviz i obsah oddvodnéni Zmény €. 1 UP Dobroviz odpovidé Priloze €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb. Textova ¢ast Zmény
¢. 1 UP Dobroviz obsahuje véechny kapitoly dle &l. | odst. 1 Pfilohy &. 7 a vybrané kapitoly dle €l. | odst. 2 Pfilohy ¢. 7,
graficka ¢ast Zmény €. 1 UP Dobroviz obsahuje vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi a hlavni vykres. Textova ¢ast od(ivodnéni
Zmény &. 1 UP Dobroviz obsahuje véechny kapitoly a soudasti dle €l. Il odst. 1 Pfilohy &. 7, grafickd ¢ast oddvodnéni
Zmény &. 1 UP Dobroviz obsahuje koordinaéni vykres.

V souladu s §& 13 odst. 2 vyhlasky €. 500/2006 Sb. jsou viechny vykresy Zmény ¢&. 1 UP Dobroviz a odivodnéni Zmény
¢. 1 UP Dobroviz vypracovany v méfitku 1 : 5 000.

V souladu s § 14 odst. 1 vyhlasky &. 500/2006 Sb. jsou jednotlivé samostatné ¢asti dokumentace Zmény ¢. 1 UP Dobroviz
opatfeny zaznamem o Ucinnosti obsahové odpovidajicim dikci vyhlasky.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzZivani Gzemi, v platném znéni (dale jen
,vyhlagka ¢. 501/2006 Sb.“) ¢leni Zména &. 1 UP Dobroviz vybranou ¢ast Gizemi feSenou zménou na plochy, a to o velikosti
vétsi neZ 2 000 m2.

V souladu s § 3 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb. vymezuje Zména &. 1 UP Dobroviz plochy podle stavajiciho, resp.
pozadovaného cilového zpUsobu vyuZiti a podle vyznamu.

V souladu s § 3 odst. 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb. vymezuje Zména &. 1 UP Dobroviz plochy s cilem eliminace vzajemnych
konflikt( a stfetll vzajemné neslucitelnych zpUsobU vyuZiti a ¢innosti v plochach a usporadani a vyuzivani dzemi.

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. Zména ¢&. 1 UP Dobroviz piebira podrobné&jsi ¢lenéni ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti stanovené v platném UP Dobroviz a jiZ jednou projednané a schvalené pfislu$nymi spravnimi organy.

V souladu s § 3 odst. 5 vyhlasky €. 501/2006 Sh. Zména ¢&. 1 UP Dobroviz diisledn& chrani viechna existujici vefejna
prostranstvi a jejich vymezeni dle platného UP Dobroviz nijak neméni.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti a usporadani odpovida § 4 az § 19
vyhlasky €. 501/2006 Sb.

Zména ¢&. 1 UP Dobroviz byla v souladu s procesnimi pravidly stavebniho zdkona upravujicimi priibéh potizeni zmény
uzemniho planu zkracenym postupem dle § 55a a 55b stavebniho zdkona projednana s dotéenymi organy, v jejichz
kompetenci je hajeni vefejnych zajmd potencialné dotéenych feSenim Zmény & 1 UP Dobroviz. V ramci verejného
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projednani dle § 55b odst. 2 stavebniho zdkona obdrzel pofizovatel nasledujici stanoviska dotéenych organ(, u nichz je

zaroven uveden zpUsob jejich vyhodnoceni:

Stanovisko Krajského uradu Stfedoc¢eského kraje €. j. 005333/2022/KUSK ze dne 28. 1. 2022

OBSAH STANOVISKA

VYPORADAN(

Z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny:

- PoZadavek stanovit omezeni zastavitelné plochy
73-Z a ponechat na vychodnim okraji pozemku
parc. ¢. 654 v k. U. Dobroviz neoploceny pas
krajinné zelené Siroky 5-10 m, jakoZto vhodny
biotop pro hnizdéni zvlasté chranéného druhu
koroptve polni (Perdix perdix), jejiz vyskyt byl
v blizkosti dotéené plochy zaznamendn.

Stanovisko bylo pfedmétem konzultace mezi
pofizovatelem a dotéenym organem. Dne 16. 3. 2022 byl
odeslan e-mailem navrh na vyporadani pfedmétného
stanoviska v tomto znéni:

Do zdvazné cdsti, kapitoly F. bude do regulativu ploch VD
— podminky prostorového usporaddni doplnéna podminka
ndsledujiciho znéni:

"V ramci navazujici projektové pfipravy zdméru bude
provéreno zachovdni funkénosti biotopu pro hnizdéni
zvlasté chranéného druhu koroptve polni (Perdix perdix) v
dotceném uzemi."

Tento navrh vcetné souvisejiciho doplnéni oddvodnéni
tohoto regulativu byl ze strany dotéeného organu e-
mailem dne 17. 3. 2022 odsouhlasen (komunikace je
zaloZena ve spisové dokumentaci).

Z hlediska zdkona o ochrané zemédélského pidniho
fondu:
- Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakona o posuzovani vlivi na ZP:
- Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakona o lesich:
- Souhlasné stanovisko bez pripominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zdkona o ochrané ovzdusi:
- Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zdkona o prevenci zavaznych havarii:
- Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakona o pozemnich komunikacich:
- Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Obvodniho banského uradu pro tzemi Hlavniho
mésta Prahy a kraje Stfedoéeského, ¢. j. SBS 01719/2022/0BU-02/1 ze dne 13. 1. 2022

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Ministerstva obrany, Sekce spravy a fizeni organizaci Ministerstva obrany, Odbor ochrany tizemnich
zajma a statniho odborného dozoru, €. j. 10415/2022-7460-7 ze dne 14. 2. 2022

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Souhlasné stanovisko se zavaznou ¢asti dokumentace.

Nevyvolavda nutnost Uprav zdvazné c¢asti dokumentace.
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Pozadavek respektovat vymezené Uzemi Ministerstva
obrany (OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi)
a zapracovat jej do textové casti navrhu tzemniho planu
do Odudvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho
vykresu zapracovat nasledujici textovou poznamku: ,,Celé
spravni Uzemi obce je situovdno v ochranném pasmu
radioloka¢niho zafizeni Ministerstva obrany”.

Revize platnych limitl vyuZiti Gzemi bude provedena

v ramci zpracovani UpIného znéni Uzemniho planu
Dobroviz po vydani Zmény €. 1. Limity budou

v koordinacnim vykrese aktualizovany, budou-li obsazeny
v aktudlnich Uzemné analytickych podkladech ORP
Cernogice. Jejich potizovateli je Ministerstvo obrany
povinno poskytovat Udaje o veSkerych platnych limitech
v Uzemi.

Zakonem danym obsahem odGvodnéni Gzemniho planu
neni textové vymezeni jednotlivych limitQ. Informace o
pozadavcich Ministerstva obrany je uvedena v ramci
vyhodnoceni pozadavku vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpist v kap. B.5 Odtivodnéni Zmény ¢. 1 UP
Dobroviz.

PoZadavek respektovat vymezené Gzemi Ministerstva
obrany (koridor RR smér( — zadjmové Uzemi pro nadzemni
stavby, které je nutno respektovat podle zdkona ¢.
222/1999 Sh., o zajistovani obrany CR a zékona ¢.
127/2005 o elektronickych komunikacich) a zapracovat je
do textové ¢asti navrhu izemniho planu do Odlvodnéni,
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické
¢asti — koordinaéniho vykresu.

Revize platnych limitQ vyuZiti Gzemi bude provedena

v ramci zpracovani UpIného znéni Uzemniho planu
Dobroviz po vydani Zmény €. 1. Limity budou

v koordinacnim vykrese aktualizovany, budou-li obsazeny
v aktudlnich Uzemné analytickych podkladech ORP
Cernogice. Jejich potizovateli je Ministerstvo obrany
povinno poskytovat Udaje o veSkerych platnych limitech
v Uzemi.

Zakonem danym obsahem odlvodnéni tzemniho planu
neni textové vymezeni jednotlivych limitd. Informace o
pozadavcich Ministerstva obrany je uvedena v rdmci
vyhodnoceni pozadavk( vyplyvajicich ze zvlastnich
préavnich predpist v kap. B.5 Oddvodnéni Zmény ¢. 1 UP
Dobroviz.

Pozadavek respektovat vymezené Uzemi Ministerstva
obrany (zajem Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb) a zapracovat je do textové
¢asti ndvrhu uzemniho planu do OdUlvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici
textovou pozndmku: ,Celé sprdvni Uzemi je zdjmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb”.

Revize platnych limitQ vyuZiti Gzemi bude provedena

v ramci zpracovani UpIného znéni Uzemniho planu
Dobroviz po vydani Zmény €. 1. Limity budou

v koordina¢nim vykrese aktualizovany, budou-li obsazeny
v aktudlnich Uzemné analytickych podkladech ORP
Cernogice. Jejich potizovateli je Ministerstvo obrany
povinno poskytovat Udaje o veSkerych platnych limitech
v Uzemi.

Zakonem danym obsahem odlvodnéni Gzemniho planu
neni textové vymezeni jednotlivych limitG. Informace o
pozadavcich Ministerstva obrany je uvedena v rdmci
vyhodnoceni pozadavk vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpisd v kap. B.5 Odéivodnéni Zmény ¢&. 1 UP

Dobroviz.

Koordinované stanovisko Méstského ufadu Cernosice, od
ze dne 21. 2. 2022

boru Zivotniho prostiedi, €. j. MUCE 41131/2022 OZP/Bo

OBSAH STANOVISKA

VYPORADAN(

Z hlediska zakona o vodach:
Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zdkona o lesich:
Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Nevyvolavda nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zdkona o ochrané ptirody a krajiny:
Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
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Z hlediska zdkona o odpadech:
- Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Nevyvoldva nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Ministerstva dopravy €. j. MD-5775/2022-910/2 ze dne 16. 2. 2022

OBSAH STANOVISKA

VYPORADAN(

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projednavanym
navrhem zmény €. 1 izemniho planu Dobroviz a
pozadavky neuplatiujeme, jelikoZ nejsou dotceny nami
sledované zajmy.

Nevyvolavd nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami
sledovanych dalnic a silnic I. tfidy a drazni dopravy
souhlasime s projednavanym ndvrhem zmény €. 1
uzemniho planu Dobroviz a pozadavky neuplatfiujeme.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym
navrhem zmény €. 1 uzemniho planu Dobroviz za
nasledujicich podminek:

PoZadujeme v zemnim planu vypustit ochranné pasmo
(dale jen “OP“) se zdkazem laserovych zafizeni — sektor B.

Pfedmétny limit bude z dokumentace oddvodnéni Zmény
¢. 1 UP Dobroviz a z nasledné zpracovaného Uplného
znéni UP Dobroviz vypustén.

Stanovisko Ministerstva kultury €. j. MK 11860/2022 OPP

ze dne 16. 2. 2022

OBSAH STANOVISKA

VYPORADAN(

Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Praha, €. j. SPU 013130/2022 ze dne 13. 1. 2022

Stanovisko Statniho pozemkového uradu, Krajského pozemkového uradu pro Stiredocesky kraj a hlavni mésto

OBSAH STANOVISKA

VYPORADAN(

Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

2022

Stanovisko Krajské hygienické stanice Stfedo¢eského kraje se sidlem v Praze, €. j. KHSSC 01552/2022 ze dne 10. 1.

OBSAH STANOVISKA

VYPORADAN(

Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

U dotcenych organt, které stanovisko neuplatnily, bylo ze strany potizovatele provéfeno, zda nemohlo dojit k dotéeni
jimi hajenych verejnych z4djmU. Pofizovatel konstatuje, Ze na zakladé tohoto provéreni nebylo shledano riziko
negativniho dotéeni pfedmétnych vefejnych zajmd a Zména ¢. 1 UP Dobroviz je tak v souladu s pozadavky zvlastnich

pravnich predpisa.
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Dobroviz nevyzaduje zpracovani variant Fedeni, je proto pofizovana zkrdcenym postupem
dle § 55a stavebniho zakona. Pofizovatel tak zajistil v ramci zahdajeni procesu pofizeni stanoviska podle § 55a odst. 2
pism. d) a e) stavebniho zakona, tzn.:

stanovisko pfislusného organu ochrany ptirody podle zakona o ochrané ptirody a krajiny k navrhovanému obsahu
zmény Uzemniho planu, ve kterém vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

stanovisko krajského uradu jako pfislusného uradu k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu, ve kterém
i s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d) mohl uvést, zda ma byt ndvrh zmény
posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostredi, pfipadné stanovi podrobnéjsi poZzadavky podle § 10i zakona o
posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi podle § 55a odstavce 2 pism. e) stavebniho zakona.

Krajsky Gfad Stfedoceského kraje vydal predmétna stanoviska pod €. j. 112295/2021/KUSK dne 19. 10. 2021. Ve
stanovisku bylo podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, konstatovano, Ze lze vyloudéit vyznamny
vliv Zmény ¢. 1 UP Dobroviz samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfisluSnymi viddnimi nafizenimi, které spadaji
do kompetence krajského tGfadu. V tom samém stanovisku krajského Gradu bylo zaroven konstatovano, Ze krajsky urad
jakoZto organ posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi dle ustanoveni § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivil na Zivotni prostiedi, nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi Zmény €. 1 Uzemniho planu Dobroviz na Zivotni
prostiedi (tzv. SEA).

Dokumentace vyhodnoceni vlivi Zmény &. 1 UP Dobroviz na Zivotni prostiedi, a tedy ani vyhodnoceni vlivi Zmény
¢. 1 UP Dobroviz na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a na udrZitelny rozvoj tizemi, tudiz nebyla zpracovéana.
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Zména ¢&. 1 UP Dobroviz

D. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU
OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA
OBCE DOBROVIizZ O PORIZENi ZMENY ¢. 1 UP
DOBROViIZ A O JEJIM OBSAHU, POPRIPADE
VYHODNOCENI SOULADU S POKYNY K UPRAVE
NAVRHU ZMENY €. 1 UP DOBROVIiZ V PRIPADE
POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3 STAVEBNIHO
ZAKONA

D.1. Vyhodnoceni splnéni pozadavkli obsazenych v rozhodnuti
zastupitelstva obce Dobroviz o pofizeni Zmény €. 1 UP Dobroviz
a o jejim obsahu

Zastupitelstvo obce Dobroviz rozhodlo o pofizeni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu (dale jen UP) Dobroviz zkrdcenym

postupem dle § 55a odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéni a stavebnim fadu dne 10. 11. 2021 usnesenim
¢. 6/6/2021. Prilohou tohoto usneseni zastupitelstva obce byl navrh obsahu Zmény €. 1 UP Dobroviz.

Schvaleny podnét na pofizeni Zmény ¢. 1 UP Dobroviz obsahuje nésledujici konkrétni pozadavky na obsah Zmény ¢. 1
UP Dobroviz (uvedeny vidy kurzivou zelené). Vyhodnoceni splnéni jednotlivych poZadavk( zadani Zmény ¢. 1 UP Dobroviz
je uvedeno vidy pod kazdym jednotlivym pozadavkem:

Podnét 1 —vymezeni zastavitelné plochy pro vyrobu drobnou a remesinou na pozemku p. ¢. 654 v k. u. Dobroviz
Zména ¢. 1 UP Dobroviz pozadavek splfiuje. Zména ¢. 1 UP Dobroviz vymezuje zastavitelnou plochu vyroby drobné a
femeslné (VD) 73-Z v rozsahu pozemku p. €. 654 v k.U. Dobroviz.

Podnét 2 — uprava reZimu navrZené polni cesty 38-Z na obsluZnou komunikaci k vyrobnimu aredlu

Zména & 1 UP Dobroviz po7adavek spliiuje. Zména ¢. 1 UP Dobroviz doplfiuje moZnost vyuZiti zastavitelné plochy
38-Z kromé zpristupnéni okolnich zemédélskych pozemk( a pési a cyklistické prostupnosti volné krajiny rovnéz pro
dopravni napojeni a dopravni obsluhu prostorové oddéleného sidla Na palpostu tak, aby doprava generovana timto
sidlem nemusela do budoucna projizdét vliibec obytnou ¢asti jadrového sidla Dobroviz, jako je tomu dnes, ale aby takto
generovana doprava byla ze sidla Na palpostu svedena nejpfimé;jsi cestou na silni¢ni sit bez nutnosti prdjezdu obytnym
uzemim obce.

D.2. Vyhodnoceni souladu se schvdlenym vybérem nejvhodnéjsi
varianty a podminkami k jeji upravé v pripadé postupu podle § 51
odst. 2 stavebniho zakona

Zména ¢&. 1 UP Dobroviz je zpracovana jako invariantni.

D.3. Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho
planu v pripadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona

Postup dle § 54 odst. 3 stavebniho zakona nebyl aplikovan.
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Zména ¢&. 1 UP Dobroviz vymezuje jedinou zastavitelnou plochu vyroby drobné a Femesiné (VD) 73-Z, kterd je sice
umisténd na spravni hranici obci Dobroviz a Stfedokluky, avSak v navaznosti na drobné prostorové izolované sidlo Na
palpostu, které leZi uprostfed volné oteviené zemédélsky obhospodarované krajiny a po celém svém obvodu je
obklopené oranymi poli. Vymezeni zastavitelné plochy 73-Z nema zadny vliv na vyuZivani izemi z hlediska $irSich
vztahll v Gzemi, a to z téchto divodu:

Zastavitelna plocha 73-Z nenavazuje na Zadnou existujici zastavbu nékteré ze sousednich obci, zastavitelna
plocha je vymezena vice nez 900 m vzdusnou ¢arou od okraje zastavby Stredokluk i Bélok.

V pravé pofizovaném novém UP Stiedokluky ani v platném UP Béloky neni navrhovana 7adna zména vyufiti
v Uzemi mezi zastavitelnou plochou 73-Z a zastavbou obou obci, s niz by se vymezeni zastavitelné plochy mohlo
dostat do jakéhokoli stretu.

Vyuziti plochy 73-Z je umoZnéno pouze pro drobnou a femeslinou vyrobu a obchod a sluzby, nehrozi tedy ani
ohroZeni vzdéalené zastavby Stfedokluk a Bélok prenosem jakychkoli negativnich vlivli typu hluk, vibrace ¢i emisni
zatéz.

Dopravni obsluzZnost zastavitelné plochy 73-Z je umoZnén vyhradné pres izemi obce Dobroviz, nehrozi proto ani
Zadna zatéz uzemi sousednich obci vyvolana dopravou generovanou zastavitelnou plochou 73-Z.
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Zména ¢. 1 UP Dobroviz

F. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOIJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména ¢. 1 UP Dobroviz nevymezuje 7adné zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Stiedodeského
kraje.
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Zména ¢&. 1 UP Dobroviz

G. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENIi

Textova ¢ast Zmény ¢ 1 UP Dobroviz je zpracovana formou Uplného znéni textu platného UP Dobroviz, s vyznacenim
zmén provedenych ve Zméné &. 1 UP Dobroviz, a to takto:

1. nové doplnovany text je uveden cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeskrinutym-Eervenympismem.

V ramci komplexniho zdGvodnéni pfijatého Feseni jsou uvadéna pouze ustanoveni platného UP Dobroviz, v nich? je
v ramci Zmény ¢. 1 UP Dobroviz provedena néjakd zména. Uplné znéni platného UP Dobroviz s vyznaenim zmén
navrZenych ve Zméné &. 1 UP Dobroviz je souéasti ¢asti 1 — TEXTOVA CAST ZMENY ¢. 1 UP DOBROVIZ této dokumentace.

Oddvodnéni jednotlivych navrienych zmén UP Dobroviz je provedeno vidy zelenou kurzivou pod jednotlivymi ménénymi
ustanovenimi textu platného UP Dobroviz.
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Zména ¢. 1 UP Dobroviz

C. URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

C.2 PlosSné usporadani uzemi obce Dobroviz

C.2.2 Vymezeni ploch zmén (vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén
v krajiné)

§C12  Vymezuji se nasledujici plochy zmén vyroby a skladovani:

ozn. katastrdlni

plochy  kéd vyuZiti  typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti uzemi vymera (ha)
70-P VD vyroba drobna a femesina Dobroviz 0,1937
71-7 VD vyroba drobna a femesina Dobroviz 1,0826
72-Z VD vyroba drobna a femeslna Dobroviz 0,8295
73-2 VD vyroba drobna a femesina Dobroviz 0,3634
75-7 \/4 vyroba zemédélska Dobroviz 0,2495
Celkem 2;3553 2,7187
z toho plochy prestavby (P) 0,1937
z toho zastavitelné plochy (2) 2734616 2,5250

Duvodem pro vymezeni zastavitelné plochy 73-Z pro plosné rozsifeni stavajiciho aredlu drobné a remesiné vyroby v prostorove
oddéleném sidle Na palpostu, na vychodnim konci ulice Cs. armddy, je vytvoreni podminek pro mozny rozvoj drobného podnikdni
charakteru drobné a remesiné vyroby, obchodu ¢i sluZeb, na uzemi obce Dobroviz. Cilem je pfitom podpora mistni ekonomiky obce,
jako protivahy soucasné dominanci plosné rozsahlych skladovych aredli nadndrodnich logistickych spolecnosti, bez primé vazby na
mistni obyvatele a mistni ekonomiku. Obec Dobroviz se totiZ v uplynulém desetileti stala symbolem rozvoje prdve téchto plosné
rozsdhlych skladovych a logistickych aredli nadmistniho vyznamu, vdazanych primdrné na ddlnicni sit a kapacitni obsluhu pro
kamionovou dopravu, avsak zcela bez jakékoli vazby na obec, na jejimZ uzemi se nachdzeji, na strukturu jeji zdstavby a na jeji
obyvatele. Dokladem toho je, Ze v téchto obfich skladovych a logistickych aredlech pracuje pouze zlomek obyvatel obce Dobroviz a
tyto aredly tak nemaji prakticky Zadny pfinos pro zaméstnanost obyvatel obce. Naproti tomu rozvoj drobného a femesiného podnikani,
obchodu, sluZeb a dalsich podnikatelskych aktivit obyvatel obce je na uzemi obce Dobroviz znacné omezeny, a to mimo jiné proto, Ze
prakticky veskerou kapacitu pro rozvoj zdstavby vycerpaly na uzemi obce Dobroviz prave plosné rozsahlé skladové a logistické aredly,
které predstavovaly obrovské zabory nejkvalitnéjsich zemédélskych pad, jakoZ i bezprecedentni zdsah do struktury zdstavby obce. Pri
tvorbé nového Uzemniho plénu Dobroviz v obdobi let 2016 aZ 2019 tak bylo, prdvé zejména s ohledem na ochranu nejcennéjsich
zemédeélskych pid a kontextu zdstavby Vesnické pamdtkové rezervace Dobroviz, velmi obtiZzné zdivodnit jakykoli dalsi plosny rozvoj
jiné zdstavby, a to i (paradoxné) zdstavby pro rozvoj bydleni nebo praveé pro rozvoj podnikatelskych aktivit mistnich obyvatel (drobnad
a femeslind vyroba, zemédélska vyroba). MoZnost rozvoje podnikdni charakteru drobné a remesiné vyroby, obchodu ¢i sluZeb se tak
dle platného UP Dobroviz koncentruje toliko do malé podnikatelské zény jizné od historického jddra obce, kde je dalsi rozvoj drobného
podnikdani umoznén v plochdch 70-P a 72-Z, o celkové vymére pouhého jednoho hektaru! O zdjmu o rozvoj drobného a femesiného
podnikdni v obci Dobroviz svédci fakt, Ze v krdtkém obdobi od vyddni UP Dobroviz na konci roku 2019 byla zcela zastavéna vyrobnim
aredlem zastavitelnd plocha 71-Z o vymére 1 hektar.

Stdvajici maly aredl drobné a femesiné vyroby, obchodu a sluZzeb Na palpostu je dlouhodobé stabilizovany a fungujici, s potencidlem
dalsiho pfiméreného plosného rozvoje. Stdvajici vlastnik aredlu md zdmér na rozvoj svého aredlu, a to na dosud nezastavéném
pozemku navazujicim severovychodné primo na stdvajici aredl (pozemek parc. ¢. 654), ktery je ve vlastnictvi majitele stavajiciho
aredlu. Z urbanistického i krajindrského hlediska je takovy zamér rozvoje zcela akceptovatelny, navazuje totiZ pfimo na zdstavbu
stdvajiciho sidla Na palpostu, na stdvajici vyrobni aredl, na strané protilehlé od obytné zdstavby sidla. Nejednd se tedy o zaloZeni
nového sidla, ale o plosné pfiméreny rozvoj stdvajiciho sidla. Rozvoj aredlu je navic planovany na pozemku, ktery je v katastru
nemovitosti veden jako , ostatni plocha” a neni tak soucdsti zemédélského pidniho fondu ani pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa.
Predmeétny zamér proto nepredstavuje ani potencidlni zdbor ZPF ¢i PUPFL.

prijatelné, umoZnit podnikateli rozvoj jeho podnikatelskych aktivit v pfimé ndvaznosti na jeho stdvajici plsobisté a tim udrZet jeho
pritomnost v misté, neZ ho primét vyhledat pro svij rozvoj jinou plochu, tfeba mimo obec, s rizikem presunu celého svého podnikdni
mimo obec.
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Zména ¢. 1 UP Dobroviz

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 Dopravni infrastruktura
D.1.1 Silnicni doprava

D.1.1.2. Komunikace niZsiho dopravniho vyznamu — mistni a ucelové komunikace

§ D11  Vymezuji se plochy zmén verejnych prostranstvi (PV) 30a-Z, 30b-Z, 30c-Z, 35-Z, 37-Z, 38-Z, 39-Z, 40-Z, 41-Z pro
umisténi novych vefejné pristupnych ucelovych komunikaci pro obnoveni historické cestni sité ve volné
krajiné s cilem zlep$eni dopravni obsluhy pfilehlych pozemk ve volné krajiné a pro zlepSeni prostupnosti volné
krajiny pro pési a cyklisticky pohyb. Komunikaci v zastavitelné plose 38-Z je pfipustné vyuZit rovnéz
k dopravnimu napojeni a dopravni obsluze prostorové oddéleného obytné produkcniho sidla Na palpostu,
tvoreného zastavbou na vychodnim konci ulice Cs. armady.

Davodem doplnéni predmétného ustanoveni je umoZnit vyuZiti verejné pristupné tcelové komunikace v plose 38-Z, navrZené v platném
UP Dobroviz, nejen pro zpfistupnéni okolnich zemédélskych pozemk(i a pro pési a cyklistickou prostupnost volné krajiny, ale rovnéz
pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu prostorové oddéleného sidla Na palpostu tak, aby doprava generovand timto sidlem
nemusela do budoucna projiZzdét vibec obytnou Cdsti jadrového sidla Dobroviz, jako je tomu dnes, ale aby takto generovand doprava
byla ze sidla Na palpostu svedena nejpriméjsi cestou na nadrazenou silnicni sit bez nutnosti prijezdu obytnym tzemim obce. Doplnéni
ustanoveni tak umozZni synergické vyuZiti predmétné nové navrZené komunikace v zastavitelné plose 38-Z soucasné k vice riznym
ucelum, coZ povede k hospoddarnému a efektivnimu vyuZiti této komunikace.

F. STANOVENiIi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

F.1 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti a koridoru

§ FO1  Pro vsechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a koridory se stanovuje vidy:
1. hlavni vyutziti, tedy prevazujici Ucel vyuziti plochy;

2. pripustné vyuziti, tedy dalSi mozné vyuziti plochy, které doplfiuje hlavni vyuziti, a které nesmi zhorSovat
podminky hlavniho vyuziti plochy;

3. podminéné pfipustné vyuziti, tedy vyuziti plochy podminéné konkrétni vécnou podminkou;
4. nepripustné vyuziti, tedy vyuziti v dané ploSe zcela vyloucené;
5. prostorové usporadani, tedy podminky urcujici pfipustné prostorové parametry zastavby;

a pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti nachazejici se v ramci Vesnické pamatkové rezervace Dobroviz se
pak stanovuji dale:

6. specifické podminky vyuZiti a prostorového uspofadani v plochach nachazejicich se ve Vesnické
pamatkové rezervaci Dobroviz.

§ FO2  Stanovuji se nasledujici podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch s rGznym zplsobem vyuZiti a podminky jejich
prostorového usporadani:
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Zména ¢&. 1 UP Dobroviz

VD — VYROBA DROBNA A REMESLNA

Hlavni vyuziti

drobna a femeslIna vyroba

PFipustné vyuziti

obcanské vybaveni jako doplrikové k hlavnimu vyufziti, slouzici primarné
zaméstnanclim v plose

doprava a skladovani jako dopliikové k hlavnimu vyuZiti
administrativa

véda a vyzkum, vyvoj a inovace

podnikové vzorkové prodejny

velkoobchodni prodej a prodej nepotravinarského zbozi obcasné (nedenni)
potreby, typicky prodej stavebnich materialli, automobild, strojli a zafizeni,
nabytku, zahradni centrum apod.

sluZebni byty spravc( objekt a nezbytného personélu pro provoz a tdrzbu

parkovisté na terénu, samostatné, skupinové, hromadné ¢i podzemni garaze
slouZici uzivatelim dané plochy

Cerpaci stanice pohonnych hmot

verejna prostranstvi a verejna zelen
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
ochranng, izolac¢ni a okrasna zelen

vodni plochy a toky

Podminéné pripustné
vyuziti

zemédélska vyroba rostlinna a zemédélska vyroba Zivocisnd jen v omezeném
rozsahu, ktery nemize predstavovat zatéz pro okoli plochy

vefejna dopravni a technicka infrastruktura nadfazenych systéma, pokud by jeji
umisténi mimo plochu vyvolalo nepfimérené vyssi naklady

Nepftipustné vyuziti

ubytovani

pramyslové velkochovy zemédélskych zvirat

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového
usporadani

max. vySka zastavby 9 m od Urovné plvodniho terénu

zastavitelna plocha 72-Z: feSeni zastavby bude mit venkovsky charakter, ztvarnéni
zastavby bude odpovidat hospodarskym stavbam tradi¢nich venkovskych
usedlosti, umisténi zastavby nenarusi pohledovy horizont na historické jadro obce
z ulice Kladenska

zastavitelnd plocha 73-Z: v rdmci navazujici projektové pfipravy zdméru v plose
73-Z bude provéreno zachovani funkénosti biotopu pro hnizdéni zvlasté
chranéného druhu koroptve polni (Perdix perdix) v dotéeném tzemi

Na zdkladé stanoviska Krajského uradu Stredoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi a zemédeélstvi, ¢. j. 005333/2022/KUSK ze dne
28. 1. 2022, uplatnéného dle § 77a odst. 4 pism. z) zdkona CNR ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, byla doplnéna podminka
informativniho charakteru, kterd vychadzi z pritomnosti biotopu pro hnizdéeni zvldsté chranéného druhu koroptve polni (Perdix perdix)
v dotcené lokalité. Povinnost chrdnit biotopy zvldsté chrdanénych druhd vyplyvad pfimo z § 50 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny. V pripadé planovaného zdsahu do prokdzaného biotopu zvldsté chranéného druhu md stavebnik ze zdkona povinnost Zadat
o vyjimku dle § 56 zdkona o ochrané prirody a krajiny. Konkrétni reseni této povinnosti je ponechdno na navazujici fazi proje ktové
pripravy, v rdmci které bude jiZ konkretizovdn pldnovany zdmér, stav doteného biotopu, popf. stav Sirsiho uzemi — predevsim stav
sousedniho pozemku p. ¢. 959 v k. u. Stfedokluky, ktery mad v soucasné dobé charakter pfirodni plochy. Stavebnik md ze zdkona
povinnost vsechny tyto relevantni skutecnosti vyhodnotit a v pripadé prokdzdni funkéniho biotopu zvldsté chranéného druhu
navrhnout v Zddosti o vyjimku dle § 56 zdkona o ochrané prirody a krajiny vhodnd opatreni.
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G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

G.1 Vefejné prospésné stavby, pro které lze prdava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

§ GO1  Vymezuji se tyto verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

katastrdlIni
kod VPS  verejné prospésnd stavba (plocha pro umisténi VPS) uzemi
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
VD01 verejné pristupna uUcelova komunikace pro zajisténi prostupnosti volné krajiny pro chodce a Dobroviz
cyklisty mezi Dobrovizi a Pavlovem, v soubéhu s Dobrovizskym potokem (plochy 30a-Z, 30b-
Z,30c-2)

VD02 stezka pro chodce a cyklisty Jene¢ — Dobroviz, podél silnice 0066 a podél ulice U Trati (plochy Dobroviz
31a-Z, 31b-Z, 31c-Z)

VD03 mistni komunikace v ulici Nad Bezednou (plocha 32-P) Dobroviz

VD04 stezka pro chodce a cyklisty pro zajisténi verejné prostupnosti po obvodu Vesnické Dobroviz
pamatkové rezervace Dobroviz pro chodce a cyklisty (plocha 33-P)

VD05 mistni komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu zastavitelné plochy 72-Z a pro Dobroviz
budouci dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy tzemni rezervy 02-R; propojeni ulic U
Skoly a Kladenska (plochy 34a-P, 34b-2)

VD06 vefejné pfistupna ucelova komunikace pro zajiSténi verfejné prostupnosti volné krajiny mezi Dobroviz
Dobrovizi a Hostouni pro chodce a cyklisty a pro zlepseni dopravni obsluhy pfilehlych
zemédélskych pozemku (plocha 35-2)

VD07 mistni komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu zastavitelnych ploch 18-Z a Dobroviz
19-Z a pro zajisténi verejné prostupnosti mezi zastavénym Uzemim Dobrovize a
navrhovanou verejné pristupnou ucelovou komunikaci do Bélok (plocha 36-2)

VD08 verejné pristupnd ucelova komunikace pro zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny mezi Dobroviz
Dobrovizi a Béloky pro chodce a cyklisty a pro zlepseni dopravni obsluhy pfilehlych
zemédélskych pozemki (plocha 37-2)

VD09 verejné pristupnad ucelova komunikace pro zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny Dobroviz
vychodné od Dobrovize pro chodce a cyklisty a pro zlepseni dopravni obsluhy pfilehlych
zemédélskych pozemkl, jakoZ i pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu prostorové
oddéleného obytné produkéniho sidla Na palpostu (plocha 38-2)

VD10 verejné pristupnd ucelova komunikace pro zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny mezi Dobroviz
Dobrovizi a aredlem letisté pro chodce a cyklisty a pro zlepSeni dopravni obsluhy prilehlych
zemédélskych pozemkdi (plocha 39-2)

VD11 verejné pristupnd ucelova komunikace pro zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny mezi Dobroviz
Dobrovizi a KnéZevsi pro chodce a cyklisty a pro zlepSeni dopravni obsluhy pfilehlych
zemédélskych pozemkdi (plocha 40-2)

VD12 verejné pristupné ucelové komunikace pro zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny mezi Dobroviz
arealem Letis$té Praha/Ruzyné a Hostivicemi pro chodce a cyklisty a pro zlepseni dopravni
obsluhy pfilehlych zemédélskych pozemkd (plocha 41-2)
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Zména €. 1 UP Dobroviz
katastrdlni
kod VPS  verejné prospésnd stavba (plocha pro umisténi VPS) uzemi
VD13 stezka pro chodce a cyklisty véetné pési a cyklistické lavky pro zajisténi verejné prostupnosti Dobroviz
pres udoli Dobrovizského potoka mezi ulici Nad Rokli v Dobrovizi a ulici Zahradni v Hostouni
pro chodce a cyklisty (plocha 42-Z)
vD14 silnice Ill. t¥idy — pfimé napojeni silnice 111/0073 (obchvat Dobrovize) na mimouroviiovou Dobroviz
krizovatku EXIT 7 Jenec na dalnici D6 (plocha 60-Z)
VD15 vefejné mezinarodni letisté — prodlouZeni stavajici hlavni drahy RWY 06/24 vefejného Dobroviz

mezinarodniho Leti$té Praha/Ruzyné u prahu THR 06 (plochy 65a-Z, 65b-Z, 65c-Z)

Od&vodnén/’:‘

Viz odtivodnéni doplnéni ustanoveni § D11 vyse. T
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Zména ¢&. 1 UP Dobroviz

H. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITI
ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Ve Zméné &. 1 UP Dobroviz se vymezuje jedina zastavitelnd plocha, tedy plocha zmény vymezend mimo zastavéné Gzemi
vymezené podle § 58 stavebniho zakona. Nova zastavitelna plocha je vymezenad pro specificky zplsob vyuZiti, vztazeny
pfimo k pozemku, na kterém je vymezena. Vyhodnoceni je tak provedeno slovnim popisem specifickych divodd pro
vymezeni této nové zastavitelné plochy:

Zastavitelna plocha 73-Z: vyroba drobnd a remesina (VD)

Zastavitelna plocha pro vyrobu drobnou a femeslnou (VD) 73-Z je vymezena na zakladé konkrétniho podnétu soukromé
osoby, potfeby vymezeni nové zastavitelné plochy tak nelze vyhodnocovat nikterak systémovym zpuUsobem,
vyhodnoceni je nutné provést individualné.

Dlivodem pro vymezeni zastavitelné plochy 73-Z pro plosné rozsiteni stavajiciho arealu drobné a femesiné vyroby v
prostorové oddéleném sidle Na palpostu, na vychodnim konci ulice Cs. armady, je vytvoieni podminek pro moziny rozvoj
drobného podnikani charakteru drobné a remesiné vyroby, obchodu ¢i sluZzeb, na Uzemi obce Dobroviz. Cilem je pfitom
podpora mistni ekonomiky obce, jako protivahy souc¢asné dominanci plosné rozsahlych skladovych aredlt nadnarodnich
logistickych spolecnosti, bez pfimé vazby na mistni obyvatele a mistni ekonomiku. Obec Dobroviz se totiz v uplynulém
desetileti stala symbolem rozvoje praveé téchto plosné rozsahlych skladovych a logistickych arealt nadmistniho vyznamu,
vazanych primarné na délni¢ni sit a kapacitni obsluhu pro kamionovou dopravu, avsak zcela bez jakékoli vazby na obec,
na jejimz Uzemi se nachazeji, na strukturu jeji zastavby a na jeji obyvatele. Dokladem toho je, Ze v téchto obftich
skladovych a logistickych arealech pracuje pouze zlomek obyvatel obce Dobroviz a tyto aredly tak nemaji prakticky zadny
pfinos pro zaméstnanost obyvatel obce. Naproti tomu rozvoj drobného a femesiného podnikani, obchodu, sluzeb a
dalSich podnikatelskych aktivit obyvatel obce je na Uzemi obce Dobroviz znacné omezeny, a to mimo jiné proto, Ze
prakticky veskerou kapacitu pro rozvoj zastavby vycerpaly na Uzemi obce Dobroviz pravé plosné rozsahlé skladové a
logistické aredly, které predstavovaly obrovské zabory nejkvalitnéjsich zemédélskych pud, jakoZ i bezprecedentni zasah
do struktury zastavby obce. Pfi tvorb& nového Uzemniho pldnu Dobroviz v obdobi let 2016 a7 2019 tak bylo, pravé
zejména s ohledem na ochranu nejcennéjsich zemédélskych pld a kontextu zdstavby Vesnické pamatkové rezervace
Dobroviz, velmi obtizné zdlivodnit jakykoli dalsi plosny rozvoj jiné zastavby, a to i (paradoxné) zastavby pro rozvoj
bydleni nebo pravé pro rozvoj podnikatelskych aktivit mistnich obyvatel (drobnad a femesind vyroba, zemédélska
vyroba).

MozZnost rozvoje podnikdni charakteru drobné a femeslné vyroby, obchodu & sluZeb se tak dle platného UP Dobroviz
koncentruje toliko do malé podnikatelské zony jizné od historického jadra obce, kde je v soucasné dobé dalsi rozvoj
drobného podnikdni umoznén jiz pouze v plochich 70-P a 72-Z, o celkové vyméie pouhych 10 232 m?, co? je pro
prostorovou potiebu areall drobné a femesiné vyroby jen velice mala vyméra. O zajmu o rozvoj drobného a femeslného
podnikdni v obci Dobroviz svéddi fakt, ze v kratkém obdobi od vydani UP Dobroviz na konci roku 2019 byla zastavéna
malym vyrobnim arealem zastavitelna plocha 71-Z o vymé&ie 10 826 m?. Z celkové vyméry 21 085 m? ploch zmén pro
drobné a femeslné podnikani vymezenych v novém UP Dobroviz (21 085 m?) bylo v uplynulych dvou letech od vydani
uzemniho planu vyuzito jiz témér 50 % této celkové vyméry!

Obrdzek: VyuZiti podnikatelské zény vyroby drobné a femesiné, porovndni ploch zmén vymezenych v platném UP Dobroviz (2019)
a soucasného stavu (konec roku 2021).
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Stavajici maly aredl drobné a femesIné vyroby, obchodu a sluzeb Na palpostu je dlouhodobé stabilizovany a funguijici, s
potencidlem dalSiho pfiméreného plosného rozvoje. Stavajici vlastnik aredlu ma zdmér na rozvoj svého arealu, a to na
dosud nezastavéném pozemku navazujicim severovychodné pfimo na stévajici areal (pozemek parc. €. 654), ktery je ve
vlastnictvi majitele stavajiciho arealu. Z urbanistického i krajinarského hlediska je takovy zamér rozvoje zcela
akceptovatelny, navazuje totiz pfimo na zastavbu stavajiciho sidla Na palpostu, na stavajici vyrobni areal, na strané
protilehlé od obytné zastavby sidla. Nejedna se tedy o zaloZeni nového sidla, ale o plosné pfiméreny rozvoj stavajiciho
sidla. Rozvoj aredlu je navic planovany na pozemku, ktery je v katastru nemovitosti veden jako , ostatni plocha” a neni
tak soucasti zemédélského pldniho fondu ani pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa. Pfredmétny zamér proto
nepfedstavuje ani potencidlni zadbor ZPF ¢i PUPFL.

Obecné pfitom plati, Ze z hlediska ekonomického a socidlniho pilife rozvoje obce je vhodnéjsi, je-li to urbanisticky a
krajinarsky pfrijatelné, umoznit podnikateli rozvoj jeho podnikatelskych aktivit v pfimé navaznosti na jeho stavajici
plsobisté a tim udrZet jeho pfitomnost v misté neZ ho pfimét vyhledat pro svij rozvoj jinou plochu, tfeba mimo obec, s
rizikem presunu celého svého podnikani mimo obec.
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Zména ¢. 1 UP Dobroviz

I. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Zména ¢&. 1 UP Dobroviz vymezuje jedinou zastavitelnou plochu vyroby drobné a femeslIné (VD) 73-Z. Zastavitelna plocha
je vymezena na druhu pozemku ,ostatni plocha” dle katastru nemovitosti, tedy mimo plochu zemédélského pldniho
fondu i mimo pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Zménou €. 1 UP Dobroviz tak nedochazi k zddnému zéboru zemédélského padniho fondu (ZPF), ani pozemkii uréenych
k pInéni funkci lesa (PUPFL).
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Zména ¢&. 1 UP Dobroviz

J. TEXT PLATNEHO UP DOBROVIZ S VYZNACENIM
ZMEN

Textova ¢ast Zmény €& 1 UP Dobroviz je zpracovdna formou Uplného znéni textu platného UP Dobroviz, s vyznagenim

zmén provedenych ve Zméné ¢. 1 UP Dobroviz, tedy:

1. nové doplnovany text je uveden cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeskrinutym-Eervenympismem.

Zavazna ¢ast Zmény &. 1 UP Dobroviz md tak formu textu s vyznadenim zmén a tato kapitola Oddvodnéni tak na ni
v plném rozsahu odkazuje: viz éast 1 — TEXTOVA CAST ZMENY &. 1 UP DOBROVIZ.
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K. ROZHODNUTIi O NAMITKACH A VYHODNOCENI
PRIPOMINEK UPLATNENYCH K NAVRHU
ZMENY ¢. 1 UP DOBROVIiZ

K.1. Rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci verejného
projednani dle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona

V ramci vefejného projednani Zmény ¢&. 1 Uzemniho plédnu Dobroviz nebyly uplatnény zadné namitky.

K.2. Vyhodnoceni pripominek uplatnénych v ramci verejného
projednani dle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona

V ramci vefejného projednani Zmény ¢&. 1 Uzemniho pldnu Dobroviz nebyly uplatnény 7adné pfipominky.
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Zéakon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéni a stavebnim fadu, v platném znéni

Zékon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Zéakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkon (lesni zakon), v platném znéni
Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakon (vodni zdkon), v platném znéni

Zakon €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostredi, v platném znéni

Zakon ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, v platném znéni

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

v

Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, v platném znéni

Vyhlagka ¢. 271/2019 Sb. ze dne 24. 10. 2019, o stanoveni postup k zajisténi ochrany zemédélského padniho fondu
Vyhlaska MZP CR ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni

Vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provedeni ukoll ochrany obyvatelstva, v platném znéni

CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 (09/2021)

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (AURS, spol. s r.0., Praha, 11/2011)
1. aktualizace ZUR Stfedoceského kraje (Ing. arch. Vlasta Polackova, Urbanisticky atelier UP24, 7/2015)
2. aktualizace ZUR Stiedodeského kraje (Ing. arch. Vlasta Polackova, Urbanisticky atelier UP24, 4/2018)

Uzemni plan Dobroviz (Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., nabyti G¢innosti 17. 9. 2019)

Uzemné analytické podklady pro spravni obvod ORP Cernosice 2016 (Méstsky ufad Cernosice, 11/2016)

Principy a pravidla UGzemniho plénovani (Ustav Gzemniho rozvoje v Brng, 2004-2020), online:
http://www.uur.cz/default.asp?ID=2571

Stabilni katastr, 1826-1843 (CUZK, archivnimapy.cuzk.cz)
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4 GRAFICKA CAST

ODUVODNEN{ ZMENY ¢. 1 UP DOBROVIZ
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Zména ¢. 1 UP Dobroviz

V$echny vykresy Oddvodnéni Zmény €. 1 UP Dobroviz jsou zpracovany v rozsahu jednoho vyfezu spravniho
Uzemi obce Dobroviz, kterého se feSeni zmény tyka (viz nasledujici schéma):

E rozsah Uzemi zobrazeného ve vykresech Zmény ¢. 1 UP Dobroviz

Seznam vykrest
1.1 KOORDINACNI VYKRES 1:5 000
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Proti Zméné ¢. 1 Uzemniho pladnu Dobroviz vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostredek
(§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni).

Jana Krupickova
starostka obce Dobroviz
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