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Zastupitelstvo obce Dobroviz rozhodlo dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani
a stavebnim radu (dale jen Stavebni zakon), usnesenim ¢. 12/3/2017 ze dne 19. 6. 2017 o potizeni nového uzemniho planu.
Pofizenim nového Uuzemniho planu je nahrazen dosavadni Uzemni plan obce, jehoZ platnost by jinak koncila dle § 188
odst. 1 Stavebniho zakona dne 31. 12. 2022.

Zastupitelstvo obce Dobroviz rozhodlo usnesenim ¢. 13/3/2017 ze dne 19. 6. 2017 o tom, Ze uréenym zastupitelem ve
smyslu ustanoveni § 47 odst. 1 Stavebniho zdkona, byla schvdlena starostka obce Jana Krupickova.

Porizovatelem Uzemniho planu (dale jen UP) Dobroviz byl Obecni Gfad Dobroviz, ktery si zajistil kvalifikaéni pozadavky
pro vykon uzemné planovaci ¢innosti dle ustanoveni § 6 odst. 2 ve spojeni s § 24 Stavebniho zdkona uzavienim prikazni
smlouvy s Mgr. Jindfichem Felcmanem.

Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 Stavebniho zdkona zpracoval v pribéhu cervna a cervence 2017 ve
spolupraci s uréenou zastupitelkou, starostkou obce Janou Krupi¢kovou, navrh zadani UP Dobroviz. Navrh zadani byl
vyvésen na uredni desce obce Dobroviz ve dnech 26. 7. — 1. 9. 2017. Ve stejnou dobu byl rozeslan dotéenym orgdnim,
sousednim obcim a krajskému Gradu. Tyto organy mohly v zakonem dané Ihité uplatnit sva vyjadreni. Ve stanovené
Ih(té byla uplatnéna nasledujici vyjadieni dotcenych organl a nasledujici pfipominky vefejnosti.

Dotceny orgdn Cislo jednaci a datum Obsah vyjadreni vyvoldvajici nutnost upravy zaddni

Statni veterindrni sprava SVS/2017/090779-S ze dne 28.7.2017 Bez pozadavkl na Upravu zadani.

Krajsky Gfad Stfedoceského 094855/2017/KUSK ze dne 2.8.2017 PoZadavek na vyhodnoceni vlivu UP na prvky
kraje, odbor Zivotniho soustavy Natura 2000 (EVL Zakolansky potok).
prostiedi a zemédélstvi

Ministerstvo primyslu a MPO 49959/2017 ze dne 7.8.2017 Bez pozadavk( na Upravu zadani.

obchodu

Méstsky Grad Cernosice, MUCE 48726/2017 OZP/Sté ze dne Bez poZzadavkd na tpravu zadani.

odbor Zivotniho prostredi 10.8.2017

Hasi¢sky zachranny sbor PCNP — 1101 —-2/2017/PD ze dne Bez pozadavk(l na Upravu zadani.
Stredoceského kraje 15.8.2017

Statni pozemkovy urad SPU 386076/2017 ze dne 21.8.2017 Navdzat na provedené komplexni pozemkové

Upravy v katastralnich tzemich Stredokluky,
Hostoun a Béloky.

Ministerstvo dopravy 459/2017-910-UPR/2 ze dne 21.8.2017 Bez pozadavkud na Upravu zadani.

Krajsky ufad Stfedoceského 094889/2017/KUSK ze dne 17.8.2017 Pozadavek na vyhodnoceni vlivu UP na Zivotni
kraje (koordinované prostredi.
stanovisko)

Krajsky ufad Stfedodeského 102343/2017/KUSK ze dne 16.8.2017 Bez pozadavk( na Upravu zadani.
kraje (nadfizeny organ)

Méstsky Grad Cernogice, MUCE 46439/2017/0OSKCR/SF ze dne Bez pozadavk( na Upravu zadani.
odbor Skolstvi, kultury a 30.8.2017
cestovniho ruchu

Ministerstvo obrany CR 96513/2017-8201-0UZ-PHA ze dne Bez pozadavkd na Upravu zadéni.
4,9.2017
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Podatel Cislo jednaci a datum Obsah vyjadreni vyvoldvajici nutnost upravy zaddn)

Narodni pamatkovy Gstav  NPU-310/61844/2017 ze dne 18.8.2017 Bez pozadavk{l na Upravu zadani.

Sprava Zelezniéni dopravni  33784/2017-SZDC-GR-026 ze dne Bez pozadavk( na Upravu zadani.
cesty 18.8.2017
J. K., M. K. 24.8.2017 Bez pozadavk( na Upravu zadani.

Na zakladé projednani s Krajskym Gfadem Stfedoceského kraje byl navrh zadani UP Dobroviz upraven, predeviim byly
zkonkretizovany pozadavky tykajici se rozvoje bydleni, vyroby a rekreace. Na zakladé tohoto upfesnéni bylo vydano
upravené stanovisko Krajského uradu Stfedoceského kraje, €.j. 127237/2017/KUSK ze dne 8. 11. 2017. V ném bylo
konstatovano, Ze lze vyloucit vyznamny vliv upraveného navrhu Zadani uzemniho planu Dobroviz samostatné i ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti nalezici do gesce Krajského uradu. Dale bylo ve stanovisku konstatovano, zZe Krajsky
Urad Stfedoceského kraje z dGivodu Upravy zadéni jiz nepozaduje posouzeni vlivu navrhu zadani UP Dobroviz na Zivotni
prostiedi tzv. SEA.

Vysledek projednani navrhu Zadani UP Dobroviz byl projednan suréenou zastupitelkou, starostkou obce Janou
Krupi¢kovou. Zadani UP Dobroviz bylo upraveno v dohodnutém rozsahu a bylo pofizovatelem predlozeno Zastupitelstvu
obce Dobroviz ke schvdleni.

Zastupitelstvo obce Dobroviz usnesenim ¢&. 3/9/2017 ze dne 23. 11. 2017 schvalilo Zadani UP Dobroviz.

Na zakladé schvéleného zadani byl v priibéhu obdobi prosinec 2017 — duben 2018 zpracovan navrh UP Dobroviz pro
spole¢né jednani ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 2 Stavebniho zakona. Spole¢né jednani se konalo dne 29. 5. 2018 od
10:30 h v zasedaci mistnosti Obecniho Uradu Dobroviz, Prazska 13, Dobroviz, 252 61 Jenec. Ve |h(té 30 dnd od
spolecného jednani byla ze strany dotéenych organd dorucena nasledujici stanoviska, u nichZ je uvedeno i jejich
vyhodnoceni:

AR

Krajsky urad Stfedoceského kraje
€.j. 059150/2018/KUSK ze dne 27.6.2018
Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist

Obsah pozadavku Dohodnuté feSeni

Stanovisko bylo predmétem dohodovaciho fizeni. Upravené
stanovisko bylo vydano KU SK pod &.j. 128488/2018/KUSK ze
dne 9. 10. 2018.

Doporuceni zahrnout podrobné podminky na Pod podrobnosti UP. UP neni tfeba upravovat.

technické feseni lavky (42-Z) pres Dobrovizsky potok:

- nezasahovat pfimo do koryta toku a jemu nejblizsi
Casti brehového pasma

- stezka by méla byt konstruovana jako plocha s
pfirodnim povrchem, ktery umozni zasakovani
srazkové vody a zaroven zvolen takovy material pro
zpevnéni povrchu, aby nedochazelo k jeho
splavovani do toku

V koordina¢nim vykresu neni rozpoznatelnd hranice | Ve vykresu zobrazeno spravné dle podkladu. Citelnost je
ochranného pasma prirodni pamatky Zakolansky omezena z divodu kumulace vétsiho mnozstvi Gzemnich
potok pfi severni hranici spravniho Uzemi obce. jeva pfi hranici spravniho tzemi. UP neni tfeba upravovat.
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Nesoulad vymezeni plochy regionalniho biokoridoru
RK 1141 (RBK Hostouri — RK 1140) se ZUR StK. Pfi
respektovani vymezeni uvedeného prvku USES v
souladu se ZUR StK, je patrna kolize biokoridoru s
navrhovanymi plochami 75-Z a 17-Z.

Soulad USES a ZUR Stiedodeského kraje bude primarné
posouzen zpracovatelem dokumentace.

Akceptace rozvoje ploch pro bydleni, které odpovida
kapacité COV.

Kladné stanovisko.

Upozornéni na nutnost respektovat zakonnou
ochranou zvlasté chranénych druht zivocich(.

Upozornéni, bez pozadavkd na upravu UP.

Krajsky urad Stredoceského kraje
C.j. 059150/2018/KUSK ze dne 27.6.2018
Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Stanovisko bylo predmétem dohodovaciho fizeni. Upravené
stanovisko bylo vydano KU SCK pod ¢.j. 128485/2018/KUSK
ze dne 18. 10. 2018.

Nesouhlas s plochou 15-Z: Plida Il. tfidy ochrany, neni
zde verejny zajem, nebot obec disponuje dostatkem
ploch.

Plocha bude v UP ponechéna. Jeji oddivodnéni bude

doplnéno o rozvedeni nasledujicich bod(:

-V ramci zpracovani navrhu UP byla vyfazena rozsahla
zastavitelna plocha pro vyrobu, pivodné vymezend
Zménou ¢&. 3 UPSU Dobroviz na pozemcich jihozapadné od
arealu Amazon.

- Bude podrobné odkazano na rozvojové potieby v obci,
které nemohou byt z divodu omezeni ochrannymi pasmy
Letisté Praha/Ruzyné uspokojeny (dle kapitoly H.
Od@vodnéni). V rdmci toho bylo snahou pfi zpracovani UP
uspokojit co nejvice podnétl, pokud to bylo na zakladé
uzemnich podminek mozné.

-V tomto pfipadé jde o umisténi zastavitelné plochy do
zélivu zemédélské pady vklinéného do zastavéného Uzemi.
Toto feSeni neztizi zemédélské obhospodarovani
predmétného bloku zemédélské pudy.

Nesouhlas s plochami 18-Z, 19-Z, 36-Z: Rozsahly zabor
ZPF v okrajové ¢asti obce, pfitom nebyly dosud plné
vyuZity rozvojové lokality uvnitf zastavéného Uzemi,
mira vyuZziti stavajicich zastavitelnych ploch stejné
jako stagnujici pocet obyvatel obce nesvédci o
deklarované potrebé navyseni rozsahu rozvojovych
ploch.

Plochy 18-Z, 19-Z, 36-Z budou v UP ponechény v navrieném
rozsahu. Jejich odGvodnéni bude dopInéno o rozvedeni
nasledujicich bod:

-V ramci zpracovani navrhu UP byla vyfazena rozsahla
zastavitelna plocha pro vyrobu, plivodné vymezena
Zménou &. 3 UPSU Dobroviz na pozemcich jihozdpadné od
arealu Amazon.

- Bude podrobné odkazano na rozvojové potreby v obci,
které nemohou byt z divodu omezeni ochrannymi pasmy
Letisté Praha/Ruzyné uspokojeny (dle kapitoly H.
OdGvodnéni). V ramci toho bylo snahou pfi zpracovéani UP
uspokojit co nejvice podnétd, pokud to bylo na zikladé
uzemnich podminek mozné.

- Vymezeni konkrétné téchto ploch bude podrobné
zdlGvodnéno skutecnosti, Ze jde o plochy prevzaté z
platného UPSU Dobroviz, pouze je mirné upraven jejich
tvar tak, aby umoznil raciondlni oboustrannou zastavbu
podél komunikaci, |épe respektoval tvary pozemkda a tvary
ploch umoziovaly racionalni parcelaci.
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Nesouhlas s plochou 45-Z: Chybi odlvodnéni rozsahu
plochy.

Plocha 45-Z bude v UP ponechana v navrzeném rozsahu. Jeji

odlvodnéni bude doplnéno o rozvedeni nasledujicich bodu:

- Rozsah plochy je dan rozsifenim verejného prostranstvi od
rybniku az k lavce do Hostouné. Vyrazné tak zvysi moznost
kratkodobé rekreace a prochazek v pfirodnim prostredi,
navic podpofi propojeni obou obci pro pési.

- Vymezeni plochy vychazi z morfologie Gzemi, kde jde o
uzky pruh byvalého sadu v udolni nivé Dobrovizského
potoka. Z jedné strany je ohranic¢en svahem k ulici Nad
Rokli, z druhé strany korytem potoka. Zemédélské vyuziti
dané plochy je tak zdsadné omezeno.

- Vétsi potencidl a vyznam ma tak tato plocha jako soucast
systému zelenych prostranstvi uvnitf zastavéného uzemi
obce, které jejim obyvatellim nabidne mozZnost
kratkodobé rekreace v jinak intenzivné zemédélsky
obdéldvané krajiné s minimem plochy lest ¢i jinych
pfirodnich ploch.

Nesouhlas s plochou 65a-Z: Pfesahuje 10 ha, ¢eka se
na vyjadfeni MZP (sami oslovili, obdr#i ho do 30 dndi —
konec Cervence).

Plocha 65a-Z bude v UP ponechéna v navrieném rozsahu.
Krajsky urad obdrzel kladné vyjadreni k tomuto
predpoklddanému zaboru od Ministerstva Zivotniho
prostredi.

Nesouhlas s plochou 75-Z: Organ ochrany ZPF
postrada oddvodnéni.

Plocha 75-Z bude v UP ponechana v navrzeném rozsahu. Jeji

odlvodnéni bude doplnéno o rozvedeni nasledujicich bod:

- Jde o feseni vyplyvajici z individualniho podnétu fyzické
osoby provozujici zemédélsky aredl a obhospodarujici
velkou ¢ast zemédélskych ploch na dzemi obce.

- Zamérem je dostavba dalsi haly pro skladovani
zemédélskych produktd, pro které neni v soucasnosti v
arealu dostatek prostoru.

- Zemédélsky areal je prostorové plné vyuZit. Jeho jizni ¢ast
je vyuzita pro zahradnictvi, neni tak mozné do ni novou
halu umistit. Vklinéni nové haly mezi prostor zahradnictvi
a stavajici zemédélské budovy by znemoznilo jeji dopravni
obsluhu — zemédélské stroje by se jen obtizné (pokud
vlbec) k nové hale dostavaly. Zcela by schazely potiebné
manipulacni plochy.

Nesouhlas s plochou 113b-K: Organ ochrany ZPF
postrada odlvodnéni rozsahu plochy.

Rozsah plochy 113b-K bude redukovan z jihu tak, aby z ni
zbyl jen potfebny pruh podél koryta potoka. Bude doplnéno
odlvodnéni odkazujici predevsim na nutnost realizace
protieroznich opatfeni zabranujici smyvu ptdy do potoka,
které ohroZuje predmét ochrany této Evropsky vyznamné
lokality, a to raka kamenace.

s sy

Krajsky urad Stfredoceského kraje
€.j. 059150/2018/KUSK ze dne 27.6.2018
Stanovisko dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Souhlas s ndvrhem UP Dobroviz.

Kladné stanovisko.

Krajsky urad Stfredoceského kraje
€.j. 059150/2018/KUSK ze dne 27.6.2018

Stanovisko dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Souhlas s navrhem UP Dobroviz.

Kladné stanovisko.
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Krajsky urad Stfredoceského kraje
€.j. 059150/2018/KUSK ze dne 27.6.2018

Stanovisko dle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Obsah pozadavku

Dohodnuté reseni

Souhlas s ndvrhem UP Dobroviz.

Kladné stanovisko.

Krajsky urad Stfredoceského kraje
€.j. 059150/2018/KUSK ze dne 27.6.2018

Stanovisko dle zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii

Obsah pozadavku

Dohodnuté reseni

Souhlas s navrhem UP Dobroviz.

Kladné stanovisko.

Krajsky urad Stfedoceského kraje
€.j. 059150/2018/KUSK ze dne 27.6.2018

Stanovisko dle zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Souhlas s navrhem UP Dobroviz.

Kladné stanovisko.

Ministerstvo pramyslu a obchodu
C.j. MPO 33891/2018 ze dne 9.5.2018

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Souhlas s navrhem UP Dobroviz.

Kladné stanovisko.

Ministerstvo obrany CR
€.j. 102133/2018-1150-0UZ-PHA ze dne 28.5.2018

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Souhlas s ndvrhem UP Dobroviz.

Kladné stanovisko.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi
C.j. MzP/2018/500/948 ze dne 18.6.2018

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Souhlas s ndvrhem UP Dobroviz.

Kladné stanovisko.

Ministerstvo kultury
€.j. MK 44377/2018 OPP ze dne 25.6.2018

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Stanovisko bylo predmétem dohodovaciho tizeni. Upravené
stanovisko bylo vydédno MK pod ¢.j. MK 61980/2018 OPP ze
dne 3. 10. 2018.

C. 1. Zdsady urbanistické koncepce a kompozice obce
Dobroviz

Zapracovat ochranu historického urbanismu jadra
obce, a to predevsim v rozsahu pamatkové rezervace
Dobroviz, jejiz nedilnou soucasti jsou nezastavéné
plochy dvor( a zahrad navazujicich na jednotlivé
usedlosti (tyka se rovnéz § C29 na str. 21).

Do kapitoly B. (ochrana a rozvoj kulturnich hodnot) bude

doplnén princip ochrany typickych znakt urbanistické

struktury historického jadra obce, a to konkrétné:

- typ vesnice navesni

- s koncentraci venkovskych usedlosti kolem navsi, ktera
smérem od navsi prechazi k zastavbé domkarského typu

- pudorysné usporadani zastavby s ustalenou siti
komunikaci a verejnych prostranstvi

Zapracovat podminku, Ze nova vystavba na Uzemi
pamatkové rezervace je mozna pouze na padorysu
zaniklych historickych objekt( a pti splnéni podminek
pamatkové péce (tyka se rovnéz § C29 na str. 21)

Pripustné jsou i nové doplrikové stavby jednoduché
konstrukce s charakterem docasnych staveb, odpovidajici
charakteru historické zastavby.

Bude vyreseno v detailni funkcni a prostorové regulaci
obsazené v kapitole F.
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Do bodu g) doplnit, Ze pfi rozvoji a Upravach cestni Do kapitoly D (dopravni infrastruktura) bude doplnén obecny
sité je nutné vychazet z historickych cest a historické | princip, Ze dalSi doplnéni cestni sité nad rdmec vymezenych
krajinné kompozice, uvedenou podminku doplnit také | zamérd novych komunikaci bude provadéna v souladu s

do kapitoly E. 2, § E14a na str. 28 a kapitoly E. 4, § E28 | historickou krajinnou kompozici a bude nutné vychazet ze

na str. 31 sité historickych cest.

C. 2. 2 Vymezeni ploch zmén (vymezeni zastavitelnych |Vyhodnoceno v fadku nize.
ploch, ploch prestavby a zmén v krajiné)

Vypustit bez nahrady plochy 50-P, 51-P (navrhované
vyuZziti SH) a tyto vymezit jako ZS (zahrady a sady).

Akceptuje se vyrazeni zastavitelné plochy 51-P, kterd bude nové zarazena do plochy ZS.

Zastavitelnd plocha 50-P se v UP ponechéva na zékladé nasledujiciho odGivodnéni:

1) Jedna se o plochu ve strategické poloze, v centru obce a na obecnim pozemku. V tuto chvili tak jde o jediny
prostor, ktery Ize readlné vyuZit pro rozvoj obcanského vybaveni. Stisnéné prostory dnes vyuziva obecni Urad a
knihovna, mnoho sluzeb v obci chybi.

2) Pfitom jde v pfipadé obce Dobroviz o pomérné dynamicky rostouci obec (vystavba 36 novych bytl v poslednich
15 letech). Poloha obce v zazemi Prahy predurduje, Ze tento trend bude i nadale udrien. UP v ramci toho navrhuje
plochy pro vystavbu 68 novych bytll a pokud se v budoucnu uvolni omezeni pro vystavbu dand ochrannymi pasmy
LetiSté Praha/Ruzyné, rozvojovy trend muze jesté posilit. Potfeba souvisejiciho rozvoje obZanského vybaveni tak
bezpochyby nastane.

3) Legitimita vyuZziti predmétného pozemku pro novou vystavbu vyplyva i z dosavadniho nahledu organu statni
pamatkové péce na moznost dostaveb na pldorysech zaniklych historickych objektl. Tento princip je ostatné
pozadovan i pfimo v tomto stanovisku Ministerstva kultury (viz vyse). Explicitné je moZnost dostavby na tomto
pozemku vyslovena i v jediném koncepcénim podkladu, ktery se pravidly pamatkové péce o VPR Dobroviz zabyva, a
to ,Vesnickd pamatkova rezervace Dobroviz — Plan zasad pamatkové ochrany (Narodni pamatkovy Ustav — izemni
odborné pracovité stfednich Cech v Praze, Mgr. Jana Berkovd, Ing. arch. Jan Pesta, 2004).” Z tohoto dokumentu
se také vychazelo v rdmci zpracovéni UP Dobroviz: -

— — objekty

ostatni
l:] k ochrané
[ k zachovani
D k transformaci

k odstranéni s nahradou

| k odstranéni bez ndhrady

4 2; » novestavba (bez vyjadfeni)
objekty zaniklé
objekty zanikié
vodni plochy (stav)
k4Re vodni plochy (stav)

plochy
zastavéné

@ “ 4 \V\
inf tabule \ \(\’Y‘ 7/ kzastavén|
” 5\ e
y v v nezastaviteiné
—_— AR . & \

4) Povazujeme tuto posledni ucelenou proluku v jadru VPR Dobroviz za dobrou pfilezitost k tomu, aby zde vznikl
vyjimeény objekt, ktery by mohl kvalitu prostiedi VPR jesté déle zvysit. V CR i zahraniéi Ize nalézt mnoho pfipadd,
kdy kvalitni moderni projekt dokazal do historického prostfedi mésta vnést pfimérenou miru oZiveni a napéti,
takZe to hodnotu historického jadra jesté posililo. Takovou moZnost potvrzuje napt. i samotny projekt Narodniho
pamatkového Ustavu ,,Nové ve starém” (http://previous.npu.cz/novostavby/o-kampani/): , Kvality historickych
mést a mist nejsou méritelné snadno a Casto si je uvédomime, aZ kdyZ je nevratné ztrdcime. Prikladu, kdy jedna
stavba dokdzala nevratné poskodit charakter a atmosféru historického mésta, je nespocet. Zdrover je vSsak mnoho
staveb, které ukazuji, Ze soucasnd architektura do historického prostredi nejen patri, ale Ze je dokdZe i umocnit a
posunout ddl. (...) Potenciondlini konflikt totiZ nevzniké mezi novym a starym, ale mezi kvalitnim a nekvalitnim.
Architektura je nekonecny pribéh, ktery nelze prerusit nebo dokonce uzavrit. Ovsem stejné jako je nesmysiné novou
architekturu do historického mésta nevpoustét, nelze ani architekty zbavit odpovédnosti vici nému. (...)"

5) V soucasné dobé je plocha nevyuZita a jadro obce v tomto misté plsobi vlivem této proluky nedotvorenym,
neuplnym dojmem. Aby byl tento efekt potlacen, ze strany obce byly na tomto pozemku vysazeny dvé mladé lipy.
Zamérem vsak nebylo toto reseni stanovit jako definitivni. Z ulicniho prostoru lze pres tuto proluku vidét pouze
sténu sousedniho hospodarského objektu, ktera nema okna a nevykazuje zadné zasadni architektonické kvality —
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ostatné byl postavena s tim, Ze bude zakryt sousedni budovou. Pretavit existenci této proluky v princip ochranujici

prostredi VPR tak nepovaZzujeme za spravné.

6) Uzavirame, Ze stanovisko organu pamatkové péce do urcité miry chapeme, nebot nevhodna stavba by na tomto
misté mohla VPR Dobroviz vyznamné poskodit. Pravé v obci Dobroviz uz se v pfipadé umisténi vyrobnich hal
v tésném sousedstvi VPR Dobroviz ukdzalo, Ze spravni procesy ne vidy dokdzi vefejné zajmy skute¢né ucinné
ochranit. Chyby a alibismus Urednikd nicméné nemohou byt zdminkou pro nepfimérené omezovani moznosti
vystavby v zastavéném Uzemi obce, kde je to jinak ze vSech dalSich urbanistickych hledisek nejvhodnéjsi.
Kompetence organt statni pamatkové péce jsou pfi povolovacich procesech klicové a tyto organy tak budou mit
plné ve svych rukach, nakolik bude pripadna dostavba architektonicky vydarena.

Podminky zastavby v plose 50-P budou déle upfesnény nasledujicim zptsobem:

A) Vystavba v plose bude osetfena specifickym regulativem v tomto znéni: ,,Zastavba v ploSe bude realizovéna na
historickém padorysu zaniklych staveb. Charakter zdstavby bude odpovidat tradi¢ni formé zéstavby ve Vesnické
pamatkové rezervaci Dobroviz vyznacujici se obdélnikovym ptidorysem a strmou sedlovou stfechou.”

B) Stavby v této plose budou dle vyhlasky 500/2006 Sb., pfilohy 7, ¢asti ., odst. 2, pism. f) vymezeny jako
architektonicky a urbanisticky vyznamné (architektonickou cast jejich projektové dokumentace bude muset

zpracovat autorizovany architekt).

Jako plochy ZS poZzadujeme vymezit i ostatni plochy
zahrad.

Zastavba bude v plochach SH omezena pouze na drobné
doplrikové stavby a dostavbu na pldorysech zaniklych
historickych staveb. Z toho divodu neni nutné detailné
prekreslit plochy SH na plochy ZS.

Vypustit bez nahrady plochu 72-Z (navrhované
rozsiteni vyroby VD) i plochu Gzemni rezervy 02-R ve
prospéch ponechani stavajiciho vyufZiti (ZS, resp. NZ).

Plocha 72-Z bude vyfazena, zachovéana z ni bude jen stavajici
stavba st.p.C. 364 (v rezimu stabilizované plochy).

Plocha uzemni rezervy 02-R bude vyfazena a plocha tzemni
rezervy 03-R bude redukovana ze zapadni strany tak, Ze bude
mit zapadni hranici pfiblizné na drovni zdpadni hranice
arealu skoly.

U plochy 01-P stanovit vyskovou regulaci max. 1NP +
podkrovi.

Akceptovano.

U plochy 52-P vymezit k zastavéni pouze severni ¢ast
plochy — parcely 30/5, 30/2 specifikovat jako SV,
parcely 30/3,30/4 jako ZS.

Vyradi se jen pozemek p.¢. 30/4. Jde o zadni pozemek za
stodolou, ktery obecné neni vhodné zastavovat. Pozemek
p.€. 30/3 se nechd jako zastavitelny. Plocha se zarover
prefadi do ploch BV, nebot obec nema zajem, aby zde vznikl
vétsi bytovy dam.

Pozemek parc. €. st. 16/2 pozadujeme prefadit do
kategorie funkéniho vyuziti SH. Pozemky parc. €. p.
88/2, 88/3, 88/4, pozadujeme preradit do kategorie
funkéniho vyufziti ZS.

Pozemky budou pretfazeny do ploch SH. Jde o drobné
pozemky vytvarejici ucelenou plochu, dle vyhlasky €.
501/2006 Sh. se v méFitku UP pracuje s plochami o vymére
zpravidla min. 2 000 m?2. Omezeni zastavby bude vyfeseno
zpresnénou regulaci v plochach SH (pouze drobné a
doplrikové stavby a obnova staveb na padorysech
historickych objekt().

ad C. 3 Systém sidelni zelené
Doplnit, Ze na uzemi PR Dobroviz budou pfipadné
dosadby reseny tradi¢nimi druhy drevin.

Vysvétleno. Na splnéni pozadavku se po dohodovacim fizeni
netrva.

D. 1. 2 Pési a cyklistickd doprava

Doplnit, Ze na uzemi VPR budou pro pfipadné
cyklostezky vyuzity stavajici mistni komunikace.
Budovani prostorové nebo vyskové oddélenych
cyklostezek a cyklopruh( neni pro prostredi
pamatkové rezervace akceptovatelné.

Pripustné budou ve VPR Dobroviz pouze cyklotrasy na
stavajicich komunikacich. Komplexné je pozadavek
vyporadan nize v ramci Upravy regulace ploch PV — vetejna
prostranstvi.
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D. 2 Technickd infrastruktura

Doplnit, Ze na uzemi VPR a v jeji bezprostredni
blizkosti nebudou instalovany nevhodné viditelné
prvky technické infrastruktury vyjma rozvodovych
skFini a stavajici véZové trafostanice v lokalité K
rybniku. TotéZ se tyka § D38, § D39, § D47 nastr. 25 a
§ FO8a, b na str. 48 a 49.

Vysvétleno. Na splnéni pozadavku se po dohodovacim fizeni
netrva.

D.2.3 Zdsobovadni elektrickou energii

Pozadujeme doplnit, Ze na Uzemi PR Dobroviz a v
pfimych pohledovych vazbach nebudou umistovana
zafizeni na produkci a vyuZiti solarni energie, viz §
D40, ani vétrné energie, viz § D41.

Formulace omezujicich podminek se upravi tak, aby se tato
zafizeni pohledové neuplatriovala ve VPR ani z VPR (nikoliv z
ploch SH). Na Uzemi VPR se nachazeji i jiné druhy ploch,
puvodni znéni podminky tak nebylo presné.

ad D.4 Verejna prostranstvi

Doplnit, Ze na uzemi PR Dobroviz nebude na plochach
verejnych prostranstvi umistovana drobna
architektura ani drobné objekty obc¢anského vybaveni.
Akceptovatelny je pouze drobny mobiliaf, viz § D64 na
str. 27.

Komplexné je pozadavek vyporadan nize v rdmci Gpravy
regulace ploch PV — verejna prostranstvi.

BV — BYDLENI VENKOVSKE

Na Uzemi PR Dobroviz a na pozemcich parc. ¢. 27/5,
27/6, 30/3,30/4, 55/1, 89/2, 89/3 a 89/4 v tésné
blizkosti pamatkové rezervace nejsou mozné
skupinové, hromadné ani podzemni gardze.

Vycet moznych typ( garazi bude nahrazen vyrazem
Lindividualni garaze”.

Na Gzemi PR Dobroviz a na pozemcich parc. €. 27/5,
27/6,30/3,30/4, 55/1, 89/2, 89/3 a 89/4 v tésné
blizkosti pamatkové rezervace je nezbytné
respektovat stavajici zahrady bez jakékoli dalsi nové
zastavby.

Pozemek p.¢. 27/6: VyfeSeno upravenym rezimem ploch SH.

Pozemek p.¢. 27/5: Vysvétleno. Na splnéni poZadavku se po
dohodovacim fizeni netrva.

Pozemek p.¢. 55/1: Vysvétleno. Na splnéni pozadavku se po
dohodovacim fizeni netrva.

Pozemek p.¢. 30/4: Pfefazen do ploch ZS.

Pozemek p.¢. 30/3: Vysvétleno. Na splnéni poZadavku se po
dohodovacim fizeni netrva.

Pozemky p.¢. 89/2, 89/3 a 89/4: Vysvétleno. Na splnéni
pozadavku se po dohodovacim fizeni netrva.

Na Uzemi PR Dobroviz a v pfilehlych lokalitach neni
akceptovatelna stavba rfadovych dom( a dvojdomd.

Vysvétleno. Na splnéni poZadavku se po dohodovacim fizeni
netrva. § B04 pism. d) tento pozadavek naplriuje, UP neni
tfeba upravovat.

OV — OBCANSKE VYBAVENI| VEREJNE VENKOVSKE
Pozadavky na doplnéni regulace tykajici se Gzemi VPR.

Technicka chyba stanoviska. Na splnéni pozadavku se po
dohodovacim fizeni netrva.
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PV — VEREJNA PROSTRANSTVI

Podminky hlavniho vyuZziti pozadujeme pro Gzemi PR
Dobroviz upravit tak, aby bylo zfejmé, Ze se v centru
pamatkové rezervace nachazi ndves a nikoli namésti,
trzisté nebo ndplavka.

Z pfipustného vyuziti poZzadujeme na uzemi PR
Dobroviz vypustit nevhodné c¢asti komunikaci (ndspy,
zarezy, mosty) a podzemni garaze.

Parkovisté na terénu zadame omezit na jednotliva
parkovaci mista, hromadna parkovisté jsou
nepfipustna stejné jako dopravni infrastruktura
nadrazenych systémd. Velkoplo$na a samostatné
stojici reklamni zafizeni nejsou akceptovatelna.

Regulace ploch ve VPR bude komplexné upravena:

Hlavni vyuziti:

- verejna prostranstvi prevazné zpevnéna, zejména naves,
Admest, ulice, trZisté, ndbfezi, chodniky, cesty a stezky
pro pési, eyklistickeuajineu-nemeotoroveu dopravu

Pfipustné vyuziti:

- mistni komunikace Ill. a IV. tfidy a verejné pristupné
Ucelové komunikace véetné ploch pro souasti
komunikace jako rdspy, zdfezy, opérné zdi, mesty apod.
parkeovisté-naterénu a-podzemni-gardze-jednotliva

parkovaci mista na terénu

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura i verejna
dopravni a technickd infrastruktura nadfazenych systéma

- informacni a+reklamni zafizeni

- détska hristé

- ochranng, izola¢ni a okrasna zelen

- vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti:

- Cinnosti, zafizeni a stavby urbanisticky dotvarejici vefejné
prostranstvi a zvysujici jeho uzivatelskou i estetickou

hodnotu (drebnéobjekty-obéanskéhovybaveni-drobna
arehitektura; vodni prvky, venkovni kulturni zafizeni,
umélecké instalace apod.), za podminky, Ze jejich umisténi
nenarusi prostupnost a verejnou pristupnost plochy

- drobna architektura odpovidajici venkovskému charakteru
zastavby

- plo$né nenarocna sportovisté za podminky, Ze jejich
umisténi nenarusi prostupnost a verejnou pfistupnost
plochy

- silnice Il. a lll. tfidy a mistni komunikace Il. tfidy véetné
soucasti komunikace jako raspy, zéfezy; opérné zdi, mesty
apod. za podminky, Ze provoz na téchto komunikacich je
slucitelny s ucelem verejného prostranstvi

ZV - VEREJNA ZELEN

PoZadujeme na Uzemi PR Dobroviz vypustit souvisejici
dopravni infrastrukturu, informacni a reklamni
zafizeni, z podminéné pfipustného vyuZiti na izemi PR
Dobroviz veskeré body.

Vypusténa budou reklamni zafizeni a dopravni infrastruktura
nadfazenych systém0. Souvisejici dopravni infrastruktura
zGstane pripustna.

SH — PLOCHY SMISENE OBYTNE HISTORICKEHO JADRA
Pozadujeme na Uzemi PR Dobroviz vypustit
sportovisté, parkovisté na terénu, hromadné,
skupinové ¢i podzemni garaze, souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu, vodni plochy a toky.

Vypustény budou parkovisté na terénu, hromadné,
skupinové ¢i podzemni garaze (omezeno na jednotliva
parkovaci mista) a sportovisté. Vodni plochy a toky,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura bude v
pfipustném vyuZiti ponechana.

Doplnit:

,Historicka zastavba mlzZe byt doplfiovana pouze v
mistech zaniklych objektd, neni-li uvedeno jinak.
Pfipadné doplfiovani a Upravy staveb mohou probihat
pouze v souladu s podrobné stanovenymi
podminkami ochrany PR Dobroviz a podle §14 zakona
o statni pamatkové pédci.”

Doplnéni zastavby bude v plochach SH omezeno pouze na
drobné dopliikové stavby a vystavbu na pidorysech
zaniklych objektd. Pfipadné doplriovani a Upravy staveb
mohou probihat pouze v souladu s podrobné stanovenymi
podminkami ochrany PR Dobroviz a podle § 14 zdkona o
statni pamatkové péci.
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,Vyska zastavby bude respektovat stavajici vyskovou
hladinu jednotlivych objektd.”

Do prostorové regulace SH bude doplnéno pravidlo
odvozené z nové doplnéného ustanoveni v kap. B, ochrana a
rozvoj kulturnich hodnot (viz vyse prvni pozZadavek v
tabulce). Doplni se princip, Ze nesmi byt ménéna stavajici
hladina zastavby.

DS — DOPRAVA SILNICNI

Z hlavniho vyuziti poZzadujeme na Gzemi PR Dobroviz
vypustit parkovisté, hromadné, skupinové a podzemni
garaze, stavby a zatizeni dopravni vybavenosti vyjma
autobusovych zastavek. Z pfipustného vyuziti
pozadujeme na Uzemi pamatkové rezervace a v jejim
bezprostfednim okoli vypustit protihlukova opatteni.
Dale pozadujeme vypustit velkoplosna a samostatné
stojici reklamni zatizeni.

Akceptovdano vie, pfedmétné stavby budou vypustény.

ZS — ZAHRADY A SADY

PFipustné vyuziti poZzadujeme upravit nasledovné: ,Na
uzemi PR Dobroviz neni ve stavajicich zahradach a
dvorech akceptovatelnd zaddnd nova vystavba vyjma
drobnych hospodafskych staveb, typologicky
odpovidajicich napf. vcelinlm nebo pfristfeskiim pro
dievo.”

Omezeni vystavby bude vztazeno na drobné doplnkové
stavby:

,Ucelové stavby, které slouzi k provozu a udrzbé samotného
pozemku a pfipadné hlavni stavby nachazejici se na
pozemku. Oproti hlavni stavbé musi jit o hmotové podruzné
stavby. Typicky se jedna o garaze, pristresky pro osobni
automobily, kdlny, altany, pergoly, bazény, skleniky, demaei
dilry apod.

Ve VPR Dobroviz je jejich feSeni omezeno na jednoduché
konstrukce do¢asného charakteru, odpovidajici historickému
charakteru okolni zastavby, s vySkou max. 3,5 m.“

VySe uvedené poZadujeme zapracovat také do § FO4
na str. 48:

Ve vSech plochach v zastavéném Uzemi a ve vSech
zastavitelnych plochéach je mozné umistovat drobné
doplnkové stavby za Ucelem udrzby pozemku a staveb
na ném.

Bude vyreseno doplnénim definice doplnkovych staveb o
jejich omezenou formu ve VPR Dobroviz (viz vyse).

Dale pozadujeme na Uzemi PR Dobroviz vypustit
souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.

Vysvétleno. Na splnéni poZadavku se po dohodovacim fizeni
netrva.

Podminky prostorového usporadani pozadujeme
upravit ndsledovné: ,Na uzemi PR Dobroviz je
maximalni akceptovatelna vyska drobnych uzitkovych
staveb 3,5 m nad pGvodnim terénem.”

Bude vyreseno doplnénim definice doplnkovych staveb o
jejich omezenou formu ve VPR Dobroviz (viz vyse).

NZ — ZEMEDELSKA PUDA, NS — LES, NK — KRAJINNA
ZELEN

Do ptipustného a podminéné pripustného vyuZiti vyse
uvedenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
pozadujeme zapracovat omezeni staveb a opatteni ve
volné krajiné ve smyslu § 18, odst. (5), zakona ¢.
183/2006, Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
radu. Na predmétnych pozemcich jsou
akceptovatelné pouze solitérni objekty, ptidorysné i
hmotové odpovidajici tradi¢nim drobnym
hospodarskym stavenim (véelindm, kdlnam, susarnam
ovoce apod.).

Vysvétleno. Na splnéni poZadavku se po dohodovacim fizeni
netrva.

Pozadujeme zcela vypustit § F10 (pripustnost
vyskovych dominant)

Aplikace tohoto pravidla bude vylouc¢ena na tzemi VPR.

Pozadujeme vypustit § F12 pro tzemi PR Dobroviz
(volné umisténi doplnkovych staveb).

Vysvétleno. Na splnéni pozadavku se po dohodovacim fizeni
netrva.
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Hasic¢sky zachranny sbor Stfredoceského kraje
€.j.HSKL-2486-2/2018-PCNP ze dne 25.6.2018

Obsah pozadavku Dohodnuté feseni

Zapracovat navrh ploch odpovidajicich potfebam Vyhodnoceno nize:
obce, které vyplyvaji z pozadavku civilni ochrany
uvedenych v jednotlivych bodech § 20 vyhlasky ¢.
380/2002 Sh.

Stanovisko vyhodnoceno tak, 7e pozadavky nevyvolavaji nutnost Gpravy UP Dobroviz. Pozadavky civilni ochrany dle
ustanoveni § 20 Vyhlasky Ministerstva vnitra ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni Gkold ochrany obyvatelstva,
byly v rdmci zpracovani UP provéfeny nasledovné:

Dle pism. a) tohoto ustanoveni bylo v rdmci zpracovani UP Dobroviz provéfeno, 7e na Gzemi obce neni nutné fesit
ochranu uzemi pred prlichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni. Toto riziko se Uzemi obce nedotyka.

Dle pism. b) tohoto ustanoveni bylo v ramci zpracovani UP Dobroviz provéfeno, 7e na Gizemi obce neni nutné
konkrétnimi opatrenimi v Gzemi resit pfitomnost subjektl nakladajicich s nebezpecnymi latkami. Toto riziko se uzemi
obce nedotyka.

Dle pism. c) tohoto ustanoveni bylo v ramci zpracovani UP Dobroviz vyhodnoceno, e na Gzemi obce je vétiina
staveb typu rodinného domu. Tyto domy jsou pfevazné podsklepené a poskytuji tak obyvatelim obce dostatecné
kapacitni prostor pro nouzové ukryti. V UP tak neni tfeba vymezovat pro tyto potieby specifické plochy.

Dle pism. d) a e) tohoto ustanoveni bylo v rdmci zpracovani UP Dobroviz vyhodnoceno, 7e na tizemi obce se nachazi
nékolik objektl obcanského vybaveni, které mohou slouZit pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani, a ddle pro
skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci. Jedna se predevsim o budovu kulturniho domu (¢.p. 170),
byvalé $koly, dnes mateiské $koly (¢.p. 83) a obecniho tGradu (¢.p. 13). V UP tak neni tfeba vymezovat pro tyto
potfeby specifické plochy.

Dle pism. f) a g) tohoto ustanoveni bylo v ramci zpracovani UP Dobroviz vyhodnoceno, 7e v pfipadé nouzové udélosti
Ize na Uzemi obce vyhledat lokality mimo zastavéné tzemi a v bezpecné vzdalenosti od obytnych objektd, kde je
mozné kratkodobé vyvézt a uskladnit nebezpecné latky, pripadné material vznikly z ptripadnych zachrannych,
likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucink( kontaminace, vzniklych pfi
mimoradné udalosti. V pripadé mimoradnych udalosti budou tyto lokality uréeny ve spolupraci se slozkami
Integrovaného zachranného systému a neni tak nutné na drovni Uzemniho planu konkrétné tyto lokality vymezovat.
Dle pism. h) tohoto ustanoveni bylo v rdmci zpracovani UP Dobroviz vyhodnoceno, 7e na Gzemi obce neni nutné na
urovni Uzemniho planu vymezovat prostory na opatfeni pro ochranu pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v
uzemi. Zabezpeceni téchto skladovanych latek je predevsim povinnosti provozovatele takového skladovaciho zatizeni
a je predmétem integrovaného povoleni takového zafizeni.

Dle pism. i) tohoto ustanoveni bylo v rdmci zpracovéni UP Dobroviz vyhodnoceno, Ze na Gzemi obce neni nutné na
urovni Uzemniho planu vymezovat prostory na opatfeni pro nouzové zasobovani vodou a elektrickou energii. Rezim
pro tato nouzova zasobovani je dan provoznimi rady spravci jednotlivych siti. V pfipadé nouzového zasobovani vodou
bude toto nouzové zdsobovdani vodou provadéno cisternami vyuZivajicimi systém verfejnych prostranstvi na dzemi
obce. V pfipadé nouzového zdsobovani elektrickou energii budou realizovdna opatfeni na samotnych rozvodech
elektrické energie, pricemz pfistup k témto rozvodiim ma jejich provozovatel ze zakona garantovany pravem
vécného bremene.
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Méstsky urad Cernosice — Odbor Zivotniho prostiedi
€.j. MUCE 39720/2019 OZP/Hau ze dne 27.6.2018
Stanovisko dle zakona €. 254/2001 Sb., vodni zdkon

Obsah pozadavku Dohodnuté feseni

Souhlas s ndvrhem UP Dobroviz. Kladné stanovisko.
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Méstsky trad Cernosice — Odbor Zivotniho prostiedi
€.j. MUCE 39720/2019 OZP/Hau ze dne 27.6.2018

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Obsah pozadavku

Dohodnuté reseni

Stanovisko bylo predmétem dohodovaciho fizeni. Upravené
stanovisko bylo vydano M&U Cernogice pod &.j. MUCE
60469/2018 OZP/Hau ze dne 4. 10. 2018.

Snizit koeficient zastavénosti ploch BV z 60 % na 40 %.

PoZadavek byl uplatnén jen vici zastavitelnym plocham,
mimo zastavéné uzemi. Tzn. pouze vici plose 07-Z. Na
zakladé toho byl upraven koeficient zastavénosti snizenim
podilu nezastavéné &asti stavebniho pozemku u této plochy
na 50 %.

OOP pozaduje pro funkéni plochy ,,obcanské vybaveni
verejné” (OV), ,sport” (0S), , plochy

smiSené obytné historického jadra“ (SH), ,vyroba
smisend” (VS) a ,,vyroba drobna a

femesIna” (VD) doplnit maximalni podil zastavénych a
zpevnénych ploch v zastavénych a

zastavitelnych plochach.

U ploch OV se na pozadavku netrva, vysvétleno. Jde o
jedinou plochu na Uzemi obce vymezenou v arealu byvalé
Skoly, ta je ve vlastnictvi obce, neni tak u ni nutné presnou
regulaci zelen chranit, nebot riziko necitlivé zastavby v aredlu
je minimalni.

U ploch OS bude podil nezastavéné ¢asti pozemku doplnén u
nové zastavitelné plochy 20-Z, a to ve vysi 30 %.

U ploch VS se na poZadavku netrva, vysvétleno. VSechny
plochy VS jsou uzZ zastavény, a to vétSinou zcela bez podilu
zelené.

U ploch VD se na pozadavku netrva, vysvétleno. Plocha 72-Z
bude vyrazena na zékladé stanoviska Ministerstva kultury.
Plocha 71-Z je obklopena zastavbou, nema smysl u ni podil
zelené stanovovat.

Uvést, Ze nezastavéné a nezpevnéné Casti pozemki u
funkcnich ploch VS a VD budou vymezeny pro
vzrostlou kefovou a stromovou zeler.

Na poZadavku se netrva, vysvétleno. Plochy jsou jiz takika
uplné zastavény. PoZzadavek navic sméfuje k rfeseni detailu,
ktery by mél byt pfedmétem navazujicich fizeni a neni
vhodné ho plo$né stanovovat v UP, ktery je zpracovan

v méfitku 1:5000.

Pro funkéni plochy BV, Bl vymezit minimalni velikost
parcely u nové délenych

pozemk. Velikost parcely pro jeden rodinny diim
bude minimalné 800 m2.

Na pozadavku se netrvd, vysvétleno. V prostorové regulaci je
u ploch BI (prekédovano na BP) vyloucena fadova zastavba a
stanoven podil nezastavéné ¢asti pozemku. Tyto regulativy
(spolu s presnymi definicemi relevantnich pojmu ,radovy
dim“, ,podil nezastavéné ¢asti pozemku apod.) zajistuji
dostatec¢né, Ze na obvodu obce nevznikne , hradba“ ze
zhusténé zastavby pfiméstského typu, kterd by narusovala
obraz venkovského sidla v krajiné.

Vymezené zastavitelné plochy jsou rozsahem pomérné malé,
stanoveni minimalini velikosti pozemk( by mohlo zpUsobit
jejich komplikovanou parcelaci.

AR

Méstsky urad Cernosice — Odbor Zivotniho prostiedi
€.j. MUCE 39720/2019 OZP/Hau ze dne 27.6.2018
Stanovisko dle zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Souhlas s ndvrhem UP Dobroviz.

Kladné stanovisko.
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Méstsky trad Cernosice — Odbor Zivotniho prostiedi
€.j. MUCE 39720/2019 OZP/Hau ze dne 27.6.2018
Stanovisko dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich

Obsah pozadavku

Dohodnuté reseni

Orgdn statni spravy lest nepodporuje vymezeni nové
plochy pro les.

Nejde o negativni stanovisko, nevyvoldva potrebu Upravy
dokumentace.

Opravit ustanoveni, které oznacuje lesni cesty jako
verfejné pristupné pro motorovou dopravu.

Upraveno ustanoveni § D01 pism. f) a k tomu vztazené
odlvodnéni.

Krajska veterindrni sprava
C. j. SVS/2018/059965-S ze dne 16.5.2018

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Souhlas s navrhem UP Dobroviz.

Kladné stanovisko.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje uplatnil dle § 50 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, nasledujici stanovisko nadfizeného orgdnu uzemniho pldnovani:

Krajsky urad Stfedoceského kraje
€. j. 149109/2018/KUSK ze dne 13. 11. 2018

Stanovisko dle § 50 odst. 7 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu

Obsah pozadavku

Dohodnuté reseni

Lze postupovat v dalsim fizeni o Uzemnim
planu

Kladné stanovisko.

Na zékladé vystup( ze spole¢ného jedndni byl v pribéhu obdobi fijen 2018 — prosinec 2018 zpracovan navrh UP
Dobroviz pro verejné projedndani ve smyslu ustanoveni § 52 Stavebniho zdkona. Verejné projednani se konalo dne
8.1.2019 od 17:00 v Kulturnim domé Dobroviz, ulice Brigddnicka ¢.p. 170, Dobroviz, 252 61 Jenec.

Ve Ihdté 7 dnl od verejného projednani byla ze strany dotcenych organ(i dorucena nasledujici stanoviska, u nichz je

uvedeno i jejich vyhodnoceni:

Krajsky urad Stredoceského kraje
C.j. 160763/2018/KUSK ze dne 14.1.2019

Stanovisko dle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Pozadavek dodrzet soulad UP se ZUR StK ve véci trasy
regiondlniho biokoridoru RK 1141.

PoZadavek je spInén, k navrhu UP bylo ze strany KUSK jako
nadrizeného orgdnu Uzemniho planovani vydano kladné
stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona.

Krajsky urad Stfedoceského kraje
€.j. 160763/2018/KUSK ze dne 14.1.2019

Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Souhlas s ndvrhem UP Dobroviz.

Kladné stanovisko.

Krajsky urad Stfedoceského kraje
E.j. 160763/2018/KUSK ze dne 14.1.2019
Stanovisko dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Souhlas s ndvrhem UP Dobroviz.

Kladné stanovisko.
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Krajsky urad Stfredoceského kraje
€.j. 059150/2018/KUSK ze dne 27.6.2018

Stanovisko dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi

Obsah pozadavku

Dohodnuté reseni

Souhlas s ndvrhem UP Dobroviz.

Kladné stanovisko.

Krajsky urad Stfredoceského kraje
€.j. 160763/2018/KUSK ze dne 14.1.2019

Stanovisko dle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Obsah pozadavku

Dohodnuté reseni

Souhlas s navrhem UP Dobroviz.

Kladné stanovisko.

Krajsky urad Stfedoceského kraje
C.j. 160763/2018/KUSK ze dne 14.1.2019

Stanovisko dle zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Souhlas s ndvrhem UP Dobroviz.

Kladné stanovisko.

Krajsky urad Stredoceského kraje
C.j. 160763/2018/KUSK ze dne 14.1.2019

Stanovisko dle zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Souhlas s navrhem UP Dobroviz.

Kladné stanovisko.

Ministerstvo pramyslu a obchodu
C.j. MPO 88965/2018 ze dne 5.12.2018

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Souhlas s navrhem UP Dobroviz.

Kladné stanovisko.

Ministerstvo obrany CR
€.j. 106041/2018-1150-0UZ-PHA ze dne 9.1.2019

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Zapracovat do legendy koordinacniho vykresu
nasledujici upozornéni:

,Celé spravni izemi obce je situovano ve vymezeném
uzemi leteckych zabezpecovacich zafizeni
Ministerstva obrany.”

Koordinacni vykres bude upraven ve smyslu predmétného
pozadavku. PoZadavek byl v obecné roviné uplatnén jiz ve
fazi spole¢ného jednani, jedna se o jeho upfesnéni.

Méstsky trad Cernosice — Odbor Zivotniho prostiedi
€.j. MUCE 1224/2019 OZP/Hau ze dne 7.1.2019
Stanovisko dle zakona €. 254/2001 Sb., vodni zdkon

Obsah pozadavku

Dohodnuté reseni

Souhlas s ndvrhem UP Dobroviz.

Kladné stanovisko.

Méstsky trad Cernosice — Odbor Zivotniho prostiedi
€.j. MUCE 1224/2019 0ZP/Hau ze dne 7.1.2019

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Obsah pozadavku

Dohodnuté reseni

Souhlas s névrhem UP Dobroviz.

Kladné stanovisko.
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Méstsky Grad Cernosice — Odbor Zivotniho prostiedi
C.j. MUCE 1224/2019 OZP/Hau ze dne 7.1.2019
Stanovisko dle zdkona €. 185/2001 Sb., o odpadech

Obsah pozadavku

Dohodnuté reseni

Souhlas s ndvrhem UP Dobroviz.

Kladné stanovisko.

s sy

Méstsky trad Cernosice — Odbor Zivotniho prostiedi
€.j. MUCE 1224/2019 OZP/Hau ze dne 7.1.2019
Stanovisko dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich

Obsah pozadavku

Dohodnuté reseni

Pfetrvava nesouhlas s domnélym oznacenim lesnich
cest jako cest pro motorovou dopravu.

Na zakladé konzultace s pfislusnym organem byla ustanoveni
§ DO1 pism. f) a § D06 pism. c) upravena tak, ze z nich byl
vyrazen privlastek "verejné pristupné".

Krajska veterindrni sprava
C.j. SVS/2018/155241-S ze dne 19.12.2018

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Souhlas s navrhem UP Dobroviz.

Kladné stanovisko.

Krajska hygienicka stanice
C. j. KHSSC 65058/2018 ze dne 5.12.2018

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Pozadavek zaradit vSsechny plochy pro bydleni do
ploch podminéné pripustného vyuziti pro bydleni. V
ramci Uzemniho fizeni

staveb pro bydleni bude nutné tuto hlukovou zatéz
blize specifikovat a prokazat splnéni hygienickych
limitQ hluku dle natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané pred nepfiznivymi uc¢inku hluku a vibraci, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Podminka bude plo$né doplnéna do zavazné ¢asti UP. Jde o
pozadavek uplatnény jiz v ramci SJ, byt stanoviskem
uplatnénym po zakonem stanoveném terminu.

U lokalit 17-Z a 18-Z - BP — bydleni pfiméstské bude u
nejblizsi budouci zastavby v dal$im stupni fizeni
prokazano splnéni hygienickych limitl v chranéném
venkovnim prostoru staveb z provozu stavajici
komunikace 111/0074 (ulice Lidicka).

Jde o poZadavek uplatnény vci zastavitelnym plocham,
které byly vymezeny jiz v ndvrhu pro SJ a jejich reSeni nebylo
nijak ménéno. Stanovisko tudiz nemohlo byt v ramci VP
uplatnéno.

U lokality 16-P je obytna zdstavba mozna umistit
pouze na Uzemi zény A, v zéné B neni mozna obytna
vystavba.

Jde o poZadavek uplatnény vici zastavitelnym plocham,
které byly vymezeny jiz v ndvrhu pro SJ a jejich reSeni nebylo
nijak ménéno. Stanovisko tudiz nemohlo byt v rdmci VP
uplatnéno.

Krajsky urad Stfredoceského kraje stanovisko nadfizeného organu uUzemniho planovani dle § 52 odst. 3 zakona
¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, neuplatnil. Plati kladné stanovisko uplatnéné v ramci

spole¢ného jednani.

V ramci vefejného projednani byly ze strany vlastnikd nemovitosti dotéenych feSeni a ze strany vefejnosti uplatnény
namitky a pfipominky. Jejich obsah a jejich vyhodnoceni je obsazeno v kap. K a L tohoto OdUvodnéni. |,

Navrh vyhodnoceni namitek a pripominek byl postupem dle § 53 odst. 1 Stavebniho zakona doruceny dotéenym
orgdnim a krajskému dradu jako nadfizenému organu. Tyto organy mohly do 30 dn( uplatnit k zaslanému sva
stanoviska. Obsah stanovisek a jejich vyhodnoceni je obsazeno v nésledujici tabulce:

Krajska hygienicka stanice
(o j. KHSSC 11246/2019 ze dne 2. 4. 2019

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Kladné stanovisko.

Nevyvoldva nutnost Upravy dokumentace.
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Krajsky urad Stfredoceského kraje
€.j. 033813/2019/KUSK ze dne 3. 4. 2019

Stanovisko dle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa

Obsah pozadavku

Dohodnuté reseni

PoZzadavek dodrzeni jiz dfive vznesenych poZadavki,
aby vymezeni ploch regionalniho biokoridoru RK 1141
(RBK Hostoun — RK 1140), respektovalo platnou
Uzemné planovaci dokumentaci kraje (ZUR StK) a aby
navrhované plochy 75-Z a 17-Z nebyly v kolizi

s plochami regionalniho biokoridoru RK 1141 (RBK
Hostoun — RK 1140) vymezenymi v souladu

s pfedchozim pozadavkem.

Pozadavek je spinén, k navrhu UP bylo ze strany KU SK jako
nadrizeného organu Uzemniho planovani vydano kladné
stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona.
Viyhodnoceni souladu UP Dobroviz s po7adavky zvlastnich
pravnich predpisl je obsaZzeno v kap. B.5 tohoto
Odlvodnéni. {,

Krajsky urad Stfedoceského kraje
€.j. 033813/2019/KUSK ze dne 3. 4. 2019

Stanoviska dle ostatnich pravnich ptredpist v kompetenci KU SK

Obsah pozadavku

Dohodnuté reseni

Kladna stanoviska.

Nevyvolavaji nutnost Upravy dokumentace.

Méstsky Grad Cernosice — Odbor Zivotniho prostiedi
C.j. MUCE 21952/2019 OZP/Haum ze dne 1. 4. 2019

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

K vyhodnoceni pfipominky P11) tykajici se plochy 15-Z
organ dodava, Ze u plochy 15-Z nelze jednoznacné
tvrdit, Ze se nachazi v udolni nivé. Souhlas

s vyhodnocenim pfipominky.

Kladné stanovisko, doplnéné informace budou zapracovany
do vyhodnoceni pfipominky P11).

Maéstsky Grad Cernosice — Odbor Zivotniho prostiedi
€.j. MUCE 21952/2019 OZP/Haum ze dne 1. 4. 2019
Stanovisko dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich

Obsah pozadavku

Dohodnuté reseni

Opakované uplatnéni poZzadavku na Upravu formulaci
tykajicich se pristupnosti lesnich cest.

Upraveno, viz vySe vyhodnoceni stanovisek k vefejnému
projednani.

Maéstsky Grad Cernosice — Odbor Zivotniho prostiedi
€.j. MUCE 1224/2019 0ZP/Hau ze dne 7.1.2019

Stanoviska dle ostatnich pravnich predpist v kompetenci MéU Cernosice

Obsah pozadavku

Dohodnuté reseni

Kladna stanoviska.

Nevyvolavaji nutnost Upravy dokumentace.
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Ministerstvo kultury
€.j. MK 28918/2019 OPP ze dne 4. 4. 2019

Obsah pozadavku

Dohodnuté reseni

Ministerstvo kultury souhlasi s vyhovénim ndmitce
N4) v rozsahu Gzemni rezervy 02-R pro bydleni v
jiznim zahumenni historického jadra, avsak
doporucuje zmensit plochu Uzemni rezervy o
pozemek p. €. 49, jenz leZi u ulice Kladenska a
pozemek p. ¢. 50/1.

Doporuceni, aby z plochy rezervy 02-R byly vyjmuty
pozemky p. ¢. 49 a p. ¢. 50/1. Pfipadna realizace
staveb na téchto pozemcich by nejvice poskodila
panoramatické pohledy na nejreprezentativnéjsi ¢ast
obce, a to pravé z prostoru vychodné od ulice
Kladenska ve sméru zapadnim azZ severozapadnim, ve
kterém se pohledové uplatnuji tradi¢ni formy
hospodarskych objektl stodol s jejich sedlovymi nebo
polovalbovymi stfechami. Toto doporuceni davame
také s prihlédnutim k tomu, Ze majitelé téchto
pozemkl neuplatfiovali ndmitku k vypusténi izemni
rezervy z navrhu UP Dobroviz.

Plocha Gizemni rezervy 02-R byla do UP Dobroviz navracena
v rozsahu, v jakém byla vymezena v navrhu pro spole¢né
jednani. Vynechani pozemkd p.¢. 49 a 50/1 by bylo z pohledu
urbanistického problematické, jde o pozemky nachazejici se
podél komunikace Kladenska, ze které by méla byt plocha
dopravné obslouZena a je tak pfirozené (v pfipadé prevedeni
plochy do rezimu zastavitelné plochy) zéstavbu umistovat
pravé od této ulice.

Doporuceni dotéeného organu bylo zohlednéno doplnénim
predmétu budouciho provéreni u této plochy: ,reflektovat
vztah nové vystavby v plose k ochrané kulturnich hodnot
Vesnické pamdtkoveé rezervace Dobroviz, predevsim

k ochrané pohledového horizontu historického jadra obce
Dobroviz“.

Ministerstvo kultury souhlasi s vyhovénim namitce
N7) v rozsahu plochy pro drobnou a femesinou
vyrobu 72-Z v jiznim zahumenni historického jadra,
avsak doporucujeme zmensit plochu pro drobnou
femeslnou vyrobu 72-Z o pozemek p. ¢. 58/12, jenz
lezi u ulice Kladenska.

Doporuceni, aby ze soucasné plochy 72-Z byl vyjmut
pozemek p. €. 58/12. Pfipadna realizace staveb na
tomto pozemku by nejvice poskodila panoramatické
pohledy na nejreprezentativnéjsi ¢ast obce a to pravé
z prostoru vychodné od ulice Kladenska ve sméru
zapadnim az severozapadnim, ve kterém se
pohledové uplatnuji tradi¢ni formy hospodarskych
objektl stodol s jejich sedlovymi nebo polovalbovymi
stfechami. Toto doporuceni ddvame také s
pfihlédnutim k tomu, Ze majitelé toho pozemku
neuplatiiovali namitku k vypusténi dzemni rezervy z
navrhu UP Dobroviz.

Plocha 72-Z byla do UP Dobroviz navracena v rozsahu,

v jakém byla vymezena v ndvrhu pro spole¢né jedndni.
Vynechani pozemku p.¢. 58/12 by bylo z pohledu
urbanistického problematické, jde o pozemek nachazejici se
podél komunikace Kladenska, ze které se pfirozené nabizi
plochu dopravné obslouzit. Zastavba umisténa pouze ve
vychodni ¢asti plochy by bez navazani k zastavbé podél ulice
Kladenska naopak pusobila jako zastavba nekoncepcné
umisténd ve volné krajiné.

Doporuceni dotéeného organu bylo zohlednéno dopinénim
specifické podminky prostorové regulace k plose 72-Z

v tomto znéni: ,feseni zdstavby bude mit venkovsky
charakter, ztvdarnéni zdastavby bude odpovidat hospoddrskym
stavbdm tradicnich venkovskych usedlosti, umisténi zastavby
nenarusi pohledovy horizont na historické jadro obce z ulice
Kladenska“

Ministerstvo pramyslu a obchodu
C.j. MPO 21075/2019 ze dne 8. 3. 2019

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Kladné stanovisko.

Nevyvolavd nutnost Upravy dokumentace.

Krajska veterinarni sprava
C. j. SVS/2019/031922-S ze dne 8. 3. 2019

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Kladné stanovisko.

Nevyvolavd nutnost Upravy dokumentace.
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Na zékladé vysledk(i vefejného projednani byla provedena Uprava navrhu UP Dobroviz, kterd byla potfizovatelem
vyhodnocena jako podstatnd ve smyslu § 53 odst. 2 Stavebniho zdkona. Na zdkladé toho bylo vyhlaseno opakované
verejné projednani navrhu UP Dobroviz, jeho? predmétem jsou pouze nasledujici upravené ¢asti dokumentace UP
Dobroviz:

- Vymezeni zastavitelné plochy 72-Z.
- Vymezeni plochy Uzemni rezervy 02-R a ¢asti plochy 03-R.

- Doplnéni podminky pro umistovani staveb pro bydleni tykajici se spInéni hygienickych limitG hluku v plochach
BV, BP, SH a SV.

Na zdkladé postupu dle § 53 odst. 2 Stavebniho zdkona byl pofizovatelem pozadan Krajsky urad Stfedoceského kraje
o stanovisko prislusného Uradu a stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona o ochrané prirody
a krajiny, pficemz vyhodnoceni téchto stanovisek je uvedeno v nasledujici tabulce:

Krajsky urad Stfedoceského kraje
€.j. 062797/2019/KUSK ze dne 13. 6. 2019
Stanovisko dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti

Obsah pozadavku Vyhodnoceni

Lze vylouéit vliv Gpravy UP na lokality Natura. Bez nutnosti Upravy UP.

Krajsky urad Stredoceského kraje
€.j. 062797/2019/KUSK ze dne 13. 6. 2019
Stanovisko dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi

Obsah pozadavku Vyhodnoceni
Nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni Bez nutnosti Upravy UP.
prostredi.

Opakované verejné projednani se konalo dne 20. 6. od 17:00 h, a to na Obecnim Gfadu Dobroviz, ulice Prazska 13,
252 61 Jenec. Ve |h(té 7 dnl od opakovaného vefejného projedndni byla ze strany dotéenych organli dorucena
nasledujici stanoviska, u nichZ je uvedeno i jejich vyhodnoceni:

Krajska hygienicka stanice
€. j. KHSSC 24436/2019 ze dne 13. 5. 2019
Stanovisko dle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi

Obsah pozadavku Vyhodnoceni

Souhlasné stanovisko s podminkami: Vyhodnoceno v fadku nize.
- U lokalit 17-Z a 18-Z - BP — bydleni priméstské bude u
nejblizsi budouci zastavby v dalSim stupni fizeni
prokazano splnéni hygienickych limitl v chranéném
venkovnim prostoru staveb z provozu stavajici
komunikace 111/0074 (ulice Lidicka).

- U lokality 16-P je obytnd zastavba mozna umistit pouze
na Uzemi zény A, v zoné B neni moZna obytna vystavba.

Orgéan ochrany vefejného zdravi uplatnil nejprve v ramci spoleéného jednani stanovisko ¢.j. KHSSC 24898/2018 ze
dne 12. 7. 2018. Toto stanovisko uplatnil po zdkonem dané Ihaté 30 dni po spole¢ném jednani, které se konalo 29. 5.
2018. V tomto stanovisku poZadoval doplnéni plosné podminky vici vSem plocham pro bydleni, ve které bude
vystavba podminéna splnénim pozadavk( natizeni vlady ¢. 272/2011 Sh., o ochrané pred nepfiznivymi ucinku hluku a
vibraci.

Pofizovatel, ktery je povinen zajistit ochranu vSech verejnych zajm( v Gzemné planovacich procesech, toto
stanovisko zpracoval jako podklad pro naslednou tpravu UP. Povinnosti vyplyvajici z pravnich piedpist je nutné pti
vystavbé splnit vidy, takze doplnéni predmétné podminky bylo mozné vyhodnotit jako nadbyteéné. Pofizovatel
nicméné vyhodnotil, Ze jako upozornéni pro budouci stavebniky ma doplnéni pfedmétné podminky do zavazné ¢asti
UP vyznam, nebot tizemi obce Dobroviz zatizené hlukem z leti$té je v tomto ohledu specifické.
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V plochach bydleni BV, BP a v plochach smiSenych obytnych SH a SV tak bylo v kapitole F zavazné ¢asti doplnéna
podminka nasledujiciho znéni:

,bydleni je pfipustné za podminky, Ze v navazujicich rizenich bude bliZe specifikovana hlukova zatézZ a prokdzdno
splnéni hygienickych limiti hluku dle narizeni viady ¢. 272/2011 Sb.”

Organ ochrany verfejného zdravi uplatnil nasledné k vefejnému projednani stanovisko ¢.j. KHSSC 65058/2018 ze dne
5.12.2018. V ném orgdn ochrany vefejného zdravi formuloval dalsi dvé podminky tykajici se ploch 17-Z, 18-Z a 16-P.
Pofizovatel tyto podminky ve vyhodnoceni odmitl, nebot dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona uplatriuji dot¢ené
organy v rdmci verejného projednani stanoviska k éastem feseni, které byly od spoleéného jednani zménény. Redeni
predmétnych ploch nebylo nikterak zménéno a podminky dotceného organu tak byly vyhodnoceny jako irelevantni.

Stejnym postupem bylo vyhodnoceno stanovisko organu ochrany verejného zdravi uplatnéné v ramci opakovaného
verejného projednani. Reseni ploch 17-Z, 18-Z a 16-P se v ramci tpravy po vefejném projednani nijak nezménilo,
dotéeny organ vici nim tak nema narok uplatriovat jakékoliv podminky. Pofizovatel k tomuto doddva, Ze opakované
uplatnéné podminky dotéeného orgdnu pouze replikuji povinnosti dané pravnimi pfedpisy a vyznam jejich dalSiho
detailniho doplfiovani do zavazné &asti UP je tak pochybny.

Krajsky urad Stfedoceského kraje
€.j. 062854/2019/KUSK ze dne 24. 6. 2019
Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

Obsah pozadavku Vyhodnoceni

Pozadavek dodrzet soulad UP se ZUR StK ve véci trasy Pozadavek je spinén, k navrhu UP bylo ze strany KUSK

regiondlniho biokoridoru RK 1141. jako nadfizeného organu uzemniho planovani vydano
kladné stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona.

Krajsky urad Stredoceského kraje
€.j. 062854/2019/KUSK ze dne 24. 6. 2019
Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

Obsah pozadavku Vyhodnoceni

Souhlas s navrhem UP Dobroviz. Kladné stanovisko.

Krajsky urad Stredoceského kraje
€.j. 062854/2019/KUSK ze dne 24. 6. 2019
Stanovisko dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich

Obsah pozadavku Vyhodnoceni

Souhlas s navrhem UP Dobroviz. Kladné stanovisko.

Krajsky urad Stfedoceského kraje
€.j. 062854/2019/KUSK ze dne 24. 6. 2019
Stanovisko dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi

Obsah pozadavku Vyhodnoceni

Souhlas s navrhem UP Dobroviz. Kladné stanovisko.

Krajsky urad Stfedoceského kraje
C.j. 062854/2019/KUSK ze dne 24. 6. 2019
Stanovisko dle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Obsah pozadavku Vyhodnoceni

Souhlas s ndvrhem UP Dobroviz. Kladné stanovisko.

Krajsky urad Stfedoceského kraje
€.j. 062854/2019/KUSK ze dne 24. 6. 2019
Stanovisko dle zdkona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii

Obsah pozadavku Vyhodnoceni

Souhlas s ndvrhem UP Dobroviz. Kladné stanovisko.
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Krajsky urad Stfredoceského kraje
€.j. 062854/2019/KUSK ze dne 24. 6. 2019
Stanovisko dle zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Obsah pozadavku Vyhodnoceni

Souhlas s ndvrhem UP Dobroviz. Kladné stanovisko.

Méstsky trad Cernosice — Odbor Zivotniho prostiedi
€.j. MUCE 39488/2019 OZP/Hau ze dne 18. 6. 2019
Stanovisko dle zakona €. 254/2001 Sb., vodni zakon

Obsah pozadavku Vyhodnoceni

Souhlas s navrhem UP Dobroviz. Kladné stanovisko.

Meéstsky trad Cernosice — Odbor Zivotniho prostiedi
C.j. MUCE 39488/2019 OZP/Hau ze dne 18. 6. 2019
Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny

Obsah pozadavku Vyhodnoceni

Souhlas s navrhem UP Dobroviz. Kladné stanovisko.

Méstsky Grad Cernosice — Odbor Zivotniho prostiedi
€.j. MUCE 39488/2019 OZP/Hau ze dne 18. 6. 2019
Stanovisko dle zakona €. 185/2001 Sh., o odpadech

Obsah pozadavku Vyhodnoceni

Souhlas s navrhem UP Dobroviz. Kladné stanovisko.

Méstsky Grad Cernosice — Odbor Zivotniho prostiedi
C.j. MUCE 39488/2019 OZP/Hau ze dne 18. 6. 2019
Stanovisko dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich

Obsah pozadavku Vyhodnoceni

Souhlas s névrhem UP Dobroviz. Kladné stanovisko.

Krajsky ufad Stfedoleského kraje stanovisko nadfizeného orgdnu uUzemniho pldnovani dle § 52 odst. 3 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, neuplatnil. Plati kladné stanovisko uplatnéné v ramci
spole¢ného jednani.

V ramci opakovaného verejného projednani byly ze strany vlastnikll nemovitosti dotéenych feSeni a ze strany verejnosti
uplatnény namitky a pripominky. Jejich obsah a jejich vyhodnoceni je obsaZzeno v kap. K a L tohoto Oddvodnéni.
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B. VYHODNOCENIi SOULADU UZEMNIHO PLANU
S PUR CR, SE ZUR STREDOCESKEHO KRAIJE,
S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

B.1. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Dobroviz s Politikou
Gzemniho rozvoje CR

20. 7. 2009 byla usnesenim vlady CR ¢. 929 schvalena Politika tzemniho rozvoje CR. Dne 15. 4. 2015 byla Usnesenim
vlady CR ze dne 15. dubna 2015 ¢. 276 schvélena Aktualizace €. 1 Politiky tzemniho rozvoje CR (dale jen ,,PUR €R“). Dle
§ 31 Stavebniho zékona je PUR CR nadiazenym pravné zdvaznym dokumentem pro vydavéni Gzemnich pland, a proto
také UP Dobroviz musi byt s PUR CR ve znéni jeji Aktualizace €. 1 v souladu.

Z PUR CR vyplyvaji pro fedeni UP Dobroviz nize uvedené poZadavky (uvedeny kurzivou modre). Vyhodnoceni souladu UP
Dobroviz s pozadavky PUR CR je uvedeno vzdy pod kazdym jednotlivym pozadavkem PUR CR:

B.1.1. Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potifebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zajmu, v jinych pfipadech je treba chradnit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pristup
k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji steZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

Branit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.
PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. UP chrani a rozviji identifikované ptirodni hodnoty v Gzemi — respektuje a chrani véechny p¥irodni
hodnoty dané platnou legislativou. V pripadé obce Dobroviz jde zejména o nivu Dobrovizského potoka, kde se naléza
Pfirodni pamatka Zakolansky potok a Evropsky vyznamna lokalita CZ0213016 Zakolansky potok, ktera je lokalitou pro
ochranu raka kamenace (Austropotamobius torrentium). Rak kamendac patfi mezi druhy citlivé na znecisténi vody,
negativné na néj mohou pusobit i zmény v uzivani krajiny s dopadem na hydrologické poméry.

Regeni navriené v UP Dobroviz nevyvoldva zddné zmény hydrologickych pomérd v Dobrovizském potoce. Kapacita
nové navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni odpovidd takovému narlstu poctu obyvatel, ktery nepresahuje
kapacitu stavajici COV. Stavajici vyrobné-skladova zéna neni navrhem UP Dobroviz dale rozsifovana.

Mezi dal$i vyznamné pfirodni hodnoty obce nachazejici se na Uzemi obce patfi kvalitni zemédélské pady vcetné pud
nejvyssi tfidy ochrany. Zabor zemédélskych pdd je minimalizovan pouze na citlivé vybrané rozvojové plochy pro
bydleni, tésné se primykajici k okraji zastavby jddrového obytného sidla Dobroviz. Stanovenim maximalni velikosti
stavebniho pozemku je zajisténo efektivni vyuZziti zabirané pady. nékterym zaborlim zemédélské pldy se pfirozené nelze
vyhnout, jedna se oviem o zaméry (rozsifeni Leti$té Praha/Ruzyné, Zeleznice Praha — leti§té), které jsou do UP Dobroviz
prebirdny z nadfazené UPD, ze ZUR Stfedoceského kraje, s nimiz musi byt Up Dobroviz v souladu.

Viechny pFirodni a piirodé blizké plochy véetné ploch lesa jsou v UP stabilizovany, s ohledem na velmi maly podil ploch
pfirodniho charakteru z celkové rozlohy obce neni piipusténo jakékoli jejich zmensovani. Naopak je v UP navrZeno
zvydeni podilu pfirodnich a pFirodé blizkych ploch, zejména vymezenim USES a doplnénim cestni sité s doprovodnou
liniovou zeleni stromoradi podél cest.

UP chrani existujici kulturni hodnoty na Uzemi obce, a to predeviim Vesnickou pamatkovou rezervaci Dobroviz. Jeji
Uzemi je zafazeno do specifické plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti — plochy smiSené obytné historického jadra (SH).
Timto je umoZnéno nastaveni specifické prostorové regulace pIné odkazujici na rezim pamatkové ochrany rezervace.
Plodnou regulaci v rezervaci ponechava UP dostateéné Sirokou, zahrnujici bydleni, ob¢anské vybaveni i drobnou
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femesinou vyrobu a napomaha tak zachovani autenticity prostiedi rezervace. V navaznosti na jizni okraj rezervace
vymezuje UP izolaéni zeleny pas, sloZeny z ploch vefejné zelené (ZV) a soukromych zahrad a sadd (ZS), ktery by mél po
jeho realizaci vizualné oddélit prostiedi VPR od tésné prfimknuté vyrobné-skladové zony, jejiz umisténi bylo v této poloze
v bezprostfednim dotyku s historicky mimoradné cennou zastavbou VPR Dobroviz, umoznéno orgdny statni spravy
v minulosti.

UP chrani a rozviji vdechny civilizaéni hodnoty v Gzemi, konkrétné jde o areal byvalé zakladni $koly (dnes MS) a
sportovni aredl. Sportovni aredl UP navrhuje k mirnému rozsiteni umoZfujici jeho dal$i rozvoj. Je zajisténa ochrana
verejnych prostranstvi, rozvijena je cestni sit v krajiné, vymezenim zastavitelnych ploch v tésné navaznosti na existujici
sidlo je zaji$téno vyuziti existujicich systému technické infrastruktury. Dle podkladt Ceského Aeroholdingu, a.s. (od 1.
10. 2018 nastupnicka spoleénost Letisté Praha a.s.) byla vymezena plocha pro rozvoj Letisté Praha/Ruzyné spocivajici
v prodlouzZeni jeho stavajici drahy RWY 06/24.

Upaddani venkovské krajiny nepfedstavuje v obci Dobroviz zdsadni riziko. Jde o pomérné atraktivni uzemi v blizkosti
Prahy, ve kterém je zajem bydlet a stavét, stavajici stavby jsou vyuzivany. Stfidmym navrhem rozvoje zastavitelnych
ploch je naopak zabrdnéno Zivelné suburbanizaci Uzemi vedouci ke ztraté venkovského charakteru obce.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splriuje. Kvalitni zemédélské pady véetné plid nejvyssi tfidy ochrany jsou navrhem UP respektovény.
Kapacita navrZzenych ploch je odvozena z dikladného vyhodnoceni potieby novych bytl v obci. Nejprve byla podrobné
vyhodnocena samotna kapacita zastavéného Uzemi obce a aZ nasledné se pfistoupilo k navrhu zastavitelnych ploch.
Plochy pro rozvoj bydleni byly vymezovany v tésné ndvaznosti na zastavéné tzemi jadrového sidla, v nejmensi mozné
vzdalenosti od stfedu sidla. Je tak zachovana kompaktnost a koncentri¢nost usporadani urbanistické struktury
jadrového sidla obce, a byla tak minimalizovana fragmentace zemédélskych ploch. Pro zajisténi efektivniho vyuZiti ploch
zmén byl stanoven regulativ maximalni velikosti pozemku. Navrh USES a dopliiujici cestni sité s doprovodnou liniovou
zeleni pfispél ke zvyseni ekologické stability krajiny a v dusledku i vétsi udrZitelnosti jinak prevainé intenzivné
zemédélsky vyuzivané volné krajiny obce.

UP dlisledné chréani viechny ekologicky stabilni plochy v krajing, zejména plochy les(, vodni plochy a toky a plochy
ptirodni a krajinné zelené, vcetné nékolika malo existujicich remizli a drobnych plosek krajinné zelené v ramci ploch
orné pady. S cilem zvy3eni ekologickych funkci krajiny vymezuje UP prostorové spojitou soustavu prvk( Gzemniho
systému ekologické stability na regionalni a lokalni Grovni. UP otevird moZnost pfipadnému zalesfiovani krajiny vedouci
ke zvyseni jeji ekologické stability, pfedevsim jako prevenci pred negativnimi dlsledky vodni eroze na rozlehlych
plochach zemédélskych pud.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. V ramci zpracovani UP Dobroviz byla peélivé zvaZena rizika vzniku socialné segregovanych lokalit.
Pfedevsim bylo zvaZzovano riziko vzniku ubytovacich zafizeni pro zaméstnance sousedni vyrobné-skladové zény. Tento
typ zdmérl byl vzhledem k velikosti obce a s tim souvisejici kfehkosti mistni komunity vyhodnocen jako rizikovy
a umisténi ubytovacich zafizeni bylo na Uzemi obce razantné omezeno. A to pouze na ubytovaci zafizeni vyssiho
standardu typu hotel a penzion.

V pomérné atraktivnim Gzemi obce Dobroviz dané jeji blizkou polohou k Praze jinak nebylo hodnoceno riziko vzniku
vyloucenych lokalit jako vysoké. Navrh rozvoje nicméné maximalné podporuje kompaktnost jadrového obytného sidla
Dobroviz. V ramci zastavitelnych ploch i zastavéného tzemi umozriuje regulace UP vznik staveb i na mensich pozemcich
a zabranuje vystavbé na pozemcich vyrazné vétsich, tak aby byly vytvoreny predpoklady pro vznik bydleni pro rlizné
socio-ekonomické skupiny obyvatel v blizkém sousedstvi.

Vymezenim spojitého systému verejnych prostranstvi je zajiSténa vefejna prichodnost celym Uzemim obce a tim
i zakladni predpoklad pfirozené socialni kontroly izemi obce. Cilem je zachovat optimalni pési dostupnost jadra obce
(historického i novodobého, které se rozviji v jeho sousedstvi) s koncentraci obéanského vybaveni a obsluznych funkci
ze véech obytnych ploch. UP zérover vytvari podminky pro posileni pozice jaddrového uzemi obce tak, aby byla
zachovana jeho funkce jako hlavniho prostoru pro setkdvani a spole¢né aktivity obyvatel obce.
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PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splriuje. UP byl tvoten jako celek, pfi soustavném vyhodnocovani viech tizemnich souvislosti. V méfitku
Sirsich vztah( byla zohlednéna pozice obce v sidelni struktufe jako sidla v suburbanizaéni zéné Prahy, jejiz rozvoj je
nicméné zasadné omezen ochrannymi pasmy Leti$té Praha/Ruzyné. Vzhledem k tomu, Ze tato ochranna pasma mohou
byt v budoucnu ménéna (redukovana) v souvislosti s vystavbou tzv. ,paralelni drahy”, byly na Gzemi obce ochranény
plochy obéanského vybaveni (predevéim aredl byvalé zakladni $koly, dnes MS), které mohou pfi budoucim
intenzivnéjsim rozvoji bydleni v obci pfedstavovat pro obec vyznamnou devizu.

PFi regulaci stavajiciho zastavéného Uzemi obce byla disledné zohlednéna pritomnost Vesnické pamatkové rezervace
Dobroviz, ve které je nastaven specificky rezim prostorové regulace primo odkazujici na regulaci danou pamatkovou
ochranou. V rezervaci je umoznén rozvoj Siroké skaly rliznych aktivit, aby byla podpofena jeji autenticita skuteénym
vyuZitim jednotlivych staveb.

Na za¢atku procesu zpracovani UP Dobroviz byla nad rdmec zakladniho rémce projednani s vefejnosti dle Stavebniho
zdkona organizovana vefejna debata s obcany obce Dobroviz, kde byly ob¢anlim vysvétleny zakladni principy Uzemniho
planovani, moZnosti, jak se do procesu pofizeni Uzemniho planu zapojit a obc¢ané byly vyzvani k uplatnéni podnétl na
zmény v Uzemi, které by mél novy UP fesit. Viechny vefejnosti uplatnéné podnéty byly provéreny a v maximalni mite
do Fedeni UP zapracovany.

UP byl v procesu spoleéného jednani a fizeni o izemnim planu ¥adné projednan s dotéenymi organy, sousednimi obcemi,
nadfizenym orgdnem uUzemniho planovani a verejnosti. Informace o reflektovani pfipominek a namitek verejnosti
uplatnénych v ramci projednani UP Dobroviz jsou souéasti kapitol K a L tohoto od(ivodnéni.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP poZadavek splfiuje. Navrh rozvoje Gzemi obce Dobroviz vychézi z integrovaného ptistupu eliminujiciho nezadouci
dominanci nékterého ze systému Ci nékteré ze sloZzek Uzemi nad ostatnimi. V pfipadé obce Dobroviz byla nicméné
vychozi situace pii Fedeni UP Dobroviz dana skute¢nostmi, které pozadovanou rovnovahu narusily v minulosti.

Pfedné jde o realizaci rozsahlé vyrobné-skladové zony v tésném sousedstvi jddrového obytného sidla obce. Tato zdna je
s obytnym sidlem prakticky neintegrovatelna a fe$eni UP také z tohoto faktu vychazi. V rdmci moZnosti se snazi obé ¢asti
sidla oddélit, a to vymezenim izola¢niho zeleného pdasu, zamezenim negativnich vlivQi zény na obytné sidlo, napf.
v podobé umistovani ubytoven pro své zaméstnance. Jadrové obytné sidlo Dobroviz je déle silné ovlivnéno hlukovymi
ochrannymi pasmy letisté, coz je do doby prehodnoceni jejich hranic skutecnost zasadné omezujici rezidencni funkci
sidla. UP na tento stav reaguje vymezenim rezerv pro moiné budouci rozéifeni obytného sidla, které by mohlo nastat
po zméné (redukci) hlukovych ochrannych pasem letisté.

Zasadni ¢ast Uzemi obce je vyuZivdno pro intenzivni zemédélstvi. UP posiluje i dalsi funkce volné krajiny, predeviim
rekreacni a ekologickou. Je navrieno rozsifeni cestni sité v krajiné, ¢imz je zajisténo zvyseni atraktivity krajiny i pro
rekreaci obyvatel obce, nikoliv pouze pro produkéni funkce zemédélstvi. Zvlastni dlraz je kladen na posilovani
ekologické stability krajiny. UP stimto cilem dGsledné chrani viechny pfirodni a p¥irodé blizké prvky zvysujici
ekologickou stabilitu mimoradné intenzivné vyuzivané zemédélské krajiny. V neposledni fadé vymezuje UP spojity USES
na regionalni a lokalni Grovni a doplriuje sit cest v krajiné s doprovodnou liniovou zeleni.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. V ramci fe$eni UP bylo vyhodnoceno, Ze toto riziko je na Gzemi obce minimalni. Obec se nachazi

.....

nabidkou pracovnich pfrileZitosti.

Na Gzemi obce se navic nachazi rozsahla vyrobné-skladova zéna, jejiz pocet zaméstnancl mnohokrat prevysuje pocet
ekonomicky aktivnich obyvatel obce. ReSeni UP umoZfiuje transformaci této zény i na jind odvétvi, zejména na
ekonomickd odvétvi v podstatné vyssi pridanou hodnotou, v pfipadé, Ze by se jejich stavajici provozy z Uzemi obce
stahly.
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V samotném jadrovém obytném sidle Dobroviz vymezuje UP v centru dva druhy plochy smiSenych obytnych
umoznujicich rozvoj nejen bydleni, ale i obcanského vybaveni, administrativy ¢i nerusici vyroby. Také v okolnich
obytnych plochach je v pfimérené mife pripusténa ekonomicka ¢innost, v rozsahu a formé, ktera neohrozi hlavni, tedy
obytnou funkci ploch.

Jizné od jadrového obytného sidla Dobroviz vymezuje UP névrhové plochy pro drobnou a femesinou vyrobu (VD) 70-P,
71-Z a 72-Z, které maji vyznam pro mozny rozvoj lokalnich ekonomickych aktivit, zejména malého a stfedniho podnikani
generujiciho i pracovni pfileZitosti pro obyvatele obce (na rozdil od vyrobné-skladové zény, kterd zaméstnava témér
vyhradné zaméstnance z jinych obci, nez je Dobroviz).

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi
a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP poZadavek spliiuje. V métitku SirSich vztahl byla zohlednéna pozice obce vsidelni struktufe jako sidla
v suburbanizaéni zéné Prahy. V UP je rozvijena pFedeviim rezidenéni funkce obce, a to v rdmci moZnosti danych
omezenim v podobé ochranného hlukového pasma letisté.

Na Uzemi obce Dobroviz byly stabilizovany dfive vymezené plochy pro vyrobné-skladovou zénu nadmistniho vyznamu.
Tato zona je navdzana predevsim na dopravni systémy nalezejici k Praze, obec Dobroviz timto respektuje, Ze je jeji Uzemi
soucasti prazského metropolitniho regionu, ve kterém se ve zvysené mire koncentruji ekonomické aktivity.

(19) Vytvdret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivani opusténych aredlt a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského,
vojenského a jiného plivodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastaveného tzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovdni verejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspordddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji tizemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny
rozvoj tzemi.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP poZadavek spliuje. Uzemi obce Dobroviz bylo v ramci zpracovani UP dlikladné prozkoumano a nebyly v ném
nalezeny opusténé aredly a plochy brownfields. Obec se nachazi v suburbanizaénim zdzemi Prahy a jako takova je
atraktivni pro umistovani prakticky jakychkoliv aktivit. Je tak pochopitelné, Ze stavby na jejim Gzemi jsou v zdsadé
vsechny vyuzivany.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné
podporovat potfebnd kompenzaéni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné pldanovaci Cinnosti, pokud je to moZné
a odlvodnéné, respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou disledné ochrany zvldsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradt, ochrannych pdsem vodnich
zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu.
Viytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich systéma ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvysovdni a udrZzovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tizemné pldnovaci ¢innosti
vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro
vyuZiti pfirodnich zdroja.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Mezi nejvice konfliktni zaméry se fadi prodlouZeni stavajici drahy Leti§té Praha/Ruzyné, které
v UP Dobroviz vyvolavé vymezeni zastavitelnych ploch 65a-Z, 65b-Z a 65c-Z. Vymezeni plochy pro tento zamér je
nicméné jasné dano stavajici polohou drahy a Leti$té Praha/Ruzyné a navic zdmér je do UP Dobroviz pfevzaty ze ZUR
Stredoceského kraje, s nimiz musi byt UP Dobroviz v souladu. Déle je na Gizemi obce Dobroviz zpfesnén koridor 01-X pro
umisténi nadmistni Zelezni¢ni stavby na Zelezni¢ni trati ¢. 120 — usek Jeneé — Letisté Praha/Ruzyné. Umisténi tohoto
zaméru je dano vymezenym koridorem v ZUR SCK. Koridor je vymezen v dostateéné §ifi, aby umozZnil v navazujicich fizeni
hledat optimalni Feseni, i z pohledu ochrany prostupnosti krajiny. UP Dobroviz kromé téchto zamér( nevymezuje na
uzemi obce plochu ani koridor pro zadny dalSi zameér, ktery by mohl mit zasadni negativni vliv na charakter krajiny.

Na Uzemi obce se naléza niva Dobrovizského potoka, ve které je vymezena Pfirodni pamatka Zakolansky potok a
Evropsky vyznamna lokalita CZ0213016 Zakolansky potok, ktera je lokalitou pro ochranu raka kamenace
(Austropotamobius torrentium). Pfirodni pamétka i EVL jsou Fedenim UP respektovany, kdy? jsou v nivé potoka
vymezeny pirevazné plochy krajinné zelené umoznujici pouze velmi omezené zdsahy a opatieni, které nemohou mit
negativni vliv na predmét ochrany.
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UP vymezuje diisledné viechny plochy pfirodnich a krajinnych hodnot jako stabilizované plochy s vylou¢enim zastavéni
a jakychkoli negativnich zasahti do jejich pfirodnich a krajinnych funkci, pfi¢emz navrhuje i jejich dalii rozvoj. UP
vymezuje na Uzemi obce USES a doplfiuje cestni sit s doprovodnou liniovou zeleni stromoradi. Regulativy zemédélskych
ploch oteviraji moznost pro jeji preménu na plochy s vyssi ekologickou stabilitou.

S cilem ochrany krajiny a krajinného razu UP dasledné zachovava kompaktni a koncentrické uspofadani jadrového
obytného sidla Dobroviz a stanovuje podminky prostorového uspofaddani Uzemi, konkrétné maximalni vysku a maximalni
podlaZnost zastavby zohlediujici tradiéni venkovsky charakter a obraz zastavby obce ve volné krajiné.

(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pri
umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné pldnovaci Cinnosti omezovat neZddouci srustani sidel
s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Migraéni prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivogichy je v UP zajisténa primarné vymezenim
spojitého USES na regionalni a lokdlni Grovni. UP dlsledné zachovéva vzajemné prostorové oddéleni sousednich sidel
Dobroviz a Hostouné a vylucuje mozZnost jejich srdstani.

Migracni prostupnost Uzemi obce pro ¢lovéka je zajisStovana cestni siti ve volné krajiné, zejména pak siti silnic, mistnich
komunikaci a verejné pristupnych ucelovych komunikaci, které vSechny chrani a stabilizuje a doplnuje o fadu novych
cest vytvarejici zejména okruhy kolem jadrového sidla obce.

Refeni UP vychazi ze soucasného stavu Uzemi obce, jeho? krajina je jiZ vyznamné pozménéna razantnimi zasahy.
Konkrétné jde o umisténi vyrobné-skladové zény Dobroviz, Letisté Praha/Ruzyné, Zeleznic a délnic D6 a D7. UP se tak
v ramci mozZnosti snaZi tlumit dopady téchto zamérl na prostupnost Gzemi doplnénim cestni sité v krajiné, jak je
popsano vyse.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch
verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichz
tuzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych
pdsi nezastavéného uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a
ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostu a zachovdni prostupnosti krajiny.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. V ramci zpracovéni UP Dobroviz byl jednim z podkladt i dokument ,Zelené pasy. Vytvoreni
podminek pro vznik ploch vefejné pristupné zelené“ (zpracovatel: U-24 s.r.o., Atelier pro urbanismus a Gzemni
planovani, 2009). Pfes Gzemi obce Dobroviz je v tomto dokumentu vymezen koridor K20 vedouci z Gzemi obce Jenec na
sever k udoli Dobrovizského potoka a déle udolim Dobrovizského potoka napfi¢ celym spravnim tzemim obce Dobroviz,
s pokracovanim déle po toku Zakolanského potoka. V UP Dobroviz je koridor K20 reflektovan vymezenim stavajiciho
lesniho vétrolamu v oblouku Zeleznicni trati ¢. 121 mezi Uzemim obce Jene¢ a udolim Dobrovizského potoka jako
stabilizované plochy NL, vymezenim navazujici plochy krajinné zelené (NK), dale vymezenim plochy zmény v krajiné
krajinné zelené 113b-K a vymezenim ploch krajinné zelené (stabilizovanych i ploch zmén v krajiné) krajinné zelené
pfirodniho, resp. pfirodé blizkého charakteru v rozsahu celé nivy Dobrovizského potoka. Verejny charakter koridoru K20
je v UP Dobroviz reflektovan vymezenym koncepéniho prvku verejné pési a cyklistického prostupnosti oznaceného VP-
1 podél pravého biehu Dobrovizského potoka. Ve vazbé na zastavéné Uzemi jadrového obytného sidla Dobroviz je
verejny charakter koridoru K20 umocnén vymezenim ploch verejné zelené (ZV).

V rdmci mozZnosti Uzemi, jehoZ prostupnost je zdsadné omezena v minulosti realizovanymi zaméry (vyrobné-skladova
zéna, Letisté Praha/Ruzyné, Zeleznice a dalnice D6) byla doplnéna cestni sit v krajiné vyuZitelna nejen pro obyvatele
obce Dobroviz, ale i SirSiho Gzemi v ramci prazského metropolitniho regionu.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tzemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika,
agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZznuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd,
hipo).

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splriuje. Na Gzemi obce je ochranéna zasadni atraktivita, a to Vesnicka pamatkova rezervace Dobroviz.
Prostorova regulace zajistuje ochranu prostoru rezervace pred nezadoucimi stavebnimi zasahy. Plosna regulace zaroveri
umoznuje v ploSe rezervace rozvijet aktivity podporujici cestovni ruch, at uz jde o rdzné sluzby, obchod ¢i provadéni
femesel.
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Obec Dobroviz lezi v Gzemi zcela neatraktivnim pro cestovni ruch, prestoze se na Uzemi obce nachazi historicky vysoce
hodnotny soubor baroknich zemédélskych usedlost, chranénych jako Vesnicka pamatkova rezervace Dobroviz. VPR
Dobroviz véak nepatti mezi vyhledavané turistické atraktivity okoli Prahy. Pfesto UP vytvafi zakladni podminky pro
mozny rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu, regulativy ploch smiSenych obytnych umoznuji pomérné flexibilni
umistovani ubytovacich zafizeni vyss$iho kvalitativniho standardu, stravovacich zafizeni, obchod( a dalSich sluzeb
vyuzitelnych cestovnim ruchem (informaéni centrum, konferenéni centrum ad.) UP také vytvafi podminky pro
zatraktivnéni volné krajiny na Uzemi obce, a to zejména zahusténim cestni sité doprovozené stromoradimi. Cilem je
zvysit prostupnost volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb a zvysit tak atraktivitu volné krajiny kolem obce pro
kazdodenni rekreaci obyvatel obce. Zahusténi cestni sité ma rovnéZz pomoci zvyseni estetické hodnoty krajiny
naclenénim dnes velkych scelenych blok( orné pady do mensich poli.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny
a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat
vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkam tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim
obchvatt méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v uzemi. Zdroveri vsak vymezovat plochy pro
novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych koridor( pro nové useky ddlnic, silnic I.
tridy a Zeleznic, a timto zplsobem dsledné predchdzet znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZdadoucimu
plsobeni negativnich ucink( provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni nakladnych technickych
opatreni na eliminaci téchto ucinka).

Plnéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Mezi nejvice konfliktni ziméry se fadi prodlouzeni stavajici drahy Letisté Praha/Ruzyné, které
v UP Dobroviz vyvoldvé vymezeni zastavitelnych ploch 65a-Z, 65b-Z a 65c-Z. Vymezeni plochy pro tento zdmér je
nicméné jasné dano stavajici polohou drahy a Letiété Praha/Ruzyné a navic zamér je do UP Dobroviz prevzaty ze ZUR
Stfedoceského kraje, s nimiz musi byt UP Dobroviz v souladu. Dale je na izemi obce Dobroviz zpFesnén koridor 01-X pro
umisténi nadmistni Zelezni¢ni stavby na Zelezniéni trati ¢. 120 — Gsek Jene¢ — Letisté Praha/Ruzyné. Umisténi tohoto
zaméru je déno vymezenym koridorem v ZUR SCK. Koridor je vymezen v dostateéné §iti, aby umozZnil v navazujicich fizeni
hledat optimalni Feseni, i z pohledu ochrany prostupnosti krajiny. UP Dobroviz kromé téchto zamér nevymezuje na
uzemi obce plochu ani koridor pro Zadny dalSi zamér, ktery by mohl mit zadsadni negativni vliv na charakter krajiny.

(24) Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitriovdnim dopravni infrastruktury s ohledem na
potieby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MoZnosti nové vystavby je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvdret podminky pro zvysovdni
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovadni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvdret v izemi podminky pro environmentdalné setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. V ramci navrhu zastavitelnych ploch byl uplatnén jako kli¢ovy princip zachovani kompaktniho
a koncentrického tvaru zastavéného Uzemi jadrového obytného sidla Dobroviz a s tim souvisejici navrh zastavitelnych
ploch v minimalni vzdalenosti od jeho stfedu.

Na Uzemi obce Dobroviz je zpfesnén koridor 01-X pro umisténi nadmistni Zelezni¢ni stavby na Zelezni¢ni trati ¢. 120 —
Usek Jened — Letisté Praha/Ruzyné. Koridor je vymezen jako verejné prospésna stavba. Tato stavba by zasadné pfispéla
k omezeni automobilové dopravy mezi letiStém a méstem Praha.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limiti pro ochranu
lidského zdravi, je nutné predchdzet dalSimu vyznamnému zhorsovdni stavu. Vhodnym uspordddnim ploch v tzemi obci
vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro
novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemedélskych aredld.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Uzemi obce Dobroviz je zasazeno hlukem z provozu Leti§té Praha/Ruzyné, na Gizemi obce zasahuiji
hlukova ochranna pasma Leti$té Praha/Ruzyné, ktera jsou fesenim UP respektovana a nejsou v nich vymezeny 7adné
nové zastavitelné plochy pro bydleni. Vztah obytné casti sidla a tésné sousedici vyrobné-skladové zény byl provéren a
bylo navrzeno maximalni mozné oddéleni obou casti sidla zelenym izolaénim pasem. Proti plvodni izemné planovaci
dokumentaci nebyly do blizkosti vyrobné-skladové zény umistény Zadné nové zastavitelné plochy pro bydleni.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit tzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k
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Fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni prirozené retence srdZkovych vod v uzemi' s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovadni, vsakovdni i vyuZivani destovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkd povodni.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. UP navrhuje soubor opatieni zvysujici ekologickou stabilitu intenzivné zemédélsky vyuzivané
krajiny okolo obce. Pfedevsim jsou navrzeny prvky USES a doplnéna cestni sit s doprovodnou liniovou zeleni stromoftadi.
Tato opatfeni mirné napomahaji eliminaci rizik spojenych s erozi pady. Dale je v plochach zemédélskych obecné
pripusténo doplnovani pfirodnich ploch tam, kde bude vyhodnocen jejich prinos pro eliminaci rizika eroze.

Riziko povodni bylo eliminovdno vylou¢enim moznosti nové zastavby v nivé Dobrovizského potoka.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych
a zvlast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro pfemisténi zdstavby z tzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych skod.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. UP nevymezuje zadnou zastavitelnou plochu ve stanoveném zéplavovém Gzemi Zakolanského
potoka.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné
vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
prirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly
i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri reseni problému udrZitelného rozvoje uzemi vyuZivat regiondlnich seskupeni (klastri) k dialogu vsech partnerd, na které
maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tuzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje.

Pri uzemné pldnovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silnicni, vodni
a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako reseni preshranic¢ni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospoddrského
rozvoje ve vsech regionech.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Na Gzemi obce Dobroviz je zpfesnén koridor 01-X pro umisténi nadmistni Zelezniéni stavby na
Zeleznic¢ni trati ¢. 120 — Usek Jenec¢ — Letisté Praha/Ruzyné. Koridor je vymezen jako vefejné prospésna stavba. Tato
stavba by zdsadné prispéla k omezeni automobilové dopravy mezi letiStém a méstem Praha.

Na Uzemi obce Dobroviz byly stabilizovany dfive vymezené plochy pro vyrobné-skladovou zénu nadmistniho vyznamu.
Tato zéna je navdzana predevsim na dopravni systémy naleZejici k Praze, obec Dobroviz timto respektuje, Ze je jeji Uzemi
soucasti prazského metropolitniho regionu, ve kterém se ve zvySené mife koncentruji ekonomické aktivity. V tomto
pfipadé muzZe navic predmétnd vyrobné-skladova zéna vyuzivat blizké sousedstvi k mezinarodnimu letisti Praha/Ruzyné.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat ndroky dalsiho vyvoje tzemi, poZadovat jeho feseni ve vsech potrebnych
dlouhodobych souvislostech, vcetné ndrok( na verejnou infrastrukturu. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort
a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. V ramci zpracovani UP bylo jednim z vychodisek, Ze se obec nachazi v suburbanizaéni zéné Prahy,
jeji rozvoj je nicméné zasadné omezen hlukovym ochrannym pasmem Leti$té Praha/Ruzyné. Vzhledem k tomu, Ze tato
ochrannd pasma mohou byt v budoucnu v souvislosti s planovanou vystavbou tzv. paralelni drahy redukovéana, a mohlo
by tak dojit k uvolnéni mozZnosti intenzivnéjsi bytové vystavby, byly na Gzemi obce ochranény plochy obcanského
vybaveni (pfedevSim areal byvalé zakladni Skoly), které mohou pfi budoucim rozvoji obce predstavovat pro obec
vyznamnou devizu.

Stavajici vefejna prostranstvi byla v UP Dobroviz diisledné ochranéna a jejich soustava byla dopInéna novymi cestami
ve volné krajiné, zelenym pdsem umoZiujicim prostupnost jizni ¢asti obce, a predevsim vymezenim rozsahlé plochy
verejné zelené 45-Z umoznujici realizaci obecniho parku ¢i pfirodniho htisté v pfimé navaznosti na centrum obce.

Pfi ndvrhu zastavitelnych ploch byla vyhodnocena kapacita existujici infrastruktury a ndvrh tuto kapacitu neprekrocil.
Vyhodnoceni potreby rozvoje jednotlivych funkcnich slozek v zemi (predevsim bydleni, obéanského vybaveni, vyroby
a rekreace) je vztazeno k roku 2038 jako navrhovému horizontu nového UP (obvykle 15-20 let).
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(29) Zvldstni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhd dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZziujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné
mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovadni a uZivani vhodné sité pésich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. S ohledem na velikost obce Dobroviz a jeho existujici dopravni infrastrukturu neni navrhovana
zadna integrace verejné dopravy. Jsou respektovany stavajici Zeleznicni zastavky nachdzejici se na Uzemi obce, stejné
tak plochy vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury, ve kterych se nachazeji autobusové zastavky. Rozvoj
zastavitelnych ploch je koncentrovan do co nejmensi vzdalenosti od stfedu sidla, kde se autobusové zastavky nachazi.

Na Uzemi obce je navrZeno rozsifeni cestni sité ve volné krajiné okolo jadrového obytného sidla Dobroviz, ktera zlepsi
prostupnost Uzemi mezi Dobrovizi a okolnimi obcemi.

Na uzemi obce Dobroviz je zprfesnén koridor 01-X pro umisténi nadmistni Zelezni¢ni stavby na Zelezni¢ni trati ¢. 120 —
usek Jened — Letisté Praha/Ruzyné. Koridor je vymezen jako vefejné prospésna stavba. Tato stavba by zasadné prispéla
k omezeni automobilové dopravy mezi letiStém a méstem Praha.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. UP stanovuje stabilizovat stavajici funkéni a vyhovuijici systémy zasobovani pitnou vodou,

nakladani s odpadnimi vodami, zadsobovani elektrickou energii a elektronickych komunikaci na tzemi obce.

(31) Vytvdret tuzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné
k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pri respektovdni prednosti zajisténi bezpecného
zdsobovdni tzemi energiemi.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP poZadavek spliiuje. V rdmci obecnych podminek zasobovani Gzemi elektrickou energii v ustanovenich § D40 a § D41
umoznéno umistovani zafizeni na vyuziti solarni a vétrné energie. Tyto podminky jsou upfesnény tak, aby umisténi
téchto zafizeni nevyvoldvalo stfety s jinymi hodnotami v Uzemi, typicky urbanistickymi a architektonickymi hodnotami,
ochranou krajinného razu ¢i s ochranou ZPF. Podminky oteviraji moznost decentralizovanému zasobovani elektrickou
energii a posileni energetické sobéstacnosti obce.

(32) Pri stanovovadni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych cdstech a v souladu
s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch
prestavby.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

V ramci Uzemi obce nebyly identifikovdny znevyhodnéné ¢asti obce, na kterych se naléza nekvalitni bytovy fond. Nebyla
tudiz navrZena prestavba takovych ploch.

B.1.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Dobroviz se nachazi v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha. Nositeli ukoll pro uzemni
pldnovani stanovenych v této oblasti v PUR CR jsou Ministerstvo pro mistni rozvoj, Stiedocesky kraj a Hlavni mésto
Praha, nikoliv samotna obec Dobroviz.

B.1.3. Specifické oblasti

Obec Dobroviz neni soucasti z4dné specifické oblasti vymezené v PUR CR.

B.1.4. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Uzemi obce Dobroviz se nepfimo dotyka plocha L1 — Nova paralelni vzletova a pfistavaci draha (VPD), vzletové a
pribliZovaci prostory (VPP) Letisté Praha/Ruzyné. PUR CR stanovi pro plochu L1 tyto UGkoly pro Gzemni planovéni
relevantni pro UP Dobroviz:
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a) V zavislosti na potrebdch rozvoje letisté Praha-Ruzyné resit uzemni rozvoj dotcenych obci.
b) Resit napojeni letisté na dalsi druhy dopravy (pfednostné Zeleznicni dopravou).

Oba tyto zaméry se k izemi obce Dobroviz ptiblizuji, nicméné primo do néj nezasahuiji.

B.1.5. Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

PFes Gizemi obce Dobroviz neprochazi 7adny navrhovy koridor technické infrastruktury vymezeny v PUR CR. Uzemi obce
Dobroviz se nedotykd zadny souvisejici rozvojovy zamér z oblasti technické infrastruktury vymezeny v PUR CR.

vs s

B.1.6. Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné Ustredni organy statni spravy a pro uzemni planovani
Obce Dobroviz se nepfimo dotyka jediny dalsi ukol pro izemni planovani:

(192) Vymezi koridor pro Zelezni¢ni spojeni v usecich Praha—letisté Praha-Ruzyné; Praha—Kladno.

Zodpovida: Hlavni mésto Praha a Stredocesky kraj ve spoluprdci s Ministerstvem dopravy

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Na tzemi obce Dobroviz je zptesnén koridor 01-X pro umisténi nadmistni zelezni¢ni stavby na
Zeleznic¢ni trati €. 120 — Usek Jene¢ — Leti$té Praha/Ruzyné. Koridor je vymezen jako vefejné prospésna stavba.

B.2. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Dobroviz s Gzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem
(ZUR Stfedoéeského kraje)

Platnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni Uzemi obce Dobroviz jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Stfedoleského kraje (dale jen ZUR SCK), vydané usnesenim Zastupitelstva Stfedoéeského kraje ¢. 4-20/2011/ZK dne
19.12. 2011.

Usnesenim €. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje o vydani 1. aktualizace
ZUR SCK. Predmétem 1. aktualizace ZUR SCK bylo feseni dalnice D3 (Praha — Ceské Budéjovice) a souvisejicich staveb na
Uzemi Stiedodeského kraje. Reseni 1. aktualizace ZUR SCK se netyka Gzemi obce Dobroviz.

Dne 26. 4. 2018 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje o vydani 2. aktualizace ZUR SCK, jejiZ souéasti je i jeden
zamér tykajici se Uzemi obce Dobroviz: Plocha pro rozvoj Letisté Praha/Ruzyné.

Ze ZUR SCK ve znéni 1. a 2. aktualizace vyplyvaji pro fe$eni UP Dobroviz nasledujici poZadavky (uvedeny kurzivou modre).
Vyhodnoceni souladu UP Dobroviz s poZadavky ZUR SCK je uvedeno vidy pod kaidym jednotlivym pozadavkem ZUR
SCK:

B.2.1. Stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(01) Pomoci ndstroju tzemniho pldnovdni vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stredoceského kraje, zaloZeny na zajisténi
priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a udrZeni socidlni soudrZnosti obyvatel kraje. VyvdZenost
a udrZitelnost rozvoje tzemi kraje sledovat jako zdkladni poZadavek pri zpracovdni uzemnich studii, uzemnich pldnd,
regulacnich pldni a pri rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti uzemi.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Obec Dobroviz pred vydanim tohoto UP disponovala Uzemnim planem sidelniho utvaru
Dobroviz z roku 1996 a tfemi zménami UPSU Dobroviz (2001, 2004, 2006). Tato Gizemné planovaci dokumentace v rdmci
pofizovanych zmén postupné ztracela prehlednost a vzhledem k pfijeti nového Stavebniho zdkona ucinného od 1. 1.
2007 prestala tato dokumentace odpovidat aktualnim legislativnim pozadavkim. Pokud by obec do konce roku 2022
nevydala novy Gzemni plan, ptvodni UPSU by prestal platit.

V ramci zpracovani UP byly vyvaZovany viechny tfi pilite udrzitelného rozvoje. Podminky na Gizemi obce jsou dény jeji
polohou v zazemi Prahy. Uzemi obce je tak atraktivni jak pro investory do primyslovych realit, tak investory do
rezidenénich realit. Zaroven je vyuZiti Uzemi obce velmi silné omezeno ochrannymi pasmy Letisté Praha/Ruzyné.
V danou chvili tak jsou mozZnosti dal$iho rozvoje obce, at uZ jeho vyrobné-skladové zény (omezeni ochrannymi pasmy
letisté s vysSkovym omezenim staveb) Ci jeho obytného sidla (omezeni ochrannymi hlukovymi pasmy letisté), minimalni.
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Ztohoto ramce vychazi fedeni UP Dobroviz. Stavajici plochy ekonomickych aktivit jsou na Uzemi obce silné
nadstandardni, poCet zaméstnancl ve vyrobné-skladové zéné nékolikanasobné pfesahuje pocet obyvatel obce.
Vyznam predmétné vyrobné-skladové zény zjevné presahuje méritko samotné obce a ta se tak vaze spiSe na dopravni
systémy obsluhujici Prahu. Existujici vyrobné-skladova zéna byla v UP respektovana, nicméné nebyla shledana aktudlni
potreba tuto zonu jakkoliv dale rozsirovat.

Pozornost pfi navrhu UP Dobroviz byla kladena na nalezeni moinosti rozvoje bydleni. Jeliko? je vychodni a jizni ¢ast
jaddrového obytného sidla omezena hlukovym ochrannym pasmem letisté, nejvétsi zastavitelné plochy pro rozvoj
bydleni byly vymezeny na severnim okraji sidla. Tyto plochy byly vymezeny jesté v prijatelné dochazkové vzdalenosti do
centra obce. Optimalnéjsi lokality na vychodé obce byly zafazeny do izemnich rezerv, s vyhledem na aktualizaci hranic
hlukovych ochrannych pasem letisté. Timto zpUsobem byla vyfeSena vysokd poptavka po plochidch po bydleni
v omezenych podminkach samotné obce.

V rdmci ndvrhu rozvoje Uzemi obce byla absolutné respektovana hlavni pfirodni hodnota na Uzemi obce, a to niva
Dobrovizského potoka. V ni se nachdzi Evropsky vyznamna lokalita Zakolansky potok a také PFirodni pamatka
Zakolansky potok. Tato hlavni a urCujici krajindfska kompozi¢ni osa obce byla ochranéna pred zastavbou a dalSimi
zménami Uzemi, které by jeji hodnotu mohly narusit.

Na celém Gzemi obce byla vymezena spojitd soustava prvki USES a bylo navrieno doplnéni cestni sité vcetné
doprovodné liniové zelené — stromoradi. Vedle hospodarské funkce zemédélské krajiny tak byla posilena i jeji funkce
ekologicka, esteticka a rekreacni.

Byl udrZen odstup zastavby obce od sousedni obce Hostoun, ¢imz byla ochranéna jak zemédélska plda, tak bylo
zabrdnéno nezadouci fragmentaci volné krajiny.

PInéni v ramci UP Dobroviz:
Vyhodnoceni souladu UP Dobroviz s PUR CR je provedeno v kap. B1M.

UP Dobroviz vytvaii podminky pro mozné naplnéni vyznamnych strategickych cildi a opatieni relevantnich pro Gzemi
obce Dobroviz, stanovenych v Programu rozvoje Gzemniho obvodu Stfedoceského kraje 2014 — 2020:

K naplnéni strategického cile A.1 ZlepSovani podminek pro podnikani ve Stfedoceském kraji, zvySeni
konkurenceschopnosti podnikatelskych subjektl a strategického cile A.3 ZvySovani zaméstnanosti a zlepseni
podminek na trhu prace pfispiva UP stabilizaci stavajicich vyrobné-skladovych areald, jejich? kapacita (co se tyce poctu
pracovnich mist) radové presahuje potfeby samotné obce, jde o zaméstnavatele s regionalnim az nadregionalnim
vyznamem. Dalsi rozvoj téchto druhl velkoplo$nych skladovych a vyrobnich ekonomickych aktivit, které v podstaté
nemaji vliv na zaméstnanost v samotné Dobrovizi (ve sladovych a vyrobnich arealech v Dobrovizi pracuje dle sdéleni
starostky obce jen nékolik obyvatel obce), UP stanovi podminky plodného usporadani jadrového obytného sidla tak, aby
pfedevsim v jeho centru bylo moZné rozvijet ekonomické aktivity a obéanské vybaveni lokalniho vyznamu, tedy aktivity
generujici pracovni pfilezitosti zejména pro obyvatele obce a nejblizsiho okoli. Potencial vzniku novych pracovnich
prileZitosti, zejména v terciéru, a to konkrétné v maloobchodé, sluzbach ¢i administrativé, vykazuje v obci predevsim
jeho historické jadro. Podminky plosného usporadani tomu byly pfizplsobeny a bylo v ném umozZnéno rozvijeni
rozliénych aktivit tohoto typu.

K naplnéni strategického cile B.1 zajisténi kvalitni sité dopravni a technické infrastruktury a strategického cile B.2
Zlepseni dopravni obsluinosti kraje prispiva UP, vedle stabilizace existujicich a kapacitné i kvalitativné odpovidajicich
systém( dopravni a technické infrastruktury obce, uspokojujicich dostate¢né i s vyhledem do budoucna potreby
a naroky fungovani obce, navrhem nasledujicich zamér(:

- rozvoj Leti$té Praha Ruzyné spocivajici v prodlouZzeni stavajici drahy RWY 06/24 zdpadnim smérem;

- koridor 01-X pro umisténi nadmistni Zelezni¢ni stavby na Zelezni¢ni trati ¢. 120 — Usek Jenec — Letisté Praha
Ruzyné;
- napojeni silnice 111/0073 na dalnici D6.
K naplnéni strategického cile B.3 Podpora dostupnosti ob¢anské vybavenosti v obcich. Vytvafeni podminek pro
stabilizaci a narGst obyvatel piispiva UP vymezenim ploch pro rozvoj bydleni, kapacitné odpovidajicich predikovanym
potfebam novych byt v ndvrhovém obdobi UP, v p&éi dochazkové vzdalenosti centra obce s potencidlem rozvoje

zékladniho obéanského vybaveni. UP Dobroviz chrani areal byvalé zékladni $koly (dnes matetska $kola) pro moznost
budouci obnovy provozu skoly, nastanou-li v obci k tomu vhodné demografické podminky.
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K naplInéni strategického cile B.4. Zajisténi rovnomérného a udrzitelného rozvoje Stfedoceského kraje ptispiva UP
fedenim podrobné popsanym ve vyhodnoceni priority 01 ZUR SCK vyse .

K naplnéni strategického cile D.1 ZlepSovani podminek pro bydleni a zaméstnani v malych obcich. Dopravni
dostupnost a obéanskd vybavenost malych obci prispiva UP vymezenim ploch pro rozvoj bydleni, kapacitné
odpovidajicich predikovanym potfebdm novych bytd v ndvrhovém obdobi UP, a lokalizovanych v dochazkové
vzdalenosti centra obce se zdkladnim obcanskym vybavenim, ddle navrhem rozvoje systému vefejnych prostranstvi
(pfedevsim doplnéni cest v krajiné a navrh verejné zelené — parku, pfirodniho hfisté v navaznosti na centrum obce —
plocha 45-Z), ndvrhem rozvoje sportovniho arealu (plocha 20-Z) a Upravou plosného usporadani predevsim centra obce,
ktera umoznuje rozvoj obc¢anského vybaveni, obchodu a sluzeb jako rovnocennych aktivit k bydleni v centru obce.

K naplnéni strategického cile E.1 Pée a ochrana jednotlivych sloZek Zivotniho prostiedi pfispiva UP zejména dlislednou
ochranou vsech stavajicich a navrhem novych ekologicky stabilnich ploch v jinak pfevainé intenzivné zemédeélsky
obhospodarované krajiné s dominanci velkych l1anG orné pldy.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. UP vychazi z dosavadniho charakteru pfevazné zemédélské krajiny s vysokym podilem radikalné
pFfeménéné, artificialni krajiny, ve které se Dobroviz nachazi. UP vybranymi opatfenimi sméfuje ke zvy$eni ekologické
stability zemédélské krajiny, predeviim vymezenim prvk USES, stabilizaci existujicich enklav pfirodnich a p¥irodé
blizkych ploch, popf. umoznénim konverze zemédélskych ploch na plochy s vy3si ekologickou stabilitou. Pro ¢astec¢né
zlepseni obrazu vyrobné-skladové zény Dobroviz v krajiné je umoznéna vysadba vizualné oddélujici vzrostlé zelené
okolo zény (stabilizované plochy ZS, navrhova plocha ZS 80-P a navrhova plocha ZV 46-P). UP navrhem novych krajinnych
ploch a novymi cestami v krajiné zvy$uje kompoziéni a estetické vlastnosti krajiny v okoli obce. UP rovnéz ddsledné
chrani kompaktni (soustfedné) usporadani zastavby jadrového obytného sidla Dobroviz tim, Ze vSechny navrhové plochy
pro rozvoj jadrového obytného sidla navrhuje po obvodu stavajici zastavby a tim, ze UP neumozriuje rozvoj zastavby
jadrového sidla ploiné do volné krajiny. UP také diisledné chrani charakter hmotné a vyskové dominantni zastavby
historickych pfevazné baroknich statkd v historickém jadru obce (VPR Dobroviz), tim zajistuje vizualni uplatnéni zastavby
historického jadra obce pfi vnimani jddrového obytného sidla Dobroviz z okolni volné krajiny. UP dale chrani stavajici
charakter zastavby Zakova mlyna, samoty vnivé soutoku Dobrovizského a Zikolanského potoka, pficemz UP
neumozfiuje zasadni plo3ny rozvoj Zakova mlyna, aby nebyl narugen historicky dany charakter tohoto sidla.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Dobroviz se nachézi v prevainé zemédélské krajiné s vysokym podilem radikalné preménéné,
artificidlni krajiny. Dominantni krajinafskou osou je niva Dobrovizského potoka, ktera je v UP chranéna, podél ni je
vymezen regionalni biokoridor a vét§inové je zafazena do ploch krajinné zelené. UP chrani a stabilizuje i viechny dal3i
prirodni a pFirodé blizké plochy a vylu€uje jejich redukci. UP navrhuje doplnéni dalsich ploch krajinné zelené&, zejména
v souvislosti s ndvrhem dalsich prvké USES a pak doprovodna stromotadi kolem cestni sité ve volné krajiné.

UP rovnéz dasledné chrani véechny stavajici lesni vétrolamy na tGzemi obce, které specifickym zpGsobem &leni jinak
neatraktivni a monoténni prevazné zemédélsky obhospodarovanou krajinu.

V rdmci prostorové regulace zastavby nepfipousti UP vystavbu nevhodnych a rusivych dominant stanovenim vyskové
regulace. Prostorovou regulaci jddrového obytného sidla Dobroviz nastavuje UP reZim postupného ziedovani zastavby
smérem od centra k okraji tohoto sidla, ¢imZ podporuje tradi¢ni venkovsky charakter zastavby vyznacujici se jejim
,utopenim“ ve vzrostlé zeleni, kterd dominuje na vétsich zahradach po obvodu sidla.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. UP diisledné chrani predeviim Vesnickou pamatkovou rezervaci Dobroviz a jeji urbanistické
a architektonické hodnoty. Pro jeji Gzemi vymezuje samostatnou plochu se specifickou regulaci odkazujici na podminky
ochrany pamatkovych hodnot. Zpfisnéné pozadavky uplatriuje i vici zastavbé navazujici na VPR, predevsim na zastavbu
v novodobém centru obce s kulturnim domem a obchodem. Chrdnéna je i okolni struktura verejnych prostranstvi,
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verejnd prostranstvi jsou podrobné vymezena a zarazena do samostatnych ploch. V ramci prostorové regulace sidla
nepripousti vystavbu nevhodnych a rusivych dominant stanovenim vyskové regulace.

V rdmci prostorové regulace je dale ochranén venkovsky charakter zastavby v obci. Tim se vyznacuje prevazna cast
zastavéného Uzemi obce a tato je tak zarazena do ploch bydleni venkovského. Pro tyto plochy jsou zavedeny specifické
prostorové regulativy a termin venkovského charakteru je zpfesnén v definici. V rdmci nové vymezenych zastavitelnych
ploch je vyuzit odlisny reZzim odpovidajici soudobym pozadavkdm na vystavbu.

UP zachovava existujici sidelni strukturu obce tvoFenou jadrovym obytnym sidlem obce, pfiléhajici vyrobné-skladovou
zénou a dvéma odlou¢enymi drobnymi sidly (Zékdv Mlyn, Na palpostu). Je zachovano prostorové oddéleni téchto sidel.
V ramci UP Dobroviz nejsou navrhovany 7adné souvislé pasy zastavby zvysujici fragmentaci krajiny a je zachovan odstup
od sousedni obce Hostoun, tak aby nedoslo k nezadoucimu spojeni zastavby sidel sousednich obci.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje, podrobné vyhodnoceni je provedeno v piisluiné kapitole B.2.6\ tohoto od(ivodnéni.

Plnéni v ramci UP Dobroviz:

UP poZadavek spliiuje. UP vytvati podminky pro maximalné koncentrovany rozvoj nové zastavby, ve vazbé na
stabilizovana zastavéna Uzemi tak, aby dochazelo k co moZzna nejmensim zdborim zemédélského plidniho fondu, jako
jednoho z kli¢ovych pfirodnich zdrojli Uzemi obce. Predpokladany zadbor ZPF pro zastavitelné plochy pro bydleni
predstavuje jen priblizné 4,5 ha z celkové vyméry ZPF 518,8 ha (k 12/2016), tedy necelé 1 % z celkové vyméry ZPF na
uzemi obce, zasah do ZPF navrhovanym rozvojem zdastavby je tak zanedbatelny. DalSich cca 5 ha predstavuje zdbor
predevsim pro doplnéni cestni sité v krajiné s doprovodnou zeleni, 0,5 ha pro novou plochu sportu a 2 ha pro plochy
drobné a femeslné vyroby. Maximalné koncentrovany rozvoj zastavby jadrového sidla Dobroviz je rovnéz predpokladem
toho, Ze neni narusena prostorova skladba ZPF.

V rdmci navrhu koridoru 01-X pro umisténi nadmistni Zelezni¢ni stavby na Zeleznic¢ni trati ¢. 120 — Usek JeneC — Letisté
Praha/Ruzyné se nebylo mozné zaboru ZPF vyhnout, ale i tady se vzhledem k pfedpokladané Sifce prostoru Zeleznice
predpokladd pomérné maly zabor ZPF. Obdobné plati i pro vymezeni ploch pro rozsifeni areélu Letisté Praha/Ruzyné.
Zamér je zakotven v nadfazené Gizemné planovaci dokumentaci a bylo tak povinnosti jej do UP prevzit.

UP nenavrhuje #4dnou t&7bu nerostnych surovin.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splriuje. UP pFipousti rozvoj pouze jadrového obytného sidla Dobroviz, kde je koncentrovén zasadni podil
obyvatelstva obce a kde je také koncentrovano veskeré obcanské vybaveni obce. Toto sidlo je pfimo obslouzeno
vefejnou hromadnou dopravou a jsou v ném koncentrovana nejvyznamnéjsi verejna prostranstvi obce. V rdmci navrhu
novych zastavitelnych plochy nebyly vytvoreny odloucené fragmenty sidla.

Rozvoj jadrového sidla Dobroviz je navrien predevsim v oblasti bydleni. Mira navrhovaného rozvoje bydleni nepresahuje
predikované potreby novych bytd na Gzemi obce v navrhovém obdobi Uzemniho planu (viz kapitola H tohoto
oddvodnénivy). Stabilizovadna je plocha vefejného obéanského vybaveni (aredl MS, byvalé zS), ktera je tak chranéna pro
stavajici provoz MS a pro piipadné obnoveni provozu Z8, pokud tomu budou odpovidat demografické podminky v obci.
Je navrZeno rozsiteni sportovniho aredlu umoznujici jeho dalsi rozvoj slouZici obyvatelim obce (20-Z).

V obci jsou stabilizovany vyrobné-skladové aredly s velkym mnoZstvim pracovnich mist. V jadru obce jsou upraveny
podminky ploSného usporadani umoznujici dalsi rozvoj obchodu, sluzeb a dalSich ekonomickych aktivit.

StéZejni soucasti feseni UP je navrh rozvoje systému verejnych prostranstvi, zejména pak rozvoje uliéni sité v ndvaznosti
na stavajici ulice. Nové navrhovand verejnd prostranstvi maji zajistit dostupnost verejnych prostranstvi jako hlavnich
mist setkdvani, socidlnich interakci a kazdodenni rekreace obyvatel obce ze vSech ploch bydleni, a to jak z ploch
stabilizovanych, ploch prestaveb i ploch zastavitelnych. Dale ma nové navrhovany rozvoj systému verejnych prostranstvi
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zajistit jeho prostorovou spojitost, jako zaklad prostupnosti Uzemi celé obce, zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch
i volné krajiny. UP diisledné stabilizuje a chrani véechny plochy vefejné pfistupné zelené na izemi obce. UP doplfiuje do
struktury vefejnych prostranstvi vefejné pristupny pas zelené na jiznim okraji sidla zajistujici lepsi prostupnost této ¢asti
sidla. Dale je navrien park/pfirodni hfisté v navaznosti na centrum obce (plocha 45-2).

UP respektuje a stabilizuje vybaveni obce Dobroviz vefejnym vodovodem, kanalizaci véetné COV, elektrorozvody
a telekomunikacnimi zafizenimi.

Ke zvy3eni prostupnosti krajiny pfispivd UP Dobroviz rozsadhlym rozvojem cestni sité v krajiné.

b) vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovadni funkcni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuZiti ploch a objektt v zastaveném tuzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekti
a aredld v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném uzemi;

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splriuje. UP piipousti rozvoj pouze jadrového sidla Dobroviz. Rozvoj zéstavby diisledné zachovava velmi
umirnéné a v tésné ndvaznosti na stavajici zastavbu, tak aby nedoslo k nezadouci plosné expanzi sidla do volné krajiny.
Navrhovana zastavba obaluje jadro sidla, jeho tvar je mirné protazen na sever, kde se momentdlné nalézaji nejvétsi
plochy nezatizené hlukovym ochrannym pasmem letiité. Re$enim UP se minimalizuje fragmentace krajiny a stejné tak
se minimalizuji naroky na investice do verejné infrastruktury. Jesté pfed samotnym navrhem zastavitelnych ploch byla
podrobné vyhodnocena kapacita samotného zastavéného Uzemi. Tato kapacita byla zapocitdana do celkové bilance
potfeby novych zastavitelnych ploch.

Obec se nachazi v atraktivni poloze, v blizkosti hlavniho mésta Prahy. Z toho dlvodu je zde pouze minimalni riziko vzniku
brownfields. V ramci prizkum a rozbor( Gzemi nebyly ani Zadné brownfields v Uzemi identifikovany.

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvdret podminky k vyssimu vyuZivani existujiciho
potencidlu, zejména v oblastech:

- pozndvaci a kongresové turistiky,

- cykloturistiky rozvojem ddlkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském uzemi hl. m. Prahy a dalsich rozvojovych
oblastech,

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nddrZich ve stfednim Povltavi,

- krdtkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Na Gizemi obce je ochranéna zasadni atraktivita, a to Vesnicka pamatkova rezervace Dobroviz.
Prostorova regulace zaji$tuje ochranu prostoru rezervace pred nezadoucimi stavebnimi zasahy. Plo$na regulace zaroven
umozniuje v ploSe rezervace rozvijet aktivity podporujici cestovni ruch, at uZ jde o rdzné sluzby, obchod ¢&i provadéni
femesel.

Na Uzemi obce Dobroviz jsou vedeny cyklotrasy, které UP respektuje a vymezuje cesty pod jednotlivymi trasami jako
plochy dopravni infrastruktury nebo vefejnd prostranstvi. Pro zlepSeni podminek za Ucelem kratkodobé rekreace
a zlepSeni prostupnosti krajiny je na Uzemi obce navrien rozvoj cestni sité na zemédélskych plochach a ochrana
existujicich enklav piirodnich ploch. Névrhem prvkG USES, doplnénim cestni sité, stabilizaci pfirodnich ploch
a umoznénim konverze zemédélskych ploch na plochy zvysujici ekologickou stabilitu krajiny jsou splnény pozadavky na
zvySeni atraktivity krajiny pro rekreaci.

d) rozvoj ekonomickych odvetvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluZeb
(znalostni ekonomika);
PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliuje. UP stabilizuje stavajici rozsahlou vyrobné-skladovou zénu a nastavenim plo$né regulace
umoznuje proménu provozl v této zoné i na provozy s vyssi pridanou hodnotou, tedy zejména provozy vyroby a
vyrobnich a nevyrobnich sluzeb.

e) na uplatnéni mimoprodukcni funkce zemedeélstvi v krajiné, zajistit ucelné ¢lenéni pozemkové drzby prostrednictvim

pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvki zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni
poskozeni;
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PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Reseni UP zohlednilo zpracované plany spoleénych zafizeni v ramci provedenych komplexnich
pozemkovych Gprav v sousednich obcich a fe$eni usporadani krajiny na né navazalo. UP plné respektuje a stabilizuje
bez mozZnosti jakychkoli negativnich zasahl viechny ekologicky stabilni plochy na Gzemi obce, zejména ty ve volné
krajiné. UP déle vymezuje spojitou soustavu USES na Gzemi obce a doplfiuje cestni sit véetné doprovodné liniové zelené.
UP stanovuje obecny regulativ vyuZiti zemédélskych ploch, umoZfujici pfeménu zemédélskych pld na ekologicky
stabilnéjsi porosty vSude tam, kde bude zjiSténo erozni nebezpedi.

f)  na uplatnéni mimoprodukécni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umozZnit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuZivani uzemi;

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP poiadavek spliiuje. Na izemi obce Dobroviz je jen minimum ploch lesd. Tyto zbyvajici lesni enklavy jsou nicméné
stabilizovany. Vymezena je jedna vétSi nova plocha navrhovaného zalesnéni 100-K. V regulativech jsou upfesnéna
opatreni, kterd mohou zvysit potencial pro jejich rekreacni vyuziti, aniz by ohrozila jejich pfirodni hodnoty.

g) rozvijeni systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovdni energiemi a vodou a na vyuZiti
surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospoddrsky rozvoj vybranych tuzemi kraje a pro
stabilizaci hospoddrskych cinnosti v ostatnim tzemi kraje.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splriuje. UP stanovuje stabilizovat stavajici funkéni a vyhovujici systémy zdsobovéni pitnou vodou,
nakladani s odpadnimi vodami, zasobovani elektrickou energii a elektronickych komunikaci na uzemi obce.

B.2.2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008
a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Obec Dobroviz se nachazi v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha. Ze stanovenych zasad a ukol(
se Uzemi obce Dobroviz tykaji nasledujici:

(11) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni tizemniho rozvoje a rozhodovdni a zméndch v tizemi:

g) realizovat spojeni Letisté Praha Ruzyné s Prahou (Veleslavin) a Kladnem kolejovou dopravou;
PInéni v rdmci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Na Uzemi obce Dobroviz je zpfesnén koridor pro umisténi nadmistni Zelezniéni stavby na
Zelezni¢ni trati €. 120 — Usek Jene¢ — Letisté Praha/Ruzyné, a to vymezenim koridoru 01-X. Koridor je vymezen jako
verejné prospésna stavba VD.k01.

h)  rozvoj bydleni orientovat do lokalit s mozZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a s vazbou na sidla s
odpovidajici socidlni infrastrukturou;

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliuje. Na Gzemi obce Dobroviz se nachazeji celkem 3 osobni Zelezni¢ni zastavky na Zelezni¢ni trati ¢.
121, napojené v Hostivicich na Zelezniéni trat sméfujici do centra Prahy a do Kladna. Obec Dobroviz je tak kvalitné
obslouZena Zeleznici. Obec je také obslouzena autobusovou dopravou v relacich Praha, Zli¢in — Hostoun, Jene¢ — Kladno
a JeneC — Praha, letisté, terminal 1. Vyhledové se mize s realizaci Uprav na trati Kladno — Praha, s odbockou na letisté,
Zelezniéni spojeni jesté zlepSovat.

i) pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuZiti dosud volnych ploch
vymezenych v zastavitelném uzemi v uzemnich pldnech obci;

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Obec se nachazi v atraktivni poloze, v blizkosti Hlavniho mésta Prahy. Z toho diivodu je zde pouze
minimalni riziko vzniku brownfields. V ramci prlizkumd a rozborl Gzemi nebyly ani Zadné brownfields v izemi
identifikovany. Pro rozvoj bydleni tak byly vymezeny zastavitelné plochy, v kapacité odpovidajici vypoctenym potrebam
na rozvoj bytového fondu. PGvodnim Gzemnim pldnem obce vymezené zastavitelné plochy byly do nového UP Dobroviz
prevzaty.
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PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. UP chrani existujici kulturni hodnoty na Gzemi obce, a to predevéim Vesnickou pamatkovou
rezervaci Dobroviz. Jeji Gzemi je zafazeno do specifické plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti — plochy smiSené obytné
historického jadra. Timto je umoZnéno nastaveni specifické prostorové regulace plné odkazujici na rezim pamdatkové
ochrany rezervace. Plo$nou regulaci v rezervaci ponechava UP dostate¢né Sirokou, zahrnujici bydleni, ale i ob&anské
vybaveni, obchod a sluzby, umoznujici rozvoj zatizeni pro cestovni ruch pfimo v rezervaci.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

Na Uzemi obce je ochrdanéna zdsadni atraktivita, a to Vesnicka pamatkova rezervace Dobroviz. Prostorova regulace
zajistuje ochranu prostoru rezervace pred nezadoucimi stavebnimi zasahy. Plo$na regulace zaroveri umozriuje v plose
rezervace rozvijet aktivity podporujici cestovni ruch, at uz jde o rtzné sluzby, obchod ¢i provadéni femesel.

Na Uzemi obce Dobroviz jsou vedeny cyklotrasy, které UP respektuje a vymezuje cesty pod jednotlivymi trasami jako
plochy dopravni infrastruktury nebo verejna prostranstvi. Pro zlepseni podminek za ucelem kratkodobé rekreace
a zlepSeni prostupnosti krajiny je na Uzemi obce navrZen rozvoj cestni sité na zemédeélskych plochach a ochrana
existujicich enklav piirodnich ploch. Navrhem prvkG USES, doplnénim cestni sité, stabilizaci p¥irodnich ploch
a umoznénim konverze zemédélskych ploch na plochy zvysujici ekologickou stabilitu krajiny jsou splnény pozadavky na
zvySeni atraktivity krajiny pro rekreaci.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. V rdmci zpracovani UP Dobroviz byl jednim z podklad(i i dokument ,Zelené pasy. Vytvoreni
podminek pro vznik ploch vefejné pristupné zelené” (zpracovatel: U-24 s.r.o., Atelier pro urbanismus a Uzemni
pldnovani, 2009). Pfes Uzemi obce Dobroviz je v tomto dokumentu vymezen koridor K20 vedouci z Uzemi obce Jene¢ na
sever k udoli Dobrovizského potoka a déle udolim Dobrovizského potoka napfi¢ celym sprdvnim tzemim obce Dobroviz,
s pokracovanim déle po toku Zakolanského potoka. V UP Dobroviz je koridor K20 reflektovan vymezenim stavajiciho
lesniho vétrolamu v oblouku Zeleznicni trati ¢. 121 mezi Uzemim obce Jene¢ a udolim Dobrovizského potoka jako
stabilizované plochy NL, vymezenim navazujici plochy krajinné zelené (NK), dale vymezenim plochy zmény v krajiné
krajinné zelené 113b-K a vymezenim ploch krajinné zelené (stabilizovanych i ploch zmén v krajiné) krajinné zelené
pfirodniho, resp. pfirodé blizkého charakteru v rozsahu celé nivy Dobrovizského potoka. Verejny charakter koridoru K20
je v UP Dobroviz reflektovan vymezenym koncepéniho prvku verejné pési a cyklistického prostupnosti oznaceného VP-
1 podél pravého brehu Dobrovizského potoka. Ve vazbé na zastavéné Uzemi jadrového obytného sidla Dobroviz je
verejny charakter koridoru K20 umocnén vymezenim ploch verejné zelené (ZV).

V rdmci mozZnosti Uzemi, jehoZ prostupnost je zdsadné omezena v minulosti realizovanymi zaméry (vyrobné-skladova
zbna, Letisté Praha/Ruzyné, Zeleznice a dalnice D6) byla doplnéna cestni sit v krajiné vyuZitelnd nejen pro obyvatele
obce Dobroviz, ale i SirSiho Gzemi v ramci prazského metropolitniho regionu.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Vii¢i Gzemi Hlavniho mésta Prahy bylo nutné koordinovat jen rozvoj letisté. Dle podkladd Ceského
Aeroholdingu, a.s. (od 1. 10. 2018 nastupnicka spolecnost Letisté Praha a.s.) byla vymezena plocha 65a-Z, 65b-Z a 65c-
Z pro rozvoj Letisté Praha/Ruzyné spocivajici v prodlouzeni jeho stavajici drahy RWY 06/24 a v souvisejicim plosném
zvétseni aredlu letisté.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

Podrobné vyhodnoceni ochrany jednotlivych hodnot je provedeno vkap. B.2.1, vyhodnoceni krajské priority
(01)  tohoto odGvodnéni UP.
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PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Dobroviz se nachézi v prevainé zemédélské krajiné s vysokym podilem radikdlné preménéné,
artificidlni krajiny. Dominantni krajinafskou osou je niva Dobrovizského potoka, ktera je v UP chranéna, podél ni je
vymezen regionalni biokoridor a vét§inové je zafazena do ploch krajinné zelené. UP chrani a stabilizuje i vechny dalsi
pFirodni a pFirodé blizké plochy a vyluéuje jejich redukci. UP navrhuje dopInéni dal$ich ploch krajinné zeleng, zejména
v souvislosti s ndvrhem dal3ich prvki USES a pak doprovodna stromortadi kolem cestni sité ve volné krajiné.

V rdmci prostorové regulace zéstavby nepfipousti UP vystavbu nevhodnych a rugivych dominant stanovenim vyskové
regulace. Prostorovou regulaci jadrového obytného sidla Dobroviz nastavuje UP reZim postupného zfedovani zastavby
smérem od centra k okraji tohoto sidla, ¢imZz podporuje tradi¢ni venkovsky charakter zastavby vyznacujici se jejim
,utopenim” ve vzrostlé zeleni, kterd dominuje na vétsich zahradach po obvodu sidla.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Na tizemi obce Dobroviz zasahuje jediny koridor vymezeny v ZUR SCK, a to koridor pro umisténi
nadmistni Zelezni¢ni stavby na Zelezniéni trati ¢. 120 — tsek Jene¢ — Letisté Praha/Ruzyné. Koridor je v UP vymezen
jako koridor 01-X.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

V ramci zpracovani UP Dobroviz bylo vyhodnoceno, 7e dopravni zaté? v zastavéném Gzemi obce nevyvolava potiebu
jakychkoliv prelozek silnic. Optimalizace silni¢ni sité na Uzemi obce byla jiz v minulosti provedena v souvislosti
s vystavbou vyrobné-skladové zény, v ramci této investice do Uzemi byla realizovana i prelozka silnice I11/0073 mimo
historické jadro obce (pfelozka silnice 111/0073).

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splriuje. Prostory stavajicich Zelezni¢nich zastdvek Hostouri, Dobroviz-Amazon a Dobroviz na zelezni¢ni
trati ¢. 121 byly v UP stabilizovany v rdmci stabilizovanych ploch pro draini dopravu (DZ). V ramci zpracovéni UP
Dobroviz bylo vyhodnoceno, Ze neni potfeba fesit jejich pfemisténi, nebot se nachazi v optimalni poloze — jedna co
nejblize centru obce, druha ve stfedu vyrobné-skladové zény, treti s vazbou na sousedni obec Hostoun.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Pfi ndvrhu zastavitelnych ploch byla vyhodnocena kapacita existujici infrastruktury a navrhovany
rozvoj nové zastavby tuto kapacitu neprekrocil.

Vyhodnoceni potfeby rozvoje jednotlivych funkcnich slozek v izemi (predevsim bydleni, obéanského vybaveni, vyroby
a rekreace) je vztazeno k roku 2038 jako navrhovému horizontu nového UP (obvykle 1520 let).

Zasadnim limitem rozvoje nové zastavby v Dobrovizi je pfitom kapacita COV, kterou neni, s ohledem na vypousténi
vycisténych vod do Dobrovizského potoka, ktery je EVL, vhodné plosné rozsifovat a ani zasadné navySovat jeji kapacitu.
Navrhovany rozvoj zastavby tedy pracuje s limitem stavajici kapacity COV Dobroviz, navy$ené v krajnim pfipadé pouze
Upravami technologie ¢isténi vedoucimi ke zlepseni kvality ¢isténa a tim dosaZeni vétsi kapacity EO pfi shodném natoku
splaskd.

V souvislosti s moznym budoucim rozvojem bydleni v obci je stabilizovan a tim chranén pred jinym vyuzitim areal byvalé
zakladni 8koly (dnes vyuzivany pro MS), jejiz provoz tak mdze byt v budoucnu obnoven, v pfipadé zvyieni poctu obyvatel
obce k hranici 1.000 obyvatel.

Vyznamnymi limity ploSného rozvoje zdstavby na Uzemi obce Dobroviz jsou pak zjizni a vychodni strany jadrového
obytného sidla Dobroviz ochrannd pasma Letisté Praha/Ruzyné, zejména ta hlukova, ktera zasadnim zplsobem omezuji
plosny rozvoj bydleni a obéanského vybaveni se stanovenymi hygienickymi limity hladin hluku, ale také ochranna pasma
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s vysSkovym omezenim staveb. Ze zapadni a severni strany limituje ploSny rozvoj zastavby jadrového sidla Dobroviz adoli
Dobrovizského potoka, ktery je soucasti EVL a podél néhoz je vedena prirodni pamatka Zakolansky potok.

e.4) respektovat poZadavky na ochranu vesnické pamdtkové rezervace Dobroviz;
PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. UP chrani existujici kulturni hodnoty na Gzemi obce, a to predevéim Vesnickou pamatkovou
rezervaci Dobroviz. Jeji Uzemi je zafazeno do specifické plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti — plochy smisené obytné
historického jadra (SH). Timto je umoZnéno nastaveni specifické prostorové regulace piné odkazujici na rezim
pamatkové ochrany rezervace. Plo$nou regulaci v rezervaci ponechava UP dostateéné Sirokou, zahrnujici bydleni,
obcanské vybaveni i drobnou femeslnou vyrobu a napomaha tak zachovani autenticity prostfedi rezervace.
V névaznosti na jizni okraj rezervace vymezuje UP izolaéni zeleny pas, sloZeny z ploch veiejné zelené (ZV) a soukromych
zahrad a sadU (ZS), ktery by mél po jeho realizaci vizualné oddélit prostredi VPR od tésné primknuté vyrobné-skladové
z6ny, jejiz umisténi bylo v této poloze v bezprostfednim dotyku s historicky mimoradné cennou zastavbou VPR Dobroviz,
umoznéno organy statni spravy v minulosti.

B.2.3. Zpresnéni specifické oblasti vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti krajského
vyznamu.
Obec Dobroviz neni souc¢asti zadné specifické oblasti vymezené v PUR CR a zpiesnéné v ZUR SCK, ani zadné dalsi

specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SCK.

B.2.4. Zprtesnéni ploch a koridor& vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridor( krajského
vyznamu

Plochy a koridory dopravy

Plochy a koridory dopravy mezindrodniho a republikového vyznamu

Leteckd doprava

(132) ZUR zpfesriuji rozvoj letisté Praha/Ruzyné - Letisté Vdclava Havla Praha (ddle jen letisté Praha/Ruzyné), ktery se projevi
Cdstecné na tzemi Stredoceského kraje rozsifenim drahového systému (plocha pro novou paralelni dréhu RWY 06R/24L a
plocha pro vzletové a pribliZovaci prostory - prodlouZeni stavajici hlavni drahy RWY 06/24), verejné prospésnd stavba D300.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Dle podkladil Ceského Aeroholdingu, a.s. (od 1. 10. 2018 nastupnicka spole¢nost Letiété Praha
a.s.) byla vymezena plocha 65a-Z, 65b-Z a 65c-Z pro rozvoj Letisté Praha/Ruzyné spocivajici v prodlouzeni jeho stavajici
drahy RWY 06/24 a v souvisejicim plosném zvétseni aredlu letisté.

(133) ZUR stanovuji tikoly pro tzemni pldnovdni:

- uzemni rozvoj obci Dobroviz, Horomérice, Hostivice, Hostoun, Jenec, KnéZeves, Pavlov, Tuchomérice a Unhost dotcenych
rozvojem letisté Praha/Ruzyné, bude resen tak, aby nové vymezované plochy pro bydleni véetné ploch smisenych obytnych
a ploch verejného obcanského vybaveni (zejména pro vzdéldni a vychovu, socidlni a zdravotni sluzby) nebyly zasaZeny
hlukem presahujicim hlukové limity stanovené prislusnymi predpisy pro tyto plochy, vyvolanym stdvajicim provozem letisté
i jeho navrZenym rozvojem,

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Viechny nové vymezované zastavitelné plochy a plochy prestavby bydleni a smisené obytné jsou
vymezeny vné (mimo) ochranné pasmo hlukové — zéna B (se zdkazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou
¢innost, 1é¢eni), s jedinou vyjimkou, kterou je plocha prestavby 16-P, jejiz severni ¢ast je prevzatd ze Zmény ¢. 1 UP
Dobroviz (schvalena 2001) a jiZzni ¢ast je prevzatad ze Zmény ¢&. 2 UP Dobroviz (schvalena 2004) a cely rozsah plochy byl
tak ve zménach platného UPSU Dobroviz vymezen jiZ vdobé platnosti hlukového ochranného pasma Letisté
Praha/Ruzyné, které se od té doby nezménilo. Vzhledem k tomu, e od doby vymezeni plochy 16-P v platném UPSU
nedoslo k 74dné zméné podminek v Gzem, plocha je pfevzata i do nového UP Dobroviz. Druhou vyjimkou je plocha
sportu 20-Z, kterd je vymezena pro mozné rozsifeni stavajiciho sportovniho arealu, ktery cely lezi v z6né B hlukového
ochranného pasma Letisté Praha/Ruzyné.

- vytvdret uzemni podminky pro napojeni letisté na ostatni druhy dopravy, zejména Zeleznicni, pfedevsim s cilem zajistit
spojeni s centrem hl. m. Prahy,
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PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. UP Dobroviz zpfesriuje na tizemi obce Dobroviz koridor pro umisténi nadmistni Zelezni¢ni stavby
na Zeleznicni trati €. 120 — Usek Jeneé — Leti$té Praha/Ruzyné vymezeny v ZUR Stiedoceského kraje, ktery je vymezen
pro napojeni Letisté Praha/Ruzyné na Zelezni¢ni dopravu mezi Prahou a leti$tém. Koridor je v UP vymezen jako koridor
01-X.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Dle podkladii Ceského Aeroholdingu, a.s. (od 1. 10. 2018 nastupnicka spole¢nost Letité Praha
a.s.) byla vymezena plocha 65a-Z, 65b-Z a 65¢-Z pro rozvoj Leti$té Praha/Ruzyné spocivajici v prodlouZeni jeho stavajici
drahy RWY 06/24 a v souvisejicim plosném zvétSeni aredlu letisté.

Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu

Zelezni¢ni doprava

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. UP Dobroviz zpFestiuje na tizemi obce Dobroviz koridor pro umisténi nadmistni Zelezni¢ni stavby
na zelezniéni trati ¢. 120 — Gsek Jeneé — Leti$té Praha/Ruzyné (vefejné prospéénd stavba D208) vymezeny v ZUR
Stfedoceského kraje. Koridor je v UP vymezen jako koridor 01-X.

Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu — cyklistickd doprava

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. UP sice s ohledem na podrobnost a obsahovy standard fe$eni UP nevymezuje sit cyklotras, ale
stabilizaci existujici a navrhem rozvoje nové cestni sité vytvari podminky pro naplnéni vSech cyklistickych vazeb
navrhovanych v ramci Generelu cyklistickych tras a cyklostezek na tzemi Stfedoceského kraje. Aktualizace 2012. (B.I.R.T.
Group, 09/2014) (dale téz jen ,Generel”). Stabilizaci ploch stavajicich silnic a existujici uli¢ni a cestni sité ve volné krajiné
je garantovano prevedeni cyklotras Prazské kolo, Dobroviz — Hostouri a Dobroviz — Béloky/Hfebel pfes Gzemi obce
Dobroviz. stabilizace stavajici U¢elové komunikace mezi Dobrovizi a Stfedokluky, pfes sidlo Na palpostu naplfiiuje zamér
Generelu na cyklostezku Dobroviz — Stfedokluky.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliuje. UP rozdifuje cestni sit v krajing, &imZ otevira prostor pro vedeni cyklotras po cestach primarné
uréenych pro nemotorovou dopravu, kde motorovou dopravu tvofi vyhradné jen obsluha zemédélskych pozemkd.

S ohledem na intenzivni pési a cyklistické vazby mezi vyrobné-skladovymi zénami vJenéi a v Dobrovizi vytvéii UP
Dobroviz podminky pro moznou realizaci stezky pro chodce a cyklisty Jene¢ — Dobroviz, kterd je jiz redlné projekéné
pripravovana. Navrhem na piimé napojeni silnice 111/0073 na dalnici D6 (plocha 60-Z vytvéii UP podminky pro mozné
vyuziti stavajici docasné silnice 111/0066h do budoucna ¢isté pro provoz chodct a cyklistl. V navaznosti pak UP vymezuje
plochy 31a-Z, 31b-Z a 31c-Z pro napojeni samostatné stezky Jenec — Dobroviz na stavajici stezku pro chodce a cyklisty
v ulici U Trati, vedenou napfi¢ vyrobné-skladovou zénou Dobroviz.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

V ramci zpracovani UP Dobroviz bylo vyhodnoceno, 7e vedeni cyklotrasy ,Prazské kolo*, kterou Ize zatadit mezi dalkové
cyklotrasy daleZité pro prazsky metropolitni region, neni nutné prekladat na samostatné vedenou cyklostezku. Intenzity
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dopravy na komunikacich vyuZitych pro tuto cyklotrasu na Uzemi obce nedosahuji tak vysokych hodnot, Ze by to
odlvodnovalo tento typ investice. V soucasné dobé je tato cyklotrasa vedena takfka jen po silni¢nich komunikacich.

Opatreni pro predchdazeni, snizeni a kompenzaci moznych vliva a Zivotni prostredi

(191c)  Na zdkladé opatfeni navrZenych ve VVURU, ¢édst A — SEA, se pro plochy a koridory vymezené 2. aktualizaci ZUR SK pod
oznacenim D001, D006, D011, D054, D204 a D300 stanovuji tyto ukoly pro tzemni planovani:

- v UP dotcenych obci upfesnit vymezeni ploch dopravy (u silni¢nich staveb véetné polohy mimourovriovych kfizovatek) s
ohledem na:

o prednostni zajisténi minimalizace vlivi emisi a hlukové zatéZe na kvalitu obytného prostredi; za timto ucelem v
usecich s prokdzanymi vlivy zajistit tzemni podminky pro realizaci nezbytnych ochrannych opatreni,

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP poZadavek spliiuje. Plocha pro rozsiteni aredlu Letist& Praha/Ruzyné je vymezena v bezprostfedni navaznosti na
stdvajici aredl, pficemz rozsiteni je navrzeno v zadpadnim sméru, tedy tangenciadlné k obytnému uzemi obce. Prodlouzeni
stavajici drahy RWY 06/24 déle n zapad nezhorsi nijak hlukové poméry v Dobrovizi, ke zhorseni hlukovych pomér( dojde
prodlouzenim drahy pouze ve sméru osy drahy dale na zapad, takZe zcela mimo stavajici i navrhovanou obytnou
zastavbu Dobrovize.

0 zajisténi prostupnosti izemi pro pési a cyklisty a omezeni negativnich disledki fragmentace krajiny, prednostné v
mistech kfiZeni stdvajici cestni sité;

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP poZadavek spliiuje. Aredl Leti$té Praha/Ruzyné je z bezpeénostnich diivodil vefejnosti nepfistupny uzavieny areal.
Prostupnost napfi¢ aredlem pro pési a cyklisty nelze technicky zajistit. V souladu s plany Letisté Praha/Ruzyné stanovuje
UP v ustanoveni § D16 po vnéj§im obvodu uzavieného arealu Letisté Praha/Ruzyné, v ramci ploch letecké dopravy (DL),
realizovat verejné pristupnou cestu pro pési a cyklisticky pohyb a in-line. Tim by méla byt zajisténa alespon kontinualni
prostupnost po obvodu celého arealu Letisté Praha/Ruzyné pro pési a cyklisticky pohyb.

Navrhovana Zelezni¢ni trat ¢. 120 na Leti$té Praha/Ruzyné ma vést pfes Uzemi obce Dobroviz v podzemnim tunelu,
prostupnost povrchu terénu pro pési a cyklisticky pohyb nema byt viibec narusena.

- pfiumistovdni novych aredld vyroby, skladovdni nebo obcanského vybaveni v blizkosti ploch a koridor( vymezenych v ramci
2. aktualizace ZUR SK zohledriovat aktudini stav hlukové a imisni zdtéze dotceného tzemi ve vztahu k riziku moZného pre-
kroceni platnych hygienickych limiti v disledku umisténi nové stavby.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Viechny nové vymezované zastavitelné plochy a plochy prestavby bydleni a smiené obytné jsou
vymezeny vné (mimo) ochranné pasmo hlukové — zéna B (se zdkazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou
¢innost, 1ééeni), s jedinou vyjimkou, kterou je plocha prestavby 16-P, jejiz severni ¢ast je pfevzata ze Zmény &. 1 UP
Dobroviz (schvalena 2001) a jizni ¢ast je prevzata ze Zmény €. 2 UP Dobroviz (schvalend 2004) a cely rozsah plochy byl
tak ve zménach platného UPSU Dobroviz vymezen ji? v dobé platnosti hlukového ochranného pdsma Letisté
Praha/Ruzyné, které se od té doby nezménilo. Vzhledem k tomu, e od doby vymezeni plochy 16-P v platném UPSU
nedoslo k 74dné zméné podminek v Gzem, plocha je pfevzata i do nového UP Dobroviz. Druhou vyjimkou je plocha
sportu 20-Z, kterd je vymezena pro mozné rozsifeni stdvajiciho sportovniho arealu, ktery cely lezi v zéné B hlukového
ochranného pasma Letisté Praha/Ruzyné.

Plochy a koridory nadregiondliniho a regiondlniho USES

Na tUzemi obce Dobroviz se nachazeji nasledujici prvky regionalniho USES: regionalni biocentrum RC1844 Hostour a
regionalni biokoridory RK1141 Hostour — RK 1140, RK1142 Brevska Rakosina — Hostoun a RK6009 Dolansky Haj —
Kalingr@iv mlyn. Viechny prvky USES vymezené v ZUR jsou v UP Dobroviz zpiesnény dle mistnich podminek a pfi
dodrZeni parametri dle platnych oborovych predpisti a metodik.

(194) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni tizemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tizemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regiondini a nadregiondini trovni jako
nezastavitelné s vyuzitim pro zvyseni biodiverzity a ekologické stability krajin

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Vechny vyse uvedené prvky regionalniho USES dle ZUR SCK jsou v UP Dobroviz vymezeny dle
oborovych podkladii. Plochy uvniti ploch skladebnych prvk@ USES jsou (s vyjimkou naptiklad dil¢ich dsekl pozemnich
komunikaci k¥izicich USES) vymezeny zasadné jako plochy krajinné zelené (NK) nebo jako plochy lesni (NL) nebo jako
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vodni plochy a toky (W). Ve vSech téchto plochach je nastaven rezim uprednostnujici zachovani pfirodniho charakteru
ploch. Regulace vztazena na prvky USES, které jsou vymezené jakoZto prekryvna vrstva, navic pravidlo vyuZiti téchto
ploch jesté dale zptisnuje ve smyslu zachovani ¢i dosazeni (v pfipadé ploch zmén v krajiné) prirodniho charakteru ploch.

b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochdch a koridorech pro biocentra a biokoridory USES pfipoustét
v nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému odoldvat znecisténi,
erozi Ci jiné fyzikdIni nebo chemické zdtézi prostredi, a zdroven nedojde k podstatnému sniZzeni schopnosti bez dalsich
opatreni plnit stabilizujici funkce v krajiné;

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. UP nezasahuje do vymezenych prvkd regionalniho USES 7adnymi zasadnimi zaméry dopravni
nebo technické infrastruktury. Stabilizovana jsou existujici kfizeni, pficemz zastavitelnou plochou vefejného prostranstvi
42-7 je pouze doplnéno propojeni obce Dobroviz se sousedni obci Hostoun, a to lavkou pfes Dobrovizsky potok.

c) pri pldnovéni a realizaci biocenter a biokoridort USES vychdzet z poZadavki stanovenych specifickymi oborovymi
dokumentacemi.
PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Pfi vymezovani skladebnych prvk USES v ramci UP byla zohlednéna a plné respektovana veskera
metodickd doporuéeni a specialni oborové dokumenty zejména Ministerstva Zivotniho prostiedi CR a Ministerstva pro
mistni rozvoj CR tykajici se planovéni a projektovani USES na viech Grovnich.

(195) ZUR stanovuji tyto tkoly pro uzemni pldnovdni:

a) zpresnit vymezeni regiondlinich a nadregiondlinich biocenter a biokoridor( v souladu s metodikou USES a poZadavky
specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZeny jejich minimdlni parametry a zajisténa jejich funkcnost;

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP poiadavek spliiuje a zpfesfiuje na Uzemi obce Dobroviz viechny vyie uvedené prvky regiondlniho USES
v parametrech zajistujicich jejich plnou funkénost. Vechny prvky regionélniho USES jsou vymezeny jako prekryvna
vrstva dale zpfisiujici reZim vyuZiti ploch lesa a krajinné zelené, coz jsou plochy vymezené pod pfekryvnymi vrstvami
prvk@ USES.

B.2.5. Upiresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi

Pfirodni hodnoty uzemi kraje

Na Uzemi obce Dobroviz se nachazi nasledujici pfirodni hodnoty vymezené v ustanoveni (197) ZUR SCK:
- Evropsky vyznamna lokalita CZ0213016 Zakolansky potok;
- pfirodni pamatka Zakolansky potok;

- skladebné prvky USES.

(198) ZUR stanovuji tyto zdsady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto tzemi:
a) respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot;
PInéni v rdmci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Viechny tfi vyjmenované pfirodni hodnoty se vztahuji k tomu samému pFirodnimu prvku, a to
Dobrovizskému potoku a jeho nivé. V této nivé UP Dobroviz vymezuje regionalni biokoridor RK 1141 a zéroveri celou
nivu zatazuje do ploch krajinné zelené (NK). Podminky vyuZiti téchto ploch jsou v rdmci prvk( USES dale zpfisnény. V nivé
neni navrzena nova zastavba, jsou v ni pouze stabilizovany existujici cesty kfizici potok a je v ni doplnéno jedno nové
kiizeni (plocha 45-Z) propojujici obec Dobroviz a obec Hostouri. Ostatni prvky USES na tzemi obce jsou fe$eny stejnym
zpUsobem, jak je popsano u koridoru RK 1141.

b) chrdnit a podporovat plneni krajinnych funkci souvisejicich s prirodnimi hodnotami (ochrana biodiverzity a pozitivnich

charakteristik krajinného rdzu, ekostabilizacni a retencni funkce, trvale udrZitelné vyuZivani vodnich zdroji, ochrana
nerostného bohatstvi, apod.);
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PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. UP vymezuje nové zastavitelné plochy pouze velmi uméfené a tésné navazujici na existujici
zastavéné Uzemi obce. UP diisledné stabilizuje viechny stavajici plochy pfirodni nebo piirodé blizké krajinné zelené a
lest a viechny vodni plochy a toky, tedy véechny ekologicky vysoce stabilni plochy na tizemi obce. UP navrhuje podstatné
zvydeni rozlohy ploch krajinné zelen& (NK) i ploch lesa, ptevaZné v souvislosti s vymezenim USES. UP dale navrhuje
obnovu nékolika zaniklych historickych cest v krajiné, véetné doprovodnych stromorfadi, s nezanedbatelnou
ekostabilizaCni a retencni funkci a také s pozitivnim vlivem na krajinny raz jinak neatraktivni pfevainé zemédélsky
obhospodarované krajiny.

d) pfrirozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajindrsky hodnotnych uzemich zabezpecit ochranu krajinného
razu;

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Rozvoj zéstavby je v UP Dobroviz navrhovan vyhradné uvniti zastavéného tzemi jadrového
obytného sidla Dobroviz nebo v bezprostiedni vazbé na néj, po jeho obvodu. UP disledné cti a chrani koncentrické a
urbanisticky kompaktni a soudrzné usporadani zastavby jadrového obytného sidla Dobroviz, pfiCemz nepfipousti Zadny
plosné rozsahly rozvoj zastavby mimo zastavéné Uzemi, a tedy dekoncentraci zastavby do volné krajiny. Prostorova
regulace ploch jadrového obytného sidla Dobroviz je nastavena tak, Ze vyska a hustota zastavby se snizuji smérem od
historického jadra obce Dobroviz k okrajim sidla, tak aby byl vytvoren plynuly pfechod zastavby z jadra sidla do volné
krajiny.

Dopravni zaméry navrhované v UP Dobroviz (rozéifeni arealu Letiité Praha/Ruzyné a Zelezniéni trat na leti$té) nesnizi
v pfipadé jejich realizace podstatné hodnotu krajinného rdzu obce a celého SirSiho Uzemi, jsou navrzeny v Uzemi
bezprostfedné navazujicim na stavajici aredl Leti$té Praha/Ruzyné, které je jiz dne silné fragmentovano kumulaci
dopravni staveb (areal letisté, dalnice D6, dalnice D7, Zeleznice Praha — Kladno, Hostivice — Podlesin, logistické a skladové
aredly ad.). Zelezniéni trat je navic navrZend v tunelu a nebude mit na krajinny raz obce Zadny vliv.

e) vyskové stavby (vétrné elektrdrny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného rdzu. Pri umistovani ostatnich
staveb a zarizeni, které mohou diky svym plosnym parametriim narusit pozitivni charakteristiky krajinného rdzu tento
vliv hodnotit studii krajinného rdzu a negativni dopady eliminovat;

PInéni v ramci UP Dobroviz:

s v

UP pozadavek spliiuje. UP nepfipousti na Gzemi obce umistovéni zadnych vykovych staveb. MoZnost umisténi vétrnych
elektraren je omezena pouze na nizsi typy konstrukci.

f)  vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat prednostné mimo zvldsté chrdnénd uzemi, lokality
soustavy NATURA 2000, mokradni ekosystémy a v pripadé stretu posoudit vliv navrhovanych staveb a prijmout ndlezita
kompenzacni a eliminacni opatieni;

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Jediné dva vyznamné dopravni zaméry — rozsifeni arealu Leti§té Praha/Ruzyné a nova Zeleznice

na Leti$té Praha/Ruzyné — vymezuje UP Dobroviz v jizni ¢asti svého Gzemi a nezasahuji tak do vyjmenovanych pfirodné
hodnotnych prvk.

j)  pfivytvdreni lokdini irovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuZiti pfirodnich zdroji;
PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Vymezeni lokalniho USES v UP Dobroviz respektuje a neomezuje pfirodni zdroje na izemi obce.
USES ovliviiuje vyuZivani zemédélskych pdd na Gzemi obce. V zdsadé je ovéem veden vidy podél stavajicich &i
navrhovanych komunikaci, sdm o sobé tak nezvysuje fragmentaci zemédélskych |anG. Doplnéni cestni sité a souvisejicich
zelenych pasQ, popf. stromoradi naopak napomaha udrzitelnosti zemédélské produkce v obci, nebot zvysuje
ekologickou stabilitu izemi.

k)  pri reseni zmén vyuZiti uzemi a upresniovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na uzemi pfirodnich hodnot.
Optimdlni feSeni ovéfovat v ramci zpracovdni podrobné dokumentace a posuzované z hlediska vlivu na Zivotni prostredi
(EIA);

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splriuje. Jediné dva vyznamné dopravni zaméry — rozéifeni arealu Leti§té Praha/Ruzyné a nova Zeleznice
na Leti$té Praha/Ruzyné — vymezuje UP Dobroviz v jizni ¢asti svého Gzemi a nezasahuji tak do vyjmenovanych pfirodné
hodnotnych prvka.
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) resit strety dopravni a technické infrastruktury s izemnim systémem ekologické stability;
PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splriuje. Jediné dva vyznamné dopravni zaméry — rozéifeni arealu Leti§té Praha/Ruzyné a nova Zeleznice
na Leti$té Praha/Ruzyné — nejsou ve stietu s zadnym prvkem USES.

m) chrdnit Fiéni nivy; zabrdnit je tfeba vodohospoddrskym upravdm regulujicim vodni toky, odvodriovdni a zastavovdni
udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spolecenstev (slepd ramena, mokrady, luzni lesy, brehové porosty, louky).

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splriuje. Hlavni krajinaiskou kompozi¢ni osu na tizemi obce — nivu Dobrovizského potoka — UP fadi do
ploch pfirodnich, ¢imz zamezuje vystavbé v nivé. Touto nivou je veden i regionalni biokoridor, na ktery se vazou dalsi
zpfisnujici podminky pro vyuziti Gzemi, které dlsledné chrani vodni tok, bfehové porosty i velkou ¢ast plochy nivy pred
zménami, které by jakkoli mohli narusit vodni reZim Dobrovizského potoka.

Kulturni hodnoty uzemi kraje

Na Uzemi obce Dobroviz se nachazi kulturni hodnota Gzemi kraje vymezend v ustanoveni (199) pism. e) ZUR SCK:
Vesnicka pamatkova rezervace Dobroviz.

(201) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovdni izemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v souvislosti s ochranou a rozvojem
kulturnich hodnot

a) pfi realizaci rozvojovych zaméru v Sirsim okoli pamdtkové chrdnénych tzemi a objekt( respektovat kulturné historické
hodnoty (tj. predevsim hodnoty urbanistické a architektonické) a zvaZovat mozné strety s pozitivnimi znaky charakteristik
krajinného razu;

b) stanovit podminky pro vyuZiti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, Ze budou prosazovdny trvale udrZitelné formy
cestovniho ruchu a doprovodnych sluZeb.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. UP zafazuje Gzemi Vesnické pamatkové rezervace Dobroviz do specifické plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti — plochy smiSené obytné historického jadra (SH). Timto je umoZnéno nastaveni specifické prostorové
regulace plné odkazujici na rezim pamatkové ochrany rezervace. Ploénou regulaci v rezervaci ponechava UP dostate¢né
Sirokou, zahrnujici bydleni, obc¢anské vybaveni i drobnou femesinou vyrobu a napomaha tak zachovani autenticity
prostiedi rezervace. V navaznosti na jizni okraj rezervace vymezuje UP izolaéni zeleny pés, slozeny z ploch vefejné
zelené (ZV) a soukromych zahrad a sadl (ZS), ktery by mél po jeho realizaci vizualné oddélit prostredi VPR od tésné
pfimknuté vyrobné-skladové zdny, jejiz umisténi bylo v této poloze v bezprostfednim dotyku s historicky mimoradné
cennou zastavbou VPR Dobroviz, umoznéno organy statni spravy v minulosti.

Civilizacni hodnoty uzemi kraje

Z civiliza¢nich hodnot Gzemi kraje vymezenych v ustanoveni (202) ZUR SCK se na Gzemi obce Dobroviz nachazi pouze
Leti$té Praha/Ruzyné. Reseni UP Dobroviz aredl leti$té respektuje a zafazuje jej do stabilizovanych ploch dopravy letecké
(DL). Zaroven k tomu vymezuje plochy 65a-Z, 65b-Z a 65c-Z pro zamér na rozvoj arealu letisté spocivajici v prodlouzeni
stavajici drahy RWY 06/24.

B.2.6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny
(206) ZUR stanovuji tyto zdkladni zdsady péce o krajinu pfi pldnovdni zmén v tzemi a rozhodovdni o nich:

a) chranit a rozvijet zdkladni atributy stability, funkcnosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych prvka
charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného rdzu;

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP poZadavek spliiuje. Dobroviz se nachazi v prevazné zemédélské krajiné s vysokym podilem radikalné preménéné,
artificialni krajiny. Dominantni krajinafskou osou je niva Dobrovizského potoka, kterd je v UP chranéna, podél ni je
vymezen regionalni biokoridor a vétinové je zafazena do ploch krajinné zelené. UP chréni a stabilizuje i viechny dalsi
prirodni a pFirodé blizké plochy a vylu¢uje jejich redukci. UP navrhuje dopInéni dalsich ploch krajinné zelené, zejména
v souvislosti s ndvrhem dalsich prvké USES a pak doprovodna stromoradi kolem cestni sité ve volné krajiné.

V rdmci prostorové regulace sidla se nepfipousti vystavba nevhodnych a rusivych dominant stanovenim vyskové
regulace. Prostorovou regulaci se nastavuje rezim postupného ziedovani zastavby smérem od centra jadrového
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obytného sidla k jeho okraji, ¢imz se podporuje tradi¢ni venkovsky charakter zastavby vyznacujici se jejim ,utopenim”
ve vzrostlé zeleni velkych zahrad po obvodu sidla.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. K zvy$eni retenéni schopnosti krajiny pfipivd UP primarné vymezenim prvka USES, rozifenim
sité polnich cest s doprovodnymi stromoradimi a obecnou regulaci umozZiujici ve vyjmenovanych pfipadech pfeménu
zemédélskych ploch na ekologicky stabilnéjsi porosty.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splriuje. Na Gzemi obce Dobroviz se nachazi Pfirodni pamatka Zakolansky potok a Evropsky vyznamna
lokalita CZ0213016 Zakolansky potok, kterd je lokalitou pro ochranu raka kamenace (Austropotamobius torrentium).
Rak kamenac patfi mezi druhy citlivé na znecisténi vody, negativné na néj mohou pUsobit i zmény v uZivani krajiny s
dopadem na hydrologické poméry.

Regeni navriené v UP Dobroviz nevyvoldva 7ddné zmény hydrologickych poméri v Dobrovizském potoce. Kapacita
nové navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni odpovida takovému narlstu poctu obyvatel, ktery nepresahuje
kapacitu stavajici COV. Stavajici vyrobné-skladova zéna neni navrhem UP Dobroviz dale rozsifovana.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Uzemi obce Dobroviz bylo v ramci zpracovani UP dikladné prozkoumdano a nebyly v ném
nalezeny opusténé arealy a plochy brownfields. Obec se nachazi v suburbanizaénim zazemi Prahy a jako takova je
atraktivni pro umistovani prakticky jakychkoliv aktivit. Je tak pochopitelné, Ze stavby na jejim Uzemi jsou v zdsadé
vsechny vyuZivany. Pro rozvoj zastavby byly prednostné vyuzity disponibilni plochy proluk v zastavéném uzemi vhodné
pro rozvoj pfislusnych funkci (vymezené jako plochy prestavby P). Predikované rozvojové potfeby obce v ndvrhovém
obdobi UP viak neni moiné uspokojit vyhradné rozvojem v rozsahu proluk v zastavéném Gzemi, jejich mnoZstvi je totiz
velmi malé a nepokryva napfiklad ani polovinu predikované potieby ploch pro nové byty. Bylo tedy nutné pfistoupit
k vymezeni zastavitelnych ploch mimo zastavéné Uzemi. Zastavitelné plochy pro zastavbu jsou ale ve vSech pfipadech
vymezeny v bezprostfedni vazbé na zastavéné Uzemi a prednostné vyplnuji nedokoncené urbanistické proluky na okraji
stdvajici zastavby (typicky plochy 07-Z, 12-Z, 13-Z, 14-2).

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. UP v rémci moznosti zvy$uje atraktivitu Gzemi obce, predeviim nadvrhem na rozéiteni sité polnich
cest. Chatové osady se na Uzemi obce nenachdzeji a nejsou ani nové navrhovany. MoZnost vystavby rekreacnich objekt
je stanovena tak, aby jejich pozemek splrioval nélezitosti stavebniho pozemku pro rodinny dam.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splriuje. Regulace zastavby v UP vychazi z identifikovanych architektonickych a urbanistickych znakd
jadrového sidla Dobroviz. Na Uzemi vesnické pamatkové rezervace je vymezena specidlni plocha, jejiz prostorova
regulace plné odkazuje na podminky ochrana pamatkové péce. V ramci prostorové regulace sidla se nepfipousti
vystavba nevhodnych a rusivych dominant stanovenim vyskové regulace. Prostorovou regulaci se nastavuje rezim
postupného zredovani zastavby smérem od centra sidla k jeho okraji, ¢imZ se podporuje tradi¢ni venkovsky charakter
zastavby vyznacujici se jejim ,utopenim” ve vzrostlé zeleni.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. UP prostfednictvim stanoveni maximalni vysky zastavby vyluéuje na Gzemi obce Dobroviz
umisténi nevhodnych vyskovych dominant. Rezim vétrnych elektrdren je oSetfen ve specidlnim ustanoveni § D41
vytésnujici tyto stavby z historického jadra obce a omezujiciho jejich vysku.
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h) pfi umistovdni staveb a zafizeni, které mohou diky svym plosnym parametrum narusit pozitivni charakteristiky
krajinného rdzu vyhodnotit jejich moZny vliv na krajinny rdz a negativni dopady eliminovat.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP vychézi z redlného stavu Gzemi. V minulosti byly na Uzemi obce, v té&sném sousedstvi s VPR Dobroviz, povoleny
rozsahlé halové objekty pro vyrobu a skladovani. Tuto skutecnost nelze izemnim planem eliminovat. Je stanoveno
pravidlo pfipoustéjici preménu ploch v okoli vyrobné-skladové zény na vzrostlou zelen, ktera by mohla halové objekty
v krajiné ¢astecné zakryt. Mezi VPR a vyrobné-skladovou zonou je vymezen zeleny pas, ktery by mél alespon Castecné
rezervaci od VPR opticky i mentalné izolovat.

(207) ZUR stanovuji pro tzemni plénovdni:

a) upresnit vymezeni a zdsady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v tzemnich pldnech na zdkladé podrobnéjsich
informaci dostupnych na této urovni reseni dotéeného sprdvniho tzemi.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. ZUR SCK zahrnuji spravni tzemi obce Dobroviz do krajiny sidelni. Vyhodnoceni napInéni z toho
plynoucich poZadavk( je provedeno v nésledujicim odstavciv.

(208) ZUR vymezuji krajinu sidelni v tizemich odpovidajicich témto charakteristikdm:
a) vetsi rozsah zastavéného uzemi, vysokd hustota obyvatel a soustredéni ekonomickych aktivit;
b) nejvice proménény krajinny typ;
c) Ize rozlisit podtypy krajiny sidelni dle umisténi:
c.1) kontaktni uzemi hl. m. Prahy a velkych mést Kladna a Mladé Boleslavi;
(209) ZUR stanovuji tyto zdsady pro pldnovdni zmén v tzemi a rozhodovdni o nich:
a) vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;

b) zmény vyuZiti izemi nesmi sniZovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat ¢i znehodnocovat jeji existujici krajindrské
a kulturné historické hodnoty.

UP pozadavky spliiuje. UP vychazi z dosavadniho charakteru prevazné zemédélské krajiny v kombinaci s radikalné
pfeménénou, artificidlni krajinou, ve které se Dobroviz nachazi. UP vybranymi opatienimi sméfuje ke zvy$eni ekologické
stability zemédélské krajiny, predev$im vymezenim prvk( USES, stabilizaci existujicich enklav piirodnich a pfirodé
blizkych ploch, popf. umoZnénim konverze zemédélskych ploch na plochy s vyssi ekologickou stabilitou. Pro ¢astecné
zlepSeni obrazu vyrobné-skladové zény v krajiné je umoznéna moznost vysadby vizualné oddélujici vzrostlé zelené
okolo zény. UP navrhem novych krajinnych ploch a novymi cestami v krajiné zvy3uje estetické vlastnosti krajiny v okoli
obce.

Dominantni krajinnou osou je niva Dobrovizského potoka, kterd je v UP chranéna, podél ni je vymezen regionalni
biokoridor a vétsinové je zatazena do ploch krajinné zelené. UP plochy chréni a stabilizuje i viechny dali pfirodni a
prirodé blizké plochy a vylu€uje jejich redukci. UP navrhuje dopInéni dal3ich ploch krajinné zelené, zejména v souvislosti
s navrhem dalich prvkd USES a pak doprovodna stromoradi kolem cest ve volné krajiné.

Koridorové vazby v krajiné
(224) ZUR naznacuji (kromé biokoridort, tzn. prvki USES; viz jiné kapitoly) koridorové vazby v krajiné v uzemich odpovidajicim
témto charakteristikam:

b) polyfunkcni a verejny charakter koridoru.

(225) ZUR stanovuji tyto zdsady pro ¢innost v izemi a rozhodovdni o zméndch v uzemi:
a) zajisténi zejména prirodnich, ekologickych, vodohospoddrskych a rekreacnich vazeb sprdavniho uzemi hl. m. Prahy a jeho
zdzemi;

b) koridory jsou v ndvrhu ZUR vyznaceny jejich osou —osa by méla byt promitnuta v UPD dotcenych obci do pdsu, vyjddieného
plochou s rozdilnym zptusobem vyuZiti typu - plochy smiSené v nezastavéném tzemi. Pokud osu predstavuje vodotec, méla

by byt dle mozZnosti v tézisti pdsu. Minimdini sitka pdsu by kromé odivodnénych pripadi neméla klesnout pod 100 m.
PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Pfes Uzemi obce Dobroviz je veden koridor K20 z zemi obce Jene¢ na sever k udoli

Dobrovizského potoka a dale udolim Dobrovizského potoka napfi¢ celym sprdvnim Uzemim obce Dobroviz,
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s pokracovanim dale po toku Zakolanského potoka. V UP Dobroviz je koridor K20 reflektovan vymezenim stavajiciho
lesniho vétrolamu v oblouku Zeleznicni trati ¢. 121 mezi Uzemim obce JeneC a Udolim Dobrovizského potoka jako
stabilizované plochy NL, vymezenim navazujici plochy krajinné zelené (NK), ddle vymezenim plochy zmény v krajiné
krajinné zelené 113b-K a vymezenim ploch krajinné zelené (stabilizovanych i ploch zmén v krajiné) krajinné zelené
pfirodniho, resp. pfirodé blizkého charakteru v rozsahu celé nivy Dobrovizského potoka. Vefejny charakter koridoru K20
je v UP Dobroviz reflektovan vymezenym koncepéniho prvku veiejné pé&si a cyklistického prostupnosti oznaceného VP-
1 podél pravého bfehu Dobrovizského potoka. Ve vazbé na zastavéné Uzemi jadrového obytného sidla Dobroviz je
verejny charakter koridoru K20 umocnén vymezenim ploch verejné zelené (ZV).

ZUR SCK ve znéni Aktualizace €. 1 a €. 2 vymezuji na Gizemi obce Dobroviz nasledujici vefejné prospéiné stavby a opatteni
(uvedeno tucnym pismem). Ke kazdé z verejné prospésnych staveb, resp. ke kazdému verejné prospésnému opatreni je
uvedeno vyhodnoceni plnéni v ramci UP Dobroviz:

D208 - Koridor zZeleznicni traté ¢. 120: usek Jenec — Letisté Praha Ruzyné: Vymezen koridor VPS VD.k01.
D300 — Plocha rozvoje Letisté Praha/Ruzyné: Vymezena VPS VD15.

RC1844 - regionadlni biocentrum Hostoun. RC1844 je na Uzemi obce Dobroviz v témér celém svém rozsahu funkéni,
vymezena pouze jedna plocha VPO VUO5 pro zajisténi rozsahu RC1844 v parametrech dle oborovych predpist a
metodik.

RK1141 - regionalni biokoridor Hostoun — RK 1140. RK1141 je na Uzemi obce Dobroviz jen ¢astecné funkcni. Pro
dosazeni Uplné funkénosti RK1141 v parametrech dle oborovych predpisti a metodik jsou v UP Dobroviz vymezeny
plochy VPO VU12, VU13, VU14 (LBC vloZené do RBK), VU15, VU16, VU17, VU18.

RK1142 - regionalni biokoridor Brevska Rakosina — Hostoun. RK1142 je na Uzemi obce Dobroviz jen ¢aste¢né funkéni.
Pro dosaZeni Uplné funkénosti RK1142 v parametrech dle oborovych predpist a metodik jsou v UP Dobroviz vymezeny
plochy VPO VU02, VUO03, VUO4.

RK6009 - regionalni biokoridor Dolansky Haj — Kalingriiv mlyn. RK6009 je na izemi obce Dobroviz jen ¢astecné funkéni.
Pro dosaZeni tplné funkénosti RK6009 v parametrech dle oborovych predpisti a metodik jsou v UP Dobroviz vymezeny
plochy VPO VU19, VU20.

Ze Stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici cile Gzemni planovani ( ). Vyhodnoceni souladu UP
Dobroviz s kazdym jednotlivym cilem tzemniho planovani je uveden vidy pod kazdym cilem:

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Obec Dobroviz pred vydanim tohoto UP disponovala Uzemnim planem sidelniho utvaru
Dobroviz z roku 1996 a tfemi zménami UPSU Dobroviz (2001, 2004, 2006). Tato Gizemné plénovaci dokumentace v ramci
pofizovanych zmén postupné ztracela prehlednost a vzhledem k pfijeti nového Stavebniho zdkona ucinného od 1. 1.
2007 prestala tato dokumentace odpovidat aktualnim legislativnim poZadavkim. Pokud by obec do konce roku 2022
nevydala novy Gzemni plan, ptvodni UPSU by prestal platit.

V ramci zpracovani UP byly vyvaZovany viechny tfi pilite udrzitelného rozvoje. Podminky na Gizemi obce jsou dény jeji
polohou v zadzemi Prahy. Uzemi obce je tak atraktivni jak pro investory do primyslovych realit, tak investory do
rezidenénich realit. Zaroven je vyuZiti Gzemi obce velmi silné omezeno ochrannymi pasmy Leti$té Praha/Ruzyné.
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V danou chvili tak jsou mozZnosti dal$iho rozvoje obce, at uZ jeho vyrobné-skladové zény (omezeni ochrannymi pasmy
letisté s vysSkovym omezenim staveb) Ci jeho obytného sidla (omezeni ochrannymi hlukovymi pasmy letisté), minimalni.

Ztohoto ramce vychazi fedeni UP Dobroviz. Stavajici plochy ekonomickych aktivit jsou na Uzemi obce silné
nadstandardni, poCet zaméstnancl ve vyrobné-skladové zéné nékolikanasobné pfesahuje pocet obyvatel obce.
Vyznam predmétné vyrobné-skladové zény zjevné presahuje méfitko samotné obce a ta se tak vaze spiSe na dopravni
systémy obsluhujici Prahu. Existujici vyrobné-skladova zéna byla v UP respektovana, nicméné nebyla shleddna aktualni
potfeba tuto zénu jakkoliv dale rozsifovat.

Pozornost pfi navrhu UP Dobroviz byla kladena na nalezeni moznosti rozvoje bydleni. Jeliko? je vychodni a jizni ¢ast
jadrového obytného sidla omezena hlukovym ochrannym pasmem letisté, nejvétsi zastavitelné plochy pro rozvoj
bydleni byly vymezeny na severnim okraji sidla. Tyto plochy byly vymezeny jesté v prijatelné dochazkové vzdalenosti do
centra obce. Optimalné;jsi lokality na vychodé a jihu jadrového sidla obce byly zafazeny do tizemnich rezerv, s vyhledem
na aktualizaci hranic hlukovych ochrannych pasem letisté. Timto zplsobem byla vyfesena vysoka poptavka po plochach
po bydleni v omezenych podminkach samotné obce.

V ramci ndvrhu rozvoje Uzemi obce byla absolutné respektovdna hlavni pfirodni hodnota na Uzemi obce, a to niva
Dobrovizského potoka. V ni se nachdzi Evropsky vyznamna lokalita Zakolansky potok a také Pfirodni pamatka
Zakolansky potok. Tato hlavni a urcujici krajinaiskd kompozi¢ni osa obce byla ochranéna pred zastavbou a dalSimi
zménami Uzemi, které by jeji hodnotu mohly narusit.

Na celém Gzemi obce byla vymezena spojitd soustava prvk( USES a bylo navrieno doplnéni cestni sité véetné
doprovodné liniové zelené — stromoradi. Vedle hospodarské funkce zemédélské krajiny tak byla posilena i jeji funkce
ekologicka, esteticka a rekreacni.

Byl udrZen odstup zastavby obce od sousedni obce Hostoun, ¢imz byla ochranéna jak zemédélska plda, tak bylo
zabranéno nezddouci fragmentaci volné krajiny.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Plosna regulace Gzemi obce byla provedena komplexné, pfi zvazeni véech vzajemnych vztah(
mezi funkcemi vyskytujicimi se v obci, popt. funkcemi, které se mohou v budoucnu na Uzemi obce rozvinout.
V regulativech ploch byla vyvadZzena dostatecna funkéni flexibilita umoznujici primérené rozmanité moznosti aktivit
v jednotlivych plochach, zaroven byla eliminovana rizika vzniku moZnych stietl jednotlivych funkci v plochédch i mezi
plochami navzajem. Peclivé byly vybalancovany podminky hranicnich funkci, jako napf. nerusici vyroba ¢i obcanské
vybaveni v plochach pro bydleni apod. Existujici stfety byly eliminovany, napf. navrhem zeleného pasu mezi vyrobné-
skladovou zénou a tésné priléhajici zastavbou rodinnych domd.

Uéelnosti navrieného feseni bylo dosazeno podrobnym vyhodnocenim potencialu rozvoje v ramci zastavéného tzemi
a az nasledné ndvrhem novych zastavitelnych ploch. Rozsah a kapacita nové vymezovanych zastavitelnych ploch
odpovidaji redlné predpokladané potrebé v navrhovém obdobi tzemniho planu, ktera se odviji predevsim od potreby
novych rozvojovych ploch pro bydleni s ohledem na predikovanou potrebu vystavby novych bytl a zaroven odpovida
kapacitam verejné infrastruktury.

Viechny zastavitelné plochy jsou vymezovény v pfimé navaznosti na stavajici uli¢ni sit a sité technické infrastruktury,
a je dbdno na zajisténi pési dostupnosti obcanského vybaveni a verejnych prostranstvi ze vSech ploch bydleni, a to
stabilizaci existujicich ploch ob¢anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a vymezenim ploch novych.

Potfebného souladu verejnych a soukromych zajm0G je dosazeno navrhem rozvoje vefejné infrastruktury kapacitné
a kvalitativné odpovidajici naroklim na rozvoj zastavby predevsim pro bydleni.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. V ramci zpracovani navrhu UP byly provéfovany viechny zndmé zaméry na zmény v tzemi
a vystavbu soukromych fyzickych i prdvnickych osob i zaméry obce Dobroviz a v navrhu Uzemniho planu byly
koordinovany, zejména pak s ohledem a pfi respektovani vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist
a pozadavkl na ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich z konkrétnich pozadavkd uplatnénych dotéenymi organy statni
spravy. Pfi zpracovani navrhu UP se respektovalo schvalené zadani UP zahrnujici poZadavky dotéenych organ
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uplatnéné v ramci projednani navrhu zadani UP Dobroviz, vybrana témata (predevsim feseni USES, rozvoj letisté) byla
v ramci zpracovani UP individualné s dotéenymi organy diskutovana. Dal$i koordinace soukromych a vefejnych zajma je
predmétem procesu projednani navrhu tzemniho planu, procesu spolecného jednani a verejného projednani.

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivdni zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. UP chréni a rozviji identifikované pfirodni hodnoty v Gzemi — respektuje a chrani véechny p¥irodni
hodnoty dané platnou legislativou. V pfipadé obce Dobroviz jde zejména o nivu Dobrovizského potoka, kde se naléza
PFirodni pamatka Zakolansky potok a Evropsky vyznamna lokalita CZ0213016 Zakolansky potok, ktera je lokalitou pro
ochranu raka kamenace (Austropotamobius torrentium). Rak kamenac patii mezi druhy citlivé na znedisténi vody,
negativné na néj mohou plsobit i zmény v uZivani krajiny s dopadem na hydrologické poméry. Reseni navriené v UP
Dobroviz nevyvolava Zadné zmény hydrologickych pomér v Dobrovizském potoce. Kapacita nové navrienych
zastavitelnych ploch pro bydleni odpovida takovému nérlstu poctu obyvatel, ktery nepresahuje kapacitu stavajici COV.
Stavajici vyrobné-skladova zdna neni ndvrhem UP Dobroviz dale roziifovana.

Mezi dalsi vyznamné prirodni hodnoty obce nachazejici se na izemi obce patfi kvalitni zemédélské plidy véetné pld
nejvyssi tfidy ochrany. Zabor zemédélskych pid je minimalizovan pouze na citlivé vybrané rozvojové plochy pro
bydleni, tésné se primykajici k okraji zastavby jadrového obytného sidla Dobroviz. Stanovenim maximalni velikosti
stavebniho pozemku je zajisténo efektivni vyuZiti zabirané pldy. nékterym zabordm zemédélské pldy se pfirozené nelze
vyhnout, jedna se oviem o zaméry (rozsifeni Leti$té Praha/Ruzyné, eleznice Praha — letité), které jsou do UP Dobroviz
prebirany z nadiazené UPD, ze ZUR Stfedoceského kraje, s nimiz musi byt Up Dobroviz v souladu.

Véechny p¥irodni a pfirodé blizké plochy véetné ploch lesa jsou v UP stabilizovany, s ohledem na velmi maly podil ploch
prirodniho charakteru z celkové rozlohy obce neni pripusténo jakékoli jejich zmen3ovani. Naopak je v UP navrieno
zvydeni podilu prirodnich a pFirodé blizkych ploch, zejména vymezenim USES a doplnénim cestni sité s doprovodnou
liniovou zeleni stromoradi podél cest.

UP chrani existujici kulturni hodnoty na Gzemi obce, a to pfedeviim Vesnickou pamatkovou rezervaci Dobroviz. Jeji
Uzemi je zarazeno do specifické plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti — plochy smisené obytné historického jadra (SH).
Timto je umoZnéno nastaveni specifické prostorové regulace piné odkazujici na rezim pamatkové ochrany rezervace.
Plo$nou regulaci v rezervaci ponechava UP dostateéné Sirokou, zahrnujici bydleni, ob&anské vybaveni i drobnou
femesinou vyrobu a napomaha tak zachovani autenticity prostiedi rezervace. V navaznosti na jizni okraj rezervace
vymezuje UP izolaéni zeleny pds, sloZeny z ploch veFejné zelené (ZV) a soukromych zahrad a sad(i (ZS), ktery by mél po
jeho realizaci vizudIné oddélit prostfedi VPR od tésné pfimknuté vyrobné-skladové zdny, jejiz umisténi bylo v této poloze
v bezprostfednim dotyku s historicky mimoradné cennou zastavbou VPR Dobroviz, umoznéno orgdny statni spravy
v minulosti.

UP chrani a rozviji viechny civilizaéni hodnoty v Gzemi, konkrétné jde o aredl byvalé zakladni $koly (dnes MS) a
sportovni areal. Sportovni aredl UP navrhuje k mirnému roziiteni umoziujici jeho dal3i rozvoj. Je zajisténa ochrana
verejnych prostranstvi, rozvijena je cestni sit v krajiné, vymezenim zastavitelnych ploch v tésné navaznosti na existujici
sidlo je zaji$téno vyuziti existujicich systéma technické infrastruktury. Dle podkladt Ceského Aeroholdingu, a.s. (od 1.
10. 2018 nastupnicka spolecnost Letisté Praha a.s.) byla vymezena plocha pro rozvoj Letisté Praha/Ruzyné spocivajici

v prodlouZeni jeho stavajici drahy RWY 06/24.

V ramci ochrany 3 vyge popsanych okruht hodnot fe$i UP Dobroviz pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch. Ty
jsou uréeny predevsim pro bydleni. MoZnost jejich vymezeni byla na izemi obce omezen3d, nicméné i presto se podafilo
navrhnout tyto plochy v pfimérené kapacité. Ploch pro ekonomické aktivity je na Uzemi obce nadstandardni mnoZstvi
a nebyla tak shledana aktudlni potfeba vymezovat dalsi. Nastavenim plosnych regulativi bylo umoZnéno rozvijet
ekonomické aktivity v rdmci zastavéného Gzemi obytného sidla Dobroviz, predevsim v jeho historickém jadru a okolnich
plochach.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatreni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodadrstvi, téZbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky
a ucelové komunikace, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich diisledkd, a ddle takovd
technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfriklad cyklistické stezky,
hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni centra; doplrikovd funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustnd.
Uvedené stavby, zarizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném tuzemi
umistovat v pripadech, pokud je izemné pldnovaci dokumentace z divodu verejného zdjmu vyslovné nevylucuje.
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PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. UP stanovuje konkrétni podminku tykajici se vystavby v nezastavéném Gzemi, a to v ustanoveni
§ E08. V této podmince omezuje aplikaci ustanoveni § 18 odst. 5 Stavebniho zdkona na podminky plosné regulace
a upresfiujici podminky pro plochy zatazené do USES. Obé sady podminek aplikaci ustanoveni § 18 odst. 5 zuzuji, nikoliv

s ohledem na uzemni kontext obce Dobroviz.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

Netyka se uzemi obce Dobroviz; nezastavitelné pozemky jsou v § 2 odst. 1 pism. e) Stavebniho zdkona definovany jako
pozemky, které nelze zastavét na Uzemi obce, ktera nema vydany Gzemni plan.

Ze Stavebniho zdkona vyplyvaji nasledujici ukoly pro Gzemni planovani ( ). Vyhodnoceni
souladu UP Dobroviz s kazdym jednotlivym tikolem pro Gzemni pldnovani je uveden vidy pod kazdym Gkolem:

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Re$eni Gzemniho planu plné respektuje poznatky a zévéry soustavného a komplexniho
posuzovani stavu a vyvoje Uzemi obce. UP je zpracovén zejména na zakladé zjisténi a posouzeni stavu a vyvoje Gzemi
obce vramci aktualnich UAP ORP Cernodice a na zékladé pribéiné provéddénych terénnich Zetfeni a prizkumd
zpracovatelem izemniho planu. Aktualni stav a vyvoj Gzemi je potom pribézné monitorovan politickym vedenim obce,
zavéry a zjisténi jsou potom do UP implementovany prostiednictvim intenzivni soudinnosti uréeného zastupitele pro
Uzemnf plan se zpracovatelem UP i s pofizovatelem UP. UP tak vytvaii optimalni podminky pro ochranu a dalsi rozvoj
vsech identifikovanych hodnot uzemi obce.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splriuje. UP stanovi zékladni koncepci rozvoje Gzemi obce a koncepci ochrany a rozvoje jeho hodnot, které
jsou poté zpresnény a konkretizovany v rdmci urbanistické koncepce, zejména pak ve vymezeni konkrétnich ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, a v ramci koncepce verejné infrastruktury ¢i koncepce usporadani krajiny. Je tak zajisténa
ochrana vsech identifikovanych hodnot izemi obce Dobroviz.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliuje. UP je navrien s ohledem na potieby identifikované pro obvyklé navrhové obdobi UP, tedy na
obdobi pristich cca 15-20 let, pricemz navrhovana koncepce rozvoje izemi obce a urbanisticka koncepce jsou stanoveny
s cilem minimalizovat riziko nutnosti pofizeni nového Uzemniho planu v obdobi kratSim, nez je navrhové obdobi
tzemniho planu. UP je zpracovan na zakladé diikladnych terénnich prizkuma fe$eného Gizemi a resersi a analyz $irokého
okruhu a spektra relevantnich Gzemné planovacich i jinych koncepcnich a strategickych dokumentd, pti plném
respektovani vsech verejnych zajma v Gzemi, a s pfihlédnutim jednak k zajmim obdand, vlastnikd pozemk( a staveb,
samospravy obce Dobroviz, tj. nalezenim souladu zajma verejnych a soukromych. Nedilnou soucasti zpracovani
a pofizeni UP Dobroviz je koordinace jeho Feieni s dotéenymi organy, kterym jednotlivé zdméry kompetenéné
odpovidaji.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliuje. Zakladni urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani Gzemi a na jeho zmény stanovuje UP v ramci zakladni koncepce rozvoje tzemi obce a v rdmci urbanistické
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koncepce a kompozice. Podrobnéj$i podminky na umistovani staveb, uspofadani a fe$eni staveb stanovuje UP
prostfednictvim vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenim podminek pro vyuZiti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a zejména pak stanovenim podminek prostorového usporadani ploch, a to konkrétné
stanovenim maximalni vysky zastavby a stanovenim struktury zastavby v plochach.

V ramci prostorové regulace jsou stanoveny podminky vychazejici ze stavajiciho charakteru a struktury zastavby. Na
zakladé vyhodnoceni charakteru a struktury stavajici zastavby byla vyhodnocena potfeba jejich ochrany, popf. jejich
Zadouci premény. Jsou tak zohlednény hodnoty historické zastavby Vesnické pamatkové rezervace Dobroviz, pro
kterou je vymezena specialni plocha odkazujici na podminky ochrany pamatkové péce. V rdmci prostorové regulace sidla
se nepripousti vystavba nevhodnych a rusivych dominant stanovenim vyskové regulace. Prostorovou regulaci se dale
nastavuje rezim postupného zired'ovani zastavby smérem od centra k okraji obce, ¢imz se podporuje tradi¢ni venkovsky
charakter zastavby vyznacujici se jejim ,,utopenim” ve vzrostlé zeleni.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Podminky pro provedeni zmén v tizemi jsou v UP stanoveny d(isledné se zohlednénim stavajiciho
charakteru Uzemi a s cilem ochrany identifikovanych hodnot Gdzemi. Cilem navrhovanych zmén v Uzemi je stabilizovat
stavajici sidelni strukturu obce Dobroviz s hlavnim sidlem skladajicim se z jadrového obytného sidla a sousedici vyrobné-
skladové zény. Uzemni plan podporuje vizudlni oddéleni té&chto dvou nesourodych typl zastavby. Dalsi dvé oddélena
sidla charakteru samot (Zakav Mlyn, Na palpostu) jsou stabilizovéna, jejich plo$ny rozvoj neni pFipustén. K podminkam
usporadani zastavby viz vyhodnoceni tkolu Gzemniho planovani d) M.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. PFi navrhu novych zastavitelnych ploch byla provéfena kapacita existujici vefejné infrastruktury
a bylo vyhodnoceno, Ze neni tfeba dalsi rozvoj podmitiovat jejim zkapacitnénim, nebot stavajici kapacita je dostacujici.
Co se tyCe etapizace reSici postupné vyuzivani zastavitelnych ploch, vzhledem k velmi malému ploSnému rozsahu
zastavitelnych ploch (s vyjimkou ploch pro rozsifeni arealu Letisté Praha/Ruzyné) a jejich poloze obalujici sidlo po jeho
okraji, nebyla nutnost stanoveni etapizace shledana. Umirnény ndvrh zastavitelnych nebylo tfeba déle rozdélovat do
etap, nebot ani souc¢asné zapodeti zastavby na viech navrzenych plochach by v méfitku obce nemohlo zpUsobit zdsadni
problémy. V ramci fedeni UP byly navrieny plochy Gzemnich rezerv pro rozvoj bydleni, jejich? Géelem je predeviim
nasmérovat budouci vyvoj, naznacit jeho Zadouci parametry, posilit tak strategicky vyznam UP, a to s vyhledem na
aktualizaci hranice hlukového ochranného pdsma, které nyni blokuje vystavbu na vhodnéjsich plochach pro rozvoj
bydleni na vychodnim a jiznim okraji jadrového obytného sidla Dobroviz.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

Vramci Uzemi obce Dobroviz nebyla identifikovana Zadna zasadni rizika spojend s ekologickymi a prirodnimi
katastrofami. Byt se nachazi v zemédélské krajing, vzhledem ke spiSe rovinatému terénu nebylo zjisténo (aZz na lokalni
vyjimky) zasadni riziko zaplav ¢i splavu zemédélskych pld s rizikem ekologickych nebo ptirodnich katastrof.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. V ramci Fedeni UP bylo vyhodnoceno, Ze toto riziko je na iizemi obce minimalni. Obec se nachazi

.....

nabidkou pracovnich pfrileZitosti.

Na Gzemi obce se navic nachazi rozsahla vyrobné-skladova zéna, jejiz pocet zaméstnanc mnohokrat prevysuje pocet
ekonomicky aktivnich obyvatel obce. Reseni UP umozfiuje transformaci této zény i na jind odvétvi, zejména na
ekonomickd odvétvi v podstatné vyssi pridanou hodnotou, v pfipadé, Zze by se jejich stavajici provozy z izemi obce
stahly.

V samotném jadrovém obytném sidle Dobroviz vymezuje UP v centru dva druhy plochy smi$enych obytnych
umoznujicich rozvoj nejen bydleni, ale i ob¢anského vybaveni, administrativy ¢i nerusici vyroby. Také v okolnich
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obytnych plochach je v pfimérené mife pripusténa ekonomicka ¢innost, v rozsahu a formé, ktera neohrozi hlavni, tedy
obytnou funkci ploch.

Jizné od jadrového obytného sidla Dobroviz vymezuje UP navrhové plochy pro drobnou a femesinou vyrobu (VD) 70-P,
71-Z a 72-Z, které maji vyznam pro mozny rozvoj lokalnich ekonomickych aktivit, zejména malého a stfedniho podnikani
generujiciho i pracovni pfileZitosti pro obyvatele obce (na rozdil od vyrobné-skladové zény, kterd zaméstnava témér
vyhradné zaméstnance z jinych obci, neZ je Dobroviz).

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP poZadavek spliiuje. V méfitku SirSich vztahQ byla zohlednéna pozice obce v sidelni struktufe jako sidla
v suburbanizaéni zéné Prahy. V UP je rozvijena predeviim rezidenéni funkce obce, a to v rdmci moZnosti danych
omezenim v podobé hlukového ochranného pdsma letisté.

Na uzemi obce Dobroviz byly stabilizovany dfive vymezené plochy pro vyrobné-skladovou zénu nadmistniho vyznamu.
Tato zona je navdzdna predevsim na dopravni systémy nalezejici k Praze, obec Dobroviz timto respektuje, Ze je jeji Uzemi
soucasti prazského metropolitniho regionu, ve kterém se ve zvySené mire koncentruji ekonomické aktivity.

Na Uzemi obce je ochranéna zdsadni atraktivita, a to Vesnicka pamatkova rezervace Dobroviz. Prostorova regulace
zajistuje ochranu prostoru rezervace pred nezadoucimi stavebnimi zasahy. Plosna regulace zaroveni umoziiuje v plose
rezervace rozvijet aktivity podporujici cestovni ruch, at uZ jde o rdzné sluzby (véetné ubytovacich vyssiho standardu),
obchod ¢i provadéni remesel.

Obec Dobroviz lezi v Uzemi zcela neatraktivnim pro cestovni ruch, prestoze se na Uzemi obce nachazi historicky vysoce
hodnotny soubor baroknich zemédélskych usedlost, chranénych jako Vesnicka pamatkova rezervace Dobroviz. VPR
Dobroviz viak nepattfi mezi vyhledavané turistické atraktivity okoli Prahy. Pfesto UP vytvafi zakladni podminky pro
mozny rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu, regulativy ploch smiSenych obytnych umoznuji pomérné flexibilni
umistovani ubytovacich zafizeni vy$siho kvalitativniho standardu, stravovacich zafizeni, obchodl a dalsich sluzeb
vyuZitelnych cestovnim ruchem (informaéni centrum, konferenéni centrum ad.) UP také vytvaii podminky pro
zatraktivnéni volné krajiny na Uzemi obce, a to zejména zahusténim cestni sité doprovozené stromoradimi. Cilem je
zvysit prostupnost volné krajiny pro péSi a cyklisticky pohyb a zvysit tak atraktivitu volné krajiny kolem obce pro
kazdodenni rekreaci obyvatel obce. Zahusténi cestni sité ma rovnéZz pomoci zvySeni estetické hodnoty krajiny
naclenénim dnes velkych scelenych blokli orné pidy do mensich poli.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Naplnéni tohoto cile UP dosahuje predeviim vymezenim zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti
na zastavéné Uzemi, které disponuje existujici verejnou infrastrukturou, aby byly minimalizovany vyvolané naklady do
rozvoje verejné dopravni a technické infrastruktury. Vétsina ploch pro rozvoj bydleni je vymezena do 600 m skutecné
pési dochéazkové vzdalenosti do centra obce, ve kterém se naléza zakladni ob¢anské vybaveni (MS, obchod, restaurace,
kulturni diim, obecni Ufad), jehoZ umisténi v pési dostupnosti podstatné sniZzuje naroky na dopravu a tim sniZuje
amortizaci vefejné dopravni infrastruktury udrZované z verejnych rozpoctu.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Pozadavky civilni ochrany jsou Uzemnim planem respektovany. Reseni GUzemniho planu
nevyvolava potfebu vymezeni konkrétnich ploch pro ochranu obyvatelstva dle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadéni ukold ochrany obyvatelstva.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

V ramci zpracovani UP nebyly na Gzemi obce identifikovany zni¢ené areély vyzadujici asanaéni opatteni.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP Dobroviz nevykazuje negativni vlivy na Zivotni prostiedi a nevyvolava potiebu navrhu kompenzaénich opatieni.
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PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP Dobroviz nevymezuje plochy pro vyuZivani piirodnich zdroja.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Pfi pofizovani a zejména zpracovéani Gzemniho planu byly uvedené poznatky uplatfiovany.
Zodpovédnym projektantem a hlavnim zpracovatelem Gzemniho plénu je Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D.,
autorizovana architektka v oboru architektura a doktorka v oboru urbanismus a izemniho planovani, disponujici vSemi
pozadovanymi znalosti z obord architektura, urbanismus, Uzemni planovani, ekologie i pamatkova pécde. Soucasti
zpracovatelského tymu jsou pak dalsi odbornici a autorizované osoby v oboru uzemni planovani, krajinarska
architektura, projektovani USES, ktefi jsou zarukou vysoké odborné kvality fe$eni UP Dobroviz. Pravni supervizi nad
obsahem UP provédi pravnik, specialista na stavebni pravo a procesy v Gizemnim planovéni Mgr. Bc. JindFich Felcman.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

Pfislusny Gfad na zékladé projednéni Zadani UP Dobroviz konstatoval, 7e nelze ocekdvat negativni vlivy na Zivotni
prostiedi vyvolané pofizovanym UP Dobroviz a neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii UP Dobroviz na
Zivotni prostredi.

UP je zpracovan v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 Stavebniho zakona (vyhodnoceni
viz kapitola B.3. Od(ivodnéni UP Dobroviz MN).

V souladu s § 6 odst. 2 Stavebniho zakona je potizovatelem UP Dobroviz Obecni Gfad Dobroviz, ktery si zajistil spInéni
kvalifikaénich pozadavkl pro Gzemné planovaci Cinnost ve smyslu ustanoveni § 24 Stavebniho zdkona uzavienim
pfikazni smlouvy s Mgr. Bc. Jindfichem Felcmanem.

V souladu s § 43 odst. 1 Stavebniho zdkona UP stanovi zékladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plosného a prostorového usporadani (urbanisticka koncepce), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury.
UP vymezuje zastavéné tzemi, plochy a koridory, zastavitelné plochy (oznacené indexem Z), plochy zmén v krajiné
(oznacené indexem K) a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného Gzemi (plochy prestavby, oznacené indexem P). UP vymezuje plochy a koridory pro vefejné prospéiné
stavby, pro verejné prospésna opatreni a pro Uzemni rezervy a pro vsechny plochy a koridory stanovi podminky pro
jejich vyuziti. UP neobsahuje 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeni v ZUR Stfedoceského kraje.

UP Dobroviz nevyuzivd moznosti dané ustanovenim § 43 odst. 2 Stavebniho zakona vymezit plochy, v nichi je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie, uzavienim dohody o parcelaci, popf. vydanim
regulacniho planu. VyuZiti téchto institutl nebylo s ohledem na nevelky rozsah vymezenych ploch zmén a pomérné
jednoduchou majetkovou drzbu v nich vyhodnoceno jako ucelné.

V souladu s § 43 odst. 3 Stavebniho zakona UP zptesriuje a rozviji cile a tkoly tzemniho planovani stanovené v § 18 a
19 Stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kapitola B.3. Odtivodnéni UP Dobroviz ). UP je zpracovan v souladu s PUR CR
(vyhodnoceni viz kapitola B.1. Oddvodnéni UP Dobroviz M) a ZUR Stfedoceského kraje (vyhodnoceni viz kapitola B.2.
Od@vodnéni UP Dobroviz ). Vécné fedeni UP nepiekracuje podrobnost nalezejici svym obsahem regulaénimu planu,
UP nereguluje jednotlivé stavby, ale vyhradné vyuziti celych ploch a prostorové usporadani zastavby.

V souladu s § 43 odst. 4 Stavebniho zakona je UP zpracovan a pofizen pro celé spravni tzemi obce Dobroviz.

UP spliiuje pozadavky na obsah Uzemniho planu a jeho odCvodnéni stanovené v § 43 odst. 6 a § 53 odst. 4 a 5
Stavebniho zdkona (vyhodnoceni viz kapitola B.4.2. Od@ivodnéni UP Dobroviz V).
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Vsouladu s § 158 Stavebniho zakona je UP Dobroviz zpracovan fyzickou osobou, kterd ma opravnéni k vykonu
vybranych &innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho predpisu (zdkon €. 360/1992 Sb., ve znéni
pozdéj$ich predpis() — Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., autorizovany architekt CKA ¢. 04 019.

PFi projednavani jednotlivych fazi Gzemniho planu bylo postupovano v souladu s § 50 az § 54 Stavebniho zakona.

V souladu s § 3 odst. 1 Vyhlasky €. 500/2006 Sh., o izemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni (dale jen ,Vyhlaska & 500/2006 Sb.“) je UP Dobroviz
zpracovén na podkladé digitalizované katastralni mapy od CUZK, stav k 20. 1. 2018. Obec Dobroviz nedisponuje
technickou mapou dle § 3 odst. 2 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

V souladu s § 13 odst. 1 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. obsahuje UP Dobroviz textovou &ast (Gzemni plan + od(ivodnéni
tzemniho plénu) a grafickou ¢ast (3 vykresy UP a 3 vykresy odGvodnéni UP). Obsah UP i obsah odCvodnéni UP odpovida
priloze €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Textova ¢ast UP Dobroviz obsahuje viechny kapitoly dle €l. | odst. 1 pfilohy ¢. 7 a
vybrané kapitoly dle €l. | odst. 2 piilohy &. 7, graficka ¢ast UP Dobroviz obsahuje vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi, hlavni
vykres a vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Textova ¢ast odGvodnéni UP Dobroviz obsahuje viechny
kapitoly a soucasti dle €l. Il odst. 1 ptilohy &. 7, grafickd ¢ast odGvodnéni UP Dobroviz obsahuje koordinaéni vykres,
vykres Sirsich vztah( a vykres predpokladanych zdbor( ptdniho fondu.

V souladu s § 13 odst. 2 Vyhlasky €. 500/2006 Sb. jsou viechny vykresy UP a odtivodnéni UP, s vyjimkou vykresu $irich
vztahU, vypracovany v méfitku 1 : 5 000, vykres SirSich vztah( je zpracovan v méritku 1 : 50 000.

V souladu s § 14 odst. 1 Vyhlasky &. 500/2006 Sb. jsou viechny samostatné soucasti UP opatieny zdznamem o Gcinnosti
obsahové odpovidajicim dikci vyhlasky.

V souladu s § 3 odst. 1 Vyhlasky €. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném znéni (dale jen
,Vyhlaska €. 501/2006 Sb.“) ¢leni UP celé spravni zemi obce Dobroviz na plochy, ve vét3iné pfipadl vétsi nez 2 000 m2.
Ve vyjime&nych piipadech, zejména v p¥ipadech nutné ochrany nékteré z hodnot Uzemi obce, vymezuje UP i plochy
mensi.

V souladu s § 3 odst. 2 Vyhlasky €. 501/2006 Sb. vymezuje UP Dobroviz plochy podle stavajiciho, resp. pozadovaného
cilového zplsobu vyuZiti a podle vyznamu.

V souladu s § 3 odst. 3 Vyhlasky €. 501/2006 Sb. vymezuje UP Dobroviz plochy s cilem eliminace vzajemnych konfliktl
a stretl vzajemné neslucitelnych zplsobU vyuZiti a ¢innosti v plochach a usporadani a vyuzivani tzemi.

V souladu s § 3 odst. 4 Vyhlasky €. 501/2006 Sb. UP Dobroviz podrobnéji ¢leni nékteré plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti. Podrobné odlvodnéni tohoto ¢lenéni je odGvodnéno v kap. G.4.2 tohoto Odlivodnéni.

V souladu s § 3 odst. 4 Vyhlasky €. 501/2006 Sh. UP Dobroviz dlisledné& chrani viechna existujici vefejna prostranstvi
véetné viech cest na Uzemi obce, které vymezuje je jako stabilizované plochy vefejnych prostranstvi. UP déle rozviji
systém verejnych prostranstvi v zastavéném uzemi, v plochach prestavby, v zastavitelnych plochach i ve volné krajiné
s cilem Uplné spojitosti a kontinuity systému verejnych prostranstvi, vylouceni neprostupnych enklav zastavby, zajisténi
optimalnich podminek pési a cyklistické prostupnosti sidel a zajisténi optimalnich podminek prostupnosti volné krajiny
pro pési a cyklisticky pohyb a pro Ucelovou, zejména zemédélskou dopravu.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti a uspofadani odpovida zakladnimu
rezimu nastavenému v § 4 aZ § 19 Vyhlasky €. 501/2006 Sb. UP zptesriuje podminky vyuZiti a prostorového usporadani
vsech typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pficemzZ podminky vyuZiti ploch a koridor( cleni na hlavni, pfipustné,
podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZziti.

UP Dobroviz byl v souladu s procesnimi pravidly Stavebniho zdkona ve viech fazich projednan s dotéenymi organy,
v jejichz kompetenci je hajeni verejnych zajm{ potencidlné dotcenych jejim feSenim. V ramci jednotlivych fazi
projednani navrhu Zmény UP Dobroviz byla uplatnéna stanoviska dotéenych organd, jejich? podrobné vyhodnoceni dle
jednotlivych etap je obsahem kapitoly A tohoto oddvodnéni.
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Z popsaného vyhodnoceni stanovisek uplatnénych dotéenymi organy vyplyva, Ze vSechny jejich pozadavky byly spinény
a re$eni UP Dobroviz tak odpovidd pozadavkiim hajenym dotéenymi organy.

U dotéenych organ(, které stanovisko neuplatnily, bylo ze strany pofizovatele provéfeno, zda nemohlo dojit k dotceni
jimi hajenych verejnych zajm0. Pofizovatel konstatuje, Ze na zakladé tohoto provéreni nebylo shledano riziko

negativniho dotéeni pfedmétnych vefejnych zajmd a UP Dobroviz je tak v souladu s poZadavky zvla$tnich pravnich
predpisC.
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C. ZPRAVA O VYHODNOCENIi VLIVU NA
UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMI OBSAHUIJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENIi VEETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI,
STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50
ODST. 5 A SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO
PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné pfisluSny organ
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi podle § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na
Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném znéni, na zakladé § 10i odst. 3 zdkona ve svém
Stanovisku k ndvrhu zadani zemniho planu Dobroviz ¢.j. 094889/2017/KUSK ze dne 17. 8. 2017 uplatnil poZadavek na
zpracovéni vyhodnoceni vlivd UP Dobroviz na Zivotni prostiedi (vyvhodnoceni SEA). Diivodem pro toto stanovisko bylo
predevsim predchozi stanovisko Krajského ufadu Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
ptislusného podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ¢.j. 094855/2017/KUSK ze dne 2.8.2017, ve
kterém nebyl vylou¢en mozny negativni vliv UP Dobroviz na soustavu Natura 2000.

Na zékladé projednani s Krajskym Gfadem Stiedoceského kraje byl navrh Zadani UP Dobroviz upraven, predeviim byly
zkonkretizovany pozadavky tykajici se rozvoje bydleni, vyroby a rekreace. Na zakladé tohoto upfesnéni bylo vydano
upravené stanovisko Krajského Gfadu Stfedoéeského kraje, €.j. 127237/2017/KUSK ze dne 8. 11. 2017. V ném bylo
konstatovano, Ze lze vyloucit vyznamny vliv upraveného navrhu Zadani dzemniho planu Dobroviz samostatné i ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti ndlezici do gesce Krajského uradu. Dale bylo ve stanovisku konstatovano, Ze Krajsky
Urad Stredoceského kraje z dGvodu Gpravy zadani jiz nepozaduje posouzeni vlivu navrhu zadani UP Dobroviz na Zivotni
prostredi tzv. SEA.
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D. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADAN:I,
POPRIPADE VYHODNOCENI SOULADU SE
SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEIJSI
VARIANTY A PODMINKAMI K JEJi UPRAVE
V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2
STAVEBNIHO ZAKONA, S POKYNY PRO
ZPRACOVANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU
V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA, S POKYNY K UPRAVE
NAVRHU UZEMNIiHO PLANU V PRIPADE
POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3 STAVEBNIHO
ZAKONA

D.1. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani
Zastupitelstvo obce Dobroviz usnesenim ¢&. 3/9/2017 ze dne 23. 11. 2017 schvalilo zadani UP Dobroviz.

Schvalené Zadani Uzemniho planu Dobroviz stanovuje nésledujici poZadavky na feseni UP Dobroviz (uvedeny vidy kurzivou
modre). Vyhodnoceni spInéni jednotlivych pozadavkd zadani v UP Dobroviz je uvedeno vidy pod kazdym jednotlivym
pozadavkem zadani:

D.1.1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

PozZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce

PO1 Vytvofit podminky pro vyvdZeny rozvoj uzemi obce Dobroviz, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim
hospoddiském rozvoji a udrZeni socidini soudrZnosti obyvatel mésta. [¢l. 01 ZUR SCK]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. V rdmci zpracovani UP byly vyvaZovany véechny ti pilite udrZitelného rozvoje. Podminky na
Uzemi obce jsou dény jeji polohou v zazemi Prahy. Uzemi obce je tak atraktivni jak pro investory do préimyslovych realit,
tak investory do rezidencnich realit. Zaroven je vyuZiti Uzemi obce velmi silné omezeno ochrannymi pasmy Letisté
Praha/Ruzyné. V danou chvili tak jsou moznosti dalsiho rozvoje obce, at uz jeho vyrobné-skladové zény (omezeni
ochrannymi pasmy letisté s vySkovym omezenim staveb) ¢i jeho obytného sidla (omezeni ochrannymi hlukovymi pasmy
letisté), minimalni.

Ztohoto rémce vychazi feSeni UP Dobroviz. Stavajici plochy ekonomickych aktivit jsou na Uzemi obce silné
nadstandardni, poCet zaméstnancli ve vyrobné-skladové zéné nékolikanasobné presahuje pocet obyvatel obce.
Vyznam predmétné vyrobné-skladové zény zjevné presahuje méritko samotné obce a ta se tak vaze spiSe na dopravni
systémy obsluhujici Prahu. Existujici vyrobné-skladova zéna byla v UP respektovana, nicméné nebyla shledana aktualni
potreba tuto zénu jakkoliv dale rozsirovat.

Pozornost pfi navrhu UP Dobroviz byla kladena na nalezeni moznosti rozvoje bydleni. Jeliko? je vychodni a jizni ¢ast
jadrového obytného sidla omezena hlukovym ochrannym pdsmem letiSté, nejvétsi zastavitelné plochy pro rozvoj
bydleni byly vymezeny na severnim okraji sidla. Tyto plochy byly vymezeny jesté v pfijatelné dochazkové vzdalenosti do
centra obce. Optimalnéjsi lokality na vychodé a jihu jddrového sidla obce byly zafazeny do zemnich rezerv, s vyhledem
na aktualizaci hranic hlukovych ochrannych pasem letisté. Timto zplsobem byla vyfesena vysoka poptdvka po plochach
po bydleni v omezenych podminkach samotné obce.
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V rdmci ndvrhu rozvoje uzemi obce byla absolutné respektovana hlavni pfirodni hodnota na Uzemi obce, a to niva
Dobrovizského potoka. V ni se nachazi Evropsky vyznamnd lokalita Zakolansky potok a také Prirodni pamatka
Zakolansky potok. Tato hlavni a urcujici krajinarska kompozi¢ni osa obce byla ochranéna pred zastavbou a dalSimi
zménami Uzemi, které by jeji hodnotu mohly narusit.

Na celém Gzemi obce byla vymezena spojitd soustava prvk( USES a bylo navrieno doplnéni cestni sité véetné
doprovodné liniové zelené — stromoradi. Vedle hospodarské funkce zemédélské krajiny tak byla posilena i jeji funkce
ekologicka, esteticka a rekreacni.

P02 Respektovat stdavajici sidelni strukturu obce Dobroviz jako dlouhodobé stabilizovanou. Nezaklddat na uzemi obce Zddnd novad
sidla. Jako jadro sidelni struktury obce ddle rozvijet prevazné obytné sidlo Dobroviz, s koncentraci obcanského vybaveni
kaZdodenni potfeby v centru sidla. Oddélend sidla Na palpostu a Zdkiv mlyn stabilizovat a ddle plosné nerozvijet.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Popsand sidelni struktura neni v UP mé&néna. Ploiny rozvoj je navrien pouze v ndvaznosti na
jadrové obytné sidlo Dobroviz, obé oddélend mensi sidla ZakGv mlyn a Na Palpostu jsou stabilizovéna v ramci svych
zastavénych Uzemich, bez umoznéni ploSného rozvoje. Neni navrzeno zaloZeni zddného nového sidla.

P03 Reflektovat v rdmci reseni uzemniho pldnu polohu obce Dobroviz v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1
Metropolitni rozvojovd oblast Praha dle PUR CR, zpfesnéné v ZUR Stredoceského kraje. [¢l. 40 PUR, ¢l. 10, 11, 12 ZUR SCK]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. UP je v souladu s tkoly pro Gzemni planovani v Metropolitni rozvojové oblasti Praha stanovenymi
v ZUR SCK. Vyhodnoceni viz kapitola B.2.2. tohoto odivodnéni UP Dobroviz.

P04 Reflektovat vysoky ekonomicky potencidl uzemi obce Dobroviz dany vyjimecné kvalitnim napojenim obce na ddlnicni sit a
na Zeleznici, blizkosti Prahy a blizkosti Letisté Praha/Ruzyné; v tom duchu vyvaZovat rozvojové poZadavky a poZadavky na
ochranu prirody a krajiny a zemédélského pldniho fondu.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Pomérné vysokou atraktivitu Gzemi obce danou blizkou polohou v(i¢i Praze reflektuje predeviim
navrhem zastavitelnych ploch pro bydleni. Jejich vymezeni bylo ovsem na Gzemi obce zasadné omezeno hlukovymi
ochrannymi pasmy letisté. V ramci omezenych moznosti bylo navrzeno maximum zastavitelnych ploch, tak aby byl
dodrzZen princip jejich navaznosti na zastavéné Gzemi jadrového sidla a solidni dochazkové vzdalenosti do jeho centra.

Uzemi obce je atraktivni i pro investory primyslovych a logistickych zamér(, jak potvrzuje existence vyznamné vyrobné-
skladové zony v sousedstvi jadrového sidla obce. Plochy ekonomickych aktivit jsou na uzemi obce silné nadstandardni,
pocet zaméstnancul ve vyrobné-skladové zoné nékolikanasobné presahuje pocet obyvatel obce. Vyznam predmétné
vyrobné-skladové zény zjevné presahuje méritko samotné obce a ta se tak vaze spiSe na dopravni systémy obsluhujici
Prahu. Existujici vyrobné-skladova zéna byla v UP respektovana, nicméné nebyla shledana aktudlni potfeba tuto zénu
jakkoliv ddle rozsifovat.

Jizné od jaddrového obytného sidla Dobroviz vymezuje UP ndvrhové plochy pro drobnou a femesinou vyrobu (VD) 70-P,
71-Z a 72-Z, které maji vyznam pro mozny rozvoj lokalnich ekonomickych aktivit, zejména malého a stfedniho podnikani
generujiciho i pracovni prilezitosti pro obyvatele obce (na rozdil od vyrobné-skladové zény, kterd zaméstnava témér
vyhradné zaméstnance z jinych obci, nez je Dobroviz).

PO5 Plosné a prostorové ndrocné skladové a vyrobni aktivity koncentrovat vyhradné v jizni cdsti obce, v prostoru Komercni zény
Dobroviz, v poloze dopravné obslouzZitelné pfimo z ddlnice D6 a dostupné pro zaméstnance vlakem po Zeleznicni trati ¢. 121.
PInéni v rdmci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Stavajici arealy vyrobné-skladové zény Dobroviz UP stabilizuje, dalsi roz$ifovani této zény nebylo
hodnoceno v tuto chvili z pohledu zajmU obce a jejich obyvatel potfebné. Plochy ekonomickych aktivit jsou na Uzemi
obce silné nadstandardni, pocet zaméstnancl ve vyrobné-skladové zoné nékolikanasobné pfesahuje pocet obyvatel
obce. Ze strany obce neni momentalné poptavka po dalSim rozvoji obdobnych vyrobnich a skladovych aktivit.

PozZadavky na ochranu a posilovdani hodnot uzemi obce

PO6 Chranit volnou krajinu na tuzemi obce jako hodnotu vyuZivanou v rozsahu kvalitnich zemédélskych pid prednostné pro
zemédélské hospodareni a vyuzZivanou jako celek pro extenzivni formy kaZdodenni rekreace spojené zejména s pésim
a cyklistickym pohybem.
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PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Zasadni ¢ast Uzemi obce je vyuZivdna pro intenzivni zemédélstvi a tento stav je ze strany UP
Dobroviz respektovan. UP nicméné posiluje i dal$i funkce volné krajiny, predev$im rekreacni a ekologickou. Je navrieno
rozsireni cestni sité v krajiné, ¢imZ je zajiSténo zvysSeni atraktivity krajiny i pro rekreaci obyvatel obce, nikoliv pouze pro
produkéni funkce zemédélstvi. Zvlaétni diraz je kladen na posilovani ekologické stability krajiny. UP s timto cilem
dGsledné chréani vSechny pfirodni a pfirodé blizké prvky zvysujici ekologickou stabilitu mimoradné intenzivné zemédélsky
vyuZzivané krajiny. V neposledni fadé& vymezuje UP spojity systém USES na regionalni a lokélni Grovni a doplfuje sit cest
v krajiné s doprovodnou liniovou zeleni stromoradi.

P07 Zajistit ochranu udolni nivy Dobrovizského potoka, jakoZto urcujici kompozicni krajinné osy tuzemi obce a jakoZto jednoho
z mdla prirodné hodnotnych prvki uzemi obce. Regulace plosného uspordddni by méla otevrit mozZnost vyuZiti nivy pro
kratkodobou rekreaci, typicky zlepsenim jeji priichodnosti pro pési a cyklisticky pohyb, ovSem pri prisném zachovdni ochrany
hodnoty nivy samotného potoka. [¢l. 20 PUR, ¢l. 07 a) ZUR SCK]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splriuje. V nivé Dobrovizského potoka UP vymezuje regionalni biokoridor RK 1141 a RK1142, s vlozenym
regiondlnim biocentrem RC1844 a s vloZzenymi lokalnimi biocentry LBC1 a LBC38 a zaroven celou nivu zafazuje do ploch
krajinné zelené a do vodnich ploch a tokd. Podminky vyuZiti téchto ploch jsou v rdmci prvkd USES déle zpfisnény. V nivé
neni navrzena nova zdastavba, jsou v ni pouze stabilizovany existujici cesty kfizici nivu a je v ni doplnéno jedno nové
kiizeni propojujici obec Dobroviz a obec Hostouri (plocha 42-Z pro novou pési a cyklistickou lavku). Ostatni prvky USES
na Uzemi obce jsou feseny stejnym zplsobem, jsou rovnéz vymezeny dlsledné jako plochy krajinné zelené nebo jako
plochy lesa. Priichodnost Gzemim podél této osy pro ¢lovéka je v UP fe$ena vymezenim koncepéniho prvku vefejné pési
a cyklistické prostupnost VP-1. Tento prvek smérné vymezuje moznost realizovat podél pravého okraje nivy potoka cestu
pro nemotorovou dopravu.

P08 Pri ndvrhu zastavitelnych ploch zohlednit zajmy na ochrané zemédélské pidy s vyssi kvalitou nachdzejici se ve vychodni ¢dsti
uzemi obce. [¢l. 14a PUR CR]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Zastavba v této &asti Gzemi je v tuto chvili omezena hlukovym ochrannym pasmem letiété, na
vychodni strané obce, kde by byly (nebyt hlukovych ochrannych pasem) vhodné podminky pro rozvoj bydleni, nejsou
proto Zadné rozvojové plochy vymezeny. Tim nedochazi ani k predpokladanym zabortm kvalitnich zemédélskych pad.
Do budoucna se vsak tfeba reflektovat polohu obce v suburbannim zazemi Prahy, jako soucast jejiho metropolitniho
regionu, tedy nejvice prosperujici ¢asti CR. Atraktivita obce pro rozvoj bydleni je z tohoto pohledu nezpochybnitelnd a
prirozend. UP tak vymezuje plochy Gzemnich rezerv na vychodni strané jadrového obytného sidla Dobroviz, navazujici
na zastavéné Uzemi obce. Tyto rezervy by mély nasmérovat budouci rozvoj bytové vystavby v obci, po pfipadné
aktualizaci/redukci hlukového ochranného pasma letisté. Stret s kvalitnimi zemédélskymi ptidami je tak hrozbou do
budoucna, po redukci hlukovych ochrannych pasem letisté.

P09 Navrhnout plosnou a prostorovou regulaci zdstavby na tzemi obce ve vztahu k prioritnim zdjmuam ochrany struktury
a charakteru zdstavby Vesnické pamdtkové rezervace Dobroviz. Regulaci vlastni zdstavby vesnické pamdtkové rezervace
stanovit tak, aby byla oteviena moznost rozmanitého vyuZiti pri soucasném respektu k verejnym zdjmiam ochrany hodnot
pamdtkové rezervace. [¢l. 14 PUR, ¢l. 06 ¢), &l. 12 e), ¢l. 201 b) ZUR SCK]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP poZadavek splriuje. Uzemi Vesnické pamatkové rezervace Dobroviz je zatfazeno do specifické plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti — plochy smiSené obytné historického jadra (SH). Timto je umoZnéno nastaveni specifické prostorové
regulace plné odkazujici na reZim pamatkové ochrany rezervace. Plodnou regulaci v rezervaci ponechava UP dostatecné
Sirokou, zahrnujici bydleni, ob¢anské vybaveni i drobnou femeslnou vyrobu a napomaha tak zachovani autenticity
prostfedi rezervace. V navaznosti na jizni okraj rezervace vymezuje UP izolaéni zeleny pas, slozeny z ploch vefejné
zelené (ZV) a soukromych zahrad a sadl (ZS), ktery by mél po jeho realizaci vizualné oddélit prostredi VPR od tésné
pfimknuté vyrobné-skladové zény, jejiz umisténi bylo v této poloze v bezprostfednim dotyku s historicky mimoradné
cennou zastavbou VPR Dobroviz, umoznéno organy statni spravy v minulosti.

P10 Provérit mozZnost citlivé regulace v plose vesnické pamdtkové rezervace za ucelem rozvoje cestovniho ruchu vé. napf.
kongresové turistiky s vyuZitim turistického potencidlu historického jddra obce. [¢l. 11 j), 201 b) ZUR SCK]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Vyhodnoceni viz vyhodnoceni pozadavku zadani P09 vyse.
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P11 Provérit mozZnosti vizudlni ochrany Vesnické pamdtkové rezervace Dobroviz vuci jejimu tésnému kontaktu s méritkove
kontrastni zastavbou Komercni zony Dobroviz. Za ucelem zlepSeni vizudlni ochrany pamdtkové rezervace provérit upravu
dopravni obsluhy uzemi mezi aredlem CARGO SPED, s.r.o. a pamdtkovou rezervaci (namisto pristupu z ul. Kladenskd pfistup
z ul. Nad Bezednou). Uvolnény prostor vyuZit pro ndvrh pdsu izola¢ni zelené. [¢l. 201 a) ZUR SCK]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. V ndvaznosti na jizni okraj rezervace vymezuje UP izolaéni zeleny pds, slozeny z ploch vefejné
zelené (ZV) a soukromych zahrad a sadl (ZS), ktery by mél po jeho realizaci vizualné oddélit prostfedi VPR od tésné
pfimknuté vyrobné-skladové zény, jejiz umisténi bylo v této poloze v bezprostfednim dotyku s historicky mimoradné
cennou zastavbou VPR Dobroviz, umoznéno organy statni spravy v minulosti.

P12 Prostorovou regulaci zdstavby v uzemi obklopujicim Vesnickou pamdtkovou rezervaci Dobroviz nastavit tak, aby na prostredi
rezervace maximdlné navazovala a podporovala jeji charakter. [¢l. 201 a) ZUR SCK]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Konkrétni poZadavek na zohlednéni architektonickych charakteristik zastavby ve VPR Dobroviz
pfi stavbach v jejim sousedstvi je zakotven v § BO4 pism. d) zavazné &asti UP Dobroviz. V navaznosti na tzemi VPR
Dobroviz (vymezeni jako samostatna specificka plocha smiSena obytny historického jadra — SH) jsou vymezeny plochy
bydleni venkovského (BV), jejichz podminky prostorového uspofaddani vyzaduji zachovani venkovského charakteru
zastavby, méritkové a hmotové (véetné vyskové regulace Ci tvard stfech) reflektujici bezprostfedni sousedstvi VPR
Dobroviz.

P13 Chrdnit pred neZddoucimi zménami, zejména pred tpadkem nebo naopak nepfimérenym plosnym ristem, aredl Zékova
mlyna, jako vyznamny dochovany relikt historické mlynské soustavy na Zdkolanském potoce v nivé potoka. Chrdnit charakter
a obraz aredlu Zékova mlyna jako solitéru ve volné krajiné, integrovaného do krajinnych struktur.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Aredl Zakova Mlyna je stabilizovén v jeho zastavéném tGzemi. V rdmci néj je umoznéna realizace
doplriujicich staveb ci pfistaveb, tyto stavby jsou viak podminény respektovanim ustanoveni § B04 pism. f) zdvazné casti
UP Dobroviz.

P14 Chrdnit a zapojit do struktury verejnych prostranstvi a cestni sité ve volné krajiné obce dochované vyklenkové kaple, které
jsou dochovanymi soucdstmi historickych poutnich cest smérujicich radidlné z Prahy do jejiho okoll.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Drobné sakralni stavby jsou v rémci mnoziny , drobna architektura” pripustény jak v plochach
verejnych prostranstvi, tak plochach v nezastavéném tGzemi obce (zemédélské plochy, les, krajinna zelern). Dochovana
vyklenkova kaple pfi historické cesté do Liboce je do systému verejnych prostranstvi obce zapojena navrhem na obnovu
této dnes jiz zaniklé historické cesty — plocha 39-Z. Vyklenkova kaple na severnim okraji Dobrovize, u COV, je soucasti
plochy verejné zelené, je tak zarucena jeji vefejna pristupnost.

P15 Pri ndvrhu rozvoje uzemi obce respektovat vsechna omezeni a limity rozvoje tzemi vyplyvajici z provozu Letisté
Praha/Ruzyné. Ndvrhem rozvoje obce neomezit provoz letisté a mozZnosti jeho pldnovaného rozvoje.
PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Veskeré limity a ochrannda pasma spojena s existenci Letisté Praha/Ruzyné byla pfi zpracovani UP
zohlednéna. Z divodu omezeni hlukovym ochrannym pasmem letisté nebyly na jizni a vychodni strané jadrového
obytného sidla vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni a dalsi funkce se stanovenymi hygienickymi limity hladin hluku,
ale pouze plochy Uzemnich rezerv pro mozné budouci vyuziti, v pfipadé redukce plosného rozsahu hlukovych
ochrannych pasem letisté.

P16 Respektovat Zeleznicni trat a silnicni sit prochdzejici uzemim obce. V ramci ndvrhu reseni tuto infrastrukturu stabilizovat
a navrhovanym rozvojem na tuto infrastrukturu pfirozené navazovat.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Veskera existujici dopravni infrastruktura nachdazejici se na Uzemi obce je respektovana
a zahrnuta do pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Pfi ndvrhu zastavitelnych ploch byly zohlednény existujici
trasy pozemnich komunikaci a v ndvaznosti na né byly plochy navrzeny.

P17 Rozvoj obce navdzat na existujici sité technické infrastruktury a tim je ddle zhodnocovat.
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PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splriuje. Viechny plochy zmén uréené pro zastavbu, s naroky na napojeni na sité technické infrastruktury,
jsou vymezeny v bezprostiedni navaznosti na zastavéné Uzemi a jsou pfimo napojitelné na existujici sité technické
infrastruktury.

Zakladni pozadavky na urbanistickou koncepci

P18 Navrhnout rozvoj uzemi a stanovit podminky plosného a prostorového uspordddni ploch tak, aby se rozvoj obce realizoval
koordinované a byly vylouceny nezddouci stfety mezi navrhovanym a stdvajicim vyuzitim. [¢l. 16 PUR]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Plodna regulace Gzemi obce byla provedena komplexné, pfi zvazeni viech vzajemnych vztah
mezi funkcemi vyskytujicimi se v obci, popt. funkcemi, které se mohou v budoucnu na Uzemi obce rozvinout.
V regulativech ploch byla vyvdZzena dostatecna funkéni flexibilita umoznujici pfiméfené rozmanité moznosti aktivit
v jednotlivych plochach, zdroven byla eliminovana rizika vzniku moznych stfetl jednotlivych funkci v plochach i mezi
plochami navzajem. Peclivé byly vybalancovdny podminky hrani¢nich funkci, jako napf. drobnd vyroba ¢&i ob&anské
vybaveni v plochach pro bydleni apod. Existujici strety byly eliminovany, napf. navrhem zeleného pasu mezi vyrobné-
skladovou zénou a tésné priléhajici zastavbou rodinnych domd.

Uéelnosti navrieného feseni bylo dosaZeno podrobnym vyhodnocenim potencialu rozvoje v ramci zastavéného tzemi
a aZ nasledné navrhem novych zastavitelnych ploch. Rozsah a kapacita nové vymezovanych zastavitelnych ploch
odpovidaji redIné predpokladané potrebé v navrhovém obdobi tzemniho planu, ktera se odviji predevsim od potreby
novych rozvojovych ploch pro bydleni s ohledem na predikovanou potfebu vystavby novych bytl a zarovern odpovida
kapacitam verejné infrastruktury.

Vsechny zastavitelné plochy jsou vymezovény v pfimé navaznosti na stavajici uli¢ni sit a sité technické infrastruktury,
a je dbano na zajisténi pési dostupnosti obcanského vybaveni a verejnych prostranstvi ze vSech ploch bydleni, a to
stabilizaci existujicich ploch obc¢anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a vymezenim ploch novych.

Potfebného souladu verejnych a soukromych zajm( je dosazeno navrhem rozvoje verejné infrastruktury kapacitné
a kvalitativné odpovidajici naroklim na rozvoj zastavby predevsim pro bydleni.

P19 V zdsadé upfednostriovat ji? vymezené ndvrhové zastavitelné plochy dle platného UPSU Dobroviz, z divodu zachovdni
kontinuity a prdvni jistoty v uzemi. Pfehodnoceni jejich vymezeni pfirozené umoznit v pripadech, kdy plochy vymezené
v platném UPSU jsou v rozporu s aktudinimi prdvnimi predpisy, judikaturou ¢i metodickymi postupy nebo kdy plochy
vymezené v platném UPSU jsou v rozporu s nové navrhovanou koncepci rozvoje tzemi obce a poZadavky na ochranu a rozvoj
hodnot uzemi obce.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Veskeré zastavitelné plochy vymezené v UPSU Dobroviz byly do nového UP Dobroviz prevzaty.
jedinou vyjimkou je zastavitelna plocha vyroby a skladovani vymezena ve Zméné & 3 UPSU Dobroviz (05/2006) mezi
zdpadnim okrajem stavajiciho aredlu Amazon a silnici 111/0066h. Stavajici vyrobné-skladova zéna Dobroviz je jiz nyni
velmi naddimenzovana v porovnani s méfitkem jadrového obytného Uzemi obce Dobroviz. V zdjmu obce Dobroviz
momentalné neni zdjem na dalsim rozvoji obdobnych intenzivnich a velkoplosnych vyrobnich a skladovych funkci. Proto
tato jedina plocha zmény z platného UPSU Dobroviz nebyla jako zastavitelnd do nového UP Dobroviz prevzata a je

vymezena toliko jako plocha Uzemni rezervy s jistym potencidlem rozvoje do budoucna.

P20 Respektovat prevdzné obytnou funkci uzemi jadrového sidla Dobroviz a uprednostnit v ném a v bezprostredni vazbé na néj
dalsi rozvoj bydleni. Na uzemi Komercni zony Dobroviz uprednostnit stabilizaci vyroby a skladovdni, popf. provérit moZnost
budouciho dokonceni rozvoje tohoto aredlu vymezenim ploch rezerv. Predchdzet pritom maximdlné stretiim obou zptsobdi
vyuZiti, udrZovat oba vzdjemné konfliktni zplsoby vyuZiti ve vzdjemném prostorovém oddéleni.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Vyrobné-skladova zdna je stabilizovana ve stavajicim rozsahu. UP vymezuje rezervni ploch 20-R,
kterda maze byt do budoucna vyuZita pro dalsi rozsifeni vyrobné-skladové zdny, co se tyce izemi obce Dobroviz, slo by
o definitivni ukonceni rozvoje této zény. Stavajici vyrobné-skladova zéna Dobroviz je jiz nyni velmi naddimenzovana
v porovnani s méfitkem jadrového obytného Uzemi obce Dobroviz. V zajmu obce Dobroviz momentdlné neni zdjem na

dal$im rozvoji obdobnych intenzivnich a velkoplosnych vyrobnich a skladovych funkci.
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Prostorova vazba mezi vyrobné-skladovou zénou a jadrovym obytnym sidlem Dobroviz je zdmérné, v ramci moznosti
danych stavajicim usporadanim zastavby, oslabena. Mezi zénou a zéstavbou rodinnych dom( je vymezen zeleny pas,
predevsim pro vizualni izolaci obou nesourodych typl zastavby.

P21 Rozvoj novych zastavitelnych ploch situovat prfednostné do mist s dobrym a pfimym napojenim na existujici sité technické
infrastruktury.
PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splriuje. Viechny plochy zmén uréené pro zastavbu, s naroky na napojeni na sité technické infrastruktury,
jsou vymezeny v bezprostiedni navaznosti na zastavéné Uzemi a jsou pfimo napojitelné na existujici sité technické
infrastruktury.

P22 Navrhovany rozvoj zdstavby v pripadé potreby podminit dobudovdnim potrebné verejné infrastruktury.
PInéni v ramci UP Dobroviz:
Rozsah a kapacita nové vymezovanych zastavitelnych ploch odpovidaji kapacitam verejné infrastruktury. Nebylo tudiz

nutné vystavbu v zastavitelnych plochdch rozvojem vetejné infrastruktury podminovat.

P23 Smisené vyuZiti kombinujici vyuZiti uzemi pro bydleni a obcanské vybaveni smérovat do blizkosti historického jadra obce
rozsifeného o nové centrum v blizkosti kriZzovatky Brigddnickd a PraZskd. Smérem ddl od tohoto centra obce uprednostnit
vyuZiti primdrné pro bydleni.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Byla posilena polyfunkénost jadra obce, a to jak historického, tak i novodobého, které se rozviji
v jeho sousedstvi v blizkosti kfiZovatky Brigddnicka a Prazska. PloSnou regulaci v obou plochach smisenych obytnych (SH
a SV) ponechava UP dostateéné girokou, zahrnujici bydleni, ob¢anské vybaveni i drobnou femesinou vyrobu a napomaha
tak k posileni pozice jadra obce.

Pozadavky na rozvoj bydleni

P24 Vychdzet z postaveni obce v sidelni strukture, konkrétné z jeji polohy v Sirsim suburbanizacnim pdsmu Prahy. Z toho plynouci
rozvojovy potencidl bude na tuzemi jadrového sidla Dobroviz zaméren predevsim na rozvoj bydleni.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliuje. V méfitku Sirdich vztahQ byla zohlednéna pozice obce vsidelni struktufe jako sidla
v suburbanizaéni zéné Prahy. V UP je rozvijena piedeviim rezidenéni funkce obce, a to v rdamci moZnosti danych
omezenim v podobé hlukového ochranného pdsma letisté.

P25 Rozsah rozvojovych ploch pro bydleni odvodit z rozvojového potencidlu obce, ktery je ddn predevsim jeji dosavadni
rozvojovou dynamikou a jejim postavenim v sidelni strukture. Rozvojem ploch pro bydleni umoznit navyseni poctu obyvatel
obce v maximdini varianté o 1/3 jejich stdvajiciho poctu. [&l. 07 a) ZUR SCK]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Kapacita zastavitelnych ploch a rezerv v zastavéném Uzemi byla vypoctena na 58 byt(. P¥i
pridmérné obsazenosti bytu 2,6 osobami tak miZe dojit k maximalnimu narQstu o cca 151 obyvatel. Pocet novych
obyvatel by tak nemél prekrodit limit stanoveny v pozadavku zadani.

P26 Provérit potencidl rozvoje uvniti zastavéného tuzemi a tim Setfit zabory ploch ve volné krajiné. Zastavitelné plochy pro bydleni
vymezit pouze v prolukdch zastaveného uzemi, popr. v podobé mensich ploch s kapacitou radové jednotek rodinnych domda
v pfimé ndvaznosti na zastavéné uzemi. [¢]. 38 b) PUR, ¢&l. 07 b) ZUR SCK]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Kapacita navrzenych ploch je odvozena z diikladného vyhodnoceni potieby novych byt v obci.
Uzemi obce Dobroviz bylo v ramci zpracovéni UP dlikladné prozkoumano a nebyly v ném nalezeny opusténé areély
a plochy brownfields. Obec se nachazi v suburbanizaénim zazemi Prahy a jako takova je atraktivni pro umistovani
prakticky jakychkoliv aktivit. Je tak pochopitelné, zZe stavby na jejim Gzemi jsou v zasadé vSechny vyuzivany. Pro rozvoj
zastavby byly prednostné vyuzity disponibilni plochy proluk v zastavéném Gzemi vhodné pro rozvoj prislusnych funkci
(vymezené jako plochy ptestavby P). Predikované rozvojové potfeby obce v ndvrhovém obdobi UP viak neni moiné
uspokojit vyhradné rozvojem v rozsahu proluk v zastavéném Uzemi, jejich mnoZstvi je totiz velmi malé a nepokryva
napfiklad ani polovinu predikované potieby ploch pro nové byty. Bylo tedy nutné pfistoupit k vymezeni zastavitelnych
ploch mimo zastavéné Uzemi. Zastavitelné plochy pro zastavbu jsou ale ve vSech pripadech vymezeny v bezprostredni
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vazbé na zastavéné Uzemi a prednostné vyplnuji nedokoncené urbanistické proluky na okraji stavajici zastavby (typicky
plochy 07-Z, 12-Z, 13-Z, 14-Z). Zastavitelné plochy netvofi nové rozsahlé Gtvary, ale navazuji na stévajici uliéni sit
jadrového obytného sidla Dobroviz.

P27 Privyhleddvadni kapacit pro rozvoj bydleni postupovat od stfedu obce, uprednostnit plochy s nejlepsi dostupnosti centra obce
a tim vyznam centra ddle posilovat.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Podrobné vyhodnoceno vy$e u pozadavku P267.

P28 Pro rozvoj bydleni vymezit vSechny pro bydleni vhodné disponibilni proluky a volné pozemky v zastavéném uzemi
v bezprostredni ndvaznosti na stabilizované plochy bydleni, mimo zonu B ochranného hlukového pdsma Letisté
Praha/Ruzyné.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Podrobné vyhodnoceno vys$e u pozadavku P26.

P29 Jddrové sidlo Dobroviz nerozsifovat ddle na sever podél silnice 11l/0074 k Zékovu mlynu, doslo by tim k dekoncentraci
v soucasné dobé kompaktni a koncentrické urbanistické struktury obytné Cdsti jadrového sidla Dobroviz a ke zhorSeni
podminek dostupnosti verejné infrastruktury z ploch pro bydleni.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje ¢aste¢né. Pozornost pi navrhu UP Dobroviz byla kladena na nalezeni moznosti rozvoje bydleni.
JelikoZz je vychodni a jizni ¢ast jadrového obytného sidla omezena hlukovym ochrannym pasmem letisté, nejvétsi
zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni byly nakonec vymezeny na severnim okraji sidla, kde je jediné tzemi vhodné pro
rozvoj bydleni lezici mimo hlukova ochrannd pdsma letisté. Tyto plochy byly vymezeny jesté v pfijatelné dochazkové
vzdalenosti do centra obce. Pési dochazkova vzdalenost od nové vymezenych zastavitelnych ploch na severu do centra
obce (cca 600 m) je jesté prijatelnou i pro dochazku za zdkladni ob¢anskou vybavenosti (materska skola, obchod s
potravinami, restaurace, détské hristé).

P30 Potrebu ploch pro rozvoj bydleni uspokojit nejen v ndvrhovych plochdch zmén mimo zénu B ochranného hlukového pdsma
Letisté Praha/Ruzyné, ale ¢dst kapacity saturovat vymezenim ploch uzemnich rezerv pro budouci rozvoj bydleni
v urbanisticky logickych polohdch tam, kde je dnes rozvoj bydleni znemoznén vymezenim zény B ochranného hlukového
pdsma Letisté Praha/Ruzyné, ale kde se predpoklddd budouci zmenseni rozsahu ochrannych hlukovych pdsem letisté. Tyka
se zejména mozného budouciho rozvoje bydleni jizné od historického jadra obce a ddle severovychodné a severné od okraje
zastavéného uzemi obce, s cilem oboustranného zastavéni stdvajicich ulic a s cilem dotvoreni urbanistické struktury
jadrového obytného sidla Dobroviz.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. V ramci fedeni UP byly navrieny rezervni plochy pro rozvoj bydleni, jejich? G¢elem je predeviim
nasmérovat budouci vyvoj, naznadit jeho zddouci parametry, posilit tak strategicky vyznam UP, a to s vyhledem na
aktualizaci hranice hlukového ochranného pdsma, které nyni blokuje vystavbu na vhodnéjSich plochach pro rozvoj
bydleni na vychodnim a jiznim okraji jddrového obytného sidla Dobroviz.

P31 Navrhnout opatreni na zkvalitnéni podminek pro bydleni v obci, pfedevsim ndvrhem opatreni na postupny rozvoj zdkladniho
obcanského vybaveni v obci a zkvalitnéni podminek pro krdtkodobou rekreaci v krajinném zdzemi obce.
PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. V centru obce jsou vymezeny plochy smiSené obytné, jejichi plo$na regulace umoziiuje
umistovani $ir$tho spektra zafizeni obchodu a sluzeb. UP dale chréni stavajici plochy ob¢anského vybaveni, aredl byvalé
zakladni 8koly (dnes MS) a sportovni aredl. Stabilizuje jejich funkci a tim zabrariuje jejich pfeméné na jiny zplisob vyuZiti.

P32 Provéfit moZnost oboustranného obestavéni ulice Nad Rokli rodinnymi domy, zajistit umisténi novych staveb v odstupu od
vodniho toku, pfi respektu k blizké evropsky vyznamné lokalité Zdkolansky potok na toku Dobrovizského potoka.
PInéni v ramci UP Dobroviz:

Pozadavek byl v ramci zpracovani UP provéren, a nakonec bylo jeho naplnéni omezeno na vymezeni zastavitelnych ploch
na druhé strané ulice Nad Rokli pouze v rozsahu vymezeném v ptivodnim UPSU. Terénni poméry jsou na zbylém tseku
této ulice komplikované, zaroven byl ze strany obce upfednostnén zamér vyuzit pfredmétné Gzemi pro verejnou zelen
(obecni park, prirodni hristé).
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P33 Nové plochy pro bydleni nevymezovat v nivé Dobrovizského potoka (vymezena v podkladu od Ing. arch. J. Mejsnarové pro
ucely zpracovdni platného UPSU Dobroviz).
PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje ¢aste¢né. V celé potencidlni nivé Dobrovizského potoka dle podkladu Ing. arch. J. Mejsnarové je
v UP Dobroviz vymezena pouze 1 zastavitelna plocha bydleni 15-Z v p¥imé navaznosti na stavajici zemédélsky areal na
zapadnim okraji jadrového obytného sidla.

Pozadavky na rozvoj rekreace

P34 ProvéFit doplnéni ploch pro rozvoj volnocasovych aktivit pro obyvatele obce. [UAP ORP Cernosice 2014]
PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. V rdmci omezenych moznosti Gizemi, ve kterém je obec obklopena zemédélskymi pozemky a
pfisné chranénou nivou Dobrovizského potoka byly v Uzemi navrieny spiSe drobnéjsi zasahy, které mohou rozsifit
mozZnosti kratkodobé rekreace obyvatel obce. Pfedevsim jde o vymezeni plochy verejné zelené (ZV) 45-Z pro realizaci
obecniho parku s pfirodnimi htisti, navazujiciho na stdvajici parkovy prostor v historickém jadru obce. Na jizni strané
sidla je pak vymezen zeleny pas tvorfeny plochami verejné zelené 46-P, 47a-P a 47b-Z, zajistujici prichodnost této ¢asti
sidla. Je vymezena pési a cyklisticka lavka propojujici Dobroviz s obci Hostoun pres Dobrovizsky potok (plocha 42-Z) a
doplnéna mensi plocha lesa 100-K rozsifujici pfirodni Uzemi navazané na nivu Dobrovizského potoka. Stavajici sportovni
aredl je navrzen k rozsiteni do plochy 20-Z a umoZriuje tak rozvoj arealu slouziciho obyvateldim obce. Cestni sit v krajiné
je doplnéna o navrh obnovy zaniklych historickych cest a je tak umozZnéna realizace okruhi kolem obce.

P35 Jako zonu pro kratkodobou rekreaci obyvatel obce vymezit nivu Dobrovizského potoka a k ni priléhajici rybniky. Nastavit
regulaci zpusobu vyuZiti tak, aby umoZnovala rozvoj extenzivnich volnocasovych aktivit na plochdch prirodniho charakteru
(prostupnost pro pési a cyklisticky pohyb, herni mobiliar apod.), pfi sou¢asné ochrané prirodni hodnoty nivy potoka. V nivé
Dobrovizského potoka nevymezovat Zddné plosné zameéry rozvoje sportu a rekreace. Prostupnost nivou resit po stavajicich
cestdch.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Primarné byly respektovény pfisné ochranafské podminky vztahujici se na UGzemi nivy.
Stabilizovana byla jednotliva kriZzeni verejnych cest pres nivu, pficemz jedno kfizeni smérem na Hostoun bylo doplnéno.
K prostoru nivy byly doplnény ptirodni plochy, jejichz vyuZiti pro rekreaci mlze byt volnéjsi, konkrétné jde o verejnou
zelen 45-Z a o plochu navrhovaného zalesnéni 100-K. Podél celé nivy je veden koncepcni prvek pésiho a cyklistického
propojeni VP-1 stanovujici podminku realizace verejné pristupné cesty pro nemotorovou dopravu.

P36 Provérit mozZnosti vymezeni dalSich krajinnych a rekreacnich ploch zkvalitriujicich podminky pro kaZdodenni rekreaci
obyvatel v blizkosti obce, v ndvaznosti na stdvajici sportovni aredl a v misté byvalé sklddky.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. V ndvaznosti na sportovni areal vymezuje zastavitelnou plochu sportu 20-Z, kterd umoZzfuje
rozvoj sportovniho aredlu realizaci riznych typU staveb a opatfeni souvisejicich se sportovni aktivitou v arealu. Na misté
byvalé skladky UP stabilizuje stavajici stav, tedy vefejné pfistupnou plochu zelené, kterd mGze byt do budoucna
revitalizovdna a upravena do podoby umoznujici bezprostredni rekreaci v sidle.

P37 Vytvorit podminky pro okruhy pro cyklistické vyjizdky a pési prochdzky ve volné krajiné kolem obytné cdsti obce. Provérit
zlepseni podminek prostupnosti volné krajiny kolem obce pro pési a cyklisticky pohyb. Netrasovat cyklostezky do nivy podél
Dobrovizského potoka.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splriuje. V okoli sidla je dopInéna cestni sit, prevazné navrhem na obnovu historickych jiz zaniklych cest,
umoznujici v pfipadé realizace obnovy zokruhovani cestni sité kolem jadrového obytného sidla Dobroviz. Mezi
nejvyznamnéj$i zaméry patii doplnéni cesty na Béloky (36-Z), obnova zaniklé cesty od ulice Cs. armady (38-Z), popt.
dotvoreni okruhu cest v krajiné v prostoru mezi jadrem Dobrovize a Hostouni. Pfimo do nivy Dobrovizského potoka neni
Zadna nova cesta vymezena, pouze jedno kfizeni navrhovanou pési a cyklistickou lavkou (plocha 42-Z) smérem na
Hostoun. Podél celé pravé strany nivy (avSsak mimo vlastni plochu nivy) je veden koncepéni prvek pésiho a cyklistického
propojeni VP-1 stanovujici podminku realizace verejné pfistupné cesty pro nemotorovou dopravu.

P38 VyuzZiti zapadni strany ulice Pod Taborem stabilizovat jako obytné zahrady s mozZnosti vystavby doplrikovych staveb pro
udrzbu a rekreacni vyuZiti zahrad.
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PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP poZadavek spliiuje. V pfedmétném tzemi jsou dle aktualniho stavu vymezeny plochy zahrad a sad(, jejichz zp(isob
vyuZziti odpovida pozadavkim na jejich rekreaéni vyuZiti.

Pozadavky na rozvoj ekonomickych aktivit

P39 Dalsi plosny rozvoj skladovych, logistickych ¢i vyrobnich aredli v Komercni zoné Dobroviz posoudit z pohledu jeho dopadu
na kvalitu obytného prostredi obce, hrozbu zvyseni emisni a hlukové zdtéZe z ndkladni dopravy, s ohledem na zhorseni
podminek vodniho reZimu a zdbor kvalitnich zemédélskych pid a v neposledni radeé s ohledem na vyskové omezeni zdstavby
vyplyvajici z ochrannych pdsem s vyskovym omezenim staveb Letisté Praha/Ruzyné. Koncepci dalsSiho rozvoje zény omezit
na mozZnost jejiho budouciho dokonceni v reZimu uzemnich rezerv otevirajici prostor pro budouci jednani mezi obci
a investory o podminkdch vyuZiti ploch.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Pfesné dle pozadavku byl posouzen mozny budouci rozvoj vyrobné-skladové zdny tak, ze jeji dalsi
rozsifovani smérem na vychod neni Zadouci. A to nejen kvlli stavajicim omezenim spojenym s provozem Letisté
Praha/Ruzyné, ale také z dGvodu urbanistickych. Dalsi obklopovani obce prdmyslovymi areély bylo vyhodnoceno uz jako
prilis devastujici pro zachovani kvalitniho prostredi obytného sidla a jeho okolni volné krajiny. Budouci rozvoj vyroby a
skladovani je tak vyhledové pfipustén pouze smérem na jihozapad, kde je vymezena plocha uzemni rezervy 20-R. Zde je
mozné do budoucna s pfipadnymi investory o rozvoji zony jednat. ReZzim rezervy nicméné umozniuje obci vyjednavat si
s investory podrobné podminky, ne? si obec zménou UP schvali Gpravu rezimu ploch z Gzemni rezervy na névrh.

P40 Na uzemi obce vytvdret prednostné podminky pro rozvoj drobného a fremesiného podnikani, vyrobnich a nevyrobnich sluZeb
a dalsich ekonomickych aktivit s vyssi pfidanou hodnotou, s nizsimi ndroky na dopravni obsluznost a s drobnéjsim méritkem
zdastavby vhodnéjsim do venkovského prostredi, které vytvori nové pracovni prileZitosti prednostné pro obyvatele obce
Dobroviz. [UAP ORP Cernosice 2014]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splriuje. Byla posilena polyfunkénost jadra obce, a to jak historického, tak i novodobého, které se rozviji
v jeho sousedstvi v blizkosti krizovatky Brigddnicka a Prazska. Plosnou regulaci v obou plochach smisenych obytnych
ponechava UP dostatecné $irokou, zahrnujici bydleni, obéanské vybaveni i drobnou femeslnou vyrobu a napomaha tak
k tvorbé pracovnich pfilezitosti pfimo v jadru obytného sidla.

P41 Regulaci plosného a prostorového uspordddni Komercni zony Dobroviz nastavit dostatecné Siroce, aby byla oteviena
moZnost pro jeji jiné vyuZiti po pripadném odchodu soucasnych provozovatell. Zamezit pfitom typim provozd, které by
sniZovaly neimérné kvalitu bydleni v obci. [¢l. 19 PUR]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Vyhodnoceni viz vy$e poZadavek P40,

P42 V radmci podminek plosného a prostorového uspordaddni ploch Komeréni zény Dobroviz umoznit umisténi zarizeni vyuZivajici
obnovitelné zdroje energie ze slunce jako soucdst skladovych & vyrobnich halovych objekti. [¢l. 31 PUR]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Stanovuje omezeny reZim umistovani staveb a zafizeni na vyuZiti sluneéni a vétrné energie
v ustanovenich §§ D40 a D41. Takto nastavenou regulaci pfipousti umistovani téchto staveb a zafizeni a zarover chrani
urbanistické a architektonické hodnoty predevsim historického jadra obce.

P43 Vzhledem k tradici zemédélstvi v obci i celém sirsim regionu provérit moZnosti pfiméreného rozvoje ploch pro zemédélskou
vyrobu na tuzemi obce, a to v ndvaznosti na stdvajici zemédélské aredly v obci. V ramci podminek pro vyuZiti ploch umoznit
rozvoj mimoprodukcnich funkci zemédeélstvi jako je napr. agroturistika. Zamezit umisténi provozi kapacitni Zivocisné vyroby
zatézZujici své okoli.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Zemédélsky areal byl na zékladé podnétu jeho majitele mirné rozsiten. Podminky vyuZiti arealu
byly nicméné nastaveny tak, aby aredl nemohl ohrozit obytné prostiedi jadrového sidla, a to konkrétné omezenim
rozsahu pripustné Zivocisné vyroby.
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Pozadavky na prostorové usporadani

P44 Pro vsechny zastavitelné plochy umoZiiujici vystavbu nadzemnich budov (véetné ploch stabilizovanych) vymezované
v blizkosti aredlu Letisté Praha/Ruzyné stanovit vyskovou regulaci zdstavby v absolutnich nadmorskych vyskdch s ohledem
na ochrannd pdsma Letisté Praha/Ruzyné s vyskovym omezenim staveb.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Vyikovd regulace je stanovena na viechny plochy s rozdilnym zplisobem vyufiti, ve kterych
mohou vznikat vétsi stavby. Vyjimkou jsou plochy SH — plochy smisené obytné historického jadra, kde vyskova regulace

neumoznuje prevyseni stavajicich historickych zemédélskych usedlosti, ¢imz je vyskova regulace dostatecné zajisténa.
Vyskova omezenf v okoli letité jsou v UP zohlednéna.

P45 Stanovit podminky prostorového uspordddni zdstavby v rozsahu celého zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch s ohledem
na ochranu hodnoty zdstavby Vesnické pamdtkové rezervace Dobroviz a s ohledem na prevaZujici venkovsky charakter
zdstavby obytné ¢dsti obce.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP poZadavek splfiuje. Prostor vesnické paméatkové rezervace je zatazen do specialni plochy s prostorovymi regulativy
pfimo odkazujicimi na podminky pamatkové ochrany. Na pozemcich navazujicich na prostor pamatkové rezervace se
stanovi poZadavek v § BO4 pism. d), dle kterého se maji hodnoty pamatkové rezervace pfi nové vystavbé zohlednovat.
V okolnich plochdch BV — bydleni venkovské prostorové regulativy stanovuji povinnost ctit venkovsky charakter
zastavby, coZ ochrani pamatkovou rezervaci pred tim, aby byla obklopena novodobou zastavbou se znaky odporujicimi
charakteru Vesnické pamatkové rezervace Dobroviz.

P46 Ve vymezovanych plochdch pro logistické, skladové a priumyslové aredly stanovit koeficient zelené minimdlné 40 %, v pripadé
umisténi na vysoce kvalitnich zemédélskych plddch zvdZit i vyssi koeficient zelené. [¢l. 191 i) ZUR SCK]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP vymezuje pouze jednu mensi zastavitelnou plochu pro drobnou a femesinou vyrobu 71-Z a 72-Z, kterd nezasahuje
do souvislych ploch zemédélské pldy a nemuze ovlivnit jejich vodni reZim. PoZadavek na stanoveni tohoto koeficientu
tak byl v méFitku UP zpFesnén tak, 7e nebyl na pfedmétné plochy aplikovan a je preferovano feseni umoziujici efektivni
vyuZiti zastavitelnych ploch.

P47 Pri nastaveni podminek prostorového uspordaddni zohlednit specifika historické zdstavby v historickém jadru obce vyznacujici
se vétsimi objemy zdstavby historickych statk( a zemédélskych usedlosti. Regulaci pripadnych novostaveb bytovych domd
pfizptsobit tvarem a objemem strukture a charakteru tradicni historické zdstavby ve Vesnické pamdtkové rezervaci
Dobroviz. Smérem od centra obce objem staveb prostorovou regulaci sniZovat a vytvdret tak prirozenou strukturu
monocentrického sidla.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. V rdmci prostorové regulace jsou stanoveny podminky vychazejici ze stavajiciho charakteru
a struktury zastavby. Na zakladé vyhodnoceni charakteru a struktury stavajici zastavby byla vyhodnocena potteba jejich
ochrany, popf. jejich Zadouci pfemény. Jsou tak zohlednény hodnoty historické zastavby Vesnické pamatkové rezervace
Dobroviz, pro kterou je vymezena specidlni plocha smiSena historického jadra (SH) odkazujici na podminky ochrany
pamatkové péce. Vramci prostorové regulace sidla se nepfipousti vystavba nevhodnych a rusivych dominant
stanovenim vySkové regulace. Prostorovou regulaci se dale nastavuje rezim postupného zfedovani zastavby smérem
od centra k okraji obce, ¢imz se podporuje tradicni venkovsky charakter zastavby vyznacujici se jejim ,,utopenim“ ve
vzrostlé zeleni.

P48 Prostorovou regulaciv primyslové zoné U Trati ponechat objemové variabilni a tim umoznit flexibilitu jejiho vyuZiti vzhledem
k turbulentnimu charakteru globdlnich hospoddrskych odvétvi nyni provozovanych v zoné.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP poZadavek spliiuje. V rdmci prostorové regulace ploch VS — vyroba smi$ena je stanovena pouze maximalni vyska
zastavby zabranujici vystavbé nezadoucich dominant. Vzhledem k charakteru zastavby (rozsahlé halové objekty) bylo
vyhodnoceno, Ze neni Ucelné jakkoliv prostorovou regulaci zpresriovat. Jen téZzko mlze potencidlni nova zastavba
vypadat hlre neZ zastavba soucasna.
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PozZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporaddni verejné infrastruktury a
moZznosti jejich zmén

Pozadavky na rozvoj dopravni infrastruktury

P49 Respektovat stavajici komunikacni sit na uzemi obce a prindvrhu rozvoje zdstavby na ni logicky navazovat, pfedevsim zajistit
kontinuitu komunikacniho systému, jeho zokruhovdni a vazbu komunikaci na cestni sit ve volné krajiné.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Veskera existujici dopravni infrastruktura nachazejici se na Uzemi obce je respektovéna
a zahrnuta do pfislusnych ploch s rozdilnym zptsobem vyufZiti. Pfi navrhu zastavitelnych ploch byly zohlednény existujici
trasy pozemnich komunikaci a v ndvaznosti na né byly plochy navrzeny.

P50 Zokruhovat komunikacni sit v jizni Edsti obce, mezi Zeleznicni trati a jadrem obce, s vyuZitim pozemki p.c. 58/30 a 514 pro
vedeni nové komunikace.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Na predmétnych pozemcich jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi 34a-P a 34b-Z.

P51 Vyhodnotit moZnosti zvyseni komfortu pési dopravy po pdternich komunikacich (ul. Kladenskad), navrhnout optimdlni feseni
predevsim s ohledem na urbanisticky charakter historického jadra obce. [UAP ORP Cernosice 2014]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje v obecné roviné. Patefni komunikace jsou zafazeny do ploch silniéni dopravy nebo do ploch
verejnych prostranstvi. Obé tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti umoZnuji realizaci chodniki, stromoradi,
doprovodné zelené apod. Konkrétni feSeni, které bude zohledriovat prostfedi vesnické pamatkové rezervace, musi byt
projednano v ramci navazujicich fizeni.

P52 Provérit mozZnosti rozvoje zazemi pro cykloturistiku ve stfedu obce, v ndvaznosti na kriZeni cyklotras ¢. 8100 a 0101. [¢l. 22
PUR, ¢l. 07 c) ZUR SCK]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Pozemni komunikace, po kterych jsou vedeny cyklotrasy, jsou zafazeny do ploch silniéni dopravy
nebo do ploch verejnych prostranstvi. DalSi plochy verfejnych prostranstvi a verfejné zelené jsou vymezeny v piimé
navaznosti na tyto komunikace. Jak plochy vefejnych prostranstvi (PV, ZV) tak plochy dopravy silni¢ni (DS) umoznuji
umistovani drobnych objekti obéanského vybaveni (mimo jiné stanky, kiosky apod.). V plochach smisenych obytnych
je umoznén rozvoj obcanského vybaveni.

P53 Provéfit vymezeni samostatnych cyklostezek / stezek pro chodce a cyklisty a vedeni hlavnich cyklistickych tras pro
kaZdodenni cesty i cykloturistickych tras pres uzemi obce Dobroviz, dle Generelu cyklistickych tras a cyklostezek na uzemi
StFedoceského kraje. [¢]. 153-155 ZUR SCK]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Generel vymezuje na Gzemi obce Dobroviz jedinou samostatné vedenou cyklostezku, a to mezi
Dobrovizi a Stfedokluky, vedenou pres sidlo Na palpostu. V UP je predmétna stezka na Gizemi obce Dobroviz vymezena
jako stabilizovana plocha vefejného prostranstvi v rozsahu stavajici ulice Cs. armady, na ni? je tak nizka intenzita provozu
motorové dopravy, Ze nevznikd potfeba vymezeni predmétného propojeni mezi Dobrovizi a Stfedokluky formou
samostatné cyklostezky oddélené od motorové dopravy.

P54 Provérit podminky pésich a cyklistickych vazeb sidel na uzemi obce Dobroviz na sidla sousednich obci, zejména s ohledem na
dostupnost Komercni zony Dobroviz nebo napr. materské skoly Ci sportovniho aredlu v Dobrovizi z izemi sousednich obci.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Posileno bylo propojeni obce se sousedni obci Béloky vymezenim nové cesty v plose 37-Z, déle
propojeni s obci Hostoun navrhem nové pési a cyklistické Iavky pres Dobrovizsky potok v plose 42-Z. Vymezenim pruhu
verejné zelené (ZV) podél komunikace vedouci skrz vyrobné-skladovou zénu je tento prostor ochranén pro zachovani
zelené kultivujici podminky pro pési.

P55 Provérit podminky bezpecného a rychlého cyklistického a pésiho propojeni Jenec¢ — Dobroviz.
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PInéni v ramci UP Dobroviz:

S ohledem na intenzivni pé&si a cyklistické vazby mezi vyrobné-skladovymi zénami v Jenéi a v Dobrovizi vytvari UP
Dobroviz podminky pro moznou realizaci stezky pro chodce a cyklisty Jene¢ — Dobroviz, ktera je jiz redlné projekéné
pripravovana. Navrhem na pfimé napojeni silnice 111/0073 na dalnici D6 (plocha 60-Z vytvéii UP podminky pro mozné
vyuziti stavajici docasné silnice 111/0066h do budoucna ¢&isté pro provoz chodct a cyklistl. V ndvaznosti pak UP vymezuje
plochy 31a-Z, 31b-Z a 31c-Z pro napojeni samostatné stezky Jene¢ — Dobroviz na stavajici stezku pro chodce a cyklisty
v ulici U Trati, vedenou napfi¢ vyrobné-skladovou zénou Dobroviz.

P56 Provérit vymezeni cyklostezky / stezky pro chodce a cyklisty v trase stdvajici polni cesty smérem na Béloky.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Smérem na Béloky je navrieno obnoveni historické cesty v plose 37-Z.

P57 Proveérit, dle aktudlniho stavu pfipravy, zdmér na vybudovdni okruzni cyklostezky kolem aredlu Letisté Praha/Ruzyné.
PInéni v rdmci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Zamér vedeni Letisté Praha/Ruzyné podle vyjadreni Ceského Aeroholdingu a.s. (od 1. 10. 2018
nastupnicka spolecnost LetiSté Praha a.s.) moZnost souvisle zprostupnit okoli letisté pro verejnost formou verejné
pristupné stezky pro chodce a cyklisty je stale aktudlni. UP v ustanoveni § D16 stanovuje se po vnéj$im obvodu
uzavieného arealu Letisté Praha/Ruzyné, v ramci ploch letecké dopravy (DL), realizovat verejné pfistupnou cestu pro
pési a cyklisticky pohyb a in-line.

P58 Zpresnit na uzemi obce Dobroviz koridor pro umisténi nadmistni Zeleznicni stavby na Zeleznicni trati ¢. 120 — usek Jenec —
Letisté Praha Ruzyné vymezeny v platnych ZUR Stfedoceského kraje jako VPS D208 a vymezit ho jako koridor verejné
prospésné stavby. [¢l. 147 a) ZUR SCK, ¢l. 131 PUR]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Dle koridoru vymezeného v ZUR SCK je v UP zpiesnén koridor dopravy Zelezniéni (DZ.k) 01-X pro
umisténi stavby Zelezniéni trat €. 120 — usek Jeneé — Letisté Praha/Ruzyné.

P59 Proverit vymezeni plochy pro rozsireni plochy letisté v prostoru u prahu THR 06 stdvajici hlavni drahy RWY 06/24 Letisté
Praha/Ruzyné — prodlouZeni stdvajici hlavni drahy RWY 06/24 0 285 m na 4 000 m dle podkladii Ceského Aeroholdingu, a.s.,
s ohledem na momentdliné projedndvanou Aktualizaci ¢. 2 ZUR Stfedoceského kraje. [¢. 131 PUR]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. UP zpfesiiuje v ramci spravniho Uzemi obce Dobroviz ,plochu rozvoje letisté
Praha/Ruzyné” vymezené v Aktualizaci €. 2 ZUR Stfedoceského kraje jako verejné prospésnou stavbu D300 a vymezuje
plochy 65a-Z, 65b-Z a 65c-Z dopravy letecké (DL) pro prodlouzeni stavajici hlavni drahy RWY 06/24 vefejného

mezinarodniho Leti$té Praha/Ruzyné u prahu THR 06.

Pozadavky na rozvoj technické infrastruktury

P60 Kapacitu stdvajicich siti technické infrastruktury vyhodnotit a nepripustit rozvoj, ktery by tuto kapacitu pfekracoval. ZvaZit
nutnost navysovdni kapacit verejné infrastruktury vyvolanou navrhovanou mirou rozvoje.

PInéni v rdmci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Pfi navrhu novych zastavitelnych ploch byla provéiena kapacita existujici vefejné infrastruktury

a bylo vyhodnoceno, Ze pro navrzeny rozvoj je tato kapacita dostacujici.

P61 V pripadé zjisténi nedostatecné kapacity nékterého ze systému technické infrastruktury navrhne tzemni pldn jeji rozvoj
a novou vystavbu podmini realizaci tohoto rozvoje.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Navrhovany rozvoj dle provedenych kvalifikovanych odhadii narokl na technickou infrastrukturu
neprekracuje stavajici kapacitu systému technické infrastruktury na Uzemi obce. Rozvoj zastavby v Zadné z vymezenych
ploch zmén nemusel byt proto podminén realizaci navyseni kapacity nékterého ze systému technické infrastruktury.

P62 Pro dalsi rozvoj obce je nutné provérit kapacitu a tlakové poméry voddrenského systému a pripadné navrhnout opatreni ke
zvyseni kapacity vodovodnich radd vystavbou nového vodojemu. Proveérit zamér Pldnu rozvoje vodovod( a kanalizaci
Stfedoceského kraje na vybudovdni vlastniho vodojemu Dobroviz a pripadné pro tento ucel vymezit pfislusné plochy.
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PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Navrhovany rozvoj dle provedenych kvalifikovanych odhadil narokil na vodovodni systém
nevyzaduje vybudovani nového vodojemu.

P63 Pri navrhu koncepce zdsobovdni vodou a koncepce odkanalizovdni tzemi vychdzet z Pldnu rozvoje vodovodi a kanalizaci
Stredoceského kraje.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splriuje. Redeni zasobovani vodou a odkanalizovéni Gzemi vychazi z Planu rozvoje vodovodii a kanalizaci
Stredoceského kraje.

P64 Provéfit pfipadné plosné ndroky na nutné technologické tpravy COV Dobroviz a pfipadné pro tento tcel vymezit nové plochy.
Kapacitu COV ddle neni nutné nenavysovat.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Na zakladé udaj provozovatele COV Dobroviz za rok 2017 je souéasna rezerva, diky zvy$enému
znecisténi splaskovych vod dusikem (viz Tabulka: udaje N-NHas, N-celk), pfiblizné na hodnoté 250 ekvivalentnich
obyvatel (EO). V pripadé, Ze dojde ke sniZzeni tohoto znecisténi na projektované hodnoty v priibéhu nasledujicich let
(Gprava technologie COV bez tzemnich nérokd), je moZno uvaZovat se zvy$enim rezervy €OV az na hodnoty kolem 550
EO, coZ by pokrylo pfedpokladany nardst poétu obyvatel a zaméstnanct v obci (max. 410 EO) pfi naplnéni vSech
uzemnim planem vymezenych ploch zmén bydleni, smiSenych obytnych, sportu a vyroby drobné a femesiné.

I bez tprav technologie €OV vedoucich ke zvy3eni jeji kapacity EO lze zcela bezproblémové okamiité uspokojit naroky
na pFipojeni rozvojovych ploch pro bydleni s maximalnim nardistem 220 EO, coZ odpovida kapacité obyvatel v podstaté
vSech Uzemnim planem vymezenych ploch zmén bydleni (za teoretického predpokladu, Ze by zaroven nedoslo k rozvoji
vymezenych ploch zmén vyroby a skladovani a sportu).

Z vy$e uvedeného kvalifikovaného posouzeni kapacity COV Dobroviz a moznosti jejich technologickych tprav bez narokd
na dal$i plochy mimo souc¢asnou €OV, vyplynulo, Ze rozvoj navrhovany v UP nevyvolava potfebu plo$ného rozvoje COV
Dobroviz.

P65 Navrhnout koncepci nakldddni s destovymi vodami v misté (nebo co nejblize mista) jejich spadu a eliminovat riziko lokdlInich
bleskovych povodni. Pro zajisténi podminek retence destové vody, v souladu s poZadavky vyplyvajicimi z platnych ZUR
Stfedoceského kraje, stanovit v pfipadnych novych rozvojovych plochdch pro skladovani, logistiku a vyrobu minimdlni podil
zelené na rostlém terénu. [¢l. 191 pism. i) ZUR SCK]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. UP vymezuje pouze jednu mensi zastavitelnou plochu pro drobnou a femesinou vyrobu (71-Z,
72-Z), u niz nehrozi riziko splavu vétsiho mnozZstvi srazkovych vod. Ostatni plochy vyroby jsou jiz vyuZity, pficemz u nich
byly v ramci povolovacich fizeni uplatnény pozadavky na reseni srazkovych vod. PoZzadavek na stanoveni minimalniho
podilu zelené tak byl v méFitku UP zpiesnén tak, 7e nebyl na pfedmétnou zastavitelnou plochu 71-Z aplikovén a je
preferovano reseni umoznujici efektivni vyuzZiti zastavitelné plochy.

P66 Provérit moZnosti vymezeni dalsich retencnich nddrzi na destovou vodu zadrzujici pred odtokem do recipientu destové vody
ze zpevnénych ploch (zejména z Komercni zony Dobroviz). Provérit pro tento ucel zamér obce na vymezeni plochy pro
retencni nddrZ na destovou vodu u ulice Nad Bezednou.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Predmétné poZzadavky byly provéfeny v Gzemi a konzultovany s vedenim obce. Pozadovana
technicka opatreni pro akumulaci srazkovych vod byla v izemi jiZ realizovana a nebylo tak tfeba plochy pro nové zaméry
vymezovat.

P67 Provérit vhodnost umisténi kompostdrny, resp. plochy pro sbér kompostovatelného dopadu na tzemi obce (napr. v plose
byvalé obecni skladky tuhého komundlniho dopadu Visriovka).

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Je vymezena specialni plocha TO — technicka infrastruktury — odpadové hospodafstvi na misté
byvalé skladky Visiovka. Kolem této plochy je vymezena plocha vefejné zelené zajistujici odstup kompostarny od obytné
zastavby.

P68 Uzemni pldn provéfi moznosti vymezeni ploch pro akumulaci povrchovych vod k eliminaci ohroZeni pfed extrémnim suchem.
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PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splriuje. Redeni akumulace srazkovych vod u vyrobné-skladové zény je vyhodnoceno v ramci pozadavku
P66 . Ostatni relevantni typy zamért na akumulaci srazkovych vod (napf. akumulaéni nadrze na zahradach apod.) jsou
obecné pripustény v ramci pfipustnosti drobnych doplrikovych staveb.

P69 Rozvoj energetickych systém( bude zaloZen na stdvajici koncepci dvoucestného zdsobovdni energii (elektrickd energie +
zemni plyn) s podporou obnovitelnych zdroji energie.

PInéni v ramci UP Dobroviz:
UP pozadavek spliiuje. Systém zdsobovani Uzemi elektrickou energii a plynem je respektovan. UP dale stanovuje

omezeny rezim umistovani staveb a zafizeni na vyuZiti slunecni a vétrné energie v ustanovenich §§ D40 a D41.

Pozadavky na rozvoj obcanského vybaveni

P70 Rozvoj zdkladniho obcanského vybaveni usmérriovat do centra obce, tzn. do historického jadra a ke kfiZovatce ulic PraZskad
a Brigddnicka.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

vy

UP poZadavek spliiuje. Kolem historického jadra obce i kolem novodobé se rozvijejiciho roziiteni jadra obce okolo
krizovatky ulic Brigadnicka a PraZska i dale podél jizniho konce ulice Brigddnickad, jsou vymezeny plochy smisené obytné
historického jadra (SH) nebo plochy smiSené obytné venkovské (SV). Oba typy ploch smisenych obytnych umoznuji
kromé bydleni velmi flexibilni umistovani Sirokého spektra ob¢anského vybaveni.

P71 Vyhodnotit soucasny stav verejné obcanské vybavenosti v obci a jeji dostupnost v obcich okolnich. Na zdkladé postaveni
obce v sidelni strukture navrhnout pripadné doplnéni verejného obcanského vybaveni v kapacité odpovidajici velikosti
a vyznamu obce a v kapacité zohledriujici navrhovany rozvoj obce. [¢l. 27 PUR]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Obec Dobroviz byla hodnocena jako obec predstavujici rezidenéni zazemi v suburbanni zéné
Prahy. Vzhledem k velikosti obce a poétu obyvatel, ktery nepfesahuje 1 000 obyvatel (tento podet obyvatel nebude
prekrocen ani pfi naplnéni viech rozvojovych moznosti vytvorenych v UP) je redlné v obci provozovat pouze zékladni
obcanské vybaveni. Jeho umistovani je umoznéno jednak ve stabilizovanych plochich obéanského vybaveni a také ve
vSech plochach smisenych obytnych vymezenych v jadru obce.

V souvislosti s moZznym budoucim rozvojem bydleni v obci a narlstem poctu obyvatel je stabilizovan a tim chranén pred
jinym vyuzitim aredl byvalé zakladni gkoly (dnes vyuZivany jako MS), jeji provoz tak mGZe byt v budoucnu obnoven bez
nutnosti vymezeni novych rozvojovych ploch pro obcanské vybaveni. Plocha sportovniho areélu je stabilizovana a je
navrzeno rozsiteni sportovniho arealu o novou zastavitelnou plochu 20-Z.

P72 Stabilizovat aredl byvalé zdkladni skoly jako plochu verejného obcanského vybaveni pro skolstvi, s potencidlem budouciho
obnoveni zdkladni skoly, pri zachovdni pripustnosti dalSich druht obcanského vybaveni (napf. knihovna apod.).

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Areal byvalé zS, dnes vyuZivany jako MS, je vymezen jako stabilizovana plocha obéanského
vybaveni verejného (OV). Podminky pro vyuZiti plochy umoznuji umisténi jakékoli stavby nebo jakéhokoli zatizeni
verejného obcanského vybaveni, tedy také knihovny.

P73 Peclivé nastavit podminky umistovdni ubytovacich zafizeni na uzemi obce vzhledem k riziku Zivelného rozvoje ubytoven pro
pracovniky v Komercni zoné Dobroviz. Plosnou regulaci tzemniho pldnu zamezit pripadné prostorové segregaci takovych
ubytovacich zafizeni. Zamezit vystavbé zaméstnaneckych ubytoven navdzanych na Komercni zonu Dobroviz jakoZto hrozby
socidlni soudrZnosti. Zamezit vystavbé monofunkcnich obytnych soubort s obdobnou funkci zvysujici riziko neZddouci
socidlné-prostorové segregace. [¢l. 15 PUR CR]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Je nestaven specificky a velmi pfisny rezim pro umistovani ubytovacich zafizeni na Gzemi obce,
a to vzhledem k vysokému riziku obtiZi s timto typem staveb ubytovacich zafizeni, vzhledem k sousedni vyrobné-
skladové zoné zaméstnavajici velké mnoZstvi zaméstnancl ze vzdalenéjsiho okoli, ktefi v okoli vyrobné-primyslové zény
vyhledavaji moZnost prechodného ubytovani. Rizika spojend s umisténim kapacitnich ubytovacich zafizeni pro
zaméstnance vyrobné-skladové zény v takto malé obci byla minimalizovana omezenim moznosti umistovat na dzemi

Vv

obce ubytovaci zafizeni pouze vyssiho standardu typu hotel nebo penzion. V definici pojmd je tento pojem
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,ubytovaciho zafizeni vyssiho standardu“ podrobné vymezen, pfricemz jsou z pojmu zcela vylouceny ubytovny a jina
ubytovaci zafizeni nizsiho standardu.

P74 Umoznit v zastavéném tzemim obce, prednostné pak v centrdlni ¢dsti obce, rozvoj ubytovacich zarizeni pro cestovni ruch
charakteru penzionu Ci hotelu, pri respektovdni urbanistické a historické hodnoty Vesnické pamdtkové rezervace Dobroviz.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP poZadavek splfiuje. Umisténi ubytovacich zafizeni je v plochach smiSenych obytnych i v plochach pro bydleni
umoznéno, nicméné tato moznost je omezena v souvislosti s plnénim poZadavku P73 pouze na ubytovaci zatizeni

vyssiho standardu typu hotel nebo penzion, s Uplnym vyloucenim ubytoven nebo jinych ubytovacich zafizeni nizsiho
standardu.

P75 Vytvorit podminky pro mozZny dalsi rozvoj sportovniho aredlu na jihovychodnim okraji obce. Provérit moZnost jeho rozsifeni
i na pozemek parc.c. 58/1 s moznosti vystavby nadzemnich staveb urcenych predevsim pro ubytovdni, administrativu
a sluZzby navdzané na provoz sportovniho aredlu.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Pro dany téel je vymezena zastavitelna plocha sportu (0S) 20-Z.

PoZzadavky na rozvoj verejnych prostranstvi

P76 Pri ndvrhu novych verejnych prostranstvi navazovat na stdvajici vefejnd prostranstvi a zajistit tak prostorovou spojitost
systému verejnych prostranstvi.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Veskerd existujici vefejna prostranstvi nachazejici se na Gzemi obce jsou respektovana a zahrnuta
do pfrislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (PV, ZV nebo DS). VSechna nové navrhovand verejnda prostranstvi
jsou vymezena vzdy dlsledné v pfimé navaznosti na stavajici verejna prostranstvi, tim je zajisténo vzajemné propojeni
stavajicich a nové navrhovanych vefejnych prostranstvi. Zadné nové navrhované vefejné prostranstvi neni vymezeno
jako slepé, vsechna jsou dusledné prichozi/prijezdna.

P77 Pri vymezovdni zastavitelnych ploch a ploch prestavby dusledné zajistit vefejnou prostupnost téchto ploch pro pési a
cyklisticky pohyb, spojitost systému verejnych prostranstvi a zajistit ndvaznost verejnych prostranstvi v sidlech na verejnd
prostranstvi (cestni sit) v navazujici volné krajiné okolo obce. Nevytvdret prostorové uzaviené verejné neprostupné enkldvy
zdstavby.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Véechna nové navrhovana veiejna prostranstvi jsou vymezena vidy diisledné v pfimé navaznosti
na stavajici vefejna prostranstvi, tim je zajisténo vzdjemné propojeni stavajicich a nové navrhovanych verejnych
prostranstvi. Zddné nové navrhované vefejné prostranstvi neni vymezeno jako slepé, viechna jsou ddsledné
prichozi/prijezdna. Verejna prostranstvi v sidlech jsou disledné pfimo a plynule provazana s cestni siti ve volné krajinég,
pricemz cestni sit ve volné krajiné je vymezena jako plochy vefejnych prostranstvi.

P78 Ochranit specifickou, rostlou strukturu verejnych prostranstvi v historickém jddru obce. Presné definovat verejnd
prostranstvi a plosné je oddélit od pripadnych proluk.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Historickd nadves i véechny navazujici zachované historické ulicky jsou v celém svém rozsahu
vymezeny jako plochy verejnych prostranstvi (PV) nebo jako plochy vefejné zelené (ZV).

P79 Vyhodnotit stav vefejného prostranstvi v novém centru obce kolem ulice Brigddnické smérem od jejiho krizeni s ulici
Prazskou. V rdmci méritka uzemniho pldnu zorganizovat toto verejné prostranstvi, zvazit pripadné vyuziti detailnich
pldnovacich ndstroji na jeho uspordaddni.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Byla vymezena plocha vefejnych prostranstvi (PV) vytvarejici dostate¢ny prostor pro ulici
Brigadnickou, v€etné rozsifreného prostoru pred obecnim Gradem. V ramci této plochy je mozné pristoupit k revitalizaci
a kultivaci tohoto prostoru, aniz by zde bylo riziko jeho nevhodné zéstavby. Podrobné nastroje izemniho planovani

(Uzemni studie, regulacni plan) byly pro dany prostor vyhodnoceny jako zbytné.
P80 Vyhodnotit prostupnost nivy Dobrovizského potoka predevsim mezi rybniky pod historickym jddrem obce, tedy mezi
rybnikem u ndvsi a rybnikem u polni cesty na Hostoun. V pfipadé potifeby navrhnout opatreni ke zlepseni prostupnosti pro

pési a pripadné také pro cyklisticky pohyb.
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PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP poZadavek spliiuje. Je umoZnéna revitalizace propojeni obou rybnik(i po vymezenych plochach vefejné zelené (ZV)
a verejného prostranstvi (PV), aniz by bylo nutné zasahovat do prirodnich ploch navazanych na nivu Dobrovizského
potoka.

P81 Vyhodnotit pristupnost rybnika u ndvsi ve sméru od ndvsi, mozZnosti jeho lepsiho propojeni s historickym jddrem obce a tim
vyrazného zatraktivnéni celého stredu obce.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

V ramci zpracovani UP bylo vyhodnoceno, 7e v Gzemi vznikla urbanisticka zavada, kdy byly zaploceny pozemky mezi
rybnikem a navsi (regulaci pGvodniho UPSU navzdory). Silové feseni (napt. v podobé vymezeni VPS) nicméné bylo
hodnoceno v daném historickém kontextu jako nepfimérené. Pozemky zaplocenych zahrad jsou alespon ochranény
pred zastavbou jejich zafazenim do ploch zahrad a sadi. Skrze né je vymezen Uzky pruh vefejné zelené Castecné
vyuZivajici obecni pozemek, umozniujici vefejny prichod mezi soukromymi zahradami. Do budoucna je tak zachovéna
moznost predmétnou urbanistickou zdvadu fesit.

PozZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochdch je vhodné
vylouéit umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 Stavebniho zdkona

P82 Vychdzet ze zdkladni klasifikace krajiny obce Dobroviz jakoZto krajiny sidelni. Vytvdret podminky pro zvysovdni obytného
standardu krajiny. Provérit mozZnosti rozvoje rekreacniho krajinného zdzemi na plochdch nyni vyuZivanych pro intenzivni
zemédélstvi, s respektem k nejkvalitnéjsim zemédélskym paddm. [¢l. 209 ZUR SCK]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Obytny standard krajiny a jeji atraktivitu pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce zvy$uje UP
primarné navrhem na zahusténi cestni sité ve volné krajiné. Postupnost volné krajiny obce je dnes silné narusena
dGsledky kolektivizace zemédélstvi a scelovani 1an(i orné pady a rozoravani cest a mezi. UP zahudténim cestnf sité,
prevainé pak obnovou zaniklych historickych cest, zpravidla dodnes katastrovanych, umozni realizaci kratkych
vychazkovych okruht okolo obce.

P83 Upresnit a zapracovat do UP obci cilové charakteristiky krajiny, a to jejich zohlednénim v plosné a prostorové regulaci
zdstavby. [¢l. 06 d) ZUR SCK]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP poZadavek splfiuje. Podrobné je poZadavek vyhodnocen v kap. B.2.6 tohoto od(ivodnéni .

P84 Omezenim vystavby v nivé Dobrovizského potoka zamezit propojeni Dobrovize s obci Hostouri. [¢l. 20a PUR, ¢&l. 06 ¢) ZUR
SCK]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. V nivé Dobrovizského potoka nejsou navrieny 74dné nové zastavitelné plochy, s vyjimkou plochy
pro novou pési a cyklistickou lavku mezi Dobrovizi a Hostouni (plocha 42-Z), ktera vSak nepredstavuje Zadné riziko pro
nivu potoka.

P85 Provéfit ndvrh opatfeni na zvyseni koeficientu ekologické stability krajiny a zvysSeni schopnosti zadrZzovdni vody v krajiné,
zejména ndvrhem zalesnéni, novych mezi, remizi a dalsich ploch pfirodni/krajinné zelené. [UAP ORP Cernosice 2014]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. UP disledné chrani viechny ekologicky stabilni plochy v krajiné, zejména plochy lesd, vodni
plochy a toky a plochy pfirodni a krajinné zelené, véetné nékolika malo existujicich remiza a drobnych plosek krajinné
zelené v rdmci ploch orné pidy. S cilem zvyseni ekologickych funkci krajiny vymezuje UP prostorové spojity USES na
regionalni a lokélni trovni. UP otevird moznost pfipadnému zalestiovani krajiny vedouci ke zvy$eni jeji ekologické
stability, pfedevsim jako prevenci pfed negativnimi disledky vodni eroze na rozlehlych plochach zemédélskych pad. nad
ramec ploch USES je doplnéna mensi plocha lesa 100-K posilujici pfirodni funkce nivy Dobrovizského potoka a plocha
113b-K pro zabranéni eroze kvalitnich zemédélskych pld na svaZitych pozemcich nad pravym bfehem Dobrovizského
potoka.

P86 Provérit mozZnosti zvyseni estetické hodnoty krajiny, predevsim rozsahlych zemédélskych Idni v severovychodni ¢asti uzemi
obce, vyhodnotit mozZnost vymezeni mezi, remizd, prip. zalesnéni.
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PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. UP vymezuje s cilem naélenéni dnes rozsahlého bloku orné pady v severovychodni ¢asti tzemi
obce obnovu historické cesty z Dobrovize do Bélok (plocha 37-Z) a novou cestu v rozsahu katastrované cesty jizné od
sidla Na palpostu.

Pro zalesnéni byl v ramci feSeni koncepce usporadani krajiny a po dohodé s vedenim obce Dobroviz jako nejvhodné;si
vymezen levy bieh Dobrovizského potoka (plocha 100-K), v pfimé ndvaznosti na rozsahlé plochy krajinné zelené (NK) a
verejné zelené (ZV) u historického jadra obce. Plocha zalesnéni tu pIni hned nékolik funkci, jednak pini roli protierozniho
opatreni svazitych pozemk( orné pldy, chrani Dobrovizsky potok pred splachem Skodlivych latek z poli do potoka a
zvysuje retencni schopnost nivy potoka. kromé toho je ovsem plocha zalesnéni dobre dostupna z jadra obce a mize tak
velmi dobre plnit plochu pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce.

P87 Provérit mozZnost zalesnéni v dochdzkové vzddlenosti z obytnych tizemi obce, pro mozné vyuZiti lesa pro kaZdodenni rekreaci
obyvatel obce. MoZnost zalesnéni provéfit pfednostné severné od obce, ve vazbé na Zdkiv hdj leZici na uzemi sousedni obce
Béloky.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

Pro zalesnéni byl v ramci reSeni koncepce usporadani krajiny a po dohodé s vedenim obce Dobroviz jako nejvhodnéjsi
vymezen levy bifeh Dobrovizského potoka (plocha 100-K), v pfimé navaznosti na rozsahlé plochy krajinné zelené (NK) a
verejné zelené (ZV) u historického jadra obce. Plocha zalesnéni tu pIni hned nékolik funkci, jednak plni roli protierozniho
opatreni svaZitych pozemk( orné plidy, chrani Dobrovizsky potok pred splachem Skodlivych latek z poli do potoka a
zvysuje retencni schopnost nivy potoka. kromé toho je ovSem plocha zalesnéni dobfe dostupna z jadra obce a midze tak
velmi dobfe plnit plochu pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce.

P88 Chrdnit udolni nivu Dobrovizského a Dolanského potoka pred dalsim nevhodnym zastavovdnim a pred jakymkoli jinym
vyuZitim narusujicim krajinné funkce udolni nivy (retence vody v krajiné, rozliv vody, hodnotné brfehové a nivni porosty,
migrace druhu, osa biokoridoru ad.)

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. V nivé nejsou navrieny 7adné nové zastavitelné plochy, niva je v maximalnim mozném rozsahu
vymezena jako plochy krajinné zelené& (NK) a v témé&¥ celém rozsahu je zahrnuta do USES.

P89 Vyuzit maxima mozZnosti k oddéleni zastavéného uzemi obce a intenzivni zemédélské krajiny pdsem pfirodni zelené za
ucelem zlepseni kvality rezidencniho prostredi i za ucelem harmonictéjsiho zaclenéni sidla do krajiny.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Kolem zéstavby jadrového obytného sidla Dobroviz jsou vymezeny zastavitelné plochy Bl —
bydleni pfiméstské (bud' v reZimu ndvrhu ¢i v reZimu rezervy). V téchto plochach je nastavena prostorova regulace
pozadujici vyssi podil nezastavéné Casti pozemku, a tedy vyssi podil zahrad, na nichz se predpoklada pomérné vysoky
podil vzrostlé vegetace, ktera vytvofi pfirozenéjsi prechod zastavby do okoli volné krajiny.

P90 Zpresnit vedeni regiondinich biokoridori RK 1141, RK 1146, RK 6009 a zpresnit vymezeni regiondiniho biocentra RC 1844
vymezenych v platnych ZUR Stfedoceského kraje. Zohlednit pfitom véechny zdsady pro usmérriovdni uzemniho rozvoje a
rozhodovdni o zméndch uzemi (¢l. 194) a ukoly pro uzemni pldnovdni (¢l. 195) stanovené pro zpresrfiovdni prvki
nadregiondiniho a regiondiniho USES v ZUR Stredoceského kraje. [¢l. 193, 194, 195 ZUR SCK]

PInéni v ramci UP Dobroviz:
UP pozadavek spliiuje. Podrobné je pozadavek vyhodnocen v kap. B.2.4 — Plochy a koridory nadregionalniho a

regionalniho USES tohoto oddvodnéni 1.

P91 V ndvaznosti na zpfesnéni prvkii regiondiniho USES ze ZUR Stfedoceského kraje vymezit spojity systém mistniho USES.
Zohlednit pfitom vazbu na vymezeni prvki mistniho USES v aktudlnich tzemnich pldnech sousednich obci. [UAP ORP
Cernosice 2014]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. V ndvaznosti na regionalni USES zpresnény ze ZUR Stiedoceského kraje je vymezena sit lokalniho
USES tvorena prvky LBC1, LBC37, LBC38, LBK19, LBK20a, LBK20b-, LBK20c. Viechny prvky USES (regionalniho i lokélniho)
d@sledné navazuji na USES vymezeny v UP sousednich obci — vyhodnoceni viz kapitola E.2.2 tohoto od(vodnéni,.

P92 V plochdch prvki USES navrhnout regulaci odpovidajici primdrné prirodni funkci, vyloucit jakékoli vyuZiti ploch USES, které
by znemoznilo dosdhnout piné funkénosti USES. [¢&l. 197 i) ZUR SCK]
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PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliuje. Viechny prvky USES jsou vymezeny jako plochy krajinné zelené (NK), plochy lesa (NL) anebo
plochy vodnich ploch a tokd (W). Jen vyjimeéné jsou plochy USES pFicné kiizeny tzkymi plochami verejnych prostranstvi
(PV) nebo dopravy silni¢ni (DS), a to vyhradné v mistech, kde je USES v soucasné dobé kfizen cestami nebo silnicemi a

dale v pripadé ndvrhu nové pési a cyklistické lavky pres Dobrovizsky potok mezi Dobrovizi a Hostouni (plocha 42-Z).

P93 Provérit zapracovdni navrhovaného zeleného koridoru ¢. K20 Jenelsky potok — Dobrovizsky potok — Zeleznice dle studie
Zelené pdsy — vytvoreni podminek pro vznik ploch verejné pristupné zelené (U-24, s.r.o., 05/2009), formou ploch verejné
pristupnych ploch krajinné zelené s mozZnosti prostupnosti pro pési a cyklisticky pohyb a extenzivni formy kaZdodenni
rekreace. [¢l. 224, 225 ZUR SCK]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. V rdmci zpracovani UP Dobroviz byl jednim z podklad(i i dokument ,Zelené pasy. Vytvoreni
podminek pro vznik ploch vefejné pristupné zelené“ (zpracovatel: U-24 s.r.o., Atelier pro urbanismus a Gzemni
planovani, 2009). Pfes Uzemi obce Dobroviz je vtomto dokumentu vymezen koridor K20 vedouci z Uzemi obce Jenec na
sever k Udoli Dobrovizského potoka a dale udolim Dobrovizského potoka napfic¢ celym spravnim tzemim obce Dobroviz,
s pokracovanim dale po toku Zakolanského potoka. V UP Dobroviz je koridor K20 reflektovan vymezenim stavajiciho
lesniho vétrolamu v oblouku Zeleznicni trati ¢. 121 mezi Uzemim obce Jene¢ a Udolim Dobrovizského potoka jako
stabilizované plochy NL, vymezenim navazujici plochy krajinné zelené (NK), dale vymezenim plochy zmény v krajiné
krajinné zelené 113b-K a vymezenim ploch krajinné zelené (stabilizovanych i ploch zmén v krajiné) krajinné zelené
pfirodniho, resp. pfirodé blizkého charakteru v rozsahu celé nivy Dobrovizského potoka. Verejny charakter koridoru K20
je v UP Dobroviz reflektovan vymezenym koncepéniho prvku verejné pési a cyklistického prostupnosti oznaéeného VP-
1 podél pravého brehu Dobrovizského potoka. Ve vazbé na zastavéné Uzemi jadrového obytného sidla Dobroviz je
verejny charakter koridoru K20 umocnén vymezenim ploch verejné zelené (ZV).

P94 ProvéFit ndvrh opatteni pro zlepseni zadrZovdni vody v krajiné. [UAP ORP Cernosice 2014]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Zakladnim opatfenim navrienym v UP pro zlep3eni zadrZovani vody v krajin&, je vymezeni USES,
v ramci néhoz je vymezeno velké mnoZstvi ploch pro pfeménu orné pldy na plochy pfirodni nebo pfirodé blizké zelené
Ci zalesnéni, s radové vyssi schopnosti zadrZovat vodu v krajiné, neZz ma orna ptda. Pro zvySeni retencni kapacity uzemi
obce je dale navrzena plocha krajinné zelené 113b-K a také plocha zalesnéni 100-K. Doplrikovym opatfenim navrzenym
v UP pro zlepseni zadrzovani vody v krajiné je navrh stromoradi nebo oboustrannych aleji podél viech cest a silnic ve
volné krajiné a stanoveni ochrany existujicich aleji a stromoradi.

P95 Vytvdret podminky pro predchdzeni rizika vodni eroze plidy na svazich udoli Dobrovizského potoka v lokalité V roklich.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Predmétna lokalita V roklich je fe$ena vymezenim piirodni plochy krajinné zelené (NK) 113b-K.

P96 Vytvorit uzemnim pldnem podminky pro moZnou revitalizaci staré ekologické zdtéze byvalé obecni sklddky tuhého
komundlniho odpadu Visriovka a navrhnout vhodny zpusob vyuZiti rekultivované plochy (napr. kompostdrna).

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. V plose byvalé skladky tuhého komunalniho odpadu, v pfimé navaznosti na uzavieny areal COV
je vymezena plocha odpadového hospodarstvi pro kompostarnu a ve zbytku plochy, jiz dnes verejné pristupné, je pak
vymezena plocha verejné zelené umoznujici revitalizaci skladky na verejny obecni park.

P97 Provérfit moznost doplnéni novych cest ve volné krajiné a v rdmci vymezeni stdvajicich i novych cest umozZnit jejich doplnéni
liniovou zeleni a remizy. [UAP ORP Cernosice 2014]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliuje. UP navrhuje nékolik novych cest v krajiné, ve vétiiné pfipadd se pfitom jedna o navrh obnovy
historickych zaniklych cest, dodnes katastrovanych a na pozemcich ve vlastnictvi obce Dobroviz. Jedna se konkrétné o
plochy zmén verejnych prostranstvi (PV) 30a-Z, 30b-Z, 30c-Z, 35-Z, 37-Z, 38-Z, 39-Z, 40-Z, 41-Z.

UP vymezuje véechny stavajici aleje a stromoradi podél cest a silnic ve volné krajiné a navrhuje doplnéni novych aleji a
stromoradi, a to jak podél stavajicich cest a silnic, tak podél vSech nové navrhovanych cest ve volné krajiné.
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P98 Zohlednit v Feseni UP pripadné ukoly vyplyvajici z pldnovdni v oblasti vod (ze schvdlenych pldnd oblasti povodi) [UAP ORP
Cernosice 2014]

PInéni v ramci UP Dobroviz:

Z koncepci tykajicich se planovani v oblasti vod nevyplyvaly pro fedeni UP Dobroviz 74dné konkrétni poZadavky.

P99 Navdzat na provedené komplexni pozemkové upravy v katastrdlnich uzemich Stredokluky, Hostoun a Béloky.
PInéni v rdmci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Plany spole¢nych zafizeni zpracované v ramci komplexnich pozemkovych Gprav v sousednich
obcich byly zohlednény a ndvaznosti na né jsou zajistény.

D.1.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

P100 Na uzemi obce Dobroviz nejsou aktudiné v PUR CR nebo v ZUR Stfedoceského kraje vymezeny 7ddné zéméry v ¢asovém
horizontu uzemnich rezerv. V rdmci zpracovdni uzemniho pldnu je tfeba vyuZit institutu rezerv v pripadé, Ze z kontextu
projedndvdni vyplyne delsi perspektiva realizace zameéru, kterd bude nedostatecnd pro jeho zarazeni do reZimu ndvrhu.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

V rdmci zpracovani UP nenastala situace predvidana v poZadavku.

P101 Provérit vymezeni ploch tuzemnich rezerv pro provéreni budouciho rozvoje bydleni v plochdch navazujicich urbanisticky
logicky na stabilizované plochy bydleni jadrového sidla Dobroviz, v pési dostupnosti existujiciho zdkladniho obcanského
vybaveni, napojitelné na stdvajici komunikacni systém a stdvajici sité technické infrastruktury bez zdsadnich vyvolanych
investic, tam, kde je v souc¢asné dobé s ohledem na vymezeni zény B ochranného hlukového pdsma Letisté Praha/Ruzyné
rozvoj bydleni znemozZnén, ale kde se predpokladd budouci zmenseni rozsahu ochrannych hlukovych pdsem letisté. Tykd se
zejména mozZného budouciho rozvoje bydleni jizné od historického jadra obce a ddle severozapadné a severné od okraje
zastavéného uzemi obce, s cilem oboustranného zastavéni stdvajicich ulic a s cilem dotvoreni urbanistické struktury
jadrového obytného sidla Dobroviz.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP poZadavek spliiuje. Vramci feseni UP jsou vymezeny plochy Uzemnich rezerv pro rozvoj bydleni jizné a
severovychodné od zastavby jadrového obytného sidla Dobroviz, ktera jsou urbanisticky vhodna pro bydleni, ale kde je
rozvoj bydleni s ohledem na existenci hlukového ochranného pasma Letisté Praha/Ruzyné (zona B — se zakazem staveb
pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou ¢innost, IéCeni) v sou¢asné dobé vylouéen. Tyto plochy Gzemnich rezerv mohou
byt v budoucnu prefazeny do zastavitelnych ploch, za predpokladu, ze dojde k aktualizaci a redukci hlukového
ochranného pasma Leti$té Praha/Ruzyné.

P102 Prostrednictvim ploch tzemnich rezerv provérit koncepcni ndavrh plosného rozvoje dalsich skladovych, logistickych ci
vyrobnich aredli v Komercni zoné Dobroviz, otevirajici prostor pro budouci jedndni mezi obci a investory o podminkdch vyuZiti ploch.
Zohlednit pritom dopad na kvalitu obytného prostredi obce, hrozbu zvyseni emisni a hlukové zdtéze z ndkladni dopravy, zhorseni
podminek vodniho reZimu a zabor kvalitnich zemédélskych pid a v neposledni rade vyskové omezeni zastavby vyplyvajici z ochrannych
pdsem s vyskovym omezenim staveb Letisté Praha/Ruzyné.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliuje. V rdmci zpracovéni UP byl posouzen moiny budouci rozvoj vyrobné-skladové zény tak, ze jeji
dalsi rozsifovani smérem na vychod neni Zadouci. A to nejen kvlli stavajicim omezenim vyplyvajicim z ochrannych
pasem sousedniho Leti$té Praha/Ruzyné, ale zejména z divodu urbanistickych. Dalsi obklopovani obce pramyslovymi
arealy bylo vyhodnoceno jako pfilis devastujici prostfedi sousedniho obytného sidla a jeho okolni krajiny. Budouci rozvoj
vyroby je tak vyhledové pfipustén pouze smérem na jihozapad, tedy co nejdale od jddrového obytného sidla Dobroviz,
kde je vymezena plocha Uzemni rezervy 20-R. Zde je mozné do budoucna s pfipadnymi investory o rozvoji zény jednat.
Rezim Gzemni rezervy nicméné umoziiuje obci vyjedndavat s investory podrobné podminky, nez obec zménou UP schvali
Upravu rezimu ploch z rezervy na navrh a nez tak umozni zastavitelnost predmétnych ploch vyroby.

D.1.3 Pozadavky na provéieni vymezeni veirejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

P103 Zdaméry na rozvoj verejné dopravni i technické infrastruktury v zdsadé vzdy vymezovat jako verejné prospésné stavby.
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PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Véechny zdméry doplnéni dopravni infrastruktury (dopInéni sité cest) jsou vymezeny jako VPS.
Plochy technické infrastruktury (kompostarna, COV) se nachazeji na pozemcich ve vlastnictvi obce, nebylo tfeba je
vymezovat jako VPS pro vyvlastnéni.

P104 Jako verejné prospésnou stavbu pripadné vymezit plochu pro rozsifeni plochy letisté v prostoru u prahu THR 06 stdvajici
hlavni drahy RWY 06/24 Letisté Praha/Ruzyné — prodlouZeni stdvajici hlavni drdhy RWY 06/24 o 285 m na 4 000 m, mimo
jiné s ohledem na stav momentdiné projedndvané Aktualizace ¢. 2 ZUR Stredoceského kraje.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Pfedmétné plochy 65a-Z, 65b-Z a 65¢-Z jsou vymezené jako VPS &. VD15.

P105 Zpresnit na uzemi obce Dobroviz koridor VPS D208 pro umisténi nadmistni Zeleznic¢ni stavby na Zeleznicni trati ¢. 120 — usek
Jeneé — Letisté Praha Ruzyné vymezeny v platnych ZUR Stredoceského kraje. [¢]. 147 a) ZUR SCK]

PInéni v rdmci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Predmétny koridor je v UP vymezen jako koridor VPS &. VD.kO1.

P106 Jako verejné prospésnd opatieni pro vyvlastnéni vymezit nefunkéni édsti regiondinich prvki USES (urcéenych k zaloZeni)
zpfesnénych dle platnych ZUR Stredoceského kraje. [¢l. 237 ZUR SCK]

PInéni v rdmci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Viechny nefunkéni ¢asti USES na Gzemi obce jsou vymezeny jako VPO.

P107 Jako verejné prospésnd opatreni pro vyviastnéni vymezit nefunkéni édsti mistniho USES urcené k zaloZeni.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Viechny nefunkéni ¢asti USES na tizemi obce jsou vymezeny jako VPO pro vyvlastnéni.

P108 U strategicky vyznamnych plochy vefejnych prostranstvi a ploch vefejného obcanského vybaveni bude vyhodnocena
vhodnost jejich zafazeni mezi stavby a opatreni, pro které je moZné uplatnit pfedkupni pravo.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP poZadavek spliiuje. Navrhované plochy veiejné zelené (ZV) pro zalozeni novych obecnich park@ (45-Z, 46-P, 47a-P,
47b-Z) jsou vymezené jako verejné prospésna opatreni s moznosti predkupniho prava pro obec Dobroviz.

D.1.4 Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridor, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

P109 Za ucelem organizace neusporadaného prostoru nové ndvsi podél ulice Brigddnickd od kriZovatky s PraZskou bude
vyhodnocen mozny prinos vyuZiti detailnich planovacich ndstroji, tzemni studie ¢i requlacniho planu.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

Vramci zpracovani UP byla vymezena plocha vefejného prostranstvi vytvarejici dostateény prostor pro ulici
Brigadnickou, v€etné rozsireného prostoru pred obecnim Gradem. V rdmci této plochy je mozné pfistoupit k revitalizaci
a kultivaci tohoto prostoru, aniz by zde bylo riziko jeho nevhodné zastavby. Podrobné nastroje Uzemniho planovani
(Uzemni studie, regulacni plan) byly pro dany prostor vyhodnoceny jako zbytné.

P110 Zpracovdnim a schvdlenim tzemni studie bude podminéna vystavba v téch plochdch, ve kterych bude nutné koordinovat
vystavbu s cilem ucelného napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu, doplnéni ploch verejnych prostranstvi,
popr. ucelnou parcelaci plochy.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

V ramci zpracovani UP byly vymezovany pouze mensi zastavitelné plochy, u nichi nebyla shleddna potfeba vyuZit
detailni planovaci nastroje. Napojeni na pozemni komunikace a parcelace ploch neni v takto malych plochach nutné
zédsadné koordinovat, nebot vyplyva ze samotného tvaru a umisténi ploch.

D.1.5 Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

P111 Zpracovdni variant feseni ndvrhu UP Dobroviz neni poZadovdno.
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D.1.6 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tizemniho planu a na uspofradani obsahu jeho

odlUvodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Technické poZadavky na zpracovdni uzemniho planu

P112

P113
P114

P115
P116
P117

P118

Textovd cast uzemniho pldnu bude zpracovdna digitdlné ve formdtu *.docx, tabulky ve formdtu *.xIsx. Zdroven bude
kompletni dokumentace ve své findlni podobé dle jednotlivych fazi projedndvani odevzddna ve formdtu *.pdf.

Graficka cast uzemniho pldanu bude zpracovdna nad digitdlni polygonovanou katastrdlni mapou.

Data grafické cdsti tzemniho pldnu budou zpracovdna a odevzddna ve formdtu *.shp s databadzi *.dbf, v souradnicovém
systému S-JTSK.

Data grafické cdsti uzemniho pldnu budou strukturovdna dle metodiky MINIS aktudlini verze.
Vykresovd cCdst bude zdroveri odevzddna ve formdtu *.pdf.

Grafickd data budou topologicky cistd, tzn. u polygoni nebude dochdzet k prekryviim nebo nedokryvim, u linii nesmi
dochdzet k pretahtim nebo nedotahiim liniovych kreseb.

V uvedeném formdtu budou odevzddny vsechny vysledné vrstvy, véetné podkladovych (napr. kresby katastralni mapy nebo
vrstevnice).

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek spliiuje. Viechny vyse uvedené technické pozadavky jsou u UP Dobroviz splnény.

PoZadavky na obsah uzemniho pldanu

P119
P120

P121

Obsah tzemniho pldnu a jeho odivodnéni bude odpovidat vyhldsce & 500/2006 Sb., jeji pfiloze ¢&. 7.

Rozdéleni hlavniho vykresu je ponechdno na rozhodnuti zpracovatele, pokud uznd, Ze je to pro prehlednost uzemniho planu
vyhodnéjsi.

Vykresy budou zpracovdny v méritku 1:5 000, vykres sirsich vztaht bude zpracovdn v méritku 1: 50 000.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Viechny vyse uvedené obsahové pozadavky jsou u UP Dobroviz spinény.

PoZadavky na pocet vyhotoveni tuzemniho pldanu

P122

Uzemni plén bude vyhotoven a odevzddn vZdy v tisténé podobé a zdroveri v digitdini formé na datovém nosic¢i CD/DVD, a to
v tomto poctu paré pro jednotlivé etapy zpracovadni:

a) ndvrh dzemniho pldnu pro potreby spolecného jedndni dle § 50 Stavebniho zdkona — 2 x, vcetné digitdlniho zpracovdni na
datovém nosici.

b) ndvrh uzemniho planu upraveny podle vysledk( spolecného jedndni s dotéenymi orgdny a posouzeni ndvrhu krajskym
uradem bude odevzddn pro potreby verejného projednani dle § 52 Stavebniho zdkona — 2 x, vcetné digitdlniho zpracovdni
na datovém nosici.

c) izemni pldn pro vydani dle § 54 Stavebniho zdkona — 4 x v tisténém vyhotoveni a opatien schvalovaci doloZkou. Vysledny
ndvrh bude odevzddn spolu s datovym nosicem.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

UP pozadavek splfiuje. Pozadavky na pocet vyhotoveni jsou u UP Dobroviz splnény.

D.1.7 Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzZitelny rozvoj

P123

uzemi

Na uzemi obce se nachdzi jedna evropsky vyznamnd lokalita EVL CZ0213016 Zdkolansky potok. Ta je vymezena v rozsahu
toku Dobrovizského potoka, a to za ucelem ochrany raka kamendce. V zaddni uzemniho pldnu se nepfedpoklddaji jakékoliv
zdsahy do koryta potoka ani zmény vyuZiti tuzemi v blizkosti toku potoka. Byt se predpoklddd umoznéni vyuZiti nivy
Dobrovizského potoka pro kaZdodenni extenzivni rekreaci obyvatel obce, bude i naddle respektovdn prirodni charakter nivy
a ochrana samotného toku potoka. V uzemnim pldnu je naopak zddraznéna ochrana nivy pred zdstavbou Ci jinymi
intenzivnimi zdsahy.

Zaddni uzemniho planu nepredpoklddad intenzivni plosny rozvoj zastavitelnych ploch. Ten neni mozZny s ohledem na omezeni
vyplyvajici z ochrannych pdsem Letisté Praha/Ruzyné a s ohledem na kvalitni zemédélskou pudu na velké cdsti izemi obce.

Zaddani uzemniho pldnu nepredpokladd rozvoj ploch pro fotovoltaické a vétrné elektrdrny, rozvoj fotovoltaiky poZaduje
proveérit pouze jako soucdst staveb v komercni zoné Dobroviz. Nepredpokldda se ani vymezeni ploch pro sportovni aredly o
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plose nad 1 ha, golfovd hristé, motokrosové, cyklokrosové a cyklotrialové aredly. RovnéZ nebudou ruseny Zadné prvku
tuzemniho systému ekologické stability.

Lze tedy uzavrit, Ze v ramci tuzemniho pldnu Dobroviz se nepredpoklddaji takové zmény v tzemi, které by vyZadovaly
zpracovadni vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho pldnu na Zivotni prostredni, na lokality soustavy Natura 2000 a
tedy ani na udrZitelny rozvoj uzemi.

PInéni v ramci UP Dobroviz:

V souladu s vysledky projednani zadani UP Dobroviz nebylo zpracovano vyhodnoceni UP Dobroviz na udrzitelny rozvoj
uzemi.

D.2. Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi
varianty a podminkami k jeji apravé v pripadé postupu podle
§ 51 odst. 2 Stavebniho zakona

Uzemni plan Dobroviz je zpracovan jako invariantni.

D.3. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho
planu v pripadé postupu podle § 51 odst. 3 Stavebniho zakona

Postup podle § 51 odst. 3 Stavebniho zakona nebyl v p¥ipadé projednani UP Dobroviz vyufit.

D.4. Vyhodnoceni souladu s pokyny k dpravé navrhu uzemniho planu
v pripadé postupu podle § 54 odst. 3 Stavebniho zdkona

Postup podle § 54 odst. 3 Stavebniho zakona nebyl v p¥ipadé projednani UP Dobroviz vyu7it.
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Obec Dobroviz leii v severni ¢sti spravniho obvodu ORP Cernogice, pfi zapadni hranici s hlavnim méstem Prahou a
pfiblizné 6 km vzdusnou ¢arou vychodné od Kladna. Vzhledem k rozlehlosti spravniho obvodu ORP a vzhledem ke
vzdalenosti z Dobrovize do Cernogic jsou hlavnimi spadovymi centry osidleni pro Dobroviz mésto Hostivice, které je obci
s povérenym obecnim Uradem a ddle hlavni mésto Praha a také Kladno. Dobroviz nema v podstaté zadny funkéni vztah
k centru spravniho obvodu ORP, méstu Cernosice.

vy

nevytvari Zddné svoje pfirozené spadové Gzemi. Obec Dobroviz je vSak vzhledem k velikosti materské skoly, ktera sidli
v budové nékdejsi zakladni skoly, spadova pro predskolni déti z Hostouné (ORP Kladno). Specifickym rysem obce
Dobroviz, byt se jedna o venkovskou obec s po¢tem obyvatel pfesahujicim jen mélo 500, je spadovost zaméstnancl do
skladovych a logistickych arealtd umisténych ve Vyrobné-skladové zéné Dobroviz. Distribucni, logistické a vyrobni
spole¢nosti sem svéazeji zaméstnance z $irokého okoli, a to nejen ze Stfednich Cech, ale také napf. z mést a obci
Usteckého ¢i Karlovarského kraje. Dobroviz ale pfitom neni typickym pracovi$tnim centrem, dojizdka za praci do obce
ma totiZ jednostranny charakter a souvisi s koncentraci plosné rozsahlych skladovacich a logistickych areald na uzemi
obce.

Obec Dobroviz spaduje mimo obec za veskerym vyssim obcanskym vybavenim i za praci (s vyjimkou prace v dopravé a
logistice, jejiz nabidka je pfimo v obci), a to predevsim do Prahy a do Kladna. Déti Skolniho véku dojizdéji do zakladni
Skoly ve Stfedoklukach.

UP Dobroviz nenavrhuje zménu pozice obce Dobroviz ve struktute osidleni. Nenavrhuje ani zidné nové obcanské
vybaveni ani plochy pro moiny rozvoj ekonomickych aktivit generujicich vétsi mnozstvi pracovnich pfrilezitosti, které
by v budoucnu mohly ovlivnit funkcéni vazby obce Dobroviz v SirSim regionu.

Celé spravni Uzemi obce se rozprostira na nahorni plosiné Kladenské tabule, mezi Prahou na vychodé a Kladnem na
zapadé. Jedinymi pfirodnimi prvky, které narusuji monotdnnost rovinaté a témér Uplné bezlesé krajiny a které zaroven
zprostredkovavaji krajinné vazby obce Dobroviz v Sirsim Gzemi, jsou mélka udoli drobnych tokd pramenicich na plosiné
Kladenské tabule a odtékajicich na sever do Vitavy. Uzemim obce Dobroviz prochazi dvé krajinné osy, pfi severozapadni
hranici Uzemi obce je to krajinnd osa Dobrovizského potoka, severni okraj Gzemi obce pak tanguje krajinna osa
Zakolanského potoka. Obé krajinné osy se sbihaji v prostoru Zékova mlyna na severnim okraji Gzemi obce. Jako jedna
spolecna krajinnd osa pak tudoli Zakolanského potoka pokracuje pres tizemi obci Béloky, Stfedokluky, Ci¢ovice, Okof,
Zakolany a Otvovice aZ do Kralup nad Vltavou, kde se Zakolansky potok vléva z leva do Vitavy.

Krajina obce Dobroviz i SirSiho okoli je charakteristicka vysokym podilem intenzivniho zemédélského hospodareni v
krajiné.

UP Dobroviz neméni stavajici charakter dominantné intenzivné obhospodafované zemédélské krajiny. UP Dobroviz
viak vymezenim USES a navrhem obnovy vybranych historickych zaniklych cest ve volné krajiné a naélenénim dnes
scelenych velkych blokli orné pldy cestni siti lemovanou stromofadimi, vytvaii podminky pro moZné podstatné
zvyseni kvality zemédélské krajiny, zejména pak zvyseni kvality a potencialu krajiny pro kazdodenni rekreaci obyvatel

obce.

Uzemni plan koordinuje navaznosti véech vymezovanych skladebnych prvki USES na lokalni i regionalni Grovni pres
hranice spravniho Gzemi obce Dobroviz. Skladebné &asti USES regiondlni irovné jsou na Gzemi obce Dobroviz zpfesnény
v souladu s platnymi ZUR Stfedoceského kraje.

V nasleduijici tabulce je uveden souhrnny prehled vzajemnych navaznosti vymezeni skladebnych prvk USES na hranici
spravniho uzemi obce Dobroviz:
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P

LBC347

LBC11

LBK48

LBK24a

Legenda

[ hranice feseného tzemi
katastralni mapa

I regiondini biocentrum a regionalni biokoridor

I lokélIni biocentrum a lokalIni biokoridor

RB|Z [ regionalni biocentrum a regionalni biokoridor (mimo fesené uzemi)

lokdlni biocentrum a lokélni biokoridor (mimo fesené Gzemi)
LBC40

Schéma ndvaznosti USES (podklad: katastrdini mapa © CUZK, 2018)

oznaceni prvku USES na uzemi ) zlajis"te"nl’ ndvaznosti prvki
sousedni obec  obce Dobroviz oznaceni prvku USES na tzemi sousedni obce USES na hranicich obci
Jenec RK1142 RBK 22 ano

LBK20c LBK 20 ano

LBK20a LBK 20 ano

- LBC 37 koordinace neni nutna
Hostoun RK1142 RK1142 ano

RC1844 RC1844 ano

RK1141 RK1141, LBK ano

RK6009 RK6009 ano
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oznaceni prvku USES na tzemi ) zgjis”te”ni ndvaznosti prvki
sousedni obec  obce Dobroviz oznaceni prvku USES na uzemi sousedni obce USES na hranicich obci
LBK20b LBK ano
LBC38 LBC ano
Béloky RK6009 RK 6009, LBC 347 ano
RK1141 LBC 347 ano
KnéZeves LBK19 LBK 24a ano

Obec Dobroviz leZi v cipu Uzemi vymezeném z jihu délnici D6 Praha — Karlovy Vary — Cheb — SRN (Marktredwitz), ktera
je soucasti sité evropskych silnic pod oznacenim E48, ze severu dalnici D7 Praha — Louny — Chomutov — SRN (Marienberg,
Chemnitz) a z vychodu vefejnosti nepfistupnym aredlem vefejného mezinarodniho Letisté Praha/Ruzyné a za nim
prochazeji dalnici DO — silni¢ni okruh kolem Prahy. Obec Dobroviz ma primé silnicni napojeni na dalnici D6 pres EXIT 7
Jenec. Na dalnici D7 je obec Dobroviz napojena siti silnic lll. tfidy pfes mimouroviové kfizovatky na Uzemi sousednich
obci: EXIT 3 KnézZeves, EXIT 5 Stfedokluky nebo EXIT 7 Bustéhrad. Obec Dobroviz mda tedy pfimé spojeni s hlavnim
méstem Prahou, jako hlavnim spddovym centrem osidleni, hned dvéma dalnicemi. S druhym nejvétSim spadovym
centrem osidleni, s méstem Kladno, je obec Dobroviz pro automobilovou dopravu propojena silnicemi lll. tfidy 111/0066
a lll/0075.

Obci Dobroviz prochazi celostatni draha ¢. 121 Hostivice — odbocka Jenecek St. 3 — Jenec-zastavka — Hostoun u Prahy —
Dobroviz-Amazon — Dobroviz — Sttedokluky #st. — Tuchoméfice — Noutonice — Kovary — Zakolany zast. — Kole¢ — Zelenice
u Slaného — Podlesin, prostrednictvi niz je obec Dobroviz napojena pro Zelezni¢ni dopravu na hlavni mésto Prahu,
s pokracovani z Hostivic po Zelezni¢ni trati ¢. 120 smér Praha — Masarykovo nddrazi nebo po Zelezni¢ni trati ¢. 122 smér
Praha — Zli¢in a Praha — Smichovské nadrazi.

Na jizni okraj obce Dobroviz zasahuje okraj aredlu vefejného mezindrodniho Letisté Praha/Ruzyné, konkrétné prostor
na zdpadnim prahu drahy RWY 06L-24R, v némz jsou umisténa navadéci svétla drahy.

Obci Dobroviz prochazi dvé znacené cykloturistické trasy. Cyklotrasa ¢. 0101 zprostfedkovava napojeni obce Dobroviz
pro cyklisty na sousedni obce Stfedokluky, Tuchomérice, Hostoun a Hrebec a také na mésto Kladno. Cyklotrasa ¢. 8100
je soucasti cyklistického okruhu kolem celého hlavniho mésta Prahy — PraZské kolo, které ma celkovou délku az 130 km
a propojuje vzdjemné obce vné obvodu hlavniho mésta.

UP Dobroviz navrhuje zlep$eni napojeni obce Dobroviz na dalnici D6, a to navrhem piimého napojeni silnice 111/0073
na MUK EXIT 7 Jene€ na dalnici D6. Obsluzinou funkce viech ostatnich dopravnich systém( UP Dobroviz stabilizuje.

Zasobeni obce pitnou vodou z vefejného vodovodu je feSeno pFipojenim na skupinovy vodovod Kralupy — Slany —
Kralupy — Mélnik (KSKM). Z pfivadéée DN 1 000 / 800 z vodojemu Kopanina 74 000 m3 (393,00/388,00 m n. m.)
do vodojemu Kozova hora 2 x 6 000 + 2 x 20 000 m3 (457,60/450,60 m n. m.) je veden zasobni fad DN 100, kterym je
obec zasobovana gravitacné.

Dle informaci ziskanych od vlastnika verejného vodovodu, spole¢nosti Vodovody Kladno Mélnik a.s. (VKM a.s.), je
doprava vody v pfivodném Fadu DN 1000/800 moznda obousmérné. V soucasné dobé je v tomto fadu pfivadéna voda ve
sméru vodojem KoZova hora — vodojem Kopanina.

Odvadéni a likvidace odpadnich vod jsou zajistovény na vlastni COV Dobroviz, ktera slouZi pouze samotné obci Dobroviz,
do COV Dobroviz nejsou napojeny 7adné sousedni obce. Vyrobné-skladovéa zéna Dobroviz ma vybudovanou vlastni
(soukromou) ¢istirnu odpadnich vod s kapacitou 2 600 EO, umisténou na severozdpadnim okraji zény.

V feSeném Uzemi nejsou zadna elektrickd vedeni VVN nebo ZVN. Dobroviz je napdajena ze sité VN 22 kV vychazejici
z rozvodny Krocehlavy.

Uzemim neprochazeji 74dné VVTL nebo VTL plynovody. Obec Dobroviz je zadsobovana zemnim plynem STL plynovodem
ve spraveé Prazské plynarenské, a.s. z regulaéni stanice v Novych Stfedoklukach. Sit plynovod( STL pokryva celé zastavéné
uzem. Jihozapadni nezastavénou casti Uzemi prochazi STL plynovod ve spravé RWE GasNet, zasobujici sousedni obec
Hostoun.
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Vzhledem k poloze obce Dobroviz v bezprostiednim sousedstvi Letisté Praha/Ruzyné je celé Uzemi obce zasaZzeno
v podstaté vsemi druhy ochrannych pasem letisté a navigacnich zatizeni leti$té Praha/Ruzyné.

UP Dobroviz nenavrhuje Zadnou zménu obsluiné funkce stavajicich systém technické infrastruktury.

E.5. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska vazeb obce
Dobroviz na uzemi sousednich obci

Uzemni plédn Dobroviz je koordinovan z hlediska $irich vztaht s rozvojovymi zdméry sousednich obci. Predmétem
koordinace jsou

1. zaméry navrhované v UP Dobroviz ve vztahu k Gzemi sousednich obci a ve vztahu k platné nebo rozpracované
UPD sousednich obci (,,zevniti ven®)

2. zdméry navrhované v platné nebo rozpracované UPD sousednich obci ve vztahu k UP Dobroviz (,z vné&jsku
dovnitr“).

Podkladem pro koordinaci zamér(i navrhovanych v platné UPD sousednich obci ve vztahu k UP Dobroviz je aktudlni

platna, pfipadné rozpracovand uzemné planovaci dokumentace sousednich obci véetné pfipadnych platnych zmén.

Obcemi sousedicimi se spravnim
Uuzemim obce Dobroviz jsou:

L Beloky Stredokluk
= Hostivice tredokluky
= Jened
= Hostoun
= Bélok o S
Y Hostoun Knézeves
= Stfedokluky Dobroviz , B
= KnéZeves —— N
AN Praha
N
(
Jenec f
Hostivice AN

Schéma obci sousedicich s obci Dobroviz (zdroj: www.geoportal.gov.cz, viastni kresba)

Ptehled obci sousedicich se spravnim Gzemim obce Dobroviz a evidence Gizemné planovaci dokumentace téchto obci®
(UPD schvélend, vydana &i rozpracovana) jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

schvdleni / vyddni
obec tzemné pldnovaci dokumentace (UPD)  stav UPD UpPD zdmér(y) ke koordinaci

Praha UPSU hlavniho mésta Prahy platna 9.9.1999 ano
(jen plocha letisté)

Zmény UPSU hlavniho mésta Prahy  platna prabézné

1 dle evidence UUR ke dni 1. 2. 2018, www.uur.cz/iLAS/iLAS.asp
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schvdleni / vyddni

obec tzemné pldnovaci dokumentace (UPD)  stav UPD UPD zdmeér(y) ke koordinaci
Hostivice ~ UPO Hostivice platnd 30. 6. 2005 ano
Zména ¢&. 2 UPO Hostivice platna 20.4.2011 ano
Zména & 4 UPO Hostivice schvdlené zaddni 9/2017 - -
Jeneé UPO Jenet platna 22.1.2004 ano
Zména &. 1 UPO Jenet platnd 31. 8. 2006 ne
Zména ¢&. 2 UPO Jenet platnd 23.2.2012 ne
Zména ¢. 3 UPO Jenet platnd 01/2015 ne
Zména &. 4 UPO Jened platna 11/2016 ne
UP Jenet schvdlené zaddni 01/2018 - -
Hostour UP Hostoufi platna 17.12.2017 ano
Béloky UP Béloky platnd 22.6.2012 ano
stiedokluky UP Stredokluky schvdlené zaddni 5/2016 - -
Knézeves UP Knézeves platna 28.5.2012 ano

Prehled stavu UPD sousednich obci (UPD schvdlend, vydand ¢i rozpracovand)

E.5.1. Koordinace s tzemim hlavniho mésta Prahy

Koordinace zémérii UP Dobroviz

zdmér UP Dobroviz na

hranici hl. m. Prahy

charakter zaméru

vyhodnoceni koordinace s UPSU hl. m. Prahy véetné vsech zmén

39-P ucelova komunikace koordinace je zajisténa
(polni cesta) plocha navazuje na Gzemi hl. m. Prahy na plochu DL — dopravni,
vojenska a sportovni letiSté, v ramci niz se predpoklada
vybudovani verejné pristupné ucelové komunikace a stezky pro
chodce a cyklisty kolem aredlu Letisté Praha/Ruzyné
65a-2 plocha pro rozsifeni koordinace je zajisténa

arealu Letisté
Praha/Ruzyné

plocha navazuje na Gzemi hl. m. Prahy na plochu DL — dopravni,
vojenska a sportovni letisté

Koordinace zamérd UPSU hl. m. Prahy ve znéni vsech platnych zmén

UPSU hl. m. Prahy nevymezuje na hranici s obci Dobroviz 7adny zamér. V celé délce spole¢né hranice sousedi obec
Dobroviz s plochou DL — dopravni, vojenskd a sportovni leti§té vymezenou v platném UPSU hl. m. Prahy.

E.5.2. Koordinace s Uizemim mésta Hostivice

Koordinace zéméri UP Dobroviz

zdmér UP Dobroviz na
hranici meésta Hostovice

charakter zaméru

vyhodnoceni koordinace s UPO Hostivice

65a-Z, 65b-Z, 65¢c-Z

plochy pro rozsireni
aredlu Letisté
Praha/Ruzyné

koordinace je zajisténa
plochy navazuji na Uzemi Hostivic na navrhové plochy DP —
dopravni plochy

41-2

ucelova komunikace
(polni cesta)

koordinace neni zajisSténa

plocha navazuje na navrhovou plochu LO — louky a pastviny,
v UPO Hostivice neni plocha t¢elové komunikace explicitné
vymezena
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vyhodnoceni koordinace s UPO Hostivice

01-X

Zelezniéni trat

koordinace je zajiSténa castecné

v UPO Hostivice neni vymezen koridor pro Zelezni¢ni trat €. 120
Jened — Leti$té Praha Ruzyné dle ZUR Stfedoceského kraje, UPO
Hostivice vymezuje Zelezni¢ni trat Jenec — letisté toliko linearné

v ose navrhované traté (UPO Hostivice i nejnovéj$i Zména ¢. 2
UPO Hostivice byly vydany pred vydanim ZUR Stiedoceského
kraje, UPO Hostivice neni je$té uveden plné do souladu s platnym
UPO Hostivice, zamér zelezniéni trati Jened — letisté viak
obsahuje)

Koordinace zaméri UPO Hostivice (Prdvni stav UPO Hostivice po vyddni Zmény ¢. 2)

zdmér UP Hostivice na
hranici obce Dobroviz

charakter zaméru

vyhodnoceni koordinace s UP Dobroviz

navrhové plochy

DP - dopravni plochy

plochy pro rozsifeni
aredlu Letisté
Praha/Ruzyné

koordinace je zajisténa
plochy navazuji na plochy 65a-Z, 65b-Z, 65c-Z vymezeni v UP
Dobroviz

navrhové plochy I1Z —

izolacni a parkova
zelen

izolacni zelen podél
dalnice D6

koordinace je zajisténa
plochy navazuji na stabilizované plochy DS — doprava silni¢ni
vymezené v UP Dobroviz, které integruji plochy doprovodné
zelené podél dalnice D6

navrhové plochy LO -

louky a pastviny

louky a pastviny

koordinace je zajiSténa castecné
navrhové plochy luk a pastvin navazuji na plochy zemédélské pady
(NZ) vymezené v UP Dobroviz, které pripoustéji i louky i pastviny

E.5.3. Koordinace s Uizemim obce Jenec

Koordinace zémérii UP Dobroviz

zdmér UP Dobroviz na
hranici obce Jene¢

charakter zaméru

vyhodnoceni koordinace s UP Jene¢

RK1142 regionalni USES koordinace je zajisténa
RK1142 navazuje na RBK 22 vymezeny v UPO Jeneé

LBK20c lokaIni USES koordinace je zajisténa
LBK20c navazuje na LBK 20 vymezeny v UPO Jene¢

LBK20a lokalni USES koordinace je zajisténa
LBK20a navazuje na LBK 20 vymezeny v UPO Jenet

60-Z plocha pro silnici koordinace neni zajisténa

111/0073 UPO Jene¢ nevymezuje plochu pro &ast navrhované silnic 111/0073

presahujici na izemi obce Jenec

65a-Z plocha pro rozsireni koordinace neni zajisténa

aredlu Letisté
Praha/Ruzyné

UPO Jene¢ nevymezuje plochu pro rozéiteni letisté (UPO Jeneé
neni uveden do souladu s platnymi ZUR Stifedoceského kraje, kde
je plocha pro rozsiteni plochy Letisté Praha/Ruzyné vymezena)

Koordinace zaméri UPO Jeneé

zdmér UP Jenec¢ na
hranici obce Dobroviz

charakter zaméru

vyhodnoceni koordinace s UP Dobroviz

RBK 22

regionalni USES

koordinace je zajisténa
RBK 22 navazuje na RK1142 vymezeny v UP Dobroviz
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2dmér UP Jeneé na

hranici obce Dobroviz charakter zaméru vyhodnoceni koordinace s UP Dobroviz
LBK 20 lokalni USES koordinace je zajisténa

LBK 20 navazuje na LBK20c vymezeny v UP Dobroviz
LBC 37 lokalni USES koordinace neni nutna

neni nutné, aby LBC 37 presahoval na Gzemi obce Dobroviz, LBC
37 bude ze severu vymezen navrhovanym napojenim silnice
111/0073 na dalnic D6

navrhové plochy
izolacni a doprovodné
zelené (12)

izolacni zelen podél
dalnice D6

koordinace je zajiSténa castecné

navrhové plochy izolacni a doprovodné zelené navazuji na plochy
zemédélské phdy (NZ) vymezené v UP Dobroviz, které pripoustéji i
krajinnou zelen

navrhova plocha
technického vybaveni

technicka infrastruktura

koordinace neni nutna
neni nutné, aby plocha technického vybaveni pfesahovala na
uzemi obce Dobroviz

Koordinace zaméri Zmény & 1 UPO Jenec

Zména ¢. 1 UPO Jeneé pouze upravuje vymezeni komunikace pro dopravni obsluhu préimyslové zény Jene¢, bez vlivu na
koordinaci s tzemim obce Dobroviz.

Koordinace zaméri Zmény €. 2 UPO Jeneé

Zména ¢. 2 UPO Jene¢ vymezuje nékolik novych zastavitelnych ploch mimo spoleénou hranici obci Jene¢ a Dobroviz.
Vymezeni ploch nema vliv na koordinaci s izemim obce Dobroviz.

Koordinace zaméri Zmény ¢&. 3 UPO Jene¢

Zména ¢&. 3 UPO Jened vymezuje jednu plochu pirestavby v zastavéném tzemi obce Jened. Vymezeni plochy nema vliv na
koordinaci s Uzemim obce Dobroviz.

Koordinace zaméri Zmény €. 4 UPO Jeneé

Zména €. 4 UPO Jenet se tykd jen zmény textu UP Jeneé, bez vlivu na koordinaci s Gzemim obce Dobroviz.

E.5.4. Koordinace s Uizemim obce Hostoun

Koordinace zémérii UP Dobroviz

zdmér UP Dobroviz na
hranici obce Hostouti

charakter zaméru

vyhodnoceni koordinace s UP Hostouri

RK1142

regionalni USES

koordinace je zajisténa
RK1142 navazuje na RK1142 vymezeny v UP Hostou#

RC1844

regionalni USES

koordinace je zajisténa
RC1844 navazuje na RC1844 vymezeny v UP Hostouf

RK1141

regionalni USES

koordinace je zajisténa

RK1141 navazuje v jizni ¢asti na RK1141 vymezeny v UP Hostoun;
RK1141 navazuje v severni ¢asti na LBK vymezeny v UP Hostouf
(UP Hostouri vychazi z vymezeni RK1141 v ZUR Stfedoceského
kraje mimo osu Dobrovizského potoka, proto podél
Dobrovizského potoka vymezuje lokalni biokoridor)

RK6009

regionalni USES

koordinace je zajisténa
RK6009 navazuje na RK6009 vymezeny v UP Hostour

LBK20b

lokalni USES

koordinace je zajisténa
LBK20b navazuje na LBK vymezeny v UP Hostouf

88 | Sindlerova | felcman



2dmér UP Dobroviz na

oddvodnéni | Uzemni pldn Dobroviz

hranici obce Hostouri charakter zaméru vyhodnoceni koordinace s UP Hostouri
LBC38 lokalni USES koordinace je zajisténa
LBK38 navazuje na LBC vymezené v UP Hostouri
113b-K protierozni opatreni koordinace neni zajisténa
v UP Hostour nejsou stejné svaZité a stejné erozné ohrozené
zemédélské pidy vymezeny na nezemédélské vyuZziti
VP-1 vefejna pési a cyklistickd koordinace neni zajisténa
prostupnost volné v UP Hostour nejsou vytvoreny podminky pro plynulou pé&sia
krajiny cyklistickou prostupnost podél pravého brehu Dobrovizského
potoka
31b-Z, 31c-Z stezka pro chodce a koordinace neni zajisSténa
cyklisty v UP Hostour nejsou vymezeny plochy pro pokracovéni chodniku
Jene¢ — Dobroviz (UP Hostouri nerespektuje projekt chodniku
z Jence do vyrobné skladové zény v Dobrovizi)
10-z bydleni v rodinnych koordinace neni nutna
domech plocha navazuje na navrhovanou plochu R1 — sportovni a
rekreaéni plochy vymezenou v UP Hostouri
42-7 pési/cyklisticka lavka koordinace neni zajisténa
v UP Hostour neni vymezena navazujici plocha verejného
prostranstvi pro napojeni navrhované lavky pred Dobrovizsky
potok na ulici Zahradni v Hostouni
45-Z2 park koordinace neni nutna
plocha navazuje na navrhovanou plochu R1 — sportovni a
rekreacni plochy a n plochy doprovodné zelené (DRZ) vymezené
v UP Hostouri
35-Z ucelova komunikace koordinace je zajisténa

plocha sousedi s identickou plochou pro téelovou komunikaci
(UK) vymezenou v UP Hostour

Koordinace zémérii UP Hostouri

zdmér UP Hostouri na

hranici obce Dobroviz charakter zaméru vyhodnoceni koordinace s UP Dobroviz
RK1142 regionalni USES koordinace je zajisténa

RK1142 navazuje na RK1142 vymezeny v UP Dobroviz
RC1844 regionalni USES koordinace je zajisténa

RC1844 navazuje na RC1844 vymezené v UP Dobroviz
RK1141 regionalni USES koordinace je zajisténa

RK1141 navazuje na RK1141 vymezeny v UP Dobroviz

LBC (na soutoku lokalni USES koordinace je zajisténa

Sulovického a LBC navazuje na LBC38 vymezené v UP Dobroviz
Dobrovizského

potoka)

LBK (mezi soutokem lokalni USES koordinace je zajisténa

Sulovického a
Dobrovizského potoka
a Zakovym mlynem)

LBK navazuje na RK1141 vymezeny v UP Dobroviz

(UP Hostour vychazi z vymezeni RK1141 v ZUR Stfedoceského
kraje mimo osu Dobrovizského potoka, proto podél
Dobrovizského potoka vymezuje lokalni biokoridor)

RK6009

regionalni USES

koordinace je zajisténa
RK6009 navazuje na RK6009 vymezeny v UP Dobroviz
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charakter zaméru

vyhodnoceni koordinace s UP Dobroviz

Z9 (vyuziti V1)

vyroba, vyrobni sluzby,

sklady

koordinace je zajisténa
plocha vyroby navazuje na stabilizovanou plochu vyroby smiSené
(VS) vymezenou v UP Dobroviz

29 (vyuziti UK)

ucelova komunikace

koordinace je zajisténa
plocha UK navazuje na stabilizovanou plochu vefejného
prostranstvi (mistni komunikace) vymezenou v UP Dobroviz

Z9 (vyuZiti R1)

sport a rekreace

koordinace neni nutna

plocha sportu a rekreace navazuje na zastavitelnou plochu bydleni
v rodinnych domech a na zastavitelnou plochu verejné zelené pro
obecni park

29 (vyuZiti BZ1)

obytné zahrady

koordinace je zajisténa
plocha obytna zahrady navazuje na stabilizovanou plochu bydleni
vymezenou v UP Dobroviz

26 (vyuziti B1)

nizkopodlazni bydleni

koordinace neni nutna

UP Dobroviz neshledava jako uéelna na hranici obci Hostouri a
Dobroviz vymezovat plochy bydleni a vytvofit tak podminky

k nezadoucimu sristani zastavby obou obci

Z5 (vyuZiti B1)

nizkopodlazni bydleni

koordinace neni nutna

UP Dobroviz neshledava jako uéelna na hranici obci Hostouri a
Dobroviz vymezovat plochy bydleni a vytvorit tak podminky

k nezadoucimu srdstani zastavby obou obci

Z5 (vyuZiti UK)

ucelova komunikace

koordinace je zajisténa
plocha sousedi s identickou plochou pro uéelovou komunikaci
vymezenou v UP Dobroviz

HZ4 (vyuZiti B1, BZ1)

nizkopodlazni bydleni,
obytné zahrady

koordinace neni nutna

UP Dobroviz neshledéva jako tGi¢elna na hranici obci Hostour a
Dobroviz vymezovat plochy bydleni a vytvofit tak podminky

k nezadoucimu sristani zastavby obou obci

zdmér UP Dobroviz na
hranici obec Béloky

charakter zaméru

vyhodnoceni koordinace s UP Béloky

RK6009 regionalni USES koordinace je zajisténa
RK6009 navazuje na RK 6009 a na LBC 347 vymezené v UP Béloky

RK1141 regionalni USES koordinace je zajisténa
RK1141 navazuje na LBC 347 vymezené v UP Béloky

37-Z ucelova komunikace koordinace je zajisténa

(polni cesta) plocha navazuje na stabilizovanou plochu cesty, vymezenou v UP

Béloky jako stabilizovana plocha verejného prostranstvi

VP-1 verejna pési a cyklistickda koordinace je zajisténa

prostupnost volné
krajiny

verejna pési a cyklisticka prostupnost VP-1 navazuje na
stabilizovanou plochu cesty, vymezenou v UP Béloky jako
stabilizovana plocha verejného prostranstvi na hranici spravnich
uzemi obci Dobroviz a Béloky
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Koordinace zaméri UP Béloky

zdmér UP Béloky na

oddvodnéni | Uzemni pldn Dobroviz

hranici obce Dobroviz charakter zéméru vyhodnoceni koordinace s UP Dobroviz
RK 6009 regionalni USES koordinace je zajisténa

RK 6009 navazuje na RK6009 vymezeny v UP Dobroviz
LBC 347 lokalni USES koordinace je zajisténa

LBC 347 je lokalni biocentrum vloZzené do RK 6009 a RK 1141,
navazuje na oba regionalni biokoridory vymezené v UP Dobroviz

E.5.6. Koordinace s tzemim obce Stfedokluky

Obec Stredokluky neméd 7adny platny UP, nové pofizovany UP Stfedokluky je ve stadiu rozpracovaného navrhu pro

spole¢né jednani.

E.5.7. Koordinace s Uizemim obce Knézeves

Koordinace zéméri UP Dobroviz

zdmér UP Dobroviz na

hranici obec KnéZeves charakter zaméru vyhodnoceni koordinace s UP KnéZeves
LBK19 lokalni USES koordinace je zajisténa

LBK19 navazuje na LBK 24a vymezeny v UP KnéZeves
40-2 ucelova komunikace koordinace je zajisténa

(polni cesta)

plocha navazuje na stabilizovanou plochu mistni a Gcelové
komunikace (DA) vymezenou v UP KnéZeves

Koordinace zémérii UP KnéZeves

2dmér UP KnéZeves na
hranici obce Dobroviz charakter zaméru

vyhodnoceni koordinace s UP Dobroviz

LBK 24a lokalni USES

koordinace je zajisténa
LBK 24a navazuje na LBK19 vymezeny v UP Dobroviz

Sindlerova | felcman | 91



Uzemni pldn Dobroviz | odivodnéni

F. VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOIJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENiIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Soucdsti vyctu zaleZitosti nadmistniho vyznamu jsou vyhradné zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni Uzemi vice obci, popfipadé vice kraju (ekvivalent vykladu pojmu ,,plocha nadmistniho vyznamu“ dle § 2 odst. 1
pism. h) Stavebniho zdkona), a které zarover nejsou predmétem feseni ZUR Stiedoceského kraje.

Soucasti vy¢tu zaleZitosti nadmistniho vyznamu maji byt pouze tyto charaktery zamérd
1. zameéry, které by s ohledem na jejich vyznam, rozsah nebo vyuziti mély byt predmétem fe$eni ZUR a nejsou

2. zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni dzemi vice obci nad rdmec Uzemi obci, které
bezprostfedné sousedi s feSenym Uzemim

pozn. koordinace zamérQ majicich vliv vyhradné na Uzemi bezprostfedné sousedicich obci (typicky napt. rozvojové plochy
malého plosného rozsahu vymezené na hranici feSeného Uzemi) je zajiSténa ucasti sousednich obci v ramci spole¢ného

jednani o ndvrhu UP dle § 50 odst. 2 Stavebniho zékona a v ramci veFejného projednani navrhu UP dle § 52 odst. 1 Stavebniho
zdkona.

Uzemni plan Dobroviz nevymezuje Zadnou zéleZitost nadmistniho vyznamu, ktera neni fe$ena v ZUR Stiedoceského
kraje ve znéni jejich Aktualizaci ¢. 1 a €. 2.
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Rada pojmé bé7né uzivanych v oboru Gizemniho planovani postrada dlouhodobé sv(ij jednoznaény, nezpochybnitelny,
vyklad, kodifikovany v obecné zavaznych pravnich predpisech. Pfi béZzné komunikaci odbornik(, resp. pfi uvadéni pojm
v nezdvaznych dokumentech ¢i pfi verbalni komunikaci, je mozné se obvykle spolehnout na obecné uznavany vyklad,
zauzivanost, takovych pojm0. V procesu rozhodovani v Uzemi na zékladé uzemniho planu se vsak Urady statni spravy
neobejdou bez jednoznaéného vykladu vSech pojmu uzivanych v zavazné ¢asti Uzemniho planu.

Pro Géely UP Dobroviz jsou definovany vybrané pojmy, jejich? vyklad neni explicitné stanoven v platné legislativé
a jejichZ vyklad by mohl byt zdrojem nedorozuméni a pfipadné také ucelovych dezinterpretaci. Definici jednotlivych
pojm je tfeba vykladat vidy v kontextu celého ustanoveni ¢i regulativu. V odlvodnéni jednotlivych definic v této casti
jsou obsazena jen zakladni vychodiska pro formulaci predmétné definice.

Veskeré pojmy definované pro tGéely UP Dobroviz jsou v souladu s platnou legislativou, zejména pak s terminologif
Stavebniho zdkona. Obecné pojmy zakona upresnuji tak, aby lépe odpovidaly redlnym podminkdm na Uzemi obce
Dobroviz. Definice a vyklad pojm0 vychazeji z praktickych poznatk( z Gzemné planovaci praxe, z oborovych metodickych
pomcek, norem a dalSich verejné dostupnych oborovych zdrojli nad ramec platné legislativy.

Administrativa

Tento pojem je podrobné definovan z divodu specificnosti ¢innosti, které Ize do této mnoZiny zahrnout. Administrativu
nelze jednoznac¢né podradit do obéanského vybaveni, nebot ne vidy jde o sluzbu vykonavanou v pfimém kontaktu
s klienty. Naopak ¢asto mUze jit o podplrnou Cinnost souvisejici s jinymi druhy aktivit. Administrativni prostory tak
mohou byt soucasti napt. vyrobnich ¢i sportovnich areal(.

Drobna architektura

Pojem vyuZity v UP z diivodu agregované regulace vét$iho souboru staveb, které maji urcité spoleéné vlastnosti. Predné
jsou umistovany zpravidla do vefejnych prostranstvi, popf. v navaznosti na né. V téchto prostranstvich slouzi predevsim
tomu, Ze zvysuji estetickou a uzivatelskou hodnoty ploch, do kterych jsou umistovany. Pravé optikou tohoto kritéria
musi byt budouci zaméry posuzovany. Verejna prostranstvi je tfeba chranit pred nevhodnou zastavbou a nesmi do nich
byt tak umistovany objekty samoucelné. Tedy objekty, které sami pro svij provoz pouze vyuzivaji vyhodné polohy na
vefejném prostranstvi, ale jejichz hlavnim ucelem neni zvySeni uZivatelské hodnoty takového prostranstvi (typicky
nezadoucimi prvky ve verejnych prostranstvich jsou nejriznéjsi reklamni poutace apod.).

Drobna a femeslna vyroba

Kategorie aktivit, jejiz definice slouzi k odliSeni od vyroby lehké. Zatimco u lehké vyroby se predpoklada vysoko
objemova produkce vyZadujici kapacitni dopravni infrastrukturu schopnou obslouzit plochy s pfipustnou lehkou vyrobou
intenzivni kamionovou dopravou, drobnd a femesind vyroba takové naroky nevyvolava. Mantinely pro drobou a
femeslnou vyrobu urcuje pravé jeji vliv na okoli. NemUZe dosahovat takového poétu zaméstnancl, aby zasadné pfitiZila
(v porovnani se sou¢asnym stavem) stavajici dopravni infrastruktufe v jejim okoli. At uz jde o jeji zdsobovani vstupnimi
surovinami, dopravu finalnich produktd, nebo dojizdku zaméstnanca.

Drobné doplnkové stavby

Pojem vyuzity v UP z divodu agregované regulace vétiiho souboru staveb, které maji dva hlavni spole¢né znaky. Prvnim
znakem je jejich podruzna hmota vidi hlavni stavbé, pokud je hlavni stavba jiZz na pozemku pfitomna. Druhym znakem
je ucel stavby, kterym neni samotné hlavni, pfipustné ¢i podminéné pripustné vyuziti plochy. Drobné doplrikové stavby
slouzi k provadéni souvisejicich aktivit navazanych hlavné na provoz a udrzbu pozemku a hlavni stavby. Jestlize je tedy
hlavni stavbou na pozemku rodinny dim, drobnou doplrikovou stavbou muizZe byt gardZ, nebot gardZovani auta je
aktivitou souvisejici s provozem rodinného domu, tedy s naplnénim hlavni funkce pozemku, a to bydleni. Pokud by do
plochy pro bydleni byl umistén jakoZzto dominantni stavba parkovaci diim, nejde v tom pfipadé o drobnou doplnikovou
stavbu, nebot parkovaniv tak velkém rozsahu nemuze byt aktivitou pouze zajistujici provoz pozemku, resp. hlavni stavby
na ni stojici. Parkovaci ddm tak potom bude stavbou hlavni. Toto rozliSeni ma smysl| pfi aplikaci prostorové regulace,
kde se pozadavky na umisténi staveb Casto vztahuji pouze na hlavni stavby.
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Drobné doplrikové stavby na tzemi Vesnické pamatkové rezervace Dobroviz

Pro Gzemi VPR Dobroviz je na zakladé projednani navrhu UP Dobroviz s organem pamétkové péce stanovena zuZena
definice drobnych dopliikovych staveb. Tyto stavby je mozné ve VPR Dobroviz umistovat i mimo pldorys zaniklych
objektd, byl tak uplatnén poZadavek na jejich pfisnéjsi definici, aby nemohly narusit prostfedi VPR a jeji kulturni a
historické hodnoty. Konkrétné je tak u nich omezena vyska a ramcové i stavebné-technické reseni, které by nemélo
zakladat stavbu trvalého charakteru. Z demonstrativniho vyCtu jsou vyfazeny priklady téchto staveb ve VPR nevhodné
(bazény, garaze, dilny).

Drobné objekty obcanského vybaveni

Pojem vyuZity v UP z diivodu agregované regulace vét$iho souboru staveb, které maji dva hlavni spole¢né znaky. Prvnim
znakem je jejich umistovani zpravidla do vefejnych prostranstvi, popf. v pfimé navaznosti na né. Druhym znakem je
jejich podruzna hmota a s tim souvisejici omezena kapacita jejich provozu. Drobny objekt ob¢anského vybaveni nemize
poskytovat komplexni sluzby, jeho omezené prostory staci k poskytovani pouze dil¢iho, velmi izkého sortimentu zbozi
Ci sluzeb. Ztoho dlvodu je zpravidla umistovan pfimo do mista, kde lze poptdvku po pfedmétném konkrétnim
sortimentu oc¢ekdvat z povahy samotného mista.

Dvojdum / Fadové domy

Definice slouzZici k zamezeni spekulativniho zneuZivani definice rodinného domu uvedené v § 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
ktera pfipousti v rodinném domé az tfi samostatné byty. V rodinném domé jsou tfi byty usporadany zpravidla tak, ze
spolu sdili spoleé¢né prostory a uZivaji spoleénou zahradu. Takovyto — byt objemné;jsi — rodinny dim muizZe zapadat do
standardni zastavby rodinnych dom(. Oproti tomu fadové domy maji zasadné jiny charakter, kdyZ vedou k vytvoreni
mensich pozemkd a zahustuji zastavbu do takové miry, ktera mize byt uz v nékterych plochach nezéddouci.

Hlavni stavba

Definice hlavni stavby je odvozena ze stejnych vychodisek jako definice drobné doplrikové stavby.

Jadrové obytné sidlo Dobroviz

Definice ¢asti Uzemi obce Dobroviz, kterd slouzi k jednoznaénému prostorovému zaméreni obecnych zasad rozvoje
Uzemi obce a zdsad urbanistické koncepce. Definice je nutnd pro jednoznacnou lokalizace vybranych podminek vyuziti
&i prostorového uspofadani izemi stanovenych v jednotlivych ¢astech UP.

Kratkodobé ubytovani vyssiho standardu typu hotel nebo penzion

Definice je odvozena od Oficidini jednotné klasifikace ubytovacich zarizeni Ceské republiky, co je dokument vydavany a
pravidelné aktualizovany Asociaci hotel( a restauraci Ceské republiky, a to na zakladé Usneseni vlady ze dne 17. 7. 1999
¢. 717 a za podpory Ministerstva pro mistni rozvoj CR a Ceské centrély cestovniho ruchu — CzechTourism. Jde tak o
vieobecné sdileny oborovy dokument kategorizujici typy ubytovacich zafizeni v CR. Nékteré standardy kladené na
jednotlivé tridy ubytovacich zafizeni v tomto dokumentu maji vliv na prostorové a architektonické parametry téchto
zafizeni, které mohou byt posuzovany v navazujicich fizenich. Typickym prikladem je nepfipustnost sdileného socialniho
zafizeni pro vice pokojl u penzion( tfidy *** a vice.

Lehka vyroba
Definice lehké vyroby je odvozena ze stejnych vychodisek jako definice drobné a femesiné vyroby.

Mensi / vétsi rodinny dim
Pojem, ktery slouZi pti rozliSeni prostorové regulace riznych druht ploch pro bydleni a smiSenych obytnych ploch. Aniz
by bylo nutné vyuzivat &iselné regulativy, mnohdy v méfitku UP neflexibilni a vyvolavajici nepfimérené tvrdosti, navadi
pouziti téchto pojmu spravni organy k presnéjsimu rozhodnuti hrani¢nich otazek. V pripadé, Ze jsou v ploSe pfipustné
pouze mensi rodinné domy, stavby, jejichZ objem umozZnuje umisténi aZ tfi bytl, by mély byt posuzovany jako jiz
objemoveé nepfimérené v predmétné plose.

Nadzemni podlazi

Definice vychazi znormy CSN 73 4301 — Obytné budovy. Pfi regulaci vysky poétem podlai je tfeba zabranit
spekulativnimu vydavani nadzemnich podlazi za podlazi podzemni. Tato exaktni definice tomu zabranuje, kdyz
jednoznacné stanovi, nakolik staci, aby bylo podlazi po svém obvodu nad urovni terénu, aby $lo jiz o podlazi nadzemni.
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Na palpostu

Definice ¢asti Uzemi obce Dobroviz, kterd slouzi k jednoznacnému prostorovému zaméreni obecnych zasad rozvoje
Uzemi obce a zdsad urbanistické koncepce. Definice je nutna pro jednoznacnou lokalizace vybranych podminek vyuziti
¢i prostorového usporadani Gzemi stanovenych v jednotlivych ¢astech UP.

Obcanské vybaveni verejné

Definice vychazejici ze Stavebniho zdkona, a to jeho definice vefejné infrastruktury. Vychodiskem pro specifickou definici
v UP je odli$nost vefejného ob&anského vybaveni jakoZto podmnozZiny obéanského vybaveni. V pouZitém ustanoveni
Stavebni zakon definuje pravé tuto specifickou podmnozZinu obcanského vybaveni, a to jako jeden z prvkl verejného
vybaveni (spolu s dopravni a technickou infrastrukturou a verejnymi prostranstvimi). Pojem obcanské vybaveni bez
dalsiho privlastku ma obecné nicméné Sirsi vyznam a zahrnuje i klasické komercni provozy, jako jsou obchody, sluzby,
zabavni zatizeni, restaurace apod. U nékterych ploch je vhodné fixovat jejich vyuzZiti pouze na podmnoZzinu verejného
obcanského vybaveni.

Obcanské vybaveni:

Definice obc¢anského vybaveni je odvozena ze stejnych vychodisek jako definice vefejného obcanského vybaveni.

Objekty drobného obchodu, sluzeb a administrativy

Pojem, ktery napomaha liberalizovat rezim ploch urcenych primarné pro bydleni, aniz by ohrozil hlavni, tedy obytnou
funkci takovychto ploch. Umisténi objektu uréeného primarné pro provoz obchodu, poskytovani sluzeb ¢i provadéni
administrativnich ¢innosti v zasadé nemusi predstavovat pro svoje okoli v obytné plose Zadny problém. Ato i v pfipadé,
Ze jde o objekt srovnatelné hmotny/objemny, jako jsou rodinné domy v jeho okoli. Aby bylo minimalizovéno riziko, ze
provoz takového objektu bydleni v okoli ohrozi, je stanoven omezujici parametr zamérujici se na dopravni obsluhu
takového objektu. PouZity vyraz ,fadové vétsi dopravni zatéz“ navadi spravni organ k pfesnéjSimu FeSeni hranicnich
otdzek. Bude-li takovy objekt umistovan na obytnou ulici napojujici cca 20 rodinnych dom (tzn. zatizenou cca 40 jizdami
osobnich automobill v obou smérech denné), provozy s ocekdavanym poctem klient( (zaméstnanc(, dodavatel() v radu

nékolika desitek denné jsou jesté akceptovatelné.

Podil nezastavéné casti stavebniho pozemku

Pojem vyuZity v prostorové regulaci, zajistujici Zddouci miru nezastavénosti pozemk( v jednotlivych plochach. Podil se

Podlaznost

Pojem slouzici k presné aplikaci vyskové regulace vyuZivajici stanoveni maximdlniho poctu podlazi. Jeho definice
predevsim fesi situace u staveb, jejichZz podlaznost se lisi v rliznych mistech stavby. Takova situace nastava typicky u
staveb umisténych na sklonitém terénu. Zatimco na vyssi ¢asti pozemku mize byt spodni podlazi zcela podzemni, v nizsi
Casti pozemku je toto podlaZi klesajicim terénem postupné odkryto, a nakonec tak muize splnit definici nadzemniho
podlazi. V takovych pfipadech je relevantni podlaznost na té strané budovy, kterd je orientovana k prilehlému
vefejnému prostranstvi. Pokud tedy pozemek klesa smérem od ulice, je pfipustné, aby stavba méla na strané vzdalené;si
od ulice vétsi podlaznost, nez je stanovena maximalni podlaznost. Pochopitelné je nepfipustné, aby byla hmota staveb
navysovana presahnutim podlaznosti bez zjevné souvislosti s tvarem terénu. Tedy Ze by napf. bylo na strané domu

podlaznost.

Podkrovi

Liberalné pojata definice podkrovi umoznujici i navySena podkrovi, kterd na podstatné ¢asti podlahové plochy spliuji
pozadavky na minimalni svétlou vysku podlaZi. Tato definice odpovidad soucasnym trendim vystavby a zaroven
napomdha k zachovani venkovského charakteru zastavby. Tim, Ze umozZnuje stavét domy s komfortné vyuzitelnym
podkrovim, vede k efektivnéjsimu vyuZiti pozemk( umisténim vicepodlazni stavby a zaroven neodrazuje od vyuZivani
Sikmych strech.

PfidruZena nerusici vyroba
Definice vyrobnich Cinnosti, které jsou podminecné pripustné v plochach bydleni, a ztoho dlivodu je nutné jejich

pfisnéjsi vymezeni. Zasadnim znakem je objem prostord, ktery tento typ vyrobnich Cinnosti vyZaduje. Pokud jde
o pfidruzenou nerusici vyrobu v plochach bydleni, musi tento objem odpovidat okolnim stavbam pro bydleni. Takovéto
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omezeni ochranuje urbanistickou strukturu zastavby v plose, a zaroven vyrazné omezuje intenzitu ¢innosti na femesiné,
dilenské provozy, bez vyuziti objemnych technologii.

PristfeSek
Typ stavby, ktery miZe nabyvat mnoha forem a ucelll. Vzhledem k tomu, Ze timto Gzemnim planem je jeho umisténi
pfipusténo ve vétsiné ploch vymezovanych v nezastavéném uUzemi, bylo nutné zamezit zneuzivani tohoto pojmu pro

umistovani staveb uréenych pro ¢innosti, které obecné nejsou v nezastavéném Gzemi pfipustné (typicky jde o bydleni,
rekreaci, trvalé skladovani plodin ¢i trvalé ustajeni zvifat).

Puvodni terén

Pojem vyuZity v ramci vyskové regulace a zabranujici nepfimérenym terénnim Upravdm a nasledné nevhodnému
umistovani staveb na uméle navySeny terén. PFi posuzovani toho, zda stavba splnila absolutni vySkovou regulaci
stanovenou v metrech, musi spravni organ zohlednit i projektované terénni Upravy. Pokud terénni Upravy nejsou
soucasti projektu a byly provedeny bez spravniho fizeni (na zakladé § 80 odst. 3 pism. a) Stavebniho zdkona), i takové
terénni Upravy musi byt sprdvnim orgdnem pfi posuzovani vysky zohlednény.

Souvisejici dopravni infrastruktura

V ramci nastaveni reZimu pripustnosti jednotlivych systému dopravni infrastruktury (DI) a technické infrastruktury (TI)
bylo vyuzito roztfidéni na dvé kategorie — souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a dopravni a technicka
infrastruktura nadrazenych systéma. Oba pojmy je tfeba vykladat ve vzajemné souvislosti. Ze vztahu obou kategorii je
zfejma délici hranice, kterd by méla byt pfi umistovani jednotlivych systému DI a Tl respektovana.

Souvisejici technicka infrastruktura

Definice souvisejici technické infrastruktury je odvozena ze stejnych vychodisek jako definice souvisejici dopravni
infrastruktury.

Stavebni ¢ara
- Zavazna stavebni cara
- Nezavazna stavebni ¢ara

Definice jednoho ze zékladnich urbanistickych nastrojd regulace vystavby. V méfitku UP neni moZné stavebni &aru pfimo
vymezovat, tedy zakreslovat a kétovat ve vykresové Casti dokumentace. Pfi stanoveni prostorové regulace nicméné
muZe byt tento parametr vyuZit s tim, Ze aZ v navazujicich Fizenich je spravni orgdn povinen stavebni ¢aru v uzemi
konkrétné nalézat a umisténi posuzované stavby vici ni porovnavat.

Ustupujici podlazi

Definice vychazi z vychodiska, Ze ustoupené podlazi by mélo obdobné jako Sikma stfecha stavbu smérem vzhlru
objemové/hmotové zmensovat. Ustoupené podlaZi je na zemi obce Dobroviz pFipusténo v zastavbé rodinnymi domy,
ktera v Dobrovizi prevaziné formu izolovanych rodinnych domui, nepostaci tak ustoupeni pouze u stény pfiléhajici k
verejnému prostranstvi, ale ustoupeni je vyZzadovano na min. 60 % obvodu stavby.

UzZivatelé plochy

Pojem vyuZity pro stanoveni kapacit vybranych staveb a zatizeni, a to na zakladé stanoveni okruhu jeho uZivatel(. Termin
je tfreba vykladat s ohledem na stav plochy pred posuzovanou stavebni akci. Jestlize je tedy v plochach bydleni pfipustné
umistovat sportovisté slouZici zejména uZivateldm dané plochy, jde o uZivatele plochy jesté pred realizaci tohoto hfisté
(tedy stavajici obyvatele plochy, jejich navstévniky apod.). Pochopitelné nelze do této plochy umistovat obecni stadion
s tim, Ze uzivatelé plochy budou po jeho umisténi pravé vsichni ob¢ané obce navstévujici obecni stadion.

Venkovsky charakter zastavby

Komplexni definice charakteru a struktury venkovské zastavby upravena pro kontext obce Dobroviz. Aniz by bylo nutné
vyuZivat &iselné regulativy, mnohdy v méfitku UP neflexibilni a vyvolavajici nepfimérené tvrdosti, navadi poufziti tohoto
pojmu a jeho definice spravni organy k presnéjSimu posuzovani staveb z pohledu jejich souladu s okolni zastavbou.
Jednotlivé rozepsané znaky mohou byt novodobou zastavbou modifikovany Ci parafrazovany, nicméné nemély by byt
v jejich celkovém kontextu takovou zastavbou zcela ignorovany ¢i dokonce popreny.
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Vefejna dopravni a technicka infrastruktura nadfazenych systémt

Definice verejné dopravni a technické infrastruktury nadrazenych systému je odvozena ze stejnych vychodisek jako
definice souvisejici dopravni infrastruktury.

Viceucéelovy dim
Jednoduchd definice napomdhajici spravnim organim presné posoudit, zda je umistovany didm monofunkéni Ci

viceucelovy. V nékterych plochach je zadouci vyloucit monofunkéni domy pro bydleni, aby byla plocha vyuzZita i pro
doplnéni ob¢anského vybaveni, popf. pracovnich mist.

Vyrobné-skladova zéna Dobroviz

Definice ¢asti Uzemi obce Dobroviz, kterd slouzi k jednoznacnému prostorovému zaméreni obecnych zasad rozvoje
Uzemi obce a zdsad urbanistické koncepce. Definice je nutna pro jednoznacnou lokalizace vybranych podminek vyuziti
¢i prostorového usporadani Gzemi stanovenych v jednotlivych ¢astech UP.

Zakiv mlyn
Definice ¢asti Uzemi obce Dobroviz, kterd slouzi k jednoznacnému prostorovému zaméreni obecnych zasad rozvoje

uzemi obce a zasad urbanistické koncepce. Definice je nutna pro jednoznaénou lokalizace vybranych podminek vyuZiti
&i prostorového usporadani Gzemi stanovenych v jednotlivych ¢astech UP.

Pro aplikaci UP Dobroviz jsou nastavena kolizni pravidla analogickd k pravidlim pouZivanym pFi aplikaci pravnich
predpisi. V obsahlé mnoziné vyrokd, které obsahuje jeden Uzemni plan, obvykle dochazi k tomu, Ze se dostavaji
jednotliva pravidla do vzajemného stfetu. Tato situace je obvykla i v rdmci legislativy. Z toho divodu odvodila pravni
véda kolizni pravidla pfi aplikaci pravnich predpist, ktera pripadné strety resi. V ramci aplikace Gzemniho planu se
uplatni predevsim kolizni pravidlo prednosti specidlniho pravidla pred pravidlem obecnym. V pravni védé je toto
pravidlo latinsky oznacovano lex specialis derogat generali.

V pism. a) a b) je toto pravidlo podrobné rozepsano. Pod pism. a) je pravidlo vztaZeno na situace, kdy vice pravidel
upravuje reZim obdobné cinnosti. Pfikladem muZou byt pfipustné Cinnosti v plochach BP — bydleni pfiméstské.
PFipustné jsou "objekty drobného obchodu, sluZzeb a administrativy". Mezi sluzby se standardné fadi i ubytovani, ostatné
definice pfedmétného pojmu ubytovani nevylu€uje. Nicméné na plochy BP se vztahuje i specidlni pravidlo pfimo
upravujici rezim ubytovani, kdyZ pripousti "kratkodobé ubytovdani vyssiho standardu typu hotel nebo penzion s
kapacitou max. 25 lGzek". V pripadé, Zze bude v Gzemi posuzovan zamér odpovidajici svou povahou ubytovani, je tedy
tfeba, aby splnil podminky specidlniho pravidla upravujiciho rezim ubytovani v plochach BP.

Pod pism. b) je obdobné rozepsana situace, kdy se prekryva vice tzemi, pficemz kazdé uzemi ma sva specificka
pravidla. Typickym pFikladem je Gzemi USES, které jsou vymezeny prekryvné nad vymezenim ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Zatimco napf. v plochach NL —les je pfipusténo umisténi vefejné dopravni a technické infrastruktury,
pokud je na této ploe navic vymezen USES, uplatni se piisnéj$i pravidlo formulované v § E21. Tedy piipustnost pouze
pricnych prechodll inZenyrskych a dopravnich staveb, jiné umisténi pouze za splnéni dalSich podminek.

Pod pism. c) je korigovan rezim prednosti specidlnich pravidel pred obecnymi zavedenim prednosti pravidla
nadrazeného pfed pravidlem podFizenym. Toto pravidlo odpovida koliznimu pravidlu v pravni védé lex superior derogat
inferiori. Struktura zavazné ¢&asti UP Dobroviz tadi do kapitol B a C.1 obecnd pravidla, kterd oviem predstavuji
interpretacni ramec pro pravidla konkrétni, zakotvena v ostatnich kapitolach UP. Byt jsou to tedy pravidla obecnéjsi,
nelze jejich aplikaci vyloucit, popt. pfipustit pouze za situace, kdy neexistuje vhodné konkrétni pravidlo. Jde o pravidla
nadfazena ostatnim a musi byt vidy zohledriovdna. Ostatni pravidla musi byt vykladana tak, aby odpovidala duchu
téchto nadfazenych pravidel.

Zastavéné tzemi je v UP Dobroviz vymezeno v souladu s § 58 Stavebniho zakona, a to k rozhodnému datu stavu katastru
nemovitosti 30. 4. 2019, na podkladé digitalizované polygonované katastralni mapy poskytnuté CUzK 20. 4. 2019.

Do zastavéného Uzemi jsou v souladu s § 58 odst. 2 Stavebniho zakona zahrnuty
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a) pozemky v intravilanu, pficemz rozsah intravilanu nemusel byt redukovan, protoze na Uzemi obce Dobroviz se
nenachazi zadné vinice, chmelnice, pozemky zemédélské pldy urcené pro zajistovani specialni zemédélské
vyroby (zahradnictvi) ani pozemky pfiléhajicich k hranici intravildnu navracené do orné pady nebo do lesnich
pozemki,

b) pozemky vné intravildnu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich
Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi, ostatni verejnd prostranstvi a dalSi pozemky,
které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi (na GUzemi obce Dobroviz se nenachazeji zadné
pozemky vinic, chmelnic ani zahradnictvi).

|:| zastavéné zemi dle § 58 Stavebniho zdkona k  30. 4. 2019

E hranice intravilanu 1966

Schéma vymezeni zastavéného uzemi (podklad: katastrdini mapa © CUZK, 2018)

G.3. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

k § BO1

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi predstavuje souhrn zakladnich pravidel, ktera jsou dale v UP Dobroviz podrobné
rozvedena v konkrétnich ustanovenich. Jejich vyznam je dvoji. V rozméru koncepcnim zakotvuji hlavni principy, dle
kterych bylo navrieno fe$eni UP Dobroviz. V rozméru aplikaénim stanovuji zakladni principy, v jejichz duchu maiji byt
jednotlivd navazujici konkrétni ustanoveni v rdmci rozhodovani v Gzemi interpretovana.
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ada), b), c)

V ustanoveni je zakotvena zakladni koncepce rozvoje sidel, ze kterych se skldada obec Dobroviz. Je zakotveno postaveni
sidla Dobroviz jakozto hlavniho sidla, ve kterém by se méla odehravat veskera zasadni rozvojova a stavebni aktivita obce.
Hlavni sidlo Dobroviz je pfitom srostlici jadrového obytného sidla obce (rozvinutého kolem historického jadra obce —
dnedni Vesnickd pamétkova rezervace Dobroviz) a vyrobné-skladové zény Dobroviz. Prostorové oddélend sidla Zakav
mlyn a Na palpostu je stanoveno stabilizovat v jejich zastavénych Uzemich a dale ploSné nerozvijet.

PTN
7 1 ZakGv mlyn

N

»' ) Na palpostu

Hlavni sidlo Dobroviz

"-l“f"

o

o Jadrové obytné sidlo Dobroviz

Vyrobné-skladova zéna Dobroviz

<\

Schéma struktury sidel na Gzemi obce Dobroviz (podklad: katastrdlni mapa © CUZK, 2018)

Davody pro stanoveni koncentrace rozvojovych aktivit obce, tedy rozvoje bydleni, obcanského vybaveni a ekonomickych
aktivit, vCetné rozvoje veskeré souvisejici verejné infrastruktury, zejména pak dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury a verejnych prostranstvi, do hlavniho sidla obce Dobroviz jsou (1) dominantni velikost hlavniho sidla, (2)
koncentrace prevazujiciho podilu viech obyvatel obce v jddrovém obytném sidle Dobroviz, (3) lokalizace veskerého
obcanského vybaveniv jadrovém obytném sidle Dobroviz, (4) koncentrace ekonomickych aktivit a pracovnich pfilezitosti
v jadrovém obytném sidle Dobroviz, predevsim pak v jeho ¢dsti tvorené vyrobné-skladovou zénou Dobroviz, (5)
komplexni vybaveni jadrového obytného sidla Dobroviz i vyrobné-skladové zény Dobroviz technickou infrastrukturou
s moZnostmi navyseni jejich kapacit a v neposledni fadé (6) zachovani historické kontinuity vyvoje sidelni struktury obce
Dobroviz, v niz vidy jadrové obytné sidlo Dobroviz tvofilo jadro a tézisté sidelni struktury obce, kde vidy bydleli
v podstaté vSichni obyvatelé obce a kde zemédélské statky a usedlosti obhospodatujici okolni Grodna pole zaroven

tvorily ekonomickou zakladnu obce.

Naproti tomu sidla Na palpostu a Zakav mlyn tvofi v podstaté samoty, prostorové i funkéné oddélené od jadrového
obytného sidla Dobroviz. Tato sidla nejsou vybavena zadnym obcanskym vybavenim a nejsou napojena ani na verejny
vodovod, kanalizaci ani plynovod. Dostupnost verejnych infrastruktur v téchto sidlech je tak zasadné zhorSena a
s ohledem na velmi nizky pocet obyvatel téchto sidel (v fadu jednotek) neni z ekonomického hlediska ani zlepseni
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dostupnosti vefejnych infrastruktur rentabilni. V rdmci Gizemi oddélenych sidel Na palpostu a Zakav mlyn je v souladu
s plosSnymi a prostorovymi regulativy mozné stavebni aktivity provadét, nicméné plosné rozsifovani téchto sidel neni
umoznéno. Vzhledem k jejich odloucené poloze by mél takovy rozvoj negativni vliv na efektivni obsluhu tzemi dopravni
i technickou infrastrukturou.

Z ustanoveni pod bodem a) a b) pfirozené vyplyva, Ze bylo hodnoceno jako nezadouci zakladat na izemi obce nova sidla.

Souhrnné vychdazi z ustanoveni a), b) a c) princip Fedeni UP Dobroviz, ktery respektuje stavajici sidelni strukturu obce
Dobroviz a nenavrhuje jeji zménu. Ke zméné (doplnéni) sidelni struktury obce neni Zadny realny ddvod.

ad d)

Hlavni sidlo Dobroviz je srostlici jdadrového obytného sidla obce a vyrobné-skladové zény Dobroviz. Zatimco jadrové
obytné sidlo Dobroviz je vysledkem postupného a pfirozeného historického vyvoje obytné zastavby kolem plvodniho
historického jadra obce (dnesni Vesnicka pamatkova rezervace Dobroviz), vyrobné-skladova zéna Dobroviz byla uméle
zaloZena ,na zelené louce” jihozapadné od historického jadra obce Dobroviz po roce 2006. Mimoradné necitlivé byla
pfitom vyrobné-skladova zéna Dobroviz zaloZena v bezprostfedni ndvaznosti na historického jadro obce Dobroviz.
Obytny charakter jadrového sidla Dobroviz je timto bezprostfednim sousedstvim s vyrobné-skladovou zénou negativné
ovlivnén, minimalné v poloze odfiznuti od volné krajiny z jedné strany sidla a méfitkovym a hmotovym kontrastem
zastavby obytného sidla a vyrobné-skladové zdny. Potencialné vyrobné-skladova zéna ohrozuje obytné sidlo i emisemi
(hlukem, prachem, vibracemi jak z provozu, tak z jejiho dopravniho napojeni).

&
2

Hostoun

Ortofotomapa obce Dobroviz 2003 a 2016 (zdroj: mapy.cz, 2016)

Toto prakticky nesluéitelné sousedstvi pfijima fedeni UP Dobroviz jako historicky dany a v zasadé nezvratitelny fakt.
Vyrobné-skladova zéna ma strategicky vyznam presahujici méritko samotné obce, je v ni zaméstnano nékolikanasobné
vice zaméstnancu, nez ma celd obec Dobroviz obyvatel. Byt jsou tedy obé &asti sidla v pfimém Gzemnim kontaktu, jde o
dva zcela ,,odlisné svéty“, jejichZ vztah je moiné v té nejlepsi varianté udrzovat jako neutralni. Tedy Ze provoz zény
nebude ohroZovat obytné sidlo a zaroven nebude obytné sidlo omezovat provoz v zéné.

V daném uUzemnim kontextu, charakterizovanym takto tésnym sousedstvim, kdy zastavba okraje obytného sidla
prakticky pfimo sousedi se zastavbou vyrobnich a skladovych areal(, bylo mozZné takovy stav podpofit jen velmi dil¢imi
opatifenimi. Konkrétné je mezi vyrobné-skladovou zénou a navazujici obytnou zastavbou vymezen pas zelené tvoreny
zahradami a sady a také vefejnou parkovou zeleni, ve vyrobné-skladové zéné je pak zamezeno umistovani provoz(,
které by mohly mit negativni vliv na své okoli. V obci je rovnéz velmi pfisné regulovana moznost umistovat ubytovaci
zafizeni pro zaméstnance zony.

V duchu tohoto zakladniho principu vzdjemného oddéleni musi byt posuzovany jakékoliv dalsi zdméry planované i
umistované v obytném sidle ¢&i vyrobné-skladové zéné.
ade)

Pfes pomérné dynamické zmény odehravajici se v izemi vyrobné-skladové zény Dobroviz, a stejné tak pres blizkost
hlavniho mésta Prahy a z toho plynouci atraktivity obce pro suburbaniza¢ni zastavbu, si jadrové obytné sidlo Dobroviz
stéle zachovava svij venkovsky charakter, ktery neni novou zastavbu (s vyjimkou zastavby vyrobné skladové zény) nijak
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zasadné naru$ovan. Tento charakter je v ramci feseni UP vnimén jako zasadni hodnota, kterou je zadouci zachovat.
Dobroviz je mensi obci poskytujici pro své obyvatele klidné obytné prostredi, ve kterém je zachovana racionalné
rozvijena uliéni sit rozvijejici se v ndvaznosti na plvodni historické jadro obce, které je svou strukturou rostlé. Historické
jadro obce je samostatnou hodnotou urcujici vysokou kvalitu prostfedi obce, kolem ni se nachazi obytnd zéna prevazné
mensich rodinnych domd na mensich pozemcich. Vétsina domi vykazuje spoleéné znaky obvykle spojené pravé
s venkovskou zéstavbou, at uZ jde o pfevazujici pfizemni zastavbu se sedlovymi ¢i polovalbovymi stfechami, umisténi
hlavnich staveb na kraji pozemku, zachovani uZitnych dvorki a zahrad. V této rostlé ¢asti zastavéného Uzemi obce tak
bylo uréeno, Ze tento charakter ma byt zachovan. V obytné ¢asti obce by tak nemélo dochéazet k umistovani staveb se
zcela novodobym architektonickym ztvarnénim, které se nijak nesnazi pfizpUsobit stavajicimu venkovskému charakteru
obce. To samé plati i pro nezadouci zahustovani zastavby naptiklad v podobé soubort bytovych doml, které by narusily
dosavadni charakter zastavby i intenzitu vyuziti Uzemi.

ad f)

Princip navazovani novych zastavitelnych ploch na zastavéné uzemiv co nejmensi vzdalenosti od centra obce byl v ramci
feseni UP Dobroviz dodrien a mél by byt respektovan i v rdmci budouciho pldnovani rozvoje obce. Tomuto principu by
mél odpovidat i postup zéstavby novych zastavitelnych ploch, které by mély navazovat na stavajici uli¢ni sit napojujici
centrum obce a nevytvdret oddélené enklavy.

Dlvodem tohoto ustanoveni je zachovani kontinuity historického vyvoje urbanistické struktury jadrového obytného
sidla obce. Obec vidy v historii rozvijela ,nabalovanim“ novéjsi obytné zastavby na historické jadro (dnesni Vesnicka
pamatkova rezervace Dobroviz). NeZadouci rozvolnovani obytné zastavby do volné krajiny by vedlo ke zhorseni
dostupnosti verejnych infrastruktur, zejména obcanského vybaveni, koncentrovaného pfirozené v historickém jadru
obce a v jeho bezprostifednim okoli.

adg)

Respektovani obytného charakteru jadrového obytného sidla je urcujici princip, dle kterého by mély byt posuzovany
veskeré stavebni zaméry na jeho Uzemi. Ty si musi drzet méfitko a funkce odpovidajici tomuto charakteru, neni
pfipustné, aby se postupnou konverzi Uzemi posouvalo napf. do Ucelového zazemi vyrobné-skladové zény, popf.
komeréné-zabavniho sidla navdzaného na navitévniky z Prahy. Uzemi jadrového obytného sidla Dobroviz a okolni volné
krajiny by mélo i nadale slouzit pfedevsim obyvatelilm samotné obce a jejich kazdodennim potfebam.

Jak bylo feceno v odlvodnéni § BO1, vyznam ustanoveni zakotvenych v zakladni koncepci rozvoje Uzemi je dvoji —
koncepéni a aplikaéni. Ustanoveni § BO2 se vztahuje na jejich koncepéni rozmér, a to stanovenim pravidla zajistujiciho
integritu UP Dobroviz i v p¥ipadé jeho budoucich zmén. Dle obecné metodiky Gzemniho planovani je moZné ménit
uzemni plan jen zpGsobem, ktery neméni jeho zakladni koncepci. Tedy zékladni koncepci rozvoje Uzemi a zakladni
koncepci ochrany a rozvoje hodnot. Pokud se politické vedeni obce rozhodne k takovym zménam, které by tuto zakladni
koncepci UP ménilo (napt. by se rozhodlo zaloZit nové sidlo), muselo by tak ucinit pofizenim nového UP. Ustanoveni
§ B02 zajistuje, Ye nemize dojit ke zm&nam konkrétnich ustanoveni v kapitolach C az K UP Dobroviz, které by byly
v rozporu se zakladni koncepci. Kdyby k tomu doslo, toto ustanoveni stanovi jejich neaplikovatelnost vyplyvajici z jejich
hierarchicky nizSiho postaveni, obdobné jako v pfipadé obecného kolizniho pravidla vykladu pravnich predpist lex
superior derogat inferiori.

ada)

Na Gzemi obce se kromé nivy Dobrovizského potoka nalézaji jen zbytkové enklavy prirodnich ploch, jinak se volna krajina
obce z velké vétsSiny sklada z intenzivné zemédélsky vyuzivanych ploch. To ma prirozené negativni vliv na ekologickou
stabilitu Uzemi obce. Stanovenym pravidlem je uspokojen zakladni pozadavek na maximalni ochranu téchto zbyvajicich
ekologicky stabilnich ploch, které jsou v UP dlsledné plo$né stabilizovany a mély by byt chranény o do budoucna. To
neznamena Uplné vylouceni moznych stavebnich zamér(, jejich pripustny vycet je proveden v konkrétnich ustanovenich
plosné regulace. Z tohoto zakladniho principu nicméné vyplyva, Ze neni mozné napt. kumulaci jinak legitimnich zaméra
zpUsobit naruseni celistvosti téchto ploch.

ad b), c)

USES vytvafi jeden ze zakladnich pilid kostry ekologické stability kazdého izemi. UP Dobroviz vymezuje USES, pficem?
nyni nefunkéni prvky vymezuje jako ndvrhové plochy zmén v krajiné a zaroven je fadi mezi vetejné prospésna opatreni.
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Tim stanovi jejich maximalni prioritu v pripadé realizace zmén v krajiné. Existujici rozdrobené enklavy ptirodnich ploch
by pfi realizaci jejich propojeni prvky USES vyrazné zvysily svij vyznam pro posileni ekologické stability krajiny.

ad d)

UP Dobroviz disledné chrani nivu Dobrovizského potoka jako zakladni kompoziéni pfirodni osu Uzemi obce a jako
jedinou plo3né rozsahlejsi souvislou plochu s pfevahou pfirodnich, resp. pfirodé blizkych biotopd a ekosystémU. Na
zakladé toho je v této ose vymezen regionalni biokoridor a jeji uzemi je plosné vymezeno jako plochy pfirodni, popf.
plochy lesa.

Vedle pFirodniho a krajinného vyznamu tdoli Dobrovizského potoka UP respektuje jeji vyznam i pro kazdodenni rekreaci
obyvatel obce. Je to nejvétsi verejné pristupna plocha vegetace pristupna ptrimo z jadrového obytného sidla Dobroviz.
Tato rekreace nesmi pfirodni funkce nivy Dobrovizského potoka jakkoliv ohrozit, je nutné zejména vazit existenci
evropsky vyznamné lokality a pfirodni pamdtky v ose Dobrovizského potoka. Nicméné i s respektem ktomuto
primarnimu pravidlu je mozné na udoli Dobrovizského potoka navazat urcité extenzivni rekreacni aktivity, jako je pési
¢i cyklisticky pohyb. Pfedevsim je podél potoka vymezen koncepéni prvek pési a cyklistické prostupnosti VP-1. V duchu
tohoto principu je tak tfeba napf. pro tento prvek v izemi hledat akceptovatelné zplisoby realizace, které nebudou ve
stfetu s ochranou hodnot nivy Dobrovizského potoka.

ade)

Princip vztahujici se na vystavbu v novych zastavitelnych plochach. Didvodem je ochrana kvalitnich zemédélskych pud,
které pokryvaji velkou ¢ast nezastavéné krajiny obce v jejim bezprostfednim okoli. Ve svétle tohoto ustanoveni je nutné
koordinovat vystavbu a interpretovat ustanoveni prostorové regulace. Pfi parcelaci v zastavitelnych plochach je nutné
postupovat komplexné, nepftipustit vznik zbytkovych a nevyuZzitelnych ploch a tim sniZovat kapacitu zastavitelnych
ploch.

ada)

Dlvodem ustanoveni je pochopitelnd potfeba chranit urbanistické, architektonické a historické hodnoty Vesnické
pamatkové rezervace Dobroviz (VPR Dobroviz). Jeji ochrana je legislativné dana zakonem ¢&. 20/1987 Sh., o statni
pamdatkové péci, v platném znéni. Rozvoj VPR Dobroviz se fidi dokumentem Vesnickd pamdtkovd rezervace Dobroviz —
Pldn zdsad pamdtkové ochrany (Ndrodni pamdtkovy tstav — tizemni odborné pracovisté stfednich Cech v Praze, Mgr.
Jana Berkovd, Ing. arch. Jan Pesta, 2004). Z diivodu zajisténi specifického rezimu zmén v Gzemi je v UP celé Gzemi VPR
Dobroviz vymezeno jako specifickym druhem plochy SH — plochy smiSené obytné historického jadra s prostorovou
regulaci pfimo odkazujici na podminky ochrany pamatkové péce. Timto ustanovenim se nicméné UP Dobroviz k
pamatkové ochrané VPR Dobroviz hlasi a v obecné roviné podava navod na jeji provadéni v navazujicich fizenich.
Stavebni aktivita by neméla byt ani v pfisné chranénych pamatkovych zénach absolutné zapovézena, nicméné vidy by
méla hledat formy, které cti historické hodnoty existujici zastavby, odkazuji na ni a nesnazi se vlci ni vymezovat,
prehlusovat ji, pfipadné na ni pouze parazitovat.

ad b)

Ustanoveni bylo doplnéno na zakladé projednani UP Dobroviz, kdy byl ze strany organu pamatkové péce uplatnén
pozadavek na upresnéni podminek ochrany kulturnich hodnot ve VPR Dobroviz. Byly vymezeny typické znaky
charakterizujici VPR, pficemZ bylo v ustanoveni deklarovano, Ze tyto znaky musi byt v ramci budouci vystavby
respektovany. Pfedevsim jde o znaky urcujici stavajici urbanistickou strukturu VPR, kterou pfirozené neni zdjem ménit,
ale naopak ji v co nejvétsi mire zachovat.

adc)

Jednim ze zakladnich opatFeni navrienych Uzemnim planem Dobroviz pro ochranu hodnot VPR Dobroviz je vizualni
oddéleni Vesnické pamatkové rezervace Dobroviz od sousedici vyrobné-skladové zény Dobroviz. V minulosti byla tato
vyrobné-skladova zéna povolena v umisténi, které prostiedi VPR silné negativné ovlivnilo. UP Dobroviz se v ramci
danych prostorovych moZnosti alespon trochu snazi tuto zavadu minimalizovat, a to vymezenim izola¢niho pasu zelenég,
konkrétné kombinace soukromych zahrad a sadi a pasu verejné parkové zelené. Vedle tohoto konkrétniho opatreni by
méla i veSkerd stavebni aktivita odehravajici se na pomezi vyrobné-skladové zény a VPR usilovat o dal$i zmirnéni tohoto
stfetu, a to napr. v pfipadé prestaveb stavajicich priimyslovych a skladovych staveb ve vyrobné skladové zéné.

ad d)
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Vedle specifické prostorové regulace je pro plochy SH — plochy smisené obytné historického jadra v rozsahu VPR
Dobroviz navriena i Siroka plosna regulace zahrnujici bydleni, obcanské vybaveni i drobnou femeslnou vyrobu. Pro
vyklad této regulace je zde formulovan podplrny princip potvrzujici liberdlnost této regulace. Plvodné slouZzila
historicka staveni v historickém jadru obce jak k bydleni, tak k hospodareni, nejen zemédélskému, ale i k provozovani
obchodu a femesel. V nynéjsim kontextu se pfirozené nabizi jejich vyuZziti i pro sektor v souc¢asné dobé obvyklych sluzeb,
napfiklad sluzeb cestovniho ruchu jako je ubytovani, vefejné stravovani apod. VSechna tato vyuZiti jsou tak legitimni i
pro soucasné vyuZiti budov ve vesnické pamatkové rezervaci a jejich naplnéni mdze napomoci zachovani autenticity
prostfedi rezervace.

ade)

Specificky regulativ pro plochy SH — plochy smisené obytné historického jadra je vymezen pouze na uUzemi Vesnické
pamatkové rezervace Dobroviz. | v jejim bezprostfednim okoli ma ovsem vyznam rozvijet jeji kvality. Stavebni omezeni
vyplyvajici z pfisné pamatkové legislativy uz je vtomto Uzemi nepfimérené, nicméné i tak by v ném méla zastavba
hodnotu sousedici VPR vnimat. Vyrazem ,parafrazovat strukturu a charakter v sou¢asném architektonickém kontextu”
jsou vedeni projektanti staveb k tomu, aby hledali feSeni odkazujici na jeji typické a nosné charakteristiky, nicméné neni
jim zamezeno pouZit modernéjsich, soucasnych forem a postupu. Toto obecné pravidlo by pak mélo slouZit jako zakladni
hledisko pfi posuzovani, zda neni nova zastavba vici sousedni pamatkové rezervaci necitliva, pripadné zcela netecna.

ad f)

Estetické plsobeni Vesnické pamatkové rezervace Dobroviz neni dano pouze samotnymi stavbami, ale i obklopujicimi
vefejnymi prostranstvimi. Tato verejna prostranstvi propojuji pamatkovou rezervaci s okolni zastavbou a je tak zaddouci
pfi jejich upravach postupovat koncepcné, s ohledem na jejich celkovy systém vrcholici pravé v pamatkové rezervaci
historickou navsi. ReSeni tprav by tak mélo sméfovat k harmonizaci ztvarnéni vefejnych prostranstvi v rezervaci
a prostranstvi na né navazujicich. S tim souvisi i ochrana prahledt mezi rezervaci a okolni zastavbou posilujici vyznam
pamdatkové rezervace pro kvalitu prostfedi obce, a zaroven posilujici samotnou hodnotu rezervace. Pochopitelné jsou
z tohoto ustanoveni vylouceny pridhledy na vyrobné-skladovou zénu, kde je jedind moZnost harmonizace co
nejdUslednéjsi izolace.

adg)

Je zde formulovén stejny obecny princip jako u samotné pamatkové rezervace, nebot i areal Zdkova mlyna predstavuje
vyznaénou urbanistickou, architektonickou a historickou hodnotu na uUzemi obce. Neni nicméné chranén pfisnou
pamdtkovou ochranou, a tudiz neni ani zahrnut do ploch SH — plochy smiSené obytné historického jadra. LiberaIné;jsi
rezim prostorové regulace ploch SV —smisené obytné venkovské je tak doplnén timto obecnym principem. Jeho aplikace
se bez pfisné pamdatkové ochrany nemusi projevit v takovém detailu, jako by tomu bylo pfimo v pamatkové rezervaci,
nicméné zakladni mantinely pro novou vystavbu a stavebni Upravy jsou timto dany — vychazet z charakteru plvodni
zastavby, nepopirat ji a neprehlusovat.

ada)

Regeni UP Dobroviz stabilizuje aredl sou¢asné mateiské Skoly (byvalé ZS) i sousedni sportovni aredl, ktery navic
navrhuje na mirny rozvoj. VyuZziva pro jejich ploSnou regulaci stanoveni konkrétné zaméreného vyuZiti explicitné pro
obcanské vybaveni a tim zamezuje jejich konverzi na jinou funkci. Obec Dobroviz ma pomérné znacné rozvojové
predpoklady vzhledem k jeji blizké poloze vici Praze a lze tak oCekavat, Ze v ni bude pocet obyvatel narlstat. Rozvoj
obytné zastavby je v soucasné dobé utlumen vymezenim hlukovych ochrannych pasem Letisté Praha/Ruzyné. Bylo by
tak zasadni chybou umoZnit Gzemnim pldnem prevedeni arealu MS (dFive Z3) i sportovniho arealu na jinou funkci, nace?
by obec do budoucna ztratila moZnost zajistit svym obyvatellim potfebny standard dostupnosti ob¢anského vybaveni.

ad b), c)

Zakladnim pozadavkem pro kvalitni fungovani kazdého sidla je spojita struktura verejnych prostranstvi vytvarejici
systém vzajemné provazanych a hierarchizovanych prvkd. Tyto prvky zajistuji prostupnost izemi a dle svého postaveni
v systému i dalsi funkce spojené s komunitnim Zivotem sidla. Dle tohoto ustanoveni neni pfipusténo naruseni tohoto
systému, které by omezilo jeho spojitost. Pfi kazdém stavebnim zaméru umistovaném do ploch vefejného prostranstvi
a Ci verejné zelené musi byt peclivé vyhodnoceno, zda takovy zdsah nema negativni dopady na prostupnost Uzemi.

S respektem k vyse feCenému je tieba pristupovat i k zastavbé na novych zastavitelnych plochach. Je nezadouci, aby na
nich dochazelo k takové parcelaci, ktera by vytvarela uzaviené smycky ulic ignorujici okolni uli¢ni sit. Naopak, zastavba
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na novych zastavitelnych plochach by méla vidy umoznovat propojeni okolnich cest a vytvaret pfimérené stavebni bloky
umoznujici efektivni a pfijemny pohyb po tzemi obce.

ad d)

Letisté Praha/Ruzyné pfedstavuje vyznamnou civiliza¢ni hodnotu mezinarodniho vyznamu. Byt pro samotnou obec
Dobroviz predstavuje sousedstvi s letitém spie omezeni pro jeji rozvoj, i tak je nutné, aby UP Dobroviz tyto souvislosti
v ramci SirSich vztahU respektovala. Tak se tomu déje vymezenim ploch 65a-Z, 65b-Z a 65c-Z urcenych pro aktualni
rozvojové zameéry letisté. VyuZiti téchto ploch nesmi jakkoliv zabranit planovanému zdméru na rozvoj letisté.

Viz oddvodnéni ustanoveni § B02. N

Zasady urbanistické koncepce a kompozice predstavuji souhrn pravidel upfesnujicich zakladni koncepci rozvoje uzemi
obce a ochrany arozvoje jeho hodnot, zamérené na urbanistické rfeSeni zastavby. Jde o ploSna pravidla ¢asto se
vztahujici na vétsi ¢ast uzemi obce, nez jak jej ¢leni vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Tato pravidla mohou
byt v dalSich konkrétnich ustanovenich déle zpresfiovana, nebo mohou byt jiz konkrétné zamérena na vybrany specificky
problémovy okruh.

ada)

Centrum obce Dobroviz je ddno polohou jeho historického jadra. V druhé poloviné 20. stoleti se nicméné v souvislosti
s rozvojem obytné zastavby vychodné a severné od historického jadra rozsifilo také centrum/jadro obce, a to od
historické navsi na kfizeni ulic Na Maninach x Druzstevni x Kladenskd dale na vychod podél ulice Praiska. na této
prodlouzené ose vychodné od historické navsi vznikl obecni Gfad, kulturni dim, obchod, restaurace a na konci této
novodobé osy také areal zakladni $koly (dnes MS) a sportovni aredl obce. Pravé lokalizace ob&anského vybaveni denni
potreby pritom determinuje centralitu kazdé obce, resp. sidla. Objekty a zatizeni obcanského vybaveni denni potireby
jsou pro Zivot v obci dllezitym generatorem aktivit a napomahaji oZiveni centra obce. ProtoZe lokalizace obcanského
vybaveni denni potieby v obci Dobroviz je urbanisticky vyhovujici a nevyzaduje Zadné zmény, je stanoveno zakladni
koncepéni pravidlo, které vymezuje rozsifenou definici centra obce zahrnujiciho pravé nejen uzemi historického jadra,
ale rovné novodobou extenzi centra obce podél ulice Prazska, kde je koncentrovano veskeré obcanské vybaveni obce.
Spolu s tim jsou plochy (bloky zastavby) obklopujici centrum obce vymezeny jako plochy smisené obytné (SH, SV), jejich
podminky vyuZiti umoznuji pomérné flexibilni promiseni bydleni s obcanskym vybavenim a vyZaduji umisténi
vicet&elovych staveb, ¢im? zabrariuji existenci monofunkéni obytné zastavby bez piinosu pro oZiveni centra obce. Siroka
plosna regulace ploch SH a SV spolu s timto obecnym principem sméfuje vystavbu k tomu, aby bylo v centru obce
rozvijeno obcanské vybaveni a tim se zvySovala kvalita Zivota v obci.

ad b)

Obecny princip uptesiujici vyklad plosnych a prostorovych regulativli v plochach smiSenych obytnych historického jadra
(SH). V nich je tfeba pti projektovani zamérl vidy primarné vychazet ze stavajici struktury a charakteru zastavby. Az na
zakladé zhodnoceni jejich vlastnosti je tfeba pfistoupit k hledani moznych vyuziti. Nemél by tak byt vyuZivan opacny
princip, kdy se nejprve urci vyuZiti, jehoZz povaha nemusi byt se strukturou zastavby slucitelnd, a nasledné se hleda
stavebni reseni, které zastavbu pro takové vyufZiti pfizpUlsobi.

adc)

V ustanoveni je pojmenovén zékladni kompozi¢ni princip UP Dobroviz, ktery smérem od historického jadra, tvofeného
prevazné plocha smiSenymi obytnymi SH a SV vymezil plochy BV — bydleni venkovské a nasledné po okrajich plochy BP
— bydleni pfiméstské. Nastavenim rlizné prostorové regulace pro tyto dva druhy ploch je snaha dosdhnout postupného
zfed'ovani zastavby smérem k jejim okrajiim, nebot plochy BP maji nastaven vy3si podil nezastavéné Casti pozemku
oproti plocham BV, a v plochach BP se nepfipousti umistovani dvojdom ¢i fadovych dom(. Toto obecné ustanoveni
usmérniuje vyklad obou sad regulativi do vzdjemného kontextu.
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Dlavodem ustanoveni je ochrana historicky daného charakteru a kompozi¢niho principu obce Dobroviz, kdy zastavba
v historickém jadru je nejhustsi (nejintenzivnéjsi) a zfed'uje se postupné k okrajiim sidla. Tim je zajistén plynuly pfechod
zastavby do navazujici volné krajiny. Na obvodu sidla je zastavba ridsi, s vySSim podilem nezastavénych Casti zahrad, a
tedy s vySsim uplatnénim vegetace. Zastavba okraje sidla tak nevytvari nezadouci bariéru pfi pohledu na sidlo z krajiny.

ad d)

Princip pozadujici pfedevsim u vystavby v novych zastavitelnych plochach zohledfiovat vymezené tizemni rezervy pro
budouci rozvoj bydleni, ktery je v soucasné dobé po obvodu jddrového obytného sidla Dobroviz znemoZnén existenci
hlukového ochranného pasma Letisté Praha/Ruzyné (zona B — se zakazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou
¢innost, léceni). Tyto plochy Uzemnich rezerv mohou byt v budoucnu prefazeny do zastavitelnych ploch a s timto
ohledem je tfeba fesit napojeni, parcelaci a umisténi staveb na pozemcich v zastavitelnych plochach na plochy zemnich
rezerv bezprostfedné navazujicich. Princip se stejné tak tyka pripadnych stavebnich Uprav pfiléhajicich verejnych
prostranstvi, ze kterych by mélo byt i po provedeni Uprav mozné zfizovat napojeni moznych budoucich zastavitelnych
ploch, dnes vymezenych v rezimu Uzemnich rezerv.

ade)

Jednim ze zékladnich opatfeni navrzenych UP Dobroviz pro ochranu hodnot VPR Dobroviz je vizualni oddéleni Vesnické
pamdatkové rezervace Dobroviz od sousedici vyrobné-skladové zény Dobroviz. V minulosti byla tato vyrobné-skladova
zéna povolena v misté, které prostfedi VPR silné negativné ovlivnilo. UP Dobroviz se v ramci danych prostorovych
moznosti alespon trochu snazi tuto zavadu minimalizovat, a to vymezenim izola¢niho pdsu zelené, konkrétné kombinace
soukromych zahrad a sadu a pasu verejné parkové zelené. Vedle tohoto konkrétniho opatreni by méla i veskera stavebni
aktivita odehravajici se na pomezi vyrobné-skladové zény a VPR usilovat o dalsi zmirnéni tohoto stfetu, a to napfr.
v pfipadé prestaveb stavajicich priimyslovych a skladovych staveb ve vyrobné skladové zéné.

Dlvodem pro stanoveni tohoto principu v této kapitole je pfimy dopad tohoto principu na reseni urbanistické koncepce
obce.

ad f)

UP Dobroviz dlsledné chrani nivu Dobrovizského potoka jako zdkladni kompoziéni p¥irodni osu tzemi obce a jako
jedinou plosné rozsahlejsi souvislou plochu s prfevahou pfirodnich, resp. prirodé blizkych biotopl a ekosystém0. Na
zakladé toho je v této ose vymezen regionalni biokoridor a jeji Uzemi je plosné vymezeno jako plochy pfirodni, popf.
plochy lesa.

Vedle piirodniho a krajinného vyznamu tdoli Dobrovizského potoka UP respektuje jeji vyznam i pro kazdodenni rekreaci
obyvatel obce. Je to nejvétsi verejné pristupna plocha vegetace pfistupna ptfimo z jadrového obytného sidla Dobroviz.
Tato rekreace nesmi pfirodni funkce nivy Dobrovizského potoka jakkoliv ohrozit, je nutné zejména vazit existenci
evropsky vyznamné lokality a pfirodni pamdtky v ose Dobrovizského potoka. Nicméné i s respektem ktomuto
primarnimu pravidlu je mozné na udoli Dobrovizského potoka navazat urcité extenzivni rekreacni aktivity, jako je pési
Ci cyklisticky pohyb. Pfedevsim je podél potoka vymezen koncepcni prvek pési a cyklistické prostupnosti VP-1. V duchu
tohoto principu je tak tfeba napf. pro tento prvek v Uzemi hledat akceptovatelné zpUsoby realizace, které nebudou ve
stfetu s ochranou hodnot nivy Dobrovizského potoka.

Dlvodem pro stanoveni tohoto principu v této kapitole je pfimy dopad tohoto principu na feseni urbanistické koncepce
obce.

adg)

UP Dobroviz vymezuje koncepéni prvky kompozice volné krajiny, a to aleje a stromoradi podél cest. Toto ustanoveni
zakotvuje tento prvek jako jeden ze zakladnich principG feseni UP Dobroviz. Velka pozornost pfi fe$eni UP Dobroviz byla
vénovana volné krajiné, jeji prostupnosti a jeji vyuZitelnosti pro kratkodobou rekreaci obyvatel obce. V prevainé
zemédélské krajiné v tuto chvili chybi jeji dostatecné rozélenéni krajinnymi prvky vzrostlé zelené a jako takova neni
krajina kolem Dobrovize pro rekreaci pftili$ atraktivni. Z toho divodu je urcen tento zdkladni princip u cest v krajing,
ktery je podrobné rozveden v zakladni koncepci krajiny.

Dlvodem pro stanoveni této zdsady pritom neni vyhradné zvyseni rekreaéniho potencialu volné krajiny obce Dobroviz.
Cesty v krajiné s doprovodnou vegetaci, at uz jen kefovym porostem, nebo vzrostlymi stromy, ¢leni a strukturuji krajiny,
zlepsuji orientaci v krajiné, zmensuji bloky orné puldy, plni roli vétrolama a zvysuji retenéni schopnost krajiny, vegetace
kolem cest totiZ v krajiné (na rozdil od zemédélsky obhospodarované orné pldy) vaze vodu a zvySuje hladinu spodni
vody.
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ad h)

Princip je stanoven z obdobnych dlivodu jako vyse pism. g). Vedle doplnéni cest v krajiné je zde ptidan jesté ekologicky
aspekt, kdyZ je v obecné roviné stanoveno jako Zadouci posilovat ekologickou stabilitu krajiny. Tento obecny princip je
v zakladni koncepci krajiny rozveden do podrobnych pravidel, které musi byt ve kontextu tohoto ustanoveni vykladany.
PFi stanoveni tohoto principu se vychdazelo z toho, Ze intenzivni zemédélské vyuzivani volné krajiny v okoli obce Dobroviz
nemad negativni dopady pouze na atraktivitu krajiny pro rekreaci, ale stejné tak zvysSuje riziko ohrozeni krajiny erozi,
zejména tou vétrnou, oslabuje jeji pfirodni funkce jakoZto prostoru pro divokou zvéf a neprodukéni rostlinstvo.

ad i)

Princip rozvadéjici reZim pfipustné vystavby v aredlu Zakova mlyna nastaveny v § B04 pism. f). V tomto principu je
upfesnéno, Ze intenzifikace vyuziti arealu je pfipustna, stejné tak jako rozvoj obcanského vybaveni. U aredlu byl
vyhodnocen potencial praveé pro tento typ aktivit (napf. agroturistika, verejné ubytovani, restaurace apod.) a v principu
je tento potencial potvrzen.

Aplikaéni pravidlo jednoznaéné uréujici vzajemny vztah jednotlivych ustanoveni zakotvenych v UP Dobroviz. Pravidla
urbanistické koncepce jsou nadfazena konkrétnim pravidliim zakotvenym v plosné a prostorové regulaci, pripadné ve
stanoveni koncepce systému sidelni zelené a koncepce verejné infrastruktury. Tato konkrétni ustanoveni musi byt
vykladana tak, aby ctila duch pravidel nadrazenych zasad urbanistické koncepce a kompozice.

Klasifikace jednotlivych zakladnich druht ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vychazi ze Stavebniho zakona, tak jak je u
nich odkazovano na jeho konkrétni ustanoveni, pfipadné ustanoveni § 3 odst. 2 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Uzemni plan déli plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti v souladu s § 43 odst. 1 Stavebniho zdkona a § 3 odst. 2 pism. a)
a b) Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. na jednotlivé typy, a to dle téchto kritérii:

dle jejich vyznamu [§ 3 odst. 2 pism. b) Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.];

dle miry pozadovanych zmén v Gizemi v ndvrhovém obdobi UP, tj. podle toho, do jaké miry je pfisluind plocha
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti povaZovana za dlouhodobé stabilizovanou bez nutnych strukturdinich zmén jejiho
zpuUsoby vyuZiti ani uspofadani, nebo, do jaké miry je Zadouci strukturadlni zména vyuZiti a/nebo usporadani
plochy;

dle vztahu k hranici zastavéného Uzemi, tedy podle toho, je-li plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti soucasti
zastavéného Uzemi nebo je vymezena mimo zastavéné uzemi vymezeni v souladu s § 58 Stavebniho zakona

PoZadovanymi zménami se rozumi zejména poZzadavky na zménu zpUsobu vyuZiti nebo zménu prostorového usporadani
(zména maximalni vysky nebo typu struktury zastavby), které vytvareji potfebu cilené intervenovat v ramci dané plochy,
aby bylo dosaZzeno navrhovaného cilového vyufZiti, uspofddani a charakteru plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Stabilizované plochy

Stabilizované plochy jsou vymezeny v ¢astech izemi obce, které jsou z hlediska narok na zmény v Gzemi vyhodnoceny
jako dlouhodobé stabilizované, bez zasadnich narokd na zmény v Uzemi. Stabilizované plochy nevykazuji pro navrhové
obdobi UP zasadni potfebu zmény jejich vyuZiti ani prostorového usporadani. Jedna se o plochy dlouhodobé funguijici,
bez narokl na nutné zmény v urbanistické strukture.

V rdmci stabilizovanych ploch se predpokladaji napfiklad jen lokalni dostavby proluk, nastavby a pristavby staveb, lokaIni
zmény vyuZiti pozemkU a objektl, avsak bez narokl na zasadni strukturdlni zmény urbanistické struktury plochy.

Stabilizované plochy jsou vymezovany jak v zastavéném Uzemi, tak v nezastavéném uzemi.

Plochy zmén

Plochy zmén jsou vymezovany pro jednoznalné vyjadfeni nezbytné cilené intervence zmény ve vyuziti a/nebo
prostorového usporadani uzemi. Jedna se o plochy, u nichZ je pro ndvrhové obdobi Uzemniho planu vyhodnocena
potieba zasadni zmény jejich vyuZiti a prostorového usporadani. Jednd se tedy o plochy v sou¢asné dobé nevhodné
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vyuzivané, plochy vyuZivané nedostate¢né nebo vibec, u nichZ je nezbytnd cilend intervence k zajisténi jejich
optimalniho vyuziti a prostorového usporadani.

S cilem rozliseni Zadouci intervence v ramci zastavéného uzemi nebo mimo néj, ¢leni Gzemni plan plochy zmén na dalsi
podtypy ploch:

Plochy zastavitelné jsou vymezeny ve smyslu § 2, odst. 1, pism. j) Stavebniho zdkona a v souladu s § 43 tohoto
zakona, za ucelem prokazatelné potfebného rozvoje zastavby mimo zastavéné Uzemi vymezené podle § 58
Stavebniho zdkona. Jako plochy zastavitelné jsou vymezeny plochy zmén vyhradné vné zastavéného uzemi,
urcené pro zastavéni, tj. pro bydleni, rekreaci, ob¢anské vybaveni, vefejnd prostranstvi, plochy smisené obytné,
dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu, vyrobu a skladovani apod.

Plochy prestavby, které jsou vymezeny v souladu s § 43 odst. 1 Stavebniho zdkona jako plochy vymezené ke
zméné stdvajici zdstavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného tzemi, a to zasadné v ramci
zastavéného Uzemi a jediné za predpokladu, Ze jsou urCeny prevazné k zastavéni.

Plochy zmén v krajiné, které jsou vymezeny v souladu s § 43 odst. 1 Stavebniho zakona za u¢elem vymezeni zmén
v koncepci usporadani krajiny. Jako plochy zmén v krajiné jsou vymezeny plochy zmén uvnitf i vné zastavéného
uzemi, ur€ené ke zméné vyuZiti krajiny a nejsou urcené pro zastavéni. Jednd se tedy napf. o plochy pfirodni,
plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské, lesni, pfirodni a smiSené nezastavéného tUzemi.

Koridory zmén

Koridory zmén jsou vymezeny v souladu s § 2 odst. 1 pism. j) Stavebniho zdkona pro umisténi vedeni dopravni nebo
technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy. Koridory jsou vymezovany bez ohledu na hranici
zastavéného Uzemi, tedy jak v ramci zastavéného Gzemi, tak mimo né;.

Plochy uzemnich rezerv

Plochy a koridory Gzemnich rezerv jsou vymezeny v souladu s § 43 odst. 1 Stavebniho zakona, ve spojeni s § 36 odst. 1
Stavebniho zakona. Jedna se pfitom o plochy, jejichZ potiebu a ploSné naroky je nutno provéfit v rdmci zmény dzemniho
planu.

Typologie ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti vyuZitd v UP Dobroviz vychazi z ustanoveni § 4 a nasl. Vyhlagky
¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gdzemi, v platném znéni.

Dle § 3 odst. 4 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. bylo vyuZito mozZnosti plochy v odiivodnénych pfipadech dale ¢lenit, pokud
takova potreba vznikne na zékladé specifickych vlastnosti feSeného izemi. Nasledujici druhy ploch byly rozclenény, a to
z téchto davodu:

Rozdéleni ploch bydleni na bydleni venkovské (BV) a bydleni pfiméstské (BP) vyplyva ze zakladniho kompozi¢niho
principu UP Dobroviz, ktery stanovi prostorovou regulaci smétujici k postupnému zfedovani zastavby smérem
k okrajlim sidla. Plochy BP vymezené na okraji sidla maji nastaveny vys$si podil nezastavéné ¢asti pozemku oproti
plocham BV, v plochéach BP se také nepfipousti umistovani dvojdomu ¢i fadovych domd.

Rozdéleni ploch obcanského vybaveni na obcanské vybaveni verejné (OV), sport (OS) a hrbitovy (OH) bylo
provedeno na zdkladé velmi rozdilnych charakteristik téchto druhd ploch (rozdilné naroky na provoz, dopravni
obsluZnost, kapacity technické infrastruktury, strukturu a charakter zastavby apod.) a s tim souvisejici nutnosti
zasadné odlisné regulace. V izemi mensich obci neni vhodné obecnou regulaci umoznit vysokou flexibilitu vyuZiti
uzemi, naopak je treba volit spiSe konzervativni regulaci schopnou ochranit jednotlivé objekty obcanského
vybaveni v danych plochach. Tyto objekty jsou ostatné ¢asto vymezeny i jako civilizacni hodnoty uzemi a jejich
nahrazovani jinymi druhy vybavenosti je tak v zdsadé nevhodné.

V piipadé obce Dobroviz jde predeviim o plochu byvalé Z5 (dnes MS) a sousedniho sportovniho arealu. Obec
Dobroviz ma pomérné vysoké rozvojové predpoklady vzhledem k jeji blizké poloze vici Praze a Ize tak ocekavat,
7e v ni bude pocet obyvatel nar(istat. Bylo by tak zasadni chybou, aby byl aredl byvalé zS i sportovni aredl
preménén na jinou funkci, nacez by obec ztratila moZnost zajistit svym obyvatelim dostupnost obcanského
vybaveni.

Plochy verejnych prostranstvi byly rozdéleny na verejna prostranstvi (PV) a verejnou zelen (ZV). Toto rozdéleni
vychazi z potfeby odlisit v jednotlivych druzich ploch verejnych prostranstvi akceptovatelnou miru zpevnéni
ploch. Toto hledisko je urcujici pro stanoveni, zda je predmétné verejné prostranstvi primarné uréeno pro
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dopravu (ptipadné obdobné silné zatézujici ¢innosti, popf. ¢innosti vyZadujici uméle upraveny povrch), anebo
primarné pro rekreaci, tudiz s poZzadavkem na zasadni podil zelené v plose.

Plochy smiSené obytné byly rozdéleny na plochy SH — plochy smiSené obytné historického jadra a plochy SV —
plochy smiSené obytné venkovské. Toto rozdéleni vyplynulo predevSim z pozadavku na ochranu Vesnické
pamdtkové rezervace Dobroviz, ve které bylo nutné nastavit specifické prostorové regulativy. PloSna regulace je
jinak v obou plochach podobna.

Plochy dopravni infrastruktury byly rozdéleny na plochy dopravy silni¢ni (DS), dopravy silni¢ni — parkovani (DP),
dopravy drazni (DZ) a dopravy letecké (DL). Toto rozdéleni v zasadé odpovida vyrazné odlisSné charakteristice
vSech zminénych druhl infrastruktury a narokdm rGznych druhl dopravy. Konkrétni diivod byl pro vymezeni
specifické plochy dopravy silni¢ni — parkovani, a to pfitomnost velkokapacitniho parkovisté ve vyrobné-skladové
z6né Dobroviz. Toto parkovisté bylo nutné v Uzemi stabilizovat, aby byla zajisténa dostatecné kapacitni plocha
pro parkovani ve vyrobné-skladové zéné, avSak obecné regulativy plochy dopravy silni¢ni byly pro tuto plochu
nevhodné. V ploSe parkovisté je pfipustna Sirsi Skdla aktivit nez v samotnych plochdch dopravy silniéni, navic u ni
neni nutné garantovat vefejnou pfistupnost.

Plochy technické infrastruktury byly rozdéleny na obecné plochy pro technickou infrastrukturu Tl a plochy pro
odpadové hospodarstvi TO. Plocha odpadového hospodarstvi byla takto vyclenéna z diivodu zajmu na stabilizaci
plochy pfimo urcené na konkrétni zamér kompostarny a sbérného dvora.

Plochy vyroby a skladovani byly ¢lenény na plochy VS — vyroba smiSend a VD — vyroba drobna a remesina
zejména s ohledem na potfebu odlisit pfipustnou intenzitu vyuZiti téchto ploch. Rozsahly aredl vyrobné-skladové
zdény je napojeny na svoji specidlni dopravni infrastrukturu nezatéZujici obytné sidlo. Oproti tomu plochy VD jsou
jiz v pfimém kontaktu s obytnym sidlem a jimi generovany provoz by ho mohl zatiZit. Z toho dlivodu je v plochach
VD intenzita ekonomickych ¢innosti (ve smyslu objemovém) omezena. Dale je u ploch VD i znatelné sniZena
pfipustna vyska staveb, tak aby bylo ochranéno prostredi Vesnické pamatkové rezervace Dobroviz.

Ustanoveni formalné vymezujici specificky typ rozdilného zplsobu vyuZiti pro koridor uréeny pro umisténi zaméru
nadmistni Zelezni¢ni stavby na Zelezni¢ni trati €. 120 — Usek Jenel — Letisté Praha Ruzyné.

Ustanoveni formalné upfesiujici strukturu UP.

Souhrnné odlivodnéni vymezeni ploch zmén bydleni
Pozn.: toto Souhrnné zddvodnéni vymezeni ploch zmén bydleni se tyka kromé ploch bydleni, také ploch smiSenych obytnych!

Obecné jsou rozvojové plochy pro bydleni i v mensich obcich vymezovany z dlivodu vytvoreni podminek pro stabilizaci
poctu a struktury obyvatelstva obce. Stabilni anebo mirné rostouci populace je hlavnim prfedpokladem pro udrzitelnost
obce jako celku a také pro udrzitelnost provozu existujicich zatizeni ob¢anského vybaveni, zejména pak verejného
obéanského vybaveni jako je napt. MS ¢&i kulturni déim, ale také komeréniho obéanského vybaveni, jako je obchod ¢i
restaurace/hospoda. Je proto nutné vytvaret podminky nejen pro stabilizaci po¢tu obyvatel obce, ale vytvofit i podminky
pro mozny narlst poctu obyvatel obce. Pro udrZeni obyvatel v obci, resp. pro mozné postupné navysovani poctu
obyvatel obce, stejné jako pro stabilizaci priznivé vékové struktury obyvatelstva (a predchazeni starnuti populace obce
a postupnému vymirani obce) je nezbytné nabidnout moZnosti pro novou vystavbu bydleni pro mistni obyvatele,
zejména potomky plvodnich obyvatel, se zaméfenim na mladé rodiny s détmi a také pro zajemce o vystavbu z jinych
obci. Je tedy nutné rozvijet atraktivitu obce a predchdzet tak odchodu mladych rodin do vétSich mést nebo jinych obci
s lepsi nabidkou pozemku pro bytovou vystavbu, s cilem optimalizovat vékovou strukturu populace obce.

Tento obecny pozadavek je u obce Dobroviz znatelné zesilen jejim postavenim v sidelni strukture. Obec se nachazi
v bezprostfednim zazemi hlavniho mésta Prahy a jako takova ma vysoky potencial pro rozvoj bydleni. Vedle toho je
nutné prihlédnout i k trendu postupného zvy$ovéni kvality bydleni v CR, tedy zvétSovani obytné plochy byti na 1
obyvatele, narist domacnosti jednotlivcl (v souvislosti s ¢astou exploataci rodin a se zvySovanim véku doZiti) a sniZovani
obloZnosti bytd; pro stejny pocet obyvatel je tak tfeba stale vétsi plocha pro uspokojeni jejich potieb a plosnych naroka
na bydleni. Urcity podil zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni je tak nutny pro samotné pokryti narokd na
zvysujici se kvalitu bydleni. V neposledni fadé je nutné na Uzemi obce vytvofit urcité plosné rezervy nad ramec redlné
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predikované potieby navrhovych ploch pro bydleni, a to z divodu nedostupnosti nékterych pozemkd vymezenych v UP
pro bytovou vystavbu.

Podrobné je potteba zastavitelnych ploch pro nové byty vypoétena a odiivodnéna v kapitole H.1 Vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydlenid,. Na zdkladé tohoto vyhodnoceni vysla potfeba celkem 96 novych byt
v obci. Pro tento pocet byt( byl v ramci feeni UP hledan vhodny prostor, pficemz byly diikladné provéieny veskeré
relevantni podnéty a mozné plochy na Gzemi obce, které by mohly uspokojit redlnou poptdvku po vystavbé novych
rodinnych domu.

V rdmci zastavéného Uzemi byly nalezeny jen minimalni vnitfni rezervy. V obci se nenachazeji zadné nevyuzité plochy
brownfields, v zastavéném Uzemi je jen minimum dosud nezastavénych proluk. Vzhledem k tomu, Ze velka ¢ast zastavby
sestava z mensich rodinnych domd na malych pozemcich, ani se zde nenabizi zdsadni moZnost intenzifikace existujici
bytové zastavby napfiklad délenim velkych pozemk( na mensi nebo typicky nova bytova vystavba na velkych zahradach.
Mozn3 intenzifikace existujici obytné zastavby je navic limitovana Zadouci ochranou venkovského charakteru zastavby
zakotvenou v regulaci tohoto UP. Ur¢ity potencidl maji velké historické, dFive zemé&délské, usedlosti v historickém jadru
obce, nicméné u nich bude jejich konverze na bytové domy slozitéjsi vzhledem k pamatkové ochrané a vidy bude zaviset
jen na soukromych majitelich téchto objektll, zda bude takova konverze provedena.

Na zakladé vySe uvedeného bylo nevyhnutelné pristoupit k vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni. Kapacita
ploch uvnitt zastavéného Uzemi vhodnych pro rozvoj bydleni, ani intenzifikace existujici obytné zastavby (znacné
omezena), nepokryji predikovanou potiebu novych bytd v navrhovém obdobi UP.

‘ plochy bydleni a smiSené obytné - stav

- plochy bydleni a smisené obytné - navrh
zastavéné uzemi

Schéma vymezeni ploch bydleni a ploch smisenych obytnych (podklad: katastrdéini mapa © CUZK, 2018)
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Mnozstvi zastavitelnych ploch vymezenych v UP Dobroviz pro rozvoj bydleni je oviem rovné? znaéné omezené. Vétsina
zastavitelnych ploch bydleni a smi$enych obytnych byla pfevzata ze souéasné platného UPSU Dobroviz (ve znéni Zmény
€. 1,Zmeény €. 2 aZmény ¢. 3). Z hodnoceni potencialu Uzemi vychazelo z Cisté urbanistického pohledu jako nejvhodné;jsi
pro novou bytovou vystavbu Uzemi na jih a na vychod od jadrového obytného sidla Dobroviz. Zde vSak nebylo mozné
zastavitelné plochy ro bydleni vymezit z divodu omezeni bytové vystavby hlukovym ochrannym pasmem Letisté
Praha/Ruzyné (zéna B — se zakazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou ¢innost, 1é¢eni). Vzhledem k chystané
aktualizaci vymezeni téchto hlukovych pasem v souvislosti s pldnovanou vystavbou tzv. paralelni drahy Letisté
Praha/Ruzyné, tak byly ve vSech Gzemich, kde je dnes rozvoj bydleni znemoznén hlukovym ochrannym pasmem letisté
(zéna B), jsou v UP vymezeny rezervy strategicky usmérfiujici rozvoj bydleni v obci do budoucna.

Kromé hlukovych ochrannych pasem Letisté Praha/Ruzyné je plosny rozvoj bydleni v Dobrovizi limitovadn na zapadnim
okraji sidla vysoce chranénou nivou Dobrovizského potoka, ktera taktéz tvori neprekrocitelnou hranici pro plosny rozvoj
zastavby, véetné té obytné. Z jihu je pak jadrové obytné sidlo Dobroviz ohrani¢eno vyrobné-skladovou zénou, timto
smérem je tak plosny rozvoj bydleni rovnéz podstatné limitovan.

Jako jedind moznost pro navrh rozvoje bydleni v alespor stfednédobém horizontu (do doby platnosti stdvajicich
hlukovych ochrannych pasem letisté) tak zbyvaji v podstaté pouze 2 lokality: (1) dopInéni zastavby v rozestavéném
obytném souboru podél ulice Nad Rokli a (2) rozvoj obytné zastavby smérem na sever, podél silnice k Zakovu mlynu.
Podél ulice Nad Rokli pfitom zbyva k zastavéni jen nékolik parcel (konkrétné 11), dalsi ploSny rozvoj je znemoznén
sevienim této obytné lokality mezi skladové aredly z jihu a udoli Dobrovizského potoka ze severu. Nejrozsahlejsi
zastavitelné plochy pro bydleni jsou tak nakonec vymezeny na severnim okraji jddrového obytného sidla. Konkrétné jde
o plochy 17-Z, 18-Z, 19-Z a 07-Z. Pfi jejich navrhu bylo vyhodnoceno, Ze jejich vzdalenost od centra obce je jesté
vyhovujici, kdyz se nachazeji ve vzdalenosti do cca 600 m od centra obce. To je vzdalenost hraniéni pro pési
dochazkovou vzdalenost do matefské skoly. Jednd se pfitom o vzdalenost optimdini dostupnosti vSech druhl
obéanského vybaveni z ploch bydleni dle Certifikované metodiky MMR CR Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury
(Maier — Vorel - Sindlerovd — Peltan pro MMR CR, 12/2016, vystup vyzkumného projektu TACR Beta — TBO50MMRO001).
Veskeré objekty zakladniho obcanského vybaveni dostupného v obci se pfitom nachazi v jeho centru, popf. v jeho
blizkosti. Konkrétné jde o obecni tfad, obchod, restauraci, kulturni dim, MS a sportovni areal. Plo$né rozsahlejsi rozvoj
obytné zastavby déle na sever, ne? je navrzeno v UP, je nezadouci a znamenal by zasadni dekoncentraci obytného sidla
Dobroviz a zadsadni zhorSeni podminek pési dostupnosti centra obce s koncentraci veskerého obcanského vybaveni
z ploch bydleni.

| Sindlerova | felcman



odlvodnéni |

plochy bydleni a smisené obytné - stav
- plochy bydleni a smiSené obytné - plochy pfestavby

- plochy bydleni a smisené obytné - plochy zastavitelné

Schéma vymezeni ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych s rozliSenim ploch prestavby a ploch zastavitelnych
(podklad: katastrdini mapa © CUZK, 2018)

Rozvoj obytné zdstavby je na Gizemi obce v UP pFipustén pouze v jadrovém sidle Dobroviz a ve vazbé na né&j. UP Dobroviz
navazuje na dosavadni, logicky utvarenou urbanistickou strukturu sidla, kdy je zastavba umisténa podél rastru navzajem
prokfizenych ulic. VSechny zastavitelné plochy jsou vymezeny v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi a na stabilizovana
obytna Uzemi. Zachovan a rozvijen je tak kompaktni tvar jddrového obytného sidla, jednak s ohledem na dosavadni
urbanisticky vyvoj sidla, a zejména pro zajiSténi efektivniho vyuzivani stavajici verejné infrastruktury (hospodarné
vyuZivani existujici dopravni a technické infrastruktury, zajisténi dobré dostupnosti zafizeni obcanského vybaveni
v sidle). VSechny rozvojové plochy uréené pro zastavbu jsou proto dopravné napojitelné a obslouZitelné a vyhodné
napojitelné na stdvajici sité technického vybaveni ze stdvajicich ulic.

Podrobné odlivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén bydleni

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén bydleni se zaméruje vyhradné na urbanistické divody a
aspekty vymezeni jednotlivych ploch. Jednd se tedy o divody nad ramec divod( uvedenych vyse v Souhrnném
zdtvodnéni vymezeni ploch zmén bydleni M, které jsou platné pro vsechny plochy zmén bydleni.

ozn. plochy  kéd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

01-P BV — bydleni venkovské Z1 UPSU Dobroviz

elektronické komunikacni vedeni, nadzemni vedeni VN 22 kV, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP ornitologické —
vnéjsi, OP radiokomunikacnich zarizeni — VHF vysila¢ / prijimac, OP radionavigacnich zafizeni — pfehledovy radar
MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem
laserovych zarizeni — sektor A+B, OP vedeni VN 22 kV, radiové smérové spoje, uzemi s archeologickymi ndlezy I.
kategorie, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha je prevzata ze Zmény ¢. 1 UPSU Dobroviz, kde je vymezena ve shodném rozsahu jako plocha smiena obytna.
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ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

Ddvodem pro vymezeni plochy je Ucelné vyuZiti zahrady v zastavéném Gzemi na okraji historického jadra obce pro
vystavbu rodinného domu. Cilem je hospodarné vyuZiti zastavéného Uzemi a vyuZziti pro zastavbu viech disponibilnich
vhodnych proluk v zastavéném Uzemi pfednostné pred ploSnym rozvojem zastavby do volné krajiny.

Plocha predstavuje jednu z mala moznosti, jak v jadru obytného sidla Dobroviz zastavbu doplnit a zahustit.

Plocha je pfimo dopravné napojitelna a napojitelnd na existujici sité technické infrastruktury z ulice Na Maninach.

02-P BV — bydleni venkovské UPSU Dobroviz

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP
radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP radionavigacnich zarizeni — pfehledovy radar MSSSR PSR, OP
s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zakazem laserovych zarizeni
— sektor A+B, stoka splaskové kanalizace, tizemi s archeologickymi ndlezy I. kategorie, vodovodni rad zdsobovaci

Plocha je prevzatd z UPSU Dobroviz, kde je vymezend ve shodném rozsahu pro shodny zplsob vyuZiti.

Ddvodem pro vymezeni plochy je umoznéni zastavéni proluky v zastavéném Uzemi, jediného dosud nezastavéného
volného pozemku pFipraveného pro vystavbu rodinného domu v souboru rodinnych domd v ulici U Skoly. Cilem je
hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a vyuZiti pro zastavbu vSech disponibilnich vhodnych proluk v zastavéném
uzemi prednostné pred ploSnym rozvojem zastavby do volné krajiny.

Plocha predstavuje jednu z mala moznosti, jak v jadru obytného sidla Dobroviz zastavbu doplnit a zahustit.

Plocha je pfimo dopravné napojitelnd a napojitelna na existujici sité technické infrastruktury z ulice U Skoly.

03-P BV — bydleni venkovské UPSU Dobroviz (vyhled)

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP
radiokomunikacnich zarizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP radionavigacnich zafizeni — pfehledovy radar MSSSR PSR, OP
s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zakazem laserovych zarizeni
— sektor A+B, uzemi s archeologickymi ndlezy I. kategorie

Dlavodem vymezeni plochy je umoZnéni zastavéni vysoce atraktivni proluky v centru obce, na hranici VPR Dobroviz,
pfitom vSak mimo UGzemi pamdatkové ochrany. Zastavbou predmétné plochy bude dokonceno obestavéni ulice
Brigadnicka. Divodem vymezeni plochy je tak primarné urbanistické dotvoreni jizniho zakonceni zapadni strany ulice
Brigadnicka, jejiz vychodni strana je dnes obstavéna objekty obcanského vybaveni (kulturni diim, restaurace, obchod
s potravinami, détské hristé). Cilem je tedy i protéjsi, dosud nezastavénou, stranu ulice stavebné vyuzit. Z divodu
ochrany navazujici VPR Dobroviz bylo v rdmci projednani UP Dobroviz rozhodnuto, 7e plocha bude uréena vyhradné
pro bytovou zastavbu, bez moinosti vy$siho podilu nebytovych funkci. Vramci projednani plochy s organem
pamatkové péce byla navic vyfazena jizni ¢ast pavodné vymezené plochy (pozemek p.¢. 30/4), ktery historicky funguje
jako zadni dvir ke stodole na pozemku p.¢. 34/3. Nova zastavba na tomto pozemku by byla z pohledu ochrany
historické struktury zastavby na hranici VPR Dobroviz nevhodna. Ve zbytku plochy nicméné muzZe byt doplnéna
zastavba rodinnymi domy, ktera posili obytnou funkci pfimo v centru obce.

04-P BV — bydleni venkovské UPSU Dobroviz

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP
radiokomunikacnich zarizeni — VHF vysila& / pfijimac, OP radionavigaénich zafizeni — pfehledovy radar MSSSR PSR, OP
s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zarizeni
— sektor A+B, radiové smérové spoje, lizemi s archeologickymi ndlezy |. kategorie, uzemi s archeologickymi ndlezy IlI.
kategorie

Plocha je prevzata z UPSU Dobroviz, kde je vymezena ve shodném rozsahu jako stabilizovand plocha bydleni.

UP Dobroviz vyhodnocuje viechny disponibilni a pro zastavbu vhodné proluky v zastavéném Gzemi a pokud jsou
zobrazitelné v méfitku Uzemniho planu, vymezuje je jako plochy prestavby. UP identifikuje tuto velkou dosud
nezastavénou zahradu v obytné zastavbé v ulici Na Hofici jako potencidl pro zahusténi zastavby rodinnych dom
severné od historického jadra obce.

Cilem vymezeni plochy je hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a vyuZiti pro zdstavbu vsech disponibilnich vhodnych
proluk v zastavéném Uzemi prednostné pred ploSnym rozvojem zastavby do volné krajiny.

Plocha predstavuje jednu z mdla moznosti, jak v obytném sidle Dobroviz zastavbu doplnit a zahustit.

Plocha je pfimo dopravné napojitelnd a napojitelnd na existujici sité technické infrastruktury z ulice Na Hofici.

| Sindlerova | felcman



odlvodnéni |

ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

05-P BV — bydleni venkovské UPSU Dobroviz

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP
radiokomunikacnich zarizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s
vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill.
kategorie

Plocha je pfevzatd z UPSU Dobroviz, kde je vymezend ve shodném rozsahu jako stabilizovana plocha bydleni.

UP Dobroviz vyhodnocuje viechny disponibilni a pro zastavbu vhodné proluky v zastavéném Gzemi a pokud jsou
zobrazitelné v méFitku Gzemniho planu, vymezuje je jako plochy pFestavby. UP identifikuje tuto dosud nezastavénou
zahradu v obytné zastavbé v ulici Brigadnicka jako potenciadl pro zahusténi zastavby rodinnych dom( severné od
historického jadra obce.

Cilem vymezeni plochy je hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a vyuZziti pro zdstavbu vsech disponibilnich vhodnych
proluk v zastavéném Uzemi prfednostné pred ploSnym rozvojem zastavby do volné krajiny.

Plocha predstavuje jednu z mdala moznosti, jak v obytném sidle Dobroviz zastavbu doplnit a zahustit.

Plocha je pfimo dopravné napojitelnd a napojitelna na existujici sité technické infrastruktury z ulice Brigadnicka.

06-P BV — bydleni venkovské UPSU Dobroviz

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP
radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s
vySkovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B, uzemi s archeologickymi ndlezy IlI.
kategorie

Viz podrobné odGvodnéni vymezeni plochy 05-P, diivody vymezeni plochy jsou zcela identické.

07-2 BV — bydleni venkovské UPSU Dobroviz

elektronické komunikacni vedeni, OP distribucni trafostanice, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se
zdkazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zajmovou cinnost, Iéceni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi
svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysilac / pFijimac, OP radionavigacnich
zarizeni — prehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim
staveb, OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B, OP vedeni VN 22 kV, uzemi s archeologickymi ndlezy IIl.
kategorie

Plocha je prevzatd z UPSU Dobroviz, kde je vymezend v téméF shodném rozsahu jako stabilizovand plocha bydleni.
V UP Dobroviz je plocha zvétiena smérem na vychod na Ukor pasu zeleng&, tak aby pfiléhala kjiz vybudované
komunikaci propojujici ulice Bélocka a Na Hofici.

Plocha je vymezena v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné Gzemi, v nezastavéné proluce tvaru trojuhelniku, ze dvou
stran obklopené stabilizovanou zastavbou rodinnych dom(. Ddvodem vymezeni plochy je logické dokonceni
urbanistické struktury zastavby severniho okraje jadrového obytného sidla a zastavéni urbanistické proluky.

Plocha ptirozené vyplfiuje mezeru mezi dvéma bloky zastavby zastavéné spiSe hustsi zastavbou na mensich pozemcich,
z toho dlvodu je i plocha 07-Z vymezena jako BV — bydleni venkovské.

Plocha je pfimo dopravné napojitelna a napojitelnd na existujici sité technické infrastruktury z ulice K Letisti a Cs.
armady.

08-P BV — bydleni venkovské UPSU Dobroviz

elektronické komunikacni vedeni, OP hlukové - zona A (varovnd), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi
svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysilac / pFijimac, OP s omezenim staveb
vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B,
radiové smérové spoje, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha je prevzatda z UPSU Dobroviz, kde je vymezend ve shodném rozsahu jako stabilizovana plocha smisend
venkovska.

Dlvodem pro vymezeni plochy je umoznéni zastavéni proluky v zastavéném uUzemi, obklopené ze severu a z jihu
stabilizovanou obytnou zastavbou. Cilem je hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a vyuZiti pro zastavbu vsech
disponibilnich vhodnych proluk v zastavéném Uzemi prednostné pred ploSnym rozvojem zastavby do volné krajiny.
Plocha predstavuje jednu z mala moznosti, jak v jadru obytného sidla Dobroviz zastavbu doplnit a zahustit.

Plocha je pfimo dopravné napojitelna a napojitelna na existujici sité technické infrastruktury z ulice Kladenska.
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| odlvodnéni

ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

10-Z BV — bydleni pfiméstské Z1 UPSU Dobroviz

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zdkazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou
cinnost, Iéceni), OP radionavigacnich zarizeni — prehledovy radar MSSSR PSR, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se
zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, plynovod STL, radiové smérové spoje, izemi s archeologickymi ndlezy Ill.
kategorie

Plocha je pfevzata ze Zmény €. 1 UPSU Dobroviz, kde je vymezend ve shodném rozsahu pro shodny zpGsob vyufiti.
Divodem vymezeni plochy je oboustranné obestavéni zapadniho konce ulice Nad Rokli a tedy efektivni vyuZiti existujici
verejné dopravni a technické infrastruktury, kterd v soucasné dobé obsluhuje pouze jizni stranu ulice. Zastavba severni
strany ulice Nad Rokli jiz zapocala vystavbou prvniho rodinného domu. Zastavba rodinnymi domy podél ulice Nad Rokli
je jednou z mala moznosti rozvoje bydleni v Dobrovizi pfi platnosti stavajicich hlukovych ochrannych pasem Letisté
Praha/Ruzyné, které znemozriuji rozvoj bydleni v obci v urbanisticky vhodnéjsich plochach.

Plocha je pfimo dopravné napojitelna a napojitelnd na existujici sité technické infrastruktury z ulice Nad Rokli.

11-P BV — bydleni pFiméstské 71 UPSU Dobroviz

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zakazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou
cinnost, léceni), OP radionavigacnich zarizeni — prehledovy radar MSSSR PSR, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se
zadkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha je prevzata ze Zmény &. 1 UPSU Dobroviz, kde je vymezend ve shodném rozsahu pro shodny zpGsob vyuziti.
Dlvodem vymezeni plochy je zastavéni dosud nezastavéného pozemku v proluce zastavby podél ulice Nad Rokli.
Dlvodem vymezeni plochy je dokonceni souvislé rady zastavby rodinnych dom( podél jizni strany ulice Nad Rokli.
Zastavba rodinnymi domy podél ulice Nad Rokli je jednou z mala moZnosti rozvoje bydleni v Dobrovizi pfi platnosti
stavajicich hlukovych ochrannych pasem Letisté Praha/Ruzyné, které znemoZiuji rozvoj bydleni v obci v urbanisticky
vhodnéjsich plochach.

Plocha je pfimo dopravné napojitelna a napojitelna na existujici sité technické infrastruktury z ulice Nad Rokli.

12-2 BV — bydleni pfiméstské UPSU Dobroviz + 21 UPSU Dobroviz

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zakazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou
¢innost, léceni), OP radionavigacnich zarizeni — pfehledovy radar MSSSR PSR, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se
zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha je prevzatd z UPSU Dobroviz (severni ¢ast) a ze Zmény € 1 UPSU Dobroviz (jizni €ast), kde je vymezena ve
shodném rozsahu pro shodny zpUsob vyuZiti.
Viz podrobné odGvodnéni vymezeni plochy 11-P, divody vymezeni plochy jsou zcela identické.

13-z BV — bydleni pfiméstské UPSU Dobroviz + Z1 UPSU Dobroviz

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zakazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou
cinnost, léceni), OP radionavigacnich zarizeni — prehledovy radar MSSSR PSR, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se
zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, plynovod STL, radiové smérové spoje, izemi s archeologickymi ndlezy lll.
kategorie

Plocha je prevzata z UPSU Dobroviz (severni ¢ast) a ze Zmény ¢. 1 UPSU Dobroviz (jizni ¢ast), kde je vymezena ve
shodném rozsahu pro shodny zpUsob vyuZiti.
Viz podrobné odGvodnéni vymezeni plochy 11-P, divody vymezeni plochy jsou zcela identické.

14-7 BV — bydleni pfiméstské UPSU Dobroviz + 21 UPSU Dobroviz

nadzemni vedeni VN 22 kV, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zdna B (se zakazem staveb pro bydleni,
rekreaci, sport, zdjmovou cinnost, Iéceni), OP radiokomunikacnich zarizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP
radionavigacnich zarizeni — prehledovy radar MSSSR PSR, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zakazem laserovych
zarizeni — sektor A+B, OP vedeni VN 22 kV, radiové smérové spoje, stoka splaskové kanalizace, vodovodni rad
zdsobovaci, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha je prevzata z UPSU Dobroviz (severni ¢ast) a ze Zmény ¢. 1 UPSU Dobroviz (jizni ¢ast), kde je vymezena ve
shodném rozsahu pro shodny zpUsob vyuZiti.
Viz podrobné odivodnéni vymezeni plochy 11-P, divody vymezeni plochy jsou zcela identické. P
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ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

15-z BV — bydleni pfiméstské soukromy podnét vlastnika

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP
radiokomunikacnich zarizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s
vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B, ZPF I. a ll. tfidy ochrany, tzemi s
archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha je vymezen na zakladé podnétu vlastnika. UP vyhodnotil plochu jako ptijatelnou pro bydleni, protoZe se nachézi
mezi existujicim zemédélskym areadlem (plocha navazuje na hygienicky nezdvadny provoz zahradnictvi) a stavajicim
rodinnym domem v nivé Dobrovizského potoka. Samotna plocha 15-Z se vSak nachazi jiz mimo nivu Dobrovizského
potoka, mimo nejcennéjsi biotopy utvarejici prirodni hodnotu potoka a vymezeni jako soucast regionalniho
biokoridoru. Rozvojové potreby obce jsou podrobné rozvedeny vysSe, vC. skutecnosti, Ze je sloZité je na Uzemi obce
uspokojit z dtivodu omezeni vyuziti Gzemi hlukovymi ochrannymi pasmy letisté. Z toho divodu byly pfi zpracovani UP
Dobroviz dlikladné provérovany veskeré pfijatelné podnéty, které by mohly uspokojit redlnou poptavku po vystavbé
staveb pro bydleni v obci. V pfipadé plochy 15-Z jde o umisténi zastavitelné plochy do zélivu zemédélské pldy
vklinéného do zastavéného Gzemi. Toto FesSeni neztizi zemédélské obhospodarovani predmétného lanu.

Dopravni napojeni plochy je mozné z existujici cesty napojujici protéjsi rodinny diim v nivé potoka.

16-P BV — bydleni p¥iméstské UPSU + 72 UPSU Dobroviz

elektronické komunikacni vedeni, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zdkazem staveb pro bydleni,
rekreaci, sport, zdjmovou cinnost, lIéCeni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické —
vnéjsi, OP radiokomunikacnich zarizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP radionavigacnich zafizeni — pfehledovy radar
MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem
laserovych zarizeni — sektor A+B, plynovod STL, vzddlenost 50 m od okraje lesa, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill.
kategorie

Plocha je prevzata ¢asteéné z UPSU Dobroviz, kde je vymezend severni &ast jako stabilizovana plocha bydleni a ¢aste¢né
ze Zmény €. 2 UPSU Dobroviz, kde je jizni €4st vymezena jako navrhové plocha pro bydleni.

Dlavodem pro vymezeni plochy je umoZznéni zastavéni dosud nezastavéné proluky v zastavéném Gzemi na vychodnim
okraji jddrového obytného sidla Dobroviz. Proluka je ze severu a ze zdpadu vymezena stabilizovanou obytnou
zastavbou, z jihu pak sportovnim arealem. Cilem je hospodarné vyuZiti zastavéného Gzemi a vyuziti pro zastavbu vsech
disponibilnich vhodnych proluk v zastavéném Uzemi prednostné pred ploSnym rozvojem zastavby do volné krajiny.
Plocha predstavuje jednu z mdla moznosti, jak v jadru obytného sidla Dobroviz zastavbu doplnit a zahustit.

Plocha se sice nachazi uvnitf hlukového ochranného pdsma Letisté Praha/Ruzyné, které zakazuje rozvoj bydlen, ale
plocha byla v hlukovém ochranném pésmu letisté jiz jednou odsouhlasen ve Zméné ¢. 2 UPSU Dobroviz, proto je
prebirdna i do nového UP Dobroviz.

Plocha je pfimo dopravné napojitelna a napojitelna na existujici sité technické infrastruktury z ulic Prazska, Pribézna
a K Letisti.

17-Z BV — bydleni pfiméstské UPSU Dobroviz (vychodni ¢ast)

investice do pidy (meliorace) — plosné, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi
svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysilac / pFijimac, OP s omezenim staveb
vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, OP
silnice Ill. tridy, plynovod STL, stoka splaskové kanalizace, vodovodni fad zdsobovaci, tizemi s archeologickymi ndlezy
Ill. kategorie

Vychodni &ast plochy, podél silnice 111/0074 smér Zakdv mlyn, je vymezena v UPSU Dobroviz. Redlné je viak
rozparcelovana a pfipravena pro vystavbu rodinnych dom@ podstatné vétsi plocha severné od COV, nei ktera je
vymezend v platném UPSU pro vystavbu. V jihozapadni ¢asti plochy, ktera platnym UPSU Dobroviz pro vystavby viibec
urcena neni, jsou jiz realizovany 2 rodinné domy, jeden z nich je jiz dokonce zapsany v katastru nemovitosti.

Plocha 17-Z je tedy vymezena v rozsahu existujici parcelace rodinnych domu, véetné jiz realizované pristupové
komunikace. Vymezenim plochy 17-Z tak UP de facto jen potvrzuje existujici pravni stav v Gizemi.

18-2 BV — bydleni p¥iméstské UPSU Dobroviz (jizni a vych. ¢ast)

investice do pudy (meliorace) — plosné, OP distribucni trafostanice, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP k ochrané pred
nebezpeénymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP radiokomunikaénich zafizeni — VHF vysila¢ / prijimaé,
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| odlvodnéni

ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych
zafizeni — sektor A+B, OP silnice Ill. tfidy, uzemi s archeologickymi ndlezy lll. kategorie

Jizni ¢ast plochy a ¢ast zapadni ¢asti plochy je vymezena v UPSU Dobroviz pro shodny zptisob vyuZiti. Je mirné upraven
tvar plochy tak, aby umoznil oboustrannou zastavbu podél komunikaci, |épe respektoval tvary pozemk( a umoznoval
racionalni parcelaci.

Ddvodem vymezeni plochy je urbanistické zakonéeni severniho okraje jadrového obytného sidla Dobroviz. Plocha je
vymezena v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné Uzemi a na stabilizované plochy bydleni jizné od plochy. Divodem
vymezeni plochy je vyuZiti (v rozumné mire) jedna z mala ploch, kde je pfi existenci stavajicich hlukovych ochrannych
pasem Letidté Praha/Ruzyné na Gzemi obce Dobroviz viibec umo?nén rozvoj bydleni. Na druhou stranu véak UP nechce
aktivné podporovat rozsahlejsi ploSny rozvoj obytné zastavby smérem na sever, doslo by tim k nezadouci
dekoncentraci dosud kompaktniho jadrového obytného sidla Dobroviz a doslo by zhorSeni podminek dostupnosti a
efektivniho vyuziti verejnych infrastruktur.

Plocha je pfimo dopravné napojitelna a napojitelnd na existujici sité technické infrastruktury z ulic Lidicka, Bélocka ci
K Letisti.

19-Z BV — bydleni ptiméstské UPSU Dobroviz (zdpadni ¢ast)

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP
radiokomunikacnich zarizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s
vySkovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B, uzemi s archeologickymi ndlezy IlI.
kategorie

Zapadni ¢ast plochy je vymezena v UPSU Dobroviz pro shodny zptisob vyuZiti. Je mirné upraven tvar plochy tak, aby
umoznil oboustrannou zastavbu podél komunikaci, Iépe respektoval tvary pozemkl a umoznoval raciondlni parcelaci.
Dlvodem vymezeni plochy je urbanistické zakoncéeni severniho okraje jadrového obytného sidla Dobroviz. Plocha je
vymezena v bezprostiedni navaznosti na zastavéné Uzemi a na stabilizované plochy bydleni jizné od plochy primarné
z ddvodu oboustranného obestavéni existujici ulice Bélocka, a tedy efektivni vyuZiti existujici vefejné dopravni a
technické infrastruktury, ktera v soucasné dobé obsluhuje pouze jizni stranu ulice.

Ddvodem vymezeni plochy je vyuZiti (v rozumné mire) jedné z mala ploch, kde je pfi existenci stavajicich hlukovych
ochrannych pasem Letisté Praha/Ruzyné na Gzemi obce Dobroviz viibec umozZnén rozvoj bydleni. Na druhou stranu
véak UP nechce aktivné podporovat rozséhlejsi plo$ny rozvoj obytné zastavby smérem na sever, doglo by tim
k nezadouci dekoncentraci dosud kompaktniho jadrového obytného sidla Dobroviz a doslo by zhorSeni podminek
dostupnosti a efektivniho vyuziti vefejnych infrastruktur.

Plocha je pfimo dopravné napojitelna a napojitelna na existujici sité technické infrastruktury z ulice Bélocka.

Legenda zdroji:

UPSU — Uzemni plan sidelniho Gtvaru Dobroviz, schvaleny 7. 11. 1996

Z1 UPSU — Zména &. 1 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Dobroviz, schvalena 21. 12. 2000
Z2 UPSU — Zména &. 2 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Dobroviz, schvalena 1. 6. 2004

Souhrnné odtivodnéni vymezeni ploch zmén obcanského vybaveni

Obcanské vybaveni je vedle bydleni, prace a rekreace jedna ze ¢tyr zakladnich funkénich slozek kazdého urbanizovaného
Uzemi a nezastupitelnou slozkou kazdé obce. Obcanské vybaveni uspokojuje zakladni lidské potfeby a naroky na
vzdélavani, zdravotni a socialni péci, kulturu, osvétu, sport, zabavu, stravovani, obchodni prodej, sluzby apod.

Pro umistovani obéanského vybaveni v Uzemi je zdsadni co moZna prostorové a provozné nejtésné;jsi vazba na bydleni.
Blizkost bydleni a ob¢anského vybaveni je zakladnim predpokladem pro zabezpeceni optimalni dostupnosti obcanského
vybaveni pro kazdého obyvatele obce bez rozdilu socidlniho statutu, véku, pohlavi, zdravotniho stavu apod. Bez
obcanského vybaveni, zvlasté pak bez obcanského vybaveni kazdodenni potreby, se Zadny obyvatel obce neobejde,
a proto musi byt dobre, bezkolizné a pokud moZno bezbariérové pristupné z mista bydlisté.

Vzhledem k velikosti obce Dobroviz a pomérné malému navrhovanému rozvoji bydleni, ktery neumozni v ndvrhovém
obdobi UP podstatné navysit pocet obyvatel obce, je sou¢asné obcanské vybaveni obce v rozsahu obecniho tGradu, MS,
kulturniho domu, sluZzebny obecni policie, restaurace, obchodu s potravinami a doplrikovym nepotravinaiskym zbozim,
détského hristé a sportovniho arealu s fotbalovym htistém a dalSimi tréninkovymi hristi na fotbal a dalSimi hfisti napf.
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na tenis, nohejbal, volejbal, basketbal ad. hodnoceno jako dlouhodobé vyhovujici a UP plochy tohoto stavajiciho
obcanského vybaveni stabilizuje (at uz jako samostatné plochy ob¢anského vybaveni, nebo jako integralni soucast ploch
smisenych obytnych).

Pro rozvoj ob&anského vybaveni vymezuje UP jednak plochy smigené obytné (SV, SH) a déle jedinou samostatnou plochu
obcanského vybaveni pro rozvoj stavajiciho sportovniho arealu na jihovychodnim okraji jadrového obytného sidla.

Podrobné odlivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén obcanského vybaveni

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén obcanského vybaveni se zaméruje vyhradné na urbanistické
dlvody a aspekty vymezeni jednotlivych ploch. Jedna se tedy o dlivody nad ramec dlivodd uvedenych vyse v Souhrnném
zdGvodnéni vymezeni ploch zmén obcanského vybaveni 4, které jsou platné pro viechny plochy zmén obcanského
vybaveni.

ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti uizemi v ramci plochy

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

20-z2 OS —sport podnét obce

elektronické komunikacni vedeni, OP hlukové - zona A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zakazem staveb pro bydleni,
rekreaci, sport, zajmovou cinnost, Iéceni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické —
vnéjsi, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysila¢ / prijimac, OP radionavigacénich zafizeni — pfehledovy radar
MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzduSnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem
laserovych zafizeni — sektor A+B, radiové smérové spoje, vzddlenost 50 m od okraje lesa, uzemi s archeologickymi
ndlezy Ill. kategorie

Plocha je vymezena z divodu moZného rozsifeni sportovniho zazemi obce, v bezprostfedni nadvaznosti na stavajici
sportovni aredl obce. Hlavnim cilem obce je doplnéni stavajicich sportovnich hrist o dalsi hfisté, zejména pro tréning
fotbalu, ale i dalSich sportd, véetné pfipadné vystavby krytych sportovist, tedy sportovni haly ¢i télocvi¢ny. Cilem obce
Dobroviz je uspokojit naroky mistniho fotbalového klubu TJ Sokol Dobroviz a také rostouci poptavku po dalSich
sportovnich hfiStich a zafizenich v obci. Rostouci poptdvka souvisi s obecnym trendem zdravého Zivotniho stylu
zejména mladych rodin, které jsou v Dobrovizi zakladany, nebo které se sem stéhuji. Trendem je rovnéz zvySena
poptavka po zajmovych krouZcich a dalsich mimoskolnich sportovnich aktivitach déti a mladeze.

Plochu je mozné dle nastavené regulace vyuZit pro SirSi paletu vyuZiti, od zazemi hristé po dobudovani dalsich
sportovist.

Plocha navazuje bezprostfedné na zastavéné lGzemi a na stdvajici stabilizovany sportovni aredl obce. VyuZiva pro
zastavéni zbytkovou obtizné obhospodarovatelnou enklavu zemédélské pady.

Souhrnné odtivodnéni vymezeni ploch zmén vefejnych prostranstvi

Verejna prostranstvi vytvareji jeden ze zakladnich systému( struktury kaZzdého Uzemi. Systém vefejnych prostranstvi
zabezpecuje zakladni fungovani kazdého Uzemi, jeho prostupnost a dostupnost jeho jednotlivych ¢asti, dostupnost
jednotlivych pozemku a staveb na nich. Systém verejnych prostranstvi v sobé integruje vétsinu dalsich, pro fungovani
Uzemi, nezastupitelnych systémd, jako je systém dopravni, systémy technické infrastruktury, ale také vyznamné slozky
systému sidelni zelené.

Utvareni verejnych prostranstvi a jejich optimalni dostupnost z ploch bydleni, je zakladnim predpokladem pro rozvoj
udrzitelné komunity mistnich obyvatel. Verejna prostranstvi a jejich cely systém plni kromé cisté utilitarnich provoznich
a dopravné-technickych funkci také zasadni roli socialni. Verejna prostranstvi jsou misty setkdvani lidi, misty jejich
vzajemnych interakci, komunikace, vymény ndzort a myslenek. Ve verejnych prostranstvich se formuje mistni komunita,
spolecenstvi obyvatel obce.

Verejna prostranstvi s vyznamnym uplatnénim vegetace (vefejna zelerl) maji také zasadni environmentalni vyznam,
zejména pak v zastavénych Gzemich sidel, kde se podileji na zlepseni mikroklimatu (zvlhéovani a ochlazovani vzduchu,
regulace proudéni vzduchu, Cistici efekt).

Verejna prostranstvi v neposledni fadé plini roli prostord pro traveni volného casu a pro kazdodenni rekreaci, zejména
pro pobyt, chizi a sportovni aktivity nendrocné na specificka sportovni zafizeni (béh, jizda na kole apod.).

Vymezenim nowvych ploch vefejnych prostranstvi (PV) a ploch vefejné zelené (ZV) UP vytvéii podminky pro rozvoj
prostorové spojitého a funkcné diferencovaného systému verejnych prostranstvi na Uzemi celé obce Dobroviz a vytvafri
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podminky pro zajisténi prostupnosti Uzemi obce vcetné vazeb zastavéného Uzemi do volné krajiny a pro zajisténi
dostupnosti jednotlivych ¢asti sidel a stabilizovanych oddélenych lokalit, resp. jednotlivych pozemki a staveb na nich.

- verejna prostranstvi (PV) - stav
- verfejna prostranstvi (PV) - navrh
verejnd zelen (ZV) - stav

verejna zelen (ZV) - navrh

zastavéné Gzemi

Schéma vymezeni ploch vefejnych prostranstvi (podklad: katastrdini mapa © CUZK, 2018)

Hlavnim cilem navrhovaného rozvoje systému verejnych prostranstvi obce Dobroviz je disledné zajisténi navaznosti
nové navrhovanych verejnych prostranstvi na stavajici stabilizovana verejna prostranstvi. Cilem je zajistit vizudlni,
prostorovou i provozni kontinuitu systému vefejnych prostranstvi a viech jeho prvk(, zejména linearnich (ulic), jako
predpoklad pro zajisténi optimalni prostupnosti Uzemi obce a jako predpoklad eliminace vzniku neprostupnych a
verejnosti nepfistupnych enklav. Zvlastni ddraz je tak kladen na zajisténi kontinuity ulicni sité a na verejnou pési a
cyklistickou prostupnost Uzemi sidel a na zajisténi pésich a cyklistickych vazeb verejnych prostranstvi sidel na volnou
krajinu.

Dlavodem pro vymezeni ploch verejné zelené, tedy ploch pro verejna prostranstvi parkového charakteru, je skute¢nost,
Ze na Uzemi obce je nedostatek ploch verejnych prostranstvi parkového charakteru, které by uspokojily poptavku vsech
vékovych skupin obyvatel obce po kazdodenni rekreaci a traveni volného ¢asu ve verejném prostranstvi. Jediné funkéni
parkové verejné prostranstvi se v Dobrovizi v soucasné dobé nachazi v historickém jadru obce, u vodni nadrze pod
historickou navsi. V relaci velikosti obce o poctu obyvatel prekracujicim 500, je tento jediny verejny parkovy prostor
nedostatecny k realizaci vSech verejnych akci obce pod Sirym nebem. Z toho divodu je zajmem obce plochy verejné
zelené v obci rozsitit, zejména pak rozsifit tento parkovy prostor kolem vodni nadrze pod historickou navsi dale na
zapad, podél udoli Dobrovizského potoka.
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Vymezeni ploch zmén vefejnych prostranstvi ma v UP Dobroviz v zasadé dvé roviny:

doplnéni stavajici ulicni sité, v ndvaznosti na stabilizovany systém ulic v obci, s cilem dotvaret urbanizované
uzemi obce a zajistit kapacitné a kvalitativné odpovidajici verejna prostranstvi v jddrovém sidle Dobroviz

vymezeni novych cest ve volné krajiné, v navaznosti na stavajici cesty, slouzici k propojeni jadrového sidla
Dobroviz se sousednimi obcemi a s okolni volnou krajinou, s cilem zajistit optimalni prostupnost volné krajiny pro
pési a cyklisty a zajistit dopravni obsluznost zemédélskych pozemki.

Podrobné odlivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén vefejnych prostranstvi
ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

30a-Z PV —veiejnd prostranstvi UPSU (¢&ast)

elektronické komunikacni vedeni, OP ddlnice, OP drdhy celostdtni, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna
B (se zdkazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou ¢innost, léceni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a
klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP radiokomunikacénich zafizeni — VHF vysila¢ / prijimac, OP s omezenim
staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zakazem laserovych zarizeni — sektor
A+B, plynovod STL, radiové smérové spoje, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Prevazujici ¢ast plochy je jako cesta vymezena v platném UPSU Dobroviz.

Plochy 30a-Z, 30b-Z a 30c-Z jsou vymezeny pro obnoveni zaniklé (rozorané) historické cesty (doloZené napf. v mapach
Stabilniho katastru) ve volné krajiné mezi Dobrovizi a Pavlovem, resp. Unhosti, vedené podél hrany udoli
Dobrovizského potoka. Plocha pro cestu je vymezena z dlivodu zlepSeni prostupnosti volné krajiny pro pési a cyklisticky
pohyb a pro mozné vytvoreni rizné dlouhych vychazkovych/vyjizdkovych okruht kolem Dobrovize. Cestni sit na Gzemi
obce Dobroviz je velmi narusena scelenim orné putdy do velkych blokl a rozoranim historické cestni sité v dobé rozvoje
zemédélské velkovyroby v 2. poloviné 20. stoleti. Kolem obce Dobroviz je jen velmi malo moznosti prichodu nebo
prajezdu na kole krajinou mimo silnice, tedy oddélené od motorové dopravy. Ve spojeni s vysadbou stromoradi podél
cesty by obnoveni cesty kromé zlepseni podminek prostupnosti krajiny podstaté prispélo rovnéz ke snizeni rizika vétrné
eroze orné plidy a zaroven ke zvySeni reten¢ni schopnosti vody v krajiné.

Pfedmétna zanikla cesta je v celé své plvodni délce dodnes katastrovand a pozemky jsou ve vlastnictvi obce Dobroviz,
proto je mozZnost jejiho obnoveni velmi readlné dosaZitelnd. Pozemek historické cesty navic kopiruje udoli
Dobrovizského potoka a kfizeni obnovené cesty s dalnici D6 je moZné v misté stavajiciho propustku potoka pod dalnici.
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ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy
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Zanikld historickd cesta v rozsahu ploch 30a-Z, 30b-Z a 30c-Z na mapé Stabilniho katastru 1826-43 (© CUZK)

30b-Z PV —veiejnd prostranstvi UPsU

elektronické komunikacni vedeni, OP drdhy celostdtni, OP hlukové - zona A (varovnd), OP hlukové — zona B (se
zdkazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zajmovou cinnost, léceni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi
svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysilac / pFijimac, OP radionavigacnich
zarizeni — prehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim
staveb, OP se zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, radiové smérové spoje, vzddlenost 50 m od okraje lesa, ZPF I.
a ll. tfidy ochrany, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha je jako cesta vymezena v platném UPSU Dobroviz.
Viz podrobné odGvodnéni vymezeni plochy 31a-Z, divody vymezeni plochy jsou zcela identické.

30c-Z PV —veiejnd prostranstvi upsu

elektronické komunikacni vedeni, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zakazem staveb pro bydleni,
rekreaci, sport, zajmovou cinnost, lé¢eni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické —
vnéjsi, OP radiokomunikacénich zafizeni — VHF vysilac¢ / prijimac, OP radionavigacnich zafizeni — prehledovy radar
MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem
laserovych zarizeni — sektor A+B, OP silnice lll. tiidy, vzddlenost 50 m od okraje lesa, ZPF I. a Il. tfidy ochrany, uzemi s
archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha je jako cesta vymezena v platném UPSU Dobroviz.
Viz podrobné odGvodnéni vymezeni plochy 31a-Z, divody vymezeni plochy jsou zcela identické. N
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ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

31a-Z PV —vefejnd prostranstvi projekt pro stavebni povoleni

OP drdhy celostdtni, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zona B (se zdkazem staveb pro bydleni, rekreaci,
sport, zajmovou cinnost, Ié¢eni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP
radiokomunikacnich zarizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP radionavigacnich zafizeni — pfehledovy radar MSSSR PSR, OP
s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zakazem laserovych zarizeni
— sektor A+B, OP silnice Ill. tfidy, PUPFL - les hospoddrsky, vzddlenost 50 m od okraje lesa, ZPF I. a Il. tridy ochrany,
uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

VYBUDOWANO Y RAMCI ¥
STAVBY AMAZON

> L

YUZITI STAVAJICT KOMUN IKACE
JAKD CHODON[KU A STEZKY PRO CYKLISTY

- | | T — I

leni na zameér Stezka pro chodce a cyklisty Jene¢ — Dobroviz (2016).
Plochy 31a-Z, 31b-Z a 31c-Z jsou vymezeny na zékladé projektové dokumentace pro stavebni povoleni na zémér Stezka
pro chodce a cyklisty Jene¢ — Dobroviz (2016). Divodem vymezeni téchto ploch vefejnych prostranstvi je vytvofit na
uzemi obce Dobroviz podminky pro realizaci pésiho a cyklistického propojeni sousednich obci Jenec a Dobroviz (pres
vyrobné-skladovou zonu Dobroviz) oddélené od motorové dopravy. Mezi obcemi Jenec a Dobroviz, resp. mezi vyrobné
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ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

skladovacimi zénami na Uzemi obou obci, dochazi denné k pohybu obyvatel obou obci. Vzhledem ke skutecné
vzajemné vzdalenosti obou obci a vyrobné skladovacich zén na jejich zemi nepfesahujici 3 km, je vhodné umoznit
mezi obéma obcemi pési a cyklisticky pohyb. Vzhledem k pomérné vysoké intenzité automobilové dopravy (v¢.
vysokého podilu tézké nakladni dopravy) mezi obéma obcemi je vSak nutné vytvorit podminky pro pési a cyklisticky
pohyb oddélené od motorové dopravy, po samostatné stezce pro chodce a cyklisty.

Mezi severnim okrajem jadrového sidla obce Jenec a silnici 111/0066h na jiznim okraji Dobrovize je projekt stezky pro
chodce a cyklisty jiz realizovan. Realizace dalSiho Useku stezky pro chodce a cyklisty je podminéna realizaci chybéjiciho
pfimého napojeni silnice 111/0073 na okruzni kfizovatku na mimourovinové kfizovatce EXIT 7 JeneC na dalnici D6 (pro
tento ucel vymezena zastavitelna plocha dopravy silni¢ni DS 60-Z). V soucasné dobé je silnice 111/0073, kterd tvori
obchvat Dobrovize, napojena na dalnici D6 nepfimo, oklikou po provizornim Useku silnice 111/0066h a dale po silnici
111/0066. Po realizaci pfimého napojeni silnice 111/0073 na MUK EXIT 7 Jeneé bude stavajici provizorni usek silnice
111/0066h mozné vyuzit vyhradné pro pési a cyklistickou dopravu a bude tak slouZit jako soucast pésiho a cyklistického
propojeni Jence a Dobrovize. Pokracovani pésiho a cyklistického propojeni Jence a Dobrovize dale na sever je nutné
zajistit vybudovanim samostatné stezky pro chodce a cyklisty podél silnice 111/0066, az do ulice U Trati, kde jiZ je
vybudovany novy chodnik vedeny napfi¢ celou vyrobné-skladovou zénou Dobroviz. Pro toto chybéjici propojeni
vymezuje UP Dobroviz nové zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi 31a-Z, 31b-Z, 31c-Z.

31b-Z PV — vetejna prostranstvi projekt pro stavebni povoleni

OP drdhy celostdtni, OP hlukové - zona A (varovnd), OP hlukové — zona B (se zdkazem staveb pro bydleni, rekreaci,
sport, zajmovou cinnost, Ié¢eni), OP ornitologické — vnéjsi, OP radionavigacnich zarizeni — prehledovy radar MSSSR
PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vysSkovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych
zarizeni — sektor A+B, OP silnice lll. tfidy, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Viz podrobné odivodnéni vymezeni plochy 31a-Z, divody vymezeni plochy jsou zcela identické.

31c-Z PV — verejna prostranstvi projekt pro stavebni povoleni

elektronické komunikacni vedeni, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zdkazem staveb pro bydleni,
rekreaci, sport, zdjmovou cinnost, Ié¢eni), OP ornitologické —vnéjsi, OP radionavigacnich zafizeni — pfehledovy radar
MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem
laserovych zarizeni — sektor A+B, radiové smérové spoje, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Viz podrobné odlvodnéni vymezeni plochy 31a-Z, divody vymezeni plochy jsou zcela identické.

32-P PV — vetejna prostranstvi

elektronické komunikacni vedeni, nadzemni vedeni VN 22 kV, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se
zadkazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zajmovou cinnost, léceni), OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysila¢
/ prijimac, OP radionavigacnich zafizeni — pfehledovy radar MSSSR PSR, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se
zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B, OP vedeni VN 22 kV, podzemni vedeni VN 22 kV, uzemi s archeologickymi
ndlezy lll. kategorie

Dlvodem vymezeni plochy je stabilizace jiz existujici zpevnéné ucelové komunikace pro provoz silni¢nich motorovych
vozidel, ktera je vedena po soukromych pozemcich, ale jiZz dnes je neomezené verejné pristupna a vytvari kvazi bypass
(obchvat) historického jadra mésta, kdyz zpfistupriuje zastavbu podél ulice Nad Rokli a Na Maninach bez nutnosti
prajezdu vozidel historickym jadrem obce. Komunikace tak ma zdsadni vyznam pro prostupnost zastavénym tzemim
obce v jeho jizni ¢asti a pro ochranu hodnot VPR Dobroviz. Vymezeni existujici komunikace jako plochy prestavby
vefejnych prostranstvi je zdkladnim predpokladem pro garanci vefejného uzivani komunikace i do budoucna a
pfipadné i pro ziskani komunikace a pozemku pod ni do vlastnictvi obce.

Spolu s plochami zmén vefejnych prostranstvi 34a-Z a 34b-P vytvofi komunikace v plose 32-P moznost budouciho
okruhu kolem celého historického jadra (VPR Dobroviz) z jihu.

Stabilizace komunikace v plose 32-P také umozriuje napojeni zahrad a zahumenk na jiznim okraji VPR Dobroviz z ulice
Nad Bezednou a je tak mozné potlacit soucasny duleZity vyznam stavajici zahumeni cesty po jiznim okraji VPR a vyuZzit
jejiho prostoru k vysadbé vétSiho mnoiZstvi vegetace a vytvoreni alesporn symbolického predélu mezi historickou
zastavbou VPR Dobroviz a vyrobnimi plochami pfiléhajicimi bezprostfedné k zastavbé VPR (viz plocha 46-P).
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ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

33-P PV —vefejnd prostranstvi

nadzemni vedeni VN 22 kV, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zdkazem staveb pro bydleni,
rekreaci, sport, zdjmovou cinnost, Ié¢eni), OP ornitologické — vnéjsi, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysilac¢ /
prijimac, OP radionavigacnich zarizeni — prehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a
VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zakazem laserovych zarizeni — sektor A+B, OP vedeni VN 22 kV, radiové
smeérové spoje, uzemi s archeologickymi ndlezy I. kategorie, izemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Dlivodem vymezeni plochy je zajisténi alternativniho hospodarského pristupu na velké zahrady na jihozapadnim okraji
VPR Dobroviz z existujici ulice Nad Bezednou (navrzenou tzemnim planem ke stabilizaci a zajisténi verejné pristupnosti
— plocha 32-P), pristupné dnes po smérové nevyhovujici zahumeni cesté kopirujici jizni okraj zastavby VPR Dobroviz.
Nové navrzenda cesta v ploSe 33-P zajisti zaroven souvislou pési a cyklistickou prostupnost po jiznim okraji VPR
Dobroviz, bez stfetu s provozem techniky a motorové dopravy po zdhumeni cesté.

34a-P PV — vetejna prostranstvi

elektronické komunikacni vedeni, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zakazem staveb pro bydleni,
rekreaci, sport, zajmovou cinnost, léceni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické —
vnéjsi, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP radionavigacnich zafizeni — prehledovy radar
MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem
laserovych zarizeni — sektor A+B, uzemi s archeologickymi ndlezy I. kategorie, vesnickd pamdtkovd rezervace

Dlvodem vymezeni ploch 34a-P a 34b-Z je (ve spojeni s plochou 32-P, ulice Nad Bezednou) vytvoreni okruzni
komunikace kolem celého historického jadra (VPR Dobroviz) z jihu, ktery umozni dopravni pfistupnost a dopravni
obsluhu obytné zastavby kolem ulice Nad Rokli a kolem ulice U Skoly a Prazskd bez nutnosti prdjezdu historickym
jadrem obce — Vesnickou pamatkovou rezervaci Dobroviz.

Komunikace je navrzena déle pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu navrzené zastavitelé plochy vyroby drobné a
femeslné 72-Z. Plocha 72-Z sice pfiléha k silnici 111/0073, ale v misté kfizeni se silnici 111/0072, kde nejsou napojeni
pozemku nebo sjezdy na pozemky mozné.

Komunikace je dale navrZzena pro mozné budouci dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch Gzemnich rezerv 02-R a
03-R.

34b-Z PV — verejna prostranstvi

elektronické komunikacni vedeni, OP drdhy celostdtni, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se
zdkazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou cinnost, Iéceni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi
svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysilac / pFijimac, OP radionavigacnich
zarizeni — prehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim
staveb, OP se zakazem laserovych zarizeni — sektor A+B, OP silnice Ill. tridy, radiové smérové spoje, uzemi s
archeologickymi ndlezy I. kategorie, vesnickd pamdtkovd rezervace, izemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Viz podrobné odGvodnéni vymezeni plochy 34a-P, dlivody vymezeni plochy jsou zcela identické. P

35-Z PV — vefejna prostranstvi upsuU

nadzemni vedeni VN 22 kV, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP
ornitologické — vnéjsi, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se
zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, OP silnice lll. tridy, OP vedeni VN 22 kV, ZPF |. a Il. tfidy ochrany, uzemi s
archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha je pro cestu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.

Dlvodem vymezeni plochy je obnova historické dodnes katastrované cesty na pomezi obci Dobroviz a Hostoun,
doloZené napt. v mapach Stabilniho katastru 1826-43. Pozemky pod plochou jsou ve vlastnictvi obce Dobroviz, proto
je mozZnost obnoveni cesty velmi redIiné dosazitelna. Cilem obnovy je zokruhovani cestni sité na zapad od Dobrovize,
na pomezi obci Dobroviz a Hostoun a umoznéni realizace kratkych vychazkovych okruhl okolo Dobrovize. Cilem je
tedy zvysSeni prostupnosti volné krajiny obce Dobroviz. Postupnost krajiny obce je silné narusena duisledky kolektivizace
zemédélstvi a scelovani Ianl orné pldy a rozoravani cest a mezi.

Predmétna cesta je vedena na vyvyseném terénnim horizontu nad nivou Dobrovizského potoka, cesta by proto skytala
panoramatické vyhledy na celé jddrové sidlo Dobroviz.
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Zanikld historickd cesta v rozsahu plochy 35-Z na mapé Stabilniho katastru 1826-43 (© CUZK)

36-Z PV — verejna prostranstvi UPSU + podnét obce Dobroviz

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP
radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s
vySkovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill.
kategorie

Plocha je pro ulici vymezena i v platném UPSU Dobroviz.

Dlvody vymezeni plochy jsou dva: (1) napojeni navrhované polni cesty z Dobrovize do Bélok (plocha 37-Z) na stavajici
ulici Bélocka a tedy zajisténi napojeni cestni ve volné krajiné na uli¢ni sit sidel a (2) dopravni napojeni a dopravni
obsluha navrhovanych zastavitelnych ploch pro bydleni 18-Z a 19-Z.

37-Z PV — verejna prostranstvi UPSU + podnét obce Dobroviz

distribucni stanice 22/0,4 kV, nadzemni vedeni VN 22 kV, OP distribucni trafostanice, OP hlukové - zéna A (varovnd),
OP hlukové — zéna B (se zdkazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou cinnost, IéCeni), OP k ochrané pred
nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysila¢ / prijimac,
OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vySkovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych
zarizeni — sektor A+B, OP vedeni VN 22 kV, osa drdhy ke vzletiim a pristavani letadel, radiové smérové spoje, tuzemi s
archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha je pro cestu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.

Dlivodem vymezeni plochy je obnova historické dodnes katastrované cesty mezi Dobrovizi a Béloky, doloZené napf.
v mapach Stabilniho katastru 1826-43. Pozemky pod plochou jsou ve vlastnictvi obce Dobroviz, proto je moznost
obnoveni cesty velmi realné dosazitelna. Plocha pro obnoveni historické cesty pfimo navazuje na existujici cestu dale
do Bélok na spravnim uzemi obce Béloky.

Cilem obnovy historické cesty je obnova historického zaniklého pfimého propojeni sousednich obci Dobroviz a Béloky,
zejména pro pési a cyklisticky pohyb, oddélené od motorové dopravy. V soucasné dobé jsou obé obce propojeny jen
silnici.

Dlivodem vymezeni plochy je zaroven zvyseni prostupnosti volné krajiny obce Dobroviz. Postupnost krajiny obce je
silné narusena dusledky kolektivizace zemédélstvi a scelovani lanl orné pldy a rozoravani cest a mezi. Kolem obce
Dobroviz je jen velmi malo moznosti prichodu nebo prdjezdu na kole krajinou mimo silnice, tedy oddélené od
motorové dopravy. Ve spojeni s vysadbou stromoradi podél cesty by obnoveni cesty kromé zlepseni podminek
prostupnosti krajiny podstaté prispélo rovnéz ke snizeni rizika vétrné eroze orné pldy a zaroven ke zvyseni retencni
schopnosti vody v krajiné.
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Zanikld historickd cesta v rozsahu plochy 37-Z na mapé Stabilniho katastru 1826-43 (© CUZK)

38-Z PV — verejna prostranstvi

elektronické komunikacni vedeni, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zdkazem staveb pro bydleni,
rekreaci, sport, zajmovou cinnost, lé¢eni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické —
vnéjsi, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysila¢ / prijimac, OP radionavigacnich zafizeni — prehledovy radar
MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem
laserovych zarizeni — sektor A+B, osa drdhy ke vzletim a pristdvdni letadel, plynovod STL, radiové smérové spoje,
uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Dlavodem vymezeni plochy je zahusténi cestni sité ve volné krajiné vychodné od jadrového obytného sidla Dobroviz,
v rozsahu liniového pozemku ve vlastnictvi obce Dobroviz (zvySuje redlnou Sanci na zaloZeni nové cesty). Postupnost
krajiny obce Dobroviz je silné narusena duisledky kolektivizace zemédélstvi a scelovani lant orné pudy a rozordvani
cest a mezi. Kolem obce Dobroviz je jen velmi malo moznosti prichodu nebo prijezdu na kole krajinou mimo silnice,
tedy oddélené od motorové dopravy. Zalozeni nové cesty v rozsahu plochy 38-Z by umoznilo zokruhovat cestni sit na
vychod od jadrového obytného sidla Dobroviz (a jizné od sidla Na Palpostu) a umozZnilo by tak obyvatelim obce
realizaci kratkych vychazkovych okruhli okolo Dobrovize.

Ve spojeni s vysadbou stromoradi podél cesty by obnoveni cesty kromé zlepSeni podminek prostupnosti krajiny
podstaté prispélo rovnéz ke snizeni rizika vétrné eroze orné pldy a zaroven ke zvyseni retenéni schopnosti vody
v krajiné.

39-Z PV — vefejna prostranstvi upsuU

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zdna B (se zakazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou
cinnost, léceni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP ornitologické —
vnitfni, OP radiokomunikacnich zafizeni — VDF radiovy zamérovacé, OP radiokomunikacnich zarizeni — VHF vysila¢ /
pfijimac, OP radionavigacnich zarizeni — prehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a
VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, verejné mezindrodni letisté -
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letistni pozemek, vzddlenost 50 m od okraje lesa, ZPF I. a Il. tfidy ochrany, OP se zdkazem staveb - OP zdjmového
uzemi, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha je pro cestu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.

Divodem vymezeni plochy je obnova historické dodnes katastrované cesty mezi Dobrovizi a Vokovicemi, dolozené
napf. v mapach Stabilniho katastru 1826-43, avsak zaniklé v souvislosti s vystavbou Letisté Praha/Ruzyné. Cilem
obnovy cesty je zvySeni prostupnosti volné krajiny obce Dobroviz. Postupnost krajiny obce je silné narusena dasledky
kolektivizace zemédélstvi a scelovani lanU orné plidy a rozoravani cest a mezi. Kolem obce Dobroviz je jen velmi malo
moznosti prichodu nebo prijezdu na kole krajinou mimo silnice, tedy oddélené od motorové dopravy. Zdmér na
obnoveni cesty v plose 39-Z pfimo souvisi se zamérem Letisté Praha/Ruzyné realizovat po vnéj$im obvodu arealu
letiSté okruzni verejné pristupnou vyhlidkovou stezku pro chodce a cyklisty. Je tak Zadouci napojit obec Dobroviz na
tuto planovanou stezku pro chodce a cyklisty. UP k tomu vyuZiva pravé historicky doloZenou, zaniklou, ale dodnes
katastrovanou cestu, navazujici na existujici Usek cesty mezi ulici K Letisti a vyklenkovou kapli na Havé. Pozemky pod
plochou jsou ve vlastnictvi obce Dobroviz, to zvySuje realnou Sanci na obnoveni cesty.
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Zaniklé historické cesty v rozsahu ploch 39-Z a 40-Z na mapé Stabilniho katastru 1826-43 (© CUZK)

Obnovena cesty by ve spojeni se stezkou pro chodce a cyklisty kolem aredlu letisté umoznilo zokruhovani cestni sité
ve volné krajiné jizné od jadrového obytného sidla Dobroviz a zvy$eni potencialu volné krajiny kolem obce pro
kazdodenni rekreaci obyvatel obce.

Ve spojeni s vysadbou stromoradi podél cesty by obnoveni cesty kromé zlepseni podminek prostupnosti krajiny
podstaté pfispélo rovnéz ke sniZeni rizika vétrné eroze orné pldy a zaroven ke zvySeni retenéni schopnosti vody
v krajiné.

40-2 PV — verejna prostranstvi

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zdna B (se zakazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou
cinnost, IéCeni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP ornitologické —
vnitfni, OP radiokomunikacnich zafizeni — VDF radiovy zamérovac, OP radiokomunikacnich zarizeni — VHF vysila¢ /
prijimac, OP radionavigacnich zarizeni — prehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a
VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, radiové smérové spoje,
verejné mezindrodni letisté - letiStni pozemek, OP se zdkazem staveb - OP zdjmového uzemi, tizemi s archeologickymi
ndlezy Ill. kategorie

Dlivodem vymezeni plochy je obnova historické dodnes katastrované cesty v prostoru volné krajiny mezi Dobrovizi a
Novymi Stfedokluky / KnéZevsi, doloZzené napf. v mapéch Stabilniho katastru 1826-43. Cilem obnovy cesty je zvyseni
prostupnosti volné krajiny obce Dobroviz. Postupnost krajiny obce je silné narusena duisledky kolektivizace zemédélstvi
a scelovani [and orné pady a rozoravani cest a mezi. Kolem obce Dobroviz je jen velmi malo mozZnosti prlichodu nebo
prajezdu na kole krajinou mimo silnice, tedy oddélené od motorové dopravy. Zamér na obnoveni cesty v plose 40-Z
pfimo souvisi se zamérem Letisté Praha/Ruzyné realizovat po vnéjsim obvodu aredlu letisté okruzni verejné pfistupnou
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vyhlidkovou stezku pro chodce a cyklisty. Je tak Zaddouci napojit obec Dobroviz na tuto pldnovanou stezku pro chodce
a cyklisty. Pozemky pod plochou jsou ve vlastnictvi obce Dobroviz, to zvySuje redlnou $anci na obnoveni cesty.
Obnovend cesty by ve spojeni se stezkou pro chodce a cyklisty kolem arealu letisté umoznilo zokruhovani cestni sité
ve volné krajiné jizné od jadrového obytného sidla Dobroviz a zvySeni potencialu volné krajiny kolem obce pro
kazdodenni rekreaci obyvatel obce.

Ve spojeni s vysadbou stromoradi podél cesty by obnoveni cesty kromé zlepseni podminek prostupnosti krajiny
podstaté pfispélo rovnéz ke snizeni rizika vétrné eroze orné pldy a zaroven ke zvySeni retenéni schopnosti vody
v krajiné.

41-7 PV — veFejnd prostranstvi upsu

elektronické komunikacni vedeni, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zakazem staveb pro bydleni,
rekreaci, sport, zdjmovou cinnost, Iéceni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické —
vnéjsi, OP ornitologické — vnitrni, OP radiokomunikacnich zarizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP radionavigacnich
zafizeni — pfehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim
staveb, OP se zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, verfejné mezindrodni letisté - letistni pozemek, ZPF I. a Il. tfidy
ochrany, OP se zdkazem staveb - OP zdjmového uzemi, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha je pro cestu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.

Dlvodem vymezeni plochy je obnova historické dodnes katastrovaného kfizeni cest v prostoru volné krajiny mezi
aredlem Letisté Praha/Ruzyné a Hostivicemi, doloZzeného napf. v mapach Stabilniho katastru 1826-43. Cilem obnovy
kfiZze cest je zvySeni prostupnosti volné krajiny obce Dobroviz. Postupnost krajiny obce je silné narusena dusledky
kolektivizace zemédélstvi a scelovani 1ant orné pldy a rozordvani cest a mezi. Kolem obce Dobroviz je jen velmi malo
moznosti prlichodu nebo prijezdu na kole krajinou mimo silnice, tedy oddélené od motorové dopravy. Zamér na
obnoveni cest v ploSe 41-Z pfimo souvisi se zamérem Leti$té Praha/Ruzyné realizovat po vnéjsim obvodu arealu letisté
okruzni verejné pristupnou vyhlidkovou stezku pro chodce a cyklisty. Je tak Zadouci napojit obce v bezprostfednim
okoli letisté, tedy i obec Hostivice, na tuto planovanou stezku pro chodce a cyklisty.
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Zaniklé historické cesty v rozsahu plochy 41-Z na mapé Stabilniho katastru 1826-43 (© CUZK)

Obnovené cesty by ve spojeni se stezkou pro chodce a cyklisty kolem aredlu letisté umoznily zokruhovani cestni sité
ve volné krajiné v prostoru mezi aredlem letisté a Hostivicemi a zvySeni potencialu volné krajiny pro kazdodenni
rekreaci obyvatel obce.

Navrhovand cesta ve sméru JZ — SV je vymezena na télese zrusené Zeleznicni trati z Hostivic do Knézevse (dnes
nahrazena prelozkou trati pfes Dobroviz) a navazuje na existujici premosténi dalnice D6 a cestu pokracujici od dalnice
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D6 az k Zelezni¢ni stanici v Hostivicich. Pfedmétnou cestu by tak bylo mozné vyhodné pouzZit pro ptistup cyklistl
z Hostivic (véetné cyklistl, ktefi by do Hostivic pfijeli vlakem z Prahy ¢i jinych obci v okoli) na planovanou okruzni
vyhlidkovou stezku pro chodce a cyklisty kolem arealu letisté Praha/Ruzyné.

Ve spojeni s vysadbou stromoradi podél cesty by obnoveni cesty kromé zlepseni podminek prostupnosti krajiny
podstaté pfispélo rovnéz ke sniZeni rizika vétrné eroze orné pldy a zaroven ke zvySeni retenéni schopnosti vody
v krajiné.

42-7 PV —vefejnd prostranstvi podnét obce

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP pfirodni pamdtky, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych
zarizeni — sektor A+B, pfirodni pamdtka, izemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha je vymezend pro pési a cyklistické propojeni a lavku pres Dobrovizsky potok, umoznujici propojeni
navrhovaného obecniho parku (plocha 45-Z) na Uzemi obce Dobroviz s ulici Zahradni v Hostouni. Plocha 42-Z je
vymezend v pfiblizné trase existujici péSiny mezi obéma obcemi, propojeni mezi ulici Nad Rokli v Dobrovizi a ulici
Zahradni v Hostouni existuje, Uzemni plan jej stabilizuje a umoznuje jeho zkvalitnéni, véetné vybudovani lavky pres
potok.

Spolu s plochou 45-Z pro novy obecni park zvysi toto navrhované propojeni obci Dobroviz a Hostoun vyznamné
moznosti kratkodobé rekreace na izemi obou obci, kdyz umozni vychazku po delsim okruhu mimo zemédélské plochy,
v pfirodnim prostredi nivy Dobrovizského potoka a v zahradkarské kolonii v Hostouni.

45-Z2 ZV — verejna zelen podnét obce

nadzemni vedeni VN 22 kV, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP ornitologické — vnéjsi, OP radiokomunikacnich zarizeni
— VHF vysila¢ / prijimaé, OP radionavigacnich zafizeni — pfehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb
vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B, OP
vedeni VN 22 kV, plynovod STL, radiové smérové spoje, stoka splaskové kanalizace, vodovodni fad zdsobovaci, ZPF I. a
Il. tfidy ochrany, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Dlvodem vymezeni plochy je zvétSeni existujiciho parkového prostoru okolo rybnika v historickém jadru obce dale
podél nivy Dobrovizského potoka dale na zapad. Divodem je zvétSeni plochy verejnych prostranstvi parkového
charakteru na Uzemi obce, a to v souvislosti s navrhovanym rozvojem obytné zastavby a zajiSténim dostupnosti plosné
odpovidajicich parkovych verejnych prostor( pro stéle rostouci pocet obyvatel obce.

Stdvajici parkové upravena plocha kolem rybniku v historickém jadru obce je v soucasné dobé jedinou plochou tohoto
charakteru v celé obci. Plocha je velmi mald, a kromé posezeni na lavickdch neumoziiuje v podstaté zadné jiné aktivity,
ani napf. umisténi détského hristé ¢i jinych sportovnich a rekreacnich ploch pro obyvatele obce. Obec Dobroviz ma
proto zamér preménit dnes neudrzovany sad mezi zdstavbou v ulici Nad Rokli a nivou Dobrovizského potoka (ale
pfitom dostatecné daleko od koryta potoka, aby nebyly ohrozeny hodnoty chranéné jako ptirodni pamatka a také
institutem evropsky vyznamné lokality) na vefejny obecni park, navazujici pfimo na prostor kolem rybnika
v historickém jadru obce. Pozemek sadu je ve vlastnictvi obce, a proto je realizace zaméru obce na vlastnich pozemcich
velmi redIné dosaZitelnd.

Tvar a rozsah plochy je dan pravé zamérem rozsitit verejné prostranstvi od rybniku az k navrzené pési lavce do
Hostouné. Vyrazné se tak zlepsi podminky pro kratkodobou rekreaci a prochdzky v prirodnim prostfedi, navic se
podpofi propojeni obou obci Dobrovize a Hostouné pro pési dopravu. Vymezeni plochy vychazi z morfologie tzemi,
jde o uzky pruh byvalého sadu v tdolni nivé Dobrovizského potoka. Z jedné strany je plocha ohranic¢ena svahem k ulici
Nad Rokli, z druhé strany korytem potoka. Zemédélské vyuZiti dané plochy je tak zdsadné omezeno. Vétsi potencidl a
vyznam ma tak tato plocha jako soucast systému zelenych prostranstvi uvniti zastavéného Gzemi obce, které jejim
obyvatellm nabidne mozZnost kratkodobé rekreace v jinak intenzivné zemédélsky obdélavané krajiné s minimem
plochy lest ¢i jinych pfirodnich ploch.

Plocha obecniho parku muze téZit z blizkosti ptirodni plochy (pfijemnéjsi mikroklima) a zaroven umoznuje intenzivnéjsi
vyuZiti v podobé otevienych hfist a dalSich hernich a rekreaénich ploch pod Sirym nebem.

46-P ZV — verejna zelen

elektronické komunikacni vedeni, nemovitd kulturni pamdtka — plosné vymezeni ochrany, OP hlukové - zéna A
(varovnd), OP hlukové — zdna B (se zakazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou c¢innost, léCeni), OP
ornitologické — vnéjsi, OP radiokomunikacnich zarizeni — VHF vysilac / pfijimac, OP radionavigacnich zarizeni —
prehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb,

| Sindlerova | felcman



odlvodnéni |

ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

OP se zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, OP vodniho zdroje / pdsmo hygienické ochrany, izemi s
archeologickymi ndlezy |. kategorie, vesnickd pamdtkovd rezervace, vodni zdroj (studna), vodovodni rad zdsobovaci

Drobna plocha verejné zelené dotvarejici spolu s plochami 47a-P, 47b-Z a 80-P zeleny pas vizualné oddélujici historické
jadro obce, konkrétné historickou zastavbu VPR Dobroviz, od bezprostiedné navazujici vyrobné-skladové zény
priléhajici bezprostredné k zastavbé VPR z jihu.

Plocha naplfiuje jeden ze zdsadnich koncepénich zamér& UP Dobroviz spodivajici pravé v ochrané hodnot Vesnické
pamatkové rezervace Dobroviz pfed negativnimi vizualnimi vlivy zastavby vyrobné-skladové zény necitlivé povolené
v minulosti v jejim tésném sousedstvi.

Vymezeni plochy 46-P je umoZnéno stabilizaci komunikace v plose 32-P, ktera umozriuje napojeni zahrad a zdhumenkd
na jiznim okraji VPR Dobroviz z ulice Nad Bezednou a je tak mozné potlacit soucasny dalezity vyznam stavajici zahumeni
cesty po jiznim okraji VPR a vyuzit jejiho prostoru kvysadbé vétSiho mnoZstvi vegetace a vytvoreni alespon
symbolického predélu mezi historickou zastavbou VPR Dobroviz a vyrobnimi plochami pfiléhajicimi bezprostifedné
k zastavbé VPR.

47a-P ZV —vefejna zelen

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zakazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zajmovou
¢innost, léc¢eni), OP ornitologické — vnéjsi, OP radiokomunikacnich zarizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP
radionavigacnich zarizeni — prehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s
vySkovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B, uzemi s archeologickymi ndlezy I.
kategorie, vesnickd pamdtkovd rezervace

Plochy zmén verejné zelené 47a-P a 47b-Z dotvarejici spolu s plochami 46-P a 80-P zeleny pas vizualné oddélujici
historické jadro obce, konkrétné historickou zastavbu VPR Dobroviz, od bezprostfedné navazujici vyrobné-skladové
z6ny priléhajici bezprostredné k zastavbé VPR z jihu.

Plochy naplfiuji jeden ze zasadnich koncepénich zamérl UP Dobroviz spogivajici prévé v ochrané hodnot Vesnické
pamatkové rezervace Dobroviz pfed negativnimi vizudlnimi vlivy zastavby vyrobné-skladové zény necitlivé povolené
v minulosti v jejim tésném sousedstvi.

Pés vefejné zelené v rozsahu ploch 47a-P a 47b-Z zajistuje vedle primarni funkce vizualniho oddéleni zdstavby VPR
Dobroviz od navazujicich ploch vyroby také pési a cyklistickou prichodnost podél jizniho okraje historického jadra
Dobrovize, do budoucna z néj bude mozné realizovat napojeni plochy pro bydleni 02-R nyni vymezené v rezimu Uzemni
rezervy.

47b-2 ZV —vefejna zelen

nemovitd kulturni pamdtka — plosné vymezeni ochrany, OP hlukové - zona A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se
zdkazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zajmovou cinnost, léceni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi
svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysilac / pFijimac, OP radionavigacnich
zarizeni — prehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim
staveb, OP se zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, radiové smérové spoje, lzemi s archeologickymi ndlezy |I.
kategorie, vesnickd pamdtkovd rezervace

Viz podrobné odGvodnéni vymezeni plochy 47a-P, diivody vymezeni plochy jsou zcela identické. N

Legenda zdroji:
UPSU — Uzemni plan sidelniho Gtvaru Dobroviz, schvaleny 7. 11. 1996

Souhrnné odtivodnéni vymezeni ploch zmén smiSenych obytnych
Viz souhrnné odtvodnéni vymezeni ploch bydleni (§ C07), v rozsahu slozky bydleni je odivodnéni shodné. N

Plochy smiSené obytné jsou, na rozdil od ploch bydleni, kromé bydleni nositeli také dalSich funkci v Gzemi, zejména pak
obcanského vybaveni. Rezim ploch smiSenych obytnych umoZiuje pomérné vysokou miru promisenosti obcanského
vybaveni nebo napf. administrativy s bydlenim, a to v jedné plose, pfi splnéni podminek smérujicich k zachovani pohody
bydleniv plose. Bydleniv dané smiSené plose zajistuje trvalou pfirozenou sociélni kontrolu plochy a jejiho okoli (zejména
v noci, kdy v bytech pobyvaji lidé, sviti a tim pasivné kontroluji vefejna prostranstvi v ploSe a kolem ni), nebytové funkce
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zase ozivuji plochu a jeji okoli béhem dne, kdy je obCanské vybaveni v ploSe vyuzivano zakazniky a dalSimi uzivateli.
Vznika tak pfizniva synergie obou hlavnich zplsobt vyuziti, bydleni a nebytovych funkci.

Obecnym diivodem pro vymezeni ploch smi$enych obytnych v UP je pravé dosaZeni vyssi miry flexibility vyuZiti plochy
s ohledem a distribuci bydleni a zejména obcanského vybaveni v plose, a to ve vybranych ¢astech uzemi obce, kde je
takova vyssi mira promiseni bydleni s jinymi zplsoby vyuZiti Zadouci. ZvySené pozadavky na promiSenost bydleni a
nebytovych funkci vznika vidy v centrech sidel, nejinak je tomu také u obce Dobroviz, kde je v centralni ¢asti jdadrového
obytného sidla obce Zadouci oZivit centrum pravé vyssim podilem nebytovych funkci. Zachovani bydleni je pfitom
Zadouci pro zajiSténi prirozené socialni kontroly centra obce a zachovani autenticity Vesnické pamatkové rezervace
Dobroviz.

S ohledem na specifické naroky ochrany hodnot jsou vSechny zastavéné plochy v rozsahu Vesnické pamatkové rezervace
Dobroviz vymezeny jako plochy smisené obytné historického jadra (SH) s jedinecnymi stanovenymi podminkami
ploSného a prostorového usporadani, reflektujici jedine€nost a specifinost zastavby na uzemi VPR. SmiSené plochy
mimo Uzemi VPR Dobroviz jsou vymezeny jako plochy smisené obytné venkovské (SV).

Podrobné odlivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén smisenych obytnych

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén smiSenych obytnych se zaméfuje vyhradné na urbanistické
dlvody a aspekty vymezeni jednotlivych ploch. Jedna se tedy o dlivody nad ramec ddvodl uvedenych vyse v Souhrnném
zdlvodnéni vymezeni ploch zmén smiSenych obytnych M, které jsou platné pro viechny plochy zmén smiSené obytné.
ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

limity vyuZiti uzemi v radmci plochy

podrobné oduvodnéni vymezeni plochy

50-P SH — plochy smi$ené obytné historického jadra Z1 UpsU

elektronické komunikacni vedeni, OP hlukové - zona A (varovnd), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi
svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysilac / pfijimac¢, OP radionavigacnich
zarizeni — prehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim
staveb, OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B, splaskové kanalizace, uzemi s archeologickymi ndlezy I.
kategorie, vesnickd pamdtkovd rezervace

Plocha je pfevzata ze Zmény ¢. 1 UPSU Dobroviz, kde je vymezena ve shodném rozsahu pro shodny zplsob vyuZiti

Plocha je vymezena v rozsahu proluky dfive zastavéna dvéma objekty z divodd mozné obnovy 2 zaniklych historickych

objektd v jadru Vesnické pamatkové rezervace Dobroviz, a to plné v souladu s dokumentem Vesnickd pamdtkovad

rezervace Dobroviz — Pldn zdsad pamdtkové ochrany (Ndrodni pamdtkovy ustav — tzemni odborné pracovisté strednich

Cech v Praze, Mgr. Jana Berkovd, Ing. arch. Jan Pesta, 2004). Ten vymezuje plidorysy 2 zaniklych objektd v ramci plochy

50-P ,k zastavéni“. Podle Pldnu zdsad pamdtkové ochrany se jedna o jedinou proluku v rdmci VPR Dobroviz, kterou je

moZné zastavét a intenzifikovat tak vyuZiti historického jaddra obce na plvodni historicky danou miru.

Zastavéni proluky umozni efektivni vyuZiti zastavéného Uzemi obce, a to v plose, kterd je jiz napojena na existujici

pozemni komunikaci a sité technické infrastruktury v ulici Kladenska a V Novych domkach. Obecnym cilem UP je totiz

hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a vyuZiti pro zastavbu vsech disponibilnich vhodnych proluk v zastavéném

Uzemi prednostné pred ploSnym rozvojem zastavby do volné krajiny.

Na zdkladé dukladného projednani plochy s orgdnem pamatkové péce bylo nakonec pristoupeno k ponechani této

plochy prestavby z nasledujicich ddvodu:

1. Jedndse o plochu ve strategické poloze, v centru obce a na obecnim pozemku. V tuto chvili tak jde o jediny prostor,
ktery Ize readlné vyuZit pro rozvoj obcanského vybaveni. Stisnéné prostory dnes vyuZiva obecni arad a knihovna,
mnoho sluzeb v obci chybi.

2. Pritom jde v pripadé obce Dobroviz o pomérné dynamicky rostouci obec (vystavba 36 novych byt v poslednich
15 letech). Poloha obce v zazemi Prahy piedurduje, e tento trend bude i nadale udrzen. UP v rdmci toho navrhuje
plochy pro vystavbu 68 novych bytl v rodinnych domech a pokud se v budoucnu uvolni omezeni pro vystavbu
dana ochrannymi pasmy Letisté Praha/Ruzyné, rozvojovy trend muiZe jesté posilit. Potfeba souvisejiciho rozvoje
obcanského vybaveni tak bezpochyby nastane.

3. Legitimita vyuziti predmétného pozemku pro novou vystavbu vyplyva i z dosavadniho nahledu organu statni
pamatkové péce na moznost dostaveb na pldorysech zaniklych historickych objekt. Tento princip je ostatné
pozadovan i pfimo ve stanovisku Ministerstva kultury k ndvrhu UP Dobroviz. Explicitné je moZnost dostavby na
tomto pozemku vyslovena i v jediném koncepcénim podkladu, ktery se pravidly pamatkové péce o VPR Dobroviz
zabyva, a to ,Vesnickd pamatkova rezervace Dobroviz — Plan zdsad pamatkové ochrany (Narodni pamatkovy Ustav
— Uzemni odborné pracovisté stiednich Cech v Praze, Mgr. Jana Berkova, Ing. arch. Jan Pesta, 2004).“ Z tohoto
dokumentu se také vychazelo v rdmci zpracovani UP Dobroviz:
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ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

limity vyuZiti uzemi v rémci plochy

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

el

objekty
ostatni
: k ochrané
[::] k zachovani
[: k ransformac
k odstranéni s nahradou

]: k odstranéni bez ndhrady
novostavba (bez vyjadfeni)
objekty zaniklé
objekty zanikié
vodni plochy (stav)
vodni plochy (stav)
plochy
zastavéné

inf tabule &A,‘ Ty 7/ kzastavén|
: ; " \ \<'\:' R~ 7~ nezastavitelné

Tuto posledni ucelenou proluku v jadru VPR Dobroviz lze vnimat za dobrou pfrilezitost k tomu, aby zde vznikl

vyjimeény objekt, ktery by mohl kvalitu prostfedi VPR jesté dale zvysit. V CR i zahranidi Ize nalézt mnoho pfipadi,

kdy kvalitni moderni projekt dokazal do historického prostfedi mésta vnést pfimérenou miru oZiveni a napéti,
takZe to hodnotu historického jadra jesté posililo. Takovou moZnost potvrzuje napf. i samotny projekt Narodniho
pamatkového Ustavu ,Nové ve starém” (http://previous.npu.cz/novostavby/o-kampani/): ,Kvality historickych
mést a mist nejsou méfitelné snadno a casto si je uvédomime, aZ kdyZ je nevratné ztracime. Prikladd, kdy jedna
stavba dokdzala nevratné poskodit charakter a atmosféru historického mésta, je nespocet. Zdroveri je vSiak mnoho

staveb, které ukazuji, Ze soucasnd architektura do historického prostredi nejen patri, ale Ze je dokdZe i umocnit a

posunout ddl. (...) Potenciondlini konflikt totiZ nevznika mezi novym a starym, ale mezi kvalitnim a nekvalitnim.

Architektura je nekonecny pribéh, ktery nelze prerusit nebo dokonce uzavrit. Ovsem stejné jako je nesmysiné novou

architekturu do historického mésta nevpoustét, nelze ani architekty zbavit odpovédnosti vici nému. (...)"

V soucasné dobé je plocha nevyuZita a jadro obce v tomto misté plsobi vlivem této proluky nedotvorenym,

neuplnym dojmem. Aby byl tento efekt potlacen, ze strany obce byly na tomto pozemku vysazeny dvé mladé lipy.

Zamérem vsak nebylo toto reSeni stanovit jako definitivni. Z uli¢niho prostoru Ize pres tuto proluku vidét pouze

sténu sousedniho hospodarského objektu, ktera nema okna a nevykazuje zZadné zadsadni architektonické kvality —

ostatné byl postavena s tim, Ze bude zakryt sousedni budovou. Pretavit existenci této proluky v princip ochranujici
prostredi VPR tak nelze povaZovat za spravny.

Obavy z naru$eni prostfedi VPR novostavbou v této proluce lze do uréité miry chapat, nebot nevhodna stavba by

na tomto misté mohla VPR Dobroviz vyznamné poskodit. Pravé v obci Dobroviz uz se v pfipadé umisténi vyrobnich

hal v tésném sousedstvi VPR Dobroviz ukazalo, Ze spravni procesy ne vidy dokazi verejné zajmy skutec¢né ucinné
ochranit. Chyby a alibismus urednik(i nicméné nemohou byt zdminkou pro nepfiméfené omezovani moznosti
vystavby v zastavéném Uzemi obce, kde je to jinak ze vSech dalSich urbanistickych hledisek nejvhodnéjsi.

Kompetence organu statni pamatkové péce jsou pri povolovacich procesech klicové a tyto organy tak budou mit

plné ve svych rukach, nakolik bude pfipadnd dostavba architektonicky vydarena. Aby byla nicméné rizika

nevhodné zastavby na Urovni zemniho plano co nejvice eliminovana, jsou do UP Dobroviz doplnény nasledujici
podminky vyuZiti predmétné plochy:

a. Vystavba v plose bude osettena specifickym regulativem v tomto znéni: ,,Zastavba v ploSe bude realizovana na
historickém pldorysu zaniklych staveb. Charakter zastavby bude odpovidat tradic¢ni formé zastavby ve
Vesnické pamatkové rezervaci Dobroviz vyznacujici se obdélnikovym pldorysem a strmou sedlovou stfechou.”

b. Stavby v této plose budou dle vyhlasky 500/2006 Sb., pfilohy 7, &asti I., odst. 2, pism. f) vymezeny jako
architektonicky a urbanisticky vyznamné (architektonickou ¢ast jejich projektové dokumentace bude muset
zpracovat autorizovany architekt).

Legenda zdroji:
Z1 UPSU — Zména &. 1 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Dobroviz, schvalena 21. 12. 2000
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Souhrnné odtivodnéni vymezeni ploch zmén dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura silni¢ni (pozemni komunikace) predstavuje zakladni dopravni kostru obce, zajistujici dopravni
dostupnost obce pro automobilovou dopravu v SirSim méfitku a zajistujici zakladni dopravni vazby v Gzemi obce pro
automobilovou dopravu. Na tzemi obce Dobroviz nebyl v rdmci zpracovani UP Dobroviz identifikovan zadny zasadni
problém ani zamér na Upravu této zakladni kostry pozemnich komunikaci. Jedinym dil¢im zadmérem na nadrazeném
komunikacnim systému obce, tvoreném dalnici a siti silnic nizSich tfid, ktery uzemni plan resi, je dodnes chybéjici
napojeni silnice 111/0073 na MUK EXIT 7 Jeneé na dalnici D6. pro ten téel vymezuje UP zastavitelnou plochu 60-Z.

Existujici Infrastruktura pro drazni dopravu je na izemi obce Dobroviz dlouhodobé stabilizovana a nevyzaduje Zadnou
koncepéni zménu. Uzemi obce Dobroviz se pouze okrajové dotykd zamér nadmistniho vyznamu vymezeny v ZUR
Stfedoceského kraje na Zelezniéni napojeni Leti§té Praha/Ruzyné. Tento zamér je v UP Dobroviz zpFesnén formou
koridoru, viz nize odlvodnéni k § C16 { .

Na Uzemi obce Dobroviz okrajové zasahuje areal Letisté Praha/Ruzyné. Dlouhodobé je sledovan zamér na zlepseni
parametrl drahové sytému letisté, spocivajici jednak ve vystavbé nové tzv. paralelni drahy RWY 06R-24L a také
v prodlouZeni stavajici drahy RWY 06L-24R. Zamér na prodlouZeni stavajici drahy RWY 06L-24R zasahuje na Uzemi obce
Dobroviz, zapadni prah této drahy THR 06 by byl v pfipadé prodlouzeni drahy posunut zapadnim smérem, vice na Uzemi
obce Dobroviz. ProdlouZeni stavajici drahy by zaroven vyvolalo zvétSeni navazujici ¢asti aredlu letisté. Pfedmétny zamér,
ktery je deklarovany v platné PUR CR a je zpfesnén v Aktualizaci ¢. 2 ZUR Stfedoceského kraje, je v UP Dobroviz vymezen
plochami 65a-Z, 65b-Z a 65c-Z.

Odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén dopravni infrastruktury

Podrobné odivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén dopravni infrastruktury se zaméruje vyhradné na urbanistické
dlvody a aspekty vymezeni jednotlivych ploch. Jedna se tedy o dlivody nad ramec divodl uvedenych vyse v Souhrnném
zdGvodnéni vymezeni ploch zmén dopravni infrastruktury /N, které jsou platné pro vSechny plochy zmén dopravni
infrastruktury.

ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

60-Z DS — doprava silni¢ni

elektronické komunikacni vedeni, OP ddlnice, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zona B (se zdkazem staveb
pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou cinnost, IéCeni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP
ornitologické — vnéjsi, OP ornitologické — vnitfni, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP
radionavigacnich zarizeni — pfehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s
vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, OP silnice lll. tfidy, OP vedeni VN 22 kV,
podzemni vedeni VN 22 kV, vodovodni rad privadéci, vzdalenost 50 m od okraje lesa, ZPF . a |l. tfidy ochrany, uzemi s
archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha je vymezena z dlivodu umoznéni dokonceni chybéjiciho pfimého napojeni silnice I111/0073 na okruzni kfizovatku
na mimourovnové kfizovatce EXIT 7 Jene¢ na dalnici D6 (pro tento ucel vymezena zastavitelna plocha dopravy silni¢ni
DS 60-Z). V soucasné dobé je silnice 111/0073, ktera tvofi obchvat Dobrovize, napojena na délnici D6 nepfimo, objizdkou
po provizornim useku silnice 111/0066h a dale po silnici 111/0066. Vymezenim plochy vytvati UP podminky pro mozné
dokonéeni posledniho chybéjiciho tseku silnice 111/0073 az na MUK EXIT 7 Jenel.

65a-2 DL — doprava letecka PUR CR, Aktualizace ¢. 2 ZUR SCK

elektronické komunikacni vedeni, OP ddlnice, OP hlukové - zona A (varovnd), OP hlukové — zona B (se zdkazem staveb
pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou cinnost, Ié¢eni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP
ornitologické — vnejsi, OP ornitologické — vnitrni, OP radiokomunikacnich zarizeni — VDF radiovy zamérovac, OP
radiokomunikacnich zarizeni — VHF vysila& / pfijimac, OP radiokomunikacénich zafizeni — zafizeni P3D, OP
radionavigacnich zarizeni — prehledovy radar MISSSR PSR, OP radionavigacnich zafizeni — sestupovy radiomajdk /
meéreni Sikmé vzddlenosti, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP se zdkazem laserovych zarizeni —
sektor A+B, osa drdhy ke vzletiim a pristdvani letadel, PUPFL - les hospoddrsky, radiové smérové spoje, verejné
mezindrodni letisté - letistni pozemek, vodovodni rfad privadéci, vzddlenost 50 m od okraje lesa, ZPF I. a Il. tridy
ochrany, OP se zdkazem staveb - OP provoznich ploch, OP se zdkazem staveb - OP zdjmového tzemi, uzemi s
archeologickymi ndlezy Ill. kategorie
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ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

Plochy 65a-Z, 65b-Z a 66¢-Z jsou zpfesnénim plochy rozvoje Letisté Praha/Ruzyné vymezené v Aktualizaci ¢ 2 ZUR
Stfedocdeského kraje (2018). UP Dobroviz tak na Gzemi obce Dobroviz toliko zpfesiiuje plochu vymezenou
v nadfazené izemné planovaci dokumentaci Stfedoceského kraje, ktera je pro UP Dobroviz zdvazna a s niz musi byt
UP Dobroviz v souladu.

[Pozndmka: Plocha pro rozsifeni Letisté Praha/Ruzyné byla jako plocha vefejné prospésné stavby D300 vymezena jiz
v pGvodnich Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, vydanych 19. 12. 2011 (nabyti Ucinnosti dne 22. 2.
2012). V obdobi let 2012 — 2015 bylo podano 16 navrhu na zruseni ¢asti opatfeni obecné povahy, kterymi byly vydany
ZUR Stfedoceského kraje. Mimo jiné byl podan navrh na zrugeni plochy vefejné prospésné stavby D300 Plocha rozvoje
Letisté Praha/Ruzyné. Navrh byl ispésny a plocha vefejné prospésné stavby D300 Plocha rozvoje letisté Praha Ruzyné
byla zruSena rozsudkem KS 50 A 8 2013, rozsudek NSS 9 Aos 5 2013-73 rozsudek prvoinstanéniho krajského soudu
potvrdil. Proto byla plocha pro rozvoj Letité Praha/Ruzyné znovu vymezena v Aktualizaci ¢. 2 ZUR Stfedoceského
kraje.]

Plochy 65a-Z, 65b-Z a 66¢c-Z jsou vymezeny na zakladé digitalnich podkladd poskytnutych spoleénosti Cesky
Aeroholding, a.s. (od 1. 10. 2018 nastupnicka spolecnost Letisté Praha a.s.).

Plochy 65a-Z, 65b-Z a 66¢-Z jsou vymezeny pro prodlouZeni stavajici hlavni drahy RWY 06/24 Vefejného mezindrodniho
Letisté Praha/Ruzyné u prahu THR 06 o 285 m ve sméru 24 na pozadovanou celkovou délku drahy 4 000 m. Rozsifena
plocha letisté ma zahrnovat vlastni konstrukci drahy a pojezdového systému, obvodovou komunikaci, svételnou
pfiblizovaci soustavou a letecka navigacni zafizeni.

Davody pro prodlouZeni stavajici hlavni drahy RWY 06/24 Vefejného mezinarodniho Letisté Praha/Ruzyné na 4 000 m
jsou pfitom zejména tyto:

a) Zajisténi uzemi u prahu THRO6

Uzemni pozadavky pro dradhovy systém kazdého letisté je nutné planovat na mnoho desitek let dopfedu. Dlouhodoby
pohled je potfebny z toho dlvodu, Ze jakékoliv uvolnéni izemi, ktera by mohlo vést k realizaci zastavby, je nevratnou
zménou a letisté toto Uzemi v pfipadé budouci potfeby jiz nebude mit moznost nikdy ziskat zpét. Proto je Zadouci
v Uzemné planovacich dokumentacich dlouhodobé chranit dosud nezastavénd tzemi v okoli klicovych infrastruktur
letiSté pred nezadouci zastavbou a dalSimi zménami ve vyuZziti Uzemi, které by znemoznily budouci rozvoj pfislusnych
klicovych infrastruktur letisté, véetné napriklad moznosti budouciho prodlouZeni drah letisté.

b) Safety/bezpeénostni aspekt

Zfizovani novych staveb v blizkosti osy RWY v radu stovek metr( pred RWY nebo za jejim koncem je z pohledu
bezpeénosti nezddouci. U¢elem ochrany Gzemi v ndvaznosti na drahovy systém leti$té je tedy nejen vytvéret prostor
pro mozny budouci rozvoj, ale i pfispivat k bezpecnosti provozu. V pfipadé mimoradné udalosti, typu vyjeti z RWY
anebo predcasné pfristani, jakékoliv stavby a prekazky vyznamné zhorsuji nasledky a rozsah vzniklych skod. Narazem
do pevné stavby témér vidy dojde k celkové destrukci letadla, rozlomeni na nékolik ¢asti a k pozaru. Naopak, v pfipadé
vyjeti Ci pfedCasného pfistani do volného terénu je vice nez 90 % pravdépodobnost zachovani trupu letadla v celku,
zamezeni vybuchu paliva a zachrany lidi na palubé.

c) Rostouci vykony a naroky letadel

Ocekdavany narlst objemu letecké dopravy ve svété bude naplnén narlistem poctu letadel v urcité kombinaci se
zvétSovanim sedackové kapacity letadel. V Evropé bude rist z dvodu vycerpané kapacity letist umoznén predevsim
zvétSovanim kapacity letadel. Bude-li to pro letecké dopravce ekonomicky vyhodné, mohou vyrobci letadel pfijit
s dal$imi modifikacemi vysokokapacitnich typu letadel a s typy zcela novymi. Nebudou to pfitom provozovatelé letist,
kdo bude rozhodovat o typech a velikostech letadel. Jsou to obchodni rozhodnuti leteckych dopravc(, a pokud se oni
pro nové typy rozhodnou, letisté budou muset svoji infrastrukturu prizplsobit. Jistym psychologickym limitem je
v soucasné dobé max. rozpéti letadla kédového pismene F (80 m) nebot se ma za to, Ze na vétsi rozpéti jiz nelze letisté
upravovat. Pokud vsak letecké spolecnosti a vyrobci se zamérem jesté vétsich rozpéti pfijdou, letisté se prizplsobit
budou muset. Néktera to pfitom i uvitaji, pro fadu letist to v dané dobé bude jedina redlna moznost, jak odbavit vétsi
pocet cestujicich. MoZnost provozu vétsich letadel vede také pres snizovani bezpeénych vzdalenosti od prekazek, coz
nyni provadi EASA a oteviela tim novou cestu. Snadnéjsi a dostupnéjsi, nez zvétSovani rozpéti kiidel letadel, pritom
bude prodluzovani délky jejich trupu. Pfikladem je uvaZzovana modifikace letounu A380-900 s délkou trupu 80 m. Vyssi
vzletova hmotnost a nezménéna plocha kfidel pfedznamenavaiji vyssi naroky na délku drahového systému RWY.

d) Letadla budoucnosti

Technika je v letecké dopravé pohanéna vyhradné uhlovodikovymi palivy. Cenové fluktuace ropy, bytostné ohrozujici
samotné preziti leteckych spolecnosti na trhu spolu s limitovanymi zadsobami této suroviny, jsou motivem ke zkoumani
jinych druh( pohond, solarnich, bateriovych, vodikovych, ¢i dokonce jaderné flze. Budoucnost letadel nelze dnes
predpovidat a tim ani délku RWY, jakou budou tyto stroje pripadné potfebovat.
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ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

e) Nové postupy

Komplikované budovani novych drahovych kapacit v Evropé povede ¢im dal vice k maximalni efektivité vyuzivani
existujici infrastruktury, a to napfiklad provozem dvou letadel na jedné draze RWY soucasné. Jiz dnes je k dispozici
postup umoznujici provoz dvou letadel soucasné s rozstupem pouze 2400 m. Délka drahy RWY 4 000 m muze dovolit
Siroké vyuzivani tohoto postupu, a tedy zvyseni kapacity drahy RWY.

f) Porovnani leti$té Praha/Ruzyné se zahraniénimi letisti

Vétsina velkych evropskych letist s roénimi vykony na Grovni nad 15 mil. cest./rok, vétSinou vsak spiSe nad 20 mil.
cest./rok, disponuje paralelnimi drahovymi systémy, kde aspor jedna draha miva délku pro vzlet v hodnoté 3 800 —
3900 m (Schiphol, Heatrow, které ovsem lezi na Urovni morské hladiny) nebo 4 000 m (Berlin 47 m nad mofem) anebo
rovnéz 4 000 m (Charles d’Gaulle 110 m nad mofem). Letisté Mnichov s dvéma paralelnimi drahami o délce 4 000 m
se nachdzi v nadm. vyce cca 445 m, co? je srovnatelné s leti$t&m Praha/Ruzyné 376 m n. m. dle AIP CR. Pfitom drahové
systémy zahranicnich letist maji vétsinou zachované moznosti jesté dalsiho prodlouZeni. Ve srovnani s vyse uvedenymi
stavajicimi délkami je zajisténi Gzemi pro prodlouzeni RWY 06/24 letisté Praha/Ruzyné opravnéné.

g) Vyvoj klimatického modelu

Vzhledem k vyvoji klimatologické situace Ize predpokladat, Ze v pribéhu pristich let dojde k uréitym zménam klimatu
v oblasti stfedni Evropy. To se s nejvétsi pravdépodobnosti projevi anebo uZ projevuje vzristem, i kdyz zatim velmi
mirnym, vztazné teploty letisté. Ta ma potom pfimy vliv na stanoveni délky drahy. | z toho dlvodu je vhodné zamér na
prodlouzeni hlavni drahy o 285 m zachovat.

65b-Z DL — doprava letecka PUR CR, Aktualizace ¢. 2 ZUR SCK

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zdkazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou
¢innost, léceni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP ornitologické —
vnitini, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP radionavigaénich zarizeni — prehledovy radar
MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem
laserovych zarizeni — sektor A+B, ZPF |. a ll. tfidy ochrany, OP se zdkazem staveb - OP provoznich ploch, uzemi s
archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Viz podrobné odlvodnéni vymezeni plochy 65a-Z, divody vymezeni plochy jsou zcela identické.

65c-Z DL — doprava leteckd PUR CR, Aktualizace ¢. 2 ZUR SCK

elektronické komunikacni vedeni, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zdkazem staveb pro bydleni,
rekreaci, sport, zdjmovou cinnost, lé¢eni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické —
vnéjsi, OP ornitologické — vnitrni, OP radiokomunikacnich zarizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP radiokomunikacnich
zarizeni — zarizeni P3D, OP radionavigacnich zarizeni — prfehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb
vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B,
verejné mezindrodni letisté - letistni pozemek, zemédélsky pidni fond (ZPF) I. a ll. tfidy ochrany, OP se zakazem
staveb - OP provoznich ploch, OP se zdkazem staveb - OP zdjmového tzemi, uzemi s archeologickymi ndlezy llI.
kategorie

Viz podrobné odlvodnéni vymezeni plochy 65a-Z, divody vymezeni plochy jsou zcela identické.

Legenda zdroji:
PUR CR - Politika Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1
Aktualizace ¢&. 2 ZUR SCK — Aktualizace €. 2 ZUR Stfedoceského kraje, vydana 26. 4. 2018

Souhrnné odtivodnéni vymezeni ploch zmén vyroby a skladovani

Na Uzemi obce Dobroviz se nachazi rozsahla vyrobné-skladova zéna, jejiz vyznam presahuje méritko samotné obce.
Pocet zaméstnancl v této zoné je fadové vétsi, nez je pocet obyvatel samotné obce. Zéna je napojena na dopravni
infrastrukturu republikového vyznamu (délnice D6), jeji umisténi na spravnim Gzemi obce Dobroviz je tak spiSe dilem
shody okolnosti, nez zZe by naplanovani této zény predstavovalo védomy zamér samotné obce.

V tuto chvili predstavuje vyrobné-skladova zéna dominantni Gzemni prvek na jihozapad od jadrového obytného sidla
obce. Timto smérem jde o zasadni bariéru pro pohyb v okoli obce, pro obyvatele obce jde o prvek v Gzemi sice rozsahly
a vyrazny, ale vi¢i samotnému sidlu a jeho obyvatelim v zasadé netecny.
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Z analyzy vySe uvedeného konfliktniho vzajemného vztahu vyrobné-skladové zény a obytné casti jadrového sidla
Dobroviz jednoznacné vyplynulo, Ze na Uzemi obce uz neni zadouci nijak v rozvoji vyrobné-skladové zény pokracovat.
Pomérné rozsahla rezerva pro mozny budouci rozvoj vyrobné-skladové zény byla jesté nalezena dale na jihozapad od
stavajici zony. Tato rezerva je ovéem v tomto UP vymezena v rezimu Gzemni rezervy, aby bylo mozné ze strany obce
podminit vystavbu na tomto Gzemi vlastnimi pozadavky v ramci nevyhnutelného procesu zmény UP. Pfipadné rozsiteni
vyrobné-skladové zony smérem na severovychod podél Zeleznicni traté, tak jak bylo v reZimu Uzemnich rezerv navrzeno
v pGvodnim UPSU Dobroviz, nebylo vyhodnoceno jako vhodné, a to ani pro moiny budouci rozvoj, v reZimu Gzemni
rezervy. Pokud by totiz k takovému rozvoji vyroby charakteru stavajici vyrobné-skladové zény doslo, konfliktni vztah
mezi vyrobou/skladovanim a bydlenim by se v Dobrovizi jesté prohloubil. Pfitom jiZz v sou¢asné dobé je vztah vyrobné-
skladové zény a jadrového obytného sidla Dobroviz velmi problematicky, zejména z dlivodu méfitkového kontrastu
vyrobnich a skladovacich hal a bezprostfedné navazujici drobné zastavby rodinnych dom( nebo historicky vysoce
hodnotnych a pamétkové chranénych statkd. Slo by o daldi obemykéni jadrového obytného sidla utilitarni, v krajiné
ponékud brutalné pdsobici halovou zastavbou, ktera by dokoncila odfiznuti obytného sidla na jednu svétovou stranu po
celé délce sidla. Takovy stav byl hodnocen jako nepfiméreny, aZ prostorové klaustrofobicky pro obec venkovského typu,
jakou ve svém jadrovém sidle obec Dobroviz jesté stale je.

Vyrobné-skladova zéna Dobroviz paradoxné nema zadny vyznam pro zaméstnanost v obci Dobroviz. Pfestoze vyrobné-
skladova zéna zaméstnava nékolik tisic lidi, jen nékolik jednotek z nich je z Dobrovize. V obci Dobroviz je tak nutné
primarné podporovat rozvoj ploch pro mistni podnikani, odpovidajici méfitku obce Dobroviz. Pro UP Dobroviz navrhuje
vyhradné moZnost rozvoje drobné a fremesiné vyroby a zemédélské vyroby.

Rozvoj ploch drobné a femeslIné vyroby a zemédélské vyroby, typicky uréenych pro mensi vyrobni provozy malych firem
nebo i drobnych podnikateld a Zivnostnikl, je ve venkovskych obcich Zadouci jako predpoklad podpory rozvoje
podnikatelskych aktivit mistnich obyvatel, resp. podnikatelskych subjektl, ktefi mohou vytvofit pracovni mista pro
mistni obyvatele.

Plochy vyroby tak jsou v UP vymezeny ve formé pouze diléich dopInéni stavajicich vyrobnich ploch a v jiném reZimu, ne?
je rezim masivnich, kapacitnich provozli ve stavajici vyrobné-skladové zéné. Plochy drobné a femesiné vyroby (VD) tak
byly doplnény na jih od jadrového sidla, v kontaktu s hlavni silnici 111/0073. Na Zadost vlastnika zemédélské farmy u ulice

Kladenska byla dale mirné rozsifena plocha této farmy 75-Z, aby umoznila realizaci rozvojovych pland farmy v ndvaznosti
na jeji stdvajici areal.

Odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén vyroby a skladovani

Podrobné oddvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén vyroby a skladovani se zaméfuje vyhradné na urbanistické
dlvody a aspekty vymezeni jednotlivych ploch. Jedna se tedy o dlivody nad ramec divodl uvedenych vyse v Souhrnném
zdlvodnéni vymezeni ploch zmén vyroby a skladovani A, které jsou platné pro vsechny plochy zmén vyroby a
skladovani.

ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

limity vyuZiti izemi v ramci plochy

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

70-P VD — vyroba drobna a femeslna UPsU

nadzemni vedeni VN 22 kV, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zdkazem staveb pro bydleni,
rekreaci, sport, zdjmovou ¢innost, lIé¢eni), OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysila& / pfijimac, OP
radionavigacnich zarizeni — prfehledovy radar MSSSR PSR, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych
zarizeni — sektor A+B, OP vedeni VN 22 kV, podzemni vedeni VN 22 kV, radiové smérové spoje, izemi s
archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha je ve shodném rozsahu vymezena jako stabilizovana plocha primyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a sklad
v platném UPSU Dobroviz.

Dlivodem vymezeni plochy je raciondlni vyuZiti proluky v zastavéném Uzemi mezi ulici Nad Bezednou (konkrétné
usekem, ktery je vymezen ke stabilizaci jako plocha prestavby 32-P) a aredlem firmy CargoSped, s.r.o. Pfedpoklada se,
Ze se do dané plochy rozsiti stavajici areal firmy CargoSped, s.r.o., ktery na plochu bezprostredné navazuje.

Plocha pro rozsifeni je urcitou prostorovou kompenzaci za plochu 80-P, ktera je vymezena v severnim cipu arealu
CargoSped jako plocha zahrad a sadl, aby nedovolila nevhodnému pfibliZzeni vyrobnich aktivit a zastavby v aredlu
k historickému jadru obce a posilila vizudlné oddélujici ucinek vymezeného zeleného pdasu po jiznim okraji VPR
Dobroviz.
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ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti uzemi v rémci plochy

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

71-Z VD — vyroba drobnd a femeslnd upsu

OP drdhy celostdtni, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zdkazem staveb pro bydleni, rekreaci,
sport, zdjmovou ¢innost, lIé¢eni), OP ornitologické — vnéjsi, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysilac / pfijimac,
OP radionavigacnich zafizeni — prehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s
vySkovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, OP vedeni VN 22 kV, plynovod STL,
podzemni vedeni VN 22 kV, radiové smérové spoje, uzemi s archeologickymi ndlezy I. kategorie, uzemi s
archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha je ve shodném rozsahu vymezena jako stabilizovana plocha prdmyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a skladi
v platném UPSU Dobroviz.

Dlavodem vymezeni plochy je zaceleni urbanistické proluky mezi existujicimi vyrobnimi arealy na vychodnim okraji
vyrobné-skladové zény Dobroviz. Jedna se o zbytkovou dosud nezastavénou plochu obklopenou ze zapadu, ze severu
i z vychodu vyrobnimi arealy. Logicky je zde vymezen stejny rezim, jako u sousednich vyrobnich aredld, tedy drobna a
femeslny vyroba bez zatéze svého okoli.

Dopravni napojeni plochy a napojeni plochy na sité technické infrastruktury je s vyhodou mozné ze stavajici ulice Nad
Bezednou, bez vyvolanych investic do vefejné infrastruktury.

72-Z VD — vyroba drobna a femeslna UpsU

elektronické komunikacni vedeni, OP drdhy celostdtni, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se
zdkazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou cinnost, Iéceni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi
svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysilac / pFijimaé, OP radionavigacnich
zarizeni — prehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim
staveb, OP se zakazem laserovych zarizeni — sektor A+B, OP silnice lll. tridy, radiové smérové spoje, uzemi s
archeologickymi ndlezy I. kategorie, izemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha je ve shodném rozsahu vymezena jako stabilizovana plocha primyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a skladi
v platném UPSU Dobroviz.

Dlvodem vymezeni plochy je raciondlni vyuZiti plochy mezi hlavni silnici 111/0073 (ul. U Trati) a vyjezdénou polni cestou,
ktera je v UP Dobroviz navriena k roziiteni na technicky odpovidajici ulici (plocha 34a-P a 34b-Z). Plocha navazuje na
jiz realizovanou jednu vyrobni nebo skladovaci haly. Plocha je pomérné mala na zemédélské hospodareni, naopak
vzhledem k poloze bezprostfedné pfi silnic 111I/0073 a zaroven v bezprostfedni vazbé na aredly drobné a femesliné
vyroby na proté;jsi strané ulice Kladenskd, je plocha vhodna pro rozvoj drobné a femeslnych aktivit. Plocha je totiz
s ohledem na polohu v ochranném hlukovém pasmu Letisté Praha-Ruzyné a zaroven pfi silnici nevhodnad pro bydleni.
NavrZena plocha mUze slouZit jako izolace mezi nové do budoucna planovanou obytnou zastavbou (prozatim v rezimu
Uzemni rezervy) a hlavni silnici i letistém.

Plocha byla opétovné vymezena po veiejném projednani navrhu UP Dobroviz, a to poté, co bylo na zékladé podané
namitky vyhodnoceno, Ze v jejim pripadé prevazuji soukromé zajmy majitele pozemku p.¢. 58/31, ktery v plose
pfipravoval zamér na umisténi hospodarskych staveb souvisejicich s jeho zemédélskou cinnosti provozovanou na
Uzemi obce. Tyto zajmy prevazily zajmy na ochrané prostredi VPR Dobroviz, které plvodné vedly k vyrazeni plochy.

75-Z VZ — vyroba zemédélska

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP s
omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zarizeni —
sektor A+B, OP silnice Ill. tridy, radiové smérové spoje, ZPF I. a Il. tiidy ochrany, uzemi s archeologickymi ndlezy IlI.
kategorie

Plocha je vymezend na zakladé podnétu majitele a provozovatele zemédélského aredlu u ulice Kladenskda. Pro
konkrétni zamér rozsifeni aredlu o jeden halovy objekt je vymezena plocha minimalniho potfebného rozsahu. Je
zachovan odstup od planované nové vystavby na Uzemi obce Hostoun, aby nedoslo ke spojeni sidel a odfiznuti
fragmentu volné krajiny mezi obéma obcemi.

Plocha je vymezena na zakladé individuadlniho podnétu fyzické osoby provozujici zemédélsky areal a obhospodafrujici
velkou ¢ast zemédélskych ploch na Uzemi obce. Zamérem je dostavba dalSi haly pro skladovani zemédélskych
produktd, pro které neni v soucasnosti v aredlu dostatek prostoru. V rdmci vymezeni plochy byly prostorové podminky
stavajiciho arealu provéreny a bylo zjisténo, Ze v aredlu neni pro novou halu dostatek mista. Jeho jizni ¢ast je vyuZzita
pro zahradnictvi, neni tak mozné do ni novou halu umistit. Vklinéni nové haly mezi prostor zahradnictvi a stavajici
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ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti izemi v ramci plochy

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

zemédélské budovy by ztiZilo dopravni obsluhu haly i celého zbytku areadlu —zemédélské stroje by se jen obtizné (pokud
vibec) k nové hale dostavaly. Zcela by schéazely potfebné manipulaéni plochy.

Legenda zdroji:
UPSU — Uzemni plén sidelniho Gtvaru Dobroviz, schvaleny 7. 11. 1996

Souhrnné odtivodnéni vymezeni ploch zmén zelené

Tento druh ploch je v UP Dobroviz vymezen v mistech v zastavéném Gzemi, kde je tfeba zajistit primarné nezastavény
charakter Uzemi s prevazujicim podilem nezpevnénych ploch a s prfevahou vzrostlé vegetace, zaroven je ale cténo
soukromé vlastnictvi takovychto ploch, tedy moZnost zamezit na né pristupu verejnosti. Tim se odliSuji od ploch verejné
zelené a nemuze se tak jednat o poddruh verejnych prostranstvi. Jejich zarazeni do jinych ploch (bydleni, smisené
plochy, vyroba apod.) stejné tak neni mozné, a to praveé kvali potfebé zabranit jejich zastavéni.

Obecné spociva vyznam téchto ploch v zachovani prostoru pro rekreaci ¢i péstitelstvi, nicméné z pohledu mozného
vyuZiti pro zastavbu jsou tyto plochy nevhodné. Mlze tomu tak byt z rGznych dlvod( — stiety s limity vyuZiti Gzemi,
neexistence adekvatniho dopravniho napojeni, urbanistické divody usilujici o zachovani zeleného charakteru sidla,
ochrana historickych sad(l a zahrad apod.

Odivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén zelené

Podrobné odlivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén zelené se zaméruje vyhradné na urbanistické dlivody a aspekty
vymezeni jednotlivych ploch. Jedna se tedy o divody nad ramec divodd uvedenych vyse v Souhrnném zddvodnéni
vymezeni ploch zelené /M, které jsou platné pro vSechny plochy zmén zelené.

ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

80-P ZS — zahrady a sady

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zakazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou
¢innost, léeni), OP ornitologické — vnéjsi, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP
radionavigacnich zarizeni — pfehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s
vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, OP vodniho zdroje / pdsmo hygienické
ochrany, uzemi s archeologickymi ndlezy I. kategorie, vesnickd pamdtkova rezervace

Drobna plocha zahrad a sad( dotvarejici spolu s plochami 46-P, 47a-P, 47b-Z zeleny pas vizualné oddélujici historické
jaddro obce, konkrétné historickou zastavbu VPR Dobroviz, od bezprostfedné navazujici vyrobné-skladové zény
priléhajici bezprosttedné k zastavbé VPR z jihu.

Plocha naplfiuje jeden ze zdsadnich koncepénich zamér& UP Dobroviz spodivajici pravé v ochrané hodnot Vesnické
pamdatkové rezervace Dobroviz pfed negativnimi vizualnimi vlivy zastavby vyrobné-skladové zény necitlivé povolené
v minulosti v jejim tésném sousedstvi.

Plocha je vymezend v severnim vybézku vyrobniho aredlu spole¢nosti CargoSped, s.r.o. Vybézek vyrobniho arealu je
cely zpevnény a je vyuZivany jako odstavna plocha pro nakladni automobily. Zpevnéna ¢ast vyrobniho aredlu, bez
vegetace, tak pfiléhd aZ k hranici VPR Dobroviz. Uzemni plan navrhuje predmétny vybézek vyrobniho arealu vyuzit pro
ozelenéni, optimalné pro vysadbu stromd, které by po vzristu vizualné oddélily zastavbu vyrobnich ploch jizné od VPR
od historicky cenné zastavby VPR Dobroviz.

V ramci zpracovani UP Dobroviz bylo vyhodnoceno, 7e tento vybéZek vyrobniho areélu piedstavuje riziko pro ochranu
kulturnich hodnot ve VPR Dobroviz. V pfipadé umisténi stavby do tohoto vybézku vyrobniho arealu by byl jesté vice
zesilen negativni vizualni stfet primyslovych objektli a zastavby VPR Dobroviz. Naopak je tato plocha pfrileZitosti
k posileni u¢inku vymezeného zeleného pasu, pokud by byla vyuZita v souladu s ploSnou regulaci ploch ZS na vysadbu
vzrostlé zelené. Jako kompenzace za toto prostorové omezeni je navrZena plocha vyroby drobné a femesiné 70-P.
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Souhrnné odivodnéni vymezeni ploch zmén lesa

Na Uzemi obce Dobroviz se nachazi minimum lesnich ploch, Uhrnem jde o pouhych 0,5 % (2,95 ha) z celkové rozlohy
spravniho Uzemi obce. Dominantni intenzivni zemédélské vyuzivani tzemi obce, navic z velké ¢asti ve formé orné pldy,
pFirozené pFili§ nepfispiva ekologické stabilité krajiny. Jednim ze zasadnich dkold nového UP Dobroviz bylo navrhnout
soubor opatreni ve volné krajiné pfrispivajicich po jejich realizaci ke zvyseni ekologické stability krajiny. Kromé navrhu
USES a obnovy historickych cest ve volné krajiné, véetné doprovodnych aleji ¢i stromoradi, bylo tkolem UP vyhledat
vhodni dnes zemédélsky uzivané plochy, které by mohly byt preménény do ploch lesnich ¢i do ploch krajinné zelené.
Vychodiskem byla spojita soustava prvkd USES, k nimz je vhodné navazovat interakéni prvky posilujici p¥irodni funkce
USES a napomahajici tomuto systému pfi posilovani ekologické stability krajiny. V souladu s timto zékladnim principem
byly vymezeny dvé nové plochy lesa na izemi obce.

Oduvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén lesa

Podrobné odivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén lesa se zaméfuje vyhradné na urbanistické divody a aspekty
vymezeni jednotlivych ploch. Jedna se tedy o divody nad ramec dlivodl uvedenych vyse v Souhrnném zd(vodnéni
vymezeni ploch lesa M, které jsou platné pro vsechny plochy zmén lesa.

ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti uzemi v radmci plochy

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

100-K NL —les upsuU

evropsky vyznamnd lokalita, Nadzemni vedeni VN 22 kV, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP ornitologické — vnéjsi, OP
pfirodni pamdtky, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP radionavigacnich zafizeni — prehledovy
radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se
zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, OP vedeni VN 22 kV, radiové smérové spoje, ZPF I. a ll. tfidy ochrany,
uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha je ve shodném rozsahu vymezend v platném UPSU Dobroviz ¢asteéné jako plocha ,krajinna zéna s dominantni
prirodni funkci“ a ¢aste¢né jako ,krajinnd zéna smisend”, tedy k nezemédélskému vyuziti, shodné jako navrhuje UP
Dobroviz.

Nové vymezenad plocha lesa rozsituje pfirodni koridor vedouci nivou Dobrovizského potoka. Plocha lesa vytvaFi bariéru
mezi korytem potoka a nyni pfimo priléhajici zemédélsky intenzivné obhospodarovanou (oranou) plGdou. Orba dnes
nevhodné probiha v podstaté az k samotné hrané koryta Dobrovizského potoka. Didvodem navrhovaného zalesnéni je
tak zejména eliminace splach orné plGdy do potoka a s tim souvisejici ochrana vody v potoce pfed potencidlnim
znecisténim chemickymi latkami uzivanymi v zemédélstvi. Cilem je pfitom primarné ochrana cistoty vody z divodu
vyskytu raka kamenace, jakozto chranéného Zivocicha, kvili kterému je koryto Dobrovizského potoka vymezeno jako
Evropsky vyznamna lokalita. Erozni ohroZeni této svazité ¢asti polena levém brehu Dobrovizského potoka je vyznaceno
i v mapové aplikaci SOWAC-GIS (dlouhodoba primérna ztrata pldy (G)) provozované Vyzkumnym Ustavem melioraci
a ochrany pldy, v.v.i.

Synergickych efektem zalesnéni by bylo zvyseni retenc¢ni schopnosti krajiny obce, v niZ je podil lesti v sou¢asné dobé
zcela zanedbatelny.

Dalsim synergickych efektem zalesnéni by bylo rozsifeni moznosti kazdodenni rekreace obyvatel obce. V soucasné
dobé v Dobrovizi v dochazkové vzdalenosti z ploch bydleni Zadny plosné vyznamnéjsi les dostupny nemaji. Plocha
navrhovaného zalesnéni je vhodnou alternativou k navrhovanému rozsifeni obecniho parku nad pravym brehem
Dobrovizského potoka (plocha 45-Z). Navrhovany obecni park na pravém bfehu potoka a navrhované zalesnéni na
levém biehu potoka vytvéreji hlavni prostor pro kazdodenni rekreacni traveni ¢asu v bezprostfedni vazbé na zastavéné
uzemi.

101-K NL —les upsuU

elektronické komunikacni vedeni, OP drdhy celostdtni, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se
zdkazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou c¢innost, Iéceni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi
svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP ornitologické — vnitini, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysilac / pfijimac,
OP radionavigacnich zafizeni — prehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s
vySkovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B, OP silnice lll. tfidy, vzddlenost 50 m od
okraje lesa, ZPF I. a ll. tfidy ochrany, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie
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ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti izemi v ramci plochy

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

Plocha je ve shodném rozsahu jako plocha lesa vymezend i v platném UPSU Dobroviz.

Ddvodem pro vymezeni Gzkého pruhu lesa je zajisténi funkénosti USES, konkrétné zajisténi potiebné $ife lokalniho
biokoridoru LBK20b. Vzhledem k tomu, Ze tento biokoridor je ve své vétsi ¢asti veden po uzkém pasu existujiciho lesa
(lesni vétrolam), bylo i pro pokracovani LBK20b dale od stavajiciho lesa na sever zvoleno zalesnéni.

Legenda zdroji:
UPSU — Uzemni plén sidelniho Gtvaru Dobroviz, schvaleny 7. 11. 1996

Souhrnné odlivodnéni vymezeni ploch zmén pfirodnich

Plochy pfirodni zahrnuji obvykle pozemky nelesni zelené s rozvinutou prirozenou sukcesi vegetace rostouci ve volné
krajiné i v zastavéném Uzemi mimo les, zpravidla s rozvinutym stromovym i kefovym patrem. Jedna se o pozemky, které
nejsou zemédélsky intenzivné obhospodarované a maji vysokou ekologickou stabilitu a velkou reten¢ni schopnost.
Pozemky zahrnuji nejcastéji pozemky nebo ¢asti pozemk( remizl, mezi, aleji, biehovych porostl vodotedi ¢i vodnich
ploch a dalsi pozemky a plochy nelesni zelené pfirodniho charakteru.

Plochy pfirodni jsou obvykle vymezovany pro zachovani a dalsi rozvoj prirodnich procest jak ve volné krajiné, tak v
zastavéném Uzemi. Vétsina ploch zmén v krajiné vymezenych v UP Dobroviz je primdrné vymezena pro zajisténi
funkénosti skladebnych ¢asti USES v mistech, kde stavajici vyuZiti neodpovida charakteru a vyuziti ploch v USES. | ostatni
prirodni plochy byly vymezovany v navaznosti na USES jakoZto jeho interakéni prvky posilujici pfirodni funkce USES
a napomahajici tomuto systému pti posilovani ekologické stability krajiny. Potfeba takového posileni vyplyva ze
stavajiciho stavu krajiny na Uzemi obce — celkem 87 % Uzemi je zemédélskou pldou, z ni je 95 % plida orna. Koeficient
ekologické stability je velice nizky: 0,05 — Gzemi s maximalnim narusenim pfirodnich struktur, kde zdkladni ekologické
funkce museji byt trvale nahrazovany technickymi zasahy (hodnota KES v rozmezi 0,0 — 0,1). Extrémné nizkd hodnota

vysokym stupném zornéni Uzemi obce a velmi nizkym podilem lesG a dalsich pfirodnich nebo pfirodé blizkych ploch.

Plochy ptirodni jsou v UP Dobroviz tedy, kromé zajisténi funkénosti USES, vymezeny vidy zarover z dGvodu nezbytnosti
zvySovani ekologické stability a biologické diverzity Uzemi obce Dobroviz, kde je volna krajina témér vyhradné vyuzivana
pro intenzivni zemédélské hospodareni, a pfirodni prvky v krajiné, zajistujici zakladni nezbytnou ekologickou stabilitu
uzemi, témér Uplné absentuji.

Oduvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén pfirodnich

Podrobné odlivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén pfirodnich se zaméruje vyhradné na urbanistické dlvody a
aspekty vymezeni jednotlivych ploch. Jedna se tedy o dlivody nad rdmec ddvodl uvedenych vyse v Souhrnném
zdlvodnéni vymezeni ploch pfirodnich 1, které jsou platné pro vsechny plochy zmén pfirodni.

ozn. plochy  kdd vyulZiti - typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

110-K NK — krajinna zeleri upsu

OP ddlnice, OP hlukové - zona A (varovnd), OP hlukové — zdna B (se zakazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport,
zdjmovou cinnost, léceni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP
radiokomunikacnich zarizeni — VHF vysila& / pfijimac, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s
vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B, ZPF |. a Il. tfidy ochrany, uzemi s
archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha krajinné zelené je ve shodném rozsahu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.
Plocha je vymezena pro zaji$téni odpovidajicich parametr( a odpovidajiciho vyuziti skladebné ¢asti USES —regionalniho
biokoridoru RK1142 Bfevska rakosina — Hostoun.
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ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

111-K NK — krajinnd zelert upsu

OP ddlnice, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zdkazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport,
zdjmovou cinnost, léceni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP
radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s
vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B, ZPF I. a ll. tfidy ochrany, tzemi s
archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha krajinné zelené je ve shodném rozsahu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.
Plocha je vymezena pro zajisténi odpovidajicich parametr(i a odpovidajiciho vyu7iti skladebné ¢asti USES — regionalniho
biokoridoru RK1142 Brevska rakosina — Hostour.

112-K NK — krajinna zelery UpsU

elektronické komunikacni vedeni, OP ddlnice, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zona B (se zdkazem staveb
pro bydleni, rekreaci, sport, zagjmovou cinnost, Iéceni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP
ornitologické — vnéjsi, OP radiokomunikacnich zarizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP s omezenim staveb vzdusnych
vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zakazem laserovych zarizeni — sektor A+B, plynovod STL,
radiové smérové spoje, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha krajinné zelené je ve shodném rozsahu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.
Plocha je vymezena pro zajisténi odpovidajicich parametrii a odpovidajiciho vyuZiti skladebné ¢asti USES — regionalniho
biokoridoru RK1142 Bfevska rakosina — Hostour.

113a-K NK — krajinna zelery UpsU

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zdkazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou
¢innost, léceni), OP ornitologické — vnéjsi, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP s omezenim
staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zarizeni — sektor
A+B, ZPF |. a ll. tfidy ochrany, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha krajinné zelené je ve shodném rozsahu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.
Plocha je vymezena pro zajisténi odpovidajicich parametrii a odpovidajiciho vyuZiti skladebné ¢asti USES — regionalniho
biocentra RC1844 Hostoun.

113b-K NK — krajinna zelen upsu

OP drdhy celostdtni, OP hlukové - zona A (varovnd), OP hlukové — zona B (se zdkazem staveb pro bydleni, rekreaci,
sport, zdjmovou cinnost, Ié¢eni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP
radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s
vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B, radiové smérové spoje, ZPF I. a ll. tfidy
ochrany, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha krajinné zelené je prevzata z platného UPSU Dobroviz a na zakladé projednani UP Dobroviz je jeji rozsah
redukovan na pruh pfirodni zelené podél Dobrovizského potoka s dostatecnou Sirkou, kterd jesté naplnuje ucel
vymezeni této plochy. Zaroveri byl zachovan vybézek plochy smérem na jih, zajistujici kontinuitu zeleného pasu
navazujiciho dle dokumentu ,Zelené pasy. Vytvoreni podminek pro vznik ploch verejné pristupné zelené”
(zpracovatel: U-24 s.r.o., Atelier pro urbanismus a Uzemni pldnovani, 2009) na lesni vétrolam mezi dalnici D6 a
Zelezni¢ni trati.

Plocha krajinné zelené je vymezena na erozné silné ohrozeném svahu nad pravym bfehem Dobrovizského potoka
z dlvodu prevence pred erozi zemédélské pldy a jejiho nezadouciho splachu do toku Dobrovizského potoka. Erozni
ohroZeni tohoto svahu je vyznaceno i v mapové aplikaci SOWAC-GIS (dlouhodoba prlimérna ztrata pady (G))
provozované Vyzkumnym Ustavem melioraci a ochrany puldy, v.v.i. JelikoZ jde zaroven o vybézek zemédélské pady
mezi potokem a Zeleznici, bylo vyhodnoceno, Ze je zde Zadouci pfeména zemédélské pldy na pfirodni plochu.

Navrh protierozniho opatfeni v rozsahu plochy 113b-K navazuje na shodné navriené protierozni opatreni ve
schvaleném Pldnu spolecnych zafizeni KPU pro k.u. Hostouri (Rolls engiennering s.r.o., 2007) na sousednich pozemcich
na Uzemi obce Hostoun. Dlvodem pro vymezeni plochy je tak predevsim umoznit realizaci protieroznich opatreni
zabranujicich smyvu pldy do Dobrovizského potoka, ktery by pfimo ohroZoval predmét ochrany Evropsky vyznamné
lokality vymezené podél tohoto potoka, a to raka kamenace.
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odlvodnéni |

ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

114a-K NK —krajinna zelen

OP ddlnice, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zdkazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport,
zdjmovou cinnost, léceni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP
radiokomunikacnich zarizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s
vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill.
kategorie

Plocha je vymezena pro zaji$téni odpovidajicich parametr(i a odpovidajiciho vyuziti skladebné ¢asti USES — lokalniho
biokoridoru LBK20c.

114b-K NK — krajinna zelen

elektronické komunikacni vedeni, OP ddlnice, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zona B (se zdkazem staveb
pro bydleni, rekreaci, sport, zagjmovou cinnost, Iéceni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP
ornitologické — vnéjsi, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysilac / pfijimaé, OP s omezenim staveb vzdusnych
vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, radiové smérové
spoje, ZPF |. a Il. tridy ochrany, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha je vymezena pro zajisténi odpovidajicich parametr(i a odpovidajiciho vyuZiti skladebné ¢asti USES — lokalniho
biokoridoru LBK20c.

115-K NK — krajinna zelen

OP ddlnice, OP hlukové - zona A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zakazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport,
zdjmovou cinnost, léceni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP
ornitologické — vnitfni, OP radiokomunikaénich zafizeni — VHF vysila¢ / prijimac, OP radionavigacnich zarizeni —
prehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb,
OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B, ZPF I. a Il. tfidy ochrany, izemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha je vymezena pro zaji$téni odpovidajicich parametr( a odpovidajiciho vyuZiti skladebné ¢asti USES — lokaIniho
biokoridoru LBK20c.

116-K NK —krajinna zelen

elektronické komunikacni vedeni, OP ddlnice, OP hlukové - zona A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zakazem staveb
pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou cinnost, Iéceni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP
ornitologické — vnéjsi, OP ornitologické — vnitini, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysilaé / pFijimac, OP
radionavigacnich zarizeni — pfehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s
vySkovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B, OP silnice Ill. tfidy, radiové smérové
spoje, ZPF I. a Il. tfidy ochrany, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha je vymezena pro zajiténi odpovidajicich parametr( a odpovidajiciho vyuZiti skladebné &asti USES — lokaIniho
biokoridoru LBK20c.

117-K NK — krajinna zelen

elektronické komunikacni vedeni, OP ddlnice, OP hlukové - zona A (varovnd), OP hlukové — zona B (se zdkazem staveb
pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou cinnost, Ié¢eni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP
ornitologické — vnéjsi, OP ornitologické — vnitini, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysila¢ / pFijimaé, OP
radionavigacnich zarizeni — pfehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s
vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B, OP silnice Ill. tfidy, ZPF I. a ll. tfidy
ochrany, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha je vymezena pro zajiténi odpovidajicich parametr( a odpovidajiciho vyuziti skladebné &asti USES — lokaIniho
biokoridoru LBK20c.

118-K neobsazeno

119-K NK — krajinna zelen

elektronické komunikacni vedeni, OP drdhy celostdtni, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se
zdkazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zajmovou ¢innost, léceni), OP ornitologické — vnéjsi, OP radionavigacnich
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| odlvodnéni

ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

zarizeni — pfehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim
staveb, OP se zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, OP silnice lll. tridy, OP vedeni VN 22 kV, Podzemni vedeni VN
22 kV, uzemi s archeologickymi ndlezy lll. kategorie

Plocha je vymezena pro zajisténi odpovidajicich parametr(i a odpovidajiciho vyuZiti skladebné ¢asti USES — lokalniho
biokoridoru LBK20b.

120-K NK — krajinnd zelert upsu

evropsky vyznamnada lokalita, OP hlukové - zona A (varovnd), OP prirodni pamdtky, OP s vyskovym omezenim staveb,
OP se zakazem laserovych zarizeni — sektor A+B, prirodni pamdtka, radiové smérové spoje, izemi s archeologickymi
ndlezy Ill. kategorie

Plocha krajinné zelené je ve shodném rozsahu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.
Plocha je vymezena pro zajisténi odpovidajicich parametrii a odpovidajiciho vyuZiti skladebné ¢asti USES — regionalniho
biokoridoru RK1141 Hostoun.

121-K NK — krajinna zelery UpsU

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP pfirodni pamdtky, OP radionavigacnich zafizeni — prehledovy radar MSSSR PSR, OP
s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B, OP vedeni VN 22 kV, pfirodni
pamdtka, radiové smérové spoje, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha krajinné zelené je ve shodném rozsahu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.
Plocha je vymezena pro zajisténi odpovidajicich parametrii a odpovidajiciho vyuZiti skladebné ¢asti USES — regionalniho
biokoridoru RK1141 Hostoun.

122a-K NK —krajinna zelen upsu

evropsky vyznamnada lokalita, investice do ptdy (meliorace) — plosné, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP k ochrané
pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN,
OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B, OP vedeni VN 22 kV, pfirodni
pamdtka, radiové smérové spoje, ZPF I. a ll. tfidy ochrany, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha krajinné zelené je ve shodném rozsahu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.
Plocha je vymezena pro zajisténi odpovidajicich parametr( a odpovidajiciho vyuZiti skladebné €asti USES — lokaIniho
biocentra LBC38 vloZzeného v trase RK1141 Niva Dobrovizského potoka.

122b-K NK —krajinna zelen upsu

investice do pudy (meliorace) — liniové — hlavni odvodni zafizeni, investice do ptdy (meliorace) — plosné, nadzemni
vedeni VN 22 kV, OP hlukové - zona A (varovnd), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP
ornitologické — vnejsi, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se
zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, OP vedeni VN 22 kV, pfirodni pamdtka, ZPF I. a Il. tfidy ochrany, tuzemi s
archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha krajinné zelené je ve shodném rozsahu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.
Plocha je vymezena pro zaji$téni odpovidajicich parametr( a odpovidajiciho vyuziti skladebné ¢asti USES —regionalniho
biokoridoru RK1141 Hostoun.

123-K NK — krajinna zeleri upsu

distribucni stanice 22/0,4 kV, evropsky vyznamnd lokalita, nadzemni vedeni VN 22 kV, OP distribuéni trafostanice, OP
hlukové - zéna A (varovnd), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP s
omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zakazem laserovych zarizeni —
sektor A+B, OP vedeni VN 22 kV, pfirodni pamdtka, radiové smérové spoje, ZPF I. a ll. tfidy ochrany, uzemi's
archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha krajinné zelené je ve shodném rozsahu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.
Plocha je vymezena pro zaji$téni odpovidajicich parametr( a odpovidajiciho vyuziti skladebné ¢asti USES —regionalniho
biokoridoru RK1141 Hostoun.
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odlvodnéni |

ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

124-K NK — krajinnd zelert upsu

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP s
omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zarizeni —
sektor A+B, OP silnice Ill. tridy, pfirodni pamdtka, radiové smérové spoje, ZPF I. a Il. tfidy ochrany, uzemi s
archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha krajinné zelené je ve shodném rozsahu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.
Plocha je vymezena pro zajisténi odpovidajicich parametri a odpovidajiciho vyuZiti skladebné &asti USES — regionalniho
biokoridoru RK1141 Hostoun.

125-K NK — krajinna zelery UPsU

OP hlukové - zéna A (varovnd), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP s
omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zarizeni —
sektor A+B, prirodni pamdtka, ZPF I. a Il. tfidy ochrany, izemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha krajinné zelené je ve shodném rozsahu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.
Plocha je vymezena pro zaji$téni odpovidajicich parametrii a odpovidajiciho vyuZiti skladebné ¢asti USES — regionalniho
biokoridoru RK1141 Hostoun.

126-K NK —krajinna zelen upsu

investice do pudy (meliorace) — liniové — hlavni odvodni zarizeni, investice do pudy (meliorace) — plosné, OP k ochrané
pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN,
OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B, zdplavové uzemi Q100, ZPF I. a Il.
tridy ochrany, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha krajinné zelené je ve shodném rozsahu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.
Plocha je vymezena pro zajisténi odpovidajicich parametr( a odpovidajiciho vyuziti skladebné ¢asti USES —regionalniho
biokoridoru RK6009 Dolansky Haj — Kalingrdv mlyn.

127-K NK —krajinnd zelen upsu

aktivni zona zdplavového uzemi, OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP s
omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zafizeni —
sektor A+B, tzemi Q100, ZPF I. a ll. tfidy ochrany, uzemi s archeologickymi ndlezy lll. kategorie

Plocha krajinné zelené je ve shodném rozsahu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.
Plocha je vymezena pro zajisténi odpovidajicich parametrii a odpovidajiciho vyuZiti skladebné ¢asti USES — regionalniho
biokoridoru RK6009 Dolansky Haj — Kalingriiv mlyn.

128a-K NK — krajinna zelen upsu

elektronické komunikacni vedeni, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zdkazem staveb pro bydleni,
rekreaci, sport, zajmovou cinnost, Ié¢eni), OP hrbitova, OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP
ornitologické — vnéjsi, OP ornitologické — vnitini, OP radiokomunikacnich zarizeni — VHF vysilac / prijimac, OP
radionavigacnich zarizeni — prehledovy radar MISSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s
vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, OP silnice Ill. tridy, OP vedeni VN 22 kV,
podzemni vedeni VN 22 kV, radiové smérové spoje, vodovodni Fad zdsobovaci, vzddlenost 50 m od okraje lesa, ZPF I. a
Il. tridy ochrany, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha krajinné zelené je ve shodném rozsahu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.
Plocha je vymezena pro zajisténi odpovidajicich parametr( a odpovidajiciho vyuZiti skladebné ¢asti USES — lokaIniho
biocentra LBC37 Na padesatniku.

128b-K NK — krajinna zeleri upsuU

elektronické komunikacni vedeni, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zdkazem staveb pro bydleni,
rekreaci, sport, zajmovou cinnost, léceni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické —
vnéjsi, OP ornitologické — vnitfni, OP radiokomunikacnich zarizeni — VHF vysila¢ / pfijima¢, OP radionavigaénich
zarizeni — prehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim
staveb, OP se zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, OP silnice lIl. tridy, OP vedeni VN 22 kV, podzemni vedeni VN
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| odlvodnéni

ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

22 kV, vodovodni fad zdsobovaci, vzddlenost 50 m od okraje lesa, ZPF I. a Il. tfidy ochrany, OP se zdkazem staveb - OP
provoznich ploch, uzemi s archeologickymi ndlezy lll. kategorie

Plocha krajinné zelené je ve shodném rozsahu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.
Plocha je vymezena pro zajisténi odpovidajicich parametr(i a odpovidajiciho vyuZiti skladebné ¢asti USES — lokalniho
biokoridoru LBK20a.

129-K NK — krajinnd zelert upsu

elektronické komunikacni vedeni, OP drahy celostdatni, OP hlukové - zona A (varovnd), OP hlukové — zona B (se
zdkazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zajmovou cinnost, léceni), OP hrbitova, OP k ochrané pred nebezpecnymi
a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysila¢ / prijimac, OP
radionavigacnich zarizeni — prehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s
vySkovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A+B, OP silnice Ill. tfidy, OP vedeni VN 22 kV,
Podzemni vedeni VN 22 kV, radiové smérové spoje, vodovodni fad zdsobovaci, vzddlenost 50 m od okraje lesa, ZPF I. a
Il. tfidy ochrany, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha krajinné zelené je ve shodném rozsahu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.
Plocha je vymezena pro zaji$téni odpovidajicich parametr(i a odpovidajiciho vyuZiti skladebné ¢asti USES — lokalniho
biokoridoru LBK19.

130-K NK —krajinna zelen upsu

OP drdhy celostdtni, OP hlukové - zona A (varovnd), OP hlukové — zona B (se zdkazem staveb pro bydleni, rekreaci,
sport, zajmovou cinnost, Iéceni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP
ornitologické — vnitfni, OP radiokomunikaénich zafizeni — VHF vysila¢ / prijimac, OP radionavigacnich zarizeni —
prehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb,
OP se zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, osa drdhy ke vzletim a pristavdni letadel, radiové smérové spoje,
vzddlenost 50 m od okraje lesa, ZPF I. a Il. tfidy ochrany, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Plocha krajinné zelené je ve shodném rozsahu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.
Plocha je vymezena pro zajiténi odpovidajicich parametr( a odpovidajiciho vyuZiti skladebné &asti USES — lokaIniho
biokoridoru LBK19.

131-K NK —krajinna zelen

elektronické komunikacni vedeni, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zdkazem staveb pro bydleni,
rekreaci, sport, zajmovou cinnost, lé¢eni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické —
vnéjsi, OP ornitologické — vnitrni, OP radiokomunikacnich zarizeni — VHF vysila¢ / pfijimac, OP radionavigacnich
zafizeni — pfehledovy radar MSSSR PSR, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vySkovym omezenim
staveb, OP se zdkazem laserovych zarizeni — sektor A+B, verejné mezindrodni letisté - letistni pozemek, OP se zdkazem
staveb - OP zdjmového tzemi, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Dlvodem doplnéni pruhu krajinné zelené podél nové navrhované cesty 41-Z vedouci po télese byvalé Zeleznicni trati
je zachovani kontinuity tohoto pasu zelené, ktery jinak kopiruje celé téleso byvalé Zeleznicni trati, které je nové
navrzeno jako pési a cyklisticka cesta pro zlepseni prostupnosti krajiny obce a pro zlepseni podminek kazdodenni
rekreace na Uzemi obce.

Legenda zdroji:
UPSU — Uzemni plan sidelniho Gtvaru Dobroviz, schvaleny 7. 11. 1996

Oduvodnéni vymezeni koridoru dopravy Zelezniéni

Koridory zmén pro umisténi vedeni dopravni infrastruktury jsou vymezovdany pro umisténi liniovych staveb dopravni
infrastruktury v situaci, kdy na drovni reseni izemniho planu neni znamo nebo neni dostatecné Uzemné provéreno
presné vedeni liniové stavby dopravni infrastruktury, nebo kdy nejsou znamé jeho presné plosSné ndroky a kdy lze
opravnéné ocekavat, Ze v navazujicich fizeni mize dojit k pravam trasy a plosnych narok( na vedeni liniové stavby
dopravni infrastruktury. Institut koridoru je takto zakotven v § 2 odst. 1 pism. i) Stavebniho zdkona, aby ponechaval vl
pro zpiesnéni predmétného zaméru liniové stavby dopravni infrastruktury, pro niz je v UP vymezen.
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Koridory jsou vymezeny jako prekryvné vrstvy, které umoznuji vyuzivani Uzemi v rezimu ploch viditelnych pod
koridorem, ale pouze za podminky, Ze do budoucna nezamezi, i neztizi realizaci planovaného zaméru. Po realizaci
planovaného zaméru nevyuzity zbytek plochy koridoru automaticky spadd do rezimu ploch viditelnych pod koridorem,
jiz bez omezeni.

ozn. plochy  kdd vyulZiti - typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

01-X DZ.k — koridor dopravy zelezni¢ni PUR CR, ZUR SCK

OP ddlnice, OP hlukové - zéna A (varovnd), OP hlukové — zéna B (se zakazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport,
zdjmovou cinnost, léceni), OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly, OP ornitologické — vnéjsi, OP
radiokomunikacnich zafizeni — VHF vysila¢ / prijimac, OP radionavigacnich zarizeni — pfehledovy radar MSSSR PSR,
OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP s vyskovym omezenim staveb, OP se zdkazem laserovych
zafizeni — sektor A+B, ZPF I. a Il. tfidy ochrany, uzemi s archeologickymi ndlezy Ill. kategorie

Koridor 01-X je vymezen jako navrhovy , koridor pro umisténi nadmistni Zeleznicni stavby na Zelezni¢ni trati ¢. 120 —
Usek Jened — leti$té Praha Ruzyné” (koridor verejné prospéiné stavby D208), v platnych ZUR Stfedoceského kraje
(2011). UP Dobroviz tak na Gzemi obce Dobroviz toliko zpfesriuje koridor vymezeny v nadfazené Gzemné planovaci
dokumentaci Stfedoceského kraje, ktera je pro UP Dobroviz zdvaznd a s niz musi byt UP Dobroviz v souladu.
Povinnost ,fesit napojeni Letisté Praha-Ruzyné na dalSi druhy dopravy (pfednostné Zelezni¢ni dopravou)” vyplyva
rovnéz z ¢lanku (131) Politiky Gzemniho rozvije CR. UP Dobroviz tak vytvafi podminky pro moznou realizaci zaméru
celorepublikového vyznamu vyplyvajiciho z platné PUR CR.

Vzhledem ke skuteénosti, Ze trasa Zelezniéni traté na Letisté Praha/Ruzyné neni dodnes definitivné izemné urcena,
a vzhledem k tomu, Ze pres Gizemi obce Dobroviz prochazi koridor pro Zelezniéni trat pies pole, je v UP Dobroviz
vymezen predmétny koridor ve shodné rozsahu jako v ZUR Stiedoceského kraje. Predpoklada se viak redlné vyuziti
max. 5-10 % celkové plochy koridoru.

Z provéfovanych variant technického feSeni Zelezni¢niho spojeni z Prahy na Letisté Praha/Ruzyné (zejména
z dokumentace Zelezniéni spojeni Prahy, letisté Ruzyné a Kladna. aktualizace studie proveditelnosti 2015. 3. fdze —
zapracovdni pripominek (Metroprojekt, 04/2015) vyplyva, ze pfedmétny Usek navrhované Zeleznicni traté (od dalnice
D6 aZ do aredlu terminal( Letisté Praha/Ruzyné) povede v tunelu pod povrchem terénu. Trat na letisté by méla byt
zahloubena jiz za odpojenim z trati Praha-Kladno a dalnici D6 by jiz méla podchazet v tunelu pod zemi. | v pfipadé,
Ze by byl tunel trati hloubeny, po jeho dokonéeni se pfedpoklada obnoveni terénu nad tunelem, véetné rekultivace
sejmuté ornice. Na Uzemi obce Dobroviz by tak ve skute¢nosti nové navrhovana Zelezni¢ni trat neméla vyvolat zadny
zabor ZPF.

Ddvodem vymezeni koridoru je ochrana Uzemi pro moznou realizaci napojeni Vetejného mezinarodniho letisté
Praha/Ruzyné na systém kolejové dopravy, v pfipadé pfedmétného koridoru pak na Zeleznici. Letisté Praha/Ruzyné
je vsoucasné dobé obsluhovano vyhradné automobilovou dopravou, prevazujici objem dopravy cestujicich a
navstévnikl letisté se tak odehrava verejnou autobusovou dopravou, zejména linkami prazské méstské hromadné
dopravy €. 119 ze zastavky metra A Veleslavin a ¢. 100 ze zastavky metra B Zli¢in. Leti$té Praha/Ruzyné je tak vefejnou
dopravou obslouZeno vyhradné autobusy, a to na nejblizsi dostupné stanice metra. Vzhledem k trvalému rdstu
odbavenych cestujicich je jiz dnes autobusové napojeni letisté kapacitné i kvalitativné zcela nevyhovujici.
Celosvétovym trendem, ale i trendem velikostné (objemem odbavenych cestujicich) srovnatelnych letist v Evropé je
napojeni letist nékterym ze systéma kolejové dopravy, nejcastéji vlakem ¢i pfiméstskou Zeleznici (napf. némecky S-
Bahn) nebo metrem. Divodem byva zejména pfimé napojeni letisté na hlavni vlakova nadrazi nejblizsich mést, nebot
velka cast leteckych cestujicich sméfruje mimo mésto, resp. aglomeraci. Praha desitky let provétuje rizné varianty a
moznosti napojeni letisté kolejovou dopravou. Provérovana byla varianta metra na letisté, kterd se v souc¢asné dobé
jevi jako ekonomicky nevyhodnd, zejména z divodu dlouhych cestovnich ¢asi metra A, které je dnes nové
realizovano do Motola (misto pfimou trasou ze stanice Dejvicka na letisté, jak bylo plivodné zamysleno). Provérovany
byly a stale jsou i varianty prodlouZeni tramvajové trati z Divoké Sarky pres sidlisté Dédina na letisté. Opét vzhledem
k dlouhym cestovnim caslim se tramvajové napojeni letisté jevi jako zcela nevhodné, protoZe by nedokazalo
konkurovat soucasnému autobusovému spojeni. Jako nejefektivnéjsi a nejredlné;jsi ze vSech provérovanych variant
se jevi napojeni letisté na Zeleznici. Na pozadi dlouhodobych vizi vedeni vysokorychlostni trati z Berlina do Prahy pres
letiSté tunelem se jako nejrealnéjsi a ekonomicky i Casové dostupnou variantou jevi kompletni modernizace, zejména
pak zdvojkolejnéni a zrychleni, stdvajici celostatni Zeleznicni trati ¢. 120 Praha — Kladno, s odbockou na letisté ze
stanice Hostivice, resp. ze zastavky Jenec. Synergickym efektem tohoto reseni by bylo zlepSeni dopravni obsluznosti
Kladna, jehoz obyvatelé pro dojizdku do Prahy davaji s ohledem na nevyhovuijici stav Zeleznicni trati Praha — Kladno
stéle prednost osobnimu automobilu nebo autobustm.
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Legenda zdroji:
PUR CR - Politika tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1
ZUR SCK — ZUR Stfedoceského kraje, vydané 19. 12. 2011

DGvodem ustanoveni je jasné vymezit typy ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, které v UP Dobroviz tvofi systém sidelni
zelené. Pfitom se jedna jak o plochy explicitné vymezené pro zelen s vyloucenim nebo zasadnim omezenim zastavby,
tak o plochy zelené integrované v ramci ploch s jinym rozdilnym zplsobem vyuZziti uréenych pro zastavbu (typicky
zahrady rodinnych dom v plochach bydleni). Systém sidelni zelené je pfitom chapan jako soubor ploch zelené v sidlech
(v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochdach, které pfi naplnéni rozsiti zastavéné uzemi) a v bezprostiedni
prostorové i provozni vazbé na sidla, které zajistuji nezbytny podil zpravidla vefejné pristupné zelené uvnitf
urbanizovaného Uzemi sidel a ve vazbé na né. Systém sidelni zelné ma vyznam pro zachovani ptirodniho elementu
v sidlech, mezi zastavbou, ddle pro mikroklima sidel (plochy zelené ochlazuji a zvlhCuji vzduch, zachytavaji prachové
Castice, stini pred sluncem) i pro retenci vody v sidlech. V neposledni fadé ma systém sidelni zelené esteticky vyznam
(vizudlni atraktivita) a kompozi¢ni vyznam.

UP Dobroviz navrhuje uceleny systém sidelni zelené skladajici se z ploch zelené rizné vyznamnosti, riizného charakteru
vegetace a rGzného reZimu verejné pristupnosti. Nejvétsi vyznam a garantovanou verejnou pristupnost maji plochy
zatazené do rezimu verejné zelené (ZV). Kni se fadi doprovodnd, Casto liniova zelenn na plochach verejnych
prostranstvich (PV). Tato liniovd zelefi je v UP Dobroviz navic doplnéna ndvrhem stromoradi a aleji podél cest
propojujicich sidlo s volnou krajinou. V bezprostfedni vazbé na zastavéné Gzemi tento systém doplnuji plochy krajinné
zelené, které by principialné také mély byt verejné pristupné (NK). VySe uvedené plochy verejné pristupné zelené
doplnuji zelené plochy na soukromych pozemcich, které plni rekreacni funkci primarné pro majitele pozemk,
sekundarné dotvari celkové prostredi sidla a jeho mikroklima. V plochach bydleni (BV, BP) a plochach smiSenych
obytnych (SH, SV) je urcity podil nezastavénych zahrad poZadovan v prostorové regulaci. Plochy zahrad a sadu (ZS) jsou
prostorovou regulaci ochranény pred intenzivni zastavbou a je nastaven jejich reZzim jako pfirodniho rekrea¢niho zazemi
primarné pro jejich vlastniky, pfipadné dalsi uZivatele téchto pozemkd (navstévniky, zaméstnance vyrobné-skladové
zény apod.).

Ddvodem ustanoveni je umoZnéni umistovani ploch sidelni zelené i tam, kde plochy pro sidelni zelef UP explicitné
nevymezuje, zejména s ohledem na méfitko a podrobnost fe$eni UP. Divodem ustanoveni je tak otevieni moZnosti
rozsiteni ploch sidleni zelené v navazujicich fizenich, kdy je vyuziti ploch reseno ve vétsi podrobnosti.

Zasada je promitnuta do podminek pro vyuziti vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezenych pro zastavbu.

V téchto ustanovenich je nastaven zdkladni rezim ploch ZV — vefejné zelené a stanoveny jeji zasadni Upravy spocivajici
ve vymezeni novych ploch ZV —verejné zelené. Hlavni ucel ploch verejné zelené popsany v § C20 je pfitom vychodiskem
pro vymezeni stabilizovanych ploch, ploch prestavby ¢i zastavitelnych ploch verejné zelené. V § C21 je pfitom zakotvena
pfislusnost nové navrzenych ploch verejné zelené k systému sidelni zelené.

Podrobné jsou jednotlivé nové vymezované plochy vefejné zelené odivodnény v kap. C.4.2. tohoto odlvodnéni.

V téchto ustanovenich je nastaven zékladni reZzim ploch ZS — zahrad a sadU a stanovena jejich jedina zdsadnéjsi Gprava
spocivajici ve vymezeni nové plochy ZS — zahrad a sadu. Hlavni Gcel ploch zahrad a sadll popsany v § C22 je pfitom
vychodiskem pro vymezeni stabilizovanych ploch, ploch prestavby ¢i zastavitelnych ploch zahrad a sadl. V § C23 je
pfitom zakotvena prislusnost nové navrzené plochy zahrad a sadu k systému sidelni zelené.

Podrobné je pfedmétna jedind nové vymezena plocha ZS 80-P odivodnéna v kap. C.4.2. tohoto oddvodnéni.

V téchto ustanovenich je nastaven zakladni rezim vybranych ploch NK — krajinné zelené a stanoveny jeji zadsadni Upravy
spocivajici ve vymezeni novych ploch NK — krajinné zelené. Do systému sidelni zelené nejsou zafazeny veskeré plochy
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NK nové vymezené v UP Dobroviz, pouze ty, které maji uz$i vztah k obytnému sidlu a slouzi tak jako krajinné zazemi pro
jeho obyvatele.

Hlavni ucel ploch verejné zelené popsany v § C24 je pfitom vychodiskem pro vymezeni stabilizovanych ploch, ploch
prestavby Ci zastavitelnych ploch krajinné zelené. V § C25 je pfitom zakotvena pfislusnost nové navrzenych vybranych
ploch krajinné zelené k systému sidelni zelené. Primarnim divodem pro jejich vymezeni je jejich pfirodni funkce, nebot
jsou vymezeny jako souéasti USES. Jejich podrobné odlivodnéni, co se tyée jejich piirodni funkce, tak je uvedeno v kap.
G.7.3 tohoto odUvodnéni nized,. Odlvodnéni jejich zafazeni do systému sidelni zelené je dano jejich polohou. Plochy
120-K a 121-K se nachazeji v nivé Dobrovizského potoka v Useku pfimo navazujicim na jadrové obytné sidlo Dobroviz a
posiluji tak funkce tohoto pfirodniho prvku jakozto elementu, ktery zlepsuje mikroklima sidla (ochlazuji a zvlhCuji
vzduch, zachytdvaji prachové Castice, stini pfed sluncem), zvySuje jeho vizudlni atraktivitu a ma dalezity kompoziéni
vyznam.

V téchto ustanovenich je nastaven zakladni reZzim ploch NL — les a stanoveny jejich zdsadni Upravy spocivajici ve
vymezeni novych ploch NL — les. Hlavni Ucel ploch lesa popsany v § C26 je pfitom vychodiskem pro vymezeni
stabilizovanych ploch lesa i jeho ploch zmén v krajiné. V § C27 je pfitom zakotvena pfislusnost nové navrzenych ploch
lesa k systému sidelni zelené.

Podrobné jsou jednotlivé nové vymezované plochy lesa odtvodnény v kap. C.4.2. tohoto odivodnéni.

Toto ustanoveni deklaruje pfislusnost vymezeného koncepéniho prvku stromoradi podél cest / silnice k systému sidelni
zelené. Dlvody pro zarazeni tohoto prvku do systému sidelni zelené je ptinos stromoradi podél cest ke zvyseni
uZivatelské kvality cest ve volné krajiné a zajisténi stinu pro pé&si a cyklisty, ochlazovdni a zvlhéovani vzduchu, pficemz
stromoradi maji také vyznamnou estetickou a kompoziéni funkci.

Toto ustanoveni deklaruje pfislusnost poZzadovanych podil( nezastavénych ¢asti pozemk k systému sidelni zelené. Je
respektovan v zdsadé soukromy charakter téchto zelenych ploch, které slouzi primarné vlastnikim rodinnych domu
uZivajici je jako zahrady pro rekreaci, pfipadné péstitelskou ¢innost. Dlvody pro zarazeni téchto prvk( do systému sidelni
zelené nejsou nicméné navazany na jejich vefejnou pristupnost. Nezastavéné zahrady u obytné zastavby zajistuji v sidle
zlepSeni mikroklimatu (ochlazuji a zvihéuji vzduch, zachytavaji prachové ¢astice, stini pfed sluncem), zvy3Suji jeho vizualni
atraktivitu a maji dllezity kompozi¢ni vyznam. Prostorovou regulaci je zajisténo, Ze se podil nezastavénych zahrad
smérem k okraji sidla zvySuje a tim je zajistén jedna ze zékladnich charakteristik venkovské zdstavby, a to jeji utopeni
v zeleni uplatiujici se v obrazu sidla v krajiné.

Systém komunikaci pro provoz silni¢nich motorovych vozidel (ziednodusené téz systém komunikaci pro silni¢ni dopravu)
zajistuje jednak dopravni dostupnost tzemi obce a jeho dopravni napojeni na $irsi tzemi pro automobilovou dopravu a
dale zajistuje veskerou dopravni obsluhu Gzemi obce pro motorovou/automobilovou dopravu. Ddvodem ustanoveni je
zajistit, aby UP i do budoucna garantoval provozni funkénost komunikaéniho systému na Uzemi obce Dobroviz,
podminénou jednak prostorovou spojitosti systému, tedy logickou vzajemnou ndvaznosti a provazanosti a dale
hierarchizaci a vyznamovou diferenciaci jednotlivych dil¢ich komunikaci v systému.

Jednotlivé vyznamové Grovné komunikacniho systému zajistuji v feSeném Gzemi jiné dopravni vazby. Zatimco dalnice
zajistuji prednostné prevedeni tranzitni automobilové dopravy pfes Uzemi obce, a to v nadregionalnim,
celorepublikovém i mezinarodnim méfitku, silnice II. a lll. tfid zajistuji dopravni vazby obce na své okoli, tedy dopravni
napojeni na dalnice a také dopravni propojeni obce s okolnimi obcemi. Hlavnim Gcelem silnic pfitom v rdmci systému
neni dopravni napojeni a dopravi obsluha jednotlivych pozemki a staveb na nich, i kdyZ se tomu zejména v pfipadé
silnic nizSich ttid pfirozené nelze vyhnout, zvlasté pak ve venkovské strukture zastavby.
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Dopravni napojeni jednotlivych pozemk( a staveb na nich zajistuji v systému naopak primarné mistni komunikace. | ty
se podle svého vyznamu v systému jesté dale déli podle dopravniho vyznamu a urbanisticko-dopravni funkce. Mistni
komunikace sbérné maji pomérné vysoky dopravni vyznam, mistni komunikace obsluzné a se smiSenym provozem
(obytné zény a pési zény) jsou v komunikaénim systému vyznamové témi nejtenéimi kapildrami, které zajistuji
prednostné dopravni napojeni jednotlivych pozemk( a staveb a podil prijezdné (tranzitni) dopravy na nich je
zanedbatelny nebo zcela vylouéen. Dopravni dostupnost a obsluhu pozemkd ve volné krajiné pro
Ucelovou/hospodarskou motorovou dopravu zajistuji také uéelové komunikace, kterymi jsou zejména polni cesty a lesni
cesty. VyuZiti téchto cest i pro motorovou dopravu je primarné odvozeno od vile viastnika téchto komunikaci, nicméné
v pfipadé, Ze ucelova komunikace napliuje vSsechny 4 znaky verejné pristupnosti (patrnost v terénu, uzivani cesty ze
strany verejnosti, souhlas vlastnika — byt konkludentni a nutnd komunikaéni potfeba), provoz motorové dopravy je na
takové komunikaci pripustny ze zakona (viz Varvarovsky a kol.: Verejné cesty — mistni a ucelové komunikace. Brno:
Kancelar verejného ochrance prav. 2011).

Spravnad hierarchizace komunikaéniho systému obce je pfedpokladem nejen spravného dopravniho fungovani systému,
kdy na dopravné nejvyznamnéjsi dopravni komunikace navazuji vidy méné a méné dopravné vyznamné komunikace,
ale ma zasadni vliv na utvdfeni vefejnych prostranstvi obce a na kvalitu Zivota a zejména pohodu bydleni v obci.
Hierarchizace komunikacniho systému obce napriklad zasadné determinuje distribuci jednotlivych funkci v Gzemi,
dopravné narocné funkce, jako napt. vyroba ¢i skladovani ¢i velkoplosna obchodni a jind komercni zafizeni, je nezbytné
umistovat v ndvaznosti na dalnice a silnice, zatimco dopravné méné narocné funkce (jako je bydleni, individualni
rekreace, matefskd Skola apod.) je nutné umistovat v navaznosti na dopravné nejméné vyznamné komunikace
s nejmensi intenzitou automobilového provozu.

Dlvodem ustanoveni je stabilizace a zajisténi uzemni ochrany ploch Useku dalnice D6, ktery zasahuji na uzemi obce
Dobroviz, véetné mimourovriové kiizovatky MUK EXIT 7 Jened, jejiz severni rameno zasahuje na tzemi obce Dobroviz.
Délnice D6 Praha (D 0) — Malé Pfito¢no (1/61) — Nové Straseci / Karlovy Vary (I/20) — Sokolov — Jesenice (I/21) — Cheb
(1/21) je klicovou dalniéni radidlou sméfujici z Prahy smér Karlovy Vary a dale do SRN. Realizovana je pouze v dil¢ich

vyznam celorepublikovy (zejména napojeni Karlovarského kraje na Prahu) i mezinarodni vyznam (spojeni Prahy se SRN).

Usek dalnice D6, jeho? fragmenty zasahuji na Gizemi obce Dobroviz, patfi mezi nejnovéjsi tseky dalnice D6, realizovany
v letech 2005 — 2008 a uvedeny do provozu v roce 2008. Zejména z toho dlivodu nevykazuje Usek dalnice D6 vedeny
pres obec Dobroviz 74dné nedostatky a UP tak délnici D6 vymezuje ve svém stavajicim rozsahu, bez narok( na jakékoli
zmény.

Dlvodem ustanoveni je zajistit, aby i do budoucna pro prevedeni nejvyznamnéjsich dopravnich vazeb, zejména tranzitni
dopravy, pfes Uzemi obce Dobroviz slouZily silnice, které jsou k tomu Glelu podle zdkona ¢. 13/1997, Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni, uréeny, svymi technickymi parametry uzptsobeny a pro tento Géel svymi spravci (RSD
CR, resp. spravy a udrzby silnic krajii) spravovany a udriovany. Divodem ustanoveni je zajistit, aby nebyly vysoké
intenzity dopravy pfevadény po jinych komunikacich nez silnicich, to by znamenalo degradaci prostfedi obce a zejména
snizeni pohody bydleni.

Uzemim obce Dobroviz v sou¢asné dobé prochazeji 6 silnic, viechny lll. tfidy:

silnice trasa silnice

silnice Ill. tFidy

111/0066 D6 MUK EXIT 7 Jenec (11/201) — Hostou# — Hiebeé — Kladno (1/61)

111/0066h  docasné kratké propojeni silnic 111/0066 a 111/0073 na hranici obci Dobroviz a Jeneé

111/0067 Dobroviz — Hostouri — Pavlov — Unhost (11/201)

111/0073 111/0066h (v blizkosti MUK EXIT 7 Jenec) — Dobroviz — Nové Stredokluky

111/0074  Dobroviz — Zakiv mlyn

111/0075 Malé Pripotoéno (1/61) — Dolany — Hostouri — Zakdv mlyn — Béloky — Stfedokluky
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Vyznam vsech silnic lll. tfidy prochdzejicich obci Dobroviz je lokalni, Zadna ze silnic neprevadi pres obec Dobroviz Zadné
zasadni tranzitni vztahy. Silnice Ill. tfidy napojuji obec Dobroviz jednak na dalnice D6 a D7 a jednak propojuji Dobroviz
s okolnimi obcemi. Silnice 111/0074 pak také napojuje oddélené sidlo ZakGv mlyn na jadrové sidlo Dobroviz.

S vyjimkou silnice I11/0066h stabilizuje UP plochy viech stavajicich silnic jako stabilizované plochy dopravni infrastruktury
— doprava silniéni (DS). V souvislosti s ndvrhem pfimého napojeni silnice 111/0073 na MUK EXIT 7 Jene¢ na délnici D6
(plocha 60-Z) neni Gzemnim planem do budoucna jako silnice stabilizovana silnice 111/0066h, po realizaci pfimého
napojeni silnice 111/0073 na dalnici D6 bude silnice 111/0066h zrusena a jeji téleso bude dale slouZit jako stezka pro chodce
a cyklisty, s vylou€enim provozu silni¢nich motorovych vozidel.

Jako plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti dopravni infrastruktura — silniéni doprava (DS) jsou v UP Dobroviz v hlavnim
vykrese vymezeny vyhradné plochy téch komunikaci pro provoz silniénich motorovych vozidel, jejichz pfevazujicim
vyuZitim je pravé automobilova doprava, zatimco vSechny ostatni funkce ploch, jako je napf. pési a cyklisticka doprava,
obytna, pobytova ¢i rekreacni funkce nebo funkce obsluhy zemédélskych, lesnich a jinych pozemk( ve volné krajing,
jsou bud' zcela vylouceny, nebo maji jen podruzny vyznam. VSechny ty plochy, ve kterych kromé funkce automobilové
dopravy nabyva na vyznamu zaroven také jiné vyuZiti, zejména pak vyuZiti pobytové, obytné ¢i rekreacni (ulice v obytné
zastavbé, mistni komunikace s nizkym dopravnim vyznamem obytné zdény, verejné pristupné ucelové komunikace
apod.), jsou v hlavnim vykrese vymezeny jako plochy verejnych prostranstvi (PV).

Davodem pro takové odliseni je na jedné strané jednoznacéna deklarace prevazujiciho vyznamu ploch pro automobilovou
dopravu a cilend ochrana komunikaci s nadfazenym dopravnim vyznamem jako vyznamnych civilizaénich hodnot uzemi,
které je nezbytné chranit ve vefejném zajmu prednostné pravé pro jejich dopravni funkci a na strané druhé ochrana
verejnych prostranstvi, v ramci nichZ je doprava vice ¢i méné rovnocennym vyuzitim k funkcim obytnym ¢i pobytovym,
pred dominanci dopravy.

Uzemnim planem neni do budoucna jako silnice stabilizovana silnice 111/0066h, ktera dnes slouZi jen jako docasna
propojka silnic 111/0073 a 111/0066, protoze dodnes neni dobudovéno pfimé napojenisilnice 111/0073 na okruzni kfizovatku
na severnim rameni MUK EXIT 7 Jene¢ na dalnici D6. Po realizaci pfimého napojeni silnice 111/0073 na dalnici D6 (pro ten
el je v UP vymezena zastavitelna plocha 60-Z) bude silnice 111/0066h zru$ena a jeji téleso bude dale slouzit jako stezka
pro chodce a cyklisty, s vylou€enim provozu silni¢nich motorovych vozidel.

Dodnes neni dobudovano p¥imé napojeni silnice 111/0073 na okruini k¥izovatku na severnim rameni MUK EXIT 7 Jene¢
na dalnici D6. V soucasné dobé je silnice 111/0073, ktera tvofi obchvat Dobrovize, napojena na dalnici D6 nepfimo,
objizdkou po provizornim uUseku silnice 111/0066h a dale po silnici 11/0066. Z dGvodu umoznéni dokonceni tohoto
chybéjiciho pfimého napojeni silnice 111/0073 na délnici D6 je vymezena zastavitelna plocha dopravy silniéni DS 60-Z.
Vymezenim plochy vytvafi UP podminky pro moZné dokonéeni posledniho chybéjiciho tseku silnice 111/0073 aZ na MUK
EXIT 7 Jenec.

Dlvodem ustanoveni je zajistit i do budoucna prostorovou spojitost a provozni funkénost systému komunikaci pro
provoz silniénich motorovych vozidel, které, na rozdil od silnic, primarné zajistuji dopravni dostupnost a dopravni
obsluZznost jednotlivych pozemk a staveb na pozemcich, a které jsou zpravidla soucasti vefejnych prostranstvi s naroky
i na jiné nez dopravni vyuZiti, predevsim pak s naroky na pobyt, bezpecny pohyb chodct a cyklistl i na rekreacni vyufziti.
Rozvoj systému komunikaci nizsiho dopravniho vyznamu, v ndvaznosti na stavajici soucasti tohoto systému, je nutny pro
zajisténi dopravniho zpfistupnéni vsech pozemk( na Gzemi obce, a to jak v sidlech v souvislosti s postupnym rozvojem
zastavby, tak ve volné krajiné v souvislosti s pfipadnymi ménicimi se naroky na obhospodarovani krajiny a poptavkou
po stale lepsi prostupnosti krajiny.

Dlvodem ustanoveni je dale zajistit ochranu systému komunikaci nizSiho dopravniho vyznamu, tvoreného na Gzemi
obce Dobroviz mistnimi obsluznymi komunikacemi, komunikacemi se smiSenym provozem a vefrejné pfistupnymi
uéelovymi komunikacemi, jako vyznamné civilizaéni hodnoty obce, zajistujici prostupnost Gizemi celé obce (sidel i volné
krajiny) a dopravni dostupnost a obsluznost vsech pozemku a staveb na izemi obce.

Dlvodem ustanoveni je potfeba izemnim planem jednoznacné odlisit reZzim ploch v rdmci nichzZ je primarnim vyuZitim
automobilova doprava (plochy dopravy silni¢ni (DS)) a ploch, v rdmci nichZ tvofi automobilova doprava jen jednu ze
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soucasti vyuziti plochy a kde tedy doprava nema dominovat nad ostatnimi ucely plochy, v pripadé verejnych prostranstvi
nad bezpeénym pohybem chodci a cyklistli, nad pobytovou funkci ¢i rekreaci anebo napf. nad pohybovymi ¢i hernimi
aktivitami, resp. nad primarnimi Gcely ploch s jinym zptsobem vyuZiti, v ramci nichZ jsou komunikace nizsiho dopravniho
vyznamu integrovany (napt. bydleni, ob¢anské vybaveni, vyroba apod.).

Dlavodem ustanoveni je vytvofeni podminek pro zajisténi plynulosti a bezpec€nosti provozu na pozemnich komunikacich
na Uzemi obce a pro minimalizaci narokl na verejné investice. Kazda krizovatka, sjezd z komunikace nebo pfipojeni
nemovitosti na prilehlou komunikaci, pfedstavuje vidy urcity soubor koliznich bodl, které jsou pficinou snizeni
bezpecnosti provozu na pozemnich komunikaci a pfi¢inou sniZzovani plynulosti dopravy.

Z hlediska bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich je, zejména na dopravné vyznamnych
komunikacich jako jsou silnice, vhodné snizit pocet kfizeni s jinymi komunikacemi na minimum. UP tedy vytvari
podminky, aby k napojeni novych mistnich komunikaci na stavajici komunikaéni systém bylo pfednostné vyuzito
stavajicich kfiZzovatek, Ci vjezdl na komunikace pfednostné pred zfizovanim kfizovatek zcela novych.

S ohledem na podrobnost feseni UP se miiZe stat, e UP nevymezi konkrétni polohu dopravniho napojeni rozvojovych
ploch na stavajici ¢i navrhovany komunikaéni systém. Pro tyto pripadé UP stanovi, ze pfednostné je Zadouci hledat
dopravni napojeni téchto ploch v maximalni mife vyuZivajici stavajici infrastrukturu, napfiklad napojenim plochy
pridanim dalsiho ramene jiZ existujici (napf. stykové) krizovatky apod.

Dlvodem ustanoveni je vytvoreni podminek pro mozné dopravni napojeni jednotlivych ploch zmén vyzadujicich
dopravni obsluhu automobilovou dopravou podle podminek Gzemi a podminek budouciho vnitfniho urbanistického
fedeni a usporadani vymezenych ploch zmén, které v mé¥itku UP nejsou zndmé, a které budou provéreny teprve
podrobnéjsi projektovou dokumentaci.

Dlvodem ustanoveni je navrh na rozsifeni systému mistnich komunikaci obce Dobroviz o nové mistni komunikace pro
zajisténi dopravniho napojeni a dopravni obsluhy nové vymezovanych ploch prestavby a zastavitelnych ploch
vyzadujicich dopravni obsluznost automobilovou dopravou. Nové mistni komunikace, které jsou integralni soucasti
vymezovanych navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi, jsou navrhovany pfednostné v prodlouZeni stdvajicich
komunikaci a s ohledem na polohu stéavajicich kfizovatek a vjezdd na komunikace. Cilem je zachovat ddsledné
prostorovou i provozni kontinuitu systému mistnich komunikaci na tzemi obce.

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby pro nové mistni komunikace pro
dopravni obsluhu nové vymezovanych zastavitelnych ploch a ploch prestavby viz odlvodnéni § C09 tohoto Odlvodnéni
UP Dobroviz. N

Pozadavek na ochranu stavajicich cest umoznujicich bezpecny prichod krajinou a na vytvareni novych cest v krajiné, je-
li to nezbytné, vyplyva z § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani dzemi.

Dlvodem ustanoveni je vytvoreni podminek pro moznou obnovu historickych, dnes jiz zaniklych, cest ve volné krajiné.
Pro obnovu jsou vymezeny primarné historické cesty doloZené v historickych mapach, napf. v mapach Stabilniho
katastru z 1. poloviny 19. stoleti, a které (zejména v disledku kolektivizace zemédélstvi a scelovani zemédélské plady do
velkych blok() zanikly (zpravidla byly rozordny), a které jsou vak dodnes katastrované, pricemZ pozemky jsou
ve vlastnictvi obce Dobroviz. Tim je moznost realizace obnovy historickych cest Iépe dosazitelnd, kdyz pozemky pro cesty
jsou ve vlastnictvi obce.

Hlavnim dlvodem pro navrhovanou obnovu vybranych zaniklych historickych cest je zahusténi cestni sité na Uzemi obce
a obnova nékterych zaniklych historickych propojeni obce Dobroviz s okolnimi obcemi (nap¥. obnova propojeni Dobroviz
— Béloky). S ohledem na vysokou kvalitu zemédélskych pld v Kladenské tabuli, jiz je obec Dobroviz soucasti, byly v dobé
kolektivizace zemédélstvi zemédélské pozemky sceleny do velkych pidnich blok( a byly tak rozorany cetné cesty a meze.
Pozlstatkem je tak velmi fidka cestni sit okolo obce Dobroviz (narusend navic jesté i vefejnosti neprostupnym arealem
Letisté Praha/Ruzyné), kterd naptiklad neumoznuje realizaci vychazkovych okruhd kolem obce. Malé mnozZstvi cest ve
volné krajiné kolem sidel obecné snizuje atraktivitu volné krajiny pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce.
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Sekundarnim dlvodem pro navrhovanou obnovu vybranych zaniklych historickych cest je zvysené ekologické stability
tzemi obce. UP stanovi podél viech novych cest realizovat vysadbu aleji ¢i stromotadi, které maji vyznamnou protierozni
funkci (v pfipadé Dobrovize je dlleZitd zejména ochrana proti vétrné erozi zemédélské pudy) a diky kofenovému
systému strom i nizsi (kefové) vegetace maji rovnéz zasadni vyznam pro retenci vody v krajiné.

Opominutelné nejsou ani dlvody estetické, doplnéni novych cest lemovanych stromorfadim ¢i aleji zasadné zvysi
estetickou a kompozi¢ni hodnotu dnes jinak pomérné monoténni a esteticky mdlo hodnotné zemédélské krajiny
Kladenské tabule.

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch Gcelovych komunikaci viz odlvodnéni § C09 tohoto
Odavodnéni UP Dobroviz.

Realizace polnich cest je v pfipadé potfeby mozna i mimo trasy pfimo vymezené plochami vefejnych prostranstvi, a to
v souladu s podminkami vyuZiti ploch predevsim zemédélskych (NZ). Aby bylo zajisténo, zZe takové doplnéni novych cest
nenarusi historickou kompozici krajiny, byl na zakladé projednani navrhu UP Dobroviz s orgdnem pamatkové péce
doplnén obecny princip, na zakladé kterého se musi pfi doplfiovani novych cest z historické sité cest a zachovanych
prvkd historické kompozice krajiny vychazet. Pfitom se vychézi z toho, 7e konkrétné vymezené zaméry cest v UP
Dobroviz jsou s timto principem v souladu.

Dlvodem ustanoveni je trvald garance zakladni prostupnosti kazdého Uzemi pro chodce a cyklisty, a to jak Uzemi
zastavéného (Uzemi sidel), tak volné krajiny, ktery je zabezpecovan ve verejném zajmu systémem verejnych prostranstvi,
doplnénym o Useky silnic a dalsich dopravné vyznamnych komunikaci umoznujicich pohyb chodct a cyklistd v dopravnim
prostoru komunikace.

Davodem ustanoveni je stanovit zakladni zdsady zajistujici optimalni podminky pro bezpecény, rychly, bezkolizni a
bezbariérovy pohyb chodct a cyklistll po celém Uzemi obce jsou hlavnim predpokladem pro zkvalitnéni prostredi celé
obce pro jeji obyvatele, pro oZiveni a zvySeni atraktivity vSech verejnych prostranstvi, snizeni narokl na dopravni
obsluZnost Uzemi obce automobilovou dopravou a s tim souvisejici zlepSeni obytného a Zivotniho prostredi obce.

Dlvodem ustanoveni je zajisténi optimalnich podminek pési a cyklistické prostupnosti Uzemi obce tam, kde je nutné
nebo vhodné a Zadouci prostupnost Uzemi (sidel i volné krajiny) zajistit oddélené od motorové dopravy.

Podrobné odivodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch pro zlepSeni prostupnosti Gzemi obce vyhradné pro
chodce a cyklisty viz odGvodnéni § CO9 tohoto OdCvodnéni UP Dobroviz. N

Dlvodem ustanoveni je vytvofit Gzemnim planem podminky pro vyhledani optimalni trasy pési, resp. cyklistické cesty
podél nivy Dobrovizského potoka, jako jediné vyznamné krajinné osy Gzemi obce Dobroviz a nejvyznamnéjsi pfirodni a
krajinné hodnoty na tzemi obce, v situaci, kdy neni v podrobnosti feseni UP moiné nebo vhodné vymezovat pro cesty
explicitné plochu nebo koridor.

UP vyhodnotil zaji$téni kontinualni prostupnosti podél nivy Dobrovizského potoka jako 7adouci s ohledem na vysokou
estetickou hodnotu nivy Dobrovizského potoka v jinak vizualné a esteticky neatraktivni zemédélsky intenzivné
obhospodarované krajiné obce a jejiho okoli. Verejna prichodnost podél nivy Dobrovizského potoka je v Dobrovizi
zajiSténa v plochach verejnych prostranstvi a vefejné zelené ve vazbé na historické jadro obce. Zbylé Useky navrhované
prostupnosti je nutné docilit kombinaci rliznych opatfeni, at uz navrhovanym rozsifenim ploch vefejné zelené
jihozapadnim smérem od historického jadra obce, nebo ponechani verejného prostupu napf. formou pésiny mezi
okrajem nivy potoka a navazujicimi poli.

Prostupnost podél nivy Dobrovizského potoka by umozZnila realizaci atraktivnich vychazkovych a vyjizdkovych okruhd
kolem obce, pro které v soucasné dobé na Uzemi obce nejsou odpovidajici podminky.
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Ustanoveni souvisi s pldanem Letisté Praha/Ruzyné vybudovat v souvislosti s planovanym rozsifenim aredlu verejné
pfistupnou okruzni cyklostezku, resp. stezku pro chodce a cyklisty a in-line drahu. Ustanoveni ma tento zamér podpofit
a vytvofit podminky pro jeho moznou realizaci na izemi obce Dobroviz.

Verejnosti nepfistupny aredl Letisté Praha/Ruzyné je nejvétsi ploSnou bariérou v Praze a jeji aglomeraci, resp. ve
Stredoceském kraji. Bariérovy efekt je navic umocnén vedenim dalnic D6 a D7 tésné primknutych k arealu letisté.
V soucasné dobé neni mozné areal letisté pésky obejit ani na kole objet, nejkratsi okruzni trasa pres uzemi okolo letisté
méri 21 km a jer vedena po silnicich spole¢né s motorovou dopravou. Pfitom stavajici obvod uzavieného arealu letisté
jecca6—7km.

V poslednich cca 7 letech provéfuje vedeni Letisté Praha/Ruzyné moznost souvisle zprostupnit okoli Letisté pro
vefejnost. Pro ten Ucel je zpracovana studie ,bezmotorového okruhu” kolem arealu letisté, tvofeného predevsim
verejné pristupnymi Gcelovymi komunikacemi. Cely bezmotorovy okruh kolem Letisté by mél byt v cilovém stavu po
zpevnéném povrchu Sifrky min. cca 3,0 m ve chranéném standardu, tj. prakticky bez pfimého kontaktu s béznym
automobilovym provozem, a prfednostné jako soucast systému zelenych propojeni (nejen pro dopravni vyuZiti, ale i pro
rekreaci a odpocinek).

Dlvodem ustanoveni je stabilizace a zajisténi Gzemni ochrany ploch stavajici celostatni jednokolejné neelektrifikované
Zelezni¢ni trati ¢. 121 Hostivice — odbocka Jenecek St. 3 — Jenec-zastavka — Hostoun u Prahy — Dobroviz-Amazon —
Dobroviz — Stfedokluky Zst. — TuchoméFice — Noutonice — Kovary — Zakolany zast. — Kole¢ — Zelenice u Slaného — Podlesin.
Trat méfi 30 km a vede z Hostivice pfes odbocku Jenecéek St. 3, odbocku Jenecek vyhybna ¢. 7 do Podlesina. Provoz na
trati byl zahajen v roce 1873. Pfi rozsifovani Letisté Praha/Ruzyné v roce 1960 byla prelozena ¢ast trati mezi Hostivici a
Stfedokluky a nové byla trasovana ve stavajici trase pres obec Dobroviz.

Trat ¢. 121 je na Uzemi obce Dobroviz dlouhodobé stabilizovana bez jakychkoli Gzemnich narokl na Upravy smérového
vedeni ¢i modernizaci. Proto je Zelezni¢ni trat v rozsahu pozemk( drahy vymezend v UP jako stabilizovand plocha
dopravy drazni (DZ).

Na uzemi obce Dobroviz jsou celkem 3 Zeleznicni zastavky: (1) Hostoun u Prahy, (2) Dobroviz-Amazon a (3) Dobroviz.
Dostupnost Zelezni¢nich zastavek 1 km pokryva celé jaddrové uzemi obce Dobroviz (jadrového obytné sidlo Dobroviz a
vyrobné-skladova zéna Dobroviz). Zfizovani novych Zeleznic¢nich zastavek neni nutné.

Koridor 01-X je vymezen jako navrhovy ,koridor pro umisténi nadmistni Zelezni¢ni stavby na Zeleznicni trati ¢. 120 —
Usek Jeneé — letisté Praha Ruzyné“ (koridor vefejné prospééné stavby D208), v platnych ZUR Stfedoceského kraje (2011).
UP Dobroviz tak na Gzemi obce Dobroviz toliko zpfesiiuje koridor vymezeny v nadfazené tizemné planovaci dokumentaci
Stredoceského kraje, ktera je pro UP Dobroviz zavazna a s niz musi byt UP Dobroviz v souladu.

Povinnost ,fesit napojeni Letisté Praha-Ruzyné na dalsi druhy dopravy (prfednostné Zelezni¢ni dopravou)” vyplyva
rovnés z ¢lanku (131) Politiky zemniho rozvije CR. UP Dobroviz tak vytvaFi podminky pro moinou realizaci zaméru
celorepublikového vyznamu vyplyvajiciho z platné PUR CR.

Vzhledem ke skutec€nosti, Ze trasa Zelezniéni traté na Letisté Praha/Ruzyné neni dodnes definitivné Gzemné urcena, a
vzhledem k tomu, e pres Gizemi obce Dobroviz prochazi koridor pro Zelezniéni trat pres pole, je v UP Dobroviz vymezen
predmétny koridor ve shodné rozsahu jako v ZUR Stfedo&eského kraje. Ptedpoklddd se viak redlné vyuZiti max. 5-10 %
celkové plochy koridoru.

Z provérovanych variant technického feseni Zelezni¢niho spojeni z Prahy na Letisté Praha/Ruzyné (zejména
z dokumentace Zelezni¢ni spojeni Prahy, letisté Ruzyné a Kladna. aktualizace studie proveditelnosti 2015. 3. fdze —
zapracovdni pripominek (Metroprojekt, 04/2015) vyplyva, Zze predmétny Usek navrhované Zelezniéni traté (od dalnice
D6 aZ do aredlu termindld Letisté Praha/Ruzyné) povede v tunelu pod povrchem terénu. Trat na letisté by méla byt
zahloubena jiz za odpojenim z trati Praha-Kladno a dalnici D6 by jiz méla podchazet v tunelu pod zemi. | v ptipadé, Ze
by byl tunel trati hloubeny, po jeho dokonceni se predpoklada obnoveni terénu nad tunelem, véetné rekultivace sejmuté
ornice. Na Gzemi obce Dobroviz by tak ve skute¢nosti nové navrhovana Zelezni¢ni trat neméla vyvolat Zadny zabor ZPF.

Dlvodem vymezeni koridoru je ochrana Uzemi pro moZnou realizaci napojeni Verfejného mezindrodniho letisté
Praha/Ruzyné na systém kolejové dopravy, v pfipadé predmétného koridoru pak na Zeleznici. Letisté Praha/Ruzyné je
v soucasné dobé obsluhovano vyhradné automobilovou dopravou, prevazujici objem dopravy cestujicich a navstévnikd
letisté se tak odehrdva vefejnou autobusovou dopravou, zejména linkami prazské méstské hromadné dopravy ¢. 119 ze
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zastavky metra A Veleslavin a ¢. 100 ze zastavky metra B Zli¢in. Letisté Praha/Ruzyné je tak vefejnou dopravou
obslouzeno vyhradné autobusy, a to na nejblizsi dostupné stanice metra. Vzhledem k trvalému rdstu odbavenych
cestujicich je jiz dnes autobusové napojeni letisté kapacitné i kvalitativné zcela nevyhovujici. Celosvétovym trendem,
ale i trendem velikostné (objemem odbavenych cestujicich) srovnatelnych letist v Evropé je napojeni letist nékterym ze
systémU kolejové dopravy, nejcastéji vlakem &i pfiméstskou Zeleznici (napt. némecky S-Bahn) nebo metrem. Dlvodem
byvéa zejména pfimé napojeni letisté na hlavni vlakovd nadrazi nejblizsich mést, nebot velkd ¢ast leteckych cestujicich
sméruje mimo mésto, resp. aglomeraci. Praha desitky let provéruje rizné varianty a moznosti napojeni letisté kolejovou
dopravou. Provérovana byla varianta metra na letiSté, kterd se v soucasné dobé jevi jako ekonomicky nevyhodn3,
zejména z divodu dlouhych cestovnich ¢asl metra A, které je dnes nové realizovdano do Motola (misto pfimou trasou
ze stanice Dejvickd na letisté, jak bylo plvodné zamysleno). Provérovany byly a stale jsou i varianty prodlouzZeni
tramvajové trati z Divoké Sarky pres sidli§té Dédina na leti$té. Opét vzhledem k dlouhym cestovnim &astim se
tramvajové napojeni letiSté jevi jako zcela nevhodné, protoze by nedokazalo konkurovat sou¢asnému autobusovému
spojeni. Jako nejefektivnéjsi a nejreadlnéjsi ze vSech provérovanych variant se jevi napojeni letisté na Zeleznici. Na pozadi
dlouhodobych vizi vedeni vysokorychlostni trati z Berlina do Prahy pres letiSté tunelem se jako nejredIné;jsi a ekonomicky
i Casové dostupnou variantou jevi kompletni modernizace, zejména pak zdvojkolejnéni a zrychleni, stavajici celostatni
Zeleznic¢ni trati ¢. 120 Praha — Kladno, s odbockou na letisté ze stanice Hostivice, resp. ze zastavky Jenec. Synergickym
efektem tohoto rfeSeni by bylo zlepseni dopravni obsluznosti Kladna, jehoZ obyvatelé pro dojizdku do Prahy davaji
s ohledem na nevyhovuijici stav Zelezni¢ni trati Praha — Kladno stale prednost osobnimu automobilu nebo autobus(m.

Dlvodem ustanoveni je, vzhledem k prekryvnosti plochy koridoru 01-X vici plocham s rozdilnym zplUsobem vyuZiti
lezicim pod koridorem, nutnost zajistit rezim rozhodovani v plochach prekrytych plochou koridoru 01-X po realizaci
Zeleznicni trati €. 120 — Usek Jene¢ — Letisté Praha/Ruzyné, které nebudou realizaci trati nijak dotéeny. A to tak, aby po
realizaci Zelezni¢ni trati v rdmci koridoru 01-X nemusela byt potizovana zména UP Dobroviz, ale v plochdch nedotéenych
realizaci Zelezni¢ni trati uvnitf koridoru 01-X bylo déle mozné rozhodovat v Uzemi podle zpGsobu vyuZiti stanoveného
pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti prekryté koridorem 01-X.

Do jizni ¢asti Uzemi obce Dobroviz zasahuje okraj uzavieného, verejnosti nepristupného oploceného aredlu Verejného
mezindrodniho leti$té Praha/Ruzyné (LKPR). Jedna se o nejvétsi letisté v CR, které se v roce 2016 tadilo mezi 40
nejvytizenéjsich letist Evropy. V roce 2008 odbavilo rekordnich 12,63 milion( cestujicich pfi taktéZ rekordnich 178
tisicich pohybech letadel (vzlety + pfistani) za rok. V roce 2015 odbavilo 12,03 miliontd cestujicich (z toho 11,98 milionu
mezinarodnich) pfi 128 tisicich pohybech letadel za rok. Denni priimér poctu vzletl a pfistani ¢ini 450 — 500 pohybu
letadel.

Drahovy systém letisté Praha/Ruzyné sestava ze tfi drah RWY: (1) RWY 04/22 — délka 2 120 m, kterd je trvale pro vzlety
i pristani uzaviena, pouziva se jako pojezdova draha a pro parkovani velkych letadel, (2) RWY 06/24 (RWY 06L — 24R) -
hlavni draha, smér 062/242°, tzn. severovychod-jihozapad, délka 3 715 m / Sitka 45 m, v obou smérech vybavena
systémem ILS (draha 06/24 byla do dubna 1993 znacena jako 07/25, v dusledku zmény magnetické deklinace byla
oznaceni zménéna) a (3) RWY 12/30 — vedlejsi draha, smér 124/304°, tzn. severozapad-jihovychod, délka 3 250 m / Sitka
45 m, ve sméru 30 vybavend systémem ILS (drdha 12/30 byla do kvétna 2012 oznacena jako 13/31, v disledku zmény
magnetické deklinace byla oznaceni zménéna).

Na jizni ¢ast spravniho Gzemi obce Dobroviz pfesahuje prostor pfed zdpadnim prahem drahy RWY 06/24, konkrétné
prostor kolem fady navadécich svétel a ¢ast pojezdové drahy k prahy drahy RWY 06/24. Tato existujici ¢ast aredlu Letisté
Praha/Ruzyné, kterd ptresahuje na Uzemi obce Dobroviz, je vymezend jako stabilizovana plocha dopravy letecké (DL),
nebot stavajici rozsah arealu leti$té je nutné zachovat i do budoucna. Do budoucna se naopak planuje prodlouzeni
stavajici drahy RWY 06/24 a tedy i zvétieni plochy aredlu leti$té (viz oddvodnéni § D20 nize V).

Plochy 65a-Z, 65b-Z a 66¢-Z jsou zpiesnénim plochy rozvoje Letisté Praha/Ruzyné vymezené v Aktualizaci é. 2 ZUR
Stiedoceského kraje (2018). UP Dobroviz tak na Gizemi obce Dobroviz toliko zptesiiuje plochu vymezenou v nadfazené
uzemné planovaci dokumentaci Stredoceského kraje, ktera je pro UP Dobroviz zavazna a s niz musi byt UP Dobroviz
v souladu.

[Pozndamka: Plocha pro rozsifeni Letisté Praha/Ruzyné byla jako plocha vefejné prospésné stavby D300 vymezeni jiz
v plvodnich Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, vydanych 19. 12. 2011 (nabyti G4¢innosti dne 22. 2. 2012).
V obdobi let 2012 — 2015 bylo podano 16 ndvrhu na zru$eni ¢asti opatfeni obecné povahy, kterymi byly vydany ZUR
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Stredoceského kraje. Mimo jiné byl podan navrh na zruseni plochy verejné prospésné stavby D300 Plocha rozvoje letisté
Praha Ruzyné. Navrh byl Uspésny a plocha vefrejné prospésné stavby D300 Plocha rozvoje letisté Praha Ruzyné byla
zrusena rozsudkem KS 50 A 8 2013, rozsudek NSS 9 Aos 5 2013-73 rozsudek prvoinstancniho krajského soudu potvrdil.
Proto byla plocha pro rozvoj Letiété Praha/Ruzyné znovu vymezena v Aktualizaci ¢. 2 ZUR Stiedodeského kraje.]

Plochy 65a-Z, 65b-Z a 66¢-Z jsou vymezeny na zakladé digitalnich podkladd poskytnutych spoleénosti Cesky Aeroholding,
a.s. (od 1. 10. 2018 nastupnicka spole¢nost Letisté Praha a.s.).

Plochy 65a-Z, 65b-Z a 66¢-Z jsou vymezeny pro prodlouZeni stavajici hlavni drdhy RWY 06/24 Verfejného mezinarodniho
Letisté Praha/Ruzyné u prahu THR 06 0 285 m ve sméru 24 na pozadovanou celkovou délku drahy 4 000 m. Rozsifena
plocha letisté ma zahrnovat vlastni konstrukci drahy a pojezdového systému, obvodovou komunikaci, svételnou
priblizovaci soustavou a letecka navigacni zafizeni.

Davody pro prodlouZeni stavajici hlavni drahy RWY 06/24 Verejného mezindrodniho Letisté Praha/Ruzyné na 4 000 m
jsou pfitom zejména tyto:

a) Zajisténi tzemi u prahu THRO6

Uzemni poZadavky pro dradhovy systém kazdého leti$té je nutné planovat na mnoho desitek let dopfedu. Dlouhodoby
pohled je potfebny z toho dlvodu, Ze jakékoliv uvolnéni tzemi, kterd by mohlo vést k realizaci zastavby, je nevratnou
zménou a letiSté toto Uzemi v pripadé budouci potreby jiz nebude mit moznost nikdy ziskat zpét. Proto je Zadouci
v Uzemné planovacich dokumentacich dlouhodobé chranit dosud nezastavéna Gzemi v okoli klicovych infrastruktur
letiSté pred nezadouci zastavbou a dalSimi zménami ve vyuzZiti Gzemi, které by znemoznily budouci rozvoj pfislusnych
klicovych infrastruktur letisté, véetné napriklad moznosti budouciho prodlouzZeni drah letisté.

b) Safety/bezpeénostni aspekt

Ztizovani novych staveb v blizkosti osy RWY v fadu stovek metrd pfed RWY nebo za jejim koncem je z pohledu
bezpeénosti nezadouci. U¢elem ochrany tzemi v ndvaznosti na drahovy systém letisté je tedy nejen vytvaret prostor pro
mozny budouci rozvoj, ale i prispivat k bezpecnosti provozu. V pripadé mimoradné udalosti, typu vyjeti z RWY anebo
predcasné pristani, jakékoliv stavby a prekazky vyznamné zhorsuji nasledky a rozsah vzniklych skod. Narazem do pevné
stavby témér vzdy dojde k celkové destrukci letadla, rozlomeni na nékolik ¢asti a k pozaru. Naopak, v pripadé vyjeti Ci
predcasného pfistani do volného terénu je vice nez 90 % pravdépodobnost zachovani trupu letadla v celku, zamezeni
vybuchu paliva a zachrany lidi na palubé.

c) Rostouci vykony a naroky letadel

Ocekdavany narlst objemu letecké dopravy ve svété bude naplnén narlstem poctu letadel v urcité kombinaci se
zvétsovanim sedackové kapacity letadel. V Evropé bude rdst z divodu vycerpané kapacity letist umozZnén predevsim
zvétSovanim kapacity letadel. Bude-li to pro letecké dopravce ekonomicky vyhodné, mohou vyrobci letadel pfijit
s dal$imi modifikacemi vysokokapacitnich typt letadel a s typy zcela novymi. Nebudou to pfitom provozovatelé letist,
kdo bude rozhodovat o typech a velikostech letadel. Jsou to obchodni rozhodnuti leteckych dopravcl, a pokud se oni
pro nové typy rozhodnou, letisté budou muset svoji infrastrukturu prizpQsobit. Jistym psychologickym limitem je
v soucasné dobé max. rozpéti letadla kddového pismene F (80 m) nebot se ma za to, Ze na vétsi rozpéti jiz nelze letisté
upravovat. Pokud vsak letecké spolecnosti a vyrobci se zamérem jesté vétsich rozpéti pfijdou, letisté se prizplsobit
budou muset. Néktera to pfitom i uvitaji, pro fadu letist to v dané dobé bude jedina redlna moznost, jak odbavit vétsi
pocet cestujicich. MoZnost provozu vétsich letadel vede také pres sniZzovani bezpecnych vzdalenosti od prekazek, coz
nyni provadi EASA a otevrela tim novou cestu. Snadnéjsi a dostupnéjsi, nez zvétSovani rozpéti kridel letadel, pfitom
bude prodluzovani délky jejich trupu. Prikladem je uvaZovana modifikace letounu A380-900 s délkou trupu 80 m. Vyssi
vzletovd hmotnost a nezménéna plocha kfidel predznamenavaiji vyssi naroky na délku drahového systému RWY.

d) Letadla budoucnosti

Technika je v letecké dopravé pohdnéna vyhradné uhlovodikovymi palivy. Cenové fluktuace ropy, bytostné ohrozujici
samotné preZiti leteckych spolecnosti na trhu spolu s limitovanymi zdsobami této suroviny, jsou motivem ke zkoumani
jinych druhl pohonl, soldrnich, bateriovych, vodikovych, ¢i dokonce jaderné fuze. Budoucnost letadel nelze dnes
predpovidat a tim ani délku RWY, jakou budou tyto stroje pfipadné potfebovat.

e) Nové postupy

Komplikované budovani novych drdhovych kapacit v Evropé povede ¢im dal vice k maximalni efektivité vyuzivani
existujici infrastruktury, a to napfiklad provozem dvou letadel na jedné draze RWY soucasné. Jiz dnes je k dispozici
postup umoznujici provoz dvou letadel soucasné s rozstupem pouze 2400 m. Délka drahy RWY 4 000 m mUze dovolit
Siroké vyuzivani tohoto postupu, a tedy zvyseni kapacity drahy RWY.

f) Porovnani leti$té Praha/Ruzyné se zahraniénimi letisti
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Vétsina velkych evropskych letist s ro¢nimi vykony na Grovni nad 15 mil. cest./rok, vétSinou vsak spiSe nad 20 mil.
cest./rok, disponuje paralelnimi drahovymi systémy, kde aspori jedna drdha miva délku pro vzlet v hodnoté 3 800 —
3 900 m (Schiphol, Heatrow, které ovsem leZi na Urovni mofské hladiny) nebo 4 000 m (Berlin 47 m nad mofem) anebo
rovnéz 4 000 m (Charles d’Gaulle 110 m nad morem). Letisté Mnichov s dvéma paralelnimi drahami o délce 4 000 m se
nachdzi v nadm. vyice cca 445 m, co? je srovnatelné s letité&m Praha/Ruzyné 376 m n. m. dle AIP CR. P¥itom drahové
systémy zahranicnich letist maji vétsinou zachované mozZnosti jesté dalsiho prodlouzeni. Ve srovnani s vySe uvedenymi
stavajicimi délkami je zajisténi zemi pro prodlouzeni RWY 06/24 letisté Praha/Ruzyné opravnéné.

g) Vyvoj klimatického modelu

Vzhledem k vyvoji klimatologické situace Ize predpokladat, Ze v pribéhu pfistich let dojde k uréitym zménam klimatu
v oblasti stfedni Evropy. To se s nejvétsi pravdépodobnosti projevi anebo uZ projevuje vzristem, i kdyZz zatim velmi
mirnym, vztazné teploty letisté. Ta ma potom pfimy vliv na stanoveni délky drahy. | z toho ddvodu je vhodné zamér na
prodlouZeni hlavni drahy o 285 m zachovat.

Na zakladé vyhodnoceni podkladl obce, kraje a poskytovatelll Udajd o technické infrastrukture (dale téz jen ,TI) je
konstatovano, Ze soucasné systémy technické infrastruktury jsou funkcni a z hlediska ochrany verejnych zajma je
nezbytné tyto systémy chranit. Ochrana systéma vyplyvd predevsim z konkrétnich legislativnich predpisd, které
stanovuji omezeni vyplyvajici z jejich existence. Tato omezeni se nazyvaji limity vyuZziti Uzemi a jejich konkrétni vycet je
soucasti nize uvedenych jednotlivych kapitol vztahujicich se ke konkrétnim systémdm TI. Z hlediska ochrany jednotlivych
systémd je vedle limitd nezbytné sledovat a aplikovat pfi navrhovani Tl zdsady koordinace technického vybaveni tzemi,
a to predeviim s diirazem na CSN 73 6005 Prostorové uspofdddni siti technického vybaveni. V rdamci téchto zésad je
nezbytné prednostné vyuzivat verejné prostory a pridruzené dopravni prostory tak, aby byla co nejméné omezovana
vlastnicka prava soukromych vlastnikl a provoz na pozemnich komunikacich.

V detailu dokumentace Uzemniho planu je nepfipustné, aby byly navrhovany konkrétni polohy pro stavby a technologie
jednotlivych systémui technické infrastruktury, coZ je v kompetenci regulaéniho planu, tzemniho rozhodnuti nebo
uzemniho souhlasu. Z tohoto dlvodu je v navrhu Uzemniho planu deklarovéna zasada Fesit konkrétni zaméry spojené
s napojenim zastavitelnych ploch aZ v navazujicich spravnich Fizenich, resp. v jednotlivych projektovych dokumentacich,
kdy budou zpfesnény potreby (bilance) na zdkladé konkrétniho usporadani plochy.

V § D26 je stanoveno podrobné pravidlo upravujici rezim umistovani jednotlivych staveb a zafizeni Tl. V tomto pravidlu
jsou vyuZity pojmy definované v kap. 0 textové ¢asti UP, a to souvisejici Tl a Tl nadfazenych systémdl. Dle rozdélenf
staveb a zatizeni Tl do téchto dvou kategorii je nastaven rezim, do jakych ploch mohou byt za jaké situace umistény.
Toto pravidlo je primarné umistuje do ploch PV — vefejnych prostranstvi, ZV — vefejné zelené a do ploch dopravnich pro
dopravu silni¢ni (DS, DP). Pravé tyto plochy zajistuji propojeni jednotlivych pozemkd a jsou tak idedlni pro umistovani
staveb a zafizeni TI. V Uzemi nicméné mohou nastat situace, kdy je tfeba tzv. nadfazené systémy Tl umistit i do jinych
ploch, pokud je z néjakého divodu vyuZiti vySe uvedenych ploch nemozné, nebo pfilis ndkladné. Specifickd podminka
nuti stavebnika takovych staveb a zafizeni, aby ale tyto okolnosti v ramci navazujicich spravnich tizenich prokazal a
odlvodnil tak toto vyjimecné feseni.

V rdmci zpracovani izemniho planu nevyplynula potreba zpracovat specialni vykresy technické infrastruktury, a tak pro

Ucely zobrazeni stabilizovanych ploch TI slouZzi vykres €. 1.2 Hlavni vykres. Pro ucely zobrazeni stabilizovanych
inzenyrskych siti a objekt( v¢. vybranych limith vyuZiti Gzemi slouzi vykres 11.1 (Koordinacni vykres).

Pro vypocet nardstu potreby jednotlivych systém( Tl byly pouZity nize uvedené souctové hodnoty z vypoctu kapacity
ploch zmén v Uzemi:

pocet bytd v rodinnych domech 71 (plochy zmén BV, BP, SH, SV)
pocet obyvatel 186 (plochy zmén BV, BP, SH, SV)
pocet zaméstnancl celkem 221 (plochy zmén VD, OS, SH, SV)
rozloha ploch pro vyrobu (ha) 2,11 (plochy zmén VD, plocha zmény VZ negeneruje naroky na Tl)
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Soucasny stav

Obec Dobroviz je v sou¢asné dobé z cca 90 % zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Provozovatelem
vodovodu je 1. Vodohospodarska spolecnost, s.r.o. Zasobeni obce pitnou vodou z vefejného vodovodu je feSeno
pfipojenim na skupinovy vodovod KSKM. Z pfivadéée DN 1000/800 ze zemniho vodojemu Kopanina 74 000 m?
(393,00/388,00 m n. m.) do vodojemu KoZova hora 2x 6 000 + 2x 20 000 m? (457,60/450,60 m n. m.). Z pfivadéce je
veden zasobovaci fad, kterym je obec zasobovana gravitacné.

Odivodnéni ndvrhu feseni
Pro vypocet narlstu potfeby vody byly pouZity nasledujici vychozi hodnoty:
Specificka spotfeba na obyvatele 100 I/den.
Specificka potfeba na zaméstnance 60 I/den.
Soucinitel hodinové nerovnomérnosti Kh = 1,8.
Soucinitel denni nerovnomérnosti Kd = 1,4
Vypoctem vychazi narudst potreby:
denni potfeba 20,7 m3/den
maximalni hodinova potfeba 2,2 m3/hod
narlst potfeby na zdroji 0,24 |/s

Diky napojeni na rozsahly skupinovy vodovod KSKM je narUst potfeby zanedbatelny. Nejvyznamnéjsi odbératel v obci
Amazon Logistics s.r.o. ma vybudovany vlastni vodojemy, které sice neslouzi pro obec, ale diky nim nerovnomérnosti
v odbéru vody v logistickém aredlu neovliviiuji zdsobovani ostatni zastavby.

Vodovodni fady pro napojeni ploch zmén budou vedeny vyhradné ve stavajicich nebo navrhovanych verejnych
prostorech. Ve vykrese nejsou zakresleny vodovodni fady pro napojeni ploch zmén vzhledem k tomu, Ze stavajici
vodovodni sit je dovedena do jejich bezprostfedni blizkosti, konkrétni vedeni vodovodnich fad( bude feSeno v izemnim
fizeni.

Zpracovatel navrhu uzemniho planu doporucuje vypracovani pozarniho planu obce, ktery mimo jiné vymezi odbérna
mista pro poZérnivodu. V Uzemnim pldnu se pfedpoklada vyuZiti stdvajici umélé vodni nddrze v centru obce na pozemku
parc. ¢. 16 k.U. Dobroviz a stavajici sité hydrantd.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma vodovodl dle zadkona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potiebu a o zméné nékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpisa:

vodovodni rad vzddlenost od vnéjsiho lice stény potrubi
do DN 500 mm vcetné 1,5m
nad DN 200 mm pfi uloZeni v hloubce od 2,5 m + 1 m ke stanovenému ochrannému pasmu

Ochranna pdsma jsou nezastavitelna. Vyjimku z ochranného pasma mize povolit v odivodnénych pfipadech vodopravni
Urad.

Soucasny stav

Obec Dobroviz mé vybudovany systém oddilné kanalizaéni sité zakonéeny COV. Gravitaéni splagkova kanalizace byla
vybudovana z plastovych trub DN 300. Na kanalizaci je napojena jen ¢ast trvale bydlicich obyvatel. Ostatni splaskové
vody od trvale bydlicich a od prechodné bydlicich obyvatel jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach, odkud se
vyvazeji na COV Dobroviz. Celkova kapacita Cistirny je zdvojnasobena na celkové 144 m3/den a BSK5 72,0 kg/den, pro
1200 EO. Vycisténa voda odchazi do vodotece Dobrovizsky potok, ktery je soucdsti vyhlaSené Evropsky vyznamné
lokality (dale EVL) s vyskytem raka kamendce.

Logisticky aredl Amazon s.r.o. mad vybudovanu vlastni COV. Odpadni vody ztéto COV jsou odvadény rovnéi do
Dobrovizského potoka.
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Oddvodneéni ndvrhu feseni

Na zakladé Gdajd provozovatele COV Dobroviz za rok 2017 je souéasna rezerva, diky zvy$enému znecisténi splagkovych
vod dusikem (viz Tabulka: udaje N-NH4, N-celk), pfiblizné na hodnoté 250 ekvivalentnich obyvatel (EO). V pfipadé, Ze
dojde ke snizeni tohoto zneciténi na projektované hodnoty v priibéhu nasledujicich let (Gprava technologie COV bez
Gzemnich narokd), je moino uvaiovat se zvy$enim rezervy €OV aZ na hodnoty kolem 550 EO, coi by pokrylo
predpokladany naridst poctu obyvatel a zaméstnancl v obci (max. 410 EO) pfi naplnéni vSech Uzemnim planem
vymezenych ploch zmén bydleni, smiSenych obytnych, sportu a vyroby drobné a femesiné.

I bez tprav technologie €OV vedoucich ke zvy$eni jeji kapacity EO Ize zcela bezproblémové okamfZité uspokojit naroky
na pfipojeni rozvojovych ploch pro bydleni s maximalnim narGstem 220 EO, coZ odpovidd kapacité obyvatel v podstaté
vsech Uzemnim planem vymezenych ploch zmén bydleni (za teoretického predpokladu, Ze by zaroven nedoslo k rozvoji
vymezenych ploch zmén vyroby a skladovani a sportu).

Ukazatel m3-d-! m3-d-! % abs.
Q 144 64 44,2 % 101
Zatizeni Projekt Aktualni rok Vytizenost COV Pfepocet na EO
pocet EO 1200 631 52,6 % 631
kg-d™? kg-d™ % EO
BSKs 72,0 37,8 52,6 % 631
CHSKcr 144,0 70,2 48,8 % 585
NL 66,0 40,4 61,2 % 734
N-NHa 8,7 6,7 76,6 % 952
N-celk 13,2 10,5 79,3 % 952
P-celk 3,0 11 35,3% 424
Specificka produkce 101 [-EOY-d™* podle BSKs
odpadni vody: 67 [-EO1-d! podle N-celk

Tabulka: Posledni zjisténé ddaje o zatizeni COV Dobroviz k zdFi 2017 (zdroj: aquadyou s.r.o.)

Destové vody z jednotlivych objektd budou zachycovany pfednostné pfimo na pozemcich jednotlivych nemovitosti. Jsou
pFipustény i dal$i moznosti, které jsou v souladu s vodnim zakonem a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sh.

Uzemni plan nefesi detailné odvedeni de$tovych vod z komunikaci a vefejnych prostranstvi. V zisadé je tfeba
uprednostiiovat zasakovani destovych vod v zasakovacich pasech podél mistnich a Uéelovych komunikaci. Teprve
prepad z takto vybudované kanalizace vést samostatnym potrubim do nejblizsiho vhodného recipientu.

Uzemni plan stabilizuje plochy retenénich nadrzi priimyslovych zén jako plochy W, aby nedoslo k jejich transformaci na
jinou funkci.

Uzemni plan respektuje Pldn rozvoje vodovodii a kanalizaci Stfedoceského kraje a ochrannd pasma kanalizagnich stok
dle zdkona ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zdkonl (zakon
o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpisu:

kanalizacni stoka vzddlenost od vnéjsiho lice stény potrubi

do DN 500 mm vcetné 1,5m

nad DN 500 mm 2,5m

nad DN 200 mm pfi uloZeni v hloubce od 2,5 m + 1 m ke stanovenému ochrannému pasmu

Vyjimku z ochranného pasma miuZe povolit v odiivodnénych ptipadech vodopravni Grad.

Soucasny stav

V feSeném Uzemi nejsou zadna vedeni VVN nebo ZVN. Dobroviz je napdjena ze sité VN 22 kV vychdzejici z rozvoden
Kro¢ehlavy a Chyné. Sit VN je provedena z¢asti jako nadzemni, z¢asti jako podzemni. Na siti VN je rozmisténo 9
distribuéni trafostanic 22/0,4 kV.
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Sit NN je provedena ¢astecné jako podzemni, zatim stale zUstdvaji v provozu starsi nadzemni vedeni NN.
Verejné osvétleni je vybudovano v celém zastavéném Uzemi.

Zasobovani elektrickou energii nevykazuje zavazné provozni problémy.

Oduvodnéni ndvrhu reseni
Pro vypocet narlistu potreby elektrické energie byly pouZity tyto vychozi hodnoty:
Pfikon pro 1 byt v rodinném domé 10 kW, koeficient soudobosti 0,3.

Pro plochy vyroby a sluZeb zvolena hodnota 60 kW/ha a soucinitel soudobosti 0,6. Zde nelze pfedem urdéit
charakter vyroby, nemélo by vsak jit o energeticky ndro¢né provozy.

Vypoctem vychazi narlst soudobého prikonu 0,22 MW.

Ve srovnani se soufasnym stavem je narlst potfeby minimalni. Sit VN je dostateéné dimenzovana, diky nové
vybudované rozvodné 110/22 kV v Chyni ma sit VN v této Casti okresu Praha-zdpad dostatecnou vykonovou rezervu.
Rovnéz rozmisténi elektrickych stanic dovoluje dodrzeni pfijatelnych délek rozvodd NN.

V Uzemnim planu nejsou konkrétné vymezeny Upravy rozvodné sité véetné pfipadného posileni trafostanic v ndvaznosti
na aktudlni vyvoj spotieby a plany spravce sité na modernizaci sité.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma elektroenergetickych dél dle zakona ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani
a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdé;jsich
predpisu:

elektroenergetické dilo vzddlenost od krajnich vodicu / kabelt

nadzemni elektrické vedeni VN 22 kV 7m

nadzemni elektrické vedeni VN 22 kV 1m

stozarova elektricka stanice 7 m od vnéjsi hrany pldorysu stanice ve vSech smérech
kompaktni a zdéné elektricka stanice 2 m od vnéjsiho plasté stanice

V ustanovenich §§ D41 — D42 jsou stanoveny specifické podminky pro umistovani staveb a zafizeni na vyuziti
obnovitelnych zdroji energie. K jejich zakotveni do UP Dobroviz dolo z ddivodu, Ze je z pohledu udrZitelného rozvoje
uzemi zadouci rozvijet decentralizovanou energetickou soustavu vyuZivajici obnovitelné zdroje a omezujici spotrebu
zdrojt fosilnich. | na izemi obce Dobroviz existuje potencial pro rozvoj této energetiky, nejvyssi se pfirozené vaze na
vyuZiti solarni energie. Pfimo se nabizi vyuZiti rozsahlych stfech hal ve vyrobné-skladové zéné. Umisténi zafizeni pro
vyuziti soldrni energie je v § D41 omezeno na zafizeni umisténa pfimo na stavbdch, tak aby nedoslo k nevhodné vystavbé
fotovoltaickych elektraren pfimo na terénu. Vylouceno je umisténi téchto zafizeni pouze v historickém jadru obce (VPR
Dobroviz) a na stavbach, kde by se tato zafizeni z historického jadra obce pohledové uplatriovala. Toto omezeni je
stanoveno z pochopitelného zdjmu na ochrané kulturnich hodnot. V pfipadé umistovani zafizeni na vyuZiti vétrné
energie je navic stanoven specialni vyskovy regulativ. Tyto regulativy stanovujici pfipustnost v rdmci ploSného
a prostorového usporadani se v pfipadé umistovani tohoto typu staveb a zafizeni uplatni pfednostné, oproti obecné
regulaci ploSného a prostorového usporadani v kapitole F. jsou specialni. Na vzajemny vztah téchto pravidel se tak
vztahuje obecné kolizni pravidlo aplikace pravnich predpist , lex specialis derogat generali”.

V ustanoveni § D43 je explicitné stanovena moznost vyuZzivat energeticky potencidl biologického odpadu v planované
kompostarné pfimo na misté jeho shromazdovani.

Soucasny stav

Uzemim neprochazeji 74dné VVTL nebo VTL plynovody. Obec Dobroviz je zdsobovana zemnim plynem STL plynovodem
ve spraveé Prazské plynarenské, a.s. z regulaéni stanice v Novych Stfedoklukach. Sit plynovod( STL pokryva celé zastavéné
uzemi. Jihozdpadni nezastavénou c¢asti uzemi prochdzi STL plynovod ve spravé GasNet, zasobujici sousedni obec
Hostoun.

Zasobovani plynem nevykazuje zavazné provozni problémy.
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Oddvodnéni ndvrhu reseni
Pro vypocet naridstu potfeby plynu v navrhovém obdobi byly pouZity tyto vychozi hodnoty:
Specificka potfeba plynu pro domécnost v rodinnych domech: 1,5 m3/hod, 2000 m3/rok

Specifickd potfeba plynu pro vyrobni plochy je uvazovana podle obdobnych navrhl na 1 ha plochy (konkrétni
uZiti ploch nelze pfedem stanovit, nebude se viak jednat o energeticky ndro¢nou vyrobu): 60 m3/hod, 90 000
m3/rok

Vypoctem vychazi narlst potreby plynu:
hodinova potieba 195 m3/hod
ro¢ni potfeba 280 000 m3/rok

Podle vyjadreni Prazské plynarenské distribuce a.s. soucasna kapacita regulacni stanice Nové Stredokluky a hlavniho
privodu do Dobrovize pro vypocteny nardst postacuje.

Rozvojové plochy budou napojeny na STL rozvod s regulaci u kazdého objektu. Plynovody pro zdsobovani rozvojovych
ploch budou vedeny vyhradné ve vefejnych prostorech. Stavajici plynovodni sit je dovedena do bezprostfedni blizkosti
rozvojovych ploch. Trasy napojeni nejsou ve vykresech zakresleny, nebot budou upfesnény v dalsich etapach projektové
pfipravy, po vymezeni ploch mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma plynarenskych zatizeni dle zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani
a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakon( (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu:

plyndrenské zarizeni vzddlenost od obrysu plyn. zarizeni na obé strany

1 mv zastavéném Uzemi

I [ i pfipojk 4
plynovody a plynovodni pFipojky do 4 bar 2 m mimo zastavéné dzem

plynovody a plynovodni pfipojky nad 4 bar do 40 bar 2m

Soucasny stav

Dobroviz je vytapéna lokalnimi zdroji, prevazné plynovymi, ¢aste¢né i na pevna paliva. Primyslové objekty maji vlastni
plynové kotelny. Hlavnim topnym médiem je zemni plyn.

Oduvodnéni ndvrhu reseni

Zemni plyn zlstava i nadale hlavnim topnym médiem. Ke zméné koncepce vytapéni neni dlivod. Je Zadouci rozsifit
vyuZzivani netradi¢nich a obnovitelnych zdroji energie pro vytapéni. Uréeni konkrétniho zpUsobu vytapéni pro jednotlivé
objekty je mimo pUsobnost Gzemniho planu.

Soucasny stav

Zastavéné Uzemi obce Dobroviz je pokryto kabelovou telefonni siti CETIN a.s. Vzhledem k poklesu zajmu obyvatel
o pevné telefonni linky je soucasny systém vyhovujici. RovnéZ pokryti Gzemi signdlem vSech mobilnich operatord,
rozhlasu a televize je vyhovuijici.

Uzemim prochazi vétsi pocet radioreléovych tras, které predstavuji vyrazny limit zejména pro vysku zastavby.

Oduvodnéni ndvrhu reSeni

Uzemni plan nenavrhuje nové stavby nebo opatieni pro telekomunikace. Sou¢asny systém umozni i bezproblémové
napojeni rozvojovych ploch.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma dle zdkona ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné
nékterych souvisejicich zakon( (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ochranné pasmo podzemniho komunikaéniho vedeni ¢ini 1,5 m po stranach krajniho vedeni;
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Horizontalni ochranné pasmo radiového smérového spoje (Sife pasu 10-150 m) — konkrétni Sife pasu zavisi na
vzdalenosti lokality od koncovych bod(i smérového spoje, ktery nad ni prochazi.

Soulad s podminkami ochrany elektronickych komunikaci se provéruje v dokumentaci pro Uzemni a stavebni fizeni.

Soucasny stav

Odpadové hospodarstvi obce se Fidi obecné zavaznou vyhlaskou obce €. 1/2015, ktera stanovuje systém shromazdovani,
sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrariovani komunalnich odpadd a nakladani se stavebnim odpadem na Uzemi
obce. Soucasny systém odpadového hospodarstvi je vyhovujici a nevyzaduje zasadni zmény.

Smésny komunalni odpad je shromazdovan do sbérnych nadob a spol. FCC Regios, a.s. (dfive REGIOS a.s.) a odvazen na
skladku Uholicky.

Biologicky rozlozitelny komunalni odpad je moZno kompostovat nebo odkladat na vyhrazené misto vedle COV Dobroviz
(stabilizovana plocha TO).

Obec Dobroviz nema vybudovany sbérny dvdr a ani ve vyhledu o ném neuvazuje. Nejblizsi sbérny dvir je v Hostivicich
(Sbérny dvir T.0.P. UMWELT, spol. s r.0., Jirdskova 100, Hostivice).

Oduvodnéni navrhu reseni

Uzemni plan, na zakladé vyhodnoceni soucasného stavu, nenavrhuje nové plochy a ani zafizeni pro odpadové
hospodafrstvi.

Pro tGcely vybudovani pripadné kompostarny vyhovuje stabilizovana plocha TO v sousedstvi COV.

V ramci Gzemnich Fizeni budou v zastavitelnych plochach (pfedevsim PV) vymezeny plochy pro umisténi kontejner( na
tfidény komunalni odpad, v souladu s OZV o odpadech, s vyhodnocenim motivaéni dochazkové vzdalenosti v rdmci jak
zastavitelné plochy, tak i zastavéného Uzemi.

Soucasny stav

Severni okraj spravniho Uzemi obce se nachdzi v zdplavovém Uzemi Zakolanského potoka, povodrfiové stavy viak pfimo
neohroZuji obec a jeji zastavéné Gzemi. Riziko natok(l vod ze zemédélské pldy do zastavéného Uzemi obce neni
vzhledem k rovinatému charakteru Uzemi vyznamné.

PFevainym rizikem v Uzemi jsou ohroZeni pramenici z vyskytu extrémniho sucha.

Oduvodnéni navrhu reseni

Na zakladé vyhodnoceni poZzadavkd schvaleného zadani tzemniho planu a prlizkumu tzemi neni potfeba vymezovat
plochy a ani koridory pro ochranu Uzemi pred pohromami.

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovém tzemi Zakolanského potoka. Rovné: tak zachovava
dostatecné Siroké nezastavéné tzemi podél Dobrovizského potoka.

Byla provedena stabilizace zasadnich plosné rozsahlejsich arealti obéanského vybaveni do ploch k tomu konkrétné
uréenych. Jedna se konkrétné o aredl materské $koly (dfive ZS) vymezeny jako stabilizovana plocha ob&anského vybaveni
verejného (OV), o sportovni areal vymezeny jako stabilizovana plocha obéanského vybaveni — sport (OS) a o hrbitov
(ktery jiz neslouzi k pohrbivani) vymezeny jako stabilizovanda plocha obcanského vybaveni — hibitovy (OH). Jiné plosné
rozsahlé arealy obcanského vybaveni v Dobrovizi nejsou, jednotlivé stavby obéanského vybaveni jako je obecni urad,
kulturni diim ¢i obchod jsou z diivodu malého plosného rozsahu a z dGvodu zajisténi flexibility vyuZiti, zarazené do ploch
smiSenych obytnych (SH, SV).

V Uzemi mensich obci neni vhodné obecnou regulaci umoznit vysokou flexibilitu vyuZiti Gzemi, naopak je tfeba volit
spiSe konzervativni regulaci schopnou ochrdnit jednotlivé objekty ob¢anského vybaveniv danych plochach. Tyto objekty
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jsou ostatné vymezeny ijako civilizacni hodnoty Uzemi a jejich nahrazovani jinymi druhy zastavby je tak v zasadé
nevhodné. Obec Dobroviz ma pomérné vysoky rozvojovy potencial dany jeji polohou v blizkosti Prahy. Lze tak ocekavat,
e v ni bude i nadale trvat zajem o novou obytnou vystavbu a pocet jejich obyvatel bude stoupat. Stabilizace arealu M3
(byvalé Z5) a sportovniho arealu tak zajistuje, Ze ma obec do budoucna pfipravenou plochu pro roziiteni MS a pripadné
obnoveni provozu Z8, pokud tomu budou demografické podminky v obci odpovidat. Stabilizace sportovité zajistuje, ze
bude v obci zajistén prostor pro sportovni vyuZiti déti i dospélych. | tyto stavby a zafizeni obfanského vybaveni jsou pro
obec nezastupitelné, sportovni zafizeni maji zdsadni vliv na soudrZnost spolecenstvi obyvatel obce, jsou mistem
setkavani rliznych generaci obyvatel, navic vytvareji podminky pro traveni volného ¢asu zejména déti a mladeze (ale
pfirozené také dospélé populace), jsou prevenci kriminality a v neposledni fadé jsou predpokladem pro udrzeni zdravé
populace obce. Stabilizace ploch hibitova (OH) je dana specifickou povahou tohoto zafizeni, které ani Zadné jiné vyufziti
z pietnich divodd neumozriuje.

Celd koncepce obcanského vybaveni je doplnéna plosnou regulaci v plochach smisenych obytnych (SH a SV), ktera
otevird moznosti intenzivnéjsiho vyuziti téchto ploch pravé pro prostorové odpovidajici ob¢anské vybaveni. V plochach
pro bydleni je oproti tomu moZnost umisténi objektl obcanského vybaveni utlumena tak, aby se predeslo konfliktim
s rezimem hlavniho vyuziti téchto ploch.

Ve vymezenych plochdch SV — smiSené obytné venkovské je jejich strategicka poloha v centru obce vyuzita pro rozvoj
obc&anského vybaveni regulativem, ktery neumozniuje umisténi monofunkéniho domu pouze pro bydleni. V této poloze
je nafizeno umisténi polyfunkénich domi, ktery tento cenny prostor obce vyuZiji nejen v zajmu pripadnych obyvatel
v téchto plochach, ale i vSech ostatnich obyvatel obce, ktefi budou mit v centru Sirsi nabidku zafizeni obcanského
vybaveni, pfip. pracovnich mist.

Plosnou regulaci v plochach SH — smiSené obytné historického jadra, do kterych je zahrnuto Uzemi VPR Dobroviz,
ponechava UP dostate¢né $irokou, zahrnujici bydleni, ob&anské vybaveni i drobnou femeslnou vyrobu a napomaha tak
zachovani autenticity prostredi rezervace.

V UP Dobroviz je zaveden specidlni termin ,,objekty drobného obchodu, sluzeb a administrativy”. Tento termin
definovany v pojmech UP napoméha liberalizovat rezim ploch uréenych primarné pro bydleni, ani? by ohrozil hlavni,
tedy obytnou funkci takovychto ploch. Umisténi objektu ur¢eného primarné pro provoz obchodu, poskytovani sluzeb i
provadéni administrativnich €innosti v zdsadé nemusi pfedstavovat pro svoje okoli v obytné plose Zadny problém. A to
i v pfipadé, Ze jde o objekt srovnatelné hmotny, jako jsou rodinné domy v jeho okoli. Aby bylo minimalizovano riziko, Ze
provoz takového objektu bydleni v okoli ohrozi, je stanoven omezujici parametr zamérujici se na dopravni obsluhu
takového objektu. Pouzity vyraz ,fadové vétsi dopravni zatéz“ navadi spravni organ k presnéjSimu reseni hranicnich
otazek. Bude-li takovy objekt umistovan na obytnou ulici napojujici cca 20 rodinnych domu (tzn. zatizenou cca 40 — 60
cestami aut denné), provozy s ocekavanym poctem klientl (zaméstnanci, dodavateld) v radu nékolika desitek denné

jsou jesté akceptovatelné.

V UP Dobroviz je zaveden specidlni termin ,,drobné objekty obéanského vybaveni“. Tento termin definovany v pojmech
UP otevira moznost umisténi riznych mensich staveb piedeviim v plochach verejného prostranstvi, vefejné zelené, ale
i na vSech ostatnich verejnych prostranstvich vzniklych i v jinych druzich ploch. Jde o specialni pravidlo, v pfipadé
umisténi tohoto typu zamérd ma prednost pred obecnou ploSnou regulaci.

V UP Dobroviz je vymezena pouze jedna nova zastavitelna plocha uréena pro plo$ny rozvoj obéanského vybaveni. Jde o
plochu 20-Z se zplsobem vyuZiti sport (OS) pro mozné rozsireni sportovniho arealu obce.

Podrobné odtivodnéni vymezeni této plochy je uvedeno v kapitole G.4.2 tohoto Oddvodnéni UP Dobroviz.

Sindlerova | felcman |



| odlvodnéni

Verejna prostranstvi vytvareji jeden ze zakladnich systém( struktury kazdého Gzemi. Systém verejnych prostranstvi
zabezpecuje zakladni fungovani kazdého Uzemi, jeho prostupnost a dostupnost jeho jednotlivych &asti, dostupnost
jednotlivych pozemkd a staveb na nich. Systém verejnych prostranstvi v sobé integruje vétsinu dalsich, pro fungovani
Uzemi, nezastupitelnych systémd, jako je systém dopravni, systémy technické infrastruktury, ale také napfiklad
vyznamné soucasti systému sidelni zelené.

Utvareni verejnych prostranstvi a jejich optimalni dostupnost z ploch bydleni, je zakladnim predpokladem pro rozvoj
udrzitelné komunity mistnich obyvatel. Verejna prostranstvi a jejich cely systém plni kromé Cisté utilitarnich provoznich
a dopravné-technickych funkci také zdsadni roli socidlni. Verejna prostranstvi jsou misty setkavani lidi, misty jejich
vzajemnych interakci, komunikace, vymény nazor( a myslenek. Ve vefejnych prostranstvich se formuje mistni
komunita, spolecenstvi obyvatel obce.

Verejna prostranstvi s vyznamnym uplatnénim vegetace (verejna zeler) maji také zdsadni environmentalni vyznam,
zejména pak v zastavénych Gzemich sidel, kde se podileji na zlepseni mikroklimatu (zvlhéovani a ochlazovani vzduchu,
regulace proudéni vzduchu, Cistici efekt).

Verejna prostranstvi v neposledni fadé plini roli prostord pro traveni volného casu a pro kazdodenni rekreaci, zejména
pro pobyt, chiizi a sportovni aktivity nendrocné na specificka sportovni zarizeni (béh, jizda na kole apod.).

Vymezenim ploch verejnych prostranstvi (PV) a ploch veiejné zelené (ZV) UP vytvaFi podminky pro rozvoj prostorové
spojitého a funkéné diferencovaného systému verejnych prostranstvi na izemi celého obce Dobroviz a vytvaFi podminky
pro zajisténi prostupnosti Uzemi obce véetné vazeb zastavéného Uzemi do volné krajiny a pro zajisténi dostupnosti
jednotlivych ¢asti sidel a stabilizovanych oddélenych lokalit, resp. jednotlivych pozemk( a staveb na nich.

Hlavnim cilem navrhovaného rozvoje systému verejnych prostranstvi obce Dobroviz je dlsledné zajisténi ndvaznosti
nové navrhovanych verejnych prostranstvi na stavajici stabilizovana verejna prostranstvi. Cilem je zajistit vizualni,
prostorovou i provozni kontinuitu systému verejnych prostranstvi a vSech jeho prvkd, zejména linearnich (ulic), jako
predpoklad pro zajisténi optimalni prostupnosti Uzemi obce a jako predpoklad eliminace vzniku neprostupnych
a verejnosti nepfistupnych enklav. Zvlastni dlraz je tak kladen na zajisténi kontinuity uliéni sité a na vefejnou pési
a cyklistickou prostupnost Uzemi sidel a na zajisténi pésich a cyklistickych vazeb verejnych prostranstvi sidel na volnou
krajinu.

Duvodem pro moznost umistovat novych ploch vefejnych prostranstviiv plochach jiného zpisobu vyuZiti je podrobnost
zpracovani UP. Ne viechna vefejna prostranstvi je s ohledem na métitko zpracovani UP moiné & nutné vymezit
samostatnou plochou verejného prostranstvi. Jako samostatné plochy verejnych prostranstvi by méla byt vymezena
v UP vdechna ta vefejna prostranstvi, ktera jsou zasadni pro fungovani systému vefejnych prostranstvi jako celku.
Ostatni vefejna prostranstvi je legitimni integrovat do ploch s jinym zplsobem vyuZiti. To prirozené nevylucuje redlné
uzivana takovych ploch jako verejnych prostranstvi.

Dlvodem tohoto ustanoveni je dale umozZnit zpfesnit verejna prostranstvi v navrhovanych plochach zmén teprve
v podrobnéjsim stupni dokumentace (Uzemni studie, regulacni plan, Uzemni fizeni), podle podrobné znalosti Uzemi
a kontextu pfislusnych ploch zmén.

V tomto ustanoveni jsou vymezeny jednotlivé zaméry novych ploch verejnych prostranstvi, pficemz jsou rozdéleny dle
logickych kategorii. Jednak jsou vymezeny nové cesty prevainé propojujici zastavéna Gzemi obce s okolni volnou
krajinou, dale jsou vymezovany nové vyznamné plochy verejné zelené u Dobrovizského potoka, kde je mozné tuto
plochu vyuzit pro vybudovani obecniho parku. Ddle jsou vymezeny plochy tvofici zeleny pas podél jizniho okraje
jadrového obytného sidla zajistujici vizualni oddéleni historického centra od vyrobné-skladové zény a dale zajistujici
kontinudlni prostupnost jizné kolem VPR.

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén verejnych prostranstvi je uvedeno v kapitole G.4.2 tohoto
Odavodnéni UP Dobroviz. P Primarnim diivodem tohoto ustanoveni je deklarace, Ze predmétné zdméry jsou soudasti
systému verejnych prostranstvi na Gzemi obce.
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Odlivodnéni viz odivodnéni § D16 tohoto Oddvodnéni UP Dobroviz.

Pro vyjasnéni reZimu moZné vystavby v plochach vefejnych prostranstvi jsou v UP Dobroviz zavedeny pojmy drobné
architektury a drobnych objektt ob¢anského vybaveni. Primarnim zajmem u vefejnych prostranstvi je zajisténi jejich
volné pristupnosti a nezastavénosti (kromé staveb DI a TI). Nicméné urcité typy staveb jsou v téchto plochach zadouci,
nebot mohou zvySovat estetickou ¢i uzivatelskou hodnotu vefejnych prostranstvi. Pravé tyto stavby jsou definovany ve
vyse vymezenych pojmech a v tomto pravidle je stanovena konkrétni podminka pro jejich umistovani.

Obec Dobroviz le?i v rovinaté ai mirné zvinéné krajiné uklonéné severovychodnim smérem. Cast Gzemi je tvorena
udolim Dobrovizského potoka, ktery vytvari hranici mezi zastavbou sidel Dobroviz a Hostoun. PloSinna ¢ast obklopujici
sidlo Dobrovize je zemédélsky intenzivné vyuzivana, prevladaji zde velké neclenéné polni celky, vyznamné dopravni
stavby (letisté, dalnice, Zeleznice) a nové logistické arealy.

Krajina obce Dobroviz je utvarend kombinaci morfologie terénu, vegetacniho krytu a vyuziti krajiny.

Krajina obce Dobroviz je velmi homogenni a jen malo strukturovana. Pfedurcujici pro charakter krajiny obce Dobroviz
je poloha obce v rovinaté a7 mirné zvinéné nahorni ploginé Kladenské tabule. Uzemi je pFevainé ploché, pouze zapadni
okraj uzemi obce formuje mélké udoli Dobrovizského a Zakolanského potoka. Pfechod mezi rovinatou plosinou na
vychodé a udolim Dobrovizského potoka je na Gizemi obce Dobroviz tvofeno pomérné vyraznou terénni hranou nad
pravym bfehem Dobrovizského potoka.

Krajina vychodni ¢asti uzemi, krajina ndhorni ploSiny, je velmi monoténni a je tvofend scelenymi lany intenzivné
obhospodarovanych poli. Zrnitost krajiny je hrubd. Krajina je témér bezlesd, strukturovana jen nékolika uzkymi pasy
lesnich vétrolamU a doprovodnou vegetaci kolem cest, silnic a Zelezni¢ni trati.

S monoténni krajinou ndhorni ploSiny ostfe kontrastuje vegetacné vyrazné bohatsi udoli Dobrovizského a Zakolanského
potoka.

Udoli horni ¢asti Dobrovizského potoka je mélké, oteviené. Niva je eutrofizovana diky splachu hnojiv a ornice z poli.
Tvofi ji extenzivni travobylinna spolecenstva s vyskytem rakosu. Tato spolecenstva jsou doplnéna o dfevinny vegetacni
doprovod vodniho toku s vyskytem vrby bilé a olSe lepkavé. Tato Cast toku je zakoncena Hostourskou nadrzi.

V Useku mezi Hostouriskou nadrZi a zastavénym Uzemi obce Dobroviz potok vytvafi pomérné hluboky uzavieny zarez
(V Rokli) s drobnym méritkem. PravobreZni svah i dno Udoli je v této Casti porostlé fragmenty ovocnych sadl s nalety
dfevin formujici novd spolefenstva luzniho lesa a pokracujici mozaikou extenzivné udrZovanych travobylinnych
spolecenstev s vyskytem rakosu. Vodni tok je preloZzeny a regulovany, v ¢asti toku jsou bfehy i dno opevnéné betonovymi
dilci, v ¢asti pravdépodobné kamennym zahozem. Soucasti mokradni lokality je i mald vodni nadrz s vyvinutou litoralni
vegetaci.

Stredni ¢ast udoli je Siroké a oteviené, s drobnym az stfednim méritkem. Na levobfeznim svahu se nachazi neclenéné
bloky orné pldy. Nivu tvofi mozaika extenzivné udrZovanych trvalé travnich porostl, porostl vrb, zahrad, nékolika
rodinnych dom( a byvald zemédélské usedlosti s vodni nadrzi. Na pravém brehu se na mirném zdpadnim svahu rozklada
historické sidlo Dobroviz.

Zaveér udoli prechazi v Sirokou nivu na soutoku Dobrovizského a Sulovického potoka. Nivu tvofi prevazné bloky orné
pldy ¢lenéné tremi vodnimi toky. Dobrovizsky potok a odvodriovaci strouha jsou prakticky bez dievinného vegetacniho
doprovodu. Sulovicky potok ma vegetacni doprovod tvoreny hlavné vrbami (Salix alba). V nivé se naléza také mensi
vyrobni areal, dfive vodni mlyn.

Zornéna plogina u leti$té je tvorena otevienou krajinou poli velkého méfitka. Uzemi je ¢lenéno pouze nékolika
vétrolamy a doprovodnou vegetaci cest a Zeleznice. Okraje ploSiny jsou na severu a na jihu tvorena vizualné
exponovanymi hranami, od kterych se terén zatezava do udoli Zakolanského a Jeneéského potoka. V misté zalesnéného
vrchu Zakova skala se viak terén zveda a vytvaii tak pozitivni pfirodni dominantu.
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Pole jsou Urodna, nachazi se zde hnédozemé a cernozemé. Vyrazné liniové prvky tvofi vétrolamy staré padesat az
Sedesat let. Vétrolamy jsou tvorené dvéma rfadami dubu letniho, v jednom pripadé doplnéné radou javoru mléce.
Druhové jsou vétrolamy obohaceny nalety dalSich listnatych drevin, zejména jilmu a javoru. Podrost je tvoren zbytky
vysadeb neplvodniho pamelniku, popf. zimolezu a ptaciho zobu a bezu ¢erného.

DalSimi liniovymi prvky je vegetacni doprovod Zeleznice a cest. Doprovod Zeleznice tvofi predevsim nalety dubu letniho
a topolu osiky. Vegetacni doprovod silnic tvofi fragmenty ovocnych aleji. Ovocna alej na Nové Stredokluky je postupné
nahrazovdna introdukovanym javorem jasanolistym a v nové ¢&asti silnice sméfujici k logistickému aredlu je nové
vysdazena alej javoru mléce. Na jihu od sidla Dobroviz je cesta smérem do Jence lemovana mladou lipovou aleji.

Celkoveé je krajina diky velkym neélenénym blok&im orné pady hiife prostupna. Casteéné dochovana historicka cestni sit
je na severovychodé v blizkosti sidla Dobroviz. Velkymi linearnimi bariérami pro pohyb v krajiné jsou dalnice D6 a D7
a Castecné Zeleznice. PloSnou bariéru tvofi areal letisté.

Malou samostatnou enklavu tvori Zakdv mlyn s rybni¢kem na soutoku Zdkolanského potoka s potoky Dobrovizskym
a Sulovickym. Sougasti enklavy je ZakGv haj a Zakova skéla (pFirodni dominanta a registrovany vyznamny krajinny prvek
na Uzemi k.u. Béloky).

Dlvodem pozZadované ochrany vsech ekologicky stabilnéjSich ploch v nezastavéném Gzemi na Gzemi obce Dobroviz je
jejich zasadni nedostatek v porovnani spodilem ekologicky velmi nestabilnich zemédeélsky intenzivné
obhospodarovanych ploch orné puady, zastavénych ploch, ploch dopravnich staveb a logistickych areall. Kazda
ekologicky stabilni plocha na Uzemi obce je hodnotou, kterou je tfeba chranit, jediné tak je mozné eliminovat dalsi
sniZovani jiz tak velmi nizké ekologické stability Gzemi. Ekologickd stabilita Uzemi obce Dobroviz je dlouhodobé
extrémné nizka, koeficient ekologické stability je na hodnoté 0,05 — Gzemi s maximalnim naruSenim pfirodnich
struktur, kde zakladni ekologické funkce museji byt trvale nahrazovany technickymi zésahy (hodnota KES v rozmezi 0,0
krajiny a je podminéna velmi vysokym stupném zornéni Uzemi obce a velmi nizkym podilem les( a dalSich pfirodnich
ploch.

Dlivodem pro toto ustanoveni je znaéné disharmonicky obraz rozsahlych skladovych a vyrobnich hal v krajiné obce.
Takto rozsahlé stavby lze jen tézko do jakékoliv krajiny zakomponovat, UP Dobroviz tak stanovuje opatteni, kterym je
mozné je v krajiné alespon castecné maskovat. Jejich obklopeni vzrostlou zeleni by vylepseni krajinného razu pomohlo,
z toho ddvodu je takova vysadba (a s tim souvisejici pfeména vyuZiti Gzemi) v UP Dobroviz pfipusténa.

Verejné pristupnd cestni sit v krajiné plni kromé dopravni obsluznosti pozemk( ve volné krajiné zakladni systém pro
kazdodenni rekreaci realizovanou pésim a cyklistickym pohybem v krajiné, tedy mimo zastavénda Gzemi sidel. Tento
systém je proto Zadnou chranit a dale rozvijet a tim dale zlepSovat podminky kazdodenni rekreace obyvatel obce.

Pozadavek na ochranu stavajicich cest umoznujicich bezpecny prichod krajinou a na vytvareni novych cest v krajiné, je-
li to nezbytné, vyplyva z § 3 odst. 5 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Z hlediska koncepce usporadani krajiny je nutné ve volné krajiné, tedy mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy,
vymezit plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Plochy zemédélské jsou vymezeny proto, Ze jejich primarni funkci je zemédélska produkce. Poskytuji jen malo dalSich
ekosystémovych sluzeb, prevaziné jsou to plochy ekologicky nestabilni ¢i malo ekologicky stabilni.

Samostatné vymezeni ploch lesa vychazi z toho, Ze podléhaji ochrané jako vyznamné krajinné prvky ze zakona (zakon
€. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny) a ochrané a managementu podle lesniho zdkona (zdkon ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich). Jejich primarni funkce je u hospodafskych lesi produkéni. ProtoZe jsou vsak stfedné aZ velmi ekologicky
stabilni, poskytuji kromé produkce dalsi vyznamné mnozstvi ekosystémovych sluzeb.

Plochy krajinné zelené nemaji na rozdil od ploch lest a zemédélskych ploch primarné produkéni funkci. Jejich hlavni
vyznam spociva v ekostabilizacnich a regulacnich sluzbach. Zaroven ¢asto maji také rekreacni a estetickou funkci.
Z téchto dlivodl je nevhodné ménit krajinnou zelen ¢i lesni plochy na kultury s nizsi ekologickou funkci.
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Ekostabilizacni a regulacni funkce lesa jsou podobné nebo vyssi, proto Ize krajinnou zelen prevadét do lesnich ploch.
Vyjimkou jsou prvky USES, jejich? cilovy stav neni les.

Vymezenim téchto ploch a vytvorenim prostorové spojitého systému ekologicky stabilnéjsich ploch Gzemni plan
naplfiuje pozadavky zadani UP na pfispéni Gzemniho planu k dosaZeni relativné vyvazeného poméru ekologicky
stabilnich a ekologicky labilnich ploch a zaroven napliiuje pozadavek na krajinu, kterd ma slouzit jak k vyrobé, tak i jako
kvalitni rekreacni zazemi sidla.

Vodni plochy a vodni toky se svym charakterem liSi od pfedchozich ploch, a proto jsou vymezovany samostatné. Jejich
primarni funkce mohou byt rozmanité, od funkce produkéni ptes rekreacni aZ po ekostabiliza¢ni a regulacni.

Aby mohly vySe uvedené plochy NZ, NL, NK, W fungovat, musi predevsim existovat a dale musi byt v dobrém stavu.
Z tohoto ddvodu je v téchto plochach az na vyjimky (definované v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti) zakdzano umistovani jakychkoliv staveb.

Krajina ma dulezitou rekreacni funkci tvofenou dvéma zdkladnimi faktory — prirodé blizkymi plochami (les, krajinnd
zelen), jezZ jsou cilem kazdodenni pési Ci cyklistické rekreace a prlchodnosti krajiny tvofenou systémem cest. Aby byly
vytvoreny podminky pro dobrou prichodnost krajiny, jsou cesty, které neslouzi jen zemédélské vyrobé, ale také pro pési
a cyklisty vymezeny v samostatnych plochach verejnych prostranstvi (PV).

Pasy krajinné zelené tvorené plochami zmén v krajiné jsou vymezeny zejména v souvislosti s navrhem zaloZeni
skladebnych ¢asti tzemniho systému ekologické stability na orné plidé a dale jako plochy zelené na erozné ohroZzenych
svazich.

Oduavodnéni vymezeni jednotlivych ploch krajinné zelené (NK) a plochy lesa 101-K viz odlvodnéni § C14 a § C15 tohoto
Odavodnéni UP Dobroviz.

OdUvodnéni vymezeni plochy lesa 100-K viz odGvodnéni § C14. P

Uzemni obce Dobroviz se nachézi ve velmi Grodné zemédélské krajiné s prevahou vysoce kvalitnich zemédélskych pad
vétsinou I. a Il. tfidy ochrany. Pldy zafazené do I. tfidy ochrany tvofi 60,7 % rozlohy ZPF, pidy zarazené do Il. tfidy
ochrany 6,3 % rozlohy ZPF v feSeném Uzemi. Kvalita zemédélskych pUd je nespornou hodnotou chranénou podle zakona
¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, kterou je nutné chranit s ohledem na jeji mimoradné vysokou
urodnost jako jeden ze spolecenskych a ekonomickych statkd. Na druhou stanu je nutné chranit zemédélskou pldu pred
jeji degradaci napfriklad vétrnou nebo vodni erozi a je tfeba vytvaret podminky pro optimalni zadrZovani vody
v zemédélské krajiné jako prevenci pred jejim vysychdnim. K tomu napomahaji vSechny ekologicky stabilni plochy
a plosky v ramci lant zemédélské pudy.

Ustanoveni zajistuje ochranu vodniho rezimu vodnich ploch a tokd na Gizemi obce, a to umoznénim udrzovani a zakladani
biehovych porost(, jejichz konkrétni vymezeni je pod podrobnosti UP. Timto ustanovenim je obecné pfipusténo, aby
pfirodé blizké brehové porosty byly podél brehu jakékoliv vodni plochy ¢i toku zakladany a pokud jiz existuji, pak i
dlsledné chranény.

Uzemni systém ekologické stability (USES) je definovan jako ,vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych,
avsak prirodé blizkych ekosystémdu, které udrzuji pfirodni rovnovahu. RozliSuje se mistni, regionalni a nadregionalni
systém ekologické stability” (zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny).

Cilem USES je podporovat obnovu genofondu, podporovat ekologickou stabilitu tzemi a polyfunkéni vyuzivani krajiny
(Léw a spol., 1995: Rukovét projektanta mistniho USES, Brno: nakladatelstvi Dopinék).
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Uzemni plan vymezuje USES tak, aby byl prostorové spojity a aby jeho prostorové parametry odpovidaly vye zminéné
metodice. Z hlediska izemniho planovani predstavuje USES jeden z limit(i vyuZiti Gzemi.

Hlavnim cilem vytvareni USES je trvalé zajisténi biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita

vSech Zijicich organism( a jejich spoleéenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druhl, mezi druhy a rozmanitost
ekosystémU. Jedna se o vybranou soustavu vnitfné ekologicky stabilnéjsich segment( krajiny, icelné rozmisténych na
zakladé funkénich a prostorovych kritérii. USES se déli podle biogeografického vyznamu skladebnych prvki na
nadregionalni, regionalni a lokalni. Je tvoren biocentry a biokoridory a na lokdIni Urovni téz interakénimi prvky.

Podle prostorové funkénosti jsou prvky USES funkéni (existujici, jednoznacné vymezené) a navriené k zaloieni
(nefunkéni, vymezené). Funkcni prvky jsou siti vybranych ¢asti kostry ekologické stability a navrzené prvky doplnuji
kostru ekologické stability tak, aby byl USES schopen plnit svoje predpoklddané funkce v krajiné.

Vymezeni USES na regionalni Grovni je v UP Dobroviz zpiesnéno dle ZUR Stfedoleského kraje (2011). V souvislosti s
pFipravovanym navrhem UP Dobroviz byl poddn podnét na aktualizaci zpfesnéni regionalniho biokoridoru RK1141
"Hostour — RK 1140" na Uzemi obce Dobroviz v Aktualizaci €. 3 Zasad Gzemniho rozvoje Sttedogeského kraje (dale ZUR).

Podkladem pro vymezeni / Gpravu a upiesnéni skladebnych &asti USES na regionalni i lokalni Grovni jsou nize uvedené
dokumentace:

Uzemné technicky podklad regionalnich a nadregiondlnich USES CR (MMR a MZP, 1996)

Studie USES Stfedoceského kraje (U-24, 2009) zpracovana jako podklad pro ZUR Stfedodeského kraje
Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (2011)

Uzemné analytické podklady ORP Cernosice, aktualizace 2016

Generel USES okresu Praha — zapad (Ing. M. Moravkova, 1998)

Generel lokélniho USES pro k.U. Dobroviz — sou&ast $irsiho materialu pro 21 k.d. okresu Praha-zépad (Ing. P.
Sklenaf a kol., Lareco Praha, 1993)

UPSU Dobroviz (Ing. arch. J. Mejsnarova, 1996)

Zména €. 1 UPSU Dobroviz (Ing. arch. J. Mejsnarova, zména vydana 01/2001)

UP Béloky (Ing. arch. M. Stadlerova a kol., 04/2012)

UP Hostou# (Ing. arch. J. Mejsnarova a kol., 12/2016)

UPO Jenet (Ing. arch. M. Kérner, CSc. a kol. 01/2004)

Zadani Uzemniho planu Jene¢ (Bc. L. Vich, DiS., PRISVICH, s.r.0., 12/2017)

UP KnéZeves (AUA — Agrourbanisticky ateliér, 06/2012)

Zména ¢&. 2 UPSU Stiedokluky (Meiner, projekéni kancelar; 06/2006)

Plan spole¢nych zafizeni KPU Béloky (Ing. P. Janda a kol., ROLLS ENGINEERING, 1999)

Plan spole¢nych zafizeni KPU Hostouri u Prahy (Ing. P. Janda a kol., ROLLS ENGINEERING, 2006)
Plan spole¢nych zafizeni KPU Stfedokluky (Ing. I. Strakova a kol., 04/2005)

Plan USES na tzemi obci Hostouri a Dobroviz (Ing. T. Danék, Atelier T-Plan s.r.0., 01/2018)

Jednotlivé skladebné ¢asti jsou z vyse uvedenych praci pfevzaty a déle jsou upraveny a pfizplsobeny podminkdm navrhu
uzemniho planu a podminkdm ochrany a tvorby krajiny a zejména zpresnény na hranice parcel dle katastru nemovitosti.
Mistni systém ekologické stability feSeného Uzemi je pfitom koncipovan tak, aby predevsim:

navazoval na prvky regiondlniho systému ekologické stability,

ve svych prvcich zajistil Zivotni podminky v rdmci skupin typ( geobiocéni zastoupenych na zpracovdvaném
uzemi,

zajistil ndvaznost na mistni systém ekologické stability v sousednich katastrech, kde byl jiz systém

zpracovéan/schvélen v ramci UPD,

byl dodrZen poZadavek minimality narokd systému ekologické stability na dalsi zemi pti respektovani
minimalnich poZadavkd na parametry prvk( tzemniho systému ekologické stability.

| Sindlerova | felcman



odlvodnéni |

Oznaceni prvkd regionalniho USES je dle ZUR Stfedoceského kraje (2011), oznaleni lokalniho USES je ¢asteéné dle
Generelu USES okresu Prahy — zdpad. Nové je upraveno &islovani u prvkd, které jsou doplnény a které nebyly vymezeny
v Generelu USES okresu Praha — zdpad.

Nadregionalni USES

Nadregionalni biokoridory a biocentra se na tzemi obce Dobroviz nenachazi.

Regionalni USES

Do Fedeného Uzemi zasahuji celkem &tyFi prvky regiondlniho USES: RC1844 "Hostou", RK1141 "Hostouf — RK 1140",
RK1142 "Brevska rakosina — Hostoun", RK6009 "Dolansky Haj — Kalingriiv mlyn".

V ramci UP Dobroviz se upravuje vymezeni trasy regionalniho biokoridoru RK1141 na Gzemi k.4. Dobroviz v ose
Dobrovizského potoka a nékdejéiho mlynského ndhonu Zakova mlyna. Zpfesiiuje se vymezeni regionalniho biocentra
RC1844 a regionalnich biokoridord RK1142 a RK6009.

RC1844 "Hostoun"

Regiondlni biocentrum je reprezentativni, ¢astecné funkcni. Rozloha RC je celkem 8,6220 ha, do reSeného Uzemi
zasahuje okrajové na rozloze 0,3310 ha.

Charakteristika: biocentrum zahrnuje mélké a oteviené udoli horni ¢asti Dobrovizského potoka. Niva je eutrofizovana
diky splachu hnojiv a ornice z poli. Tvofi ji extenzivni travobylinna spolecenstva s vyskytem rakosu. Tato spolecenstva
jsou doplnéna o drevinny vegetacni doprovod vodniho toku s vyskytem vrby bilé a olSe lepkavé. Soucasti biocentra je
Hostounska nadrz (mimo resené Gzemi). Na Uzemi obce Dobroviz se nachazi pouze mald ¢ast biocentra.

Cilovy stav celého RC je vodni, lucni a brehové spolecenstvo s pfirozenou druhovou skladbou. ProtoZe se vsak na Uzemi
obce Dobroviz nachazi pouze ¢ast biocentra mimo vodni plochu, je cilovy stav lucni a brehové spolecenstvo pfirozené
druhové skladby. Navrh RC vychézi se ZUR Stredoceského kraje, biocentrum je upfesnéno dle Pldnu USES/RBK na tzemi
obci Hostouri a Dobroviz.

RK1141 "Hostourn — RK 1140"

Regionadlni biokoridor je na Uzemi obce Dobroviz v horni a stfedni ¢asti pfevazné funkéni, v dolni ¢asti castecné funkéni
az nefunkéni, na orné pGdé je navrzeny k zalozZeni.

Charakteristika: Jedna se o sloZeny regiondlni biokoridor, ktery je vymezen na hygrofilnich nivnich stanovistich,
propojuje pribuzné biotopy v ose Dobrovizského potoka, tzn. regionalni biocentrum RC1844 "Hostoun" zahrnujici Sirsi
udolni nivu s vodni plochou a regionalni biokoridor RK6009 "Dolansky haj — Kalingriv mlyn" vedeny v ose Zakolanského
potoka. Vytvoren je tak logicky systém ekologické stability na systémovém zakladé. Vodni tok je lemovan prevazné
agrocendzami, z nelesnich stanovist se v tdolni nivé vyskytuji stfidaji vodni a mokfadni spoleéenstva, mezofilni ovsikové
louky a pobteini porosty tdolnich jasanovo-olovych luhtl. Dobrovizsky potok véetné byvalého nahonu Zékova mlyna je
soucdsti EVL CZ0213016 Zakolansky potok a soucasné stejnojmenné prirodni pamatky. Pfedmétem ochrany je rak
kamenac.

Vymezeni RK1141 je v mistnich podminkach v navrhu UP Dobroviz zpracovano v podrobnosti Planu (méfitko 1 : 5000
a vétsi) na aktudlni krajinna rozhrani a hranice pozemka katastru nemovitosti. Regionalni biokoridor je na plochach orné
pady v nivé podél vodotece vymezen v minimalnich prostorovych parametrech (min. ifka 40 m), jen v nejnutné&jsim
pfipadé je biokoridor v zastavéném Uzemi zizZen na parametry lokalniho biokoridoru. V trase RK jsou vloZena dvé lokalni
biocentra — LBC1 "Na Maninach" a LBC38 "Niva Dobrovizského potoka". Cilovy stav biokoridoru je lu¢ni, vodni a
mokradni spolecenstvo s prirozenou druhovou skladbou. Veskera navrhovana opatieni na toku a v nivé potoka musi
byt v souladu s Planem péce o EVL a PP Zakolansky potok, revitalizaci vodniho toku a dalsi zasahy do nivy je mozno
realizovat pouze na zakladé zpracovanych studii a schvalenych projekta.

el

Regionadlni biokoridor RK1141 je v Useku mezi regionalnim biocentrem RC1844 "Hostoun" a regionalnim biokoridorem
RK 6009 "Dolansky Haj — Kalingriiv mlyn" zptesnén oproti ZUR Stfedoceského kraje v ose Dobrovizského potoka a
nékdejéiho mlynského nahonu Zdkova mlyna. N&vrh vymezeni RK vychézi z Gzemné planovacich dokumentaci a
generelu a planu USES: UPNSU Dobroviz a Zmény ¢ 1 UPSU Dobroviz, Generelu USES okresu Praha — zdpad a Pldnu
USES/RBK na tzemi obci Hostoufi a Dobroviz.

Trasa RK1141 tak jak je vymezend v dosud platnych ZUR Stfedogeského kraje naznaduje pouze smér propojeni podle
Uzemné technického podkladu regiondinich a nadregiondinich USES CR (MMR a MZP, 1996). Toto vymezeni neni mozno
v novém UP Dobroviz, nebot kiizuje tdoli Dobrovizského potoka, prechazi na zcela odlignd stanovisté tzv. suché rady
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(VKP 1 - Zakova skala / osamocené buliznikové skalisko, IP4 — bilé opukové strané nad Béloky) a zpét se vraci do
mokradnich biotopl (Udoli Zdkolanského potoka). Mimo to zabird a nevhodné déli dnes hospodarsky vyuzivané bloky
orné puady.

Z tohoto dlvodu soucasné s pripravovanym navrhem UP Dobroviz byl vypracovian podnét na aktualizaci ZUR
Stfedoceského kraje — vymezeni RBK1141 na Uzemi obce Dobroviz. Podnét / Zadost na aktualizaci vymezeni RK1141 na
uzemi obce Dobroviz v Aktualizaci €. 3 Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje uplatnila Obec Dobroviz v lednu
2018 na Krajském ufadé Stfedoceského kraje.

RK1142 "Brevska rakosina — Hostoun"

Regionalni biokoridor je na Uzemi obce Dobroviz ¢astecné funkéni az nefunkeni, na orné padé je navrzeny k zaloZeni.

Charakteristika: Jedna se o sloZeny regionalni biokoridor, ktery je v feSeném Gzemi vymezen v ose Dobrovizského potoka
ve sméru od hranice k.U. JeneC u Prahy k regiondlnimu biocentru RC 1844 Hostoun. V feSeném Uzemi vodni tok vice
méné tvori hranici mezi k.4. Dobroviz a Hostoun. Vodni tok je lemovan prevazné agrocendzami. Niva je eutrofizovana
diky splachu hnojiv a ornice z poli. Tvofi ji extenzivni travobylinna spolecenstva s vyskytem rakosu. Tato spolecenstva
jsou doplnéna o drevinny vegetacni doprovod vodniho toku s vyskytem vrby bilé a olSe lepkavé. Cilovy stav biokoridoru
je vodni, lu¢ni a bfehové spolecenstvo s prirozenou druhovou skladbou.

Navrh RK vychazi se ZUR Stfedodeského kraje, biokoridor je upfesnén dle Pldnu USES/RBK na tzemi obci Hostouri
a Dobroviz.

RK6009 "Dolansky Haj — Kalingrav mlyn"

Regionalni biokoridor je na Uzemi obce Dobroviz funkéni.

Charakteristika: Jedna se o sloZeny regionalni biokoridor, ktery je v feSeném Gzemi vymezen v ose v nivé Zakolanského
potoka. Biokoridor mimo feSené Uzemi propojuje regionalni biocentra RC1473 "Dolansky haj a niva" a RC539147
"Kalingrdv mlyn". V ekologicky vhodnych vzdalenostech jsou vloZzena lokalni biocentra, nejblize feSenému Uzemi je to
LBC347 "Zakav les" v obci Béloky. Biokoridor feSenym Gzemim prochdazi pouze kratkym Gsekem. Zahrnuje vodni tok
s bfehovym a doprovodnym porostem, luéni porosty i ornou ptidu; pres zastavéné Uzemi Zdkova mlyna je veden v
parametrech lokalniho biokoridoru. Cilovy stav biokoridoru je vodni, lu¢ni a brfehové spolecenstvo s pfirozenou
druhovou skladbou.

Navrh RK vychazi se ZUR Stfedoceského kraje, biokoridor je uptesnén dle Pldnu USES/RBK na tzemi obci Hostouri
a Dobroviz. Zajisténa je provazanost systému na tUzemi obci Hostoun i Béloky v souladu s vydanymi Uzemnimi plany
obou obci.

Lokalni USES

Regionalni USES je doplnén siti lokalnich biocenter (LBC) a biokoridor( (LBK). V fe$eném Gzemi jsou vymezena tfi lokalni
biocentra. LBC1 a LBC38 jsou biocentra vloZzena v trase regionalniho biokoridoru RK1141; LBC37 je vymezeno na poli v
blizkosti letisté mimo vnitfni ornitologické ochranné pasmo. Lokalni biokoridory jsou vymezeny podél Zelezni¢ni trati a
silnice (LBK19), podél silnice (LBK20a), v soubéhu s vétrolamem v poli (LBK20b) a podél hrany zarezu dalnice D6 (LBK20c).
Dle Generelu okresu Praha — zapad byly v feSeném Uzemi vymezeny biokoridory LBK19 a LBK20. Z dlivodu vystavby
dalnice D6 (plGvodné rychlostni komunikace R6) a logistického centra doslo dochazi k diléim Upravam a upfesnéni
lokélnich biokoridor( a soucasné i k precislovani téchto prvka.

LBC1 Na Maninach

LBC je reprezentativni, je funkcni. Rozloha LBC ¢ini 3,0578 ha.

Charakteristika: vloZzené lokalni biocentrum v trase RK1141; mozaika vodnich a mokradnich spolecenstev, mezofilni
ovsikové louky a pobrezni porosty udolnich jasanovo-olSovych luhd nivni louka, vegetacni doprovod vodniho toku je
pfirozené drevinné skladby. Potok byl v minulosti regulovan, v ¢asti toku jsou bfehy i dno opevnéné betonovymi dilci, v
Casti pravdépodobné kamennym zdhozem. V soucasnosti dochazi k samovolné renaturalizaci koryta — v opevnéni
dochdazi k natrzim a také k postupnému zazemnovani a zardstani breh( drevinami. Soudasti biocentra je mala vodni
nadrz vybudovand na dlouhodobé zamokrené lokalité. Ma hlinité bfehy a vyvinutou litoraIni vegetaci. Cilovym stavem
biocentra je vodni, lu¢ni a bfehové spolecenstvo s pfirozenou druhovou skladbou.

Biocentrum je do UP Dobroviz ptevzato z Pldnu USES/RBK na tzemi obci Hostouri a Dobroviz a nasledné zpiesnéno.
Oproti UPNSU Dobroviz a Generelu okresu Praha — zapad je toto biocentrum nové vlozeno v trase RK z ddivodu zajisténi
vzdalenostnich parametr(i mezi biocentry.
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LBC37 Na padesatniku

LBC reprezentativni, nefunkcni, navrzené k zaloZeni. Rozloha LBC ¢ini 3,0415 ha.

Charakteristika: lokdIni biocentrum navrZené v ploSinné ¢asti Uzemi. Zakladem biocentra je vétrolam a doprovodna zelen
silnice. Pivodné byl soucasti biocentra i dnes opustény hrbitov, ten je nyni z biocentra vyjmut. Cilovym vyuZitim tohoto
lokalniho biocentra jsou lu¢ni spolecenstva. Vysadbu dievin a dosadbu dfevin nutno omezit z divodu ochrannych pasem
letisté.

Biocentrum je do nového UP Dobroviz pfevzato z UPNSU Dobroviz.

LBC38 Niva Dobrovizského potoka

LBC je reprezentativni, ¢astecné funkéni az nefunkéni. Celkova rozloha LBC ¢ini 3,0055 ha, z toho v feSeném Gzemi 1,8556
ha.

Charakteristika: vloZené lokalni biocentrum v trase RK 1141; zakladem biocentra je regulovany vodni tok v poli
s brehovym a doprovodnym porostem, fragmenty jasanoolSového luhu a lada zarUstajici naletem dfevin. Nefunk¢ni ¢ast
biocentra tvofi ornd plda. Cilovym stavem biocentra je vodni, luéni a bfehové spolecenstvo s pfirozenou druhovou
skladbou.

Biocentrum je do UP Dobroviz prevzato z Pldnu USES /RBK na uzemi obci Hostouri a Dobroviz. Oproti UPSU Dobroviz
a Generelu USES okresu Praha — zapad bylo biocentrum zmengeno na poZadované minimalni parametry 3 ha. Zaji$téna
je navaznost na LBC vymezené na Uzemi obce Hostoun.

LBK19 Na dlouhych — Na padesatniku

LBK je nefunk¢ni.

Charakteristika: biokoridor je vymezen podél Zelezni¢ni trati a silnice. Propojuje systém USES v KnéZevsi, napojuje se na
LBK 4a, propojuje biocentra LBC35 a LBC37. Cilem je zaloZeni liniového spolecenstva na orné padé lu¢niho s drevinami
pfirozené druhové skladby

Lokalni biokoridor je vymezen na podkladé UPSU Dobroviz a UP KnéZeves.

LBK20a Na padesatniku — Na brezi

LBK je nefunk¢ni.

Charakteristika: biokoridor je vymezen podél silnice. Propojuje systém USES v Jenci, propojuje biocentra se shodnym
Ciselnym oznadenim LBC37 "Na padesatniku" a LBC37 "Na brezi" (u sjezdu na D6 v Jendi). Cilem je zaloZeni lu¢niho
spolecenstva na orné plidé. Ve vnitfnim ochranném pasmu ornitologickém letisté vyloucena vysadba drevin. Pfipadné
Upravy nutno dojednat se spravou letisté.

Lok&lIni biokoridor je vymezen na podkladé UPSU Dobroviz a UPO Jenet.

LBK20b Na bfezi - Hostoun

LBK je castecné funkeni.

Charakteristika: biokoridor je vymezen v trase vétrolamu v poli a na orné ptidé. Na nékolika mistech je preruseny (silnici,
Zeleznici), propojuje LBC37 Na brezi (k.u. Jenec) a LBK20a s regionalnim biocentrem RC1844 Hostoun. Zakladem
biokoridoru je vétrolam dostatecné Sifky tvoreny zejména dubem letnim, vtrousené jsou i dalsi listnaté dreviny jako
javor mlé¢, ovocné stromy, v podrostu ptaci zob obecny, meruzalka a dreviny stromového patra. Na izemi obce Hostoun
chybi propojeni. Cilem je liniové lesni spolecenstvo ptirozené druhové skladby.

Lokalni biokoridor je vymezen na podkladé UPSU Dobroviz.

LBK20c Na bfezi — RK1142

LBK je nefunk¢ni.

Charakteristika: biokoridor vymezeny podél zafezu ddlnice D6 a podél vyjezdu z ddlnice u Jence; v celém rozsahu je
navrzen k zaloZeni na orné plidé. Biokoridor propojuje LBC 7 Na bfezi a RK1142, na nékolika mistech je pferuseny (vyjezd
z délnice D6 /exit 7, Zeleznice). Trasa stfidavé pfechazi z k.U. Dobroviz na k.U. Jeneé, v feSeném lzemi jsou proto
vymezeny tii dil¢i &asti z celého biokoridoru. Navrh vymezeni je feden v koordinaci se zpracovateli nového UP Jenet.
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Vymezeni Gzemniho systému ekologické stability napliiuje pozadavek na jeho zpfesnéni v zadani UP. Upraveno je
vymezeni regionalniho biokoridoru RK1141 na zakladé vypracovaného podnétu na aktualizaci ZUR Stfedoceského kraje
—vymezeni RBK1141 na Uzemi obce Dobroviz. Podnét / Zadost na aktualizaci vymezeni RK1141 na Uzemi obce Dobroviz
v Aktualizaci €. 3 Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje uplatnila Obec Dobroviz v lednu 2018 na Krajském Gradé
Stfedoleského kraje. Uprava byla provedena v koordinaci se zpracovateli Aktualizace ¢. 3 ZUR Stfedoéeského kraje.

V navaznosti na Gpravu a zpFesnéni prvkd regionalniho USES byl vymezen spojity systém mistniho USES, zohlednény
byly vazby na vymezeni prvk mistniho USES v aktudlnich Gzemnich planech sousednich obci, upfesnéni je feseno v
koordinaci se zpracovateli novych UP. V plochach prvk( USES je navriena regulace odpovidajici primarné p¥irodni funkci.

Uzemi obce Dobroviz leZi v intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiné s vysokym podilem orné pady. Pfevladaji zde velké
neclenéné polni celky, vyznamné dopravni stavby (letisté, dalnice, Zeleznice) a nové logistické arealy. Celkové je krajina
diky velkym ne¢lenénym blokiim orné pidy hlfe prostupnd. Césteén& dochovand historickd cestni sit je na
severovychodé v blizkosti sidla Dobroviz. Velkymi linearnimi bariérami pro pohyb v krajiné jsou dalnice D6 a D7
a Castecné Zeleznice. PloSnou bariéru tvofi aredl letisté.

Nejblizsi prirodni plochou v pési dostupné vzdalenosti pro kazdodenni rekreaci je Udolni niva Dobrovizského potoka
v Useku U Rokle po ulici Pod Taborem. Meandr Dobrovizského potoka v misté, kde se udoli potoka nejvyraznéji zarezava
do plosiny Kladenské tabule, vytvafi ramec pro jadro osidleni obce, zde je vymezena a stabilizovana cestni sit pro pési.
Ostatni cesty v polni krajiné slouZi zejména hospodarskému vyuZiti (prevainé zemédélskému), mohou byt vsak vyuZity
i pro cykloturistiku a pési turistiku; misty slouzi i dopravni obsluze lokalit v odloucené poloze i k propojeni mezi sidly.

S cilem zajisténi podminek prostupnosti volné krajiny pro pési a cyklisticky rekreacni pohyb stabilizuje Uzemni plan
vSechny existujici vefejné pristupné komunikace ve volné krajiné a vymezuje je jako stabilizované plochy verejnych
prostranstvi (PV). Nové je navrZzena obnova dnes jiz zaniklych historickych cest v krajiné. Nové navrhované cesty toto
propojeni zlepsuji a posiluji, pfipadné vytvari propojeni nova. V ramci vymezeni stavajicich i novych cest je umoznéno
jejich doplnéni liniovou zeleni v koordinaci s limity Uzemi (OP letisté, rozhledy apod.).

Ochrana a rozvoj cestni sité je v souladu s pozadavkem zadéni UP na ochranu prostupnosti krajiny jako hodnoty Gzemi
a zaroven napliuje jeho pozadavek na krajinu jako kvalitni rekreacni zazemi sidla.

PoZadavek na ochranu stavajicich cest umoznujicich bezpecny prichod krajinou a na vytvareni novych cest v krajinég, je-
li to nezbytné, vyplyva z § 3 odst. 5 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

UP Dobroviz vymezuje koncepéni prvek stromoradi/alej podél cesty/silnice. Stromoradi ¢i alej je prvkem, ktery nelze
v méfitku UP vymezovat plo$né. Z toho dlvodu je vyuZit nastroj koncepéniho charakteru, kdy je podél cest, kde
stromoradi ¢i aleje existuji, a kde bylo odborné vyhodnoceno jako Zadouci doplnéni novych stromoradi i aleji, vymezen
tento liniovy prekryvny prvek. V ramci jeho vymezovani se vychazelo z hierarchizace cestni sité na Gzemi obce — u
vyznamnéjSich cest bylo navrZeno oboustranné stromoradi (tedy alej), u méné vyznamnych cest pouze jednostranné
stromoradi. Funkci stromoradi a aleji v krajiné je zvysit uZivatelskou kvalitu cest, zajistit stin pro pési a cyklisty,
ochlazovat a zvlhéovat vzduch, pricemz stromoradi a aleje maji také vyznamnou estetickou a kompozi¢ni funkci.

K vymezenému koncepcnimu prvku je v § E31 stanoven soubor pravidel, které by mély byt aplikovany v navazujicich
fizenich (v rdmci umisténi novych cest, jejich rekonstrukci, zmén vyuZiti pozemkl na okolnich polich apod.). Tento
soubor pravidel se uplatriuje jak vGéi realizaci navrhovanych stromoradi, tak ochrané téch stavajicich.

V ustanoveni je jasné deklarovan rezim nezastavéného Uzemi, v némz je mnohdy extenzivné vykladdno ustanoveni § 18
odst. 5 Stavebniho zdkona a jsou do néj umistény rekreacni objekty. Takové praxi je timto ustanovenim vyslovné
zamezeno. V nezastavéném Uzemi je mozné umistovat pouze objekty pro rekreaci nepobytovou, typicky informaéni
zafizeni, posezeni, pfistfesky apod.

UP Dobroviz rovné? reguluje moznost oploceni pozemk( v krajiné. Za ,,oploceni“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL
a docasna oploceni pastvin pomoci ohradniku ¢i dfevénych bradel, tj. ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat a koni
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nebo lesnickych oplocenek pro zajisténi novych vysadeb dfevin v plochach USES. Ani tyto viak nesmi narusovat sit
mistnich a Géelovych komunikaci a branit volné migraci Zivocichll a prichodnosti krajinou.

V souladu se ZUR Stfedoceského kraje (2011) je protierozni ochrana orné pldy na Gzemi obce Dobroviz dileZitym
faktorem pro ochranu pfirodniho potencialu Uzemi obce, tj. vysoce kvalitnich zemédélskych pud. Ztrata téchto pdd erozi
ohrozuje komparativni vyhody pro zemédélské hospodareni a ohroZuje podminky pro vysokou zemédélskou funkci.

Riziko vodni eroze je predevsim na svazich udoli Dobrovizského potoka v lokalité V roklich. V soucasné dobé se na
téchto plochach nachazeji porosty krajinné zelené — fragmenty byvalych ovocnych sadi s néletovymi dievinami misty
az charakteru lesa, které riziko eroze omezuji. Z tohoto dlivodu se vylucuje jejich pfeména na kultury s niz$im ochrannym
faktorem vegetace.

Na orné pldé je na zemi obce Dobroviz riziko vodni eroze prevazné nizké. Naopak vysoké riziko predstavuje v plosinné
Casti Uzemi vétrna eroze. Zemédélska pida je zde chranéna vétrolamy starymi padesat aZz Sedesat let. Jednd se
o poloprodouvané typy vétrolamu liniovych lesnich pozemkad, které jsou tvorené dvéma radami dubu letniho (Qurecus
robur), v jednom pripadé doplnéné radou javoru mléce (Acer platanoides). Druhové jsou vétrolamy obohaceny nalety,
zejména jilmu (Ulmus sp.) a javoru babyky (Acer campestre). Podrost je tvoren zbytky vysadeb neplvodnich druhi
pamelniku bilého (Symphoricarpos albus), zimolezu (Lonicera sp.) a ptaciho zobu (Ligustrum vulgare), doplnéného
o nélet ¢erného bezu (Sambucus nigra). Tento typ je nejvhodné;jsi, protoZe zde dochazi jak k obtékani vzdusnych mas
pres vétrolam, tak také k jejich prostupovani porostem. Vétrolamy vyrazné snizuji riziko vétrné eroze, z tohoto dlivodu
se vylucuje jejich likvidace ¢i preména na jinou formu kultury s niZzsSim ochrannym faktorem vegetace.

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména skladebné ¢asti USES (biocentra, biokoridory), stavajici i navrhované plochy
lesni (NL), plochy pfirodni krajinné zelené (NK), trvalé travni porosty a cestni sit stabilizovana i navriena k obnové véetné
doprovodné zelené. Castecné protierozné plisobi daldi liniové prvky v krajiné silnice i Zeleznice s dievinami a vegetaénimi
doprovody.

V ustanoveni § E38 je stanoveno vymezeni plochy k zaloZeni lesa 100-K, jehoz funkce, kromé estetickych, ekologickych
a rekreacnich je také protierozni, nebot izoluje koryto Dobrovizského potoka od nyni tésné pfiléhajici plochy zemédélské
pudy. Erozni ohroZeni této svazité ¢asti pole je vyznaceno i v mapové aplikaci SOWAC-GIS provozované Vyzkumnym
Ustavem melioraci a ochrany pldy, v.v.i.

Na tuzemi obce Dobroviz je rozhodnutim Magistratu mésta Kladno €.j. OV/615/231/13 ze dne 11.2.2013 na Zakolanském
potoce stanovené zaplavové uzemi Q100, Q20 a Q5 a aktivni zéna zdplavového Uzemi. Zikolansky potok pouze
okrajové tanguje severni okraj spravniho Uzemi obce Dobroviz a pro obec ani pro zastavbu obce nepfedstavuje Zadné
ohrozeni. Zaplavovym Uzemim nejsou ohrozené zadné stavby na Uzemi obce ani zadni lidé.

Funkci protipovodfiové ochrany tvofi zejména skladebné &asti USES, stavajici i navrhované plochy krajinné zeleng,
zejména v nivé Dobrovizského potoka. Udolni niva Dobrovizského a Dolanského (Zakolanského) potoka je chranéna
pred dalsim nevhodnym zastavovanim a pred jakymkoli jinym vyuZitim narusujicim krajinné funkce udolni nivy (retence
vody v krajiné, rozliv vody, hodnotné brehové a nivni porosty, migrace druhi, osa biokoridoru ad.)

V souladu s Planem péce o EVL a pfirodni pamatku Zakolansky potok je mozno regulovany vodni tok revitalizovat, ale
pouze na zakladé studie a schvaleného projektu. Uzemni plan proto navrhuje zejména v polni trati volny pas Gzemi pro
dilci revitalizaci. NavrZena je obnova prvkl pfirozené vodotece, rozvolnéni smérovych pomérd, zvyseni ¢lenitosti koryta
a vysadby brehovych porostll se stromy a kefi pfirozenych luznich druht s vyuZitim stévajicich porostl. ZaloZeni trvalych
travnich porostl podél pastli drevin ve vymezené Sifce biokoridoru s naslednym hospodarenim po zapojeni porostu.

Vsechna navrhovana opatreni prispéji k zadrzovani vody v Uzemi.
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Podle Surovinového informaéniho systému Ceské geologické sluzby se na Gzemi obce Dobroviz nenachazi 7adna
loziskova Uzemi, loZiska nerostnych surovin ani progndzni zdroje. Neni ani vymezovana zadna nova plocha urena pro
dobyvani nerostnych surovin.

Na uzemi obce Dobroviz nikdy v minulosti neprobihala tézba nerostnych surovin.

Podle registru svahovych nestabilit Ceské geologické sluiby se na tzemi obce Dobroviz nenachazi zadné rizikové
geologické jevy, tedy Zaddna sesuvna Uzemi, poddolovana Uzemi ¢i stard dulni dila.

Typy ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti vychazi z Vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi. Nékteré plochy byly v souladu s ustanovenim § 3 odst. 4 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. dale ¢lenény, pokud takova
potfeba vznikla na zakladé specifickych vlastnosti reSeného Uzemi (podrobné v odlivodnéni § C04 AN). Jednotlivym
druhdm ploch bylo stanoveno hlavni vyuZiti uréujici pro rezim vystavby v plose. Pfipustné vyuZiti definuje zameéry, které
by mély doplfiovat hlavni vyuziti, aviak nesmiv ploSe dominovat a znemoznit hlavni vyuZiti plochy. Podminéné pfipustné
vyuziti definuje zaméry, jejichz pripustnost je opatfena konkrétné vymezenou podminkou. Splnéni této podminky musi
byt vyhodnoceno v navazujicim Fizeni. Na zakladé projednéni navrhu UP Dobroviz s orgdnem pamatkové péce byly pro
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které se vyskytuji na tzemi VPR Dobroviz, doplnény jesté specifické podminky
vyuziti a prostorového usporadani v plochach nachazejicich se ve Vesnické pamdtkové rezervaci Dobroviz, které jsou
specidlnim pravidlem nadfazenym obecnym podminkdm vyuZiti a prostorového usporadani uvedenym v hlavnim,
pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti.

Na aplikaci jednotlivych regulativ( se vztahuje obecné kolizni pravidlo aplikace pravnich predpist , Lex specialis derogat
generali” — zvlastni ustanoveni ma prednost pred ustanovenim obecné;jsim. Jako typicky pfiklad mlze poslouZit regulace
obcanského vybaveni v plochach bydleni venkovského (BV). V pfipustném vyuZiti je zakotvena moZnost umisténi
,objekty drobného obchodu, sluzeb a administrativy”. V podminéné pripustném vyuziti je zakotvena moznost umisténi
,stravovaci a pohostinska zafizeni s provozem omezenym pouze na denni dobu, kapacitou max. 25 zakaznikd, s
charakterem provozu, ktery je slucitelny s bydlenim a nesnizuje kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose“.
PFi umisténi pohostinského zafizeni je nutné respektovat specidlni regulaci tykajici se pravé tohoto typu sluzeb. Nelze
aplikovat ustanoveni bezpodmineéné pfipoustéjici umisténi objektl drobného obchodu, sluzeb a administrativy, nebot
toto pravidlo je pfi umistovani pohostinského zafizeni pravidlem obecné;jsim.

Jednotliva ustanoveni je nutné aplikovat ve vzajemnych souvislostech. Regulace vsech druhl ploch dohromady utvari
provazany systém pravidel, ktery doplriuje vyznam jednotlivych ustanoveni. Pripustnost nékterych cinnosti je v ramci
jednotlivych druh( ploch odstupriovéna, a pravé kontext regulace ostatnich ploch vymezuje hranice aplikace v plose
vybrané. Napt. pfipustnost vyrobnich cinnosti v plochach smiSenych obytnych je dana zafazenim téchto ploch
v hierarchii mozné zatéze mezi plochy pro bydleni a plochy pro vyrobu. V plochach pro vyrobu je pochopitelné rezim pfti
umistovani staveb pro vyrobu nejliberalnéjsi a je pfedevsim dan definici lehké ¢ drobné a femesiné vyroby. V plochach
smiSenych obytnych je umisténi téchto staveb podminéné pripustné, pficemz podminka neni tak pfisna — vztahuje se
k tomu, aby nebyly podstatné navyseno jiz existujici zatizeni plochy. Nakonec v plochach pro bydleni je podminka
neprisnéjsi — pozaduje slucitelnost takové ¢innosti s bydlenim a takové vlastnosti této cinnosti, které nebudou sniZzovat
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose. Tuto hierarchii je tedy nutné aplikovat nejen na zakladé
gramatického vykladu jednotlivych regulativl, ale i na zakladé systematického vykladu vSech regulativd v jejich
vzajemnych souvislostech.

V rdmci prostorové regulace je respektovana podrobnost UP stanovena Stavebnim zakonem a provadécimi predpisy.
Typy struktur zéstavby jsou v nékterych pripadech definovany i popisem prvkd, jejichz vymezovani se predpoklada dle
Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v regulacnich planech. Nicméné tyto prvky (napt. stavebni ¢ary, odstupy) nejsou v regulativech
UP Dobroviz konkrétné stanoveny, nejsou kétovany ve vykresech, v regulativech UP Dobroviz jsou pouze formulovéna
obecna pravidla, jak tyto prvky v izemi nalézat a vyhodnocovat v navazujicich fizenich.
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Bydleni venkovské (BV)

Odiivodnéni plosné regulace

Hlavni vyuziti spocivajici v bydleni v rodinnych domech bylo doplnéno omezenéjsi moznosti umisténi ob&anského
vybaveni, a to vreZimu pfipustnych aktivit predeviim moZnosti umisténi objektli drobného obchodu, sluieb
a administrativy. MoZnost umistovani ubytovacich zafizeni je omezena v souladu s celkovou urbanistickou koncepci UP
Dobroviz vyplyvajici z rizika nadmérného vyuZiti Uzemi pro zaméstnanecké ubytovny. Pohostinska zafizeni jsou zarazena
do reZzimu podminéné pfipustného vyuZiti, nebot jde o specificky druh ob¢anského vybaveni, ktery je na jednu stranu
mozné liberalné v plochach bydleni ptipustit a umoznit flexibilni vyuZiti staveb rodinnych domd, na druhou stranu je
tfeba zajistit, aby tato zatizeni neohrozila hlavni, tedy obytnou funkci ploch. V podminéné pripustném vyufZiti je zafazena
také ,zbytkova“ kategorie ostatniho obcanského vybaveni, které mize zahrnovat i vefejné obcanské vybaveni (typicky
Skolky, zdravotnicka zatizeni apod.). Tyto aktivity by potencidlné také mohly obytné prostfedi ohrozit, z toho ddvodu
jsou podminény pfisnéjsi podminkou ve znéni ,nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose”.
Formulace této podminky je pfevzata z ustanoveni § 4 odst. 2 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Judikatura spravnich soud
vyloZila moZnosti naplnéni této podminky do velmi pfisné roviny, kdy de facto pouze konsenzus na umisténi takto
podminéného zaméru dosazeny se sousedy dotéeného pozemku muze zajistit bezproblémovy priibéh navazujiciho
fizeni. Vyjimkou mohou byt zjevné neodlvodnéné a nepfimérené namitky ze strany soused( (detailné k vykladu pojmu
»pohoda bydleni“ napf. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu €.j. 2 As 44/2005 — 116, 8 As 27/2012 — 113, As 74/2009
— 67 ad.) Tato podminka je tak vyuZita pouze v odivodnénych pripadech aktivit, u kterych existuje rediné riziko ohrozZeni
hlavni funkce plochy. Z pochopitelnych divodl je tato podminka vyuZita i pro umistovani staveb pro vyrobu,
chovatelskou a péstitelskou ¢innost.

Na zakladé projednani navrhu UP Dobroviz s orgdnem ochrany vefejného zdravi byla do regulativii doplnéno pravidlo
radici bydleni do podminéné pfipustného vyuziti. Pozadavek na doplnéni této podminky byl orgdnem ochrany verejného
zdravi uplatnén na zakladé skutecnosti, Ze se Uzemi obce nachazi v zéné ,A” navrzeného hlukového pasma letisté Praha.
Ve stavebnim fizeni pro jednotlivé rodinné domy je dle rezimu této zény povinné predloZeni priikazu o splnéni
hygienickych limitd v chranéném vnitinim prostoru pro hluk z leteckého z provozu letisté Praha, stanovenych v nafizeni
vlady €. 272/2011 Sh. o ochrané zdravi pfed neptiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci ve znéni pozdéjsich ptredpist, a ovéreni
jeho dodrzeni pfi kolaudacnim Fizeni.

V plochach bydleni jsou pfipustény i stavby pro rodinnou rekreaci, jejichz forma je mnohdy prakticky neodlisitelna od
standardnich rodinnych domd. Pro pfipad, Ze by se ovSsem v Uzemi objevila snaha umistit objekty pro rodinnou rekreaci
v levnéjsich, minimalistictéjsich variantach (typicky chaty), zamezuje regulativ tomu, aby se takova zastavba vyrazné
odchylila od pozadavk( na obvyklou zastavbu v plochach pro bydleni a nezplsobila tak v izemi komplikované situace
souvisejici s feSenim jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. PoZzadavkem ,,umisténi na pozemcich
spliujicich pozadavky na pozemky staveb pro bydleni” je zajisténo, ze pozemky téchto staveb budou regulérné
dopravné napojeny, a budou také mit v souladu s obecnymi pravnimi predpisy vyfeseno taktéz napojeni na technickou
infrastrukturu.

Oduvodnéni prostorové regulace

V prostorové regulace se projevuje zékladni kompoziéni princip urbanistické koncepce UP Dobroviz, a to postupné
sniZovani intenzity zastavby smérem k okrajim sidla. Tim je dosaZzeno zachovani venkovského charakteru sidla, jehoz
typickym rysem je ,utopeni” zastavby ve vzrostlé zeleni. Timto zplsobem je docileno i harmonického obrazu sidla
v krajiné uplatriujiciho se z dalkovych pohled(. V centru jadrového obytného sidla jsou tak vymezeny plochy smiSené
obytné, jejichZ prostorova regulace umozZriuje umistovani hmotnéjsich staveb a jsou vyzadovany pouze minimalni podily
nezastavénych Casti pozemkd. Toto centrum je obaleno plochami BV — bydleni venkovského, kde je hmota staveb jiz
utlumena, nicméné je pripusténa rostld a kompaktnéjsi struktura, kdy na sebe jednotlivé stavby navazuji, vytvareji
soubory staveb obytnych a hospodarskych apod. Pozemky jsou v téchto plochach mensi, s ¢imz souvisi i preferované
umisténi staveb na okraj pozemku a poZadavek na to, aby stavby svym pracelim formovaly pfiléhajici verejné
prostranstvi. VyuZiti pozemk( je zde tak stdle pomérné intenzivni, na samé hranici stanovené pro plochy rodinnych
doma Vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. Celkové je charakter zastavby v plochach BV — bydleni venkovské uréen poZzadavkem
na dodrieni venkovského charakteru zastavby, pficem? tento pojem je podrobné definovan v kap. 0 zavazné &asti UP
Dobroviz. Vyska zastavby je stanovena na kompromisni hodnoté 2+P a 10 m. Kombinace téchto regulativll pfipousti
pohodIiné umisténi jednopodlaznich domi s vyvySenym podkrovim, popf. i dvoupodlaznich dom0 s klasickym
podkrovim. Aby nedochazelo k prilisSnym kontrastiim v souvislé zastavbé, je zamezeno umisténi staveb presahujicich
sousedni stavby o vice nez 3 m. Pravé stejnorodost ve hmoté jednotlivych objektl je jednim z podstatnych znaki
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venkovského charakteru zastavby. U plochy 01-P je stanoven sniZeny vyskovy regulativ 1+P z divodu tésného kontaktu
s drobnou domkarskou zastavbou na okraji VPR Dobroviz.

Bydleni pfiméstské (BP)

Odiivodnéni plosné regulace

Plosna regulace je stejna jako u ploch BV — bydleni venkovské. Jde o plochy s totoznou funkci, nebylo tedy nutné plosnou
regulaci jakkoliv odlisovat. Odlvodnéni plosné regulace je tak provedeno vyse u ploch BV,

Oduvodneéni prostorové regulace

Na okrajich hlavniho obytného sidla Dobroviz jsou pak vymezeny plochy BP — bydleni pfiméstské, ve kterych je
pozadovan nejvyssi podil nezastavéné casti pozemku 60 %. Je zde jiz zamezeno navazovani hlavnich staveb, nepfipustné
jsou fadové domy ¢i dvoj domy, které by smérem do krajiny u venkovského sidla pUsobily cizorodym dojmem. Snizena
je taktéz vyska objektl na 1+4P a 9 m. Tato regulace opét pripousti umisténi jednopodlazniho domu s vyvysenym
podkrovim, vicepodlazni domy by ovSem opét plsobily pfi pohledech z krajiny na sidlo jako pfiliS rusiva bariéra,
predstavovaly by pfili§ ostry prechod mezi volnou krajinou a sidlem. Umisténi staveb je jiz liberadlnéjsi, nicméné pro
zajisténi usporadaného obrazu zéstavby je pozadovano, aby stavby alespon dodrzely zavaznou stavebni ¢aru, byt ta
nemusi pfiléhat k vefejnému prostranstvi. Z tohoto pravidla jsou navic pfipustény oddvodnéné vyjimky. Pro zajisténi
hospoddrného vyuziti zastavitelnych ploch a zaroven usporddané struktury zastavby je stanovena maximalni velikost
pozemku.

Obcanské vybaveni verejné (OV)

Odiivodneéni plosné regulace

V souladu se zakladni koncepci rozvoje Gizemi je nastaven rezim téchto ploch tak, aby ochranil stavajici areal byvalé z5
pred jeho moznou konverzi na jiné druhy objektl zamérené na obytnou funkci ¢i komercni ¢innosti. Umisténi objekt(
jiného, nez verejného obcanského vybaveni je omezeno, stejné tak vyrobni ¢innosti. Bydleni je omezeno pouze na byt
spravce, popt. nezbytného personalu pro provoz a udrzbu, tedy personal, jejichz zaméstnani vyvolava potiebu byt
v aredlu souvisle, nikoliv pouze ve vymezeny ¢as pracovni doby.

Od{ivodnéni prostorové regulace

Prostorova regulace je omezena pouze na stanoveni maximalni vysky zdstavby, hmotu a umisténi objektd v téchto
Ucelovych areadlech, které tvofi do urcité miry samostatné enklavy v zastavéném Uzemi obce, neni tfeba podrobné
regulovat. Pouze nepfimérena vyska objektl by mohla narusit obraz sidla v krajiné, z toho dlivodu je stanovena na
hodnotu odpovidajici centralni ¢asti obce.

Sport (0S)

Oduvodneéni plosné regulace

Specificky zamérena regulace ploch sportu stabilizuje existujici stavby a zafizeni v téchto plochach a stejny rezim
nastavuje i na nové vymezené plochy. V regulaci jsou zohlednény potreby spojené s provozem staveb a zafizeni v téchto
plochach. Predevsim je pFipusténo umisténi objektl pro administrativu navazanou na sportovni zafizeni v plose, a stejné
tak objektl pro obcanské vybaveni souvisejici se sportem. Predevsim je zde myslen objekt pro provoz sportovniho klubu
(kancelare vedeni klubu) a obc¢erstvovaci zatizeni pro navstévniky sportovisté. Bydleni je omezeno pouze na byt spravce,
popf. nezbytného personalu pro provoz a uUdribu objektu, tedy persondl, jejichz zaméstnani vyvolava potrebu byt
v aredlu souvisle, nikoliv pouze ve vymezeny C€as pracovni doby.

Oduvodnéni prostorové regulace

Obdobné odlvodnéni jako u ploch OV, Maximalni vyska je oproti OV nizsi, nebot se aredl nachazi jiz na okraji sidla
a v ramci arealu z velkého ¢asti tvofeného pouze upravenym terénem neni vhodné v ném umistovat stavby vytvarejici
prili§ dramatické vy$kové kontrasty. Na zakladé projednani navrhu UP s organem ochrany Zivotniho prostiedi byla
doplnéna specifickd podminka omezujici intenzitu zastavéni plochy 20-Z. Cilem je, aby zastavba v plose 20-Z nevytvarela
na okraji sidla, na jeho pfechodu sidla do volné krajiny, nevhodnou hradbu.
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Hrbitovy (OH)

Oduvodneéni plosné regulace

Monofunkéné zamérena regulace pfizplsobend specifickym potfebam provozu hrbitova. Vétsi flexibilita vyuZiti je
v téchto plochach nezadouci.

Odiivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je ddna primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Verejna prostranstvi (PV)

Oduvodneéni plosné regulace

Regulace smérujici pfedevsim k zajisténi vefejné pristupnosti téchto ploch, pficemZ vyznamné zastoupend je jejich
funkce dopravni. V pfipustném vyuZiti je doplnéno jeji vyuziti pro umisténi vefejné dopravni a technické infrastruktury
nadrazenych systému, a to bez daldich podminek, nebot pravé do téchto ploch by mély byt tyto stavby primarné
umistovany. PFipusténo je umistovani rdznych druh( drobnych staveb standardné se vyskytujicich na vefejnych
prostranstvich, pricemz je tato moznost podminéna zakazem omezeni verejné pristupnosti. Vysvétleni pojmu ,, drobné
objekty ob&anského vybaveni“ a , drobna architektura” je provedeno v odiivodnéni definic pojm0 vyuzitych v UP, pod
§ 001. Do ploch vefejnych prostranstvi by mély byt umistovany pouze objekty nevyluéujici jejich vyuZiti ze strany zadné
ze spolecenskych skupin.

Na zékladé projednani navrhu UP Dobroviz s orgdnem pamatkové péce byly doplnény specifické regulativy pro plochy
vefejnych prostranstvi nachazejici se na Uzemi Vesnické pamatkové rezervace Dobroviz. Na téchto plochach plati
omezeny rezim zamezujici urcitym typUm staveb a zatizeni, kterd jsou jinak na ostatnich plochach verejnych prostranstvi
na Uzemi obce pripustna. Tyto specifické podminky reflektuji zvySené naroky na ochranu kulturnich a historickych
hodnot ve VPR Dobroviz.

Od(ivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Verejna zelen (ZV)

Odtivodnéni plosné regulace

ReZim v otazce verejné pristupnosti obdobny plocham verejnych prostranstvi. Oproti nim je omezena dopravni funkce
a povysena funkce rekreacni, jejimZz nositelem je vyssi podil zelené v plochach. Drobné odchylky jsou stanoveny pro
plochy verejné zelené nachazejici se na Uzemi VPR Dobroviz, a to s ohledem na zvySené naroky na ochranu kulturnich a
historickych hodnot ve VPR Dobroviz.

Oduvodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochdch je ddna primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Plochy smiSené obytné historického jadra (SH)

Odiivodnéni plosné regulace

Rezim v rdmci vsech ploch s nejvétsi flexibilitou vyuZiti, otevirajici moznost rozvoje rozmanitych funkci koncentrovanych
v jadru obce. Vedle bydleni jsou v hlavnim vyuZiti zarazeny veskeré druhy obcanského vybaveni a administrativy, které
jsou omezené jen existujici strukturou zastavby. Tato formulace potvrzuje zékladni koncepéni vychodiska UP Dobroviz
tykajici se ochrany hodnot Uzemi, konkrétné VPR Dobroviz, ktera je zahrnutd pravé do ploch smiSenych obytnych
historického jadra (SH). Cinnosti provozované v tomto Gzemi by mély respektovat danou strukturu a dany charakter
zastavby vykazujici vysoké kulturni hodnoty. Uréujici je tedy forma zastavby, které se do ni umistované aktivity maji
prizpUsobit. Nemélo by to tedy byt naopak, tedy Ze by se aktivitdm nevhodné pfizplsobovaly historické stavby a tim by
se ménil jejich vzhled, zejména pak hmotové usporadani a forma zastavby. Strukturu a charakter zastavby je nutné
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zachovat a aktivity tomu zcela podfidit. Aktivity, které by si vynucovaly zasadni Upravy vzhledu zastavby, jsou v plochach
explicitné vylouceny.

V pripustném a podminéné pripustném vyuZziti jsou zastoupeny veskeré funkce pripustné i v plochach bydleni, hlavnim
odlisenim od ploch bydleni je tak liberalné;jsi pripustnost ob¢anského vybaveni. Liberalné;jsi je rezim i pro pfidruzenou
vyrobu, kde jiz neni stanovena pfisna podminka vyzadujici zachovani pohody bydleni, ale mirnéjsi podminka vyzadujici,
Ze umistény zamér nebude zatéZovat plochu v mife podstatné presahuijici jiz existujici zatiZzeni plochy. Tato podminka
vychazi ze skutecénosti, Ze jde o plochy v centru obce, kde uz pfirozené urcitd vyssi zatéz dzemi existuje, jak dopravni,
tak z jiz umisténych provozli, obecné se centra vyznacuji vyssim spole¢enskym ruchem. Nelze zde tak pfisné vyZadovat
respektovani pohody bydleni, naopak je Zadouci, aby centrum bylo Zivé a byly v ném umistovany co nejrozmanitéjsi
aktivity zvysSujici jeho atraktivitu.

K obecnému pravidlu vystavby v souladu s pravidly pamatkové péce jsou doplnéna pouze zakladni pravidla urcujici
moznost vystavby novych objektli ve VPR Dobroviz. Tato nova vystavba je omezena na doplfiovani staveb pouze na
pudorysu zaniklych objektl, popf. omezeného typu drobnych dopliikovych staveb. Tato zuzend definice drobnych
doplikovych staveb je obsaZena v kapitole 0. UP Dobroviz.

Dale jsou doplnéna pravidla v obecné roviné stanovujici zakladni principy ochrany urbanistické struktury Vesnické
pamatkové rezervace Dobroviz. Tato pravidla slouZi predevsim k zakladnimu seznameni budoucich stavebnikd
s pozadavky, se kterymi budou konfrontovani v rdmci navazujicich fizeni v detailni roviné ze strany organu pamatkové
péce.

Na zakladé projednani navrhu UP Dobroviz s orgdnem ochrany vefejného zdravi byla do regulativi doplnéno pravidlo
fadici bydleni do podminéné pfipustného vyuziti. PoZzadavek na doplnéni této podminky byl orgdnem ochrany vefejného
zdravi uplatnén na zakladé skutecnosti, Ze se Uzemi obce nachazi v zéné ,A” navrzeného hlukového pasma letisté Praha.
Ve stavebnim fFizeni pro jednotlivé rodinné domy je dle rezimu této zény povinné predloZeni priikazu o splnéni
hygienickych limitl v chranéném vnitfnim prostoru pro hluk z leteckého z provozu letisté Praha, stanovenych v nafizeni
vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci ve znéni pozdéjsich predpist, a ovéreni
jeho dodrzeni pfi kolaudacnim Fizeni.

Oduvodnéni prostorové regulace

Prostorova regulace je formulovana ve zjednodusené formé odkazujici na podminky ochrany VPR Dobroviz. To je
umoznéno tim, Ze plochy SH jsou vymezeny pfesné dle Uzemniho vymezeni VPR Dobroviz. Ve VPR plati pfisnd
a podrobna kompetence organu pamatkové péce a neni tfeba tak jakkoliv zdvojovat regulaci v téchto plochach.
Stavebnici jsou ve VPR nuceni projedndvat s organem pamatkové péce planované stavby do mnohem vétsiho detailu,
ne? jak je mo#né je stanovit v UP.

Do prostorové regulace jsou dale doplnény specifické podminky pro vystavbu v plose 50-P, které vyplynuly z projednani
této plochy s orgdnem pamatkové péce. Doplnéné podminky maji za cil eliminovat rizika nevhodné zastavby v této
vyznamné plose, ktera by mohla nendvratné poskodit prostredi VPR Dobroviz.

Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Odlivodnéni plosné regulace

Rezim obdobny plochdm SH, pouze s jednou vyznamnou odchylkou. V plochach SV nejsou pfipustény monofunkéni
domy pro bydleni (at uz rodinné ¢i bytové), pfipustény jsou pouze viceucelové domy definované mezi pojmy
v ustanoveni § 001 UP Dobroviz. Je tomu tak proto, e je snahou tzce vymezené ,nové centrum” obce zafazené pravé
do ploch SV vyuzit nejen pro bydleni, ale i pro posileni obsluznych funkci. Jiz nyni se v téchto plochach nachazeji
vyznamna zarizeni pro Zivot v obci — kulturni dim s restauraci a obchod. NavrZena regulace sméfuje tak k tomu, aby byl
tento cenny prostor obce i nadale vyuZit nejen v zajmu pfipadnych obyvatel v téchto plochéch, ale i vSech ostatnich
obyvatel obce, ktefi budou mit v centru Sirsi nabidku zafizeni ob¢anského vybaveni, ptip. pracovnich mist.

Specificky je regulovdna plocha SV varedlu Zakova mlyna, kde je kvili odlou¢enému umisténi tohoto sidla
akceptovatelny liberalnéjsi rezim tykajici se moznosti umisténi vyrobnich ¢i zemédélskych Cinnosti.

Na zakladé projednani navrhu UP Dobroviz s orgdnem ochrany vefejného zdravi byla do regulativi doplnéno pravidlo
radici bydleni do podminéné pfipustného vyuziti. Pozadavek na doplnéni této podminky byl orgdnem ochrany verejného
zdravi uplatnén na zakladé skutecnosti, Ze se Uzemi obce nachaziv zéné ,A“ navrzeného hlukového pasma letisté Praha.
Ve stavebnim fizeni pro jednotlivé rodinné domy je dle rezimu této zény povinné predloZeni prikazu o splnéni
hygienickych limit( v chranéném vnitfnim prostoru pro hluk z leteckého z provozu letisté Praha, stanovenych v nafizeni
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vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci ve znéni pozdéjsich predpist, a ovéreni
jeho dodrzeni pfi kolaudacnim tizeni.
Odiivodnéni prostorové regulace

Prostorova regulace je odvozena ze struktury zastavby uplatnujici se v historickém jadru obce, tak aby i pfipadna nova
zastavby v tomto novém centru na zastavbu v historickém centru harmonicky navazovala a posilovala tak jeho kulturni
hodnotu obklopenim dlstojnou a odpovidajici zastavbou. Komplexné, v souvislostech s prostorovou regulaci celého
jadrového obytného sidla, je prostorova regulace ploch SV odGvodnéna vyse u ploch BV — bydleni venkovské .

Doprava silni¢ni (DS)

Oduvodneéni plosné regulace

Monofunk¢ni regulace zamérena na umisténi staveb pro silniéni dopravu a staveb souvisejicich. Doplnéna jsou specificka
pravidla pro plochy nachazejici se ve VPR Dobroviz, a to z divodu zvysené ochrany kulturnich a historickych hodnot na
uzemi VPR Dobroviz.

Odivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochdach je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Doprava silni¢ni — parkovani (DP)

Oduvodneéni plosné regulace

Pfevainé monofunkéni regulace zaméfena na stabilizaci existujiciho parkovisté. Vzhledem k rozsahu plochy je nicméné
otevieno jeji vyuZiti i pro SirSi paletu vyuZiti, jehoz umisténi maze prostor parkovisté kultivovat ¢i poskytnout jeho
uzivatelim zadouci sluzby, popt. vytvofrit prostor pro odpocinek a zabavu (drobné objekty ob¢anského vybaveni, drobna
architektura, vodni prvky, venkovni kulturni zafizeni, umélecké instalace, hfisté a sportovisté).

Oduvodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je dana primarné stanovenim jejich Ucelu. Pro pfipadné umistovani staveb
parkovacich dom( nebo staveb rozsifujicich vyuZiti plochy (viz vyse odlvodnéni plosné regulace) bylo nicméné
stanoveno vyskové omezeni, aby v plose nebyla umisténa nezadouci dominanta jesté zhorsujici obraz vyrobné-skladové
z6ny Dobroviz v krajiné. VySkové omezeni je navic vyvoldno také ochrannymi pasmy letisté s vySkovym omezenim
staveb.

Doprava drazni (DZ)

Oduvodneéni plosné regulace

Monofunk¢ni regulace zamérena na umisténi staveb pro Zelezni¢ni dopravu a staveb souvisejicich.

Oduvodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Doprava letecka (DL)

Odiivodnéni plosné regulace

Monofunkéni regulace zamérena na umisténi staveb pro leteckou dopravu a staveb souvisejicich.

Odlivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je dana primdrné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry, plosna regulace totiz nesméruje k umisténi zadnych nadzemnich staveb.
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Technicka infrastruktura (TI)

Oduvodneéni plosné regulace

Monofunk¢ni regulace zamérena na umisténi staveb technické infrastruktury.

Odiivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochdch je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Odpadové hospodarstvi (TO)

Oduvodneéni plosné regulace

Monofunkéni regulace zaméfena na umisténi staveb technické infrastruktury uréené pro odpadové hospodafstvi.

Oduvodneéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je ddna primdrné stanovenim jejich ucelu. VySkové omezeni 6 m garantuje, Ze
v plose nemuze vzniknout nezadouci dominanta, ani zastavba presahujici svou vyskou vyskovou hladinu blizké obytné
zastavby. Zaroven je vyskova regulace 6 m dostatecnd pro umisténi stavby nebo zafizeni pro nakladani s biologicky
rozlozitelnym odpadem.

Vyroba smisena (VS)

Odtivodnéni plosné regulace

Regulace primdrné smétujici k umistovéani objektl pro &innost definovanou v UP Dobroviz pod terminem lehka vyroba
a pro skladovani. Vedle hlavniho vyuziti jsou doplnény dalsi ¢innosti, pfedevsim administrativa, kterd ani nemusi byt
navéazana na vyrobni objekty, nebot pfipadna konverze aredlu na administrativni zonu by nepredstavovala z pohledu
ekonomického vyznamu zény pro obec Zzadnou ztratu, zaroven by se takové provozy se stavajicim vyrobné-skladovym
vyuZitim plochy nedostavaly do stfetu. Oteviena je mozZnost doplnéni ploch o obcanské vybaveni primarné slouzici
stavajicim uZivatelim plochy, typicky jde o zaméstnanecka stravovaci zafizeni apod. Obcanské vybaveni kapacitni neni
v plochach pripustné, zcela by zménilo charakter a zatéz uzemi, navic by zvysilo riziko odsati téchto sluzeb a s tim
souvisejiciho spolecenského Zivota z centra obce. Vyjimkou a specidlnim pravidlem, zpfesrfiujicim obecné pravidlo
regulujici obéanské vybaveni, je pfipustnost velkoobchodniho prodeje a prodeje nepotravinarského zbozi. Ten ma
v redlu charakter skladd ¢i vyrobnich areall, vyZzaduje dostupnost automobilem po kapacitni komunikaci nem(ze a
nemUze se dostat do stfetu s okolni vyrobou, skladovanim a logistikou. Pfitom se jedna o obcanské vybaveni, které
,hevysaje” Zivot z jadra obce, neb se jedna o obcanské vyuziti specifické, které neni urceno primarné obyvatelim obce,
ale lidem z SirSiho okoli, za kterym se bézné dojizdi.

Bydleni je omezeno pouze na byt sprdvce, popf. nezbytného persondlu pro provoz a udrzbu, tedy personal, jejichz
zaméstnani vyvolava potrebu byt v aredlu souvisle, nikoliv pouze ve vymezeny Cas pracovni doby. Explicitné je vylouceno
umisténi ubytoven, jelikoz riziko pravé takovych zamér( je ve vyrobnich plochach vysoké.

Odlivodnéni prostorové regulace

Struktura stavajicich staveb je ryze Ucelovd a nelze si predstavit realné vyuzitou formu ptipadné prestavby, kterd by
mohla pUsobit néjak vyrazné hiif. Z toho dlivodu je prostorova regulace omezena pouze na stanoveni vysky odpovidajici
stavajici vysce objektd. Jejich hmota je jiz nyni velmi vyrazna a navySovani tak neni Zadouci.

Vyroba drobna a femesina (VD)

Oduvodneéni plosné regulace

Regulace obdobna plocham vyroby smisené, avsak omezena definici terminu urcujiciho hlavni vyuZziti. Termin drobna
a femeslna vyroba oproti terminu lehka vyroba intenzitu vyuZiti Gzemi sniZuje a tomu je nutné prizplsobit vyklad celé
regulace ploch drobné a femeslné vyroby. Oproti smiSené vyrobé je navic vyuZiti rozsifeno o zemédélskou vyrobu, nebot
se plochy VD nachdazeji v kontaktu se zemédélskymi plochami ve vychodni casti obce a mohly by tak predstavovat
pfirozené umisténé zazemi pro zemédélskou produkci.
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Oduvodneéni prostorové regulace

Pfevazné mensi pozemky ve vymezenych plochach VD a stejné tak ploSna regulace sami o sobé omezuji hmotu staveb,
nebylo tak tfeba pfistupovat k rozsahlejsi prostorové regulaci. Vzhledem k blizkosti centra obce tak bylo nutné zabranit
pouze umisténi vySkovych dominant, které by se jesSté vice (oproti stavajicimu stavu) pohledové uplatriovaly z VPR
Dobroviz. Maximalni vyska staveb je odvozena od vysky stavajicich staveb, jejichz navysovani jiz neni zadouci.

Na zékladé projednani UP Dobroviz byla nejprve vyfazena a nasledné navracena zastavitelna plocha 72-Z. K tomu doglo
po projedndni s dotéenym organem pamatkové péce ve vztahu k VPR Dobroviz. Navraceni zastavitelné plochy 72-Z bylo
provedeno spole¢né s doplnénim podminek prostorové regulace, kterd sméfuje k maximalni ochrané prostiedi VPR
Dobroviz, co se tyce dalkovych pohledll na historické jadro obce. PoZadavek na dodrieni venkovského charakteru
zastavby zabrani excesim v podobé staveb umisténych na druhé strané ulice Kladenska, v tésné blizkosti VPR Dobroviz.

Zemédélska vyroba (VZ)

Odiivodnéni plosné regulace

Plosna regulace byla prizplisobena soucasnému vyufZiti stabilizovanych ploch VZ na severozapadnim okraji jadrového
obytného sidla. Vzhledem k jeho blizké poloze viici obytné zastavbé jak obce Dobroviz, tak sousedni obce Hostoun, bylo
nutné zamezit obtéZujici Zivocisné zemédélské produkci, zcela nepfipustné jsou pak primyslové velkochovy
hospodarskych zvifat, které by byly s blizkym bydlenim zcela neslucitelné.

Oduvodneéni prostorové regulace

Obdobné jako u ploch VD nebylo tfeba pristupovat k rozsahlejsi prostorové regulaci. Vzhledem k blizkosti centra obce
tak bylo nutné zabranit pouze umisténi nepfimérenych vyskovych dominant. Areal se nicméné nachazi ve nizsi ¢asti
Uzemi, stavajici vyska staveb nepredstavuje z pohledu ochrany hodnot v centru obce problém, tudiz byla stanovena
vyska odpovidajici stavajici zastavbé.

Zahrady a sady (ZS)

Odtivodnéni plosné regulace

Regulace je nastavena tak, aby zajistila primarné nezastavény charakter téchto ploch s prevazujicim podilem
nezpevnénych ploch, zarover je ale cténo soukromé vlastnictvi takovychto ploch, tedy moznost zamezit na né pfistupu
verejnosti. Utelem téchto ploch je poskytnuti prostoru pro rekreaci ¢i samozasobitelskou zemédélskou ¢innost, v tomto
duchu jsou pfipustény drobné stavby praveé pro tyto aktivity.

Oduvodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je ddna primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry. Aby bylo zamezeno umisténi nezadoucich dominant v téchto plochach, kde jsou pripustné
jen drobné stavby, je stanovena max. vyska zastavby 6 m.

Doplnény jsou specifické podminky pro plochy nachazejici se ve VPR Dobroviz, a to omezeni pfi umistovéni podruznych
staveb. Jejich parametry jsou pro standardni plochy ZS definovany v pfipustném vyuziti. Na Uzemi VPR Dobroviz se tyto
definice podruznych staveb neuplatni a uplatni se ziZena definice drobnych doplriikovych staveb obsazena v kapitole 0.
UP Dobroviz.

Vodni plochy a toky (W)

Oduvodneéni plosné regulace

Monofunkéni regulace zamérena na umisténi vodohospodarskych staveb a staveb i opatreni souvisejicich.

Oduvodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochdch je ddna primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Sindlerova | felcman |



| odlvodnéni

Zemédélska pada (Nz)

Oduvodneéni plosné regulace

Plosna regulace je zaméfrend primarné na vyuziti ploch pro zemédeélské ucely. Vzhledem k velmi nizké ekologické
stabilité krajiny je pripusténa konverze zemédélskych ploch na ekologicky stabilnéjsi plochy. V podminéné pfipustném
vyuZiti je predevsim zpfesnén rezim ustanoveni § 18 odst. 5 Stavebniho zakona, a to nastavenim podminek pro umisténi
staveb pro zemédélstvi a cestovni ruch. Velmi ¢asto konfliktni problematika umistovani oploceni ve volné krajiné je
regulovédna odkazem na komplexni pravidla obsaZend v kap. E.4 zavazné &asti UP Dobroviz tykajici se prostupnosti
krajiny.

Oduvodneéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochdch je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Les (NL)

Odtivodnéni plosné regulace

Monofunk¢ni regulace zamérena na vyuziti ploch pro Ucely lesniho hospodarstvi. V podminéné pripustném vyuziti je
predevsim zpfesnén rezim ustanoveni § 18 odst. 5 Stavebniho zdkona, a to nastavenim podminek pro umisténi staveb
pro lesnictvi a cestovni ruch. Velmi ¢asto konfliktni problematika umistovani oploceni ve volné krajiné je regulovéna
odkazem na komplexni pravidla obsaZend v kap. E.4 zavazné &asti UP Dobroviz tykajici se prostupnosti krajiny.
Oduvodneéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Krajinna zelen (NK)

Oduvodneéni plosné regulace

Regulace zamérena na plochy pfirodniho charakteru. Prevaznym pojitkem vsech pfipustnych funkci je jejich neprodukéni
ucel zaméreny na zvySovani ekologické stability krajiny. V podminéné pfipustném vyuZiti je pfedevsim zpfesnén rezim
ustanoveni § 18 odst. 5 Stavebniho zakona, a to nastavenim podminek pro umisténi staveb pro lesnictvi a cestovni ruch.
Velmi ¢asto konfliktni problematika umistovéni oploceni ve volné krajiné je regulovana odkazem na komplexni pravidla
obsazend v kap. E.4 zdvazné ¢asti UP Dobroviz tykajici se prostupnosti krajiny.

Odlivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Koridor dopravy Zeleznicni (DZ.k)

Oduvodneéni plosné regulace

Monofunk¢ni regulace zamérena na umisténi staveb pro Zelezni¢ni dopravu a staveb souvisejicich.

Odiivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je ddna primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.
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Ustanoveni deklarujici obecny princip regulace tzemné planovaci dokumentaci, ktera plisobi pouze do budoucna, pro
futuro, nikoliv zpétné. Tento princip byl potvrzen judikaturou spravnich soudid (napt. rozsudek Nejvyssiho spravniho
soudu C.j. 2 As 96/2008 — 17a, 5 Ao 6/2010 — 65 ad.), uplatriuje se jak na plosnou, tak prostorovou regulaci.

V méFitku zpracovéni UP neni moZné nastavit regulaci tak, aby pfesné odpovidala viem moZnym odchylkdm realné
existujicim v Uzemi. Regulace je nastavena v plochach, jejichz minimalni rozloha je ve standardnich ptipadech stanovena
ustanovenim § 3 odst. 1 Vyhlaky &. 501/2006 Sb. na 2 000 m?. Pokud ma byt zachovéna pfehlednost a srozumitelnost
UP, je tfeba v ramci regulace jednotlivé plochy agregovat a stanovit na né spoleéné regulativy. Tim samoziejmé maze
dojit k tomu, Ze urcité odchylky nejsou v regulaci potvrzeny, regulace tedy nerespektuje existujici stav. Takova situace
neni chybou UP, pravé vzhledem k tomuto zékladnimu principu jeho plsobeni, a to pouze do budoucna.

Princip plisobeni UP pouze do budoucna je v UP Dobroviz zpiesnén jak pro plo$nou, tak pro prostorovou regulaci. Toto
zpfesnéni je postaveno na obdobné logice — stavajici vyuziti ¢i prostorové parametry staveb, které jsou v rozporu
s regulaci, jsou i nadale respektovany. Pripustné jsou i zmény staveb a stavebni Upravy (popf. zmény vyuZiti staveb),
pokud neni odchylka od regulace takovymi stavbami ¢i zménami staveb zvySovana.

Z definice drobnych dopliikovych staveb provedené v ustanoveni § 001 vyplyva, Ze jejich vyuziti je odlisné od vyuZiti
staveb hlavnich. Toto vyuZiti ma ovSem se stanovenym hlavnim vyuzitim ploch tzkou souvislost. V tomto ustanoveni je
tak potvrzeno, Ze tyto Uzce souvisejici aktivity navazané na drobné doplrikové stavby jsou v zastavéném Uzemi a vSech
zastavitelnych plochach obecné pripustné.

Koridory jsou vymezeny jako prekryvné vrstvy, které umoZiuji vyuzivani Gzemi v rezimu ploch viditelnych pod
koridorem, ale pouze za podminky, Ze do budoucna nezamezi, ¢i neztiZi realizaci planovaného zaméru. Po realizaci
planovaného zaméru nevyuzity zbytek plochy koridoru automaticky spada do reZzimu ploch viditelnych pod koridorem,
jiz bez omezeni.

Ustanoveni vyskové regulace je nutno vykladat v kontextu vykladu termin( nadzemni podlazi, podlaznost, podkrovi
a pdvodni terén definovanych ve vykladu pojmé UP Dobroviz.

DGvodem pro volbu maximalni vysky zastavby jako nastroje vyskové regulace je podrobnost zpracovani UP a zejména
zaméreni UP na zastavbu jako celek, nikoli na jednotlivé stavby a jejich hmotové a architektonické feseni. UP proto
nereguluje vysku jednotlivych Casti staveb, jako je tomu typicky u regulacnich pland, které zpravidla kromé absolutni
vysky staveb reguluji rovné? napfriklad vysku hlavni fimsy apod. Omezeni vy$ky zastavby od plvodniho terénu v UP
v principu nad celym zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami jako celkem vyvafi pomyslnou ,plachtu, kterou
stavby pod ni nesmi prekrocit. Je tak vytvoren zakladni vySkovy ramec pro novou zastavbu.

Pro presnéjsi aplikace vyskové regulace ve vybranych plochach je pouzito jak regulace absolutni vysky staveb v metrech,
tak regulace poctu podlazi. Vyskova regulace pouze pomoci urceni maximalniho poctu nadzemnich podlazi je zcela
nevhodnd, a proto neni v UP Dobroviz pouZita. Jejim rizikem je absence stanoveni vysky podlaZi, které maze byt
libovolné vysoké a stavby tak de facto nejsou vibec vyskové regulovano. Divodem pro kombinaci vySkové regulace
pomoci absolutnich metr a pomoci maximalniho poctu podlaZi ve vybranych plochéach je nastaveny kompozi¢ni princip
prostorové regulace v UP Dobroviz detailné popsany v rdmci odiivodnéni § FO2 vyée”. Pro Dobroviz charakteristickou
zastavbu dochovanych prizemnich venkovskych statk( a chalup ¢i usedlosti v historickém jadru obce Ize ochranit jediné
striktnim omezenim na max. 1 nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim, v kombinaci s maximalni vyskou zastavby
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odpovidajici vysce hfebenl v misté tradi¢nich sedlovych nebo polovalbovych stfech (s uréitou pfimérenou vyskovou
rezervou). Pokud by byla stanovena vyskova regulace pouze v absolutni vySce zastavby v metrech, napf. 10 m, bez
kombinace s maximalnim povolenym poctem podlazi, umoznila by regulace vystavbu i dvoupodlazniho domu s mirné
sklonitou stfechou, coZ by nendvratné narusilo dochovany charakter historické venkovské zastavby historického jadra
obce. Charakteristické pro historickou zastavbu Dobrovize je naopak pomérné nizké pfizemi a mohutna sedlova ¢i
polovalbova stfecha nad pomérné Sirokym pldorysem stavby. Vysku okapu nad terénem v fadu jen nékolika metri Ize
tedy v UP nep¥imo zajistit jediné omezenim podlaZnosti na pouze jedno plnohodnotné nadzemni podlaZi.

Kombinace vyskové regulace pomoci vysky zastavy v metrech a pomoci podlaznosti je pouzita ve vSech pfipadech, kdy
je nutné prostrednictvim vyskové regulace ochranit néjakou specifickou hodnotu ¢i charakter zastavby.

Z vyskové regulace jsou vyloucena zafizeni, které nevytvareji hmotové vyrazné objemy, jsou zpravidla tyového
charakteru ¢i charakteru drobnych a malych technologickych zatizeni ¢asto nestavebni povahy, a v celkovém plisobeni
zastavby se v podstaté neuplatiiuji.

OdUvodnéni principu plsobeni regulace do budoucna je provedeno komplexné pod ustanovenim § FO3 vyse.

Jsou nastavena specifickd pravidla, ktera se vztahuji na konkrétné vymezena mista, kde je z urbanistického hlediska
opravnéné vytvaret vyskové dominanty. Na zakladé projednani navrhu UP Dobroviz s orgdnem pamétkové péce byla
aplikace tohoto pravidla vylouc¢ena na Uzemi VPR Dobroviz, a to pfedevsim z toho dlvodu, Ze jiz neni Zadouci, aby na
jejim Uzemi vznikaly nové vyskové dominanty. V prostorové regulaci ploch SH je naopak stanoven poZadavek na
respektovani stavajici vyskové hladiny zastavby.

Oddvodnéni principu pusobeni regulace do budoucna je provedeno komplexné pod ustanovenim § FO3 vyse .

Pravidlo stanovujici odliSny reZzim pro umistovani hlavnich staveb a drobnych doplfikovych staveb. Prostorova regulace
stanovujici pravidla pro umisténi staveb na pozemku (typicky umisténi na kraj pozemku, dodrzeni stavebni ¢ary apod.)
se neuplatiuji na drobné doplrikové stavby. Tento odlisSny rezim se netyka vyskové regulace, ktera plati pro vsechny
stavby.

Souhrnné odtivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemktim a stavbam
vyvlastnit

Verejné prospésné stavby jsou vymezeny v souladu s § 2 odst. 1 pism. |) Stavebniho zakona. Jako verejné prospésné
stavby, pro které Ize prava k pozemklm vyvlastnit, jsou vymezeny stavby pro verejnou infrastrukturu uréené k rozvoji
nebo ochrané Uzemi obce, tj. zejména navrzené plochy a koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu.

V souladu s § 170 odst. 1 pism. a) Stavebniho zdkona lze prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit, jde-li o verejné
prospésnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby a radného
uzivani pro stanoveny ucel.
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Odlvodnéni vymezeni jednotlivych vefejné prospésnych staveb, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

kod

verejné prospésnda stavba

duvod vymezeni
specifikace verejného zajmu

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VD01 verejné pristupna ucelova komunikace pro Komplexni oddvodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi prostupnosti volné krajiny pro v oddvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlvodnéni 1.
chodce a cyklisty mezi Dobrovizi a Pavlovem, Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
v soubéhu s Dobrovizskym potokem (plochy infrastruktury mistniho vyznamu pro zlepseni prostupnosti volné
30a-Z, 30b-Z, 30c-Z) krajiny pro pési a cyklisty.

VD02 stezka pro chodce a cyklisty Jene¢ — Dobroviz, Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno
podél silnice 0066 a podél ulice U Trati v oddvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlivodnéni 1.
(plochy 31a-Z, 31b-Z, 31c-2) Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni

infrastruktury mistniho vyznamu pro zlepseni prostupnosti volné
krajiny pro chodce a cyklisty.

VD03 mistni komunikace v ulici Nad Bezednou Komplexni odGvodnéni vymezeni plochy je provedeno
(plocha 32-P) v odGvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlvodnéni 1.

Verejny zajem spociva v zajisténi dopravni obsluhy zastavby
podél ulice Nad Rokli.

VD04 stezka pro chodce a cyklisty pro zajisténi Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno
verejné prostupnosti po obvodu Vesnické v odlvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlivodnéni 1.
pamatkové rezervace Dobroviz pro chodce a Vefejny zajem spociva v zajiSténi rozvoje verejné dopravni
cyklisty (plocha 33-P) infrastruktury mistniho vyznamu pro zlepseni prostupnosti

Uzemi sidla Dobroviz pro chodce a cyklisty.

VD05 mistni komunikace pro dopravni napojenia  Komplexni odGivodnéni vymezeni plochy je provedeno
dopravni obsluhu zastavitelné plochy 72-Za v odlivodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlvodnéni 1.
pro budouci dopravni napojeni a dopravni Vetejny zajem spociva v zajisténi dopravni dostupnosti a
obsluhu plochy dzemni rezervy 02-R; dopravni obsluznosti zastavby u ulice U Skoly a pfipadné
propojeni ulic U Skoly a Kladenska (plochy budouci zastavby v plose uzemni rezervy 02-R.
34a-P, 34b-2)

VD06 verejné pristupna ucelova komunikace pro Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajiSténi verejné prostupnosti volné krajiny v odGvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlivodnéni 1.
mezi Dobrovizi a Hostouni pro chodce a Vetejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
cyklisty a pro zlepSeni dopravni obsluhy infrastruktury mistniho vyznamu pro zlepseni prostupnosti volné
prilehlych zemédélskych pozemk (plocha krajiny pro chodce a cyklisty a pro zlepseni dopravni obsluhy
35-2) prilehlych zemédélskych pozemkd.

VD07 mistni komunikace pro dopravni napojenia  Komplexni odGivodnéni vymezeni plochy je provedeno
dopravni obsluhu zastavitelnych ploch 18-Za v odlivodnéni ustanoveni § C09 tohoto Oddvodnéni 1.

19-Z a pro zajisténi verejné prostupnosti mezi Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
zastavénym Uzemim Dobrovize a infrastruktury mistniho vyznamu pro zajisténi dopravni
navrhovanou verejné pristupnou ucelovou dostupnosti a dopravni obsluznosti zastavby v nové
komunikaci do Bélok (plocha 36-2) navrhovanych zastavitelnych plochach a pro zlepseni
prostupnosti volné krajiny pro chodce a cyklisty.
VD08 verejné pristupna ucelova komunikace pro Komplexni oddvodnéni vymezeni plochy je provedeno

zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny
mezi Dobrovizi a Béloky pro chodce a cyklisty
a pro zlepseni dopravni obsluhy pfilehlych
zemédélskych pozemkd (plocha 37-2)

v odUvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlvodnéni 1.

Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
infrastruktury mistniho vyznamu pro zlepseni prostupnosti volné
krajiny pro chodce a cyklisty a pro zlepseni dopravni obsluhy
prilehlych zemédélskych pozemkd.
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duvod vymezeni

kod verejné prospésnd stavba specifikace verejného zdjmu

VD09 vertejné pristupna ucelova komunikace pro Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajiSténi verejné prostupnosti volné krajiny v odUvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Oddvodnéni 1.
vychodné od Dobrovize pro chodce a cyklisty Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
a pro zlepseni dopravni obsluhy pfilehlych infrastruktury mistniho vyznamu pro zlepseni prostupnosti volné
zemédélskych pozemku (plocha 38-2) krajiny pro chodce a cyklisty a pro zlepseni dopravni obsluhy

ptilehlych zemédélskych pozemkd.

VD10 vetejné pfistupna ucelova komunikace pro Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajiSténi verejné prostupnosti volné krajiny v oddvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlivodnéni 1.
mezi Dobrovizi a aredlem letiSté pro chodce a Verejny zajem spociva v zajiSténi rozvoje verejné dopravni
cyklisty a pro zlepSeni dopravni obsluhy infrastruktury mistniho vyznamu pro zlepseni prostupnosti volné
prilehlych zemédélskych pozemkd (plocha krajiny pro chodce a cyklisty a pro zlepseni dopravni obsluhy
39-2) ptilehlych zemédélskych pozemkd.

VD11 vetejné pfistupna ucelova komunikace pro Komplexni odGvodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajiSténi verejné prostupnosti volné krajiny v odlvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlivodnéni 1.
mezi Dobrovizi a KnéZevsi pro chodce a Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
cyklisty a pro zlepseni dopravni obsluhy infrastruktury mistniho vyznamu pro zlepseni prostupnosti volné
prilehlych zemédélskych pozemk (plocha krajiny pro chodce a cyklisty a pro zlepseni dopravni obsluhy
40-2) prilehlych zemédélskych pozemkd.

VD12 vetejné pfistupné ucelové komunikace pro Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajiSténi verejné prostupnosti volné krajiny v odGvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlivodnéni 1.
mezi aredlem Leti$té Praha/Ruzyné a Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
Hostivicemi pro chodce a cyklisty a pro infrastruktury mistniho vyznamu pro zlepseni prostupnosti volné
zlepseni dopravni obsluhy pfilehlych krajiny pro chodce a cyklisty a pro zlepseni dopravni obsluhy
zemédélskych pozemkd (plocha 41-2) prilehlych zemédélskych pozemkd.

VD13 stezka pro chodce a cyklisty v€etné pési a Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno
cyklistické lavky pro zajisténi verejné v odUvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlvodnéni 1.
prostupnosti pres udoli Dobrovizského Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
potoka mezi ulici Nad Rokli v Dobrovizi a ulici infrastruktury mistniho vyznamu pro zlepseni prostupnosti volné
Zahradni v Hostouni pro chodce a cyklisty krajiny pro chodce a cyklisty.

(plocha 42-2)

VD14  silnice lll. t¥idy — pfimé napojeni silnice Komplexni od(ivodnéni vymezeni plochy je provedeno
[11/0073 (obchvat Dobrovize) na v odGvodnéni ustanoveni § C11 tohoto Odlivodnéni 1.
mimourovnovou ktizovatku EXIT 7 JeneCc na  Verejny zajem spociva v zajisSténi rozvoje verejné dopravni
dalnici D6 (plocha 60-2) infrastruktury silni¢ni krajského vyznamu.

VD15 verejné mezinarodni letisté — prodlouzeni Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno

stavajici hlavni drahy RWY 06/24 vefejného
mezinarodniho Letisté Praha/Ruzyné u prahu
THR 06 (plochy 65a-Z, 65b-Z, 65c-Z)

v odlvodnéni ustanoveni § C11 tohoto Oddvodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
infrastruktury letecké republikového/mezindrodniho vyznamu.

Souhrnné odivodnéni vymezeni koridorli pro umisténi vedeni vefejné prospésnych staveb, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Koridory pro umisténi vedeni verejné prospésnych staveb jsou vymezeny v souladu s § 2 odst. 1 pism. |) Stavebniho
zdkona. Jako verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkdm vyvlastnit, jsou vymezeny stavby pro verejnou
infrastrukturu uréené k rozvoji nebo ochrané Gzemi obce, tj. zejména navrzené plochy a koridory pro dopravni
a technickou infrastrukturu.

V souladu s § 170 odst. 1 pism. a) Stavebniho zdkona lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jde-li o verejné
prospésnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajiSténi jeji vystavby a radného
uzivani pro stanoveny ucel.
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Oduvodnéni vymezeni jednotlivych koridorli pro umisténi vedeni vefejné prospésnych staveb, pro které
Ize prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit

duvod vymezeni
kod koridor pro umisteni verejné prospésné stavby  specifikace verejného zajmu

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VD.k01 Zeleznicni trat ¢. 120 — Usek Jenel — Letisté Komplexni oddvodnéni vymezeni plochy je provedeno
Praha/Ruzyné (koridor 01-X) v odlvodnéni ustanoveni § C16 tohoto Odlvodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
infrastruktury Zelezni¢ni nadmistniho vyznamu.

Souhrnné odivodnéni vymezeni vefejné prospésnych opatieni, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Verejné prospésna opatreni jsou vymezena v souladu s § 2 odst. 1 pism. m) Stavebniho zakona. Jako verejné prospésna
opatfeni, pro které Ize prava k pozemklm vyvlastnit, jsou vymezena opatfeni nestavebni povahy slouZici ke sniZovani
ohroZeni Uzemi a k rozvoji anebo ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, tj. zejména navrzeny
uzemni systém ekologické stability.

V souladu s § 170 odst. 1 pism. b) Stavebniho zakona lze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit, jde-li o vefejné
prospésné opatreni, a to snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi ptirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi, zaloZeni prvkl tzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi.

UP Dobroviz vymezuje jako vefejné prospéina opatieni (1) plochy zmén v krajiné vymezené pro dotvoreni prvk
uzemniho systému ekologické stability na parametry zajistujici jejich dplnou funkénost a dale (2) plochy zmén v krajiné
snizujici ohrozeni eroze pudy a zvysujici retencni schopnosti tzemi.

Odlvodnéni vymezeni jednotlivych vefejné prospésnych opatfeni, pro které lze prava k pozemkiim
a stavbam vyvlastnit

ddvod vymezeni
kod verl'ejné prospésné opatreni specifikace verejného zajmu

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

VUO1 zalesnéni pro zalozeni a zajiSténi Komplexni oddvodnéni vymezeni plochy je provedeno
funkénosti LBK20b — plocha lesni (plocha v odvodnéni ustanoveni § C14 tohoto Odlvodnéni 1.
101-K) Verejny zdjem spociva v zajisténi funkénosti skladebné &asti USES.

Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zakona.

VU02 plocha nelesni zelené pro zalozeni a Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi funkénosti RK1142 — plocha v oddvodnéni ustanoveni § C15 tohoto OdlGvodnéni 1.
krajinné zelené (plocha 110-K) Verejny zdjem spociva v zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES.

Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zakona.

VU03 plocha nelesni zelené pro zalozeni a Komplexni oddvodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi funkénosti RK1142 — plocha v odldvodnéni ustanoveni § C15 tohoto Odlivodnéni 1.
krajinné zelené (plocha 111-K) Vefejny zdjem spociva v zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES.

Verejny zajem pfimo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zakona.
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duvod vymezeni

kod verejné prospésné opatreni specifikace verejného zdjmu
VU04 plocha nelesni zelené pro zaloZeni a Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi funkénosti RK1142 — plocha v oddvodnéni ustanoveni § C15 tohoto OdGvodnéni 1.
krajinné zelené (plocha 112-K) Verejny zdjem spociva v zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES.
Verejny zajem pfimo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zdkona.
VUO5 plocha nelesni zelené pro zalozeni a Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi funkénosti RC1844 — plocha v odUvodnéni ustanoveni § C15 tohoto Odlvodnéni .
krajinné zelené (plocha 113a-K) Verejny zajem spociva v zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES.
Verejny zajem pfimo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zdkona.
VUO6 plocha nelesni zelené pro zaloZeni a Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi funkcnosti LBK20c — plocha v oddvodnéni ustanoveni § C15 tohoto Oddvodnéni 1.
krajinné zelené (plochy 114a-K, 114b-K) Vetejny zajem spociva v zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES.
Verejny zajem pfimo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zakona.
VUO7 plocha nelesni zelené pro zalozZeni a Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi funkcénosti LBK20c — plocha v odGvodnéni ustanoveni § C15 tohoto Odlvodnéni 1.
krajinné zelené (plocha 115-K) Vetejny zajem spociva v zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES.
Verejny zajem pfimo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zdkona.
VU08 plocha nelesni zelené pro zalozZeni a Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi funkcénosti LBK20c — plocha v odGvodnéni ustanoveni § C15 tohoto Odlvodnéni 1.
krajinné zelené (plocha 116-K) Vetejny zajem spoéiva v zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES.
Verejny zajem pfimo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zdkona.
VU09 plocha nelesni zelené pro zaloZeni a Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi funkcénosti LBK20c — plocha v odGvodnéni ustanoveni § C15 tohoto Odlvodnéni 1.
krajinné zelené (plocha 117-K) Verejny zdjem spociva v zajisténi funkénosti skladebné &asti USES.
Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zdkona.
VU10 neobsazeno
VU11 plocha nelesni zelené pro zaloZeni a Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi funkcénosti LBK20b — plocha v odGvodnéni ustanoveni § C15 tohoto Odlvodnéni 1.
krajinné zelené (plocha 119-K) Verejny zdjem spociva v zajisténi funkénosti skladebné &asti USES.
Verejny zajem pfimo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zdkona.
VU12 plocha nelesni zelené pro zaloZeni a Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi funkénosti RK1141 — plocha v odGvodnéni ustanoveni § C15 tohoto Odlvodnéni 1.
krajinné zelené (plocha 120-K) Verejny zdjem spociva v zajisténi funkénosti skladebné &asti USES.
Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zakona.
VU13 plocha nelesni zelené pro zalozeni a Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi funkénosti RK1141 — plocha v odGvodnéni ustanoveni § C15 tohoto Odlvodnéni 1.
krajinné zelené (plocha 121-K) Verejny zdjem spodiva v zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES.
Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zakona.
VU14 plocha nelesni zelené pro zalozeni a Komplexni oddvodnéni vymezeni plochy je provedeno

zajisténi funkcénosti LBC38 — plocha
krajinné zelené (plocha 122a-K)

v odlvodnéni ustanoveni § C15 tohoto Odlivodnéni 1.

Verejny zdjem spodiva v zajisténi funkénosti skladebné &asti USES.
Verejny zdjem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zdkona.
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duvod vymezeni

kod verejné prospésné opatreni specifikace verejného zdjmu
VU15 plocha nelesni zelené pro zaloZeni a Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi funkénosti RK1141 — plocha v oddvodnéni ustanoveni § C15 tohoto OdGvodnéni 1.
krajinné zelené (plocha 122b-K) Verejny zdjem spociva v zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES.
Verejny zajem pfimo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zdkona.
VU16 plocha nelesni zelené pro zalozeni a Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi funkénosti RK1141 — plocha v oddvodnéni ustanoveni § C15 tohoto OdGvodnéni 1.
krajinné zelené (plocha 123-K) Verejny zajem spociva v zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES.
Verejny zajem pfimo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zdkona.
VU17 plocha nelesni zelené pro zalozeni a Komplexni oddvodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi funkénosti RK1141 — plocha v odGvodnéni ustanoveni § C15 tohoto Odlivodnéni 1.
krajinné zelené (plocha 124-K) Vetejny zajem spociva v zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES.
Verejny zajem pfimo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zakona.
VU18 plocha nelesni zelené pro zalozZeni a Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi funkénosti RK1141 — plocha v odGvodnéni ustanoveni § C15 tohoto Odlvodnéni 1.
krajinné zelené (plocha 125-K) Vetejny zajem spociva v zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES.
Verejny zajem pfimo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zdkona.
VU19 plocha nelesni zelené pro zalozZeni a Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi funkénosti RK6009 — plocha v odGvodnéni ustanoveni § C15 tohoto Odlvodnéni 1.
krajinné zelené (plocha 126-K) Vetejny zajem spoéiva v zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES.
Verejny zajem pfimo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zdkona.
VU20 plocha nelesni zelené pro zaloZeni a Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi funkénosti RK6009 — plocha v odGvodnéni ustanoveni § C15 tohoto Odlvodnéni 1.
krajinné zelené (plocha 127-K) Verejny zdjem spociva v zajisténi funkénosti skladebné &asti USES.
Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zdkona.
VU21 plocha nelesni zelené pro zalozeni a Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi funkcénosti LBC37 — plocha v odGvodnéni ustanoveni § C15 tohoto Odlvodnéni 1.
krajinné zelené (plocha 128a-K) Verejny zdjem spociva v zajisténi funkénosti skladebné &asti USES.
Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zakona.
VU22 plocha nelesni zelené pro zalozeni a Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi funkcnosti LBK20a — plocha v odlvodnéni ustanoveni § C15 tohoto Odlvodnéni 1.
krajinné zelené (plocha 128b-K) Vefejny zajem spoéivd v zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES.
Verejny zdjem pfimo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zakona.
VU23  plocha nelesni zelené pro zalozeni a Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi funkénosti LBK19 — plocha v odGvodnéni ustanoveni § C15 tohoto Odlivodnéni 1.
krajinné zelené (plocha 129-K) Verejny zdjem spociva v zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES.
Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zakona.
VU24  plocha nelesni zelené pro zaloZeni a Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno

zajisténi funkénosti LBK19 — plocha
krajinné zelené (plocha 130-K)

v odUvodnéni ustanoveni § C15 tohoto OdUvodnéni 1.

Verejny zdjem spociva v zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES.
Verejny zajem pfimo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zdkona.
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duvod vymezeni
kod verejné prospésné opatreni specifikace verejného zdjmu

ZVYSENi RETENENi SCHOPNOSTI UZEMI

VRO1 plocha nelesni zelené pro zvyseni retencni  Komplexni odGvodnéni vymezeni plochy je provedeno
schopnosti Gzemi a pro souvisejici snizeni v oddvodnéni ustanoveni § C15 tohoto Odlvodnéni 1.
vodni eroze zemédélské pldy — plocha Verejny zajem spociva ve zvyseni retencni schopnosti Uzemi.
krajinné zelené (plocha 113b-K) Verejny zajem pfimo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zdkona.

Pravidlo je formulovano ve vazbé na ustanoveni § 2 odst. 1 pism. |) Stavebniho zdkona o stavbach pro verejnou
infrastrukturu (dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, obcanské vybaveni a verejna prostranstvi) urcenych k
rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu.

V ramci projektové a realizacni pFipravy verejné prospésnych staveb a opatfeni miZe vyvstat potfebnost realizace
staveb a opatieni vytvarejicich podminky pro ndaslednou realizaci vySe uvedenych vefejné prospéSnych staveb
a opatreni; divodem stanoveni ustanoveni je nemoznost predjimat takové situace a specifikovat je v ramci vymezeni
verejné prospésnych staveb a opatreni.

V ramci fedeni UP Dobroviz nebyla shledana potteba vyuZit institutu VPS, pro které Ize uplatnit predkupni pravo. Pro
liniové stavby dopravnich komunikaci je vyhodnéjsi institut vyvlastnéni, ktery neni tak administrativné narocny
a umoziuje ziskani pozemkd v okamzZiku, kdy se obec rozhodne pro realizaci zaméru.

Souhrnné odtlivodnéni vymezeni vefejnych prostranstvi, pro ktera lze uplatnit predkupni pravo

Institut predkupniho prava pro vymezena verejna prostranstvi je zakotven v § 101 Stavebniho zdkona. V ramci reseni
UP Dobroviz byl vyuZit institut pfedkupniho prava pro 3 nové navriené plochy vefejnych prostranstvi. VyuZiti tohoto
institutu je souhrnné odlvodnéno strategickym zajmem obce o ziskadni dotéenych pozemkd a efektivnéjsi moznost
udrzby a rozvoje téchto verejnych prostranstvi. Divodem je dale skutecnost, Ze na Uzemi obce je nedostatek ploch
vefejnych prostranstvi parkového charakteru, které by uspokojily poptavku viech vékovych skupin obyvatel obce po
kazdodenni rekreaci a traveni volného casu ve verejném prostranstvi. Jediné funkcéni parkové verejné prostranstvi se
v Dobrovizi v soucasné dobé nachazi v historickém jadru obce, u vodni nadrze pod historickou navsi. V relaci velikosti
obce o poctu obyvatel prekracujicim 500, je tento jediny vefejny parkovy prostor nedostatecny k realizaci vSech
verejnych akci obce pod Sirym nebem. Z toho dlivodu je zajmem obce plochy verejné zelené v obci rozsifit, zejména pak
rozsifit tento parkovy prostor kolem vodni nadrze pod historickou navsi ddle na zdpad, podél udoli Dobrovizského
potoka.

Oduvodnéni jednotlivych ploch vefejnych prostranstvi, pro ktera lze uplatnit pfedkupni pravo

kod ver'ejné prospésné opatreni duvod vymezeni

PPO1  vefejné prostranstvi — verejna zelen — Komplexni odlivodnéni vymezeni plochy je provedeno
obecni park na pravém brehu v oddvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlivodnéni 1.
Dobrovizského potoka, mezi Dobrovizskym Verejna prospésnost spociva v zajisténi optimalni dostupnosti
potokem a ulici Nad Rokli (plocha 45-2) dostatecné vymeéry ploch verejnych prostranstvi pro potrebu

kazdodenni rekreace obyvatel obce z ploch bydleni.
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kod verejné prospésné opatreni duvod vymezeni

PP02  vefejné prostranstvi — vefejna zelen — Komplexni odlivodnéni vymezeni plochy je provedeno
obecni park lemujici jizni okraj Vesnické v oddvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odivodnéni 1.
pamatkové rezervace Dobroviz (plocha 46- Verejna prospésnost spociva v zajisténi optimalni dostupnosti
P) dostatecné vymeéry ploch vefejnych prostranstvi pro potfebu

kazdodenni rekreace obyvatel obce z ploch bydleni.

PPO3  vefejné prostranstvi — verejna zelen — Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno
obecni park lemujici jizni okraj Vesnické v oddvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odivodnéni 1.
pamatkové rezervace Dobroviz (plocha Vertejna prospésnost spociva v zajisténi optimalni dostupnosti
47a-P, 47b-Z) dostatecné vymeéry ploch vefejnych prostranstvi pro potfebu

kazdodenni rekreace obyvatel obce z ploch bydleni.

Stanoveni kompenzaénich opatieni vyplyva z § 50 odst. 6 Stavebniho zdkona a § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni.

Kompenzalni opatfeni stanovi pfislusny orgdn ochrany pfirody v pfipadé vyznamného negativniho vlivu na pfiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem posouzeni
vydanych ZUR z hlediska téchto vliva.

Krajsky Urad Stfedoceského kraje jakozto pfisluiny organ konstatoval v rdmci projednani zadéni UP Dobroviz, e lze
vyloucit vyznamny vliv upraveného navrhu Zadani GUzemniho planu Dobroviz samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky vyznamné lokality nebo
ptadi oblasti nalezici do gesce Krajského Uradu. Podrobné odtvodnéno viz kap. C tohoto Oddvodnéni. Z toho divodu
nejsou kompenzacni opatreni stanovena.

Plochy tzemnich rezerv 01-R aZ 15-R jsou vymezeny po jiznim a severovychodnim obvodu jaddrového obytného sidla
Dobroviz, kde jsou z Cisté urbanistického hlediska jedny z nejvhodnéjsich ploch pro rozvoj bydleni. Navazuji pfimo na
zastavené obytné Uzemi jadrového obytného sidla Dobroviz a vystavba v téchto plochach by dotvorila vhodné okraj
sidla, zachovala by pfitom kompaktni usporadani sidla a doslo by k oboustrannému obestavéni stavajicich komunikaci,
a k efektivnimu vyuziti exitujici verejné dopravni i technické infrastruktury. Vystavba bydleni v pfedmétnych plochach
je ovSem znemozZnéna existenci hlukového ochranného pasma Letisté Praha/Ruzyné (zdna B — se zakazem staveb pro
bydleni, rekreaci, sport, zajmovou ¢innost, IéCeni). Tyto plochy Uzemnich rezerv tak mohou byt v budoucnu prerazeny
do zastavitelnych ploch, podminkou je vsak aktualizace/redukce rozsahu hlukového ochranného pdsma Letisté
Praha/Ruzyné v souvislost s pfipravovanou vystavbou tzv. paralelni drahy.

Plochy 01-R aZ 15-R jsou tedy vymezeny pro budouci provéreni rozvoje bydleni. Jejich ucelem je strategické
nasmérovani budouciho rozvoje obce, ktery by mél byt zohledriovan pfi souvisejicich rozhodnutich vedeni obce. Typicky
maze jit o planovani investic do vefejného obcanského vybaveni (8, MS), jejichi potiebu by mohl budouci extenzivni
rozvoj vyvolat. To samé plati i o pldnovani investic do dopravni a technické infrastruktury. Cisté v roviné umistovani
staveb jsou vymezené Uzemni rezervy prvkem, ktery by mél byt zohlednén pfi konkrétnim teseni pfriléhajicich
komunikaci, které by mélo do budoucna umozZiiovat zfizeni sjezd( na stavebni pozemky.

Rozhodnuti o tom, zda budou plochy Gzemnich rezerv zménény na zastavitelné plochy bude v koneéném dusledku vidy
zaviset na rozhodnuti politického vedeni obce, které musi urcit smér budouciho rozvoje obce. Tedy Ze pripusti rozsahlejsi
rozvoj bytového fondu na svém Gzemi a zvySeni poctu svych obyvatel. Rozvojovy potencial a dosavadni zajem stavebnik(
napovida, Ze by do budoucna mohl byt o vystavbu ve vymezenych lokalitach zdjem. V okamziku zpracovani UP Dobroviz
ovSsem nemohly byt zastavitelné plochy v misté ploch Gzemnich rezerv vymezeny, nebot je v nich moZnost bydleni
omezena stanovenych hlukovym ochrannym pasmem letisté. Toto ochranné pasmo bylo ovsem v okamziku zpracovani
UP Dobroviz predmétem aktualizace a je tak pravdépodobné, 7e se do budoucna moznost vystavby ve vymezenych
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plochach Uzemnich rezerv otevie. Z pohledu urbanistického jde o vhodné lokality pro obytnou vystavbu, v blizkosti
centra obce (do 600 m dochdazkové vzdalenosti), jednoduse napojitelné na dopravni a technickou infrastrukturu.

V pripadé plochy 02-R bude navic v ramci budouciho provéreni nutné vyhodnotit dopady budouci zastavby na prostredi
VPR Dobroviz a jeji kulturni hodnoty. Tento pozadavek vyplynul z procesu projednani UP Dobroviz.

Plocha 16-R je urena pro provéfeni budouciho rozsifeni vyrobné-skladové zony. Jiz v souc¢asné dobé je vyrobné-
skladova zéna na Uzemi obce vyraznym elementem, do urcité miry jde o rozsdhlou prostorovou zatéz, kterou musi
obcané obce snaset. Jeji aredl omezuje z celé jedné svétové strany spojeni obce s volnou krajinou, esteticky narusuje
venkovsky charakter sidla a okolni zemédélské krajiny. V ramci fe$eni UP tak bylo rozhodnuto, ze pokud by se mél zbytek
uzemi mezi arealem spolecnosti Amazon a nové dobudovanou komunikaci K Amazonu vyuZit pro rozsifeni zony, je to
z pohledu politického vedeni obce pfipustné, jen pokud budou ze strany investora obci nabidnuty odpovidajici
kompenzace. Z toho divodu byl vyuZit institut Gzemni rezervy, ktery naznacduje, kde by bylo do budoucna z pohledu
obce akceptovatelné zénu jesté rozsifit, nicméné bez autonomniho rozhodnuti obce v podobé schvaleni zmény UP neni
mozné toto Uzemi pro vystavbu vyuZit.

UP Dobroviz vymezuje jeden soubor architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb, a to v ploe prestavby 50-P
vymezené v proluce nachazejici se ve strategické centralni poloze obce. Samotné vymezeni plochy bylo predmétem
dikladného projednani s organem pamatkové péce, na zakladé kterého byly doplnény podminky vystavby v plose
takovym zplisobem, aby byla co nejvice eliminovana rizika nevhodné zastavby v této plose, ktera by mohla nenavratné
poskodit prostfedi VPR Dobroviz. Podrobné jsou souvislosti k vymezeni plochy 50-P a jeji regulaci rozvedeny
v odlvodnéni urbanistické koncepce v kap. G.3 tohoto OdUlvodnéni, pfimo u odivodnéni plochy 50-P. T

Institut vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb byl v UP Dobroviz vyuZit pouze v omezeném rezimu
na stavby v jediné plose se zcela mimoradnym vyznamem pro urbanistické prostredi obce. TaktéZ byl omezen pouze na
stavby, které mohou realné vizualni prostredi VPR Dobroviz ovlivnit, tedy stavby hlavni a stavby drobné doplnikové, které
se pohledové z okolnich vefejnych prostranstvi mohou uplatfiovat. Definice obou termin( (hlavni stavby a drobné
doplrikové stavby) jsou uvedeny v kapitole 0. UP Dobroviz, upfesnéni definice drobnych dopliikovych staveb v plochach
SH je uvedeno v kapitole F. UP Dobroviz.
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Potreba zastavitelnych ploch pro bydleni je dana plochou mimo zastavéné Uzemi potiebnou pro uspokojeni odhadované
potfeby novych bytovych jednotek (dale téz jen ,BJ“) v navrhovém obdobi tzemniho planu (v pristich 20 letech, tedy
v obdobi 2018 — 2038), kterou nelze uspokojit uvniti zastavéného tzemi, tedy (1) v plochach prestavby, (2) v prolukach
ve stavajici zastavbé ¢i (3) intenzifikaci / zahusténim stavajici struktury zdstavby.

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni je provedeno porovnanim dvou ciselnych udaja:

Potfeba novych BJ v navrhovém obdobi UP

X

Kapacita novych BJ v plochach prestavby a zastavitelnych plochach pro bydleni vymezenych v UP
+

odhadovana kapacita novych BJ ve stabilizovanych plochach bydleni vymezenych v UP,
bez narokt na vymezeni ploch zmén (drobné proluky, velké zahrady vyuZitelné pro vystavbu, nastavby, p¥istavby apod.)

VysSe uvedené hodnoty na obou stranach porovnani musi byt pfiblizné shodné, resp. musi se vzajemné co nejvice bliZit.
Kapacita novych BJ ploch prestavby, zastavitelnych ploch a stabilizovanych ploch pro bydleni nesmi vyrazné presahnout
predikovanou potfebu novych byttl v ndvrhovém obdobi UP.

Pro zjisténi budouci potireby BJ je nutné analyzovat zakladni faktory ovliviiujici zmény v poctu a strukture bytového
fondu. Na zakladé podrobné analyzy celé problematiky a aktudlnich metodik pro stanoveni progndzy vyvoje bytového
fondu a potreby bytl byly zvoleny nasledujici faktory podilejici se na predikované potfebé novych bytl na Gzemi obce
Dobroviz:

rozvojovy potencial odvozeny z vyvoje bytové vystavby
rozvojovy potencial odvozeny ze sociodemografického vyvoje
rozvojovy potencial odvozeny z vyznamu Uzemi

zvyseni kvality bydleni

Vsechny vySe uvedené faktory spolecné utvareji celkovy budouci trend vyvoje bytové vystavby v obci, pro prehlednost
a pfesnost vypoltl jsou oviem jednotlivé faktory hodnoceny kazdy zvlast, k dil¢im vysledkdm je tedy nutné pfistupovat
obezietné a citlivé, nebot separatni hodnoceni kazdého jednotlivého faktoru neobsahuje kontext viech ostatnich
faktord.

Stanoveni budouci potfeby novych bytovych jednotek na Uzemi obce Dobroviz je provedeno pro navrhové obdobi
Uzemniho planu Dobroviz, tedy do roku 2038.

Dle SLDB 2011 bylo v obci Dobroviz v roce 2011 celkem 194 obydlenych bytQ, pricemz drtiva vétsina (189) se jich
nachdzela v rodinnych domech. V obci se déle nachdzelo 52 neobydlenych bytd.2 Bytova vystavba v poslednich letech
byla nasledujici:

2 Regionalni informaéni servis, http://www.risy.cz/cs
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rok 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

pocet dokoncenych BJ - 1 4 2 1 4 6 2 10 - 3 1 1 - 1
Bytova vystavba 2002-2015.3

Dle Vefejné databdze CSU bylo v poslednich 15 letech dokonéeno v Dobrovizi 36 BJ; viechny v rodinnych domech.
Primér poc¢tu dokoncenych bytl predstavuje 2,4 BJ/rok. V ramci navrhového obdobi UP 20 let Ize z uvedeného odvodit
pfi zachovani dosavadniho trendu vystavbu 48 novych BJ.

Potfeba novych BJ odpovidajici dosavadnimu trendu vystavby byta: ]+ 48

rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001

pocet obyvatel 510 468 519 566 638 607 719 618 637 621 550 463 466
Vyvoj poctu obyvatel 1869-2001 podle vysledki scitani obyvatel.?

Obec Dobroviz dosahla vrcholu poctu obyvatel pred Il. svétovou valkou. Po ni ptisel postupny pokles az pod Uroven na
zacatku 20. stoleti.

rok 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

pocet obyvatel 467 468 474 476 465 460 521 478 496 491 492 508 510 537 537

Pocet obyvatel

560
540
520
500
480
460
440

420
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Vyvoj poltu obyvatel 2002-2016 podle pribéziné evidence, stav k 31. 12.°

V obci Dobroviz Ize sledovat od roku 2000 pozvolny, nicméné setrvaly rlst poctu obyvatel. Tento rist za poslednich 14
let odpovida 15 % vychoziho poctu obyvatel. Vzhledem k poloze obce v $irSim zdzemi Prahy Ize tento rlst pfisoudit lehce
zpozdéné viné suburbanizace. Pro potvrzeni tohoto zavéru je tfeba nicméné jesté provéfit, nakolik se tento pfirGstek
sklada z prirozené mény a nakolik z migrace do obce:

rok 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Celkovy
prirGstek/dbytek

Pfirozeny
pfirGstek/dbytek

3 CsU, vefejna databaze: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/
4 €sU, Historicky lexikon obci: https://www.czso.cz/csu/czso/historicky-lexikon-obci-1869-az-2015
5 CSU, verejna databaze: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/
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rok 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Priristek/dbytek 2 1 8 11 7 -4 62 -47 20 11 2 21 2 25 3

stéhovanim
Pfistéhovali 18 6 13 18 10 11 75 13 26 20 16 24 14 32 24
Vystéhovali 16 5 5 7 17 15 13 60 6 9 14 3 12 7 21

Prirastek obyvatel v letech 2002-2016 podle priibézné evidence.®

Data o pfirGstku / Gbytku obyvatel potvrzuji, Ze celkovy pfirGistek obyvatel je ddn pouze migraci. Saldo migrace se rovna
110 obyvatellim, zatimco pfirozenou ménou v obci ubylo 23 obyvatel. Lze tudiZ soudit, Ze pfiristek obyvatel je dan
suburbaniza¢nimi trendy v zazemi Prahy.

Sociodemograficky vyvoj v obci je tfeba zkonfrontovat s tempem bytové vystavby. Narlst poctu obyvatel mezi 31. 12.
2002 a 31. 12. 2016 je celkem 70 obyvatel. Za tu dobu se v obci dokoncilo 36 BJ. Tento pomér odpovida 1,94 obyvatel
na jeden novy byt. Jde o pomérné nizkou obsazenost bytd a lze tedy predpokladdat, Ze tempo sociodemografického
rozvoje nebude prevysSovat tempo vystavby.

Mezi daty 31. 12. 2002 a 31. 12. 2016, tedy za poslednich 14 let pfibylo celkem 70 obyvatel, tj. primérné 5 obyvatel za
rok. V ramci navrhového obdobi UP 20 let Ize z uvedeného odvodit pfi zachovani dosavadniho trendu pfiristek 100
obyvatel. Pfi standardni obsazenosti bytd stanovené nize pod bodem D) na hodnotu 2,6 obyv./B) tak vznika potfeba
novych 38 BJ. To je mensi hodnota, nez je hodnota odvozend z dosavadniho trendu vystavby, v tomto kroku tak neni
potfeba novych BJ navysena.

Potieba dalsich BJ odpovidajici dosavadnimu trendu sociodemografického vyvoje: |+ 0|

Z vyse uvedenych dat vyplyva, Ze obec Dobroviz vykazuje pozitivni demograficky trend a trend vystavby vyplyvajici
predevsim z jeji polohy atraktivni pro nové pfistéhovalce. Data o strukture dojizdky dokladaji, Ze jde obec, ktera
dominantné spaduje do Prahy.

vyjizdéjici celkem 142
celkem 104

v ramci okresu (Praha-zapad) 15

do jiného okresu kraje 14

vyjizdéjici do zaméstnani do jiného kraje 94
zahranici 3

Praha 91

e z
celkem 38

v ramci okresu (Praha-zapad) 4

do jiného okresu kraje 12

vyjizdéjici do Skoly do jiného kraje 19
zahranici 3

Praha 19

Kladno 8

Struktura dojizdky dle SLDB 2011.7

6 CSU, vefejna databaze: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/

7 ¢sU, Dojizdka do zaméstnani a $kol podle S¢itani lidu, doma a bytd - Stfedoéesky kraj — 2011,
https://www.czso.cz/csu/czso/dojizdka-do-zamestnani-a-skol-podle-scitani-lidu-domu-a-bytu-2011-stredocesky-kraj-2011-
€768zmz5¢j
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Hlavni mésto Praha je nejdynamictéjsim méstem v celé CR, v jeho metropolitnim regionu dochazi k nejvy$imu tempu
vystavby v ramci celé zemé. Spadovani do Prahy je tak spojeno s velmi vysokou atraktivitou obce pro nové migranty.
Pro kvalifikovany odhad miry této atraktivity je vhodné provéfit tempo vystavby v okolnich obcich s podobnymi
uzemnimi podminkami. V zasadé jde o obce nachazejici se u dalnice D6, popt. nedaleké D7:

podil dokoncenych

pocet obydlenych BJ dle  pocet dokoncenych BJ pocet dokoncenych BJ/rok/pocet obydlenych

SLDB 2011 2002-2016 BJ/rok byt 2011 (%)

Béloky 62 17 1,1 1,77
Makotrasy 135 34 2,3 1,70
Dobroviz 194 36 2,4 1,24
Knézeves 206 43 2,9 1,41
Hostoun 383 100 6,7 1,75
Stredokluky 383 128 8,5 2,22
Jened 458 95 6,3 1,38
Unhost 1514 463 30,9 2,04
Hostivice 2981 1793 119,5 4,01
Praha-zapad (okres) 48 782 18228 1215,2 2,49

Srovndni vyvoje bytové vystavby v okoli obce Dobroviz.8

Srovnani tempa bytové vystavby ukazuje, Ze s rostouci velikosti a vyznamem sidla se zpravidla zvysuje i tempo bytové
vystavby. Tomuto trendu se vymyka vedle Jence pravé Dobroviz, kterd vykazuje pomalejsi tempo bytové vystavby, nez
je tempo mensich obci v okoli. Obdobné je na tom ovsem i KnéZeves, coZ naznaduje pravdépodobny ddvod nizsiho
tempa vystavby v téchto obcich. Tim je predevsim zasadni limit pro obytnou vystavbu v podobé sousediciho Letisté
Praha/Ruzyné. Bez ohledu na toto omezeni, v situaci, Ze by bylo na Uzemi obce dostatek zastavitelnych ploch, by se
potencial obce Dobroviz vzhledem k jeji poloze vici Praze, jeji velikosti a jejimu vyznamu v sidelni strukture pohyboval
na Urovni 1,7 % rUstu poctu bytl za rok. Takové tempo rdstu by odpovidalo v rdmci budoucich 20 let navrhového obdobi
UP narCst ze soucasnych 200 BJ na 280 BJ. To je narst prevysujici potiebu vyplyvajici z kroku A o dalich 32 BJ.

Potieba dalSich BJ pro pokryti poptavky vyplyvajici z vyznamu tzemi: |+ 32|

Zvyieni kvality bydleni je v poslednich dvacetiletech v CR i vét3iné st4t(l Evropy jednim z hlavnich faktor( potfeby vzniku
novych bytG. Oproti zdpadnim zemim v EU je velikost byt( v CR stéle podpriimérna, dochazi tak k vystavbé, kterd slouzi
ptedevsim k uspokojeni narokd na kvalitn&jsi, komfortngjsi a energeticky Uspornéjsi bydleni.®

O urovni kvality bydleni vypovidaji obvykle dva Udaje: (1) obydlenost / zalidnénost (primérny pocet osob na BJ) a (2)
obytna nebo celkovd uZitnd plocha bytu na jednoho obyvatele. Oba indikatory se na kvalité bydleni podileji vidy
spolec¢né a vzajemné se implikuji a oba spolecné mohou generovat naroky na zvySeni kvality bydleni, a tedy potifebu
zvyseni poctu BJ. Zatimco v3ak Udaje o obydlenosti / zalidnénosti bytl Ize dopoditat z vefejné dostupnych dat SLDB,
plosny standard byt neni s pfesnosti na jednotlivé obce verejné dostupny. Plosny standard byt nicméné neni na
mensich obcich, kde je vétsina bytl v RD, urcujicim faktorem. Také spojovani vice byt ve vétsi byty, popf. prestavby
bytovych domi na domy s vétsSimi byty se v mensich méstech déje minimalné. Zasadnim faktorem, ktery tak vstupuje
do tohoto vyhodnoceni v mensich obcich, tak zlstava pouze snizovani obsazenosti jednotlivych byt(.

Komplexni data o kvalité bydleni ze SLDB 1991, 2001, 2011 jsou vefejné dostupna pro kraje a CR, nikoli jiZ pro jednotlivé
obce. Predikce potfeby novych BJ pro pokryti narok( na zvysujici se kvality bydleni proto, s ohledem na vyse uvedené,
vychazi prioritné z poznatki o stavu obydlenosti bytl v Dobrovizi v porovnani se stavem kvality bydleni ve StfedoCeském
kraji a v CR.

8 pocet dokonc&enych byti: CSU, vefejna databaze: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/, pocet obydlenych byt 2011: Regionalni informaéni
servis, http://www.risy.cz/cs
9 Vybrané Gdaje o bydleni 2011 (publikace MMR a UUR, 2012).
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primérny pocet osob v BJ (obydlenost)

uzemni jednotka rok v RD v BD celkem
CR 1991 2,92 2,66 2,76
2001 2,86 2,47 2,64
2011 2,80 2,21 2,47
Stfedocesky kraj 1991 2,78 2,76 2,77
2001 2,76 2,57 2,68
2011 2,79 2,27 2,59

Obsazenost bytii ve Stfedoceském kraji a v CR.10

Z vy$e uvedené tabulky je patrné, 7e obydlenost bytl v CR i ve Stfedoceském kraji od roku 1991 stabilné klesd, vyrazné
rychleji pfitom v pfipadé bytovych dom, pomaleji v pfipadé bytl v rodinnych domech. To je dano tim, Ze kvalita bydleni
v rodinnych domech byla vidy relativné vysokd, zatimco kvalita bydleni v bytovych domech je v CR poznamenana
vysokym podilem byt v panelovych domech s pomérné nizkym ploSnym standardem bytl na obyvatele.

celkem vV RD vBD ostatni
obydlené byty 194 189 1 4

(100 %) (97 %) (1%) (2 %)
pocet osob v obydlenych bytech 545 535 2 8
pocet osob na obydleny byt (obsazenost byt() 2,81 2,83 2,0

Obsazenost byt( v Dobrovizi, SLDB 2011.11

Obsazenost byt(l je v Dobrovizi vy$$i oproti primérnym hodnotdm ve Stfedoceskym kraji i v CR. Uréujici je ovéem
porovnani hodnot obydlenosti RD, nebot prakticky cely bytovy fond v Dobrovizi se skldda z byt( v rodinnych domech.
PF¥i srovnani obsazenosti bytl v rodinnych domech se ukazuje, Ze hodnota 2,83 obyv./BJ v Dobrovizi se nikterak
neodchyluje od priiméru v CR a Stiedoéeském kraji.

Obecné se trend sniZovani obydlenosti byt vaZe ktrendu snizovani velikosti domacnosti, a to vlivem
sociodemografickych zmén, predevsim vice individualistickym stylem Zivota (vétsi rozvodovost, vétsi pocet singles,
eliminace nechténého soufiti, typicky rodicd a dospélych déti) a starnutim obyvatelstva (vétsi pocet vdovci a vdov). Dle
Projekce poctu cenzovych domacnosti v Ceské republice do roku 2030 od CSU se predpoklada kazdych 10 let pokles
poctu €lenl cenzové domacnosti o zhruba 0,1 obyvatele.*?

Na zakladé vyse popsanych trendl Ize predpokladat pokles poctu obyvatel na 1 BJ v RD na republikové trovni ke konci
navrhového obdobi Gzemniho planu cca 2,6 obyv./BJ v rodinném domé. Lze pfedpokladat, Ze obdobna hodnota bude
zaznamenana i u obce Dobroviz. ZvySeni kvality bydleni je nutné vztdhnout pouze na stdvajici zdstavbu, obsazenost
novych bytd bude jiz odpovidat sou¢asnym trendlm. Pfi poCtu 545 obyvatel (dle SLDB 2011) tak potfeba novych byt(
odpovida podilu 545 / 2,6, tj. 210 byt(. To znamena potfebu dalSich 16 byt( oproti aktudlnimu stavu 194 bytd.

Potfeba novych BJ pro pokryti narokd na zvysujici se kvalitu bydleni: |+ 16

10 publikace Séitani lidu, dom@ a byt 2011 — Stiedodesky kraj, CSU.

11 Regionalni informacni servis: http://www.risy.cz/cs, CSU: SLDB 2011.

12 SU: Projekce poctu cenzovych domacnosti v Ceské republice do roku 2030, online: https://www.czso.cz/csu/czso/projekce-
poctu-cenzovych-domacnosti-v-ceske-republice-do-roku-2030-n-odmex250tb
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potrebny podil ze stdvajiciho (318)

faktor potreby novych BJ ndrdst poctu BJ poctu byt [%]
A rozvojovy potencidl odvozeny z vyvoje bytové vystavby +48 +24 %
B rozvojovy potencial odvozeny ze sociodemografického vyvoje +0 +0%
C rozvojovy potencial odvozeny z vyznamu Gzemi +32 +16 %
D zvySeni kvality bydleni +16 +8%
CELKEM BJ (soucet faktort A, B, C, D) +96 +48 %

Uzemni pléan Dobroviz ma vytvofit podminky pro uspokojeni potieby novych BJ.

V kazdé obci se stabilizovanymi sidly Ize predpokladat vystavbu novych byt( také v ramci stabilizované sidelni struktury
(v rémci stabilizovanych ploch bydleni a smiSenych obytnych), tedy bez naroku na vymezeni novych zastavitelnych ploch
nebo ploch prestavby. Jedna se zejména o pfistavby Ci nastavby stavajicich staveb, dostavby malych proluk pod
podrobnost fedeni UP (zpravidla menéi neZ 2.000 m2), vystavbu na velkych zahradach stavajicich rodinnych domd,
zejména jako bydleni pro dalsi generaci, vyuZiti dosud nevyuzitych podkrovi pro bydleni, zménu nebytovych objektl na
obytné apod.

Pro stanoveni potenciélu vzniku novych bytl ve stavajicich stabilizovanych plochach neexistuji Zadna vychozi data ani
jednoznacny postup stanoveni. Tento faktor Ize vyhodnotit pouze kvalifikovanym odhadem na zakladé detailni znalosti
urbanistické, funkéni a prostorové struktury stabilizovanych obytnych dzemi obce.

Zastavéné Uzemi vymezené na Uzemi obce Dobroviz bylo podrobné provéreno a vyhodnoceno z hlediska kapacity pro
vznik novych bytl. V rdmci zastavéného Gzemi jsou pro moznou vystavbu novych bytd obecné hodnoceny tyto typy
ploch:

stavajici zastavba

rezervy/proluky v zastavéném Gzemi
velké zahrady v zastavéném Gzemi

plochy brownfields

Typicky jde o pfistavby a dostavby stavajicich staveb pro bydleni, vyuZiti dosud nevyuZitych podkrovi pro bydleni, zména
nebytovych prostorl na obytné apod. NavySovani obytnych kapacit timto zplsobem se déje ve venkovskych sidlech
s velikosti odpovidajici obci Dobroviz spiSe zfidka. Nicméné obec Dobroviz vykazuje urcité specifikum v podobé velkych
hospodarskych staveni v centru obce, které skytaji vysoky potencidl pro dostavbu byt(. Takové stavebni Gpravy by sice
mohly pfinést desitky byt( navic, pravdépodobnost jejich provedeni neni oviem Uplné vysoka — stavby jsou vlastnény
soukromymi osobami a vyuzivany, mnoho z nich je vyuZitou pro podnikatelskou ¢innost ¢i pro rekreaci. Navic se nachazi
ve VPR Dobroviz, kde bude pamatkova ochrana moznosti prestaveb omezovat. Potencidlné vysokou kapacitu je tak tfeba
snizit mirou pravdépodobnosti jejiho vyuZiti. Na ostatnim GUzemi obce se navic nachazi spiSe mensi rodinné domy na
mensich pozemcich, které opét potencial dostaveb snizuji. Je tak nastavena jen mirné vyssi hodnota mozné intenzifikace
stavajici zastavby 5 % ze stavajiciho bytového fondu. Vzhledem k poctu 194 obydlenych bytu tak jde o potencial pro 10
byta.

V pfipadé obce Dobroviz neni nutné uvaZovat i o pomérné velkém mnozZstvi neobydlenych byt(. Dle SLDB 2011 jde
celkem o 52 byt(, 41 z nich se nachazi v rodinnych domech, pouze u 8 z nich byl v SLDB 2011 jasné deklarovan divod
neobydlenosti, a to z dlivodu vyuZiti pro rekreaci. U ostatnich bytd se Ize na divody neobydlenosti pouze domyslet,
v ramci prizkuma a rozbort nicméné nebyly na Gzemi obce identifikovany vyrazné brownfieldy a opusténé domy. Navic
dle SLDB 2001 bylo v obci neobydlenych bytid méné (38), nejde tedy usuzovat na trend, kdy by neobydlené byty byly
zabydlovany. Na druhou stranu se obec nachdazi v blizkosti Prahy, kde bude vidy po bytech silnd poptavka. Je tak
nastaven lehce zvySeny koeficient pfemény neobydlenych bytl na obydlené, a to 10 %, pfi vychozim poctu
neobydlenych bytl 52 je to 5 BJ.

Kapacita zastavéného Uzemi v ramci stavajici zastavby: ]15 BJ
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Typicky jde o proluky, dosud nevyuzité stavebni pozemky, volné pozemky v zdstavbé nendlezZejici vlastnicky k zadnému
ze sousednich pozemk, extenzivné vyuZivana prostranstvi v ramci struktury zastavby apod. V pripadé obce Dobroviz
nejsou ovéem takové pozemky identifikovany. UP Dobroviz byl zpracovén ve velké podrobnosti a vedkeré vyznamnéjsi
proluky v zastavéném Uzemi byly vymezeny jako plochy prestavby, které jsou standardné bilancovany v nasledujici
kapitole H.1.3.

Kapacita rezerv/proluk v zastavéném Gzemi: (0 BJ

Typicky jde o velké zahrady naleZejici k pozemku existujiciho rodinného domu s moznym predpokladem vystavby
rodinného domu pro potomky, popt. predpokladem pro rozdéleni pozemku na dva mensi pozemky. V ramci méfitka
zpracovani uzemniho planu nelze podrobné zkoumat zahrady z pohledu jejich potencidlu pro dalsi vystavbu jednotlivé.
Je mozné pouze vytipovat nejrozsahlejsi komplexy zastavby s vétSimi zahradami, které maji dobré predpoklady pro
samostatné napojeni téchto zahrad na verejné komunikace. U obce Dobroviz plati nicméné to samé, co bylo napsano
o prolukdch. | zde byly velké zahrady s potencidlem pro vystavbu zahrnuty do ploch prestavby, které jsou standardné
bilancovany v nasledujici kapitole H.1.3.

Kapacita velkych zahrad v zastavéném uzemi: ]0 BJ[

Typicky jde o plochy nedostatecné nebo nevhodné vyuzivané, devastované plochy apod. Na Uzemi obce Dobroviz se
tyto plochy vhodné pro konverzi na plochy pro bydleni nenachazeji.

Kapacita ploch brownfields: |@|

Jednotlivé typy ploch v zastavéném uzemi kapacita BJ
A stavajici zastavba 15 BJ
B rezervy/proluky v zastavéném Gzemi 0BJ
C velké zahrady v zastavéném uzemi 0BJ
D plochy brownfields 0BJ
CELKEM BJ (soucet faktor G A, B, C, D, E) 15 BJ

Stabilizované plochy pro bydleni a smiSené obytné vymezené v UP Dobroviz maiji kapacitu pro dostavbu novych BJ.

Kapacita BJ v plochach prestavby (P) a v zastavitelnych plochach (Z) vymezenych pro bydleni (BV a BP) a jako plochy
smiSené obytné (SH a SV) je uvedena v Priloze P.1 Tabulka bilance kapacit zastavitelnych ploch a ploch prestavby tohoto
Od@vodnéni UP Dobroviz a predstavuje [68| BJ.

Obecné oviem nelze predpokladat, e plochy budou vyuzity v ndvrhovém obdobi Gplné. V ramci zpracovani UP nelze
predvidat, které pozemky a kdy presné bude redlné mozné vyuZit pro vystavbu a které nikoliv. Hlavni vyznam pfi
zohlednéni nedostupnosti pozemkU pro vystavbu maji vlastnické vztahy — vlastnik pozemku nema povinnost nabidnout
pozemek k realizaci vystavby dle Gzemniho planu, jeho motivace se navic mlze v prabéhu ¢asu ménit vzhledem k situaci
na trhu.

V pfipadé, Ze by doslo k ,,zablokovani“ vyuZiti pozemku ze strany jejich vlastnik(, nebude umoZnéno potrebné kapacity
stanovené Uzemnim planem realizovat. Jak uvadi metodicka prirucka URBANKA (Nastroj pro optimalizaci rozsahu
rozvojovych ploch pro bydleniv izemnich planech), , neexistuje Zadny ekonomicky tlak, ktery by nutil viastniky optimdlné
vyuZit zastavitelné plochy a zejména plochy zhodnocené verejnymi investicemi. BéZnou skutecnosti dnesnich uzemnich
pldnd jsou tak rezervy v rozsahu cca 50—100 %. V souc¢asném makroekonomickém prostredi se ukazuje, Ze tyto rezervy
jsou mozZnosti, jak umoZnit fungovdni mistnich trh s pozemky pro potfeby bydleni“.’®> Metodicky materidl Ministerstva

13 http://www.disparity.cz/data/usr 048 default/urbanka.pdf

Sindlerova | felcman |


http://www.disparity.cz/data/usr_048_default/urbanka.pdf

| odlvodnéni

pro mistni rozvoj zase uvadi jako akceptovatelnou rezervu 20 %, pficemzZ navic pfipousti pomérné vyraznou iniciaci
rozvoje oproti redlnym potfebam.'* V analytickém materidlu Zlinského kraje je vysloven nézor, Ze dvojndsobny navrh
zastavitelnych ploch oproti potfebé je jesté relativné priméreny, pricemz takovou rezervu vykazaly obce
s nejumirnéné;j$im rozvojem.

Mira vyuziti zastavitelnych ploch byla u obce Dobroviz nastavena na 60 %, coZ predstavuje realistickou hodnotu
zahrnujici vySe uvedené faktory zabranujici kompletnimu vyuZiti ploch. V pomérné atraktivnim prostfedi obce, které je
dano blizkosti Prahy, jiz nyni vykazujici solidni tempo vystavby, budou plochy vyuzivany efektivng, ale neda se cekat, ze
by se zajem stavét realizoval v ramci navrhového obdobi na vSech plochach. Na druhou stranu neni vhodné v obci
Dobroviz, kterd se nachazi z velké ¢asti na velmi cennych zemédélskych ptdach, navrhovat zastavitelné plochy s pfilis
velkou rezervou. Nasledkem by mohla byt neefektivni zastavba s velkymi prolukami. Vhodnéjsi je tak umirnéné;jsi navrh
rozvoje, ktery je mozné v ramci pravidelnych zmén UP ptizptisobovat vyvoji vystavby v obci.

Celkova kapacita zastavitelnych ploch a ploch prestavby ve vysi 68 BJ je tak sniZzena na hodnotu |41 BJ.

UP Dobroviz vymezuje zastavitelné plochy a plochy prestavby s redlnou kvalifikované odhadovanou kapacitou 43 BJ.
V rdmci zastavéného uzemi byl vyhodnocen potencidl spocivajici v intenzifikaci jeho vyuziti o dalSich 15 BJ. Celkem ma
tedy Gzemi obce Dobroviz dle Feseni UP Dobroviz kapacitu 58 BJ. Vysledné srovnéni potfeb novych byt a kapacity Gzemi
dle UP Dobroviz vychazi takto:

Potieba novych BJ v navrhovém obdobi UP Kapacita tzemi dle UP Dobroviz (pocet Bl)

96 56

Deficit 40 BJ mezi potfebou novych BJ a kapacitou Uzemi je ddn primarné omezenim rozvoje obce vyplyvajicim
z existence ochranného hlukového pasma Leti$té Praha/Ruzyné. Z diivodu tohoto omezeni nebylo mozné navrhnout
zastavitelné plochy s odpovidajici kapacitou. Urbanisticky potencidlné nejvhodné;jsi plochy pro bytovou vystavbu na
vychodnim/severovychodnim a jiznim okraji sidla, nachazejici se v blizkosti centra obce, jednoduse napojitelné na
dopravni a technickou infrastrukturu, nebylo mozné jako zastavitelné plochy vymezit z dGivodu polohy uvnitf hlukového
ochranného pasma Letisté Praha/Ruzyné (zéna B) se zakazem staveb pro bydleni. Ze zapadu je rozvoj obce omezen
nivou Dobrovizského potoka, ktera je nezastavitelna. Nejvétsi rozvojova lokalita tak je Uzemnim planem vymezena na
severnim okraji jadrového sidla Dobroviz, nicméné pouze v omezené kapacité, aby nebylo sidlo nepfimérené
rozsifovano od svého centra smérem na sever a tim dekoncentrovano. Vzhledem k venkovskému charakteru jadrového
sidla Dobroviz, ktery je hodnotou obce a ktery je Zadouci zachovat, nebylo pfistoupeno ani k vyrazné intenzifikaci
zastavéného Uzemi obce. Zakladani zcela novych sidel neni mozné.

Vzhledem k tomu, Ze v priibéhu pofizeni UP Dobroviz je soub&?né projednavéna aktualizace stanoveni hlukovych
ochrannych pasem Letisté Praha/Ruzyné, kterad s velkou pravdépodobnosti moznosti vystavby v blizkosti jadrového
obytného sidla do budoucna uvolni, bylo tak pristoupeno v téch plochach, které by byly pro bytovou vystavbu
urbanisticky vhodné, ale jsou dnes ve stfetu s hlukovym ochrannym pdsmem letisté se zakazem staveb pro bydleni,
k vyuziti institutu tzemnich rezerv. Byly vymezeny plochy 01-R az 15-R pro budouci provéreni rozvoje bydleni. Jejich
ucelem je strategické nasmérovani budouciho rozvoje obce, ktery by mél byt zohledrovan pfi souvisejicich
rozhodnutich vedeni obce. Typicky mGZe jit o planovani investic do vefejného obéanského vybaveni (zS, MS), jejichz
potfebu by mohl budouci extenzivni rozvoj vyvolat. To samé plati i o planovani investic do dopravni a technické
infrastruktury. Cisté v roviné umistovani staveb jsou vymezené Gzemni rezervy prvkem, ktery je tfeba zohlednit pfi
konkrétnim feSeni priléhajicich komunikaci ¢i siti technické infrastruktury, kdy je nutné pocitat s moznosti budouciho
napojeni a obsluhy ploch Uzemnich rezerv.

Rozhodnuti o tom, zda budou plochy Gzemnich rezerv zménény na zastavitelné plochy bude v koneéném dusledku vidy
zaviset na rozhodnuti politického vedeni obce, které musi urcit smér budouciho rozvoje obce. Tedy Ze pfipusti rozsahlejsi
rozvoj bydleni na svém Uzemi a zvySeni poctu svych obyvatel. Rozvojovy potencidl a dosavadni zdjem stavebnikl
napovida, Ze by do budoucna mohl byt o vystavbu ve vymezenych plochach dzemnich rezerv pro bydleni zajem.

14 Ministerstvo pro mistni rozvoj, Vyhodnoceni Géelného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch, 2008,

http://www.uur.cz/images/konzultacnistredisko/MetodickeNavody/ZU/ZU RozborPotrebyPloch 20080901.pdf

15 Srovnévaci analyza potfebnosti ploch pro bydleni v Gzemnich planech Zlinského kraje: https://www.kr-zlinsky.cz/srovnavaci-
analyza-potrebnosti-ploch-pro-bydleni-v-uzemnich-planech-zlinskeho-kraje-cl-2647.html
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Na pofizeni Gzemniho planu se vztahuje ustanoveni § 53 odst. 5 pism. f) Stavebniho zidkona, dle néhoZ je soucasti
od(ivodnéni UP vyhodnoceni Géelného vyuZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
PoZadavek tohoto vyhodnoceni se tedy vztahuje obecné na vSechny zastavitelné plochy.

V ptipadé navrhu zastavitelnych ploch jinych nez pro bydleni, je nicméné nutné pfi tomto vyhodnoceni postupovat
odlisnym zplGsobem. Nelze vyhodnocovat veskeré plochy agregované stim, Ze je vzasadé jedno, kde se bude
pozadovana funkce na Uzemi obce naplfiovat. U vymezeni novych zastavitelnych ploch pro jiné zpUsoby vyuziti je tak
vzdy tfeba jednotlivé vyhodnotit, zda je jejich konkrétni vymezeni pottreba a zda nelze predpokladany zamér realizovat
v jinych k tomu pfislusnych plochach na Gzemi mésta.

V UP Dobroviz se vymezuje jen jedna nova zastavitelnd plocha pro ob&anské vybaveni, a to konkrétné plocha sportu
(OS) 20-Z. Zamér na rozsifeni sportovniho arealu prirozené neslo realizovat jinde neZ v navaznosti na tento areal.
V soucasnosti je aredl ve své plose plné vyuzit. Zamér na jeho rozsifeni vyplyva z pozadavku obce, pficemz je pro toto
rozsiteni vyuzit z vétsi ¢asti pozemek ve vlastnictvi obce. Vzhledem k planovanému rozvoji bydleni na dzemi obce lze
hodnotit zamér na rozsifeni sportovnich a rekreacnich moznosti v predmétné plose jako odivodnény.

Komplexné je vymezeni zastavitelné plochy 20-Z odGvodnéno v kap. G.4.2. tohoto Odlvodnéni 1.

V UP Dobroviz se vymezuje celkem 17 zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi (PV) a vefejné zelené (V). Plochy jsou
vymezeny pro zaméry, jejichZ ucel a umisténi se vaZe na konkrétni potfebu v daném misté. Nejvétsi podil zastavitelnych
ploch veFejnych prostranstvi je v UP Dobroviz vymezovan pro obnovu historickych cest nebo pro navrh zcela novych cest
ve volné krajiné. Cesty ve volné krajiné logicky nelze umistovat vyhradné ¢i pfednostné v zastavéném Uzemi, jejich
umistovéni v nezastavéném Gzemi a vymezeni formou zastavitelnych ploch v UP je nevyhnutelné.

Komplexné je vymezeni téchto zastavitelnych ploch odlivodnéno v kap. G.4.2. tohoto Oddvodnéni 1.

V UP Dobroviz se vymezuji celkem 4 zastavitelné plochy dopravni infrastruktury, 1 plocha dopravy silni¢ni (DS) a 3 plchy
dopravy letecké (DL). Plochy jsou vymezeny pro zaméry, jejichZ ucel a umisténi se vaze na konkrétni potfebu v daném
misté. Zastavitelna plocha dopravni infrastruktury 60-Z je vymezena pro dokonceni napojeni silnice 111/0073 na dalnici
D6, plocha tak musi byt vymezena v rozsahu chybéjiciho Useku silnice 111/0073, ne jinde. Plochy dopravy letecké 65a-Z,
65b-Z a 65c-Z jsou vymezeny pro moznost prodlouZeni stavajici drahy RWY 06/24 Letisté Praha/Ruzyné. Vymezeni
pfedmétnych zastavitelnych ploch dopravy letecké neni mozné v jiném misté, nez v pfimé navaznosti na stavajici aredl
Letisté Praha/Ruzyné.

Komplexné je vymezeni téchto zastavitelnych ploch odlvodnéno v kap. G.4.2. tohoto Oddvodnéni 1.

V UP Dobroviz se vymezuji celkem 2 zastavitelné plochy pro vyrobu drobnou a femeslnou (VD) a 1 plocha pro vyrobu
zemédélskou (VZ). Dvé zastavitelné plochy pro vyrobu drobnou a femeslnou jsou vymezeny v navaznosti na existujici
vyrobni aredl jizné od sidla Dobroviz a nabidne moznost pfiméreného rozvoje mensich a méné rusivych vyrobnich
provozl na Uzemi obce. Obé zastavitelné plochy VD navazuji pfimo na existujici stabilizované aredly drobné a femesiné
vyroby a rozvijeji tak existujici vyrobni provozy. Uvnitf zastavéného Uzemi je jediny proluka vhodna pro rozvoje drobné
a femeslIné vyroby, ta je pro dany ucel tzemnim planem vymezena (70-P). Jeji plocha je vSak pomérné mala a da se
predpokladat, Ze poslouZi k rozsiteni navazujiciho existujiciho aredlu vychodné od této plochy, nevytvari tak podminky
pro mozny rozvoj zcela novych podnikatelskych aktivit. Proto jsou ve vhodnéjsich polohach mimo zastavéné uzemi, ale
v bezprostredni vazbé na néj, vymezeny zastavitelné plochy vyroby drobné a femesiné.

Zastavitelna plocha vyroby zemédélské (VZ) 75-Z je vymezena v ndvaznosti na stdvajici zemédélsky areal, ktery je
v soucasné dobé plné vyuZzit. Plocha umoznuje drobné rozsifeni aredlu, a to na zakladé pozadavku jeho vlastnika.

Komplexné je vymezeni téchto zastavitelnych ploch odlivodnéno v kap. G.4.2. tohoto Oddvodnéni 1.

Sindlerova | felcman |



Uzemni pldn Dobroviz | odivodnéni

. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

I.1. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond

I.1.1. Metoda vyhodnoceni

Vyhodnoceni pfredpokladanych disledk( navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond (dale jen ,,ZPF“) je zpracovano
v souladu s metodickym doporucenim Odboru tizemniho plénovdni MMR CR a Odboru ochrany horninového a ptdniho
prostredi MZP CR Viyhodnoceni pfedpoklddanych disledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond v izemnim
pldnu (Ustav uzemniho rozvoje, Brno, srpen 2013) (dale jen ,,Metodicky pokyn®).

Vymezeni ploch zdboru ZPF je zobrazeno v grafické p¥iloze Odivodnéni Uzemniho pladnu Dobroviz ve vykrese I1.3. Vykres
predpoklddanych zéboru pudniho fondu.
1.1.2. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd vymezeni ploch zmén na ZPF

V souladu s Metodickym pokynem jsou vSechny plochy zmén (zastavitelné plochy, plochy prestavby, plochy zmén
v krajiné) s ohledem na jejich vztah k ZPF rozdéleny do nasledujicich skupin ploch (barvy jednotlivych skupin se shoduji
s barevnym oznacenim ploch zmén zarazenych do jednotlivych skupin ve vykrese /1.3 Vykres predpokladanych zdbori
pladniho fondu):

Plochy zmén se zaborem ZPF a s vyhodnocenim zaboru ZPF

07-Z, 10-Z, 12-Z, 13-Z, 14-Z, 15-Z, 17-Z, 18-Z, 19-Z, 20-Z, 30a-Z, 30b-Z, 30c-Z, 31a-Z, 34b-Z, 35-Z, 36-Z, 39-Z, 41-
Z,42-7,45-Z, 47b-Z, 60-Z, 65a-Z, 65b-Z, 65¢-Z, 71-Z, 72-Z, 75-Z, 100-K, 113b-K

VSechny plochy zmén, které vykazuji predpokladany zabor zemédélského pladniho fondu, jsou oznaceny
vzestupnou neprerusovanou Ciselnou fadou (Cislo lokality zaboru ZPF) a predpokladany zébor je vyhodnocen
v tabulce, ktera je prilohou tohoto OdGvodnéni UP Dobroviz: P.2 Tabulka vyhodnoceni predpokiddanych
disledki vymezeni ploch zmén na zemédélsky padni fond.

Vsechny predpokladané zabory ZPF plochami zmén jsou podrobné odlvodnény v kapitole I.1.4 Oddvodnéni
zdborti ZPF tohoto Odivodnéni UP Dobroviz.

Plochy zmén se zaborem ZPF, bez vyhodnoceni zaboru ZPF
V souladu s vySe uvedenym Metodickym pokynem nebyl pfedpokladany zabor ZPF vyhodnocen u téchto ploch:
= plochy zmé&n uvnitf zastavéného Gzemi se zdborem ZPF do vyméry 2.000 m?
32-P (zabor ZPF: 775 m?), 33-P (zabor ZPF: 480 m?), 70-P (zdbor ZPF: 1.937 m?)
= plochy zmén bydleni a smiSené obytné uvnitf zastavéného Gzemi
01-p, 03-P, 04-P, 05-P, 06-P, 11-P, 16-P
= plochy zmén pro téely USES

101-K, 110-K, 111-K, 112-K, 113a-K, 114a-K, 114b-K, 115-K, 116-K, 117-K, 119-K, 120-K, 122a-K, 122b-K, 123-
K, 124-K, 125-K, 126-K, 127-K, 128a-K, 128b-K, 129-K, 130-K

Plochy zmén bez zaboru ZPF
= plochy zmén vymezené mimo pozemky ZPF

02-P, 08-P, 31b-Z, 31c-Z, 34a-P, 37-Z, 38-Z, 40-Z, 46-P, 47a-P, 50-P, 80-P, 121-K, 131-K
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Tabulka vyhodnoceni predpokiddanych diisledk’ vymezeni ploch zmén na ZPF tvofi Pfilohu P.2. tohoto Odiivodnéni UP
Dobroviz (zafazena na konci tohoto odlvodnéni).

Zdrojem pro uréeni kultur zemédélskych pozemkd v jednotlivych lokalitach zdboru ZPF byla katastralni mapa
poskytnutd CUZK, stav k 1. 11. 2018. Dle § 2 zdkona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zadkon), v platném znéni, se mezi zemédélské pozemky fadi orna plida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé
travni porosty, nezemédeélskymi pozemky jsou lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nadvofi a ostatni plochy.

Zdrojem pro uréeni tiid ochrany ZPF podle BPEJ v jednotlivych lokalitdch zéboru ZPF byla data 4. dpiné aktualizace UAP
50 ORP Cernosice 2016.

ZPF k odnéti z toho trida ochrany ZPF [ha]
kultura zemedelské pidy [ha] / /] 1] v v
ornd plda 41,4764 21,6062 1,0383 13,7769 1,0483 4,0039
ovocné sady 1,5764 0,0000 0,0020 0,0000 0,0000 1,5743
zahrady 0,8403 0,0000 0,0000 0,0000 0,1089 0,7315
trvaly travni porost (TTP) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
chmelnice 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
vinice 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
CELKEM 43,8931 21,6053 1,0405 13,7804 1,1572 6,3097

7PF k odnéti z toho trida ochrany ZPF [ha]
navrhovany zplsob vyuZiti [ha] / 1l 11 v %
plochy bydleni 4,4246 0,0000 0,1726 1,1961 0,1089 2,9470
plochy obcanského vybaveni 0,4208 0,0000 0,0000 0,4208 0,0000 0,0000
plochy verejnych prostranstvi 2,6351 0,2833 0,0308 0,5822 0,0000 1,7388
plochy dopravni infrastr. 31,6043 21,0897 0,0000 10,5146 0,0000 0,0000
plochy vyroby a skladovani 2,1615 0,0420 0,0058 1,0654 1,0483 0,0000
plochy lesa 1,9351 0,1903 0,1197 0,0012 0,0000 1,6239
plochy pfirodni 0,7116 0,0000 0,7116 0,0000 0,0000 0,0000
CELKEM 43,8931 21,6053 1,0405 13,7804 1,1572 6,3097

V souladu s Metodickym pokynem je vyhodnocen koridor zmén s ohledem na jeho vztah k ZPF a zobrazen ve vykrese
11.3 Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu.

Predpokladané dlsledky na zemédélsky ptdni fond jsou vyhodnoceny pro koridor dopravy Zelezni¢ni 01-X vymezeny
pro umisténi Zelezniéni trati ¢. 120 — Usek Jened — Letisté Praha/Ruzyné:

cislo lokality zaboru ZPF KZ01

oznaceni koridoru 01-X

Zdkladni informace o koridoru

kdd rozdilného zplsobu vyuZziti - specifikace zplsobu vyuZiti DZ.k - koridor dopravy Zelezni¢ni
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ucel vyuZiti koridoru

Zelezniéni trat ¢. 120 — Usek Jenec —
Letisté Praha/Ruzyné

celkova plocha koridoru (m?) 183 855
celkova Sitka koridoru 600 m
Sitka ¢asti koridoru na Uzemi obce Dobroviz 320 m
dotcena katastralni Gzemi Dobroviz

zdroj vymezeni koridoru

ZUR Stfedoceského kraje

Predpokldadany zabor ZPF celym koridorem (Cisté informativni charakter)

plocha koridoru bez zdboru ZPF (m?)

1085

plocha koridoru se zaborem ZPF (m?)

182770

z toho zabor 1. t¥idy ochrany — orné ptida (m?)

170 079 (93 %)

z toho zabor II. tfidy ochrany — orna ptida (m?) 0(0%)
z toho zabor lll. t¥idy ochrany — orna pada (m?) 0 (0%)
z toho zabor IV. t¥idy ochrany — ornd ptida (m?) 12 691 (7 %)
z toho zabor V. tfidy ochrany — orna pada (m?) 0(0%)
plocha koridoru bez zdboru investic do pady (m?) 183 855
plocha koridoru se zaborem investic do pady (m?) 0
Predpokladany redlny zabor tzemi dopravni stavbou
predpokladana Sitka vlastni Zeleznicni traté 2 kolejné 13 m
(= vzdalenost os koleji 5 m, vzdalenost od osy koleje k okraji kolejového svrsku 4 m)
predpokladana realna Sitka zdboru vlastni 2 kolejnou Zeleznic¢ni trati a 20—25m

souvisejicimi opatfenimi

(pfedpokladana pramérna sirka liniové stavby Zelezniéni trati véetné pramérné sirky
naspl, zarez( a prikopd, které budou soucasti télesa trati)

- kvalifikovany odhad

(cca 1/10 celkové plochy koridoru)

predpokladany realny zabor ZPF casti koridoru vyuZitelné pro vlastni
Zelezniéni trat

18 277

z toho piedpokladany realny zabor I. tfidy ochrany — orna pada (m?/ha)

17008 /1,7 (93 %)

z toho predpokladany redlny zabor Il. tfidy ochrany — orna pada (m?/ha) 0/0(0%)
z toho pfedpokladany redlny zabor llI. tfidy ochrany — orna pada (m?2/ha) 0/0(0%)
z toho pfedpokladany redlny zabor IV. tfidy ochrany — ornd ptida (m?/ha) 1269/0,13 (7 %)
z toho predpokladany redlny zabor V. téidy ochrany — orna pida (m?/ha) 0/0(0%)

Obec Dobroviz je, vhledem ke své mimoradné vyhodné poloze v bezprostfednim zazemi hlavniho mésta Prahy, velmi
atraktivni pro bydleni. Pocet obyvatel obce poslednich 10 let osciluje mezi 450 — 550 obyvateli, pficemz v poslednich 5
letech (cca od roku 2014) vyraznéji roste. UdrZeni poctu obyvatel nad drovni 500 obyvatel (viz napr. Standardy
dostupnosti verejné infrastruktury, Maier a kol. 2016) je pritom klicové pro zachovani nékterych verejnych infrastruktur
v obci, zejména materské skoly, obchodu ¢i hospody. Podminkou pro dlouhodobou udrzitelnost téchto infrastruktur je
udrzeni poctu obyvatel minimalné na stavajici Urovni (k 31. 12. 2017: 537), resp. je vhodné a Zadouci zajistit alespon

mirny rlst poc¢tu obyvatel.

Bezprostifedni sousedstvi Letisté Praha/Ruzyné, konkrétné pak hlukova ochranna pasma obou stavajicich drah letisté,
véak velmi limituji moZnosti rozvoje obytné zastavby na Uzemi obce Dobroviz. Novy UP Dobroviz tak jen obtizné hleda
vhodné plochy pro rozvoj bydleni alespon v takové mire, ktera by zajistila udrzeni soucasného stavu obyvatelstva a
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vytvorila podminky pro piedchédzeni poklesu poétu obyvatel. UP vyuZiva pro rozvoj bydleni viechny disponibilni, pro
rozvoj bydleni, vhodné proluky v zastavéném Gzemi. Téch je ovSem pouze 9 s kapacitou pouhych cca 16 — 18 bytd
v rodinnych domech. To je na rozvojovy potencial obce Dobroviz opravdu malo, uvazime-li totiz, Ze ne vSechny proluky
jsou okamzité dostupné pro vystavbu, je realna disponibilni kapacitu proluk v zastavéném Uzemi jeSté méné bytl, nez
16. Z toho dGvodu UP Dobroviz pfistoupil k vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni mimo zastavéné dzemi.
Kapacita ploch uvnitf zastavéného uzemi vhodnych pro rozvoj bydleni, ani intenzifikace existujici obytné zastavby
(znaén& omezenad), nepokryji predikovanou potiebu novych bytd v ndvrhovém obdobi UP. Podrobné je potieba
zastavitelnych ploch pro nové byty vypoétena a odlvodnéna v kapitole H.1 Vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni 1. Na zakladé tohoto vyhodnoceni vysla potfeba celkem 96 novych bytl v obci. Pro
tento pocet byt byl v ramci fedeni UP hledan vhodny prostor, pficem? byly dikladné provéreny veskeré relevantni
podnéty a mozné plochy na Uzemi obce, které by mohly uspokojit redlnou poptavku po vystavbé novych rodinnych
domd.

Vétsina z vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni predstavuje predpokladany zabor ZPF. Az na plochu 15-Z se
vSak ve vSech ptipadech jedna o predpokladané zabory ZPF lil., IV. nebo V. tfidy ochrany. navic se ve vSech pfipadech
(s vyjimkou plochy 15-Z) jedna o plochy bud' zcela, nebo alespori z prevaiujici ¢asti, prevzaté z platného UPSU
Dobroviz, ve znéni Zmény ¢. 1,2 a 3.

|:| plochy bydleni a smisené obytné - stav
- plochy bydleni a smisené obytné - plochy prestavby

- plochy bydleni a smiSené obytné - plochy zastavitelné

Schéma vymezeni ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych s rozlisenim ploch prestavby a ploch zastavitelnych
(podklad: katastrdini mapa © CUZK, 2018)

Jako jedind moZnost pro navrh rozvoje bydleni v alespon stfednédobém horizontu (do doby platnosti stavajicich
hlukovych ochrannych pasem Letisté Praha/Ruzyné) tak zbyvaji v podstaté pouze 2 lokality: (1) doplnéni zastavby
v rozestavéném obytném souboru podél ulice Nad Rokli a (2) rozvoj obytné zdstavby smérem na sever, podél silnice
k Zakovu mlynu. Podél ulice Nad Rokli pfitom zbyva k zastavéni jen nékolik parcel (konkrétné 11), dalsi plodny rozvoj je
znemoznén sevienim této obytné lokality mezi skladové aredly zjihu a udoli Dobrovizského potoka ze severu.
Nejrozsahlejsi zastavitelné plochy pro bydleni jsou tak nakonec vymezeny na severnim okraji jaAdrového obytného sidla.
Konkrétné jde o plochy 17-Z, 18-Z, 19-Z a 07-Z. Pfi jejich ndvrhu bylo vyhodnoceno, Ze jejich vzdalenost od centra obce
je jesté vyhovuijici, kdyZ se nachazeji ve vzdalenosti do cca 600 m od centra obce. To je vzdalenost hrani¢ni pro pési
dochazkovou vzdalenost do materské Skoly. Jedna se pfitom o vzdalenost optimalni dostupnosti vSech druhi
obéanského vybaveni z ploch bydleni dle Certifikované metodiky MMR CR Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury
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(Maier — Vorel - Sindlerovd — Peltan pro MMR CR, 12/2016, vystup vyzkumného projektu TACR Beta — TBO50MMRO001).
Veskeré objekty zakladniho obcanského vybaveni dostupného v obci se pfitom nachazi v jeho centru, popf. v jeho
blizkosti. Konkrétné jde o obecni tad, obchod, restauraci, kulturni déim, MS a sportovni areal. Plodné rozsahlej$i rozvoj
obytné zastavby déle na sever, ne? je navrzeno v UP, je neZadouci a znamenal by zasadni dekoncentraci obytného sidla
Dobroviz a zdsadni zhorseni podminek pési dostupnosti centra obce s koncentraci veskerého obcanského vybaveni
z ploch bydleni.

Rozvoj obytné zastavby je na izemi obce v UP pfipustén pouze v jadrovém sidle Dobroviz a ve vazbé na né&j. UP Dobroviz
navazuje na dosavadni, logicky utvarenou urbanistickou strukturu sidla, kdy je zastavba umisténa podél rastru navzajem
prokfizenych ulic. VSechny zastavitelné plochy jsou vymezeny v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi a na stabilizovana
obytna uzemi. Zachovan a rozvijen je tak kompaktni tvar jddrového obytného sidla, jednak s ohledem na dosavadni
urbanisticky vyvoj sidla, a zejména pro zajisténi efektivniho vyuzivani stavajici verejné infrastruktury (hospodarné
vyuZzivani existujici dopravni a technické infrastruktury, zajiSténi dobré dostupnosti zafizeni ob&anského vybaveni
v sidle). VSechny rozvojové plochy uréené pro zastavbu jsou proto dopravné napojitelné a obslouZitelné a vyhodné
napojitelné na stavajici sité technického vybaveni ze stavajicich ulic.

V neposledni fadé je tfeba u obecného oddvodnéni ploch pro bydleni dodat snahu UP Dobroviz o vyvazeni obytné
funkce obce oproti funkci vyrobné-skladové, jejiz rozvoj v uplynulych 15 letech v obci dominoval nad rozvojem funkce
obytné i jinych funkci. Dosavadni rozvoj vyrobné-skladovych areal( byl v UP Dobroviz potvrzen a stabilizovan, nicméné
v pfipadé kapacitnich ploch vyroby smisené (VS) uz v ném neni nadale pokracovano. Vysledkem toho je i vyrazeni
rozsahlé zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani na zapad od stavajiciho aredlu Amazon, kterd byla z rezimu vyhledu
prefazena mezi zastavitelné plochy Zménou ¢&. 3 Uzemniho planu sidelniho ttvaru Dobroviz a méla rozlohu pres 3 ha.
Predpokladany zabor ZPF tak byl oproti platnému UPSU Dobroviz v novém UP Dobroviz o tyto 3 ha sniZen.

Pfedpokladané zabory ZPF zastavitelnymi plochami zmén bydleni pfitom v UP Dobroviz neptedstavuji plo$né
nejvyznamné;jsi predpokladany zabor ZPF. Plosné nejrozsahlejsi zabor ZPF na GUzemi obce, navic ZPF prevazné I. tridy
ochrany, predstavuje predpokladany zabor plochou 65a-Z, 65b-Z a 65c-Z, vymezenou pro rozvoj aredlu Letisté
Praha/Ruzyné, v souvislosti s planovanym prodlouzenim stavajici drahy RWY 06/24 na celkovou délku 4 000 m. Jedna
se ovéem o plochu pievzatou z platnych ZUR Stfedoceského kraje, tedy z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace
kraje, s niz musi byt UP Dobroviz v souladu.

Plosné nevyznamné predpoklddané zabory ZPF predstavuji dale zabory nékterymi nové navrhovanymi cestami v krajiné,
navrhem pfimého napojeni silnice 111/0073 na dalnici D6, zabory plosné nevelkymi zastavitelnymi plochami drobné a
remesiné a zemédélské vyroby, jednou plochou sportu, jednou plochou zalesnéni a jednou plochou protierozniho
opatieni na svaZitém, erozné ohrozeném, pozemku orné pady. Jednd se vétsSinou o predpokladané zabory ZPF nizSich
tfid ochrany.

Odlvodnéni jednotlivych dil¢ich zaborl ZPF plochami se zaborem ZPF a s vyhodnocenim zabor(i ZPF je provedeno
v nasledujici strukture:

Vymezeni plochy v platné izemné planovaci dokumentaci, véetné specifikace, zda je v platné izemné planovaci
dokumentaci pfedmétna plocha vymezena pro stejné vyuziti (§ 4 odst. 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF)

Urbanistické divody vymezeni plochy

Kvalita pady predstavujici zabor pfedmétnou plochou (§ 4 odst. 1 bod b) zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF)

V ptipadé zaboru ZPF I. anebo Il. tfidy ochrany specifikace verejného zajmu nadrazeného verejnému zajmu na
ochranu ZPF (§ 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Oduvodnéni vlivu na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry v izemi (§ 4 odst. 1 bod c) zdkona
¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Oddvodnéni vlivu na sit zemédélskych ucelovych komunikaci (§ 4 odst. 1 bod c) zdkona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF)

U smérovych a liniovych staveb odlvodnéni vlivu na obhospodarovani ZPF (§ 4 odst. 1 bod e) zakona
¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Poradi zmén v Uzemi, pokud je v predmétné plose stanoveno

Odudvodnéni hospodarného vyuf?iti existujici vefejné infrastruktury.
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C. lokality zaboru ZPF ozn. plochy zmény

oddvodneéni predpokladanych zabori ZPF

ZPFO1 07-Z

Plocha je prevzata z UPSU Dobroviz, kde je vymezend v témé&f shodném rozsahu jako stabilizovana plocha bydleni. vV UP
Dobroviz je plocha zvétSena smérem na vychod na ukor pdsu zelené, tak aby pfiléhala k jiz vybudované komunikaci
propojujici ulice Bélocka a Na Hofici.

Plocha je vymezena v bezprostiedni ndvaznosti na zastavéné Uzemi, v nezastavéné proluce tvaru trojuhelniku, ze dvou stran
obklopené stabilizovanou zastavbou rodinnych domd. Divodem vymezeni plochy je logické dokonceni urbanistické
struktury zastavby severniho okraje jadrového obytného sidla a zastavéni urbanistické proluky.

Plocha pfirozené vypliuje mezeru mezi dvéma bloky zdstavby zastavéné spise hustsi zadstavbou na mensich pozemcich,
z toho dlvodu je i plocha 07-Z vymezena jako BV — bydleni venkovské.

Plocha je vymezena v celém svém rozsahu na ZPF IIl. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF I. nebo Il. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena v urbanistické proluce trojuhelnikového tvaru, ze dvou stran obklopené zastavénym uUzemim a
stabilizovanou zastavbou. VyuZitim plochy k zastavéni dojde k zarovnani zastavéného Uzemi, které prispéje k vétsi
kompaktnosti sidla. Vymezeni plochy tak nema zZadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové
poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelovd komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Poradi zmén v ploSe neni stanoveno.

Plocha je pfimo dopravné napojitelna a napojitelna na existujici sité technické infrastruktury z ulice K Letisti a Cs. armady.

ZPF02 10-Z

Plocha je pfevzata ze Zmény ¢&. 1 UPSU Dobroviz, kde je vymezend ve shodném rozsahu pro shodny zpQsob vyu7iti.
Duvodem vymezeni plochy je oboustranné obestavéni zapadniho konce ulice Nad Rokli, a tedy efektivni vyuZiti existujici
verejné dopravni a technické infrastruktury, ktera v soucasné dobé obsluhuje pouze jizni stranu ulice. Zastavba severni
strany ulice Nad Rokli jiz zapocala vystavbou prvniho rodinného domu. Zastavba rodinnymi domy podél ulice Nad Rokli je
jednou zmala moZnosti rozvoje bydleni v Dobrovizi pfi platnosti stavajicich hlukovych ochrannych pasem Letisté
Praha/Ruzyné, které znemozriuji rozvoj bydleni v obci v urbanisticky vhodnéjsich plochach.

Plocha je vymezena v celém svém rozsahu na ZPF V. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF I. nebo II. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena podél existujici ulice Nad Rokli, v nice zastavéného tzemi. Vyuzitim plochy tak dojde k vynéti souvislého
pasu zemédélské pldy, bez zbytkovych neobhospodafovatelnych enklav ZPF. Vymezeni plochy tak nema Zadny negativni
vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Poradi zmén v plose neni stanoveno.

Plocha je pfimo dopravné napojitelnd a napojitelna na existujici sité technické infrastruktury z ulice Nad Rokli.

ZPF03 12-7

Plocha je prevzata z UPSU Dobroviz (severni ¢ast) a ze Zmény &. 1 UPSU Dobroviz (jizni ¢ast), kde je vymezend ve shodném
rozsahu pro shodny zplsob vyufZiti.

Duivodem vymezeni plochy je zastavéni dosud nezastavéného pozemku v proluce zastavby podél ulice Nad Rokli. Ddvodem
vymezeni plochy je dokonceni souvislé Fady zastavby rodinnych dom( podél jizni strany ulice Nad Rokli.

Zastavba rodinnymi domy podél ulice Nad Rokli je jednou z mala moznosti rozvoje bydleni v Dobrovizi pfi platnosti
stavajicich hlukovych ochrannych pasem Letisté Praha/Ruzyné, které znemozfiuji rozvoj bydleni v obci v urbanisticky
vhodnéjsich plochach.

Plocha je vymezena v celém svém rozsahu na ZPF V. ttidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF I. nebo II. tfidy ochrany.

Plocha je vymezend v urbanistické proluce mezi stavajici ulici Nad Rokli, pozemky stavajicich rodinnych domu a vyrobné-
skladovym aredlem. Ze vSech stran je tak plocha obklopena zastavbou a jednda se tak v podstaté o zbytkovou enklavu
zemédélské pldy, kterd jiz dnes neni obhospodatrovana. Vymezeni plochy tak nema Zadny negativni vliv na organizaci ZPF
ani na hydrologické a odtokové pomeéry.

V ramci plochy se nenachdzi Zddna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Poradi zmén v plose neni stanoveno.
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Plocha je pfimo dopravné napojitelnd a napojitelna na existujici sité technické infrastruktury z ulice Nad Rokli.

ZPF04 13-

Plocha je prevzata z UPSU Dobroviz (severni ¢ast) a ze Zmény &. 1 UPSU Dobroviz (jizni €ast), kde je vymezend ve shodném
rozsahu pro shodny zpUsob vyufziti.

Ddvodem vymezeni plochy je zastavéni dosud nezastavéného pozemku v proluce zastavby podél ulice Nad Rokli. Ddvodem
vymezeni plochy je dokonceni souvislé fady zastavby rodinnych domu podél jizni strany ulice Nad Rokli.

Zastavba rodinnymi domy podél ulice Nad Rokli je jednou z mala moznosti rozvoje bydleni v Dobrovizi pfi platnosti
stavajicich hlukovych ochrannych pdsem Letisté Praha/Ruzyné, které znemozfiuji rozvoj bydleni v obci v urbanisticky
vhodnéjsich plochach.

Plocha je vymezena v témér celém svém rozsahu na ZPF V. tfidy ochrany, jen okrajové zasahuje do ZPF IV. tfidy ochrany.
Plocha neni vymezena na ZPF I. nebo Il. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena v urbanistické proluce mezi stavajici ulici Nad Rokli, pozemky stavajicich rodinnych domu a vyrobné-
skladovym aredlem. Ze vsech stran je tak plocha obklopena zastavbou a jedna se tak v podstaté o zbytkovou enklavu
zemédélské pudy, ktera jiz dnes neni obhospodarovana. Vymezeni plochy tak nema Zadny negativni vliv na organizaci ZPF
ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélskd ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Poradi zmén v plose neni stanoveno.

Plocha je pfimo dopravné napojitelnd a napojitelna na existujici sité technické infrastruktury z ulice Nad Rokli.

ZPFO5 14-7

Plocha je prevzata z UPSU Dobroviz (severni ¢ast) a ze Zmény ¢. 1 UPSU Dobroviz (jizni ¢ast), kde je vymezend ve shodném
rozsahu pro shodny zpUsob vyufiti.

Divodem vymezeni plochy je zastavéni dosud nezastavéného pozemku v proluce zéstavby podél ulice Nad Rokli. Ddvodem
vymezeni plochy je dokonceni souvislé rady zastavby rodinnych domU podél jizni strany ulice Nad Rokli.

Zastavba rodinnymi domy podél ulice Nad Rokli je jednou z mala mozZnosti rozvoje bydleni v Dobrovizi pfi platnosti
stavajicich hlukovych ochrannych pasem Letisté Praha/Ruzyné, které znemozfiuji rozvoj bydleni v obci v urbanisticky
vhodnéjsich plochach.

Plocha je vymezena v témér celém svém rozsahu na ZPF V. tfidy ochrany, jen okrajové zasahuje do ZPF IV. tfidy ochrany.
Plocha neni vymezena na ZPF I. nebo II. tfidy ochrany.

Plocha je vymezend v urbanistické proluce mezi stavajici ulici Nad Rokli, pozemky stavajicich rodinnych dom( a vyrobné-
skladovym aredlem. Ze vsech stran je tak plocha obklopena zastavbou a jedna se tak v podstaté o zbytkovou enklavu
zemédélské pudy, ktera jiz dnes neni obhospodarovana. Vymezeni plochy tak nema Zadny negativni vliv na organizaci ZPF
ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Poradi zmén v ploSe neni stanoveno.

Plocha je pfimo dopravné napojitelnd a napojitelnd na existujici sité technické infrastruktury z ulice Nad Rokli.

ZPF06 15-Z7

Plocha neni v platném UPSU Dobroviz ani v jeho platnych zménach vymezena.

Plocha je vymezen na zakladé podnétu vlastnika. UP vyhodnotil plochu jako pfijatelnou pro bydleni, protoZe se nachazi mezi
existujicim zemédélskym aredlem (plocha navazuje na hygienicky nezdvadny provoz zahradnictvi) a stavajicim rodinnym
domem v nivé Dobrovizského potoka. Samotna plocha 15-Z se vSak nachazi jiz mimo nivu Dobrovizského potoka, mimo
nejcenné;jsi biotopy utvarejici pfirodni hodnotu potoka a vymezeni jako soucast regionalniho biokoridoru.

Rozvojové potreby obce jsou podrobné rozvedeny vyse, vC. skutecnosti, Ze je sloZité je na Uzemi obce uspokojit z dlvodu
omezeni vyuziti Gzemi hlukovymi pasmy Letité Praha/Ruzyné. Z toho diivodu byly pfi zpracovani UP Dobroviz diikladné
provérovany veskeré prijatelné podnéty, které by mohly uspokojit realnou poptavku po vystavbé staveb pro bydleni v obci.
V pfipadé plochy 15-Z jde o umisténi zastavitelné plochy do $patné obdélavatelného zalivu zemédélské pudy vklinéného do
zastavéného Uzemi. Toto fesSeni neztizi zemédélské obhospodarovani predmétného lanu.

Plocha je vymezena v celém svém rozsahu na ZPF Il. tfidy ochrany.

bydleni, zvySovani kvality bydleni, stabilizaci populace obce a stavajicich zafizeni vefejného obcanského vybaveni, jejichz
provoz je pfimo podminén naplnénim jejich kapacit, tedy dostateénym poctem obyvatel v sidle, zejména mladych rodin s
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détmi, jejichz naroky je nutné alespon castecné uspokojit v zastavitelnych plochach pro bydleni. Obec Dobroviz totiz
nedisponuje dostatecnym mnozstvim ploch pro rozvoj bydleni v zastavéném Uzemi.

Plocha je vymezend v urbanistické proluce mezi stavajicim aredlem zemédélské vyroby, stavajici obytnou zastavbou
v minulosti realizovanou nes$tastné pfimo v nivé Dobrovizského potoka a zemédélsky neobhospodafovanou nivou
Dobrovizského potoka, vymezenou navic jako regionalni biokoridor. Vymezenim plochy nevznikne neobhospodafovatelna
enkldva ZPF. Vymezeni plochy tak nemd Zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Poradi zmén v plose neni stanoveno.

Dopravni napojeni plochy je mozné z existujici cesty napojujici proté;jsi rodinny diim v nivé potoka.

ZPF07 17-Z

Vychodni &ast plochy, podél silnice 111/0074 smér Zakav mlyn, je vymezena v UPSU Dobroviz. Redlné je viak rozparcelovana
a pripravena pro vystavbu rodinnych doma podstatné vétsi plocha severné od €OV, ne? ktera je vymezena v platném UPSU
pro vystavbu. V jihozapadni ¢asti plochy, ktera platnym UPSU Dobroviz pro vystavby viibec uréena neni, jsou jiz realizovany
2 rodinné domy, jeden z nich je jiz dokonce zapsany v katastru nemovitosti.

Plocha je vymezena vrozsahu existujici parcelace rodinnych domd, véetné jiz realizované pftistupové komunikace.
Vymezenim plochy 17-Z tak UP de facto jen potvrzuje existujici pravni stav v Gzem.

Plocha je vymezena v celém svém rozsahu na ZPF V. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF I. nebo II. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena v bezprostiedni ndvaznosti na zastavéné Uzemi, v uceleném bloku orné pldy navazujicim na zastavéné
Gzemi a silnici 111/0074 smér Zakav mlyn. Vymezenim plochy nevznikne neobhospodarovatelna enklava ZPF. Vymezenf
plochy tak nema Zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry. Zasah do investic do pady
nebude mit vzhledem k odtoku smérem od plochy Zadny negativni vliv na funkénost melioraci.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélskd ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Poradi zmén v plose neni stanoveno.

Dopravni napojeni plochy je mozné z ulice, ktera je jiz v plose vybudovana.

ZPF08 18-7

Jizni ¢ast plochy a ¢ast zapadni ¢asti plochy je vymezena v UPSU Dobroviz pro shodny zp(isob vyuZiti. Je mirné upraven tvar
plochy tak, aby umoZnil oboustrannou zastavbu podél komunikaci, |épe respektoval tvary pozemk( a umozrioval raciondlni
parcelaci.

Davodem vymezeni plochy je urbanistické zakoncéeni severniho okraje jadrového obytného sidla Dobroviz. Plocha je
vymezena v bezprostiedni navaznosti na zastavéné Uzemi a na stabilizované plochy bydleni jizné od plochy. Divodem
vymezeni plochy je vyuziti (v rozumné mire) jedna z mala ploch, kde je pfi existenci stavajicich hlukovych ochrannych pasem
Leti$té Praha/Ruzyné na tUzemi obce Dobroviz viibec umoZnén rozvoj bydleni. Na druhou stranu viak UP nechce aktivné
podporovat rozsahlejsi ploSny rozvoj obytné zastavby smérem na sever, doslo by tim k nezadouci dekoncentraci dosud
kompaktniho jadrového obytného sidla Dobroviz a doslo by zhorSeni podminek dostupnosti a efektivniho vyuziti vefejnych
infrastruktur.

Plocha je vymezena v témér celém svém rozsahu na ZPF V. tfidy ochrany, jen okrajové zasahuje do ZPF Ill. tfidy ochrany.
Plocha neni vymezena na ZPF I. nebo II. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné Uzemi, v uceleném bloku orné pldy navazujicim na zastavéné
Uzemi a silnici 111/0074 smér Zakav mlyn. Vymezenim plochy nevznikne neobhospodafovatelna enkldva ZPF. Vymezeni
plochy tak nema Zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry. Zasah do investic do pldy
nebude mit vzhledem k odtoku smérem od plochy Zadny negativni vliv na funkénost melioraci.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Poradi zmén v plose neni stanoveno.

Plocha je pfimo dopravné napojitelnd a napojitelna na existujici sité technické infrastruktury z ulic Lidicka, Bélocka di
K Letisti.

ZPF09 19-2

Zapadni ¢ast plochy je vymezena v UPSU Dobroviz pro shodny zp(isob vyufZiti. Je mirné upraven tvar plochy tak, aby umoznil
oboustrannou zastavbu podél komunikaci, |épe respektoval tvary pozemkd a umoziioval raciondlni parcelaci.
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Ddvodem vymezeni plochy je urbanistické zakonceni severniho okraje jadrového obytného sidla Dobroviz. Plocha je
vymezena v bezprostiedni ndvaznosti na zastavéné Gzemi a na stabilizované plochy bydleni jizné od plochy primarné
z dlivodu oboustranného obestavéni existujici ulice Bélocka, a tedy efektivni vyuZiti existujici vefejné dopravni a technické
infrastruktury, ktera v soucasné dobé obsluhuje pouze jizni stranu ulice.

Duvodem vymezeni plochy je vyuZiti (v rozumné mife) jedné z mdla ploch, kde je pfi existenci stavajicich hlukovych
ochrannych pasem Letisté Praha/Ruzyné na Gzemi obce Dobroviz viibec umoznén rozvoj bydleni. Na druhou stranu viak UP
nechce aktivné podporovat rozsahlejsi ploSny rozvoj obytné zdstavby smérem na sever, doSlo by tim k nezddouci
dekoncentraci dosud kompaktniho jadrového obytného sidla Dobroviz a doslo by zhorSeni podminek dostupnosti a
efektivniho vyuZziti verejnych infrastruktur.

Plocha je vymezena v celém svém rozsahu na ZPF lll. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF I. nebo II. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné Uzemi, v uceleném bloku orné plady navazujicim na zastavéné
tzemi. Vymezenim plochy nevznikne neobhospodarovatelnd enklava ZPF. Vymezeni plochy tak nema zadny negativni vliv
na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Poradi zmén v plose neni stanoveno.

Plocha je pfimo dopravné napojitelnd a napojitelna na existujici sité technické infrastruktury z ulice Bélocka.

ZPF10 20-Z

Plocha neni v platném UPSU Dobroviz ani v jeho platnych zménach vymezena.

Plocha je vymezena z dlivodu mozného rozsifeni sportovniho zazemi obce, v bezprostredni navaznosti na stavajici sportovni
areal obce. Hlavnim cilem obce je doplnéni stavajicich sportovnich hfist o dalsi hfisté, zejména pro tréning fotbalu, ale i
dalsich sport(, véetné pripadné vystavby krytych sportovist, tedy sportovni haly ¢i télocviény. Cilem obce Dobroviz je
uspokojit naroky mistniho fotbalového klubu TJ Sokol Dobroviz a také rostouci poptavku po dalSich sportovnich hfistich a
zafizenich v obci. Rostouci poptavka souvisi s obecnym trendem zdravého Zivotniho stylu zejména mladych rodin, které jsou
v Dobrovizi zakladany, nebo které se sem stéhuji. Trendem je rovnéz zvysena poptavka po zajmovych krouzcich a dalSich
mimoskolnich sportovnich aktivitach déti a mladeze.

Plochu je mozZné dle nastavené regulace vyuzit pro $irsi paletu vyuziti, od zazemi h¥isté po dobudovaéni dalSich sportovist.
Plocha je vymezena v celém svém rozsahu na ZPF Ill. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF I. nebo II. tfidy ochrany.

Plocha navazuje bezprostiedné na zastavéné Gzemi a na stavajici stabilizovany sportovni areal obce. Vyuziva pro zastavéni
zbytkovou obtizné obhospodarovatelnou enkldvu zemédélské pldy. Vymezeni plochy tak nema Zadny negativni vliv na
organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Poradi zmén v plose neni stanoveno.

Plocha je pfimo dopravné napojitelna a napojitelna na existujici sité technické infrastruktury z ulice Prazska.

ZPF11 30a-Z
ZPF12 30b-Z
ZPF13 30c-Z

Prevaziujici ¢ast plochy 30a-Z je jako cesta vymezena v platném UPSU Dobroviz. Plochy 30b-Z a 30c-Z jsou jako cesty
vymezeny v platném UPSU Dobroviz.

Plochy 30a-Z, 30b-Z a 30c-Z jsou vymezeny pro obnoveni zaniklé (rozorané) historické cesty (dolozené napf. v mapach
Stabilniho katastru) ve volné krajiné mezi Dobrovizi a Pavlovem, resp. Unhosti, vedené podél hrany udoli Dobrovizského
potoka. Plocha pro cestu je vymezena z divodu zlepseni prostupnosti volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb a pro mozné
vytvoreni razné dlouhych vychazkovych/vyjizdkovych okruh( kolem Dobrovize. Cestni sit na Gzemi obce Dobroviz je velmi
narusena scelenim orné pldy do velkych blok( a rozoranim historické cestni sité v dobé rozvoje zemédélské velkovyroby
v 2. poloviné 20. stoleti. Kolem obce Dobroviz je jen velmi malo moznosti prichodu nebo prajezdu na kole krajinou mimo
silnice, tedy oddélené od motorové dopravy. Ve spojeni s vysadbou stromoradi podél cesty by obnoveni cesty kromé
zlepseni podminek prostupnosti krajiny podstaté prispélo rovnéz ke snizeni rizika vétrné eroze orné pldy a zaroven ke
zvyseni retencni schopnosti vody v krajiné.

Pfredmétna zanikla cesta je v celé své plvodni délce dodnes katastrovana a pozemky jsou ve vlastnictvi obce Dobroviz, proto
je moznost jejiho obnoveni velmi redlné dosazitelna. Pozemek historické cesty navic kopiruje udoli Dobrovizského potoka a
krizeni obnovené cesty s dalnici D6 je mozné v misté stavajiciho propustku potoka pod dalnici.

| Sindlerova | felcman



odlvodnéni |

C. lokality zaboru ZPF ozn. plochy zmény

oddvodneéni predpokladanych zabori ZPF

Plocha 30a-Z je vymezena na ZPF V. ttidy ochrany, plocha 30b-Z zasahuje jen velmi okrajové na ZPF Il. tfidy ochrany a plocha
30c-Z zasahuje jen okrajové na ZPF I. tfidy ochrany.

Verejnému zajmu na ochranu ZPF nejvyssi tfidy ochrany je nadfazen verejny zdjem na zajisténi rozvoje verejnych
prostranstvi a verejné dopravni infrastruktury pro zlepSeni prostupnosti volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb a pro
zlepseni dopravni obsluhy ptilehlych zemédélskych pozemku.

S ohledem na linedrni charakter plochy a fakt, Ze se jedna o navrhovanou zemédélskou tGéelovou komunikaci, nedojde
k negativnimu vlivu na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry. Dojde k rozélenéni velkych blokd orné pGdy
na mensi, stale vSak optimalné obhospodarovatelné.

V ramci ploch se nenachdazi Zzadna zemédélska ucelova komunikace.

Plochy jsou vymezeny pro liniovou stavbu, vzhledem k charakteru ploch (cesta pro pési a cyklisty) a umisténi pfimo podél
stavajiciho okraje sidla a zastavéného Uzemi nebudou mit negativni vliv na obhospodarovani ZPF.

Poradi zmén v plochach neni stanoveno.

Plochy predstavuji soucast verfejné dopravni infrastruktury, nevyvolavaji vsak zasadni naroky na budovani souvisejici vefejné
dopravni a technické infrastruktury.

ZPF14 31a-Z

Plocha neni v platném UPSU Dobroviz ani v jeho platnych zménach vymezena.

Plochy 31a-Z, 31b-Z a 31c-Z jsou vymezeny na zdkladé projektové dokumentace pro stavebni povoleni na zamér Stezka pro
chodce a cyklisty Jene¢ — Dobroviz (2016). Divodem vymezeni téchto ploch verejnych prostranstvi je vytvofrit na zemi obce
Dobroviz podminky pro realizaci pésiho a cyklistického propojeni sousednich obci Jenec a Dobroviz (pres vyrobné-skladovou
z6nu Dobroviz) oddélené od motorové dopravy. Mezi obcemi Jenec a Dobroviz, resp. mezi vyrobné skladovacimi zénami na
Uzemi obou obci, dochazi denné k pohybu obyvatel obou obci. Vzhledem ke skutecné vzdjemné vzdalenosti obou obci a
vyrobné skladovacich zéon na jejich zemi nepresahujici 3 km, je vhodné umoznit mezi obéma obcemi pési a cyklisticky
pohyb. Vzhledem k pomérné vysoké intenzité automobilové dopravy (v¢. vysokého podilu tézké nakladni dopravy) mezi
obéma obcemi je viak nutné vytvofrit podminky pro pési a cyklisticky pohyb oddélené od motorové dopravy, po samostatné
stezce pro chodce a cyklisty.

Mezi severnim okrajem jadrového sidla obce Jenec a silnici 111/0066h na jiznim okraji Dobrovize je projekt stezky pro chodce
a cyklisty jiz realizovan. Realizace dalsiho Useku stezky pro chodce a cyklisty je podminéna realizaci chybéjiciho primého
napojeni silnice 111/0073 na okruzni kfiZzovatku na mimourovriové kfiZovatce EXIT 7 Jene¢ na délnici D6 (pro tento ucel
vymezena zastavitelna plocha dopravy silni¢ni DS 60-Z). V souc¢asné dobé je silnice I111/0073, ktera tvofi obchvat Dobrovize,
napojena na délnici D6 nepfimo, oklikou po provizornim useku silnice 11/0066h a dale po silnici l11/0066. Po realizaci pfimého
napojeni silnice 111/0073 na MUK EXIT 7 Jeneg bude stavajici provizorni Gsek silnice 111/0066h mozné vyuZit vyhradné pro p&si
a cyklistickou dopravu a bude tak slouzit jako soucast pésiho a cyklistického propojeniJence a Dobrovize. Pokracovani pésiho
a cyklistického propojeni Jence a Dobrovize dale na sever je nutné zajistit vybudovanim samostatné stezky pro chodce a
cyklisty podél silnice 111/0066, aZz do ulice U Trati, kde jiZ je vybudovany novy chodnik vedeny napfi¢ celou vyrobné-skladovou
z6nou Dobroviz. Pro toto chybéjici propojeni vymezuje UP Dobroviz nové zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi 31a-Z,
31b-, 31c-Z.

Plocha je vymezena jen velmi okrajové na ZPF . tfidy ochrany.

Vefejnému zdjmu na ochranu ZPF nejvyssi tfidy ochrany je nadfazen vefejny zajem na zajisténi rozvoje vefejnych
prostranstvi a vefejné dopravni infrastruktury pro zlepseni prostupnosti volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb, konkrétné
pro bezpecné pési a cyklistické propojeni obci Jenec a Dobroviz pro chodce a cyklisty, oddélené od motorové dopravy.
Plocha je vymezena v soubéhu se stavajici silnici 111/0066, mezi télesem silnice a vétrolamem. Vymezenim plochy tak
nedochazi k negativnimu vlivu na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha je vymezena pro liniovou stavbu, vzhledem k charakteru plochy (cesta pro pési a cyklisty) a umisténi pfimo podél
stavajici silnice, nebude mit plocha negativni vliv na obhospodarovani ZPF.

Poradi zmén v plose neni stanoveno.

Plocha predstavuje soucast verejné dopravni infrastruktury, nevyvolava tak zasadni naroky na budovani souvisejici verejné
dopravni a technické infrastruktury.

ZPF15 34b-Z

Plocha neni v platném UPSU Dobroviz ani v jeho platnych zménach vymezena.

Duivodem vymezeni ploch 34a-P a 34b-Z je (ve spojeni s plochou 32-P, ulice Nad Bezednou) vytvoreni okruzni komunikace
kolem celého historického jadra (VPR Dobroviz) z jihu, ktery umozni dopravni pfistupnost a dopravni obsluhu obytné
zéstavby kolem ulice Nad Rokli a kolem ulice U Skoly a Prazska bez nutnosti prajezdu historickym jadrem obce — Vesnickou
pamatkovou rezervaci Dobroviz.
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Komunikace je navrzena dale pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu navrzené zastavitelé plochy vyroby drobné a
femeslné 72-Z. Plocha 72-Z sice pfiléha k silnici 111/0073, ale v misté kfiZeni se silnici 111/0072, kde nejsou napojeni pozemku
nebo sjezdy na pozemky mozné.

Komunikace je ddle navriena pro mozné budouci dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch tzemnich rezerv 02-R a 03-
R.

Plocha je vymezena na ZPF lll. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF I. nebo Il. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena v rozsahu stavajici vyjezdéné polni cesty, ktera déli blok orné pidy na mensi plochy. Vymezenim plochy
tak dojde k potvrzeni oddéleni mensi plochy orné pldy mezi navrhovanou ulici v plose 34b-Z a zéstavbou jadrového
obytného sidla Dobroviz. Jedna se o zcela rovinou ¢ast zemi obce, vymezenim plochy tak nedojde k negativnimu vlivu na
hydrologické a odtokové poméry.

Plocha je vymezena v ose existujici extenzivné vyuzivané nezpevnéni zemédélska ucelova komunikace.

Plocha je vymezena pro liniovou stavbu, vzhledem k charakteru plochy (nova ulice) a umisténi v trase stavajici Ucelové
komunikace (polni cesty), nebude mit plocha negativni vliv na obhospodafovani ZPF.

Poradi zmén v plose neni stanoveno.

Plocha predstavuje soucast verejné dopravni infrastruktury, nevyvoldva tak zasadni naroky na budovani souvisejici verejné
dopravni a technické infrastruktury.

ZPF16 35-Z

Plocha je pro cestu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.

Davodem vymezeni plochy je obnova historické dodnes katastrované cesty na pomezi obci Dobroviz a Hostoun, doloZzené
napf. v mapach Stabilniho katastru 1826-43. Pozemky pod plochou jsou ve vlastnictvi obce Dobroviz, proto je moznost
obnoveni cesty velmi realné dosazitelna. Cilem obnovy je zokruhovani cestni sité na zapad od Dobrovize, na pomezi obci
Dobroviz a Hostour a umozZnéni realizace kratkych vychazkovych okruh( okolo Dobrovize. Cilem je tedy zvySeni prostupnosti
volné krajiny obce Dobroviz. Postupnost krajiny obce je silné narusena dlsledky kolektivizace zemédélstvi a scelovani lant
orné pldy a rozoravani cest a mezi.

Pfedmétna cesta je vedena na vyvySeném terénnim horizontu nad nivou Dobrovizského potoka, cesta by proto skytala
panoramatické vyhledy na celé jadrové sidlo Dobroviz.

Plocha je vymezena na ZPF lll. tfidy ochrany a jen velmi okrajové zasahuje na ZPF I. tfidy ochrany.

Verejnému zajmu na ochranu ZPF nejvyssi tfidy ochrany je nadfazen verejny zdjem na zajiSténi rozvoje verejnych
prostranstvi a verejné dopravni infrastruktury pro zlepSeni prostupnosti volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb a pro
zlepSeni dopravni obsluhy pfilehlych zemédélskych pozemka.

Plocha je vymezena v rozsahu stavajici vyjezdéné extenzivné uZivana polni cesty na rozhrani obci Hostour a Dobroviz.
Vymezenim plochy tak dojde k potvrzeni oddéleni dvou jiz dnes oddélenych bloki orné pidy. Vymezenim plochy pro cestu
tak nedochazi k negativnimu vlivu na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

Plocha je vymezena v ose existujici extenzivné vyuzivané nezpevnéni zemédélska ucelova komunikace.

Plocha je vymezena pro liniovou stavbu, vzhledem k charakteru plochy (nova ulice) a umisténi v trase stavajici ucelové
komunikace (polni cesty), nebude mit plocha negativni vliv na obhospodarovani ZPF.

Poradi zmén v plose neni stanoveno.

Plocha predstavuje soucast verejné dopravni infrastruktury, nevyvoldva tak zasadni naroky na budovani souvisejici verejné
dopravni a technické infrastruktury.

ZPF17 36-Z

Plocha je pro ulici vymezena i v platném UPSU Dobroviz.

Davody vymezeni plochy jsou dva: (1) napojeni navrhované polni cesty z Dobrovize do Bélok (plocha 37-Z) na stavajici ulici
Bélocka a tedy zajisténi napojeni cestni ve volné krajiné na uliéni sit sidel a (2) dopravni napojeni a dopravni obsluha
navrhovanych zastavitelnych ploch pro bydleni 18-Z a 19-Z.

Plocha je vymezena na ZPF lll. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF I. nebo II. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena v rozsahu stavajici vyjezdéné extenzivné uzivana polni cesty na rozhrani dvou jiz dnes oddélenych blokd
orné pudy. Vymezenim plochy pro cestu tak nedochazi k negativnhimu vlivu na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové
pomeéry.

Plocha je vymezena v ose existujici extenzivné vyuzivané nezpevnéni zemédélska ucelova komunikace.

Plocha je vymezena pro liniovou stavbu, vzhledem k charakteru plochy (nova ulice) a umisténi v trase stavajici ucelové
komunikace (polni cesty), nebude mit plocha negativni vliv na obhospodarovani ZPF.

Poradi zmén v plose neni stanoveno.
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Plocha predstavuje soucast verejné dopravni infrastruktury, nevyvoldva tak zasadni naroky na budovani souvisejici verejné
dopravni a technické infrastruktury.

ZPF18 39-Z

Plocha je pro cestu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.

Divodem vymezeni plochy je obnova historické dodnes katastrované cesty mezi Dobrovizi a Vokovicemi, doloZzené napf.
v mapach Stabilniho katastru 1826-43, avsak zaniklé v souvislosti s vystavbou Letisté Praha/Ruzyné. Cilem obnovy cesty je
zvy$eni prostupnosti volné krajiny obce Dobroviz. Postupnost krajiny obce je silné narusenad dusledky kolektivizace
zemédélstvi a scelovani land orné pldy a rozoravani cest a mezi. Kolem obce Dobroviz je jen velmi malo moZnosti priichodu
nebo prdjezdu na kole krajinou mimo silnice, tedy oddélené od motorové dopravy. Zdmér na obnoveni cesty v plose 39-Z
pfimo souvisi se zdmérem Letisté Praha/Ruzyné realizovat po vnéjSim obvodu arealu letisté okruzni vefejné pfistupnou
vyhlidkovou stezku pro chodce a cyklisty. Je tak Zadouci napojit obec Dobroviz na tuto planovanou stezku pro chodce a
cyklisty. UP k tomu vyuZiva pravé historicky dolozenou, zaniklou, ale dodnes katastrovanou cestu, navazujici na existujici
usek cesty mezi ulici K Letisti a vyklenkovou kapli na Havé. Pozemky pod plochou jsou ve viastnictvi obce Dobroviz, to zvysuje
redlnou Sanci na obnoveni cesty.

Obnovena cesty by ve spojeni se stezkou pro chodce a cyklisty kolem arealu letisté umoznilo zokruhovani cestni sité ve
volné krajiné jizné od jadrového obytného sidla Dobroviz a zvySeni potencidlu volné krajiny kolem obce pro kazdodenni
rekreaci obyvatel obce.

Ve spojeni s vysadbou stromoradi podél cesty by obnoveni cesty kromé zlepSeni podminek prostupnosti krajiny podstaté
prispélo rovnéz ke snizeni rizika vétrné eroze orné pldy a zaroven ke zvyseni retencni schopnosti vody v krajiné.

Plocha jen zcela okrajové zasahuje na ZPF I. tfidy ochrany.

Verejnému zajmu na ochranu ZPF nejvyssi tfidy ochrany je nadfazen verejny zdjem na zajisténi rozvoje verejnych
prostranstvi a verejné dopravni infrastruktury pro zlepSeni prostupnosti volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb a pro
zlepseni dopravni obsluhy ptilehlych zemédélskych pozemkd.

Plocha je vymezena v rozsahu stavajici vyjeZzdéné extenzivné uzivana polni cesty na rozhrani dvou jiz dnes oddélenych bloku
orné pudy. Vymezenim plochy pro cestu tak nedochazi k negativnimu vlivu na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové
pomeéry.

Plocha je vymezena v ose existujici extenzivné vyuzivané nezpevnéni zemédélska ucelova komunikace.

Plocha je vymezena pro liniovou stavbu, vzhledem k charakteru plochy (nova ulice) a umisténi v trase stavajici ucelové
komunikace (polni cesty), nebude mit plocha negativni vliv na obhospodarovani ZPF.

Poradi zmén v ploSe neni stanoveno.

Plocha predstavuje soucast verejné dopravni infrastruktury, nevyvoldva tak zadsadni naroky na budovani souvisejici verejné
dopravni a technické infrastruktury.

ZPF19 41-7

Plocha je pro cestu vymezena i v platném UPSU Dobroviz.

Divodem vymezeni plochy je obnova historické dodnes katastrovaného kfizeni cest v prostoru volné krajiny mezi aredlem
Letisté Praha/Ruzyné a Hostivicemi, doloZzeného napf. v mapach Stabilniho katastru 1826-43. Cilem obnovy kfize cest je
zvySeni prostupnosti volné krajiny obce Dobroviz. Postupnost krajiny obce je silné narusena duasledky kolektivizace
zemédélstvi a scelovani lant orné pldy a rozoravani cest a mezi. Kolem obce Dobroviz je jen velmi malo mozZnosti prichodu
nebo prujezdu na kole krajinou mimo silnice, tedy oddélené od motorové dopravy. Zdmér na obnoveni cest v plose 41-Z
pfimo souvisi se zdmérem Letisté Praha/Ruzyné realizovat po vnéjsim obvodu aredlu letisté okruzni vefejné pristupnou
vyhlidkovou stezku pro chodce a cyklisty. Je tak Zadouci napojit obce v bezprostrednim okoli letisté, tedy i obec Hostivice,
na tuto planovanou stezku pro chodce a cyklisty.

Obnovené cesty by ve spojeni se stezkou pro chodce a cyklisty kolem arealu letisté umoznily zokruhovani cestni sité ve
volné krajiné v prostoru mezi aredlem letisté a Hostivicemi a zvySeni potencidlu volné krajiny pro kazdodenni rekreaci
obyvatel obce.

Navrhovana cesta ve sméru JZ — SV je vymezena na télese zrusené Zeleznicni trati z Hostivic do KnéZevse (dnes nahrazena
prelozkou trati pfes Dobroviz) a navazuje na existujici premosténi dalnice D6 a cestu pokracujici od dalnice D6 az k Zeleznicni
stanici v Hostivicich. Pfedmétnou cestu by tak bylo mozné vyhodné pouzit pro pfistup cyklistd z Hostivic (véetné cyklist(,
ktefi by do Hostivic pfijeli vlakem z Prahy ¢i jinych obci v okoli) na planovanou okruzni vyhlidkovou stezku pro chodce a
cyklisty kolem aredlu Letisté Praha/Ruzyné.

Ve spojeni s vysadbou stromoradi podél cesty by obnoveni cesty kromé zlepSeni podminek prostupnosti krajiny podstaté
prispélo rovnéz ke snizeni rizika vétrné eroze orné pudy a zaroven ke zvyseni retenéni schopnosti vody v krajiné.

Plocha jen zcela okrajové zasahuje na ZPF . tfidy ochrany.

Sindlerova | felcman |



| odlvodnéni

C. lokality zaboru ZPF ozn. plochy zmény

oddvodneéni predpokladanych zabori ZPF

Verejnému zajmu na ochranu ZPF nejvyssi tfidy ochrany je nadfazen verejny zdjem na zajiSténi rozvoje verejnych
prostranstvi a verejné dopravni infrastruktury pro zlepSeni prostupnosti volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb a pro
zlepseni dopravni obsluhy prilehlych zemédélskych pozemka.

Plocha je vymezena ¢astecné v rozsahu vegetaci porostlého télesa plvodni Zeleznicni trati z Hostivic do Knézevse a ¢astec¢né
v ose rozorané plivodni cesty mezi Dobrovizi a Hostivicemi. Vymezenim ¢asti plochy v ose ndspu byvalé Zelezni¢ni trati
nedojde k Zddnému zasahu do organizace ZPF a hydrologickych a odtokovych pomérd, ¢ast plochy vymezeni v ose rozorané
cesty rozdéli velky blok orné pldy na mensi plochy, stale optimalné obhospodarovatelné, a tedy bez vlivu na hydrologické
a odtokové pomeéry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha je vymezena pro liniovou stavbu, vzhledem k charakteru plochy (nova ucelova komunikace) a umisténi v trase télesa
pavodni (zrusené) Zeleznicni traté a rozorané polni cesty, nebude mit plocha negativni vliv na obhospodarovani ZPF.
Poradi zmén v ploSe neni stanoveno.

Plocha predstavuje soucast verejné dopravni infrastruktury, nevyvoldva tak zasadni naroky na budovani souvisejici vefejné
dopravni a technické infrastruktury.

ZPF20 42-7

Plocha neni v platném UPSU Dobroviz ani v jeho platnych zménach vymezena.

Plocha je vymezend pro pési a cyklistické propojeni a lavku pres Dobrovizsky potok, umozZiujici propojeni navrhovaného
obecniho parku (plocha 45-Z) na tzemi obce Dobroviz s ulici Zahradni v Hostouni. Plocha 42-Z je vymezenad v pfiblizné trase
existujici pésiny mezi obéma obcemi, propojeni mezi ulici Nad Rokli v Dobrovizi a ulici Zahradni v Hostouni existuje, Gzemni
plan jej stabilizuje a umoznuje jeho zkvalitnéni, v€etné vybudovani lavky pres potok.

Spolu s plochou 45-Z pro novy obecni park zvysi toto navrhované propojeni obci Dobroviz a Hostoun vyznamné moznosti
kratkodobé rekreace na tzemi obou obci, kdyz umozni vychazku po delSim okruhu mimo zemédélské plochy, v pfirodnim
prostiedi nivy Dobrovizského potoka a v zahradkarské kolonii v Hostouni.

Plocha okrajové zasahuje na ZPF V. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF I. nebo II. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena pro pési a cyklistickou lavku v nivé Dobrovizského potoka, kterd jiz dnes neni vibec zemédélsky
obhospodarovana. Vymezenim plochy tak nedojde k negativnimu vlivu na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové
pomeéry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha je vymezena pro liniovou stavbu, vzhledem k charakteru plochy (cesta pro pési a cyklisty) a umisténi v rozsahu nivy
Dobrovizského potoka, ktera neni zemédélsky obhospodarovand, nebude mit plocha negativni vliv na obhospodafovani ZPF.
Poradi zmén v ploSe neni stanoveno.

Plocha predstavuje soucast verejné dopravni infrastruktury, nevyvoldva tak zasadni naroky na budovani souvisejici verejné
dopravni a technické infrastruktury.

ZPF21 45-7

Plocha neni v platném UPSU Dobroviz ani v jeho platnych zménach vymezena.

Divodem vymezeni plochy je zvétseni existujiciho parkového prostoru okolo rybnika v historickém jadru obce dale podél
nivy Dobrovizského potoka dale na zapad. Divodem je zvétSeni plochy verejnych prostranstvi parkového charakteru na
Uzemi obce, a to v souvislosti s navrhovanym rozvojem obytné zastavby a zajisténim dostupnosti plosné odpovidajicich
parkovych verejnych prostori pro stale rostouci pocet obyvatel obce.

Stavajici parkové upravena plocha kolem rybniku v historickém jadru obce je v soucasné dobé jedinou plochou tohoto
charakteru v celé obci. Plocha je velmi mald, a kromé posezeni na lavickdch neumoziuje v podstaté zadné jiné aktivity, ani
napf. umisténi détského hristé ¢i jinych sportovnich a rekreacnich ploch pro obyvatele obce. Obec Dobroviz ma proto zamér
pfeménit dnes neudrzovany sad mezi zastavbou v ulici Nad Rokli a nivou Dobrovizského potoka (ale pritom dostatecné
daleko od koryta potoka, aby nebyly ohrozeny hodnoty chranéné jako pfirodni pamatka a také institutem evropsky
vyznamné lokality) na verejny obecni park, navazujici pfimo na prostor kolem rybnika v historickém jadru obce. Pozemek
sadu je ve vlastnictvi obce, a proto je realizace zdméru obce na vlastnich pozemcich velmi readlné dosazitelna.

Tvar a rozsah plochy je dan pravé zamérem rozsifit verejné prostranstvi od rybniku az k navrzené pési ldvce do Hostouné.
Vyrazné se tak zlepsi podminky pro kratkodobou rekreaci a prochazky v pfirodnim prostiedi, navic se podpofi propojeni
obou obci Dobrovize a Hostouné pro pési dopravu. Vymezeni plochy vychazi z morfologie Uzemi, jde o uzky pruh byvalého
sadu v udolni nivé Dobrovizského potoka. Z jedné strany je plocha ohranicena svahem k ulici Nad Rokli, z druhé strany
korytem potoka. Zemédélské vyuziti dané plochy je tak zasadné omezeno. Vétsi potencial a vyznam ma tak tato plocha jako
soucast systému zelenych prostranstvi uvnitf zastavéného Uzemi obce, které jejim obyvateldm nabidne moZnost
kratkodobé rekreace v jinak intenzivné zemédélsky obdélavané krajiné s minimem plochy les( ¢i jinych prirodnich ploch.
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Plocha obecniho parku muze tézit z blizkosti pfirodni plochy (pfijemnéjsi mikroklima) a zaroven umoznuje intenzivné;jsi
vyuZziti v podobé otevienych hfist a dalSich hernich a rekreacnich ploch pod Sirym nebem.

Plocha je cela vymezena na ZPF V. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF I. nebo Il. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena v rozsahu extenzivniho ovocného sadu, ktery neni zemédélsky obhospodarovany a je ponechdan ladem.
Vymezenim plochy tak nedojde k negativnimu vlivu na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Poradi zmén v plose neni stanoveno.

Plocha vyhodné dopravné napojitelna a dopravné obslouzitelna i napojitelna na sité technického vybaveni ze stavajici ulice
Nad Rokli.

ZPF22 47b-Z

Plocha neni v platném UPSU Dobroviz ani v jeho platnych zménach vymezena.

Plochy zmén verejné zelené 47a-P a 47b-Z dotvarejici spolu s plochami 46-P a 80-P zeleny pas vizualné oddélujici historické
jadro obce, konkrétné historickou zastavbu VPR Dobroviz, od bezprostfedné navazujici vyrobné-skladové zény pfiléhajici
bezprostredné k zdstavbé VPR z jihu.

Plochy naplfiuji jeden ze zasadnich koncepénich zdmérd UP Dobroviz spocivajici pravé v ochrané hodnot Vesnické
pamatkové rezervace Dobroviz pfed negativnimi vizudlnimi vlivy zastavby vyrobné-skladové zény necitlivé povolené
v minulosti v jejim tésném sousedstvi.

Pas verejné zelené v rozsahu ploch 47a-P a 47b-Z zajistuje vedle primarni funkce vizualniho oddéleni zastavby VPR Dobroviz
od navazujicich ploch vyroby také pési a cyklistickou prichodnost podél jizniho okraje historického jadra Dobrovize, do
budoucna z néj bude mozné realizovat napojeni plochy pro bydleni 02-R nyni vymezené v reZimu Uzemni rezervy.

Plocha je celd vymezend na ZPF Ill. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF I. nebo Il. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné Uzemi, v urbanistické proluce zastavby na jizni okraji jadrového
sidla, obklopené ze 3 stran zastavénym uzemim. VyuZitim plochy dojde k odnéti uceleného pruhu ZPF navazujiciho
bezprostfedné na zastavéné Uzemi, nezlistane tak Zadna zbytkova neobhospodarovatelna enklava ZPF. Vymezenim plochy
tak nedojde k negativnimu vlivu na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Poradi zmén v plose neni stanoveno.

Plocha vyhodné dopravné napojitelna a dopravné obslouzitelnd i napojitelnd na sité technického vybaveni ze stavajici ulice
Kladenska.

ZPF23 60-Z

Plocha neni v platném UPSU Dobroviz ani v jeho platnych zménach vymezena.

Plocha je vymezena z dGvodu umoznéni dokonéeni chybéjiciho pfimého napojeni silnice 111/0073 na okruzni kfizovatku na
mimouroviové kriZzovatce EXIT 7 Jenec na dalnici D6 (pro tento Ucel vymezena zastavitelna plocha dopravy silni¢ni DS 60-
Z). V soucasné dobé je silnice 111/0073, kterd tvofi obchvat Dobrovize, napojena na dalnici D6 nepfimo, objizdkou po
provizornim Useku silnice 111/0066h a dale po silnici 111/0066. Vymezenim plochy vytvaii UP podminky pro mozné dokonéeni
posledniho chybéjiciho Useku silnice 111/0073 a7 na MUK EXIT 7 Jenet.

Plocha je cela vymezena na ZPF |. tfidy ochrany.

infrastruktury krajského vyznamu.

Plocha je vymezena pro novy Usek silnice v rozsahu stavajiciho remizu oddélujiciho dva bloky orné pldy. Vymezenim plochy
tak nedojde k negativnimu vlivu na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha je vymezena pro liniovou stavbu, vzhledem k charakteru plochy (silnice) mezi dvéma jiz dnes zemédélsky
neobhospodafovanymi bloky orné ptdy, nebude mit plocha negativni vliv na obhospodarovani ZPF.

Poradi zmén v plose neni stanoveno.

Plocha predstavuje soucast verejné dopravni infrastruktury, nevyvolava tak zasadni naroky na budovani souvisejici verejné
dopravni a technické infrastruktury.
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ZPF24 65a-Z
ZPF25 65b-Z
ZPF26 65c-Z

Plochy 65a-Z, 65b-Z a 65c-Z jsou zpresnénim plochy rozvoje Leti§té Praha/Ruzyné vymezené v Aktualizaci ¢. 2 ZUR
Stredoceského kraje (2018). UP Dobroviz tak na Gzemi obce Dobroviz toliko zpfesiiuje plochu vymezenou v nadiazené
Gzemné planovaci dokumentaci Stfedoceského kraje, kterd je pro UP Dobroviz zavaznd a s niZ musi byt UP Dobroviz
v souladu.

Plochy 65a-Z, 65b-Z a 65c-Z jsou vymezeny na zakladé digitalnich podkladii poskytnutych spoleénosti Cesky Aeroholding,
a.s. (od 1. 10. 2018 nastupnicka spolecnost Letisté Praha a.s.). Plochy jsou vymezeny pro prodlouZeni stavajici hlavni drahy
RWY 06/24 Vefejného mezinarodniho Letisté Praha/Ruzyné u prahu THR 06 0 285 m ve sméru 24 na pozadovanou celkovou
délku drahy 4 000 m. Rozsifena plocha letisté ma zahrnovat vlastni konstrukci drahy a pojezdového systému, obvodovou
komunikaci, svételnou pfiblizovaci soustavou a letecka navigacni zafizeni.

Dlvody pro prodlouzeni stavajici hlavni drdhy RWY 06/24 Verejného mezinarodniho Letisté Praha/Ruzyné na 4 000 m jsou
pfitom zejména tyto:

Zajidténi Uzemi u prahu THRO6: Uzemni pozadavky pro drahovy systém kaZdého letisté je nutné planovat na mnoho desitek
let dopredu. Dlouhodoby pohled je potfebny z toho dlvodu, Ze jakékoliv uvolnéni tzemi, kterd by mohlo vést k realizaci
zastavby, je nevratnou zménou a letisté toto Uzemi v pripadé budouci potfeby jiz nebude mit moznost nikdy ziskat
zpét. Proto je Zadouci v Uzemné planovacich dokumentacich dlouhodobé chranit dosud nezastavéna uzemiv okoli klicovych
infrastruktur letisté pred nezddouci zdstavbou a dalSimi zménami ve vyuziti tzemi, které by znemoznily budouci rozvoj
pFislusnych klicovych infrastruktur letisté, véetné napfiklad moznosti budouciho prodlouzeni drah letisté.
Safety/bezpeénostni aspekt: Zfizovani novych staveb v blizkosti osy RWY v fadu stovek metrd pfed RWY nebo za jejim
koncem je z pohledu bezpeénosti nezddouci. U¢elem ochrany Gzemi v ndvaznosti na drahovy systém letisté je tedy nejen
vytvaret prostor pro mozny budouci rozvoj, ale i pfispivat k bezpecnosti provozu. V pripadé mimoradné udalosti, typu vyjeti
z RWY anebo predcasné pristani, jakékoliv stavby a prekazky vyznamné zhorsuji nasledky a rozsah vzniklych skod. Narazem
do pevné stavby témér vidy dojde k celkové destrukci letadla, rozlomeni na nékolik ¢asti a k pozaru. Naopak, v pfipadé
vyjeti ¢i predfasného pfistdni do volného terénu je vice nez 90 % pravdépodobnost zachovani trupu letadla v celku,
zamezeni vybuchu paliva a zachrany lidi na palubé.

Rostouci vykony a ndroky letadel: Ocekavany narlst objemu letecké dopravy ve svété bude naplnén narlstem poctu letadel
v urcité kombinaci se zvétSovanim sedackové kapacity letadel. V Evropé bude rist z dlivodu vylerpané kapacity letist
umoznén predevsim zvétSovanim kapacity letadel. Bude-li to pro letecké dopravce ekonomicky vyhodné, mohou vyrobci
letadel ptijit s dalsimi modifikacemi vysokokapacitnich typ( letadel a s typy zcela novymi. Nebudou to pfitom provozovatelé
letist, kdo bude rozhodovat o typech a velikostech letadel. Jsou to obchodni rozhodnuti leteckych dopravcd, a pokud se oni
pro nové typy rozhodnou, letisté budou muset svoji infrastrukturu prizpUsobit. Jistym psychologickym limitem je v soucasné
dobé& max. rozpéti letadla kddového pismene F (80 m) nebot se ma za to, ze na vétsi rozpéti jiz nelze letisté upravovat.
Pokud v3ak letecké spolecnosti a vyrobci se zdmérem jesté vétsSich rozpéti prijdou, letisté se prizplsobit budou muset.
Néktera to pfitom i uvitaji, pro Fadu letist to v dané dobé bude jedina redlnd moznost, jak odbavit vétsi pocet cestujicich.
MozZnost provozu vétsich letadel vede také pres snizovani bezpecnych vzdalenosti od prekazek, coZz nyni provadi EASA a
otevrela tim novou cestu. Snadnéjsi a dostupnéjsi, nez zvétSovani rozpéti kridel letadel, pfitom bude prodluZovani délky
jejich trupu. Prikladem je uvaZovana modifikace letounu A380-900 s délkou trupu 80 m. VysSi vzletovd hmotnost a
nezménéna plocha kridel predznamenavaji vyssi ndroky na délku drahového systému RWY.

Letadla budoucnosti: Technika je v letecké dopravé pohanéna vyhradné uhlovodikovymi palivy. Cenové fluktuace ropy,
bytostné ohroZujici samotné preziti leteckych spole¢nosti na trhu spolu s limitovanymi zasobami této suroviny, jsou
motivem ke zkoumani jinych druhl pohond, solarnich, bateriovych, vodikovych, ¢i dokonce jaderné fuze. Budoucnost
letadel nelze dnes predpovidat a tim ani délku RWY, jakou budou tyto stroje pfipadné potrebovat.

Nové postupy: Komplikované budovani novych drahovych kapacit v Evropé povede ¢im dal vice k maximalni efektivité
vyuzivani existujici infrastruktury, a to napfiklad provozem dvou letadel na jedné draze RWY soucasné. Jiz dnes je k dispozici
postup umoznujici provoz dvou letadel soucasné s rozstupem pouze 2400 m. Délka drahy RWY 4 000 m mZe dovolit Siroké
vyuzivani tohoto postupu, a tedy zvyseni kapacity drahy RWY.

Porovnéni leti$té Praha/Ruzyné se zahrani¢nimi letisti: VétSina velkych evropskych letist s ro¢nimi vykony na trovni nad 15
mil. cest./rok, vétsinou viak spiSe nad 20 mil. cest./rok, disponuje paralelnimi drahovymi systémy, kde aspor jedna draha
miva délku pro vzlet v hodnoté 3 800 — 3 900 m (Schiphol, Heatrow, které ovSsem leZi na Grovni morské hladiny) nebo 4 000
m (Berlin 47 m nad mofem) anebo rovnéz 4 000 m (Charles d’Gaulle 110 m nad mofem). Letisté Mnichov s dvéma
paralelnimi drahami o délce 4 000 m se nachazi v nadm. vySce cca 445 m, coz? je srovnatelné s letistém Praha/Ruzyné 376
m n. m. dle AIP CR. Pfitom drahové systémy zahrani¢nich leti$t maji vétSinou zachované moznosti jesté dalsiho prodlouzent.
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Ve srovnani s vyse uvedenymi stavajicimi délkami je zajisténi Uzemi pro prodlouZeni RWY 06/24 letisté Praha/Ruzyné
opravnéné.

Vyvoj klimatického modelu: Vzhledem k vyvoji klimatologické situace lze predpokladat, Zze v pribéhu pfistich let dojde
k urcitym zménam klimatu v oblasti stfedni Evropy. To se s nejvétsi pravdépodobnosti projevi anebo uzZ projevuje vzriistem,
i kdyz zatim velmi mirnym, vztazné teploty letisté. Ta ma potom pFimy vliv na stanoveni délky drahy. | z toho ddvodu je
vhodné zdmér na prodlouzeni hlavni drahy o 285 m zachovat.

Plocha jsou vymezeny prevainé na nejkvalitnéjsich padach I. tfidy ochrany ZPF.

Verejnému zdjmu na ochranu ZPF nejvyssi tfidy ochrany je nadrazen verejny zajem na rozvoji dopravni infrastruktury
mezinarodniho vyznamu, Verejného mezinarodniho Letisté Praha/Ruzyné.

Plochy jsou vymezeny po obvodu stavajiciho arealu Letisté Praha/Ruzyné, a proto nenarusi organizaci ZPF ani hydrologické
a odtokové pomeéry. Hranice aredlu letisté (stavajici oploceni arealu) se toliko posune dal do soucasné volné krajiny okolo
letisté.

Plochy narusuji zemédélské ucelové komunikace pouze v Usecich, které dnes konci na hrané soucasného aredlu letisté a
které tak obsluhuji zemédélské pozemky, které se stanou nové soucasti aredlu letiSté. Pfedmétné cesty tak budou toliko
zkraceny na hranici budouciho rozsifeného arealu letisté. Nedojde tak k Zddnému naruseni kontinuity sité zemédélskych
Ucelovych komunikaci a nebude tak narusena dostupnost a obsluznost zadnych zemédélskych pozemka.

Plochy nejsou vymezeny pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Poradi zmén v plochach neni stanoveno.

Vymezeni ploch nevyvoldva zadné naroky na souvisejici investice do verejnych infrastruktur, jako napf. prelozky stavjaicih
komunikaci ¢i siti technické infrastruktury.

ZPF27 71-Z

Plocha je ve shodném rozsahu vymezena jako stabilizovana plocha pridmyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a sklad( v platném
UPSU Dobroviz.

Divodem vymezeni plochy je zaceleni urbanistické proluky mezi existujicimi vyrobnimi arealy na vychodnim okraji vyrobné-
skladové zény Dobroviz. Jedna se o zbytkovou dosud nezastavénou plochu obklopenou ze zdpadu, ze severu i z vychodu
vyrobnimi aredly. Logicky je zde vymezen stejny reZim, jako u sousednich vyrobnich areal(, tedy drobna a femesiny vyroba
bez zatéze svého okoli.

Plocha je vymezena prevaziné na ZPF IV. tridy ochrany, jen velmi okrajové zasahuje na ZPF Ill. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF I. nebo Il. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena v urbanistické proluce obklopené ze tfech stran zastavénym tUzemim a existujicimi vyrobnimi aredly na
vychodnim okraji vyrobné-skladové zény Dobroviz a z jizni strany existujici komunikaci. Vymezenim plochy tak nedojde
k negativnimu vlivu na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélskd ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Poradi zmén v plose neni stanoveno.

Dopravni napojeni plochy a napojeni plochy na sité technické infrastruktury je s vyhodou mozné ze stdvajici ulice Nad
Bezednou, bez vyvolanych investic do verejné infrastruktury.

ZPF28 72-Z

Plocha je ve shodném rozsahu vymezena jako stabilizovana plocha priimyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a skladl v platném
UPSU Dobroviz.

Davodem vymezeni plochy je racionalni vyuziti plochy mezi hlavni silnici 111/0073 (ul. U Trati) a vyjezdénou polni cestou,
ktera je v UP Dobroviz navriena k rozsifeni na technicky odpovidajici ulici (plocha 34a-P a 34b-Z). Plocha navazuje na jiz
realizovanou jednu vyrobni nebo skladovaci haly. Plocha je pomérné mald na zemédélské hospodareni, naopak vzhledem
k poloze bezprostfedné pfi silnic I111/0073 a zaroven v bezprostfedni vazbé na aredly drobné a femesiné vyroby na proté;jsi
strané ulice Kladenska, je plocha vhodna pro rozvoj drobné a femeslnych aktivit. Plocha je totiz s ohledem na polohu
v ochranném hlukovém pasmu Letisté Praha-Ruzyné a zaroven pfi silnici nevhodna pro bydleni.

Navrzena plocha muze slouZit jako izolace mezi nové do budoucna planovanou obytnou zastavbou (prozatim v reZimu
tuzemni rezervy) a hlavni silnici i letiStém.

Plocha je vymezena cela na ZPF lll. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF I. nebo II. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Uzemi, v rozsahu celého uceleného bloku zemédélské pudy
meazi silnici 111/0073 a stdvajici extenzivné vyuZivanou polni cestou. Vymezenim plochy tak nedojde k negativnimu vlivu na
organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachdzi Zddna zemédélska ucelova komunikace.

Sindlerova | felcman |



| odlvodnéni

C. lokality zaboru ZPF ozn. plochy zmény

oddvodneéni predpokladanych zabori ZPF

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Poradi zmén v plose neni stanoveno.

Plocha vyhodné dopravné napojitelna a dopravné obslouzitelna i napojitelna na sité technického vybaveni ze stavajici ulice
Kladenska.

ZPF29 75-Z

Plocha neni v platném UPSU Dobroviz ani v jeho platnych zménach vymezena.

Plocha je vymezena na zakladé podnétu majitele a provozovatele zemédeélského arealu u ulice Kladenska. Pro konkrétni
zamér rozsifeni aredlu o jeden halovy objekt je vymezena plocha minimalniho potfebného rozsahu. Je zachovan odstup od
planované nové vystavby na Uzemi obce Hostoun, aby nedoslo ke spojeni sidel a odfiznuti fragmentu volné krajiny mezi
obé&ma obcemi.

Plocha je vymezend na zdkladé individualniho podnétu fyzické osoby provozujici zemédélsky aredl a obhospodarujici velkou
Cast zemédélskych ploch na Uzemi obce. Zamérem je dostavba dalsi haly pro skladovani zemédélskych produktd, pro které
neni v soucasnosti v arealu dostatek prostoru. V rdmci vymezeni plochy byly prostorové podminky stavajiciho aredlu
provéreny a bylo zjiSténo, Ze v aredlu neni pro novou halu dostatek mista. Jeho jizni ¢ast je vyuZita pro zahradnictvi, neni
tak mozné do ni novou halu umistit. Vklinéni nové haly mezi prostor zahradnictvi a stavajici zemédélské budovy by ztiZilo
dopravni obsluhu haly i celého zbytku aredlu — zemédélské stroje by se jen obtizné (pokud viibec) k nové hale dostavaly.
Zcela by schazely potfebné manipulaéni plochy.

Plocha je vymezena pfevazné na ZPF lIl. tfidy ochrany, jen velmi okrajové zasahuje na ZPF I. a Il. tfidy ochrany.

Verejnému zajmu na ochranu ZPF nejvyssi tfidy ochrany je nadrazen verejny zdjem na podpore rozvoje lokalnich
podnikatelskych ekonomickych aktivit v misté tradi¢nich odvétvich, kterym je v Dobrovizi pravé zemédélstvi. Rozvoj ploch
drobné a femesiné vyroby a zemédélské vyroby, typicky uréenych pro mensi vyrobni provozy malych firem nebo i drobnych
podnikatell a Zivnostnikd, je ve venkovskych obcich Zadouci jako predpoklad podpory rozvoje podnikatelskych aktivit
mistnich obyvatel, resp. podnikatelskych subjektl, s potencidlem vytvofit pracovni mista pro mistni obyvatele. Predmétna
plocha 75-Z je vymezena na Zadost vlastnika stdvajiciho zemédélského arealu, ktery je provozovan jako rodinnd farma.
Plosny rozvoj rodinné farmy je nejlogictéjsi a provozné nejefektivnéjsi v bezprostfedni navaznosti na stdvajici areal, i za cenu
plosné zanedbatelného zaboru nejkvalitnéjsich zemédeélskych puld.

Plocha je vymezena v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné Uzemi, na stdvajici zemédeélsky areal, v rozsahu celého
uceleného bloku zemédélské pady. Vymezenim plochy tak nedojde k negativnimu vlivu na organizaci ZPF ani na
hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélskd ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Poradi zmén v ploSe neni stanoveno.

Plocha vyhodné dopravné napojitelna a dopravné obslouzitelnd i napojitelnd na sité technického vybaveni ze stdvajici ulice
Kladenska.

ZPF30 100-K

Plocha je ve shodném rozsahu vymezena v platném UPSU Dobroviz ¢asteéné jako plocha ,krajinnd zéna s dominantni
pFirodni funkci” a ¢asteéné jako plocha ,krajinna zéna smisenad*, tedy k nezeméd&lskému vyuziti, shodné jako navrhuje UP
Dobroviz.

Noveé vymezena plocha lesa rozsifuje prirodni koridor vedouci nivou Dobrovizského potoka. Plocha lesa vytvari bariéru mezi
korytem potoka a nyni pfimo priléhajici zemédélsky intenzivné obhospodarovanou (oranou) padou. Orba dnes nevhodné
probihd v podstaté aZz k samotné hrané koryta Dobrovizského potoka. Divodem navrhovaného zalesnéni je tak zejména
eliminace splachli orné pldy do potoka a s tim souvisejici ochrana vody v potoce pfed potencidlnim znecisténim chemickymi
latkami uZivanymi v zemédélstvi. Cilem je pfitom primarné ochrana Cistoty vody z dlivodu vyskytu raka kamenace, jakoZto
chranéného Zivocicha, kvili kterému je koryto Dobrovizského potoka vymezeno jako Evropsky vyznamna lokalita. Erozni
ohroZeni této svazité casti polena levém brehu Dobrovizského potoka je vyznaceno i v mapové aplikaci SOWAC-GIS
(dlouhodoba primérna ztrata plidy (G)) provozované Vyzkumnym dstavem melioraci a ochrany pldy, v.v.i.

Synergickych efektem zalesnéni by bylo zvyseni reten¢ni schopnosti krajiny obce, v niZ je podil lest v soucasné dobé zcela
zanedbatelny.

Dalsim synergickych efektem zalesnéni by bylo rozsifeni moznosti kazdodenni rekreace obyvatel obce. V soucasné dobé
v Dobrovizi v dochdzkové vzdalenosti z ploch bydleni zddny ploSné vyznamnéjsi les dostupny nemaji. Plocha navrhovaného
zalesnéni je vhodnou alternativou k navrhovanému rozsireni obecniho parku nad pravym bfehem Dobrovizského potoka
(plocha 45-Z). Navrhovany obecni park na pravém brehu potoka a navrhované zalesnéni na levém brehu potoka vytvareji
hlavni prostor pro kazdodenni rekreacni traveni ¢asu v bezprostredni vazbé na zastavéné Uzemi.

Plocha je vymezena pfevdzné na ZPF V. tfidy ochrany, jen velmi okrajové zasahuje na ZPF I. a Il. tfidy ochrany.

| Sindlerova | felcman



odlvodnéni |

C. lokality zaboru ZPF ozn. plochy zmény

oddvodneéni predpokladanych zabori ZPF

vvvvv

retencni schopnosti Uzemi a zvysSeni ekologické stability uzemi.

Plocha je vymezena v uceleném bloku na okraji bloku orné ptdy, v ndvaznosti na zemédélsky neobhospodafované koryto
Dobrovizského potoka. Nezemédélskym vyuZitim tak nezbyde Zadna neobhospodarovatelna zbytkova enkldva zemédélské
pudy, a proto nenarusi organizaci ZPF ani hydrologické a odtokové poméry. Naopak, vymezeni plochy ma pfispét
podstatnému zvyseni retencni schopnosti levého bfehu Dobrovizského potoka.

V ramci plochy se nenachazi Zaddna zemédélskd ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Poradi zmén v plose neni stanoveno.

Jednd se o plochu zmény v krajiné bez narokl na verejnou infrastrukturu.

ZPF31 113b-K

Plocha je ve shodném rozsahu vymezend v platném UPSU Dobroviz jako plocha ,krajinnd zéna smisena”, tedy
k nezemédélskému vyufziti, shodné jako navrhuje UP Dobroviz.

Plocha krajinné zelené je vymezena na erozné silné ohroZzeném svahu nad pravym bfehem Dobrovizského potoka z diivodu
prevence pred erozi zemédélské pldy a jejiho nezadouciho splachu do toku Dobrovizského potoka. Erozni ohroZeni tohoto
svahu je vyznaceno i v mapové aplikaci SOWAC-GIS (dlouhodoba primérna ztrata pldy (G)) provozované Vyzkumnym
Ustavem melioraci a ochrany pudy, v.v.i. JelikoZ jde zaroven o vybézek zemédélské pldy mezi potokem a Zeleznici, bylo
vyhodnoceno, Ze je zde Zadouci pfeména zemédélské pldy na pfirodni plochu.

Navrh protierozniho opatreni v rozsahu plochy 113b-K navazuje na shodné navrzené protierozni opatfeni ve schvaleném
Pldnu spolec¢nych zarizeni KPU pro k.u. Hostouri (Rolls engiennering s.r.o., 2007) na sousednich pozemcich na Gzemi obce
Hostoun.

Na zakladé projednéni UP Dobroviz byl rozsah plochy redukovan na pruh pfirodni zelené s dostate¢nou $itkou, ktera jesté
naplfiuje Ucel vymezeni této plochy.

Divodem pro vymezeni plochy je tak predevsim umoznit realizaci protieroznich opatfeni zabrarujicich smyvu pady do
Dobrovizského potoka, ktery by pfimo ohrozoval predmét ochrany Evropsky vyznamné lokality vymezené podél tohoto
potoka, a to raka kamenace.

Plocha je vymezena cela na ZPF Il. tfidy ochrany.

Verejnému zajmu na ochranu ZPF nejvyssi tfidy ochrany je nadrazen vefejny zdjem na zajiSténi podminek pro zvyseni
retencni schopnosti Uzemi a zvySeni ekologické stability uzemi.

Plocha je vymezena v uceleném bloku na okraji bloku orné pldy, mezi Zeleznicni trati a zemédélsky neobhospodafovanou
nivou Dobrovizského potoka. Nezemédélskym vyuzitim tak nezbyde Zadnd neobhospodarovatelnd zbytkova enkldva
zemédélské pldy, a proto nenarusi organizaci ZPF ani hydrologické a odtokové poméry. Naopak, vymezeni plochy ma
pFispét podstatnému zvyseni retenéni schopnosti levého bfehu Dobrovizského potoka.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Poradi zmén v plose neni stanoveno.

Jedna se o plochu zmény v krajiné bez narokl na vefejnou infrastrukturu.

Oduvodnéni predpokladanych zabor( ZPF koridorem zmén je provedeno shodné jako oddvodnéni jednotlivych dil¢ich
zadborU ZPF plochami se zaborem ZPF a s vyhodnocenim zaborl ZPF v nasledujici strukture:

Vymezeni koridoru v platné Uzemné planovaci dokumentaci, véetné specifikace, zda je v platné Uzemné
planovaci dokumentaci predmétna plocha vymezena pro stejné vyuziti (§ 4 odst. 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF)

Urbanistické dlvody vymezeni koridoru

Kvalita pldy pfedstavujici zabor pfedmétnym koridorem (§ 4 odst. 1 bod b) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF)

V ptipadé zaboru ZPF I. anebo II. tfidy ochrany specifikace verejného zajmu nadrazeného verejnému zajmu na
ochranu ZPF (§ 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Oduvodnéni vlivu na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry v izemi (§ 4 odst. 1 bod c) zdkona
¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF)
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Odudvodnéni vlivu na sit zemédélskych ucelovych komunikaci (§ 4 odst. 1 bod c) zdkona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF)

U smérovych a liniovych staveb odlvodnéni vlivu na obhospodarovani ZPF (§ 4 odst. 1 bod e) zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Poradi zmén v Uzemi, pokud je v predmétném koridoru stanoveno
OdUvodnéni hospodarného vyufZiti existujici vefejné infrastruktury.

C. lokality zaboru ZPF ozn. koridoru

odudvodneéni predpokladanych zabori ZPF

Kz01 01-X

Koridor 01-X je vymezen jako navrhovy ,koridor pro umisténi nadmistni Zeleznicni stavby na Zeleznicni trati ¢. 120 — tGsek
Jenet — leti$té Praha Ruzyné” (koridor vefejné prospésné stavby D208), v platnych ZUR Stfedoceského kraje (2011). UP
Dobroviz tak na tizemi obce Dobroviz toliko zpresiiuje koridor vymezeny v nadfazené tizemné planovaci dokumentaci
Stiedodeského kraje, ktera je pro UP Dobroviz zdvazna a s niz musi byt UP Dobroviz v souladu.

Povinnost , Fesit napojeni Letisté Praha-Ruzyné na dalsi druhy dopravy (pfednostné Zeleznicni dopravou)“ vyplyva rovnéz
z ¢élanku (131) Politiky Gzemniho rozvije CR. UP Dobroviz tak vytvafi podminky pro moZnou realizaci zaméru
celorepublikového vyznamu vyplyvajiciho z platné PUR CR.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze trasa Zelezni¢ni traté na Leti$té Praha/Ruzyné neni dodnes definitivné uzemné uréena, a
vzhledem k tomu, Ze pfes Gzemi obce Dobroviz prochazi koridor pro Zelezniéni trat pres pole, je v UP Dobroviz vymezen
predmétny koridor ve shodné rozsahu jako v ZUR Stfedoceského kraje. Predpoklada se viak redlné vyuZiti max. 5-10 %
celkové plochy koridoru.

Z provérovanych variant technického FeSeni Zelezniéniho spojeni z Prahy na Letisté Praha/Ruzyné (zejména
z dokumentace Zelezniéni spojeni Prahy, letisté Ruzyné a Kladna. aktualizace studie proveditelnosti 2015. 3. fdze —
zapracovdni pFipominek (Metroprojekt, 04/2015) vyplyva, Ze pfedmétny usek navrhované Zelezniéni traté (od dalnice D6
az do aredlu terminalt Letisté Praha/Ruzyné) povede v tunelu pod povrchem terénu. Trat na letisté by méla byt
zahloubena jiz za odpojenim z trati Praha-Kladno a dalnici D6 by jiz méla podchazet v tunelu pod zemi. | v ptipadé, Ze by
byl tunel trati hloubeny, po jeho dokonéeni se predpoklada obnoveni terénu nad tunelem, véetné rekultivace sejmuté
ornice. Na Gizemi obce Dobroviz by tak ve skuteénosti nové navrhovana Zelezniéni trat neméla vyvolat Zadny zabor ZPF.
Davodem vymezeni koridoru je ochrana Uzemi pro moZnou realizaci napojeni Vefejného mezinarodniho letisté
Praha/Ruzyné na systém kolejové dopravy, v pfipadé pfedmétného koridoru pak na Zeleznici. Letisté Praha/Ruzyné je
v soucasné dobé obsluhovano vyhradné automobilovou dopravou, prevazujici objem dopravy cestujicich a navstévnik(
letiSté se tak odehrava verejnou autobusovou dopravou, zejména linkami prazské méstské hromadné dopravy €. 119 ze
zastavky metra A Veleslavin a €. 100 ze zastavky metra B Zli¢in. Leti$té Praha/Ruzyné je tak vefejnou dopravou obslouzeno
vyhradné autobusy, a to na nejblizsi dostupné stanice metra. Vzhledem k trvalému rlstu odbavenych cestujicich je jiz dnes
autobusové napojeni letiSté kapacitné i kvalitativné zcela nevyhovujici. Celosvétovym trendem, ale i trendem velikostné
(objemem odbavenych cestujicich) srovnatelnych letist v Evropé je napojeni letist nékterym ze systému kolejové dopravy,
nejcastéji vlakem ¢i pfiméstskou Zeleznici (napf. némecky S-Bahn) nebo metrem. Divodem byva zejména pfimé napojeni
letiSté na hlavni vlakovd nadrazi nejblizSich mést, nebot velkd cast leteckych cestujicich sméfuje mimo mésto, resp.
aglomeraci. Praha desitky let provéfruje rlizné varianty a moznosti napojeni letisté kolejovou dopravou. Provérovana byla
varianta metra na letisté, ktera se v soucasné dobé jevi jako ekonomicky nevyhodna, zejména z dlvodu dlouhych cestovnich
Casl metra A, které je dnes nové realizovano do Motola (misto pfimou trasou ze stanice Dejvicka na letisté, jak bylo pvodné
zamysleno). Provéiovéany byly a stéle jsou i varianty prodlouZeni tramvajové trati z Divoké Sarky pres sidlisté Dédina na
letisté. Opét vzhledem k dlouhym cestovnim ¢asiim se tramvajové napojeni letisté jevi jako zcela nevhodné, protozZe by
nedokdazalo konkurovat sou¢asnému autobusovému spojeni. Jako nejefektivnéjsi a nejrealnéjsi ze vSech provérovanych
variant se jevi napojeni letisté na Zeleznici. Na pozadi dlouhodobych vizi vedeni vysokorychlostni trati z Berlina do Prahy
pres letisté tunelem se jako nejrealnéjsi a ekonomicky i ¢asové dostupnou variantou jevi kompletni modernizace, zejména
pak zdvojkolejnéni a zrychleni, stavajici celostatni Zelezni¢ni trati ¢. 120 Praha — Kladno, s odbockou na letisté ze stanice
Hostivice, resp. ze zastavky Jenec. Synergickym efektem tohoto feseni by bylo zlepSeni dopravni obsluznosti Kladna, jehoz
obyvatelé pro dojizdku do Prahy davaji s ohledem na nevyhovujici stav Zelezni¢ni trati Praha — Kladno stdle prednost
osobnimu automobilu nebo autobustm.

Koridor je vymezen na nejkvalitnéjsich ptdach I. tfidy ochrany ZPF.

letisté Praha/Ruzyné na Zeleznici a zajisténi dopravni obsluznosti dopravni infrastruktury mezinarodniho vyznamu kapacitni
kolejovou dopravou. Je nutné zohlednit i fakt, Ze realny zabor pady bude vzhledem k liniovému charakteru stavby pomérné
maly.
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C. lokality zaboru ZPF ozn. koridoru

oddvodneéni predpokladanych zabori ZPF

Vymezenim koridoru dojde k rozdéleni sou¢asného rozsahlého lanu orné pldy mezi stavajici drahou RWY 06/24 a budouci
paralelni drahou na dvé ¢asti. Oba oddélené bloky orné pldy zlstanou dostateéné velké na bezproblémové zemédélské
obhospodarovani. Pfistupnost zemédélskych pozemkd zlistane zachovana ze stavajicich cest, které nebudou trati narusené.
Koridor je vymezen ve zcela rovinaté ¢asti Uzemi jizné od letisté, koridor nek¥izi Zddné vodni toky ani zddna udoli ob¢asnych
vodotedi. Realizace Zelezni¢ni trati v koridoru nevyvold zadné rozsahlé terénni Upravy a nevytvofi tak v krajiné bariéru
odtoku vody do recipientd a ani nijak jinak nenarusi vodni rezim. Koridor tedy nema zasadni negativni vliv na organizaci ZPF
ani na hydrologické a odtokové poméry.

Koridor na izemi obce Dobroviz nektizi zadné stavajici zemédélské ucelové komunikace.

Vymezenim koridoru dojde k rozdéleni sou¢asného rozsahlého lanu orné pldy mezi stavajici dréhou RWY 06/24 a budouci
paralelni drahou na dvé ¢asti. Oba oddélené bloky orné pldy zlstanou dostatecné velké na bezproblémové zemédélské
obhospodarovani. Pristupnost zemédélskych pozemkd zlstane zachovana ze stavajicich cest, které nebudou trati narusené.
Poradi zmén v koridoru neni stanoveno.

Koridor na uzemi obce Dobroviz nekfizi zadné existujici verejné infrastruktury ani zadné stavajici zemédélské ucelové
komunikace. Koridor nevyvoldva na Gzemi obce Dobroviz Zadné naroky na souvisejici investice do vefejné infrastruktury.

Z hlediska zdboru pozemk urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) jsou vyhodnoceny viechny plochy zmén (zastavitelné
plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné) a vsechny koridory zmén (navrhové koridory). Zplisob vyhodnoceni
v zakladnim principu vychézi z metodiky vyhodnoceni zaborti ZPF v UP Dobroviz.

Vyhodnoceni je provedeno také pro plochy zasahujici do vzdalenosti 50 m od okraje pozemkd PUPFL.

Zdrojem pro identifikaci zaboru PUPFL a uréeni kultur jednotlivych pozemki a kategorii lesa byly udaje uvedené
v katastralni mapé od CUZK, stav k 1. 11. 2018, nikoli Gdaje o lesich uvedené v datech UAP SO ORP Cernosice, které
nekoreluji s vymezenim pozemku lesa dle katastru nemovitosti.

Vymezeni ploch zdboru PUPFL, resp. prosté zobrazeni ploch zmén zasahujicich do ochranného pdsma lesa je zobrazeno
v grafické piiloze Odiivodnéni Uzemniho planu Dobroviz ve vykrese I1.3. Vykres pfedpoklddanych zéborti padniho fondu.

Viechny plochy zmén vymezené v UP Dobroviz jsou s ohledem na jejich vztah k PUPFL rozdéleny do nésledujicich skupin
ploch:

Plochy zmén se zaborem PUPFL
plochy zmén se zdborem PUPFL s pifedpokladem odnéti PUPFL
31a-Z, 65a-Z
plochy zmén se zaborem PUPFL s predpokladem omezeni PUPFL
nejsou vymezeny

Vsechny predpokladané zabory PUPFL plochami zmén jsou podrobné odlivodnény v kapitole 1.2.3 Odlvodnéni
zabor( PUPFL tohoto OdCvodnéni UP Dobroviz.

Plochy zmén bez zaboru PUPFL

V$echny ostatni plochy zmén vymezené v UP Dobroviz, vyjma ploch 31a-Z a 65a-Z.

Plochy zmén zasahujici do vzdalenosti 50 m od okraje lesa

Do vzdélenosti 50 m od okraje lesa v ramci fe$eni UP Dobroviz zasahuji tyto plochy zmén:
zastavitelné plochy a plochy prestavby

16-P, 20-Z, 30b-Z, 30c-Z, 31a-Z, 39-Z, 60-Z, 65a-Z,
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plochy zmén v krajiné
101-K, 124-K, 125-K, 128a-K, 129-K, 130-K

Vsechny zasahy ploch zmén do vzdélenosti 50 m od okraje lesa jsou podrobné odlvodnény v kapitole 1.2.3
Odtvodnéni zébori PUPFL tohoto OdCvodnéni Uzemniho planu Dobroviz.

Dotceni vzdalenosti 50 m od okraje lesa neni odGvodriovano u ploch zmén v krajiné, které nemohou mit zadny
negativni vliv na blizké pozemky PUPFL. Plochy zmén v krajiné, konkrétné plocha nové navrhovaného lesa (100-
K) ani viechny nové navrhované plochy krajinné zelené zasahujici do vzdalenosti 50 m od okraje lesa v UP
Dobroviz doplnuji stavajici lesni plochy o nové ekologicky stabilni prvky, a to zejména v souvislosti s vymezenim
USES a zajisténim odpovidajicich parametrt jednotlivych skladebnych ¢asti USES. K naru$eni nebo ohrozeni
stavajicich ploch lesa proto pfi vymezeni vyse uvedenych ploch zmén v krajiné nedojde.

cislo

lokality  ozn. celkovd vyméra

zdboru  plochy zaboru PUPFL charakter

PUPFL zmeny zplsob vyuZiti plochy (ha) kategorie lesa zaboru PUPFL k. 4.
LPFO1  31a-Z PV - vefejnd prostranstvi 0,0107 les hospodarsky odnéti Dobroviz
LPFO2  65a-Z DL — doprava letecka 0,1610 les hospodarsky odnéti Dobroviz
Celkem zabor PUPFL (ha) 0,1717 les hospodarsky odnéti

C. lokality zéboru PUPFL  oznaceni plochy zmény

odlvodnéni predpoklddanych zdbori PUPFL

LPFO1 31a-Z

Plocha 31a-Z je vymezena na zakladé projektové dokumentace pro stavebni povoleni na zamér Stezka pro chodce a
cyklisty Jene¢ — Dobroviz (2016). Divodem jejiho vymezeni je vytvofit na zemi obce Dobroviz podminky pro realizaci
pésiho a cyklistického propojeni sousednich obciJenec a Dobroviz oddélené od motorové dopravy. Mezi obcemi Jenec
a Dobroviz, resp. mezi vyrobné skladovacimi zonami na Gzemi obou obci, dochazi denné k pohybu obyvatel obou obci.
Vzhledem ke skutecné vzajemné vzdalenosti obou obci a vyrobné skladovacich zéon na jejich izemi nepresahujici 3
km, je vhodné umozZnit mezi obéma obcemi pési a cyklisticky pohyb. Vzhledem k pomérné vysoké intenzité
automobilové dopravy (v¢. vysokého podilu tézké nakladni dopravy) mezi obéma obcemi je vsak nutné vytvofit
podminky pro pési a cyklisticky pohyb oddélené od motorové dopravy, po samostatné stezce pro chodce a cyklisty.
Mezi severnim okrajem jadrového sidla obce Jene¢ a silnici [11/0066h na jiznim okraji Dobrovize je projekt stezky pro
chodce a cyklisty jiZ realizovan. Realizace dalsiho Useku stezky pro chodce a cyklisty je podminéna realizaci chybéjiciho
pfimého napojeni silnice 111/0073 na okruzni kfizovatku na mimourovriové kfizovatce EXIT 7 Jeneé na dalnici D6 (pro
tento Gcéel vymezena zastavitelnd plocha dopravy silniéni DS 60-Z). V soucasné dobé je silnice 111/0073, kterd tvori
obchvat Dobrovize, napojena na délnici D6 nepfimo, oklikou po provizornim Useku silnice 111/0066h a dale po silnici
111/0066. Po realizaci pfimého napojeni silnice 111/0073 na MUK EXIT 7 Jene¢ bude stavajici provizorni tsek silnice
111/0066h mozné vyuzit vyhradné pro pési a cyklistickou dopravu a bude tak slouzZit jako soucast pésiho a cyklistického
propojeni Jence a Dobrovize. Pokrac¢ovani pésiho a cyklistického propojeni Jence a Dobrovize déle na sever je nutné
zajistit vybudovanim samostatné stezky pro chodce a cyklisty podél silnice 111/0066, aZz do ulice U Trati, kde jiz je
vybudovany novy chodnik. Pro toto chybéjici propojeni vymezuje UP Dobroviz nové zastavitelné plochy vefejnych
prostranstvi 31a-Z, 31b-, 31c-Z.

Plocha 31a-Z zasahuje do plochy lesa jen velmi okrajové a nenarusi proto celistvost plochy lesa a nenarusi zejména
funkci lesa jako vétrolamu.

LPFO2 65a-Z

Plocha 65a-Z je zpfesnénim plochy rozvoje Leti$té Praha-Ruzyné vymezené v Aktualizaci & 2 ZUR Stiedoceského
kraje (2018). UP Dobroviz tak na tizemi obce Dobroviz toliko zpFesriuje plochu vymezenou v nadfazené tizemné
planovaci dokumentaci Stfredoceského kraje, ktera je pro UP Dobroviz zdvazna a s niz musi byt UP Dobroviz
v souladu.
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C. lokality zaboru PUPFL  oznaceni plochy zmény

oddvodneéni predpokladanych zabori PUPFL

Plocha 65a-Z je vymezena na zakladé digitalnich podkladii poskytnutych spoleénosti Cesky Aeroholding, a.s. (od 1. 10.
2018 nastupnicka spolecnost Letisté Praha a.s.).

Plocha 65a-Z (spole¢né s plochami 65b-Z, 65c-Z), je vymezena pro prodlouZeni stavajici hlavni drahy RWY 06/24
Verejného mezinarodniho Letisté Praha/Ruzyné u prahu THR 06 0 285 m ve sméru 24 na pozadovanou celkovou délku
drahy 4 000 m. Rozsifena plocha letisté ma zahrnovat vlastni konstrukci drahy a pojezdového systému, obvodovou
komunikaci, svételnou pfiblizovaci soustavou a letecka navigacni zatizeni.

Duvody pro prodlouZeni stavajici hlavni drahy RWY 06/24 Verejného mezinarodniho Letisté Praha/Ruzyné na 4 000 m
jsou pfitom zejména tyto:

a) Zajisténi tzemi u prahu THRO6

Uzemni pozadavky pro drahovy systém kazdého letisté je nutné planovat na mnoho desitek let dopredu. Dlouhodoby
pohled je potfebny z toho divodu, Ze jakékoliv uvolnéni tzemi, ktera by mohlo vést k realizaci zastavby, je nevratnou
zménou a letisté toto uzemi v pfipadé budouci potfeby jiz nebude mit mozZnost nikdy ziskat zpét. Proto je Zadouci
v Uzemné planovacich dokumentacich dlouhodobé chranit dosud nezastavéna tuzemi v okoli klicovych infrastruktur
letisté pred nezddouci zastavbou a dalSimi zménami ve vyuziti Gzemi, které by znemozZnily budouci rozvoj pfislusnych
klicovych infrastruktur letisté, v€etné napriklad moznosti budouciho prodlouZeni drah letisté.

b) Safety/bezpeénostni aspekt

Zfizovani novych staveb v blizkosti osy RWY v fadu stovek metri pred RWY nebo za jejim koncem je z pohledu
bezpeénosti nezadouci. U¢elem ochrany tizemi v ndvaznosti na drdhovy systém leti$té je tedy nejen vytvaret prostor
pro mozny budouci rozvoj, ale i pfispivat k bezpecnosti provozu. V pfipadé mimoradné udalosti, typu vyjeti z RWY
anebo predcéasné pristani, jakékoliv stavby a prekazky vyznamné zhorsuji nasledky a rozsah vzniklych Skod. Narazem
do pevné stavby témér vzidy dojde k celkové destrukci letadla, rozlomeni na nékolik ¢asti a k pozaru. Naopak, v pfipadé
vyjeti ¢i pred€asného pristani do volného terénu je vice nez 90 % pravdépodobnost zachovani trupu letadla v celku,
zamezeni vybuchu paliva a zachrany lidi na palubé.

c) Rostouci vykony a naroky letadel

Ocekadvany narlst objemu letecké dopravy ve svété bude naplnén narlistem poctu letadel v urcité kombinaci se
zvétSovanim sedackové kapacity letadel. V Evropé bude rast z dGvodu vycerpané kapacity letist umoznén predevsim
zvétSovanim kapacity letadel. Bude-li to pro letecké dopravce ekonomicky vyhodné, mohou vyrobci letadel pfijit
s dal$imi modifikacemi vysokokapacitnich typu letadel a s typy zcela novymi. Nebudou to pfitom provozovatelé letist,
kdo bude rozhodovat o typech a velikostech letadel. Jsou to obchodni rozhodnuti leteckych dopravcd, a pokud se oni
pro nové typy rozhodnou, letisté budou muset svoji infrastrukturu prizpQsobit. Jistym psychologickym limitem je
v soucasné dobé max. rozpéti letadla kodového pismene F (80 m) nebot se ma za to, Ze na vétsi rozpéti jiz nelze letisté
upravovat. Pokud vsak letecké spolecnosti a vyrobci se zamérem jesté vétSich rozpéti prijdou, letisté se prizpUsobit
budou muset. Néktera to pfitom i uvitaji, pro fadu letist to v dané dobé bude jedina realna moznost, jak odbavit vétsi
pocet cestujicich. Moznost provozu vétsich letadel vede také pres snizovani bezpecnych vzdalenosti od prekdzek, coz
nyni provadi EASA a oteviela tim novou cestu. Snadnéjsi a dostupné;jsi, nez zvétSovani rozpéti kridel letadel, pfitom
bude prodluzovani délky jejich trupu. Pfikladem je uvazovana modifikace letounu A380-900 s délkou trupu 80 m. Vyssi
vzletovd hmotnost a nezménéna plocha kridel pfredznamenavaji vyssi naroky na délku drahového systému RWY.

d) Letadla budoucnosti

Technika je v letecké dopravé pohanéna vyhradné uhlovodikovymi palivy. Cenové fluktuace ropy, bytostné ohroZujici
samotné preziti leteckych spolec¢nosti na trhu spolu s limitovanymi zdsobami této suroviny, jsou motivem ke zkoumani
jinych druhl pohond, soldrnich, bateriovych, vodikovych, ¢i dokonce jaderné fuze. Budoucnost letadel nelze dnes
predpovidat a tim ani délku RWY, jakou budou tyto stroje pfipadné potfebovat.

e) Nové postupy

Komplikované budovani novych drahovych kapacit v Evropé povede ¢im dal vice k maximalni efektivité vyuzivani
existujici infrastruktury, a to naptiklad provozem dvou letadel na jedné draze RWY soucasné. Jiz dnes je k dispozici
postup umoZnujici provoz dvou letadel soucasné s rozstupem pouze 2400 m. Délka drahy RWY 4 000 m mUZe dovolit
Siroké vyuzivani tohoto postupu, a tedy zvyseni kapacity drahy RWY.

f) Porovnani leti$té Praha/Ruzyné se zahraniénimi letisti

Vétsina velkych evropskych letist s ro¢nimi vykony na Urovni nad 15 mil. cest./rok, vétSinou vsak spiSe nad 20 mil.
cest./rok, disponuje paralelnimi drahovymi systémy, kde aspon jedna draha miva délku pro vzlet v hodnoté 3 800 —
3 900 m (Schiphol, Heatrow, které ovsem lezi na Urovni morské hladiny) nebo 4 000 m (Berlin 47 m nad mofem) anebo
rovnéz 4 000 m (Charles d’Gaulle 110 m nad morem). Letisté Mnichov s dvéma paralelnimi drahami o délce 4 000 m
se nachdazi v nadm. vyice cca 445 m, co? je srovnatelné s leti$tém Praha/Ruzyné 376 m n. m. dle AIP CR. Pfitom
drahové systémy zahranicnich letist maji vétsinou zachované moznosti jesté dalsiho prodlouzeni. Ve srovnéni s vyse
uvedenymi stvajicimi délkami je zajisténi Gzemi pro prodlouzeni RWY 06/24 letisté Praha/Ruzyné opravnéné.

g) Vyvoj klimatického modelu
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C. lokality zaboru PUPFL  oznaceni plochy zmény

oddvodneéni predpokladanych zabori PUPFL

Vzhledem k vyvoiji klimatologické situace Ize predpokladat, Ze v pribéhu pfistich let dojde k uréitym zménam klimatu
v oblasti stfedni Evropy. To se s nejvétsi pravdépodobnosti projevi anebo uz projevuje vzristem, i kdyz zatim velmi
mirnym, vztazné teploty letisté. Ta ma potom primy vliv na stanoveni délky drdhy. | z toho dlvodu je vhodné zamér
na prodlouzeni hlavni drahy o 285 m zachovat.

ozn. plochy

oduvodnéni vymezeni plochy ve vzddlenosti do 50 m od okraje lesa

16-P

Plocha je vymezena a jiZ jednou schvélena v platném UPSU Dobroviz.

Plocha je vymezena z dlivodu zajisténi podminek pro mozny rozvoj bydleni na Uzemi obce. Plocha je vymezena
v zastavéném Uzemi, v rozsahu stavajici proluky na okraji obytné zastavby mezi ulicemi Prazska a K Letisti. VyuzZiti
dosud nezastavénych proluk k zdstavbé prednostné pfed rozvojem zastavby na plocham mimo zastavéné Uzemi ve
volné krajiné je jednim z predpokladl udrZitelného rozvoje Uzemi a jednim z cilG Gzemniho planovani (§ 18 odst. 4.
stavebniho zakona). Proto UP Dobroviz vymezuje pro bydleni viechny dosud nevyuZité a pro bydleni vhodné proluky
v zastavéném Uzemi.

Vzdalenost 50 m od okraje lesa zasahuje jen na cast plochy, umisténi stavby le proto mozné mimo vzdalenost 50 m
od okraje lesa.

20-Z

Plocha je vymezena z dlivodu mozného rozsifeni sportovniho zazemi obce, v bezprostfedni navaznosti na stavajici
sportovni aredl obce. Hlavnim cilem obce je doplnéni stavajicich sportovnich hfist o dalsi hfisté, zejména pro tréning
fotbalu, ale i dalSich sportd, véetné pFipadné vystavby krytych sportovist, tedy sportovni haly ¢i télocviény. Cilem obce
Dobroviz je uspokojit naroky mistniho fotbalového klubu TJ Sokol Dobroviz a také rostouci poptavku po dalSich
sportovnich hftistich a zafizenich v obci. Rostouci poptavka souvisi s obecnym trendem zdravého Zivotniho stylu
zejména mladych rodin, které jsou v Dobrovizi zaklddany, nebo které se sem stéhuji. Trendem je rovnéz zvysena
poptavka po zadjmovych krouZcich a dalSich mimoskolnich sportovnich aktivitach déti a mladeze.

Pokud by v plose nebylo z dlivodu podminek ochrany sousediciho lesa mozné umistit Zddnou nadzemni stavbu, plochu
je v krajnim pfipadé mozné vyuzit vyhradné pro umisténi povrchovych hrist, které nepredstavuji hrozbu pro blizky les.

30b-Z
30c-Z

Plochy jsou (spole¢né s plochou 30a-Z) vymezeny pro obnoveni zaniklé (rozorané) historické cesty (doloZené napf.
v mapdach Stabilniho katastru) ve volné krajiné mezi Dobrovizi a Pavlovem, resp. Unhosti, vedené podél hrany udoli
Dobrovizského potoka. Plocha pro cestu je vymezena z dlvodu zlepSeni prostupnosti volné krajiny pro pési a
cyklisticky pohyb a pro mozné vytvoreni rlizné dlouhych vychazkovych/vyjizdkovych okruh( kolem Dobrovize. Cestni
sit na Uzemi obce Dobroviz je velmi narusena scelenim orné pldy do velkych blokd a rozoranim historické cestni sité
v dobé rozvoje zemédélské velkovyroby v 2. poloviné 20. stoleti. Kolem obce Dobroviz je jen velmi malo moznosti
prichodu nebo prijezdu na kole krajinou mimo silnice, tedy oddélené od motorové dopravy. Ve spojeni s vysadbou
stromoradi podél cesty by obnoveni cesty podstaté prispélo ke sniZeni rizika vétrné eroze orné pudy a zaroven ke
zvysSeni retencni schopnosti vody v krajiné.

Pfedmétna zanikld cesta je v celé své plvodni délce dodnes katastrovana a proto je mozZnost jejiho obnoveni
dosazitelngjsi.

Vzhledem k charakteru zaméru, pro ktery jsou plochy vymezeny, nedojde k Zddnému ohrozeni stavajicich lesnich
vétrolam, vyuZiti cesty v krajiné nepredstavuje zZadné riziko pro blizké lesy.

31a-Z
Viz odGvodnéni pfedpokladaného zdboru PUPFL plochou 31a-Z (lokalita zdboru PUPFL LPFO1). PN

39-Z

Plocha je vymezena pro obnoveni zaniklé (rozorané) historické cesty (doloZené napf. v mapach Stabilniho katastru)
ve volné krajiné jihovychodné od Dobrovize, mezi Dobrovizi a aredlem Letisté Praha/Ruzyné. Plocha pro cestu je
vymezena z dlvodu zlepSeni prostupnosti volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb a pro mozné vytvoreni rizné
dlouhych vychazkovych/vyjizdkovych okruhl kolem Dobrovize. Cestni sit na Gzemi obce Dobroviz je velmi scelenim
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ozn. plochy

oddvodnéni vymezeni plochy ve vzddlenosti do 50 m od okraje lesa

orné pldy do velkych blokl a rozordnim historické cestni sité v dobé rozvoje zemédélské velkovyroby v 2. poloviné
20. stoleti. Kolem obce Dobroviz je jen velmi méalo moznosti prichodu nebo prijezdu na kole krajinou mimo silnice,
tedy oddélené od motorové dopravy. Obnovou historické cesty by navic doslo k roz¢lenéni pomérné velkého bloku
orné ptdy mezi Dobrovizi a KnéZevsi, coZ by, ve spojeni s vysadbou stromoradi podél cesty, podstaté pfispélo ke
sniZeni rizika vétrné eroze orné pldy a zaroven ke zvySeni retencni schopnosti vody v krajiné.

Predmétna zanikla cesta je v celé své plvodni délce dodnes katastrovana a proto je moznost jejiho obnoveni dobre
dosazitelnégjsi.

Vzhledem k charakteru zaméru, pro ktery jsou plochy vymezeny, nedojde k Zddnému ohroZeni stavajicich lesnich
vétrolam, vyuZiti cesty v krajiné nepredstavuje zadné riziko pro blizké lesy.

60-Z

Plocha je vymezena z dGvodu umozZnéni dokonceni chybéjiciho pfimého napojeni silnice 111/0073 na okruzni k¥izovatku
na mimourovinové kfizovatce EXIT 7 Jenec na dalnici D6 (pro tento ucel vymezena zastavitelna plocha dopravy silnicni
DS 60-Z). V soucasné dobé je silnice 111/0073, ktera tvoti obchvat Dobrovize, napojena na délnici D6 nepfimo, oklikou
po provizornim Useku silnice 111/0066h a dale po silnici 111/0066. Vymezenim plochy vytvafi UP podminky pro dokonéeni
posledniho chybéjiciho tseku silnice 111/0073 aZ na MUK EXIT 7 Jenet.

Vzhledem k charakteru zdméru, pro ktery je plocha vymezena, nedojde k Zadnému ohrozZeni stavajiciho lesniho
vétrolamu, vyuziti silnice Ill. tfidy nepfedstavuje zZadné riziko pro blizky les.

65a-Z
Viz odGvodnéni predpokladaného zdboru PUPFL plochou 65a-Z (lokalita zaboru PUPFL LPF02). N
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J. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU
PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

J.1. Pfezkoumani souladu Uzemniho pldnu Dobroviz s Politikou
Gzemniho rozvoje CR

Pofizovatel se ztotozfuje s vyhodnocenim, které je provedeno v kap. B.1 tohoto Odiivodnéni a konstatuje, ze UP
Dobroviz je s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1 v souladu.

J.2. Ptezkoumani souladu Uzemniho planu Dobroviz
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
(ZUR Stfedodeského kraje)

Pofizovatel se ztotoZfuje s vyhodnocenim, které je provedeno v kap. B.2 tohoto Od(ivodnéni a konstatuje, ze UP
Dobroviz je se Zasadami Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1 a €. 2 v souladu.

J.3. Pfezkoumani souladu s cili a ukoly tzemniho planovani
(dle § 18 a § 19 Stavebniho zakona), zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Pofizovatel se ztotozfuje s vyhodnocenim, které je provedeno v kap. B.3 tohoto Odiivodnéni a konstatuje, 7e UP
Dobroviz je s cili a ikoly Uzemniho planovani v souladu.

J.4. Prezkoumani souladu s pozadavky Stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

Pofizovatel se ztotoZfuje s vyhodnocenim, které je provedeno v kap. B.4 tohoto Odiivodnéni a konstatuje, 7e UP
Dobroviz je s poZadavky Stavebniho zakona a jeho provadécimi predpisy v souladu.

J.5. Pfezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a
se stanovisky dotcenych organi podle zvlastnich pravnich
predpist, popfipadé s vysledkem fesSeni rozport

UP Dobroviz byl v souladu s procesnimi pravidly Stavebniho zdkona ve viech fazich projednan s dotéenymi organy,

v jejichz kompetenci je hdjeni verejnych zajm( potencidlné dotlenych jejim feSenim. V ramci jednotlivych fazi

projednani navrhu UP Dobroviz byla uplatnéna stanoviska dotéenych organt, jejich? podrobné vyhodnoceni dle

jednotlivych etap je obsahem kapitoly A tohoto oddvodnéni. T

Z popsaného vyhodnoceni stanovisek uplatnénych dotéenymi orgdny vyplyva, Ze vSechny jejich pozadavky byly spinény
a re$eni UP Dobroviz tak odpovidd pozadavkiim hajenym dotéenymi orgény.

U dotéenych organ, které stanovisko neuplatnily, bylo ze strany pofizovatele provéfeno, zda nemohlo dojit k dotceni
jimi hajenych verejnych z4ajmu. Pofizovatel konstatuje, Ze na zdkladé tohoto provéreni nebylo shledano riziko
negativniho dotéeni predmétnych vefejnych z4jmG a UP Dobroviz je tak v souladu s pozadavky zvla$tnich pravnich
predpisu.
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N1)
€.j. 10/15.1.2019

Obsah namitky:
Nesouhlas s vyfazenim zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani na pozemcich p. ¢. 445/9, 445/11 a 432/2 v k. 4.
Dobroviz. PfedloZeni zaméru na parkovaci plochu pro kamiony v¢. zdzemi pro fidice.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Zakladni koncepcni vychodiska

Zakladnim dlvodem pro vyrazeni predmétné zastavitelné plochy bylo komplexni pfehodnoceni dosavadniho
urbanistického vyvoje obce. Tento krok je zakotven v samotné zdkladni koncepci rozvoje Uzemi obce, pfedevsim

v ustanoveni § BO1 pism. g): dalsim rozvojem vyrobné-skladové zony Dobroviz neohrozit a nenarusit primdrni obytnou
funkci obce Dobroviz.

Toto obecné koncepcni vychodisko se nasledné odrazi v konkrétné stanovené urbanistické koncepci, kdy jsou na
uzemi obce vymezeny z velké vétsSiny pouze zastavitelné plochy pro bydleni. Tim je konkrétné posilena obytna funkce
obce. Oproti tomu nejsou vymezeny zadné nové vyznamné plochy pro vyrobni aktivity (az na dil¢i drobné plochy,
jejichz vymezeni vyplyva ze specifickych dlvod(, jde o doplnéni proluk apod.). Spolu s tim byla oproti platnému
UPSU Dobroviz vyfazena predmétna zastavitelnd plocha na pozemcich p. ¢. 445/9, 445/11 a 432/2, ktera byla jako
jedina z celé vyrobni zény doposud nevyuzita. Déle byly z platného UPSU neptevzaty Gzemni rezervy pro vyrobni
plochy, jejichZ potencialni vyuziti by vedlo k dalSimu obalovani obce vyrobné-skladovou zénou dale z jihu.
Opravnénost tohoto koncepéniho vychodiska byla nasledné potvrzena v procesu projednani UP Dobroviz, kdy
vyfazeni pfedmétné zastavitelné plochy bylo jednim z argumentd, jak prosadit vymezeni novych zastavitelnych ploch
pro bydleni. Novym UP Dobroviz je vytyéena budoucnost urbanistického vyvoje obce tak, 7e bude smérovat

k posilovéani predevéim jeji obytné funkce. Dosavadni prekotny rozvoj vyrobné-skladovych aktivit je novym UP
Dobroviz zastaven.

K namitanému rozporu UP Dobroviz se zadanim

Zasadnim pozadavkem zakotvenym ve schvaleném Zadani UP Dobroviz vztahujicim se k této namitce, je poZadavek
P39:

,Dalsi plosny rozvoj skladovych, logistickych Ci vyrobnich aredlt v Komercni zoné Dobroviz posoudit z pohledu jeho
dopadu na kvalitu obytného prostredi obce, hrozbu zvyseni emisni a hlukové zatéZe z ndkladni dopravy, s ohledem na
zhorseni podminek vodniho reZimu a zdbor kvalitnich zemédélskych pid a v neposledni fadé s ohledem na vyskové
omezeni zdstavby vyplyvajici z ochrannych pdsem s vyskovym omezenim staveb Letisté Praha/Ruzyné. Koncepci
dalsiho rozvoje zony omezit na mozZnost jejiho budouciho dokonceni v reZimu uzemnich rezerv otevirajici prostor pro
budouci jedndni mezi obci a investory o podminkdch vyuZiti ploch.”

Obdobny pozadavek byl obsazen v dal$im bodu Zadani UP Dobroviz P102.

V tomto poZadavku tak je jasné deklarovan zamér omezit budouci rozvoj primyslové zény rezZimem Gzemnich rezerv.
V tomto poZadavku je zcela oteviené deklarovan dlvod pro tento krok — rezim Uzemnich rezerv umoziuje obci
nejprve s investory vyjedndvat o konkrétni podobé jejich zaméru a podminkach pro jeho umisténi, a az nasledné
mdze obec pristoupit ke zméné UP, ktery investorovi umoZni zamér realizovat.

K tomuto pomérné razantnimu posunu ve strategii rozvoje obce bylo pfistoupeno z diivodu vyse feceného, tedy z
dlvodu komplexniho pfehodnoceni dosavadniho urbanistického rozvoje obce. Na izemi obce Dobroviz se jiz nyni
nachazi rozsahla vyrobné-skladova zona, jejiz pocet zaméstnancli ndsobné prevysuje samotny pocet obyvatel obce.
Obec tak nema Zadny zédsadni zdjem na tom, aby se tato zdéna dale rozsifovala. Vzhledem k tomu, Ze Uzemi je uz do
velké miry stavajici zénou zatizeno a zaroven napojeno kapacitni dopravni infrastrukturou, je predstavitelné, ze

v budoucnu bude obec dalsi dil¢i rozvoj zény akceptovat. Pro takovy krok si nicméné vyhrazuje obec pravo nejprve

s investory vyjednavat o konkrétnich podminkach a sméfovat pro obec k co nejvyhodnéjsimu reSeni. Z toho dlivodu
byla v celé plose ,,za Amazonem” vymezena Uzemni rezerva, kterd jasné deklaruje pozici obce k této ¢asti Uzemi.

K nepfimérenosti, neodlvodnénosti a naruseni pravni jistoty

Viyée uvedena argumentace je obsaZena v Oddivodnéni UP Dobroviz na nékolika mistech, nap¥. v rdmci vyhodnoceni
plnéni zadani v kap. D.1 — pod poZadavkem P39 a P102, popt. v odlvodnéni plochy Gzemni rezervy 16-R v kap. G.11.
Samotné , nevymezeni“ zastavitelné plochy neni standardné predmétem oddvodnéni, nebot od(vodriovano je
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zvolené, nikoliv nezvolené feseni UP. Prostor pro podrobné odGvodnéni tohoto kroku se prirozené nabizi

v odlvodnéni této namitky, kde se lze podrobné vyjadfit k jednotlivym argumentim vlastnika dotéenych pozemki
vyplyvajicich z jeho zajmu na ochrané vlastnickych prav.

Vypousténi (resp. opétovné nevymezeni) zastavitelnych ploch je v izemné planovaci praxi vyslovné pfipusténo ve
stavebnim zdkoné. V § 102 je pro takovy krok nastaven i rezZim nahrad, pokud je proveden v kratsi dobé nez 5 let od
vymezeni zastavitelné plochy. MoZnost k takovému kroku pFistoupit opakované potvrdila i judikatura spravnich
soudd. Pomérné pfiznacény je napf. rozsudek Krajského soudu v Praze . j. 50 A 7/2014 — 104 (kasacni stiznost proti
tomuto rozsudku byla Nejvyssim spravnim soudem zamitnuta):

1 kdyby tomu tak ovsem bylo, nelze odhlédnout od toho, Ze postupem doby se priority rozvoje obce prirozené méni,
stejné jako se méni'i volend reprezentace obce, kterd mizZe mit opravnény zdjem na odlisném uspordddni uzemi obce,
neZ jaké bylo prosazovdno v minulosti. Nejde-li o pripad, kdy by Slo o netransparentni, neCekanou a vérohodné
nezdivodnénou zménu neddvnych kroki obce viici navrhovateli, nelze uspésné argumentovat narusenim legitimniho
ocekdavani. Teoreticky by bylo mozZné diivodné namitat, Ze v ramci uzemniho pldnovdni, kde ke zméndm dochdzi v
horizontu let (srov. napr. § 55 stavebniho zdkona), byla narusena prdvni jistota navrhovatele, jestliZe nové nabyty
status pozemku byl opét zménén v horizontu nékolika mésicu ¢i maximdlné jednoho roku Ci dvou let, takZe
navrhovatel nemél Sanci ziskanou kvalitu pozemku vyuZit napr. formou poddni radné Zadosti o vyddni uzemniho Ci
stavebniho povoleni.”

Jistéze jde tedy v daném pfipadé o naruseni pravni jistoty majitele dotéenych pozemka, nicméné toto naruseni je

v Gizemné planovacich procesech legitimni. Zména ¢. 3 UPSU Dobroviz, kterou byla pfedmétna zastavitelna plocha
vymezena, byla vyddna v roce 2006. Majitel pozemk( v této plose mél tedy 13 let na to, aby tuto plochu stavebné
vyuZil. BEhem té doby se Uzemi v okoli plochy dynamicky rozvijelo a majitel pozemku mél tak dost signalt k tomu,
aby si uvédomil riziko, Ze tento dynamicky rozvoj mizZe vyvolat ze strany obce reakci.

Novy UP Dobroviz nevymezuje 7adné nové zastavitelné plochy pro vyrobné-skladovou funkci, vymezuje pouze dil&f
drobné plochy pro drobnou a femesinou vyrobu, popt. pro zemédélskou vyrobu. Plochy vyhledového rozvoje
vyrobné-skladové zény vymezené v UPSU Dobroviz nejsou novym UP akceptovany. Nelze tedy Fici, Ze namitané
vyFazeni pfedmétné zastavitelné plochy je krokem svévolnym, jednostranné zaméfenym pouze na podatele této
namitky.

K nové predloZzenému zdméru na vyuziti plochy

K namitce byla pfiloZzena také dokumentace zaméru (ve fazi ideje, pfedbézného zaméru), a to na parkovaci plochu
pro kamiony v&. zazemi. V ndmitce je pak namitdno mimo jiné to, Ze tento zamér neby! pt¥i Fedeni UP Dobroviz
zohlednén.

Zde je nejprve tfeba zd(iraznit, e v procesu pofizeni UP Dobroviz se predmétny zamér jakozto podklad prvné objevil
aZ jako priloha této namitky uplatnéné pfi verejném projednani. Majitel pozemku totiz neuplatnil moZnost podat
pFipominku k UP Dobroviz v rdmci spole¢ného jednéni dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona.

Co se tyce vyhodnoceni verejného projednani, predloZzeny zdmér byl pofizovatelem, ur¢enym zastupitelem a
projektantem UP Dobroviz v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona ddikladné projednén. Na zakladé toho bylo
rozhodnuto, 7e predloZeny zdmér neni ddivodem pro pfehodnoceni navrieného Fedeni UP Dobroviz. Dle informaci od
obce byly majitelem pozemku v minulosti projednavany jiz dva zcela odlisSné zaméry (betonarka, bioplynova stanice),
oba bez vysledku. PfedloZzena dokumentace parkovisté nepredstavuje Zadny zavazny podklad, ktery by presveéddil
obec, Ze zamér v takové podobé na predmétné plose skutecné vznikne. Vedle toho jde opét o typ zaméru, ve kterém
nevidi obec Zadny pfinos pro své obyvatele, naopak se k nému vazi spise rizika (predevsim spojend s bezpecnosti
kolem takového zatizeni pro fidi¢e kamiona).

V této fazi potizeni UP Dobroviz je pro obec kazdopadné nezadouci kvili takto nejasnému zaméru prehodnotit Feseni
UP Dobroviz. Je tfeba tak odkazat na argumentaci vyse tykajici se reZimu Gzemni rezervy 20-R: Majitel pozemku bude
mit i po vydani UP Dobroviz moznost s obci jednat o svych zamérech. Pokud ji presvédéi o prinosu takového zéméru
pro obec, je moZné zménou UP realizaci takového zdméru umoznit.

N2)
€.j.2/3.1.2019

Obsah namitky:
Nesouhlas se zafazenim pozemku p. €. st. 16/2 v k.u. Dobroviz do ploch smiSenych obytnych historického jadra (SH).
Dle nazoru podatele namitky nespada tento pozemek do Gzemi Vesnické pamatkové rezervace Dobroviz.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Dle konzultace s pfislusnym organem statni pamatkové péce (Ministerstvo kultury) je argumentace podatele namitky
tykajici se vymezeni izemi VPR Dobroviz chybnd, pozemek p. €. st. 16/2 v k. 4. Dobroviz je souéasti Vesnické
pamatkové rezervace Dobroviz. Metoda vyuZita pro feseni UP Dobroviz zahrnula véechny pozemky rodinnych dom
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a historickych usedlosti nachazejicich se ve VPR Dobroviz do ploch SH. Tim mohla byt nastavena pro VPR Dobroviz
specificka regulace prostorového usporadani vztazena pravé na plochy smisené obytné historického jadra (SH).

Co se tyce podrobnéjsi argumentace k vymezeni hranice VPR Dobroviz, pofizovatel ¢erpal z Gdajl od pfislusného
dotceného organu statni pamatkové péce, Ministerstva kultury. Dle téchto udajd byla VPR Dobroviz prohlasena
nafizenim vlady ¢. 127/1995 Sb. ze dne 24. kvétna 1995 o prohlaseni Gzemi ucelenych ¢asti vybranych mést a obci' s
dochovanymi soubory lidové architektury za pamatkové rezervace. Samotné nafizeni vlady i mapovy zakres je
zvefejnén napf. zde:
https://pamatkovykatalog.cz/?legalState=842808&action=legalState&presenter=LegalStatesResults

VIadni natizeni predstavuje pro Narodni pamatkovy Ustav, spravni organy, a i ostatni subjekty zavazny pravni predpis.
Pozemek p. €. st. 16/2 v k. 4. Dobroviz neni sice v textu nafizeni vlady uveden, v textu daného nafizeni vlady se vsak
ani vSechny pozemky neuvadély a hranice byla vedena logicky a byla téz, jak je uvedeno i v samotném nafizeni,
vyznacena v mapé, ktera v takovych ptipadech presné urcuje hranici pamatkové chranéného uzemi, pokud pravé
nejsou v textu vSechny pozemky doslovné vyjmenovany.

Za potizovatele UP Dobroviz se k uvedenému dodava, 7e pti zpracovani UP Dobroviz se vychézelo z aktuélnich
Uzemné analytickych podkladii ORP Cernosice, které obsahuiji i jednotlivé limity vyuZiti Gzemi. Vymezeni hranice VPR
Dobroviz je zobrazeno v koordinaénim vykrese UP Dobroviz a nebylo ze strany pfisluiného organu statni pamatkové
péce rozporovano. Uzemnim pldnem neni mozné upravovat hranice vesnické pamatkové rezervace, nebot

k takovému kroku maze pfistoupit pouze VIada CR, v jejiz kompetenci je dle § 5 zakona o statni pamatkové péci
pravé vyhlasovani pamatkovych rezervaci.

Obsah namitky:
PoZadavek Fesit prelozku VVN 22 kV vedouci pres pozemky p. €. 82/2 a 82/3 v k. U. Dobroviz.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V namitce byl identifikovan preklep. Ve vlastnictvi podatele namitky jsou pozemky p. ¢. 88/2 a 88/3. Pres tyto
pozemky je také vedeno nadzemni vedeni VN 22 kV.

UP Dobroviz obecné umozfiuje umisténi technické infrastruktury do ploch vefejnych prostranstvi, vefejné zelené &i
ploch dopravy, viz ustanoveni § D26:

,Stanovuje se stavby a zarizeni technické infrastruktury v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochdch primdrné
umistovat do ploch verejnych prostranstvi (PV) a verejné zelené (ZV) a ploch dopravy silni¢ni (DS, DP). V ostatnich
plochdch je moZné umistovat stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury. V ostatnich plochdch je mozné
umistovat nadrazené systémy technické infrastruktury, jen pokud by jeji umisténi mimo tyto plochy vyvolalo
nepfimérené vyssi naklady.

Pripustnost téchto staveb je déle stanovena u pfislu$nych ploch s rozdilnymi podminkami vyuziti v kapitole F. UP
Dobroviz.

Z toho vyplyvd, e UP Dobroviz umoZfiuje prelozeni predmétného VVN 22 kV mimo pozemky ve vlastnictvi podatele
namitky. Zalezi tedy na spravci predmétné infrastruktury, zda k realizaci takové prelozky pfistoupi. V rdmci
zpracovéani UP Dobroviz nebyl shleddn dostate¢né silny zajem na tom, aby byl vymezen konkrétni koridor pro
vymisténi predmétného VVN 22 kV. V moZnostech Uzemniho planu beztak neni pfinutit spravce infrastruktury takovy
koridor vyuzit a prelozku realizovat. Ten disponuje ke stavajicim vedenim vécnym bifemenem pfimo ze zakona, tudiz
jej maze i bez svoleni vlastnika pozemku dal opravovat a udrZovat ve stavajici trase. Vymezeni konkrétniho koridoru
pro prelozku by tak v daném pripadé bylo vice méné zbytecnym ukonem. Pfelozku tohoto vedeni Ize realizovat i bez
vymezeného koridoru po pozemcich obce tvoficich vefejna prostranstvi.

N3)
€.j.7/14.1.2019

Obsah namitky:
Namitky opravnéného investora, které obsahuji nasledujici pozadavky formalniho charakteru:
- Nebudou navrzeny Zadné stavby do zaplavového Uzemi. Upozornéni na to, Ze momentalné probiha proces o
stanoveni zdplavového Uzemi na Dobrovizském potoku.
-V novych rozvojovych plochach navrhnout oddilnou kanalizaci, kapacitu ploch ptizp@sobit kapacité COV.
- Pozadavek likvidovat srazkové vody v rozvojovych lokalitdch v maximalni mozné mite pfimo na pozemku.
- PozZadavek predkladat zaméry tykajici se vodnich tok( k vyjadfeni spravci povodi.

Rozhodnuti o namitce:
Ndmitce se nevyhovuje.
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Odiivodnéni:

V Uvodu pofizovatel podotyk3d, Ze podatel namitky, Povodi Vltavy, s.p., dle nazoru pofizovatele chybné vyuZziva svou
roli opravnéného investora k uplatiovani pozadavkd, které mély byt prinejlepsim uplatnény v pocatecnich fazich
procesu pofizeni UP Dobroviz (projednéni jeho zadani). Pozadavky obsaZené v ndmitce maji formaini charakter a
nevztahuji se ke konkrétnimu fe$eni UP Dobroviz. Nicméné vzhledem k tomu, Ze jsou uplatnény subjektem v pozici
opravnéného investora, pofizovatel je nucen o nich zpracovat rozhodnuti.

Co se tyCe pozadavku nenavrhovat Zadné stavby do zaplavového Gzemi, tento pozadavek byl hodnocen jako
irelevantni. Zaplavové uzemi nebylo na Dobrovizském potoku vymezeno, jak ostatné potvrzuje i podatel namitky,
kdyZ upozornuje na to, Ze teprve probiha proces jeho vymezeni. Ve vécné roviné byl tento pozadavek naplnén uz

v predchozi etapé projednani UP Dobroviz. V nivé Dobrovizského potoka byly vymezeny pievainé plochy krajinné
zelené. V blizkosti koryta potoka byly vymezeny pouze plochy jiz existujicich staveb, v reZzimu stav i rezimu prestavby
(plocha 08-P). Na zapadnim okraji nivy byla vymezena jedina zastavitelna plocha 15-Z, ktera se nachazi na ¢asti
pozemku jiz nyni zemédélsky obdélavaném. Umisténi stavby v této ploSe tak nenarusi pfirodni ani hydrologické
funkce nivy.

Co se tyce pozadavku navrhnout oddilnou kanalizaci v novych rozvojovych plochach a kapacitu ploch prizpUsobit
kapacité COV, tyto pozadavky byly naplnény jiz v pfedchozi etapé projednani UP Dobroviz.

V ustanoveni § D34 UP Dobroviz je vyslovné stanoveno:

,Stanovuje se kanalizaci v plochdch zmén v uzemi resit jako oddilnou splaskovou s napojenim na stdvajici stokovou
sit.”

Kapacita COV byla pfi feseni UP Dobroviz zjisténa a tomu byla pfizpGsobena kapacita navrienych zastavitelnych
ploch, viz kap. G.5.2. Od(ivodnéni UP Dobroviz.

Co se tyce pozadavku likvidovat srazkové vody v rozvojovych lokalitdch v maximalni mozné mife pfimo na pozemku,
tento pozadavek byl opét naplnén jiZ v predchozi etapé projednani UP Dobroviz. A to konkrétné v ustanoveni § D36
UP Dobroviz, pfiéem? pfi formulaci predmétného ustanoveni byla zohlednéna platna pravni Gprava:

,0dvadeéni srazkovych vod ze zastavitelnych ploch a ploch prestavby bude reseno prednostné zdsakem, retenci, nebo
jejich kombinaci. V pripadé prokdzdni nemozZnosti takového feseni pro konkrétni zamér, mohou byt sraZkové vody ze
zastavitelné plochy odvedeny zplisobem dle platnych predpisi.”

Co se tyce pozadavku predkladat zaméry tykajici se vodnich tokl k vyjadieni spravci toku, poZadavek je nutné
zamitnout. Uzemni plan nem(iZze obsahovat podminky procesniho charakteru. Pravidla pro navazuijici procesy jsou
stanovena pravnimi predpisy a Uzemni plan jakoZto opatifeni obecné povahy nemuze tato pravidla jakkoliv
modifikovat.

N4)
€.j.5/14.1.2019

Obsah namitky:

Nesouhlas s vyfazenim zemnich rezerv pro bydleni na pozemcich p. ¢. 53, 52, 51, 50/1 a 49 v k. 4. Dobroviz.
Nesouhlas s vymezenim pasu verejné zelené na predmétnych pozemcich. PoZadavek premistit pas verejné zelené
podél komunikace na pozemku p. ¢. 58/30.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje ¢astecné: Uzemni rezerva na pfedmétnych pozemcich je opétovné vymezena, zeleny pas je
ponechdn ve vymezené trase.

Odivodnéni:

Na predmétnych pozemcich byla v ndvrhu UP Dobroviz pro spole¢né jednani vymezena plocha tzemni rezervy 02-R.
Jako budouci vyuZiti v této plose se predpokladalo bydleni venkovské (BV), pticemz v kapitole J. byla jako pfedmét
budouciho provéreni u této plochy stanoveny nasledujici témata:

- Uprava ochranného hlukového pasma Letisté Praha/Ruzyné

- potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni v obci Dobroviz

Vymezeni této Uzemni rezervy (i dalich ploch Gdzemnich rezerv pro bydleni) bylo odivodnéno nasledovné:

,Plochy uzemnich rezerv 01-R aZ 15-R jsou vymezeny po jiznim a severovychodnim obvodu jadrového obytného sidla
Dobroviz, kde jsou z Cisté urbanistického hlediska jedny z nejvhodnéjsich ploch pro rozvoj bydleni. Navazuji pfimo na
zastavéné obytné uzemi jadrového obytného sidla Dobroviz a vystavba v téchto plochdch by dotvorila vhodné okraj
sidla, zachovala by pfitom kompaktni usporaddni sidla a doslo by k oboustrannému obestavéni stdvajicich
komunikaci, a k efektivnimu vyuZiti exitujici vefejné dopravni i technické infrastruktury. Vystavba bydleni v
predmétnych plochdch je ovsem znemoZnéna existenci hlukového ochranného pdsma Letisté Praha/Ruzyné (zéna B —
se zakazem staveb pro bydleni, rekreaci, sport, zdjmovou c¢innost, IéCeni). Tyto plochy uzemnich rezerv tak mohou byt
v budoucnu prefazeny do zastavitelnych ploch, podminkou je viak aktualizace/redukce rozsahu hlukového
ochranného pdsma Letisté Praha/Ruzyné v souvislost s pfipravovanou vystavbou tzv. paralelni drdahy.
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Orgén statni pamatkové péce uplatnil viici vymezené ploSe Gzemni rezervy nesouhlasné stanovisko, které bylo
nasledné v dohodovacim fizeni dikladné projednano. Ze strany organu statni pamatkové péce bylo nesouhlasné
stanovisko odlvodnéno takto:

,Plochy 72-Z a 02-R se nachdzeji jizné od pamdtkové rezervace a jejich vymezeni pokladdme za konfliktni s trvale
udrZitelnym rozvojem uzemi, které bylo podstatnou mérou naruseno vystavbou rozmérnych halovych objekti v
jihovychodni ¢dsti obce. Navzdory tomuto jsou diléi mérou zachovdny panoramatické pohledy na
nejreprezentativnéjsi cdst obce a to prdaveé z prostoru vychodné od ulice Kladenskd ve sméru zdpadnim az
severozdpadnim, ve kterém se pohledové uplatriuji tradicni formy hospodadrskych objektt stodol s jejich sedlovymi
nebo polovalbovymi stfechami. Tento prostor je zdroveri jedinym, ktery zistal nezastavén a zachovava si navzdory
dilcimu naruseni rodinnymi domy zahumenni charakter.”

Tyto argumenty byly v rdmci verejného projednani konfrontovany s argumenty vlastnik(i dotéenych pozemkd. Ze
strany pofizovatele muselo byt zvaZeny predevsim nasledujici okolnosti:

- Jde o pozemky s vysokym potencidlem pro obytnou vystavbu, a to jak z pohledu jejich polohy vici jadru
obce Dobroviz, tak z pohledu jejich polohy v zazemi Prahy, u kapacitni dopravni infrastruktury.

- Zajmy na mozném budoucim stavebnim vyuzZiti predmétnych pozemku byly navic podporeny vedenim obce,
které taktéz povazuje budouci moZnou vystavbu v této lokalité jako Zadouci.

Pofizovatel byl ve smyslu § 18 odst. 2 stavebniho zakona povinen tyto zajmy poméfit s verejnymi zajmy
reprezentovanymi organem statni pamatkové péce, ,,s cilem dosaZzeni obecné prospésného souladu verejnych a
soukromych zajmU na rozvoji Gzemi“. Pofizovatel tak dospél k nasledujicim zavéram:

- Argument organu statni pamatkové péce o potifebé ochrany panoramatickych pohled( na jadro obce od
ulice Kladenska je oslaben tou skuteénosti, Ze hned na druhé strané ulice Kladenska byly v minulosti
povoleny vyrobné-logistické aredly (Cargo-Sped apod.). Tyto stavby dalkové pohledy na jddrovou ¢ast obce
jiz nyni narusuiji.

- Stejné tak je predmétny argument oslaben tim, Ze na jiznim obvodu VPR Dobroviz byl v minulosti umistén
soubor 7 novodobych rodinnych doma (ulice V Novych domkach), které pfimo s VPR Dobroviz sousedi a
zdsadné tak pohled na jadrovou ¢ast obce z jihu ovliviiuji.

- Na uzemi obce Dobroviz neni vymezeno Zadné ochranné pasmo VPR Dobroviz ve smyslu § 17 zdkona ¢.
20/1987 Sh., o statni pamatkové péci. V § 17 odst. 3 zakona o statni pamatkové péci je pfitom moznost
ochranit okoli pamatkové rezervace vyslovné stanovena, cit.: ,.Jde-li o ochranu nemovité ndrodni kulturni
pamadtky, pamdtkové rezervace nebo pamdtkové zony nebo jejich prostredi, vymezi obdobné obecni urad
obce s rozsifenou pusobnosti ochranné pdsmo na ndvrh krajského uradu po vyjadreni odborné organizace
statni pamdtkoveé péce.“ V pripadé VPR Dobroviz k takovému kroku ovSsem organ statni pamatkové péce
nepristoupil. V takové situaci je znacné problematické uplatriovat kompetence organu statni pamatkové
péce v tak Sirokém okoli VPR Dobroviz. V zadkoné o statni pamatkové péci neni k takovému postupu orgdnu
statni pamdatkové péce obsazeno vyslovné zmocnéni. Z pohledu poftizovatele jsou tak zajmy organu statni
pamdtkové péce v SirSim okoli VPR Dobroviz nedostate¢né opifeny o zakonné zmocnéni a pti konfrontaci se
zajmy vlastnik(l dotcenych pozemkd tak neobstoji.

- Vdaném pripadé jde o vymezeni ploch Uzemnich rezerv, které pouze strategicky naznacuji budouci mozny
smér rozvoje obce. Vystavba v téchto plochach by byla mozna aZz na zakladé zmény tzemniho planu. Pro
ucely takové zmény je mozné pofidit a projednat vhodné detailni podklady (Uzemni studie, regulacni plan),
ve kterych mohou byt zapracovany detailni poZadavky na formu a rozmisténi zastavby, tak aby byly
negativni vlivy na VPR Dobroviz omezeny. Pokud by vysledkem projednani takovych podkladd bylo, Ze vlivy
na VPR Dobroviz jsou i tak neakceptovatelné, predmétna zmény UP nebude organem statni pamatkové
péce odsouhlasena. V tuto chvili nicméné pofizovatel upiednostiiuje zajem na komplexnim Fegeni UP
Dobroviz, ktery vymezenim Gzemnich rezerv usmérnuje budouci rozvoj obce do urbanisticky nejvhodnéjsich
ploch, bez ohledu na konkrétni limity uplatriujici se v jednotlivych plochach.

Na zakladé popsaného vyhodnoceni se tak pofizovatel pfiklonil k feseni, které plochu zemni rezervy 02-R opétovné
vymezuje v rozsahu, jak byla vymezena v navrhu UP Dobroviz pro spole¢né jednani.

Namitce podatele neni vyhovéno v druhé casti. Zeleny pds vymezeny plochami 47a-P a 47b-Z je ponechan v navrzené
poloze. Tento pds tvofi verejné prostupny pési okruh kolem centra obce a ddle umozZiuje vytvoreni mékkého
vegetacniho ,,obalu” zastavby Vesnické pamdtkové rezervace Dobroviz. Navrzeny presun tohoto pasu ke komunikaci
p. ¢. 58/30 tomuto zaméru neodpovida.

N5)
€.j.6/14.1.2019

Obsah namitky:
Nesouhlas s nevymezenim zastavitelné plochy pro bydleni na pozemcich p. ¢. 176/5 a 581 v k. U. Dobroviz.
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Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V severni &asti sidla Dobroviz byly vymezeny dvé nejrozsahlejsi zastavitelné plochy pro bydleni 18-Z a 19-Z. Navrh UP
Dobroviz vychazi z platného UPSU Dobroviz, ktery takté? v tomto Gzemi vymezoval zastavitelné plochy pro bydleni.
Ddvodem vymezeni obou ploch je vyuziti jednéch z mala pozemkd, kde je pfi existenci stavajicich hlukovych
ochrannych pasem Leti$té Praha/Ruzyné na Uzemi obce Dobroviz viibec umoznén rozvoj bydleni. Na druhou stranu
véak UP nechce aktivné podporovat rozsahlejsi plo$ny rozvoj obytné zastavby smérem na sever, doslo by tim k
nezadouci dekoncentraci dosud kompaktniho jadrového obytného sidla Dobroviz a doslo by ke zhorseni podminek
dostupnosti a efektivniho vyuziti verejnych infrastruktur.

Podrobné je koncepce rozvoje ploch pro bydleni rozvedena v kap. G.4.1. (k § C07):

,Nejrozsdhlejsi zastavitelné plochy pro bydleni jsou tak nakonec vymezeny na severnim okraji jaédrového obytného
sidla. Konkrétné jde o plochy 17-Z, 18-Z, 19-Z a 07-Z. P¥i jejich ndvrhu bylo vyhodnoceno, Ze jejich vzddlenost od
centra obce je jesté vyhovujici, kdyZ se nachdzeji ve vzddlenosti do cca 600 m od centra obce. To je vzddlenost
hranicni pro pési dochdzkovou vzddlenost do materské skoly. Jednd se pritom o vzddlenost optimdlIni dostupnosti
v§ech druht obéanského vybaveni z ploch bydleni dle Certifikované metodiky MMR CR Standardy dostupnosti vefejné
infrastruktury (Maier — Vorel — Sindlerovd — Peltan pro MMR CR, 12/2016, vystup vyzkumného projektu TACR Beta —
TBO50MMRO001). Veskeré objekty zdkladniho obcanského vybaveni dostupného v obci se pritom nachdzi v jeho
centru, popr. v jeho blizkosti. Konkrétné jde o obecni urad, obchod, restauraci, kulturni diéim, MS a sportovni aredl.
Plosné rozsdhlejsi rozvoj obytné zdstavby ddle na sever, ne# je navrieno v UP, je neZddouci a znamenal by zdsadni
dekoncentraci obytného sidla Dobroviz a zdsadni zhorseni podminek pési dostupnosti centra obce s koncentraci
veskerého obcanského vybaveni z ploch bydleni.”

Tvar zastavitelné plochy byl v UP Dobroviz upraven tak, aby odpovidal stavajicim hranicim pozemka v Gzemi a
zaroven umoznoval co nejjednodussi obestavéni stavajicich i navrzenych komunikaci dopravné napojujicich plochy.
Oproti platnému UPSU je tak vyfazena ¢ast zastavitelné plochy vymezena na pozemku p. &. 581, kterou by vzhledem
k jejimu tvaru a velikosti beztak nebylo mozné vyuzit pro umisténi rodinného domu. Zastavitelna plocha 18-Z je pak
vymezena k severni hranici pozemku p. ¢. 176/6, ktery svou velikosti umozZriuje misténi jedné fady rodinnych domd.
Pozemek severné od této hranice, p. ¢. 176/5 ve vlastnictvi podatel(i ndmitky, byl v platném UPSU Dobroviz zahrnut
do plochy dzemni rezervy. Jeho vymezeni jako zastavitelné plochy by zvétsilo rozvoj v severni ¢asti obce o dalsi radu
rodinnych dom(. Tato expanze zastavby dale na sever byla vzhledem k vySe popsané zasadé urbanistické koncepce
UP Dobroviz hodnocena jako nezadouci. Vzhledem k tomu, 7e tento pozemek nebyl jako zastavitelny vymezen ani

v platném UPSU Dobroviz, bylo vyhodnoceno, 7e neni nutné kvali ochrané pravni jistoty jeho majiteld popsanou
zasadu urbanistické koncepce porusit.

N6)
€.j.9/14.1.2019

Obsah namitky:
Nesouhlas s vymezenim cesty VD04 (plocha 33-P) vedené pfes pozemek p. €. 90/1. Nesouhlas s vymezenim plochy
verejné zelené (46-P) na pozemcich p. ¢. 416/18 a 416/11, vie v k. 0. Dobroviz.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Plocha verejného prostranstvi 33-P a verejné zelené 46-P jsou soucdsti zeleného pdasu. Tento pds tvofi verejné
prostupny pési okruh kolem centra obce a dadle umoziuje vytvoreni mékkého vegetacniho ,,obalu“ zastavby Vesnické
pamatkové rezervace Dobroviz.

DalSim ucelem tohoto zeleného pasu je vizualni oddéleni historického jadra obce, konkrétné historické zastavby VPR
Dobroviz, od bezprostfedné navazujici vyrobné-skladové zony pfriléhajici bezprostfedné k zastavbé VPR z jihu. Plocha
46-P tak naplfiuje jeden ze zasadnich koncepénich zamérd UP Dobroviz spoéivajici pravé v ochrané hodnot Vesnické
pamatkové rezervace Dobroviz pred negativnimi vizudlnimi vlivy zastavby vyrobné-skladové zény necitlivé povolené
v minulosti v jejim tésném sousedstvi.

Obé plochy — 33-P a 46-P — jsou navrZeny v kontextu se stabilizaci komunikace v ploSe 32-P. Tato komunikace zajisti
dopravni napojeni zastavby podél ulice Nad Rokli. Tim padem je mozné uvolnit od automobilové dopravy zahumenni
cestu vedouci po jiznim okraji VPR Dobroviz a vyuzit jeji prostor k vysadbé vétSiho mnozstvi vegetace a vytvoreni
alespon symbolického predélu mezi historickou zastavbou VPR Dobroviz a vyrobnimi plochami pfiléhajicimi
bezprostredné k zastavbé VPR.

Tento zdmér nicméné nikterak neomezuje vyuziti této zdhumenni cesty tvorené mimo jiné plochami 33-P a 46-P pro
obsluhu zadnich dvor( a zahrad, a stejné tak obsluhu pozemku p. €. 40/1 ve vlastnictvi podatele namitky. Zasah do
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vlastnickych prav podatele namitky je zde tak shledan jako minimalni, UP Dobroviz v zasadé nijak neztézuje vyuziti
predmétnych pozemkt obdobnym zptsobem jako je tomu doposud, pouze garantuje i do budoucna verejnou
pfistupnost této zahumenni cesty a zajistuje jeji zokruhovani.

N7)
€.j. 15/15.1.2019

Obsah namitky:
Nesouhlas s vyfazenim zastavitelné plochy na pozemku p. ¢. 58/31 v k. . Dobroviz.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.

Odtiivodnéni:

Na predmétném pozemku byla v navrhu pro UP Dobroviz pro spoleéné jednani vymezena zastavitelna plocha pro
vyrobu drobnou a femeslnou 72-Z. Vymezeni této plochy bylo odtvodnéno nasledovné:

,Divodem vymezeni plochy je raciondlini vyuZiti plochy mezi hlavni silnici 111/0073 (ul. U Trati) a vyjeZdénou polni
cestou, kterd je v UP Dobroviz navriena k rozsifeni na technicky odpovidajici ulici (plocha 34a-P a 34b-Z). Plocha
navazuje na jiZ realizovanou jednu vyrobni nebo skladovaci halu. Plocha je pomérné mald na zemédélské
hospodareni, naopak vzhledem k poloze bezprostredné pfi silnici 111l/0073 a zdroveri v bezprostfedni vazbé na aredly
drobné a Femesiné vyroby na protéjsi strané ulice Kladenskd, je plocha vhodnd pro rozvoj drobné vyroby a remesinych
aktivit. Plocha je totiZ s ohledem na polohu v ochranném hlukovém pdsmu Letisté Praha-Ruzyné a zdroveri pfi silnici
nevhodnd pro bydleni.

NavrZend plocha miZe slouZit jako izolace mezi nové do budoucna pldnovanou obytnou zdstavbou (prozatim v reZimu
uzemni rezervy) a hlavni silnici i letistém.

Orgdn statni pamatkové péce uplatnil viici vymezené ploSe tzemni rezervy nesouhlasné stanovisko, které bylo
nasledné v dohodovacim fizeni dikladné projednano. Ze strany organu statni pamatkové péce bylo nesouhlasné
stanovisko odlvodnéno takto:

,Plochy 72-Z a 02-R se nachdzeji jizné od pamdtkové rezervace a jejich vymezeni pokldddme za konfliktni s trvale
udrZitelnym rozvojem uzemi, které bylo podstatnou mérou naruseno vystavbou rozmérnych halovych objekti v
jihovychodni cdsti obce. Navzdory tomuto jsou diléi mérou zachovdny panoramatické pohledy na
nejreprezentativnéjsi cdst obce a to prdvé z prostoru vychodné od ulice Kladenskd ve sméru zdpadnim aZ
severozdpadnim, ve kterém se pohledové uplatriuji tradicni formy hospoddrskych objektt stodol s jejich sedlovymi
nebo polovalbovymi stfechami. Tento prostor je zdrovern jedinym, ktery zistal nezastavén a zachovdvd si navzdory
dil¢imu naruseni rodinnymi domy zéhumenni charakter.”

Tyto argumenty byly v ramci vefejného projednani konfrontovany s argumenty vlastnika dotceného pozemku. Ze
strany potizovatele musely byt zvaZzeny argumenty podatele namitky vychazejici z jeho soukromych zajma.
Konkrétné slo predevsim o nasledujici skutec¢nosti:

- Na pfedmétném pozemku byla vymezena zastavitelnd plocha jiz v platném UPSU Dobroviz. Vyfazeni této
zastavitelné plochy v novém UP Dobroviz a s tim souvisejici citelny zasah do vlastnickych prav podatele
namitky by tak musel byt podepfen vyznamnym vefejnym zajmem.

- Podatel ndmitky predlozil Gdaje o stavebnim zaméru v pokrocilé fazi ptipravy. Tyto zaméry byly
dlvéryhodné odlvodnény vzhledem k jeho stavajici podnikatelské aktivité (tedy provoz zemédélského
statku v centru obce a s tim souvisejici prostorova omezeni pro rozvoj tohoto podnikani).

Pofizovatel byl ve smyslu § 18 odst. 2 stavebniho zakona povinen tyto zajmy poméfit s verejnymi zajmy
reprezentovanymi organem statni pamatkové péce, ,,s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a
soukromych zajmU na rozvoji Gzemi”. Pofizovatel tak dospél k nasledujicim zavérdm (obdobnym jako v pfipadé
namitky N4):

- Argument organu statni pamatkové péce o pottebé ochrany panoramatickych pohledd na jadro obce od
ulice Kladenska je oslaben tou skutecnosti, Ze hned na druhé strané ulice Kladenska byly v minulosti
povoleny vyrobné-logistické arealy (Cargo-Sped apod.). Tyto stavby dalkové pohledy na jadrovou ¢ast obce
jiz nyni narusuiji.

- Stejné tak je predmétny argument oslaben tim, Ze na jiznim obvodu VPR Dobroviz byl v minulosti umistén
soubor 7 novodobych rodinnych doma (ulice V Novych domkach), které pfimo s VPR Dobroviz sousedi a
zasadné tak pohled na jadrovou ¢ast obce z jihu ovliviiuiji.

- Na uzemi obce Dobroviz neni vymezeno zadné ochranné pasmo VPR Dobroviz ve smyslu § 17 zakona ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci. V § 17 odst. 3 zakona o statni pamatkové péci je pfitom moznost
ochranit okoli pamatkové rezervace vyslovné stanoven, cit.: ,Jde-li o ochranu nemovité ndrodni kulturni
pamdtky, pamdtkové rezervace nebo pamdtkové zony nebo jejich prostredi, vymezi obdobné obecni urad
obce s rozsifenou pusobnosti ochranné pdsmo na ndvrh krajského tradu po vyjadreni odborné organizace
stdtni pamdtkové péce.“ V pripadé VPR Dobroviz k takovému kroku oviem orgdn statni pamatkové péce
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nepristoupil. V takové situaci je znacné problematické uplatriovat kompetence organu statni pamatkové
péce v tak Sirokém okoli VPR Dobroviz. V prislusSném zakoné o statni pamatkové péci neni k takovému
postupu organu statni pamatkové péce vyslovné zmocnéni. Z pohledu pofizovatele jsou tak zajmy organu
statni pamdatkové péce v SirSim okoli VPR Dobroviz nedostatec¢né opfeny o zakonné zmocnéni a pfi
konfrontaci se zajmy vlastnik( dotcenych pozemkd tak neobstoji.

- Vdaném pfipadé vede poZadavek organu statni pamatkové péce k citelnému zasahu do vlastnickych prav
majitele pozemku, nebot tento pozemek byl v platném UPSU Dobroviz vymezen jako zastavitelny a jeho
majitel prokdzal existenci stavebniho zaméru v pokrocilé fazi pripravy.

Na zakladé popsaného vyhodnoceni se tak pofizovatel pfiklonil k feSeni, které zastavitelnou plochu 72-Z opétovné
vymezuje v rozsahu, jak byla vymezena v navrhu UP Dobroviz pro spole¢né jednani. Vzhledem k tomu, Ze vymezenf
této plochy pouze na pozemku p. ¢. 58/31 by bylo urbanisticky nesmysIné, a navic by mohlo byt hodnoceno jako
nevyvazené, zastavitelna plocha bude opétovné vymezena i na sousednim pozemku p. ¢. 58/12. Také na tomto
pozemku byla v platném UPSU Dobroviz vymezena zastavitelna plocha pro vyrobu. Viechny argumenty popsané vyse
— az na aktudlni pfipravu konkrétniho zaméru — se tak uplatriuji i na tomto pozemku.

Obsah namitky:
Nesouhlas s redukci plochy Gzemni rezervy 03-R na pozemku p. €. 58/25 v k. 4. Dobroviz.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuije.

Odiivodnéni:

Situace s redukci plochy Uzemni rezervy 03-R je takrka totozna s vyrazenim plochy dzemni rezervy 02-R. K této
redukci bylo pfistoupeno v ndvaznosti na pozadavek organu statni pamatkové péce vyradit plochu Gzemni rezervy
02-R, a to z toho dlvodu, aby bylo dosazeno urbanisticky logického rfeseni hranice mozné budouci zastavby.
Pofizovatelem je v rozhodnuti o ndmitce N4 vyrazeni plochy Gzemni rezervy 02-R pfehodnoceno. K opétovnému
vymezeni plochy Gzemni rezervy 03-R v rozsahu piivodniho navrhu UP Dobroviz pro spoleéné jednéni se tak vztahuje
stejné odlvodnéni, jako k namitce N4.

N8)
€.j.12/15.1.2019

Obsah namitky:
Pozadavek vymezit zastavitelnou plochu pro bydleni na pozemku p. ¢. 54 v k. 4. Dobroviz.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Pozemek se nachazi v mist&, kde byla v ndvrhu UP Dobroviz pro spole¢né jednani vymezena plocha Gzemni rezervy
03-R. K jeji redukci bylo pfistoupeno v ndvaznosti na pozadavek orgdnu statni pamatkové péce vyradit plochu uzemni
rezervy 02-R, a to z toho ddvodu, aby bylo dosazeno urbanisticky logického Feseni hranice mozné budouci zastavby.
Pofizovatelem je v rozhodnuti o ndmitce N4 vyrazeni plochy Gzemni rezervy 02-R prehodnoceno. K opétovnému
vymezeni plochy Gzemni rezervy 03-R v rozsahu ptivodniho navrhu UP Dobroviz pro spoleéné jedndni se tak vztahuje
stejné odlvodnéni, jako k namitce N4.

Na pfedmétném pozemku je tak opétovné navrzena plocha Uzemni rezervy. PoZzadavek na vymezeni zastavitelné
plochy musel byt zamitnut, nebot se pozemek nachazi v ochranném hlukovém pasmu Leti$té Praha/Ruzyné, ve
kterém je obytna vystavba nepfipustna. Pouze bude-li vymezeni predmétného ochranného pasma upraveno, bude
mozné zménou UP prefadit plochu do rezimu ploch zastavitelnych.
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N9)
¢.j. 116/26. 6. 2019

Obsah namitky:
Opakovana namitka tykajici se pozemku p. ¢. 176/5 a 581 v k. U. Dobroviz.

Rozhodnuti o namitce:
Namitka se odmitd a nerozhoduje se o ni.

Odiivodnéni:
Podéni se tykd ¢asti feSeni UP Dobroviz, které nebylo predmétem opakovaného vefejného projednani. Ndmitka se
tudiz odmita a neni o ni rozhodovano.

N10)
€.j. 115/26. 6. 2019

Obsah namitky:
Namitka tykajici se pozemkd p. ¢. 128/1 a 135 v k. 0. Dobroviz.

Rozhodnuti o namitce:
Namitka se odmitd a nerozhoduje se o ni.

Odtlivodnéni:
Podéni se tykd ¢asti feSeni UP Dobroviz, které nebylo predmétem opakovaného veiejného projednani. Namitka se
tudiZz odmita a neni o ni rozhodovano.

N11)
€.j. 110/19. 6. 2019

Obsah namitky:
Souhlas s Upravou dokumentace.

Rozhodnuti o namitce:
Namitka se odmitd a nerozhoduje se o ni.

Odiivodnéni:
Nejde o namitku, nebot neobsahuje Zadné pozadavky k navrzenému feSeni. Namitka se tudiz odmitd a neni o ni
rozhodovano.
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P1)

Obsah pfipominky

Vyhodnoceni pfipominky

Omezit zastavitelné plochy na minimum a zohlednit
navaznost na MHD.

Jiz provedeno v UP, nevyvolava pottebu Gpravy.

P2)

Obsah pfipominky

Vyhodnoceni pfipominky

Zapracovat podminku nezastavitelnosti a volné
pristupnosti pruhu min. 6 m podél vodnich tokd.

Pfistupnost vyplyva z § 49 vodniho zdkona, nezastavitelnost
neni odlivodnéna. Nevyvolava nutnost Upravy.

Nenavrhovat v zaplavovém Uzemi Zadné stavby.

Jiz provedeno v UP, nevyvolava potfebu Gpravy.

V zastavitelnych plochach navrhnout oddilnou
kanalizaci. Rozvoj prizpGsobit kapacité COV.

Jiz provedeno v UP, nevyvolava pottebu Gpravy.

Likvidovat srazkové vody na pozemku.

Jiz provedeno v UP, nevyvolava pottebu Gpravy.

Zaméry tykajici se vodnich tok( predkladat
k vyjadreni.

Netyka se UP.

P3)

Obsah pfipominky

Vyhodnoceni pfipominky

UP bude v souladu se ZUR.

Jiz provedeno v UP, nevyvolava potfebu Upravy.

Respektovat OP silnic.

Jiz provedeno v UP, nevyvolava pottebu Gpravy.

Respektovat vyhlasku 501/2006 Sb.

Jiz provedeno v UP, nevyvolava pottebu Gpravy.

Navrhnout feSeni na zlepseni prajezdu silnic Ill. tridy.

Nebylo v izemi shledano jako realné.

PFi pFipojeni zastavitelnych ploch na silnice
respektovat zdkon 13/1997 Sh.

Jiz provedeno v UP, nevyvolava pottebu Gpravy.

Omezit pocet pripojeni ploch na minimum.

Pod podrobnosti UP.

Regenim pési a cyklodopravy nezuzovat silnice.

Pod podrobnosti UP.

Zohlednit hluk z dopravy pfi ndvrhu zastavitelnych
ploch.

Je v kompetenci hygienické stanice.

P4)

Obsah pfipominky

Vyhodnoceni pfipominky

Pozemek p.¢. 440 vymezit pro vyrobu.

Vymezeno jako Uzemni rezerva, ze strany obce neni aktualné
zajem vymezovat nové zastavitelné plochy pro vyrobu a
skladovani. Rezim uzemni rezervy umoznuje s pripadnymi
investory vyjednavat o moznych kompenzacich za dalsi
rozsirovani vyrobnich ploch na izemi obce.

Vymezit pozemky p.¢. 600 a 601 pro bydleni.

Pozadavek je neredlny. Jde o odlouc¢enou polohu od
stavajiciho sidla, tudiz urbanisticky nevhodny pro rozvoj,
vyvolavajici vysoké naroky na vystavbu a provoz pottebné
technické infrastruktury, zasahujici do souvislych land
zemédélské pldy a pronikajici do volné krajiny. Navic je
vymezeni zastavitelnych ploch v této poloze aktualné
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blokovana ochrannymi hlukovymi pasmy Letisté
Praha/Ruzyné.

P5)

Obsah pfipominky

Vyhodnoceni pfipominky

Stromotadi navrhnout stfidavé, nebot snizuje Urodu
na polich.

Stromoradi jsou primarné navrzena tak, aby naplriovala
pozadavky na kompozici krajiny, z toho dlvodu je nelze
nahodile stfidat podél obou stran cest. Strana je zvolena tak,
aby primarné stinila cestu (tedy z jizni ¢i jihovychodni strany).
Souvislé stromoradi (tedy stromoradi na jedné strané cesty)
funguje i jako ochrana proti vétrné erozi. Pfipominka
akceptovana ¢astecné, stromoradi podél cesty 37-Z bylo
preloZeno na druhou stranu cesty, kde prevazil zajem na
funkci stinéni cesty stromoradim spiSe z jizni strany.

P6)

Obsah pfipominky

Vyhodnoceni pripominky

Nesouhlas s plochou 129-K.

Jde o USES, navic v logické poloze podél zeleznice, po okraji
zemédélské plochy. Nejde o vétrolam. UP nebude upraven.

P7)

Obsah pfipominky

Vyhodnoceni pripominky

Vymezit pozemky p.¢. 85/3 a 84/14 pro bydleni.

Predmétné pozemky se nachazeji v nivé Dobrovizského
potoka a v regionalnim biokoridoru. Pozadavek nelze
akceptovat.

Nesouhlas s vymezenim cest 39-Z, 40-Z a 41-Z. Na
uzemi obce jesSté nejsou provedeny pozemkové
Upravy, neni vhodné cesty predjimat.

Ukolem UP je vymezit cestni sit a zajistit prostupnost krajiny
bez ohledu na to, zda jsou & nejsou provedeny KPU. Pro
nasledné KPU neni vymezeni cest v UP pfekazkou, mohou

z fedeni v UP vychazet. Neakceptovano.

P8)

Obsah pfipominky

Vyhodnoceni pfipominky

Nesouhlas s lesem 100-K.

Jde o koncepcéni zamér smérujici k omezeni eroze
zemédélské pldy a jejimu smyvu do Dobrovizského potoka,
coz ohrozuje raka kamenace vyskytujiciho se v tomto potoce,
ktery je predmétem ochrany vymezené Evropsky vyznamné
lokality. ZaloZeni lesa by zaroven zlepSilo estetické a
klimatické podminky pro kratkodobou rekreaci na tzemi
obce. Neakceptovano.

P9)

Obsah pfipominky

Vyhodnoceni pfipominky

Vyjmuti pozemku p.¢. 27/6 a ¢asti pozemku p.¢. 37
z VPR Dobroviz.

Pozadavek nelze v ramci procesu pofizeni UP fesit.
Neakceptovano.

P10)

Obsah pfipominky

Vyhodnoceni pfipominky

Nesouhlas s vymezenim plochy letiSté na pozemcich
p.€. 359/1 a 359/2.

Jde 0 zamér z PUR CR a ZUR Stfedoceského kraje, obec je
povinna ho do UP prevzit. Neakceptovano.

Pozadavek vymezit pozemky p.¢. 27/5, 27/6 a 27/7
pro zastavbu.

Jiz provedeno v UP, nevyvolava potfebu Upravy.
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Umoznit vybudovani vodni plochy (rekreace, Obecné je zakladani vodnich ploch v plochach zemédélskych
protipovodniova ochrana). (NZ) mozné. Neni tak nutné (a mohlo by byt pro pfipadna
konkrétni resSeni omezujici) konkrétné navrhové vodni plochy
v Uzemi vymezovat.

P11)

Obsah pfipominky
Nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy 15-Z z dGvodu, Ze je vymezena v plosSe prirodné cenné nivy Dobrovizského
potoka.

Vyhodnoceni pfipominky

Pfipominka je vyhodnocena negativné. Vymezeni zastavitelné plochy 15-Z pfedstavuje kompromisni feSeni vyvazujici
zdjem na ochrané nivy a zaroven zajem na vymezeni dostate¢ného mnozZstvi zastavitelnych ploch v jinak omezenych
podminkach obce Dobroviz (pfedevsim z dlivodu existence ochranného hlukového pasma Letisté Praha/Ruzyné).
Plocha 15-Z je vymezena na okraji nivy, kde jiz niva prechazi do souvislych zemédélskych ploch. Zemédélské
obhospodarovani plochy 15-Z je nicméné vzhledem ke tvaru plochy neefektivni a jde tak o vhodnou plochu pro
zdstavbu. Umisténi stavby v této ploSe tak nenarusi pfirodni ani hydrologické funkce nivy.

Obecné je pozadavek na ochranu nivy Dobrovizského potoka v UP Dobroviz respektovan. V prostoru nivy byly
vymezeny prevazné plochy krajinné zelené. V blizkosti koryta potoka byly pak vymezeny pouze plochy jiz existujicich
staveb, v rezimu stav ¢i reZimu prestavby (plocha 08-P).

Toto vyhodnoceni bylo akceptovano i pfisluinym organem ochrany pfirody a krajiny (MéU Cernogice) s tim, Ze nelze
dotcenou plochu 15-Z jednoznacné vymezit jako soucast ddolni nivy chranéné rovnéz jako vyznamny krajinny

prvek dle § 4 odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb., nebot pojem ,udolni niva“ neni legislativné definovan a plocha je
¢asteéné dle Katastru nemovitosti CR vedena jako ornd plda bez jakékoliv vyznamné ochrany dle zdkona ¢. 114/1992
Sb. (napf¥. vyskyt prvka Uzemniho systému ekologické stability).

V ptipadé, kdy nelze jednoznacné udolni nivu vymezit, vychazi zdejsi orgdn ochrany pfirody ze spole¢ného sdéleni
odboru ekologie krajiny a lesa a odboru legislativniho k vykladu pojmu ,,udolni niva“ uvedeného ve Véstniku
Ministerstva Zivotniho prostredi (srpen 2007). Z geomorfologického hlediska je udolni niva rovinnym udolnim dnem
aktivovanym pfi povodniovém stavu vodniho toku; tvofi ji Stérkovité, piscité, hlinité nebo jilovité naplaveniny, jejichz
ulozné poméry Casto vykazuji nepravidelnosti zplsobené vétvenim toku, vznikem ostrovli, meandr(, naplavovych
kuZell a delt, suti, svahovych sesuvl apod. Z uvedenych dlivod(l souhlasi organ ochrany pfirody s predlozenym
vyhodnocenim pfipominky P11) (¢.j. 14/15.1.2019).

V ramci opakovaného verejného projednani navrhu UP Dobroviz nebyly uplatnény zadné pripominky.
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bytovy dim

bytova jednotka

bonitovana pldné ekologickd jednotka

Cislo jednaci

Ceska komora architektd

Cistirna odpadnich vod

Cislo popisné

Cislo parcelni

Ceska republika

Ceska statni norma

Cesky statisticky urad

Cesky Ufad zeméméficsky a katastralni

dopravni infrastruktura

vnitini primér potrubfi

Environmental Impact Assessment (vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi)
ekvivalentni obyvatel

Evropska unie

evropsky vyznamna lokalita (soustava Natura 2000)
koeficient ekologické stability

katastr nemovitosti

komplexni pozemkové Upravy

katastralni uzemi

kilovolt

lokdIni biocentrum

lokalni biokoridor

lokdIni biocentrum

lokdIni biokoridor

Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
matefska skola

megawatt

Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky
nizké napéti

nadzemni podlazi

ochranné pasmo

obec s rozsifenou plsobnosti

obcanské vybaveni

podkrovi

Program rozvoje Stfredoceského kraje

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stredoéeského kraje
Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci tzemniho obvodu kraje
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
regionalni biocentrum

regionalni biokoridor

regiondlni biocentrum

Sindlerova
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RD rodinny diim / rodinné domy

RK regionalni biokoridor

RWY runway, draha slouZici ke vzletdim a pfistanim letadel na letistich
RsD CR Reditelstvi silnic a dalnic CR

SCK Stfedocesky kraj

SEA Strategic Environmental Assessment (posouzeni vlivll na Zivotni prostredi)
SLDB s¢itani lidu, domU a byt

SO ORP spravni obvod obce s rozsifenou pdsobnosti
Tl technicka infrastruktura

TR transformovna

TTP trvaly travni porost

UAP uzemné analytické podklady

up uzemni plan

UpPD uzemné planovaci dokumentace

V]:Jo) Gzemni plan obce

UPsU Gzemni plan sidelniho Gtvaru

uTP Gzemné technické podklady

USES uzemni systém ekologické stability

UUR Ustav Gzemniho rozvoje

VaK vodovody a kanalizace

VDB CsU Verejna databéze Cesky statisticky Grad

VN vysoké napéti

VPO verejné prospésné opatreni

VPR vesnicka pamatkova rezervace

VPS verejné prospésna stavba

VPR vesnicka pamatkova rezervace

VTL vysokotlak

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemédélsky pldni fond

z5 zékladni 8kola

ZUR zasady uzemniho rozvoje

ZUR SCK Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
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Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
Zéakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni

Zékon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Zéakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkon (lesni zakon), v platném znéni
Zéakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zékon), v platném znéni

Zakon €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostredi, v platném znéni

Z4kon €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, v platném znéni
Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, v platném znéni

Zéakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych
zdkonU (energeticky zakon), v platném znéni

Zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, v platném znéni

Zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakond, v platném znéni
Zékon ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, v platném znéni

Vyhlagka €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a zplGsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni

Vyhlagka ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zéakon o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 177/1995 Sb., kterou se vydava stavebni a technicky Fad drah, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, v platném znéni

Vyhlaska MZP CR €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni
Vyhlaska ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, v platném znéni

Vyhlagka ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provedeni ukoll ochrany obyvatelstva, v platném znéni

Vyhlasgka ¢. 523/2006 Sb., o hlukovém mapovani

Natizeni vlady ¢. 127/1995 Sh. ze dne 24.5.1995 o prohlaseni Gzemi ucelenych ¢asti vybranych mést a obci s
dochovanymi soubory lidové architektury za pamatkové rezervace ze dne 24. 5. 1995 nabyti pravni moci 25. 7. 1995

Obecné zdvazna vyhlaska obce Dobroviz ¢. 1/2015, o stanoveni systému shromazdovanim sbéru, ptfepravy, tfidéni,
vyuZivani a odstrafiovani komunalnich odpadu a nakladani se stavebnim odpadem na Uzemi obce Dobroviz

CSN 73 6101 Projektovani silnic a dalnic

CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek na silni¢nich komunikacich
CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci

CSN 73 6005 Prostorové usporadani siti technického vybaveni
CSN 73 4301 — Obytné budovy

Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 (09/2009, Aktualizace ¢. 1 4/2015)
Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (AURS, spol. s r.o., Praha, 11/2011)

2. aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (Ing. arch. Vlasta Polackova, UP24, Praha, 04/2018)
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Uzemni plan sidelniho Gtvaru Dobroviz (schvéleny 7. 11. 1996)

Zména ¢&. 1 Uzemniho plénu sidelniho Gtvaru Dobroviz (schvélena 21. 12. 2000)
Zména ¢&. 2 Uzemniho planu sidelniho tvaru Dobroviz (schvélena 1. 6. 2004)
Zména ¢&. 3 Uzemniho planu sidelniho ttvaru Dobroviz (schvélend 5. 12. 2006)
Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, ve znéni véech zmén platnych k 30. 4. 2018
Uzemni plan obce Hostivice (schvaleny 30. 6. 2005)

Zména ¢&. 2 Uzemniho pldnu obce Hostivice (vydana 20. 4. 2011)

Uzemni plan obce Jenet (schvéleny 22. 1. 2004)

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu obce Jene¢ (schvalend 31. 8. 2006)

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu obce Jeneé (vydand 23. 2. 2012)

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu obce Jene¢ (vydana 01/2015)

Zména ¢&. 4 Uzemniho plédnu obce Jene¢ (vydana 11/2016)

Zadani Uzemniho planu Jene¢ (schvélené 01/2018)

Uzemni plan Hostour’ (vydany 17. 12. 2017)

Uzemni plén Béloky (vydany 22. 6. 2012)

Uzemni plan Knézeves (vydany 28. 5. 2012)

UAP Stiedodeského kraje, aktualizace 2017 (Hydrosoft Veleslavin, s.r.o., 06/2017)
Uzemné analytické podklady pro spravni izemi ORP Cernosice 2016 (Méstsky tiad Cernosice, 11/2016)

Uzemni rozhodnuti Méstského Gradu v Hostivicich, stavebniho Gfadu, €.j. SU-4391/1/01-Ga z dne 16. 11. 2001 o
vyhlaseni ochranného hlukového pasma pro verejné mezinarodni letisté Praha Ruzyné

Program rozvoje uzemniho obvodu Stfedoceského kraje 2014-2020 (Stfedocesky kraj, Praha, 2015)

Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Stredoceského kraje

Celkova koncepce pési a cyklistické dopravy a rekreace na Uzemi v okoli Letisté Praha (Ing. arch. Tomas Cach, 02/2017)
Generel cyklistickych tras a cyklostezek na Uzemi StfedoCeského kraje. Aktualizace 2012. (B.I.R.T. Group, 09/2014)
Koncepce rozvoje cyklistiky ve Stfedo¢eském kraji na obdobi 2017 — 2023 (CDV, v.v.i., 05/2017)

Zelezni¢ni spojeni Prahy, leti$té Ruzyné a Kladna. aktualizace studie proveditelnosti 2015. 3. faze — zapracovani
pfipominek (Metroprojekt, 04/2015).

Evropska Umluva o krajiné
Uzemné technicky podklad regiondalnich a nadregionalnich USES CR (MMR a MZP, 1996)

Generel lokalniho USES pro k.u. Dobroviz — soudast $irsiho materialu pro 21 k.u. okresu Praha-zapad (Ing. P. Sklenar a
kol., Lareco Praha, 1993)

Okresni generel USES okresu Praha-Zapad (Ing. Milena Moravkova, 1998)
Studie USES Stredoceského kraje (U-24, 2009) zpracovana jako podklad pro ZUR Stiedoceského kraje
Plan USES na tGzemi obci Hostouri a Dobroviz (Ing. T. Danék, Atelier T-Plan s.r.o0., 01/2018)

Zelené pasy. Vytvoreni podminek pro vznik ploch verejné pristupné zelené (U-24 s.r.o., Atelier pro urbanismus a tzemni
planovani, 2009)

Plan spole¢nych zafizeni KPU Béloky (Ing. P. Janda a kol., ROLLS ENGINEERING, 1999)
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Plan spole¢nych zatizeni KPU Hostouri u Prahy (Ing. P. Janda a kol., ROLLS ENGINEERING, 2006)
Plan spoleénych zafizeni KPU St¥edokluky (Ing. 1. Strakové a kol., 04/2005)

Navrh vymezeni novych hlukovych ochrannych pasem Letisté Praha Ruzyné (Techson Praha + Ekola group, spol. s r.o.)

Vesnicka pamatkova rezervace Dobroviz — Plan zasad pamatkové ochrany (Narodni pamatkovy Ustav — izemni odborné
pracovi$té sttednich Cech v Praze, Mgr. Jana Berkova, Ing. arch. Jan Pedta, 2004)

Maier, K. — Vorel, J. — Sindlerovd, V. — Peltan, T. 2016: Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury.
Certifikovand metodika MMR CR. Vystup vyzkumného projektu TACR Beta — TBOSOMMROO1.

Metodické doporuéeni Odboru Gzemniho planovani MMR CR a Odboru ochrany horninového a pidniho prostfedi MZP
CR Vyhodnoceni predpokladanych diisledkil navrhovaného fedeni na zemédélsky padni fond v tzemnim planu (Ustav
uzemniho rozvoje, Brno, srpen 2013)

Sdéleni Odboru stavebniho fadu Ministerstva pro mistni rozvoj (Stavebné spravni praxe — Pfiloha ¢asopisu Urbanismus
a Uzemni rozvoj, Ro¢nik XVI, ¢islo 4/2013)

Metodicky pokyn Vymezeni zastavéného tzemi (MMR CR a UUR, zafi 2013)

MINIS — Minimalni standard pro digitalni zpracovani tzemnich pland v GIS, verze 2.2. (Hydrosoft Veleslavin + UP-24,
duben 2010)

Low a kol., 1995: Rukovét projektanta mistniho USES, Brno: nakladatelstvi Doplnék
Binova a kol., 2017: Metodika vymezovani tzemniho systému ekologické stability. Praha: MZP

Polednik, M. — Kadlecova, M. — Hadla¢, M, 2010: Urbanisticka kalkulacka URBANKA. Nastroj pro optimalizaci rozsahu
rozvojovych ploch pro bydleni v Gzemnich planech obci. Brno: Institut regiondlnich informaci, s.r.o.

Polednik, M. — Hadlac, M, 2010: Progndzovani celkové potreby byt v soucasnych podminkach ekonomické recese.
Brno: Institut regionalnich informaci, s.r.o.

Martolos, J. - Sindlerova, V. — Bartos, L., 2013: Metody progndzy intenzit generované dopravy. Plzeri: EDIP s.r.o.

Oficialni jednotné klasifikace ubytovacich zafizeni Ceské republiky 2015-2020 (Asociaci hotell a restauraci Ceské
republiky)

Usneseni vlady ze dne 17. 7. 1999 &. 717 a za podpory Ministerstva pro mistni rozvoj CR a Ceské centraly cestovniho
ruchu — CzechTourism

Sindlerova, Veronika, 2013: Systém vefejnych prostori: teorie, vymezeni, aplikace. Doktorska disertaéni prace.

S¢itani lidu, domU a byt 2001

S¢itani lidu, domu a byt 2011

Vefejna databaze CSU, vie o GUzemi, vdb.czso.cz

Regionadlni informacni servis, www.risy.cz

Vlybrané Gdaje o bydleni 2011 (publikace MMR a UUR, 2012)

Celostatni s¢itani dopravy 2016 (RSD CR, 2016, dostupné ze scitani2016.rsd.cz)

Slovnik Gzemniho planovani. UUR, 2012. (dostupné z http://www.uur.cz/slovnik2/)

Principy a pravidla tizemniho planovani. Internetova publikace. UUR, 2014 (dostupné z
www.uur.cz/default.asp?ID=2571)
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geoportal.gov.cz (mapovy portdl, CENIA)

mapy.geology.cz (mapovy postal, Ceska geologickd sluzba)

mapy.vumop.cz (pGda v mapach, Vyzkumny Ustav melioraci a ochrany pud, v.v.i.)
www.cuzk.cz (Cesky Grad zemé&méfticky a katastralni)

mapy.cz (mapovy portal seznam.cz)

hydro.chmi.cz (hlasna a predpovédni povodnova sluzba)

heis.vuv.cz (informacni systém Vyzkumného tstavu vodohospodarského TGM)
gis.kr-stredocesky.cz (mapovy portal Stredoceského kraje)

www.dobroviz.cz/materska-skola-slunicko-dobroviz (MS Sluni¢ko Dobroviz)

Stabiln{ katastr, 1826-1843 (CUZzK, archivnimapy.cuzk.cz)

Stabilni katastr — mapa kultur, 1826-1843 (CUZK, archivnimapy.cuzk.cz)

1. vojenské (FrantiSkovo) mapovani, 1836-1852 (Laborator geoinformatiky UJEP, oldmaps.geolab.cz)

IIl. vojenské (Frantiskovo-josefské) mapovani, 1877-1880 (Laboratof geoinformatiky UJEP, oldmaps.geolab.cz)
Ortofotomapa, 1953 (kontaminace.cenia.cz)

Topografickd mapa v systému $-1952, 1951-1971 (CUZK, archivnimapy.cuzk.cz)
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odlvodnéni |

Tabulka bilance kapacit zastavitelnych ploch a ploch pfestavby vymezenych v UP Dobroviz je vloZena na samostatném
listu formatu A3.

Hodnoty vstupnich parametrd vypoctu bilanci kapacit zastavitelnych ploch a ploch pFestavby vymezenych v UP Dobroviz
pro jednotlivé zplisoby vyuZiti jsou stanoveny na zakladé analyzovanych trendl jednotlivych funkcnich slozek Gzemi
(napf. velikost pozemku pro rodinny dim, vyvoj celkové plochy bytové jednotky, obydlenost bytové jednotky apod.)
nebo kvalifikovanym odhadem na zakladé predpokladaného nejpravdépodobnéjsiho mozného zplisobu zastavéni
(intenzita zastavéni, charakter zastavby, vyska zastavby), ktery odpovidd stanovenému zplsobu vyuZiti plochy a
stanovenému cilovému prostorovému usporadani plochy stanovenému v UP Dobroviz (podminky pro vyufiti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, maximalni vyska zastavby, typy struktury zastavby). Nékteré (zejména mensi) plochy jsou
bilancovany pomoci kvalifikovaného odhadu nejcastéji na zakladé existujici parcelace.
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P.2. Tabulka vyhodnoceni predpokladanych dasledkli vymezeni ploch
zmén na zemédélsky puadni fond
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Proti Uzemnimu planu Dobroviz vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek
(§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Jana Krupickova
Starostka obce Dobroviz
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