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se rozhodla vydat tyto Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury Obce (dale
jen ,,Zasady*) jejichz ucelem je stanovit podminky spoluprace mezi Obci a jednotlivymi investory a
poskytnout zakladni rimec pro vyjednavani o podminkach povoleni investi¢nich zdmérti na izemi Obce
za podminek stanovenych pravnim fadem Ceské republiky.

Preambule:

Obec pfi jednani s investory klade diiraz na rozvoj a kvalitu dopravni a technické infrastruktury, véetné
staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, vodohospodaiské a zelené infrastruktury, vefejnych
prostranstvi véetné vetejné zelen€¢ a pozemkil, staveb a zafizeni obcCanského vybaveni. Pozadavky na
vystavbu a rozvoj dalsi vetejné infrastruktury Obce vyplyvaji kromé jiného z platného tizemniho planu
Obce v aktualnim znéni (dale jen ,,UP%), a souvisejicich podkladd registrovanych tizemnich studi,
koncepcnich dokumentd, pland a piedpistt Obce.

Predmétem téchto Zasad je spoluprace Obce a investorti v ramci pfipravy a realizace investi¢niho
zameru, a to jak investicniho zaméru, ktery nevyzaduje zménu uzemniho planu, tak investi¢niho zaméru
vyzadujiciho zménu uzemniho planu. Ucelem Zasad je racionalizace procesu realizace investi¢nich
zameru.

Postup dle Zasad vede ke koordinaci stran s cilem stanovit spravedlivou a odiivodnénou spoluti¢ast
investord na zvySenych nakladech Obce na vefejnou infrastrukturu a vefejné sluzby, které souviseji s
investiénimi zaméry, feSeni deficitl vefejné infrastruktury a obcanského vybaveni a zajisténi
udrzitelného rozvoje, ochrany Zivotniho prostfedi a zajmu obyvatel Obce. Diky této spolupraci a
spravedlivé spolutiCasti investori na jeho izemnim rozvoji bude moci Obec 1épe napliiovat své poslani
vSestranné pecovat o rozvoj svého tzemi a o potfeby svych obcanll. Cilem téchto Zasad je rovnéz
motivovat investory ke spolupraci na zajisténi udrzitelného rozvoje Obce a podpofit jeho kompaktni
rozvoj a naslednou funkcni spravu.

Obec vystupuje v jednani s Investorem vyhradn€ v rozsahu své samostatné piisobnosti a nezasahuje do
rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organti v rdmci povolovani Investicniho zdméru nebo
potizovani zmény tzemniho planu Obce.

Tyto Zasady nezakladaji pravo investora na uzavieni planovaci smlouvy k investicnimu zaméru
investora Ci investorem navrhované zmén¢ tizemniho planu Obce, zejména pak jsou-li tyto v rozporu se
zajmy a urbanistickymi principy Obce. Pfi potfizovani zmény uzemniho planu Obec primarné dba cili a
ukolt izemniho planovani ve smyslu stavebniho zakona, zajmu na udrzitelném rozvoji izemi a zajmi
obyvatel. Na zadost Obec Investorovi sdéli, zda jeho investi¢ni zamér/navrh na zménu tizemniho planu
Obce povazuje za pripustny a dale i své predbéZzné a nezdvazné pozadavky k navrhovanému
investicnimu zdméru ¢i navrhované zméne€ tzemniho planu vyplyvajici z urbanistickych principti Obce
a povinnosti chranit zajmy Obce a jejich obCant. Je proto véci kazdého investora, aby se pfed samotnym
rozhodnutim o ziskani pozemku a realizaci svého Investicniho zdméru seznamil s pfislusSnymi limity
dané lokality a pozadavky Obec a zkonzultoval svilij zamér s prislusnymi organy Obce.



Z pusobnosti Zasad jsou vynaty n¢které¢ mensi, prevazn¢€ nepodnikatelské, stavebni zameéry, u kterych
se uzavirani planovacich smluv nejevi jako ucelné, a to zejména pfi porovnani piinosu z uzaviené
Planovaci smlouvy vaci administrativni zatézi spojené s jejim sjednavanim. Z pisobnosti zasad jsou
vynaty i mensi rodinné domy a stavby pro rodinou rekreaci umistované do stabilizovanych ploch.
Zasady se naopak vztahuji a investi¢ni pfispévek je pozadovan s ohledem na rodinné domy a stavby pro
rodinou rekreaci umistované do ploch rozvojovych, a to z divodu predpokladanych zvysenych nakladi
na vystavbu odpovidajici vefejné infrastruktury.

Obec postupuje podle téchto Zasad na vSech plochach nachézejicich se na jejim tzemi. Zasady upravuji
podminky jedndni Obce vyhradné v ramci jeji samostatné pisobnosti. Postup podle téchto Zasad
nenahrazuje spravni fizeni ¢i jiné fizeni dle prislusnych pravnich predpist, které musi byt pro povoleni
investi¢niho zdméru investora vedeno dle platnych a G€innych pravnich predpisi.

Zastupitelstvo Obce svym usnesenim ¢. 03/2025 ze dne 22. kvétna 2025 schvélilo tyto ,,Zasady pro
spolupréci s investory*.

Pravidla pro spolupraci Obce s investory obsazena v téchto Zasadach jsou vefejna a volné dostupna
vefejnosti. Zasady jsou zvetejnéné na webovych strankach Obce: https://www.zlatniky-hodkovice.cz/.
Tyto Zésady stanovi pravidla pro spolupraci s Investory tak, aby na obdobné Investi¢ni zdméry
jednotlivych Investord byla aplikovana stejna pravidla. Investofi tak mohou spoléhat na postup podle
téchto Zasad. PInéni Investora bude pouzito ve prospéch obyvatel Obce, a to zejména v bezprostiedni
souvislosti s kompenzaci zvySenych nakladd na vybudovani ¢i upravu Vefejné infrastruktury a
Obcanského vybaveni a zvySenych nakladd na Vetejné sluzby vyvolanych Investicnim zamérem nebo
Zménou UP na tizemi Obce.

Neni-li niZze nebo v platném pravnim piedpise uvedeno jinak, pak pro tyto Zasady plati nize uvedené
definice:

1. Investorem se rozumi kazdy stavebnik dle § 14 pism. a) Stavebniho zékona, ktery zada o povoleni
Investi¢niho zaméru podle téchto Zasad (véetné zaméru déleni a/nebo zasit'ovani pozemku). Investorem
se dale pro ucely téchto Zasad rozumi osoba, ktera ve smyslu § 109 Stavebniho zakona dava podnét ke
Zméné UP.

Za Investora se dle téchto Zasad nepovazuje:

- Obec, dobrovolny svazek obci, jehoz je Obec ¢lenem, prispévkové organizace zfizené Obci a
obchodni spolecnosti, ve kterych ma Obec vylu¢nou nebo vétSinovou majetkovou tcast;

- kraj a prispévkové organizace zfizené krajem;

- stat, jeho organizacni slozky a statni ptispévkové organizace.

2. Investiénim zamérem se rozumi

- budova ve smyslu § 13 pism. a) Stavebniho zakona (dale jen ,,Stavebni zamér*);

- déleni pozemku na zakladé rozhodnuti ve smyslu § 216 a 217 Stavebniho zakona, ktery se
nachézi v zastavitelné plose vymezené platnym UP, pfi¢emz na nové oddéleném pozemku nebo
pozemcich bude v budoucnu podle podminek danych UP mozna vystavba jednoho nebo vice
rodinnych domil ¢i staveb pro rodinnou rekreaci (dale jen ,,Déleni pozemku*);

- stavba ¢i soubor staveb dopravni a/nebo technické infrastruktury povolované zejména za ucelem
pripravy pozemku a/nebo pozemk k budoucimu povolovani vice rodinnych domt ¢i staveb pro
rodinnou rekreaci (dale jen ,,Zasit'ovani‘).



Za Investi¢ni zamér se naopak nepovaZzuji tyto zaméry na uzemi Obce:

- drobné stavby a zmény vyuziti Gzemi, stavebni Gipravy a udrZzovaci prace nevyzadujici povoleni
zameéru ve smyslu § 171 a prilohy ¢. 1 Stavebniho zakona;

- stavba jednoho rodinného domu s nejvySe jednou jednotkou, kterd zaroveii je jednoduchou
stavbou dle pfilohy €. 2 bod 1 pism. a) Stavebniho zakona a jejiz povoleni je navrhovano mimo
Rozvojové plochy vymezené v ramci platného UP Obce; Pro vyloudeni pochybnosti se
stanovuje, ze stavby o dvou a vice bytovych jednotkach nebo stavby, ve kterych je vymezena
bytova jednotka a dalsi nebytové prostory, se povazuji za Investi¢ni zamér. Za Investi¢ni zamer
se rovnéz povazuje, pokud je zamérem vystavba vice nez jednoho rodinného domu, bez ohledu
na pocet jednotek. Za Investi¢ni zamér se rovn€Z povazuje stavba rodinného domu, ktera je
navrhovana v rozvojové plose dle platného UP, a to bez ohledu na podet jednotek ¢i velikost.

- stavba pro bydleni s nejvyse jednou bytovou jednotkou do 80 m? zastavéné plochy a do 5 m
vysky s nejvyse jednim nadzemnim podlazim, bez podsklepeni, na pozemku rodinného domu,
ktera je se stavbou tohoto rodinného domu funk¢né spojena, spadajici pod definici jednoduché
stavby dle ptilohy €. 2, odst. 1, pism. p) Stavebniho zakona;

- stavba pro rodinnou rekreaci, ktera zaroven je jednoduchou stavbou dle ptilohy €. 2 bod 1 pism.
a) Stavebniho zakona a jejiz povoleni je navrhovano mimo Rozvojové plochy vymezené v ramci
platného UP Obce;

- pfistavba, nastavba nebo stavebni tipravy dokoncené stavby pro bydleni a/nebo pro rodinnou
rekreaci, pti které nevznikne zZadna bytova jednotka;

- garéaz, dilna, kancelaf ¢i drobna provozovna do 50 m? HPP, a to pii rodinném domé slouzici
potfebam tohoto domu;

3. Verejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zdkona rozumi dopravni infrastruktura,
technickd infrastruktura, zelend infrastruktura, obCanské vybaveni a vefejné prostranstvi, slouzici
vetejné potiebé.

4. Obcéanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zdkona rozumi stavby, zatizeni a
pozemky slouzici k zajisténi zakladnich potieb obyvatel, zejména pro vzdelavani, vychovu a sport,
socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

5. Nezbytnou infrastrukturou pro Investi¢ni zimér se rozumi veskera vefejna dopravni a technicka
infrastruktura potfebna pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovéani samotného Investi¢niho
zameéru, bez jejihoz vybudovani nebo bez jejiz tpravy nelze Investi¢ni zamér ve smyslu § 193 odst. 1
pism. e) Stavebniho zakona realizovat, a tudiz ani povolit.

6. Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdg€jsich predpist
rozumi sluzby, které Obec poskytuje pii péci o vSestranny rozvoj svého tizemi a o potieby svych obcant
a pfi ochrané vefejného zajmu, tj. napt. Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura, vefejna sprava,
ochrana obyvatelstva, doprava, vefejny prostor aj.

7. Investiénim prispévkem se rozumi Penézni i Nepenézni plnéni Investora, jak jsou definovany v
dalsich bodech téchto Zasad, uskute¢néné za ucelem pokryti ¢asti nakladi Obce na rozvoj izemi Obce
spocivajiciho zejména ve vystavbé a udrzbé Vetejné infrastruktury (vyjma Nezbytné infrastruktury pro
Investiéni zamér) a zajisténi Vefejnych sluzeb vyvolanych budoucim Investicnim zamérem nebo
zménou UP definovanych v Planovaci smlouvé uzaviené mezi Obci a Investorem.



Investi¢ni pfispévek nezahrnuje naklady na vybudovani nebo upravy Nezbytné infrastruktury pro
Investicni zdmér. Zavazek Investora vybudovat nebo upravit Nezbytnou infrastrukturu pro Investicni
zamér nebo uhradit naklady na jeji vybudovani ¢i upravu bude v pfislusné Planovaci smlouvé zakotven
samostatng, a to na zakladé realné potteby vyvolané Investicnim zamérem.

Investi¢ni piispévek nezahrnuje néklady na potizeni Zmény UP ve smyslu § 92 odst. 3 Stavebniho
zakona. Zavazek Investora hradit naklady na potfizeni Zmény UP bude v prislusné Planovaci smlouvé
uzavirané ke Zméné UP zakotven samostatné.

Namisto nebo vedle poskytnuti Pen¢zniho plnéni se za podminek vymezenych v Zasadach miize Obec
s Investorem dohodnout na Nepenéznim plnéni, slouzicim k ucelu uvedenému v téchto Zasadach, je-li
jeho poskytnuti v souladu s pravni upravou zadavani veiejnych zakazek.

8. PenéZnim plnénim Investicniho pfispévku se rozumi financni plnéni Investora hrazené Obci za
i¢elem pokryti ¢asti nakladi Obce na rozvoj uzemi vyvolanych Investi¢nim zamérem &i zménou UP.
Zakladni vyse Penézniho plnéni Investi¢niho ptispévku se stanovuje podle pravidel uvedenych v ¢l. 111
téchto Zasad. Penézni plnéni Investi¢niho piispeévku se poskytuje ve vysi po valorizaci dle sjednaného
Infla¢niho indexu. V pfipad€, ze se Obec s Investorem dohodnou na poskytnuti Nepenézniho plnéni,
¢ini zakladni vySe Penézniho plnéni Investicniho piispévku rozdil mezi Zékladni vysi Investi¢niho
prispévku a hodnotou Nepenézniho plnéni stanovenou pro ucely uzavieni Planovaci smlouvy a
poskytuje se ve vysi po valorizaci dle sjednaného Infla¢niho indexu.

9. NepenéZnim plnénim Investiniho prispévku se rozumi vécné, nepenézni plnéni Investi¢niho
prispévku poskytované Investorem. Nepenéznim plnénim Investi¢niho pfispévku mohou byt zejména

- budovy pro zakladni a matefské Skoly, budovy pro zdravotnické a socialni zatizeni a sportovni budovy,
budovy pro komunitni a spolkovou Cinnost (napi. spolkovy dim, komunitni centrum) vnitini ¢i
venkovni htisté ¢i jina Vefejna infrastruktura ve smyslu § 10 Stavebniho zakona,

- podporované bydleni, kterym se rozumi garantované snizeni najmu oproti trznimu najemnému u bytl
vybudovanych Investorem, které ziistanou v jeho majetku;

- byty prevedené do vlastnictvi Obce;

- jind nemovita ¢i movita véc;

- provoz a udrzba Vefejné infrastruktury, zejména vefejného prostranstvi;

k jejichz realizaci se na zaklad¢ dohody s Obci Investor zavaze v Planovaci smlouvé.

Dohoda o Nepenéznim plnéni Investicniho pfispévku je soucésti Planovaci smlouvy obsahujici
parametry Nepenézniho plnéni a podminky jeho ptevzeti Obci.

Investorem vybudované stavby a zatizeni pfedstavujici Nepenézni plnéni mohou byt podle konkrétnich
podminek dohodnutych v Planovaci smlouvé ptevedeny do vlastnictvi Obce.

Hodnota Nepenézniho plnéni je v Planovaci smlouveé stanovena fixni ¢astkou dle odborného odhadu
nakladové ceny, zpracovaného odhadcem nebo znalcem vybranym Obci. Naklady na odborny odhad
hradi Investor, ktery rovnéz nese piipadny nartist nakladt na realizaci Nepenézniho plnéni v prubéhu
plynuti ¢asu.

Nepenéznim plnénim neni zavazek Investora zajistit ¢i poskytnout financni prostfedky na vybudovani
nové nebo Upravy stavajici Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni zamér.

10. Splatnosti PenéZniho plnéni Investi¢niho pfispévku se rozumi termin, do kterého musi byt
Penézni plnéni Investi¢niho piispévku Obce ze strany Investora uhrazeno.



10.1. Splatnost Pen&Zniho pInéni Investi¢niho pfispévku na Zménu UP

Penézniho plnéni Investi¢niho pfispévku poskytovaného Investorem v souvislosti se Zménou
UP, v€etné Castky odpovidajici valorizaci dle sjednaného Infla¢niho indexu, je splatné do konce
Sestého mesice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz nabude G¢innosti Zména UP.
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10.2. Splatnost PenéZniho pInéni Investi¢niho piispévku na Investi¢ni zamér

Penézni plnéni Investi¢niho ptispévku poskytovaného Investorem v souvislosti s povolenim
Investi¢niho zdmeéru je splatné v nasledujicich terminech

A. castka odpovidajici 30 % Penézniho plnéni Investicniho piispévku, véetné castky
odpovidajici valorizaci dle sjednaného Infla¢niho indexu, (dale jen ,,Prvni splatka®) je splatna
do 3 mésict ode dne uzavieni Pldnovaci smlouvy.

B. castka odpovidajici 70 % PenéZzniho plnéni Investi¢niho pfispévku, vcetné Castky
odpovidajici valorizaci dle sjednaného Infla¢niho indexu, (dale jen ,,Druha splatka®) je splatna
do konce tfettho mésice nésledujiciho po kalendarnim mésici, v némz nabude pravni moci
povoleni Investi¢niho zaméru.

10.3. Jiné ujednani splatnosti

V odivodnénych pifipadech mtze Obec s Investorem dohodnout jinou lhatu splatnosti
Investi¢niho ptispévku.

11. Planovaci smlouvou se rozumi smlouva k povoleni Investiéniho zaméru nebo ke Zméné UP
uzaviena ve vefejném zajmu mezi Investorem a Obci dle § 130 odst. 1 Stavebniho zdkona. Pfredmétem
Plédnovaci smlouvy miize byt zejména zavazek Investora poskytnout Obci Investicni piispévek dle § 131
odst. 3 pism. e) Stavebniho zdkona, ktery bude vyuzit pro naplnéni vetfejn¢ho zajmu spocivajicim
zejména v zajisténi odpovidajici kvality Vefejné infrastruktury Obce, Vetfejnych sluzeb a udrzitelného
rozvoje Obce. Pfedmétem Planovaci smlouvy muze dale byt i zavazek Investora zajistit ¢i poskytnout
finan¢ni prostfedky na vybudovani nové nebo na Gpravy stavajici Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni
zameér dle § 131 odst. 3 pism. a) a b) Stavebniho zakona a dale zdvazek Obce dle § 131 odst. 1 pism. a)
Stavebniho zakona poskytnout v ramci jeho samostatné ptisobnosti potfebnou soucinnost k tomu, aby
byl uskuteénén Investi¢ni zamér a/nebo uginit kroky k tomu, aby byla vydana Zména UP.

Obec se v ramci spoluprace nemiize zavazat k tomu, Ze bude Zména UP v jakékoliv konkrétni podobé
prijata. Uzavienim Planovaci smlouvy neni jakkoliv dot¢eno svobodné rozhodovani zastupitelstva Obce
o navrhované Zméné& UP, zejména tim neni dotéena jeho povinnost pied vydanim Zmény UP ve smyslu
§ 104 odst. 1 a § 111 Stavebniho zdkona ovéfit, ze Zména UP neni v rozporu s politikou izemniho
rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, se Stavebnim zdkonem a jeho provadécimi
pravnimi ptredpisy a se stanovisky podle § 109 odst. 3 Stavebniho zékona.

Uzavieni konkrétni Planovaci smlouvy je zavislé na okolnostech kazdé jednotlivé véci, jakoZ i na
dohodach mezi Obci a Investorem o jejim obsahu. Podle toho se upravi vzory Planovacich smluv v
potfebném rozsahu, pfi respektovani zakladnich pozadavkl a principti obsazenych v téchto Zasadach.
Neni vylouéeno ani soucasné uzavieni Planovaci smlouvy ke zméné UP a povoleni Investiéniho zaméru
podminéného zménou UP.

12. Zménou UP se rozumi zména platného tzemniho planu Obce, kterou je bud’ nové vymezena
zastavitelna plocha a/nebo ktera z diivodu zmény funkéniho vyuziti nebo podminek prostorového a
funkéniho uspofadani plochy umoziiuje zvyseni intenzity zastavéni plochy, a tedy NavySeni HPP
jakozto kladny rozdil m> HPP pied Zménou UP a m> HPP po Zméné UP.



Zménou UP se dale rozumi i zména funké&niho vyuZiti ploch z ptivodniho vyuZiti na nové vyuziti jako
plochy uréené k bydleni. Zménou UP se v téchto Zasadach rovnéZ rozumi i pfijeti nového uzemniho
planu, v disledku kterého dojde v dotéené plose k Navyseni HPP.

13. Rozvojovou plochou se rozumi nové v UP vymezena zastavitelna plocha. V p¥ipadé pochybnosti
se za rozvojovou plochu povazuje plocha, ktera je dle hlavniho vykresu grafické ¢asti UP oznacena jako
navrhova kiizovou Srafou.

14. Hrubou podlazni plochou (dale jen ,,HPP*) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéj$im obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢asteCn¢ otevienych ¢asti (balkony, lodzie,
prachody, stfesni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi
obrys konstrukci v trovni 1,2 m nad trovni podlahy. Do vypoctu HPP se nezapocitavaji plochy
technickych a pomocnych prostor a objektd technické infrastruktury. Do vypoctu HPP se pro ucely
stanoveni Investicniho pfispévku naopak zapocitava plocha sklep a dale zastavéna plocha gardzi,
pokud je jejich uzivani zpoplatnéno (ev. pokud neslouzi vefejnosti), a povrchového parkovisté, pokud
je stani na ném zpoplatnéno (ev. pokud neslouzi vefejnosti), které je soucasti Investicniho zdméru.

15. Navy$enim HPP se rozumi kladny rozdil m*> HPP pied Zménou UP a m> HPP po Zméné UP
spoCivajici ve zmeéné regulativii prostorového a funkcéniho usporadani uzemi (véetné vymezeni nove
zastavitelné plochy) oproti doposud platnému UP, kterda umoziuje zvyseni intenzity vyuziti dotcené
plochy.

V piipadé Zmény UP spoéivajici ve zméné funkéniho vyuziti ploch z ptivodniho vyuziti na nové vyuziti
jako plochy uréené k bydleni se za Navyseni HPP povazuje i soucet ploch odpovidajicich definici HPP,
které byly nové zarfazeny do ploch uréenych k bydleni.

16. Vyuzitelnou plochou pozemku se ve vztahu k Investicnimu zaméru ve forme Déleni pozemku
a/nebo Zasit'ovani pozemku dle ¢l. I odst. 2 pism. b) a ¢) téchto Zasad rozumi plocha pozemku uréeného
k rozdéleni/zasitovani, kterou je mozné dle regulativli izemniho planu nebo regula¢niho planu vyuzit
pro umisténi jednotlivych staveb.

17. Dokumentaci pro povoleni zaméru (,,DPZ*) se rozumi projektova dokumentace a dokumentace
pro povoleni Investi¢niho zameéru, jak je definovana v § 157 a § 158 Stavebniho zakona.

L. Postup p¥i uzavirani Planovaci smlouvy

Pokud se Obec dozvi o podani Investora sméfujicim k povoleni Investi¢niho zaméru nebo o podani
podnétu ke Zmén& UP, miize informovat Investora pritvodnim dopisem o moznosti konzultovat jeho
zamér s Obci podle téchto Zasad, a dale mize byt Investor informovéan o procesu financni spolutcasti
na rozvoji Vefejné infrastruktury a zajisténi Vetejnych sluzeb podle téchto Zasad.

Ptislusnym organem Obce k jednani s Investorem je starosta Obce (déle jen ,,Starosta®).
I1. A. Postup v piipadé povolovani Investi¢nich zaiméra

1. Investor predlozi Starostovi pfedbéznou verzi dokumentace k Investicnimu zaméru, ¢imz se rozumi
napt. studie stavby (architektonicka nebo urbanisticka studie), ktera predchazi DPZ a ze které je ziejmy
koncept a dispozice zaméru, jeho tvar, materialové, provozni, technické a technologické feseni a
predpokladané pozadavky na Vefejnou infrastrukturu. V ptipadé Deleni pozemku Investor piedlozi
geometricky plan. Dokumentace predkladana Investorem musi obsahovat informace o HPP Investi¢niho
zaméru/Vyuzitelné plose pozemku urcen¢ho k Déleni pozemku a/nebo Zasitovani, stanovené dle definic
a v souladu s t€émito Zasadami, a to v¢etn¢ popisu zptsobu jejich vypoctu.



2. Starosta ptedlozi dokumentaci k Investicnimu zdméru obdrzenou od Investora dle bodu 1 tohoto
odstavce zastupitelstvu Obce k prostudovani. Nasledn¢€ seznami Investora se stanoviskem Obce k
Investicnimu zaméru a jeho zédkladnimi pozadavky k Investicnimu zaméru, a to zejména k zakladnim
parametrim Investi¢niho zaméru a jeho umisténi, véetné¢ pozadavkl tykajicich se kapacit Vefejné
infrastruktury. V piipad¢€ potfeby Starosta za timto ucelem svolé jednani s Investorem.

3. Na zéklad¢ informaci obdrzenych od Obce Investor provede piipadné tipravy DPZ a pozada ptislusné
organy a provozovatele vefejné infrastruktury o potiebna stanoviska, zdvaznd stanoviska nebo
vyjadieni. Vyplyne-li ze stanovisek, zdvaznych stanovisek ¢i vyjadieni potfeba upravy DPZ, Investor o
tom informuje Starostu za tcelem domluvy na dal§im postupu.

4. Piipadné upravenou verzi DPZ se zapracovanymi pozadavky Obce, dot¢enych organd, provozovateld
a spravcil vefejné dopravni a technické infrastruktury a dalSich dotcenych subjektti predlozi Investor
Starostovi k ovéfeni splnéni pozadavkil a odsouhlaseni Obci.

5. Nasledné Starosta iniciuje jednani s Investorem, v jehoz ramci budou konkretizovany zavazky
Investora a zavazky Obce podle Planovaci smlouvy. Vysledna podoba navrhu Investi¢niho zaméru bude
ptilohou Planovaci smlouvy.

6. Konecné znéni konkrétniho navrhu Planovaci smlouvy sjednaného s Investorem schvaluje
zastupitelstvo Obce.

I1.B. Postup v ptipadé pozadavku Investora na Zménu UP

1. Investor predlozi Starostovi podkladovou studii pro Zménu UP. Studii se pro tyto téely rozumi
urbanisticka studie ¢&i jina zastavovaci studie v podrobnosti a rozsahu adekvéatnim Zméné UP (dale jen
»Studie). Dokumentace ptfedklddana Investorem musi obsahovat informace o NavySeni HPP v
souvislosti s navrhovanou Zménou UP stanoveném dle definic a v souladu s témito Zasadami, a to
vcetné popisu zptsobu jeho vypoctu.

2. Starosta predlozi Studii obdrzenou od Investora piislusnym orgdniim Obce k prostudovani. Néasledné
seznami Investora se stanoviskem Obce k navrhované Zméné UP a jeho pozadavky, véetné pozadavkl
na vetejnou infrastrukturu. V pfipad€ potfeby Starosta za timto ucelem svola jednani s Investorem.

3. Ptipadné upravenou verzi podnétu na Zménu UP se zapracovanymi pozadavky Obce ptedlozi Investor
Starostovi k ovéfeni splnéni pozadavkil a odsouhlaseni Obci.

4. Nasledné¢ Starosta iniciuje jednani s Investorem, na kterém budou konkretizovany zavazky Investora
a zavazky Obce podle Planovaci smlouvy. Vyslednd podoba navrhu na Zménu UP bude piilohou
Planovaci smlouvy.

5. Kone¢né znéni konkrétniho navrhu Planovaci smlouvy sjednaného s Investorem schvaluje
zastupitelstvo Obce.

I11. Investi¢ni prispévek

1. O Investi¢ni ptispévek Obec zada kazdého Investora, jehoz Investicni zamér ma byt realizovan na
uzemi Obce, nebo k jimZ navrhované Zméné UP Obec Cini kroky.

2. Pravnim titulem pro plnéni ¢astky Investi¢niho piispévku je zavazek Investora vyjadieny v Planovaci
smlouvé, kterou spolu uzaviou Investor a Obec.

3. Obec stanovuje pro vypocet Investi¢niho ptispévku nasledujici sazby:

a) v piipadé¢ Investicniho zaméru ve formé Stavebniho zaméru podle ¢l. I odst. 2 pism. a) téchto Zasad
1000 K& za m*> HPP



b) v ptipad¢ Investi¢niho zaméru ve form¢ Dé€leni pozemku a/nebo Zasit'ovani pozemku podle ¢l. I odst.
2 pism. b) a ¢) t&chto Zasad 1000 K& za m? Vyuzitelné plochy pozemku;

¢) v ptipadé Zmény UP 1000 K¢& za m? Navyseni HPP.

Sazby pro vypocet Investi¢niho ptispévku je obec opravnéna tictovat navysené o ro¢ni miru inflace — tj.
k 1. bfeznu navySit o rocni miru inflace, vyjadifenou ptirGstkem primérného roc¢niho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, a to na zdkladé Indexu spotiebitelskych cen
vydavaného Ceskym statistickym tfadem.

Obec je opravnéna do Planovaci smlouvy promitnout vzdy aktudlni vysi sazeb pro vypocet Investi¢niho
prispévku dle téchto Zasad se zohlednénim ro¢ni miry inflace, které budou platné pro nadchazejici ro¢ni
obdobi (bfezen az Gnor).

Zakladni vyse Investi¢niho prispévku

4. V ptipadé Investicniho zdméru ve formé¢ Stavebniho zaméru dle ¢l. I odst. 2 pism. a) téchto Zasad
se Prispévek na Investi¢ni zdmér stanovi jako ¢astka odpovidajici nasobku:

- po¢tu m?> HPP Investi¢niho zaméru (vSech objektl tvoficich Investiéni zamér) vymezeného dle DPZ
a

- sazby stanovené v ¢l. II1. odst. 3 pism. a) téchto Zasad v K¢.

V piipad¢, Ze je Investicnim zamérem zmeéna dokoncené stavby, se Piispévek na Investicni zamér
stanovuje pouze z po¢tu m?> HPP uvedenych v DPZ, o které je navySena HPP oproti piivodnimu poctu
HPP.

5.V ptipadé Investi¢nich zamérd ve form¢ Déleni pozemku a/nebo Zasit’ovani pozemku dle ¢l. I odst.
2 pism. b) a ¢) téchto Zasad se Piispévek na Investicni zamér stanovi jako ¢astka odpovidajici nasobku

- poétu m? Vyuzitelné plochy pozemku a

- sazby stanovené v ¢l. II1. odst. 3 pism. b) téchto Zasad.

6. Piispévek na Zménu UP se stanovi jako &astka odpovidajici nasobku
- NavySeni HPP a

- sazby stanovené v ¢l. I11. odst. 3 pism. ¢) téchto Zasad.

Konecna vyse PenéZniho plnéni Investi¢niho prispévku

7. Planovaci smlouva miize obsahovat ujednéani o valorizaci dosud neposkytnutého Penézniho plnéni
Investicniho pfispévku v tomto znéni: Dosud neposkytnuté casti Penézniho plnéni Investicniho
prispévku se vzdy k 1. kvétnu kazdého kalendainiho roku automaticky zvySuji o miru inflace vyjadienou
podle indexu vypocteného dle pravidel stanovenych v Planovaci smlouvé za uplynuly kalendarni rok
(dale jen ,,Inflac¢ni index’). Obdobnym zpusobem se kazdy rok upravi o miru inflace dle Infla¢niho
indexu i jiné ¢astky uvedené v Planovaci Smlouvé.

8. Investor Obci hradi Penézni plnéni Investi¢niho pifispévku v kone¢né vysi stanovené dle ptedchoziho
odstavce. Obdobné plati pro dalsi ¢astky, ke kterym je v Planovaci smlouvé sjednana valorizace dle
Infla¢niho indexu.



Soubéhy prispévki

9.V ptipadé Investicniho zdméru, pii kterém ma s ohledem na stejny pozemek ¢i pozemky dojit k Déleni
pozemku a Zasitovani pozemku, se stanovuje pouze jeden Investi¢ni piispévek.

10. V pfipadé Investi¢niho zaméru Zasitovani pozemku, ke kterému jiz byl uhrazen Investi¢ni piispévek
v souvislosti s Délenim pozemku, se Investi¢ni pfispévek za Zasitovani pozemku nehradi. Obdobné
plati i pro pfipad Déleni pozemku, ke kterému jiz byl uhrazen Investi¢ni pfispévek v souvislosti se
Zasitovanim pozemku.

11. V ptipad¢ nasledného povolovani Stavebniho zdméru dle ¢l. I odst. 2 pism. a) téchto Zasad na
pozemek ¢i pozemky, ke kterym jiz byl uhrazen Investi¢ni ptispévek v souvislosti s Délenim pozemku
a/nebo Zasitovanim pozemku, ¢ini Zakladni vySe Investicniho ptispévku Investora v souvislosti s
povolenim Stavebniho zaméru na takovych pozemcich pouze Castku, o kterou by piispévek nove
stanoveny k povoleni Stavebniho zaméru prevysil ¢ast Investi¢niho prispévku jiz uhrazeného v
souvislosti s povolenim Déleni pozemku a/nebo Zasitovanim pozemku, a to ¢ast ptipadajici na ptislusné
stavebni pozemky, na kterych ma byt Stavebni zamér povolen.

12. Investi¢ni ptispévek k Zméneé UP v sobé nezahrnuje Investi¢ni piispévek k povoleni Investi¢niho
zaméru, ktery bude na pozemcich dotéenych Zménou UP v budoucnu realizovan.

PlInéni Investi¢niho prispévku

13. Penézni plnéni Investi¢niho prispévku, smluvni pokuty z Pldnovaci smlouvy ¢i troky z prodleni
Investort s plnénim jejich zévazki viici Obci jsou pfijmy Obce a jsou hrazeny bezhotovostné na tcet
Obce.

14. Investor provede thradu Penézniho plnéni Investi¢niho pfispévku na ucet Obce ve lhité splatnosti
stanovené v Planovaci smlouvé dle téchto Zasad.

15. V pripad€ Nepenézniho plnéni Investicniho ptispévku poskytuje Investor toto Nepenézni plnéni az
do vyse odpovidajici vysi Investi¢niho ptispévku, a to ve lhiité a zplisobem stanovenym v Planovaci
smlouvé s ohledem na povahu plnéni.

16. Zastupitelstvo Obce si ve smyslu § 84 odst. 4 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich vyhrazuje moznost vysi
investi¢niho pfispévku v konkrétnich ptipadech upravit i jinak nez je stanoveno v téchto Zasadach, za
predpokladu, ze o tom Zastupitelstvo rozhodne.

IV. Zavazky Obce

1. Postup Obce podle téchto Zasad a uzavieni konkrétni Planovaci smlouvy mezi Obci a Investorem je
vykonem samostatné pusobnosti Obce a nemtiZze tak zasahovat do spravnich fizeni ¢i jinych postupt
vedenych obecnim ufadem v pfenesené piisobnosti pfi vykonu statni spravy.

2. Obec se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve vefejném zajmu dle § 130 Stavebniho zakona
zavaze k tomu, ze v ramci samostatné pusobnosti Investorovi poskytne ve smyslu § 131 Stavebniho
zékona nezbytnou souc¢innost k realizaci Investi¢niho zaméru nebo aby byl piijat ndvrh Zmény UP,
zejména:

a) poskytne v samostatné pisobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich fizenich nutnych k
realizaci Investi¢niho zdméru za podminky, zZe Investor splni veskeré pozadavky Obce pro vystavbu;



b) po stanovenou dobu zachova vlastnické vztahy Obce v Uzemi, ve kterém ma byt umistén Investi¢ni
zamer, k datu uzavieni Planovaci smlouvy;

¢) zajisti vyuziti Investi¢niho ptispévku pro realizaci Vetejné infrastruktury v Obci;

d) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé Obec pievezme do svého vlastnictvi Nepenézni plnéni
Investi¢niho piispévku, nebo sveii do spravy jiné pravnické osoby Investorem vybudovanou Vetejnou
infrastrukturu;

e) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé poskytne v ramci jeho samostatné ptisobnosti potfebnou
soucinnost k vydani izemné planovaci dokumentace;

f) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé, nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich
se povoleni zaméru uplatiiovat navrhy, vyjadieni a opravné prostiedky, které by byly v rozporu s
obsahem Planovaci smlouvy.

V. ZavazKky investora

1. Investor se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve vefejném zajmu dle § 130 Stavebniho zakona
muze ve smyslu § 131 Stavebniho zakona zavazat zejména k tomu, Ze:

a) Investi¢ni zamér vybuduje v podobé¢ specifikované v Planovaci smlouve;
b) Investi¢ni zadmeér vybuduje ve sjednané dobg;
¢) poskytne Obci Investi¢ni ptispévek ve formé Penézniho nebo Nepenézniho plnéni dle téchto Zasad,

d) poskytne financni prostfedky k vybudovani nové a/nebo ipravam stavajici Nezbytné infrastruktury
pro Investi¢ni zamér, piipadné ji nebo jeji ¢ast sam zhotovi a prevede Obci;

e) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé pfevede do vlastnictvi Obce nemovité véci veetné
Investorem vybudované Vetejné infrastruktury;

f) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé se bude podilet na narovnani majetkovych vztahti v
uzemi dotCeném zamérem.

VI. Zavérecné ustanoveni

1. Zavazky Investora i Obce, obsazené v konkrétni Planovaci smlouvé budou odpovidajicim zpisobem
zajistény.

2. Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim zastupitelstva Obce na zakladé predchoziho
vyhodnoceni aplikace Zasad. Zasady neobsahuji vycet konkrétnich zaméra ¢i Vetejné infrastruktury ¢i
Veftejnych sluzeb Obce, na které hodla Obec Investi¢ni prispévek pouzit.

3. Zasady véetné uvedenych piiloh jsou zvefejnény na webovych strankach Obce https://www.zlatniky-
hodkovice.cz/.

4. Zasady budou Obci aplikovany ode dne 1.6.2025 (dale jen ,,Datum aplikace®).

5. Pfijeti téchto Zasad nema vliv na platnost smluv o poskytnuti investi¢niho prispévku a spolupraci piti
realizaci Investi¢niho zdméru uzavienych Obci s Investory pted Datem aplikace Zasad uvedenym v odst.
4 tohoto clanku. Pokud Obec s Investorem uzavielo ke konkrétnimu Investicnimu zaméru takovou
smlouvu pred Datem aplikace a tato smlouva je nadale platna, postupuje se podle této smlouvy a nova
smlouva se ke stejnému Investiénimu zaméru dle téchto Zasad neuzavira, nedohodnou-li se Obec s
Investorem jinak.



