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VYZVA

Zastupitelstvo obce Orech planuje pofizeni Zmény €. 1 Uzemniho pldnu Ofech v souladu se zdkonem
¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni.

Obec Orech timto nabizi ob¢aniim obce nebo fyzické ¢i pravnické osobé, kterd ma vlastnickd prava
k pozemku nebo stavbé na Uzemi obce, Ze

v terminu do 21. 3. 2024

mohou podat podnéty ke Zméné ¢. 1 dzemnimu planu Ofech.

Podnét musi obsahovat:

e Udaje umozZnujici identifikaci navrhovatele, véetné uvedeni jeho vlastnickych prav k pozemku
nebo stavbé na Uzemi obce (informace o parcele),

e Udaje o navrhované zméné vyuZiti ploch na Uzemi obce vcetné zakresu do snimku z
katastralni mapy,

e Udaje o soucasném vyuZiti ploch dotéenych navrhem navrhovatele,

e odlvodnéni zaméru.

Podnéty budou posouzeny zpracovatelem a poftizovatelem z hlediska souladu se Zdsadami tzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni jejich aktualizaci a s Politikou Uzemniho rozvoje CR 2008 ve
znéni jejich aktualizaci, a predevsim z hlediska souladu s urbanistickou koncepci obce a na zdkladé
téchto kritérii budou, ¢i nebudou zafazeny do projednani nového Uzemniho planu.
Podnéty/pfipominky, které byly poddny v ramci procesu potizovani Uzemniho planu Ofech a budou
odpovidat vyse uvedenym podminkam, budou do Zmény €. 1 izemniho planu Ofech zafazeny (jejich
vycCet je uveden v pfiloze této vyzvy).

Upozorniujeme, Ze i podnéty, které budou do projednani Zmény €. 1 izemniho planu Orech zarazeny,
mohou byt z dlivodu negativniho stanoviska nékterého z dotéenych organ( i v pribéhu projednavani
vyfazeny.

Podnéty je mozné zaslat datovou schrankou (IDDS: hbwbgk9), e-mailem (podatelna@obecorech.cz)
s ovéfenym elektronickym podpisem, poStou nebo osobné v ufednich hodindch podat do
stanoveného terminu na adresu: Obecni Ufad Orech, Baarovo namésti 20, 252 25 Jinocany,

Ing. Jifi Pavlin,
starosta obce Ing. Jifi Pavlin
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Ptiloha - Dosavadni podnéty ke Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Ofech

Navrhy na provéreni zmén v plochach UP:

Plochy BI.7, SX.1, SX.2:

e pro zastavitelné plochy 720, 723, Z05 a Z37 upravit regulaci maximalni vysky staveb hlavniho a
podminéné pfipustného vyuziti — u staveb o 2 nadzemnich podlazich provéfit zménu vysky z max.
7,5 m na max. 8,5 m v pfipadé vystavby podzemniho podlazi.

Plocha SV.1:

e v plose SV.1 — plochy smiSené obytné — jddrové — nové centrum upravit podminky
vyuziti tak, aby bydleni $lo umistovat pouze v objektech, zahrnujicich i obéanské
vybaveni. Bude provéren minimalni podil tohoto obcanského vybaveni v objektu a
druhy umistovaného vybaveni. Vylou¢eno bude obéanské vybaveni, které necili na
obyvatele obce (napf. hotely).

e navysit koeficient zastavénosti v plose SV.1 — nové centrum tak, aby odpovidal
priblizné sou¢asnému zastavéni cca 55 %.

e zfidit moZnost predkupniho prava obce na vefejné prospésné stavby v plose
pfestavby P.1, vécné bfemeno neni dostatecné.

Plocha 0S.1:

e u plochy 0S.1 — obcdanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
vypustit moZnost feseni parkovani a odstavovani vozidel na novém parkovisti
v zastavitelné plose Z.6. Doprava v klidu by méla byt povinné feSena na
vlastnim pozemku. Provérit zménu stabilizované casti plochy 0S.1 na plochu
prestavby.

e umoznit v plochach OS.1 umisténi zafizeni pro udribu, drobné podnikani a
sluzby na podporu udrzitelnosti sportu.
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e vyuziti zastavitelné plochy Z19a podminit dopravnim napojenim na obchvat
obce, stejné jako je tomu u plochy Z19b.

Plocha SU.2:

e provéfit, zda lze vyuZiti zastavitelné plochy SU.2 — plochy smiSené obytné — komeréni
— K Ovéinu podminit dopravnim napojenim z obchvatu obce, aniZ by tim doslo k
zablokovani vyuziti plochy. V pfipadé kladného vysledku provéreni zapracovat
podminku napojeni z obchvatu do UP.

e U plochy SU.2 provéfit snizeni koeficientu zastavéni ze 30 % na max. 20 % a zvyseni
koeficientu zelené ze 40 % na min. 50 %.




Plocha s podminkou regulacniho planu F2:

e zastavitelnou plochu Z.28 a plochu zmén v krajiné K.16 (ekofarma)
rozdélit na dvé samostatné farmy dle pozemkda a vlastnika.

Plocha OX:

e provéfit umisténi technického zazemi obce vplose Z.16 a ponechat ve vefejné
prospésnych stavbdach. Provéfit i vymezeni plochy pro umisténi technického zazemi obce
v jiné poloze.

Plocha RO.2:

e provérit vyuziti plochy RO.2 pro velké kulturni akce, pfipadné podminky vyuziti
plochy vhodnym zplsobem doplnit; plochu ponechat ve vefejné prospésnych
stavbdch. Provéfit i vymezeni plochy pro konani velkych kulturnich akci v jiné poloze.

Plocha zménv krajiné K.18: HHAHH e HHHHH
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e provérit dalsi mozné propojeni k ulici Karlstejnské v ramci obnovy cest
v krajiné. Plochu K.18 vcéetné dalSiho propojeni cest zaradit do verejné
prospésnych staveb.
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Plocha zmén v krajiné K.9:

e upravit trasu LBK u plochy K.23 do méné
konfliktni polohy.

Viechny plochy, ve kterych lze umistovat zastavbu:

e provérit, ve kterych plochach ma byt zruSsena moznost zapoctu ploch tvofenych zatraviiovacimi
profily do ploch zelené. PredevsSim se zaméfit na plochy bydleni, smiSené obytné a smisené
vyrobni. Provéfit, zda v souvislosti s provedenou Upravou zdpoctu neni nutné v nékterych
plochach upravit také hodnotu koeficientu zelené.

Pro vSechny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti dotéené feSenim dopravy v klidu:

e doplnit (pro vsechny plochy zmén, prestaveb, zastavitelnych ploch) bude parkovani zajisténo na
vlastnim stavebnim pozemku. Vypustit moZnost vyuziti plochy stavajictho namésti pro parkovani.

Pro celé izemi obce:

e zohlednit zmény, vyplyvajici ze zdkona ¢. 283/2021 Sb. (novy stavebni zakon), jako je zruseni
moznosti pofizeni regulacniho planu na Zadost, zruseni podminky dohody o parcelaci, zavedeni
podminky planovaci smlouvy, apod.
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