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Névrh Zprévy o uplatriovéni Uzemniho plénu Omice za obdobi 10/2018 — 1/2025

Uvod

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Omice za obdobi 10/2018 — 1/2025 (dale jen ,zprava o
uplatfiovani) je zpracovan dle ustanoveni § 106 a § 107 odst. 1 zakona ¢€. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisu (dale je ,stavebni zakon®) a pfechodnych ust. § 334b) SZ. Obsahové
nalezitosti zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu jsou stanoveny stavebnim zakonem.

V ustanoveni § 106 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze pofizovatel nejpozdéji do 4 let od vydani
uzemné planovaci dokumentace a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti uplatiiovani
uzemné planovaci dokumentace.

Uzemni plan Omice (dale jen ,UP Omice*) byl pofizen v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
pfedpisy v tu dobu platném znéni a byl schvalen a vydan zastupitelstvem obce formou Opatfeni obecné
povahy €. 1/2018 , které nabylo u€innosti dne 3.10.2018.

Zpréava .o uplatiiovani UP Omice (déle jen Zprava) vyhodnocuje uplatfiovani UP za obdobi 10/2018 — 1/2025.
Obec Omice se nachazi v okrese Brno — venkov a patfi do ORP Slapanice.

Spravni Uzemi obce je tvofené katastralnim izemim Omice, sousedi s nasledujicimi Uzemnimi jednotkami:
Ostrovacice, Tetcice, Poplivky, Troubsko, Stfelice, Rosice u Brna.

Pofizovani Zpravy o uplatfiovani, jejiz soudasti mdze byt zména &. 1 Uzemniho planu (dale jen Z1 UP)
schvalilo Zastupitelstvo obce Omice na svém zasedani dne 25.9.2024 usnesenim &.5. Pofizovatelem
Zpravy, véetné zmény &. 1 UP je Obecni tfad Omice dle § 26, 46, 50 stavebniho zakona &. 283/2021 Sb.,
v platném znéni (NSZ), a bude pofizovana dle pfechodnych ust. § 334b) SZ.

Ur&enym zastupitelem pro pofizovani UP byla jmenovana Ing. Véra Novotna (usnesenim Zastupitelstva obce
€. 7/2509/24).

Navrh zadani zmény &. 1 UP je dle § 107 odst.3 zahrnut do Zpravy o uplatiiovani UP Omice

Navrh Zpravy o uplatiiovani UP Omice v uplynulém obdobi 10/2018 — 1/2025, zpracovany ve spolupraci s
uréenym zastupitelem, bude pfed pfedlozenim zastupitelstvu obce ke schvaleni, projednan s dotéenymi
organy a krajskym ufadem.

A. Vyhodnoceni uplatinovani tzemné planovaci dokumentace

A. 1. Vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu
UP Omice byl potizen podle legislativy platné v dobé& pofizovani a schvéaleni této Uzemné planovaci
dokumentace a aktualné platnych provadécich predpisu.

A. 1. A/l.1) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uUzemi vymezené stavajicim Uzemnim planem k 21.3.2016 je dale postupné rozSifovano
zastavovanim navrhovych ploch. Rozsah zastavéného uzemi bude zménou uUzemniho planu nutné
aktualizovat v€etné seznamu jednotlivych zastavitelnych ploch a jejich vymér k datu zpracovani zmény.

A. 1. A/l.2) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavni cile rozvoje obce jsou v Uzemnim planu stanoveny, jsou zohlednény a postupné doplfiovany
civiliza¢ni, kulturni a pfirodni hodnoty, neni nutné je zasadnim zplsobem upravovat. Dale byla doplnéna
charakteristika zastavby uzemi v€etné& podrobnéjSiho popisu. Stanovena zakladni koncepce rozvoje uzemi
obce je respektovana a pfiméfené naplhovana, zménou Uzemniho planu Ize provéfit, pfipadné upravit a
doplnit dle aktualnich pozadavku.

Obec k 1.1.2024 meéla 840 obyvatel a 307 domU. Koncepce platného Uzemniho planu uvazovala ve vyhledu
s vystavbou cca 113 rodinnych dom(. Demograficky vyvoj ma stoupajici tendenci, a to i diky poloze sidla ve
specifické oblasti OB3. Obec chce nadale stabilizovat stavajici charakter venkovského sidla a jeho zastavby,
a eliminovat negativni vlivy urbanizace plynouci z polohy blizko statutarniho mésta Brna.

Koncepce rozviji historicky vzniklou osnovu sidla. Navrh feSeni zmény &. 1 izemniho planu Omice zajisti
pokrac¢ovani komplexniho a vyvazeného rozvoje Uzemi obce ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti.
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NavrZzené plochy pro vyrobu a skladovani, pro vefejna prostranstvi, pro dopravni infrastrukturu, pro
technickou infrastrukturu i pro p¥irodni plochy jsou vyuZity v souladu s UP.

Zastavba obce byla stabilizovana, doplnény byly hlavné proluky a plochy uvnitf struktury sidla, s cilem obec
efektivné zahustit s co nejmensimi negativnimi stavebnimi zasahy do volné krajiny.

A. 1. A/L.3) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Stanovena urbanisticka koncepce obce je pro jeji rozvoj vyhovujici, v Uzemnim planu je respektovano a
naplfiiovano. Zastavitelné plochy, vymezené v UP Omice jsou &astedné vyuZity, vymezeni jednotlivych
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené bude provéfeno.

Budou provéreny podnéty na zménu funkéniho vyuziti Uzemi pro zafazeni novych zastavitelnych ploch a
jejich prostorové uspofadani.
Zastavitelné plochy vymezené v UP byly &astecné zastavény

V zastavitelnych plochach pro bydleni bylo ve sledovaném obdobi na tzemi obce vyuzito 1,40 ha pozemk
v zastavitelnych plochach pro individualni bydleni (BR ) a plochach smiSenych obytnych venkovskych (SO).

Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni dle prognézy vyvoje poétu obyvatel je dostateény, a nevznika
potreba vymezeni dalsich zastavitelnych ploch pro bydleni formou zmény Gzemniho planu.

. Obcanské vybaveni vefejné — doposud nedoslo k zadnym zménam.
Obec nema pozZadavek na dalsi vymezeni novych navrhovych ploch pro obéanské vybaveni. Ze
zpravy nevyplyva zadny novy poZadavek na vymezeni ploch s timto vyuZzitim.

. Individualni rekreace, hromadna a jina — doposud nedoslo k Zadnym zménam.
Obec nema pozZadavek na dalsi vymezeni novych navrhovych ploch pro obéanské vybaveni. Ze
zpravy nevyplyva zadny novy poZzadavek na vymezeni ploch s timto vyuZitim.

. Plochy vyroby jiné — nedoslo dosud k zadnym zménam.
Obec nema pozadavek na dal§i vymezeni novych navrhovych ploch pro vyrobu a skladovani.

. Plochy vefejného prostranstvi s pfevahou zelené — nejsou doposud vyuZity.
Nevznikla potfeba zménou UP vymezovat nové plochy.
Obec nema Zadny daldi poZadavek na vymezeni novych navrhovych ploch pro vefejna
prostranstvi.

. Plochy vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch — nejsou doposud vyuZity.
Nevznikla potfeba zménou UP vymezovat nové plochy.
Obec nema Zadny dalSi poZadavek na vymezeni novych navrhovych ploch pro verfejna
prostranstvi.

. Plochy vodniho hospodafstvi - nejsou doposud vyuZity.
Nevznikla potfeba zménou UP vymezovat nové plochy.

. Plochy silni€ni dopravy — neni dosud vyuzita.
Nevznikla potfeba zménou UP vymezovat nové plochy.
Obec nema zadny dalsi pozadavek na vymezeni novych navrhovych ploch pro silniéni dopravu.

. Plochy dopravy jiné — neni dosud vyuzita.
Nevznikla potfeba zménou UP vymezovat nové plochy.

Vymezeni ploch pfestavby
Uzemnim planem jsou navrZzeny plochy pfestavby v souvislosti ukonéovanim téZby
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Obec nevyZaduje vymezit Zadné nové plochy pro pfestavbu.

Systém sidelni zelené

Stavaijici zeler je pfevazné soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ve kterych plni funkci
rekreaéni, estetickou, krajinotvornou a izolaéni. UP vymezuije plochy ZZ plochy zelené zahrad a ZS plochy
sidelni zelené a stanoveny koncep&ni podminky pro jejich vyuziti. Zastoupeni zelené v obci je dostacujici
a neni potfeba zménou tzemniho planu vymezovat dal§i samostatné plochy.

A.1. A/l.4) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a
koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Koncepce vefejné infrastruktury zlstava zachovana, plochy jsou stabilizovany. Zménou ¢. 1 budou
jednotlivé plochy Dopravni infrastruktury, Technické infrastruktury, Obcanského vybaveni a Vefejnych
prostranstvi provéreny, pfipadné upraveny a doplnény hlavni zasady stanovené koncepce. Z uplatriovani
UP nevyplynula potfeba plochy zésadné ménit.

A.1. A/L.5) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, 1zemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti v krajind a jsou stanoveny
koncepcni podminky pro jejich vyuziti v€éetné vymezeni uzemniho systému ekologické stability krajiny.
Vymezené plochy zemédélské, plochy lesni, plochy pfirodni, plochy zelené pfirodniho charakteru, vodni
plochy a toky jsou stabilizovany. Zménou ¢. 1 bude provéreno, doplnéno stanoveni zasad.

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni systém ekologické stability

V Uzemnim planu jsou vymezeny prvky regionalniho a lokalniho tzemniho systému ekologické stability na
funk&nich nebo &aste¢né funk&nich spoledenstvech. Redeni sité regionalnich USES zalozené ZUR JMK je
respektovano,

Prostupnost krajiny

Uzemnim planem jsou vytvoreny podminky pro zlepSeni a zvy$eni prostupnosti krajiny. Je respektovan
stavajici systém cest v krajiné vetné pésich a cyklistickych tras s vazbou i na sousedni obce. Zménou ¢.
1 bude doplnéno upresnéni prostupnosti krajiny (biologicka, dopravni) a stanoveni zasad.

Protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

Funkce protipovodriové a protierozni ochrany je zajiSténa uspofadanim jednotlivych funk&nich ploch
neurbanizovaného Uzemi a navrhem podminek jejich vyuziti. K eliminaci erozniho ohrozeni a ke zvyseni
retencni schopnosti Uzemi pfispiva zejména stabilizace stavajicich ploch krajinné zelené a navrh ploch,
které budou zménou €. 1 provéreny a dopinény.

Realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni ohrozeni a protipovodfiovou ochranu umozriuji i ostatni
plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti, bez naroku na samostatnou funkéni plochu.

Rekreace
V Uzemnim planu jsou stabilizovana plochy pro rekreaci.
Nové plochy rekreace individualni ani hromadné nejsou poZadovany.

Plochy pro dobyvani nerost
V feSeném Uzemi probiha téZba nerostnych surovin, opatfeni navrzena UP, s tim spojend jsou dostacujici.

Koncepce usporadani krajiny je pro potfeby obce dostacujici a neni potfeba ji zménou ménit.

A.1. A/l.6) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfripustného vyuziti,
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nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popfripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity
jejich vyuziti)

V souvislosti s ustanovenim § 18 odst. 5, stavebniho zakona, budou podminky ploch s rozdilnym zplsobem
vyuzitim, pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi provéreny, a to zejména
stanovenim podminéné pfipustného a nepfipustného vyuziti v jednotlivych plochach, véetné podminek
prostoroveho usporadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti je pro potfeby obce vyhovujici a neni
potreba je zménou ménit. Naslednou zménou tuzemniho planu vSak budou opét provéfeny v souvislosti
s novelou stavebniho zakona a pfechodem na jednotny standard.

A.1. A/l.7) Vymezeni verejné prospésnych staveb, veifejné prospésSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Vefejné prospésné stavby (VPS) a vefejné prospésna opatreni (VPO) vymezené v UP budou provéfeny a
upraveny v ramci zmeény €. 1 zejména v souvislosti s jejich oznaCenim dle novely stavebniho zakona a
pfechodem na jednotny standard.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb (VPS)

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit.
Vymezeni ploch je pro potfeby obce vyhovujici a neni potfeba je zménou meénit. Naslednou zménou
tuzemniho planu vSak budou opét provéreny.

A.1. A/l.8) Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemku, nazvul katastralniho Gizemi a pripadné dalSich udaja podle §8 katastralniho zakona
Zménou €. 1 bude zruseno uplatnéni pfedkupniho prava pro vefejné prospésné stavby

V ramci nasledujici zmény bude toto pfedkupni pravo v souvislosti s novou pravni dpravou zruseno.

A.1. A/l.9) Stanoveni kompenzaénich opatieni
Kompenzacni opatieni nejsou feSenim uzemniho planu stanovena.

A.1. A/l.10) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
Vymezeni bude zménou tuzemniho planu provéfeno.

A. 2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan

Ve sledovaném obdobi 10/2018 — 1/2025 za které je zpracovana ,Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu
Omice v uplynulém obdobi 10/2018 — 1/2025 doslo k nasledujicim zmé&nam podminek:

Byl schvalen stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu a pfechodnych
ustanoveni, vC€etné novelizace jeho provadéci vyhlasky & 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, oboji
s ucinnosti od 1.7.2024, resp. od 1.7.2025 ( § 334b)

Dne 28.8.2024 s &. usn. 581 byl Vladou CR vydan Uzemni rozvojovy plan, ktery prebira zaméry z Politiky
uzemniho rozvoje.

Politika uzemniho rozvoje CR 2008, schvalena dne 20.7.2009, ve znéni Aktualizace &. 1 aZ &.7 fadi obec
Omice do rozvojové osy OB3 — Brno. Z Aktualizaci PUR CR pro pofizovani UP Omice a jejich zmén vyplyva
zejména provéfit FeSeni komunikaénich tah(. Oblast je charakteristicka silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych c¢innosti s nadmistnim presahem. Klicovym faktorem je dobra dostupnost silni€nim i
zelezniénim koridorem.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nabyly G€innosti dne 3.11.2016, a zaméry feSené v
naslednych Aktualizacich ¢.1 — 3a (UpIné znéni z roku 2024) je potfeba touto zménou vymezit a koridory
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v nich uvedené zpfesnit. Jedna se zejména o dopravni koridory oznadené RI;)ZOZ a DS10, véetné koridoru
pro VRT a horkovodu na severnim okraji obce. Koridory byly v platném UP vymezeny formou uzemni
rezervy, jejiz vymezeni bude potfeba provéfit.

Pfi naplfiovani uzemniho planu od doby jeho vydani do doby schvaleni této zpravy nebyly zjistény negativni
dopady Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z 1zemné analytickych

=5 podklad

Z UAP Jihomoravského kraje aktualizovanych v roce 2020 uvadi pozadavky, které budou ve zméné &. 1
UP zohledné&ny.

Aktualizace UAP pro ORP Slapanice z roku 2024 je k dispozici na strankach ORP Slapanice. Projektant
tuto skute€nost pfi zpracovani zmény ¢.1 uzemniho planu zohledni a bude pracovat s aktualnimi daty
zvefejnénymi na strankach: www.slapanice.cz

Regené Gzemi je limitovano ochrannymi pasmy a ochrannymi reZimy, které vyplyvaji z pravnich predpist,
nebo byly stanoveny na zakladé zvlastnich pravnich predpis, popfipadé vyplyvaji z charakteristiky izemi.

Vyhodnoceni: Problémy k feeni vyplyvajici z UAP jsou v souéasné platném UP zohlednény a
zapracovany v ramci stanovené koncepce. Ve zméné tzemniho planu bude nutno aktualni limity, hodnoty,
z&méry a problémy vyplyvajici z UAP znovu podrobné provéfit a navrhnout podle potfeby jejich zohlednéni
zejména stanovenim vhodnych podminek pro vyuZiti jednotlivych ploch. Vyhodnoceni vymezeni
zastavitelnych ploch zasahujicich do zemédélské pudy vysoké bonity (Il. tf. ochrany ZPF) je uvedeno v
odtvodnéni tizemniho planu a bude soucasti odivodnéni zmény ¢&. 1 UP,

C. Vyhodnoceni souladu tizemné planovaci dokumentace s Uzemnim rozvojovym planem,
politikou izemniho rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

C.1. Soulad s politikou izemniho rozvoje

Ve sledovaném obdobi 10/2018 — 1/2025 za které je zpracovana ,Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu
Omice doslo k nasledujicim zménam podminek:

Zakonem ¢&. 283/2021 Sb se zménil se zakon €. 183/06 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu a
provadéci vyhlasky €. 500/2006 a 501/2006 Sb. vyhlaskou €. 418/2022 Sb.

Byla aktualizovana uzemné planovaci dokumentace: Dne 15.04.2015 Vlada Ceské republiky projednala a
usnesenim &. 276/2015 schvalila dokument ,Aktualizace &. 1 PUR CR*. Doposud platna ,Politika tzemniho
rozvoje CR 2008“ piestala v mé&nénych &astech platit a zadala platit ,Politika tizemniho rozvoje CR, ve
znéni Aktualizace é. 1¢. Dne 2.9.2019 Vlada Ceské republiky projednala a usnesenim &. 629 schvalila
dokument ,Aktualizace & 2 PUR CR* a téhoz dne Vlada Ceské republiky projednala a usnesenim &. 630
schvélila dokument ,Aktualizace ¢. 3 PUR CR*. Dne 30. zafi 2019 byla ve Sbirce zakontl zvefejnéna dvé
sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj o schvaleni Aktualizaci &. 2 a & 3 PUR CR. Dnem 1. fijna 2019 jsou
Aktualizace ¢&. 2 a &. 3 PUR z&vazné pro potizovani a vydavani zasad Uzemniho rozvoje, Gzemnich plan,
regulacnich planu a pro rozhodovani v izemi, v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zakona. Dne 17.08.2020
Vlada Ceské republiky projednala a usnesenim &. 833 schvalila Aktualizaci &. 5 Politiky Gizemniho rozvoje
Ceské republiky. Dnem 11. zaki 2020 je Aktualizace &. 5 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky zavazna
pro pofizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje, Uzemnich plana, regulacnich planu a pro rozhodovani
v lzemi, v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zakona. Dne 19.7.2023 nabyla G&innosti Aktualizace PUR CR
&. 6 a dne 1.3. 2024 Aktualizace &. 7 PUR CR. Z PUR CR - UpIné znéni zavazné od 1. 3. 2024 nevyplynuly
pro feSené uzemi zadné nové pozadavky.

Z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 3. 2024 (dale také PUR CR), pro

fesené Gzemi vyplyvaji pozadavky, které byly platnym UP formulovany.
Uginny uzemni plan respektuje a vyhodnocuje soulad se zéméry vyplyvajicimi z PUR CR, spliiuje a
respektuje v§echny pozadavky vyplyvajici z této nadfazené dokumentace. UP vytvari predpoklady pro
udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
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prostredi, hospodafsky rozvoj a soudrznost spoleéenstvi obyvatel. Pfi zméné UP bude dopad jednotlivych
priorit upraven a provéfen, v pfipadé potfeby do tizemniho planu promitnut.

C.2. Soulad s nadifazenou tizemné planovaci dokumentaci

UP Omice je v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ,ZUR JMK®),
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nabyly ucinnosti dne 3.11.2016, a zaméry feSené v
naslednych Aktualizacich €.1 — 3a (Uplné znéni z roku 06/2024) je potfeba touto zménou vymezit a koridory
v nich uvedené zpfesnit. Jedna se zejména o dopravni koridory oznacené RDZ02 a DS10, v€etné koridoru
pro VRT a horkovodu na severnim okraji obce. Koridory byly v platném UP vymezeny formou uzemni
rezervy, jejiz vymezeni bude potfeba provéfit.

Pfi naplfiovani uzemniho planu od doby jeho vydani do doby schvaleni této zpravy nebyly zjistény negativni
dopady uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Pro feené tzemi vyplyva z Aktualizace &. 4 ZUR JMK poZadavek na respektovani kritérii a podminek pro
rozhodovani o zménach v uzemi.

UP Omice byl vydén v souladu se zaméry vyplyvajicimi ze ZUR JMK platnymi v dobé zpracovani UP.
Nasledné aktualizace ZUR JMK budou zohlednény a zménou &. 1 vyhodnoceny. Uinny Gzemni plan
respektuje a chrani priority a poZadavky dané touto nadrfazenou dokumentaci, limity jsou zapracovany.
ZUR JMK nevyvolavé zmény, které by vedly k pofizeni zmény tizemniho planu.

C.3. Soulad s rozvojovymi dokumenty vydanymi Jihomoravskym krajem

Uzemni plan respektuje limity z dokumentaci vydanych Jihomoravskym krajem:

Ucinny tzemni plén je ve vztahu k dokumentacim vydanym Jihomoravskym krajem vyhodnocovan, pfipadné
limity vyplyvajici z uvedenych dokumentaci zohlednény a zapracovany. V ramci zmény &. 1 byly provéreny
a vyhodnoceny, naslednou zménou budou opét provéfeny a pripadné nové vystupy promitnuty do
prislusnych ¢asti navrhu zmény.

C.4. Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Viada Ceské republiky schvalila dne 28. 8. 2024 ushesenim &. 581 Uzemni rozvojovy plan. Uzemni
rozvojovy plan (dale jen ,URP*) zpfesfiuje zaméry vymezené v politice Uzemniho rozvoje v souladu s cili a
ukoly uzemniho planovani, vymezuje dalSi zaméry, zohledfiuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych
koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazk( a pfispiva k jejich napliiovani. URP vymezuje
zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory urCené pro umisténi zaméra dopravni a technické
infrastruktury, v€etné zajisténi souvisejicich opatfeni nestavebni povahy.

Pro dané uzemi nevyplyvaji z tohoto dokumentu zadné pozadavky.

D. Vyhodnoceni vlivli uplatihovani izemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi
z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadu, véetné potreby opatreni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci

Uzemi se vyviji v souladu s predpoklady zakotvenymi v izemnim planu a v souladu s predpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi, spoc€ivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel. Pfi naplfiovani Gzemniho planu od doby vydani
uzemniho planu a jeho nasledné zmény &. 1 do zpracovani této Zpravy o uplathovani nebyly zjistény &i
zaznamenany Zadné nepfedvidané dopady na udrzitelny rozvoj uzemi a nevznikla tak potfeba na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci.
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Zména UP Omice nebude predstavovat zménu celkové koncepce, s ohledem na jeji rozsah a charakter se
nepfedpoklada zadny negativni vliv na Zzivotni prostfedi a nevyvolava pozadavek vyhodnoceni
predpokladanych vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

Porizovatel nepfedpokléda vyznamny viiv zmény UP na Zivotni prostredi. Pfipadné poZadavky a podminky
vyplynou z vysledk( projednani navrhu Zprévy.

E. Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény izemné planovaci dokumentace nebo nové tzemné
planovaci dokumentace

Rozsah vyuzZiti jednotlivych zastavitelnych ploch dle funkéniho vyuZiti je, kromé zastavéni 1,4 ha pro
rodinné bydleni, beze zmény, kapitola A.1. A/I.3) této zpravy.

Demograficky vyvoj v obci Omice ma v uplynulych deseti letech mirné vzristajici charakter.

Zastavitelné plochy pro bydleni navrzené ucinnym Gzemnim planem se postupné naplriuji. Rozsah
zastavitelnych ploch pro bydleni se vzhledem k prognéze vyvoje poctu obyvatel jevi jako dostatecny.

Nové zastavitelné plochy pro bydleni mohou byt vymezeny pouze za predpokladu zastavéni nebo ¢astecné
zastaveni jiz navrzenych ploch, omezeni nebo vypusténi jinych zastavitelnych ploch pro bydleni bez
navy$ovani celkové bilance. V ramci této zpravy o uplatriovani neni omezeni nebo vypusténi zastavitelnych
ploch pro bydleni feSeno. Zmény funkcniho vyuziti v jednotlivych plochach v ramci zastavéného tzemi jsou
mozné. Z vySe uvedeného Ize usoudit, Ze pri zohlednéni vyuZiti vySe uvedenych zastavitelnych ploch pro
bydleni je rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni dostate¢ny. Nové plochy mohou byt prednostné
vymezeny v plochach uzemnich rezerv.

Vzhledem k vyse yvedenym skute€¢nostem uvedenych pod pismeny a) az d) neni pfedlozen pozadavek na
pofizeni nového Uzemniho planu Omice, bude feS§eno zménou tzemniho planu.

F. Vyhodnoceni podnétii na zménu izemné planovaci dokumentace

Nové podnéty pro pofizeni zmény &. 1:

1. Provéfit pozadavek etapizace pro plochu P31 (VL plochy vyroby a skladovani — vyroba lehka),

podle které je podminkou pro novou vystavbu nebo Upravu stavajicich objektul, realizace

pfijezdové ucelové komunikace

Provéfit pozadavek na stavbu RD na pozemku p.¢. 1188/38 k.u. Omice

3. Provéfit pozadavek na vymezeni ploch pro rekreaci na p.€. 203/1,203/2, 204, 205, 206, 216/52 a
1169/7 k.u. Omice a stavbu RD

4. Provéfit pozemky p.¢€. 943/119, 943/124, 943/127, 943/132, 943/133, 943/135, 943/76 k.u. Omice
na plochy pro bydleni

5. Provéfit &ast pozemku p.€. 1198/32 na plochu pro bydleni

6. Provéfit ucelnost vymezenych Uzemnich rezerv pro bydleni

N

Po projednani Zpravy mohou byt zahrnuty k provéfeni ve zméné &. 1 UP nové podnéty doruéené
v priibéhu projednavani Zpravy.

Podnét na zménu nadrazené tizemné planovaci dokumentace nebo politiky tzemniho
rozvoje

Z projednani Zpravy o uplatriovani nevyplynuly podnéty na gménu nadfazené uzemné planovaci
dokumentace - Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) ani politiky Gzemniho rozvoje.
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H. Navrh zadani zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové izemné planovaci
dokumentace vyplynula-li z vyhodnoceni potieba jejiho zpracovani podle pismene e)

H. 1. Vymezeni feSeného Uzemi
ReSenym Gizemim se rozumi cely spravni obvod obce Omice zahrnujici jedno katastralni Gzemi k.d. Omice.

H. 2. Popis obsahu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

H. 2.1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce a ochrany jeho hodnot

Viyhodnotit soulad zmény Gzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (PUR CR)

Vyhodnotit soulad zmény s Uzemnim rozvojovym planem

Vyhodnotit soulad zmény uGzemniho planu s Upinym znénim Zasad uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR JMK)

Vyhodnotit soulad zmény Uzemniho planu s rozvojovymi dokumenty JMK

Vyhodnotit vliv zmény na Sir8i uzemni vztahy

H. 2.2. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zachovat stavajici urbanistickou koncepci stanovenou v UP Omice

Provéfit vymezeni zastavéného uzemi a aktualizovat k datu zpracovani zmény vcetné tabulky
zastavitelnych ploch

Aktualizovat obsah GUzemniho planu dle aktualni mapy katastru nemovitosti

Provéfit a vyhodnotit podnéty na zmény v Uzemi vyplyvajicich z kap. F

Provéfit navaznosti na tzemné planovaci dokumentace sousednich obci

Vyrovnat funkéni plochy na aktualni hranici spravniho uzemi

Respektovat zajmové uzemi MO CR

Proveéfit v textu podminek vyuziti jednotlivych ploch v &asti ,Pfipustné vyuziti“ opodstatnénost
pojmu souvisejici ve vztahu k dopravni a technické infrastruktufe

Nové zastavitelné plochy vymezovat nejblize 8 m (u WT) a nejblize 6 m (u DVT) od bfehové hrany
vodnich tokd

PFi stanovovani pozadavkl na prostorovou regulaci, ktera chrani hodnoty krajinného razu a
urbanistickou kvalitu sidla, nutno tyto hodnoty v odlivodnéni Uzemniho planu identifikovat a
odborné popsat, konkrétni pozadavky na prostorovou regulaci ve vztahu k t&émto hodnotam
oddvodnit.

Pokud uzemni plan nepouziva pojmy definované stavebnim zakonem a souvisejicimi vyhlaSkami,
bude soucasti zmény tzemniho planu definice pojmu.

V8echny navrhy v tzemnim planu s odkazem na Judikatury soudt dostatecné odlvodnit.

H. 2.3. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury

Pozadavek na koncepci vefejné infrastruktury a jeji zmény neni uplatnén, koncepce usporadani
vefejné infrastruktury zdstane zachovana

Zohlednit nové limity v uzemi

Upravit navaznosti ploch dopravni a technické infrastruktury na hranicich se sousednimi obcemi

H. 2.4. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Prové¥it FeSeni organizace krajiny, vymezeni USES, vymezena protierozni opatfeni a ochranu pied
povodnémi

Provéfit a pfipadné upravit stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
Provéfit funkéni a prostorové vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a jejich ucelnost
Respektovat pfirodni a kulturni hodnoty tzemi

Respektovat sou€asny krajinny raz sidla

Provéfit navaznosti biokoridor na sousedni obce

H. 2.5. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatreni, asanaci a staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu
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O Provéiit a aktualizovat vymezeni a rozsah VPS a VPO

H. 2.6. Pozadavky na provéfeni vymezeni plocha a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie, uzavienim
planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi
PozZadavky na zpracovani regulaéniho planu nejsou stanoveny
Lhlty pro tzemni studie budou aktualizovany, bude provéfeno podminéni vymezenych uzemi novymi
uzemnimi studiemi. Budou provéfeny moznosti stanoveni podminky pro ur€itd vymezena uzemi
uzavienim planovaci smlouvy.
Architektonické nebo urbanistické soutéze se nepredpokladaiji.

H. 2.7. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv
Pozadavek na vymezeni novych ploch a koridor( tzemnich rezerv neni uplatnén.

H. 2.8. Pozadavky na zpracovani variant freseni Pozadavek neni stanoven.

H. 2.9. Pozadavky na zpracovani izemniho planu s prvky regulaéniho planu Pozadavek neni
stanoven.

H.2.10. Pozadavky na upresnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a
jeho odiivodnéni

« Navrh Uzemniho planu bude zpracovan v digitalni podobé& dle metodiky Standard jednotného
digitalniho zpracovani tzemné planovacich dokumentaci a za pouziti aktuélnich dat UAP v souladu
se stavebnim zakonem a provadécimi predpisy, které se na danou problematiku vztahuiji.

«  Zpracovatel pted odevzdanim dokumentace UP zajisti bezchybny priichod kontrolnim nastrojem
ETL nastrojem Standardu vybranych &asti UP (kontrolu provadi UUR prostfednictvim krajskych
uradu).

Obsah Zmény &. 1 Uzemniho planu Omice:

Vyhotoveni zmény €. 1 bude vychazet ze stavajiciho ¢lenéni uzemniho planu a bude zpracovan
dle vyhlasky €. 157/2024 Sb. v platném znéni

Clenéni vykrest miize byt v pfipadé potfeby zmé&néno. Clenéni bude sledovat &itelnost, v pfipadé
potfeby budou rozdéleny vykresy vodniho hospodarstvi a energetiky na samostatné vykresy
zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani plynem, elektrickou energii a spoje.

Pocet vyhotoveni:

Navrh k zmény €.1 ke slouc¢enému spoleCnému jednani a vefejnému projednani dle § 111 NSZ,
v platném znéni bude splfiovat pozadavky na elektronickou podobu dokumentace k zvefejnéni a
NGUP (1 paré v ti§téné, v elektronické podobé na CD nosigi ve formatu .pdf)

Textova €ast k vydani formou opatifeni obecné povahy (elektronickd podoba ve formatu.doc) a
k dokumentaci bude dolozen protokol o ETL kontrole dle zakona.

Uplné znéni UP po vydani jeho zmény bude zpracovano ve znéni novely stavebniho zékona &.
283/2021Sb. a vyhlasky €. 157/2024 Sb.,v platném znéni.

Odavodnéni zmény UP bude obsahovat srovnavaci text s vyznagenim zmén (srovnavaci znéni)

V souladu s ust. § 108 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel po vydani zmény uzemné planovaci
dokumentace zajisti zpracovani Uplného znéni a zménu Uzemné planovaci dokumentace i jeji
uplné znéni vlozi do narodniho geoportalu Uzemniho planovani. V souladu s ust. 108 odst. 2
stavebniho zakona bude dokumentace pfedana ve 2 vyhotovenich v listinné podobé a 2x digitalné
na CD v¢etné vektorovych dat.

H. 3. Popis ucelu navrhované zmény Gizemné planovaci dokumentace

Ugelem pofizeni zmény &. 1 UP Omice je zejména zpracovani dokumentace v jednotném standardu v
souladu se stavebnim zakonem a provadécimi predpisy, které se na danou problematiku vztahuji véetné
zapracovani pfipadnych pozadavkl ze strany obce a vefejnosti.
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H. 4. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj tzemi S ohledem na charakter zmény Uzemniho planu se nepfedpoklada pfimy ani
nepfimy negativni vliv na Zivotni prostfedi ani na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vysledek projednani Zpravy o uplatinovani

Bude doplnéno po projednani zpravy

Zavér

Tento navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Omice v uplynulém obdobi 10/2018 —
1/2025 bude ve smyslu § 107 odst. 3 stavebniho zakona, pfed jeho pfedlozenim ke schvaleni
zastupitelstvu obce projednan pfimérené v souladu s ust. § 88 § 90 stavebniho zakona.

V dobé projednani bude navrh zpravy zvefejnén dle pfechodnych ust. SZ § 334b) a nasledné
v narodnim geoportdlu Uzemniho planovani a na webovych strankach obce Omice
(pofizovatele), aby se s timto navrhem mohla seznamit vefejnost.

Navrh zpravy doplnény a upraveny na zakladé vysledkl projednani bude pfedlozen
Zastupitelstvu obce Omice k projednani a schvaleni, dle pfislusnych ustanoveni stavebniho
zakona. Po svém schvaleni v zastupitelstvu obce se zprava stane zadanim pro zménu ¢&. 1
Uzemniho planu Omice.

Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Omice v uplynulém obdobi byl zpracovan a
projednan ve spolupraci s uréenym zastupitelem — Ing. Vérou Novotnou.

Udaje o schvaleni zpravy

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Omicg v uplynulém obdobi 10/2018 —1/2025 v€etné navrhu
zadani pro zpracovani navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Omice byla projednana a schvalena
Zastupitelstvem obce Omice usnesenim €. ....

dne ......

2025. Zastupitelstvo obce Omice rozhodlo dle § 111 odst. 4 SZ o slou€eni spoleéného

jednani a vefejného projednani.

starosta mistostarosta
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