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1 VYMEZENI RESENE PLOCHY, PODMIiNKY
VYPLYVAJicCi z UP

Re$ené Uzemi se nachazi v k.4. Omice pfi jiznim okraji zastavéného Uzemi. Jedna se o rozlehlé
zahrady navazujici na zastavéné uzemi. Rozloha plochy podle hranice feSeného uzemi je 4,363
ha, pficemZ plocha Pod Pfiénimi | ma rozlohu 1,67 ha a Pod Pfi¢nimi Il ma 2,635 ha (v&etné ploch
silnice).

Plochy jsou v novém uzemnim planu Omice oznaceny Z12 a Z13 (SO — plochy smiSené obytné).
Do feSeného uzemi byla zahrnuta také pfilehla plocha silnice 111/3946. Za jizni hranici feSené plochy
vede nadregionalni biokoridor K139MH-NRBKO05.

Uzemni studie je vypracovana nad digitaini katastralni mapou (DKM) a vyti§té&na v méfitku 1:1000.

Uzemni plan stanovuje pro plochy smigené obytné nasledujici podminky vyuZiti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
ob&anské vybaveni mistniho vyznamu.

Pripustné vyuZiti: bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim postiZzenim,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené, détska hriste,
parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist,
rodinné vinné sklepy.

Nepripustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré
stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuZiti: pozemky pro ob&anské vybaveni vys$siho
vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz v obytném
Uzemi a pokud bude v navazujicim Fizeni prokazano respektovani
pozadavkd tykajicich se chranéného venkovniho prostoruy,

plochy smisené

SO obytné
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Podminky prostorového uspofadani: pripousti se objekty o vysSce do 2

chranéného vnitfniho prostoru staveb a chranéného venkovniho
prostoru staveb

nadzemnich podlazi, u objektd v souvislé uliéni zastavbé musi
podlaznost objektl zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla
narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Pro plochy Z12 a Z13 vymezuje uzemni plan tyto specifické koncepéni podminky:

Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy Uzemni studii.

Poradi zmén vyuZziti uzemi: komunikace v plose Z12 a vefejna

technicka infrastruktura budou realizovany v predstihu pfed

zahajenim vystavby v plose.

Prostorova struktura zastavby: c¢asteCné uspofadana,

pfipustna je i kompaktni struktura zastavby.

Uzemni studie zohledni:

e situovani objektll ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je
mozné pouze na zakladé zavazného stanoviska vydaného
Vv navazujicim fizeni dotéenym organem.

e situovani objektu obsahujicich chranény venkovni prostor a

SO chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti silnice III.
Z12 |Plochy smisené tfidy je podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi pfipustné
obytné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz
nesmi prekro€it stanovené hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb.

o V pfipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je nutny
souhlas dotéeného organu s umisténim stavby v silni¢nim
ochranném pasmu.

e Uzemni studie zohledni polohu plochy vefejného
prostranstvi Z30, vymezeného na zakladé pozadavku
obecné zavaznych pravnich pfedpist

e pasmo uzivani pozemku podél vodniho toku, o Sifce 6 m od
bfehové hrany

Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy Uzemni studii a

uzavieni dohody o parcelaci (druha podminka se nevztahuje na

pozemky p.¢. 800/1, 801, 800/2 a 768/1 v k.u. Omice).

Poradi zmén vyuZziti uzemi: komunikace v plose Z12 a vefejna

technicka infrastruktura budou realizovany v predstihu pred

zahajenim vystavby v plose Z13.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana a c&astecné

SO uspofadana struktura zastavby.
Z13 |Plochy smigené | Uzemni studie zohledni:
obytné e situovani objektl ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je
mozné pouze na zakladé zavazného stanoviska vydaného
v navazujicim fizeni dotéenym organem

e situovani objektd obsahujicich chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti silnice IlI.
tfidy je podminéno prokdzanim dodrzeni nejvyssi pfipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz
nesmi_prekroCit stanovené hygienické limity hluku pro
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chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb.

e V pfipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je nutny
souhlas dotéeného organu s umisténim stavby v silniénim
ochranném pasmu.

e QOchranné pasmo produktovodu.

e Bude respektovan koridor uzemni rezervy pro mozZné
budouci umisténi prvki USES (nadregionalni biokoridor
uzemniho systému ekologické stability) vedeny po jizni
hranici plochy.

e Uzemni studie zohledni polohu plochy vefejného
prostranstvi Z30, vymezeného na zakladé pozadavku
obecné zavaznych pravnich predpist

e P¥i realizaci budouci vystavby bude zachovano maximalni
mnoZzstvi stromové a kefové vegetace.

DalSi podminky vyplyvajici z uzemniho planu:

Dopravni obsluha v plochach Z12 a Z13 bude upfesnéna uzemni studii.

V plochach Z12 a Z13 polohu kanalizace upfesni Uzemni studie.
V plose Z13 je podminkou rozhodovani v ploSe uzavieni dohody o parcelaci.

V UP Omice jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach

v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie:

Z12, 713
- Zastavitelné plochy SO - plochy smiSené obytné
- Podminky pro pofizeni - feSeno bude zejména:

dofeSeni prostorové struktury a urbanistické koncepce zastavby ploch s pfihlédnutim
k existujicim limitdm vyuziti uzemi,

upfesnéni dopravni obsluhy, v&etné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funkénich skupin
a typl mistnich komunikaci v feSenych plochach,

koordinaci polohy vefejné technické infrastruktury, feSeni nakladani s destovymi vodami,
vodovodni fady je nutno situovat do verejné pfistupnych ploch (napf. do chodnik(, zelenych
pasl podél komunikaci) a hledat moznosti jejich zaokruhovani.

stanoveni regulacnich stavebnich €ar v rozvojové ploSe tak, aby nezastavéné casti
stavebnich pozemkd sméfovaly od obce do volné krajiny,

upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby: Uzemi bude feSeno s dlrazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stfech,
materialy pouzité na fasadé, oploceni.

Lhuta pro pofizeni uzemnich studii, v€etné jejich schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat do

evidence uzemné planovaci €innosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti ucinnosti uzemniho

planu.
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2 URBANISTICKA KONCEPCE

Koncepce urbanistického navrhu spociva v zalozeni kvalitni dopravni obsluhy lokality, vytvoreni
pfiznivych podminek pro socialni kontakty obyvatel a jejich estetické vnimani daného uzemi. Cilem
je rovnéz zajisténi podminek pro umisténi energeticky uspornych rodinnych domu. Déle je kladen
dlraz na preparcelovani pozemku, na zamezeni znevyhodnéni nékterych vlastniki pozemkd.
Koncepce dopomUze k zajisténi trvale udrzitelného rozvoje této ¢asti obce.

Urbanisticka koncepce je rozdélena na 2 ¢asti.

V severni Casti (Pod Pficnimi I) je zaloZzena na umisténi obytné zoény, tj. dopravné zklidnéné
dvoupruhové obsluzné komunikace vedené ve sméru zapad - vychod, pfipojené na mistni stavajici
komunikaci na ulici Borky a z ni na silnici 111/3946.

Podél této komunikace je navrzena oboustranna zastavba rodinnymi domy. Na ni navazuje
komunikace orientovana severojizné, s moznosti propojeni na stavajici komunikaci za domy okolo
hfisté. Podél této komunikace je uvazovana jednostranna zastavba. V lokalité Pod PFicnimi |
nejsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi pro zeleri a détské hristé, protoze soucasti plochy
je stavajici zelen na p.¢ 810/1 (les) ve vlastnictvi obce a plocha tésné navazuje na sportovni areal
(fotbalové hfisté). Navic pro tyto ucely vymezuje tzemni plan plochu Z30 (UP — plocha verejnych
prostranstvi).

V jizni &asti (Pod PFiénimi Il) je urbanistickd koncepce zaloZzena na umisténi obytné zony, tj.
dopravné zklidnéné dvoupruhové obsluzné komunikace ukon¢ené obratistém. Nova komunikace
je pfipojena na silnici 111/3946 v ulici Tet€icka v pfehledné zataéce. Zastavba podél komunikace se
predpoklada oboustranna.

V severni ¢asti plochy Pod PFi¢nimi Il je pak navrzeno 7 rodinnych domu obslouzenych pfimo silnici
[11/3946.

V lokalité pod Pfi¢nimi Il nejsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi pro zeler a détské hristé
(dle § 7 vyhl.&. 501/2006 Sb., v platném znéni). Plochu vefejnych prostranstvi vymezuje UP Omice
za silnici, severné od plochy Pod Pfi¢nimi Il. Plocha vefejného prostranstvi je v uzemnim planu
oznacena Z30 (UP).
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3 PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Plochy vefejnych prostranstvi: viz kapitoly 5.1 a 19.5.

Vymezené Sifky vefejnych prostranstvi s komunikacemi jsou zavazné, nemély by se snizovat.
Naopak bude vhodné pred rozparcelovanim a prodejem jednotlivych stavebnich pozemku zajistit
geodetické polohopisné a vySkopisné zaméfeni obou ploch (Pod Pfi¢nimi | a Il), pofidit projekt
staveb vefejné infrastruktury a ovéfit tak, Ze jsou navrzené Sifky vefejnych prostranstvi postacujici
pro umisténi komunikaci a technické infrastruktury — vzhledem k terénni konfiguraci mohou byt
problémy s Sitkou zarez( a nasypl podél komunikaci.

Stavebni pozemky pro rodinné domy jsou vymezeny tak, aby umoznily optimalni podminky pro
umisténi volné stojicich rodinnych dom(, a to z hlediska vzajemnych odstupu staveb a jejich
dokonalého oslunéni (i v souvislosti s pasivnimi solarnimi zisky u energeticky uspornych domu).

Hranice mezi jednotlivymi domy a velikosti pozemkd doma jsou smérné, Ize je upravit beze zmény
uzemni studie (nezméni se urbanisticka koncepce zastavby), vzdy je ale tfeba posoudit dopady na
strukturu zastavby, rytmus zastavby ulice a zejména na moznosti stavebniho vyuZiti navazujicich
pozemkU (tj. aby se upravou hranic navrzenych stavebnich pozemk( neznevyhodnili majitelé
sousednich pozemki).

Na pozemcich oznaCenych 5, 6 a 7 se pfipousti jejich pfeparcelovani a umisténi pouze 2 rodinnych
domd.
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4 KAPACITA VYSTAVBY

Uzemni studie umistuje v feSeném Uzemi celkem 40 stavebnich pozemkd pro rodinné domy,
z toho:

- 20 stavebnich pozemku v lokalité Pod PFi¢nimi |

- 20 stavebnich pozemki v lokalité Pod PFi¢nimi IlI.

Vystavba bude feSena formou samostatné stojicich rodinnych domu, popfipadé dvojdomu. Bude
se jednat o jednopodlazni a dvoupodlazni domy, podle regulativli obsazenych v kapitole ¢. 11
Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, véetné podminek ochrany navrZzeného charakteru uUzemi, zejména ochrany
krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vySku zastavby)
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5 PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Sité verejné technické infrastruktury budou umistény ve vefejnych prostranstvich.

5.1 VEREJNA PROSTRANSTVi

Navrzené pozemky vefejnych prostranstvi obsahujici komunikace maji rdznou Sitku (10- 15 m),
podle konfigurace terénu, k umoznéni terénnich modelaci. Podél komunikaci jsou navrzeny
ozelenéné pruhy, které budou slouzZit na jedné strané komunikace k poloZeni vefejné technické
infrastruktury a na druhé strané komunikace k poloZeni dalSich siti technické infrastruktury a k
umisténi zachytnych pfikopu pro vsakovani destové vody a verejné zelené.

5.2 DOPRAVA

5.2.1 Mistni komunikace

V feSenych plochach jsou vymezeny obytné zény. Rodinné domy budou tedy dopravné
obslouzeny dopravné zklidnénymi komunikacemi funkéni skupiny D1, které budou slouzit
smiSenému provozu motorovych vozidel, cyklistd i péSich.

Obytné zoény v obou plochach (pod PFfiénimi | i Il) budou na zagatku oznaceny dopravni znackou
¢. IP 26a ,,Obytna zdna“ a na konci dopravni znackou €. 26b ,,Konec obytné zény“. Vedle toho bude
stavebné upraven vjezd do zon, aby se jednoznaéné upozornilo na odliSnost dopravniho rezimu
v obytné zoéné.

Sitka dopravniho prostoru v mistech ztzeni komunikaci nesmi klesnout pod 3,5 m.

SnizZeni rychlosti vozidel na 30 km/hod bude u obytnych ulic dosahovano nejen dopravni znackou,
kfizovatkami, ale i feSenim dopravy v klidu (parkovacimi stanimi), smérovym vedenim komunikaci
a mistnim zuzenim komunikaci.

Podélny sklon navrzenych komunikaci bude kopirovat co nejvice terén (min. podélny sklon nesmi
klesnout pod 0,5%, maximalni sklon nesmi pFekrocit 15%). Podélny sklon komunikaci bude
upfesnén v navazujicim fizeni.

Severni ¢ast - Pod Pfiénimi I:

V severni Casti je zaloZzena na umisténi dvoupruhové obsluzné komunikace zapad - vychod,
pfipojené na mistni stavajici komunikaci v ulici Borky a jejim prostfednictvim na silnici 111/3946.
Doporucuje se feSit vjezd pfes snizeny prabézny obrubnik s vySkovym rozdilem od urovné
hlavniho dopravniho prostoru 0,02 m.

Na tuto komunikaci navazuje komunikace orientovana severojizné, s moznosti propojeni na
stavajici komunikaci vedouci kolem hfisté (tato komunikace je nasledné vyusténa rovnéz na silnici
111/3946).

Obé komunikace jsou dvoupruhové obousmérné, v Sifce 5,5m, mistné zizené na 3,5 m o podélna
parkovaci stani.

Jizni ¢ast - Pod Pficnimi Il:

Navrhuje se komunikace napojena na silnici 111/3946 v pFehledné zatacce v ulici Tetcicka,
dvoupruhova obousmeérna, v Sifce 5.5m, se zuzenim v misté parkovacich stani na 3,5 m. Ve
vychodni ¢asti bude dopinéna obratistém tvaru , T, umoZznujicim otaceni i nakladnich vozidel.
Bude se jednat o komunikaci se smiSenym provozem funkéni skupiny D1, obytna ulice s pfistupem
vozidel dopravni obsluhy. Na vjezdu do obytné ulice, ve vzdalenosti cca 10m za hranici kfiZovatky,
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bude doprava zklidnéna pomoci dlouhého zpomalovaciho prahu (nikoliv kratkého montovaného).

Délky a plochy mistnich komunikaci:

o _ _ Sitka plocha

Umisténi komunikace druh komunikace )
(m) (m?)

Pod PFi¢nimi I D1 obytna ulice (komunikace se | 5,5 508
Patefni komunikace smér | ST'S€NYM provozem)
vychod - zapad
Pod Pfiénimi I: D1 obytna ulice (komunikace se|5,5 865
Patefni komunikace smér | ST'S€NYM provozem) (3,5)
sever - jih s propojenim
okolo hristé
Pod PFi¢nimi I: C obsluzna komunikace 55 296
Usek od pfipojeni na | (stavebni Uprava — rozsifeni — stavajici
silnici lll.tFidy po odbocku | komunikace)
do nové obytné ulice
Pod PFiénimi Il D1 obytna ulice (komunikace se|5,5 920
komunikace s obratiStém smiSenym provozem) 3,5
CELKEM 2589

5.2.2 Doprava v klidu (odstavna a parkovaci stani)

Doprava v klidu je feSena dle CSN 73 6110 "Projektovani mistnich komunikaci" (2006 + zména
Z1). Uvedena norma stanovuje potfebny pocet odstavnych a parkovacich stani.

Dle vy3e uvedené CSN pfipadaji na 1 byt o velikosti nad 100 m? 2 odstavna stani. Na kazdém
stavebnim pozemku pro RD by proto mélo byt pamatovano na 2 odstavna stani. K odstavovani
vozidel obyvatel slouzi garaze, dvougaraze a parkovaci pfistfeSky pfedsazené, vedle domu, nebo
volné stojici. Dale se predpoklada odstavovani vozidel na vliastnim (nevefejném) pozemku pied
garazi, vedle garaze nebo jinde u domu. Upozoriujeme na povinnost vlastnikii staveb
parkovat a odstavovat vozidla vyhradné na vlastnim pozemku.

U parkovacich stani odpovida dle CSN 1 stani 20 obyvatel(im. Je proto potfebné pfi pfedpokladané
obloznosti bytd 3ob./byt Fesit v tomto uzemi s rodinnymi domy:

Pod Pficnimi I

RD s 20 byty, uvazovany byty nad 100 m?, pocet obyvatel 20*3=60, potiebny pocet parkovacich
stani 60/20 =3. Tato parkovaci mista budou slouzit pro navstévy a motoristy nebydlici v feSeném
uzemi. Navrzena parkovaci mista jsou rozmisténa rovhomérné po celé lokalité, jejich poCet mirné
prevySuje potfebu domul na ulici. Jsou navrzena parkovaci stani podélna. Navrzena podélna
parkovaci stani jsou uvazovana s povrchem barevné odlisné dlazby.

Pod Pficnimi II:

RD s 20 byty, uvazovany byty nad 100 m?, pocet obyvatel 20*3=60, potifebny pocet parkovacich
stani 60/20 =3. Tato parkovaci mista budou slouzit pro navstévy a motoristy nebydlici v feSeném
uzemi. Navrzena parkovaci mista jsou rozmisténa rovnomérné po celé lokalité, jejich poCet mirné
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prevySuje potfebu domul na ulici. Jsou navrzena parkovaci stani podélna. Navrzena podélna

parkovaci stani jsou uvazovana s povrchem barevné odlisné dlazby.
Parkovani nakladnich automobilli a jiné techniky neni v feSeném Gzemi uvazovano.

5.2.3 Komunikace pro pési

Samostatné komunikace pro pési kategorie D2 - komunikace nepfistupné provozu silni¢nich
motorovych vozidel jsou navrZzeny o Sifce 1,5 m. Vymezeny jsou pouze podél silnice lll.tfidy, podél
komunikace zpfistupfujici plochu lokalitu Pod Pfi¢nimi | z centra obce a dale v lokalité Pod
PFi¢nimi Il v misté plvodni ucelové komunikace vedouci ze silnice lll. tfidy jiznim smérem.

V obytnych zénach nejsou komunikace pro pési uvazovany.

Délky a plochy pruht pro pési:

Umisténi Délka (m) Sitka (m) plocha
(m?)

Pod Pficnimi I:
Chodnik podél komunikace z ulice TetCicka 70,0 1,5 105,0
k hfisti a do lokality Pod Pfi¢nimi | (v feSeném
Uzemi neni cely)
Pod Pficnimi Il

. . _ 203,0 15 304,5
Chodnik podél silnice v ulici Tetéicka
Pod PFiénimi Il
Chodnik v misté plvodni G&elové komunikace 68,5 1,5 102,75
vedouci ze silnice lll. tfidy jiznim smérem
CELKEM 512,25
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5.3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
5.3.1 Zasobovani vodou, zasobovani pozarni vodou

Vypocet potfeby pitné vody:

40 RD x 3,0 ob./RD = 120 obyvatel

Potfeba vody je stanovena s pfihlédnutim k pfedpokladanému poctu obyvatel. Podle pfilohy €. 12
k vyhlasce €. 428/2001 Sb., v platném znéni, ¢ini smérna ro¢ni potfeba vody na 1 obyvatele bytu:

- Na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou (na kohoutku) 35 m3/rok, tj. 96 l/os/den

Roc¢ni potfeba vody dle
ptilohy ¢. 12 Vyhl.
428/2001 Sb.

“| (m3/os./rok)

Ucelovych jednotek

Pocet obyvatel (navrh):

Pausalni podil na vybavenost a

vyrobu (%)
Rekreacni ubytovani (ltizka)

(m3/0s./rok)

(m3/0s./rok)
Poti‘eba vody 1/os/den m3/den 1/s
Specificka potieba vody Qd - obyvatelstvo 95,89 11,507 0,133
- vybavenost, vyroba 0,00 0,000 0,000
- ubytovani 164,38 0,000 0,000
CELKEM 11,507 0,133
Nerovnomérnost potieby: - max.denni potieba Qm=Qd*1,5 17,260 0,200
- hodinové maximum Qh=Qm*1,8 0,360
\Vodovodni fad oznaleni Dimenze |délka (m) [Etapa, poznamka
Pod PFiénimi I Vi 80 109 1
Napojeni z ulice Borky
Pod PFi¢nimi I
podél komunikace smér vychod — zapad, V2 80 111 1
severni vétev
Pod Pri¢nimi I:
podél komunikace smér vychod — zapad, V3 80 112 1
jizni vétev
Pod PFiénimi I 2
Podél komunikace smér sever - jih s V4 80 161 Vc?égzr?:{ger;'imo
propojenim okolo hfisté
Pod PFiénimi I Ve 80 15 5
Kratka slepa vétev
Pod PFi¢nimi Il Ve 80 087 1
Podél silnice
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Pod Pri¢nimi Il V7 80 170 1.2
Severné od komunikace

Pod PFi¢nimi Il Ve 80 182 1,2
jizné od komunikace

Celkem vodovod 1147

Pozarni voda:

NavrZzeny vodovodni systém musi vyhovovat CSN 73 0873 ,Zasobovani pozarni vodou“. Uvedena
norma udava m.j. nejmensi dimenze potrubi, vzdalenosti hydrantl a stanovuje hodnoty odbéru
vody. V feSeném uzemi navrhujeme dimenzi vodovodniho potrubi DN 80.

Zasady pro rozmistovani hydrantd stanovi CSN 73 0873 ,Zasobovani pozarni vodou®, pro rodinny
ddm se zastavénou plochou pozarniho useku do 200m2 v&etné a nevyrobni objekty kromé skladu
s plochou do 120 m2 v€etné musi byt hydranty umistény max. 200m od objektu a max. 400m mezi
sebou.

Umisténi pozarnich hydranti bude upfesnéno v navazujicim fizeni.

5.3.2 Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Splaskové odpadni vody

V obci je vybudovana jednotna kanalizaéni sit odvedena COV umisténou zapadné& od Omic. V celé

Severni ¢ast - Pod Pfi¢nimi I:

NavrZzena gravitaéni oddilna splaskova kanalizace umisténa v komunikaci (stoka K1) je napojena
na stavajici sit' v ulici Tetéicka. Horni (vychodni) ¢ast plochy odkanalizovavaji stoky K2 a K3, které
jsou zaustény do K1.

Jizni ¢ast - Pod Pficnimi Il:

Hlavni patefni stokou v lokalité Pod Pfiénimi Il je stoka gravitacni splaskové kanalizace, oznacena
K8. Tato kanalizace odvadi veSkeré splaskové vody z nové obytné ulice na Cerpaci stanici
splaskové kanalizace, umisténou pfi zapadni hranici feSeného Uuzemi. Z ni jsou splasky Cerpany
tlakovou kanalizaci do hlavniho sbérace za silnici.

Domy umisténé na jizni strané ulice (oznacené 11-13, 18-21) ale budou muset odpadni vody do
kanalizace pre€erpavat, s pouZzitim malych domovnich ¢erpacich stanic.

Domy navrzené pfi silnici na ulici TetCicka (oznaené 1-4) budou odkanalizovany gravitacni
kanalizaci umisténou pfi jizni hranici nové vymezenych parcel (stoky K4, K5, budou umistény v
pozemcich vefejnych prostranstvi, nebo pozemcich uzivanych spole¢né vice majiteli, v podilovém
spoluvlastnictvi). Tyto stoky budou nasledné zaustény do dalSich vétvi splaskové kanalizace (K6,
K7).

Domy na pozemcich €. 5,6,7 budou muset odpadni vody pfeCerpavat do stavajici kanalizace
umisténé za silnici, s pouzitim malych domovnich &erpacich stanic.

Domy na pozemcich €. 23 a 24 budou odkanalizovany do stoky K8 delSi (nejlépe spoleCnou)
pripojkou.

Kanalizace je navrhovana jako splaskova gravitacni, z plastovych potrubi (PVC, PE, PP) dimenze
DN bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

Nepfipousti se jiny zpisob nakladani se splaskovymi vodami.
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Orientani posouzeni mnozstvi splaskovych vod:

PoloZka I/s
Qd Priimérné denni mnozstvi - dle vypoctu potieby pitné vody 0,133
Qms Maximalni mnozstvi splaskovych vod Qms=Qd x Kh = Qd x 5.9 0,785
. Dimenzovani mnozstvi odpadnich vod dle CSN 75 6101
Qdim Qdim = 2 x Qms 1,5694

Ro¢ni mnozstvi odpadnich vod (hodnoty shodné s potfebou pitné vody)
jeden RD Qro€ = 3 os x 35 m3/os/rok = 105 m3/rok
celkem RD Qrc =40 RD x3x 35 = 4200 m3/rok

Délka navrzenych fadl splaskové kanalizace:

Kanalizaéni fad —umisténi |oznaceni kan%ﬁrzgce etapa délka (m)
Pod PFicnimi | K1 |gravitacni| 1 137
Pod PFicnimi | K2 |Gravitagni| 2 75
Pod PFicnimi | K3 |Gravitacni| 2 61
Pod PFicnimi Il K4 |Gravitacni| 1 26
Pod Pficnimi Il K5 |gravitacni| 1 16
Pod PFinimi |l K6 |gravitadni| 1 34
Pod PFinimi |l K7 |gravitagni| 1 38
Pod Pficnimi |l K8 |gravitacni| 1.2 181
Pod PFicnimi Il K9 | tlakova 1 81
Cerpaci stanice 1 i
Celkem gravitani 568
Celkem tlakova 81

5.3.3 Destové vody

V feSené lokalité uréené pro rodinné domy bude nakladani s dedtovymi vodami z vefejnych
prostranstvi feSeno zasakovanim v mélkych zachytnych pfikopech umisténych podél komunikaci.
Problémem ale bude svazity terén. Pro pfipad, Ze geologické, terénni nebo jiné podminky
neumozni vyuzit uvedeny systém vsakovani, je v uzemni studii k odvedeni deStovych vod z
vefejnych prostranstvi navrzena moznost umisténi deStové kanalizace, kterd bude vodu odvadét
do centralnich vsakovacich objekta.

Velikost a typ vsakovacich objekti bude nutno ovéfit vypoctem. U vsakovaciho objektu v lokalité
Pod Pfi¢nimi Il hrozi riziko, Ze nebude velikostné postaCovat. V takovém pfipadé jej bude nutno
rozsifit bud na pozemek p.€. 840, nebo na Ukor stavebniho pozemku €.11 (pfi zuzeni pozemka ¢&.
12 a 13).

Destové vody na pozemcich vlastniku (ze stfech domU a zpevnénych ploch) budou akumulovany
a zasakovany na pozemcich vlastnikl nemovitosti, popfipadé vyuZity jako zdroj uzitkového
vodovodu — splachovani WC apod. Divodem je snaha o zadrzeni vody v krajiné a pfedchazeni
povodnim.
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V navazujicim fizeni bude tfeba posoudit vlastnosti ptidnich vrstev a stav podlozi (druh a vsakovaci
schopnosti pudy) a rizika moznych dopadll zaméfena na posouzeni kvantity vod, odtokovych
pomeérd, stability svah( a budov. V pfipadé potfeby pak provést vsakovaci testy v kopanych
sondach.

Do odvodnovacich retenénich pfikopl bude voda z vozovek pfivadéna pfes mezery mezi
obrubniky. V misté vjezdl na stavebni pozemky budou zachytné pfikopy pro destovou vodu
pferuseny a navzajem propojeny kanalizaénimi propustky, s odvedenim nevsaknuté vody na
centralni vsakovaci objekty.

5.3.4 Zasobovani elektrickou energii

Podminkou pro vystavbu RD v jizni ¢asti - Pod Pfi¢nimi Il je kabelizace vedeni VN, doporuceno je
i pfelozeni trafostanice blize k silnici.

V navrzené lokalité se nova rozvodna energeticka vedeni NN navrhuji v kabelovém zemnim
provedeni, v souladu s § 24 odst. (1) vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
uzemi, podle kterého se rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech
obci umistuji pod zem.

NN rozvody elektrické energie jsou uvazovany oboustranné. Jsou situovany v soubéhu
s komunikacemi, v zelenych pasech.

Délky navrzenych elektrickych zemnich kabelu:

Oznaceni Druh vedeni etapa délka (m) |Pozndmka
E1l VN 1 140 Uvedena délka zahrnuje VN
lezici i mimo feSené uzemi.

E2 NN 1 133
E3 NN 1 105
E4 NN 2 103
ES NN 2 98
E6 NN 1 99
E7 NN 1 153
ES8 NN 2 187

Celkem 878

5.3.5 Zasobovani plynem

Lokalita umoznuje vystavbu pasivnich rodinnych dom, s velmi nizkymi naroky na energie. Z tohoto
dlvodu se nepfedpoklada, ze bude nutné plochu plynofikovat.

5.3.6 Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni bude napojeno na stavajici rozvody v obci. V prostoru lokality feSené uzemni
studii budou osazena svitidla s vysokotlakymi sodikovymi vybojkovymi svitidly, popfipadé sviticimi
LED diodami. Jejich druh, po&et a umisténi bude upfesnén v navazujicim fizeni.
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Délky navrzenych kabell vefejného osvétleni - pfedpoklada se pfiblizné stejna jako u rozvodi NN,
kabely VO proto nejsou zakresleny ve vykrese.

5.3.7 Prostorova poloha siti vefejné infrastruktury

Prostorova poloha téchto inZenyrskych siti musi odpovidat CSN 73 6005, tj. vodorovné vzdalenosti
siti pfi soub&hu nesmi byt mensi nez:

e sdélovaci kabel x kabel NN 0,30 m

o Kabel NN x kabel NN 0,15 m

e kabel NN x plynovod NTL 0,40 m

e plynovod NTL x vodovod 0,50 m

e vodovod x kanalizace 0,60 m
Vzdalenost osy el.vedeni NN od hranice vefejného a soukromého pozemku nesmi byt mensi nez
0,3 m u kabeld NN, 1,30 m u vodovodu a 1,85 m u kanalizaci.

5.3.8 Nakladani s odpady

Svoz komunalniho odpadu bude feSen v ramci odpadového hospodarstvi obce. Kazdy objekt bude
mit nadoby na domovni odpad, které budou umistény na pozemku producenta odpadu.
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6 PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A
CHARAKTERU UZEMi

Z hlediska vodniho rezimu je uzemi zafazeno mezi zranitelné oblasti.

Katastralni uzemi Omice Ize klasifikovat jako Uzemi s archeologickymi nalezy. Pfi zasazich do
terénu na takovém Uzemi dochazi s velkou pravdépodobnosti k naruseni archeologickych objekt
nebo situaci a je tedy nezbytné provedeni zachranného archeologického vyzkumu (ustanoveni §
22 odst. 2 zak. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisll). V uzemi je
pfed zahajenim jakychkoliv zemnich praci a uprav terénu stavebnik povinen tuto cinnost
v éasovém predstihu oznamit Archeologickému ustavu AV CR a musi umoznit jemu nebo jiné
opravnéné organizaci pfipadné provedeni zachranného archeologického vyzkumu (ustanoveni §
22 odst. 2 zak. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu).

Navrzené feSeni respektuje kulturni hodnoty Uzemi, vychazi ze zasad udrzitelného rozvoje obce:

¢ |okalita je situovana jizné od obce a v prostorovém utvafeni obce bude pohledové exponovana
predevsim pfi pohledech ze silnice 111/3945 TetCice-Strelice,

e navrzena vySkova hladina zastavby a orientace hfebenu stfech zohledriuje tvarovani terénu a
navrzené feseni tak respektuje svym hmotovym feSenim i ¢lenénim na zastavitelné a volné
plochy zasady ochrany krajinného razu,

e pro ochranu krajinného razu jsou dale vymezeny podminky v kapitole ¢. 11 Podminky pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, v€etné podminek ochrany navrZzeného charakteru uzemi, zejména ochrany
krajinného razu (napfiklad regulaéni stavebni &ary, podlaznost, vySku zastavby)
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7 PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO
ZIVOTNIHO PROSTREDI

V lokalité nebyl zpracovan radonovy priizkum, problematika ochrany staveb pfed radonem bude
feSena v navazujicim fizeni.

Navrhované feSeni rozvojového Uzemi pro obytnou zastavbu nevykazuje zadné negativni disledky
na zivotni prostredi.

e pro ochranu Cistoty vody je navrzeno odkanalizovani lokality kanalizaci s napojenim na
Cistirnu odpadnich vod,

e pro ochranu ovzdusi je navrzen ekologicky zplUsob vytapéni a ohfevu teplé vody —
elektfinou, solarnimi systémy. Urbanisticka koncepce zastavby umozfiuje vyuzit
stavebni pozemky pro vystavbu energeticky uspornych (pasivnich) rodinnych domu,
coz pfispéje ke snizeni exhalaci,

e nakladani s odpady v feSené lokalité bude feSeno stavajicim zplisobem jako v celé obci,
vCetné separace a sbéru recyklovatelného odpadu a sbéru a likvidace nebezpecného
odpadu,

e chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb, charakterizované dle
platnych pravnich pfedpisu, nejsou navrzeny v izemi s hlukovou zatézi,

e z hlediska klimatickych podminek je feSené uzemi vhodné pro funkci bydleni i pro
odpocinek a rekreaci obyvatel,

e pfiznivé obytné prostiedi uvniti FeSené lokality zajisti stanovené podminky pro umisténi
a prostorové usporadani staveb (stanoveni odstupl mezi objekty, apod.)

o predpoklad vzniku pFiznivého Zivotniho prostiedi uvniti feSené lokality je podpofen
vymezenim dostatecné kapacitnich vefejnych prostranstvi pro komunikace.
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8 PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI A
PRO POZARNIi OCHRANU

V FfeSeném Uzemi neni uvazovano umisténi zadnych zamérd na umisténi zdroja hluku pfip. vibraci,
ani zameru, které mohou vyznamné ovlivnit Cistotu ovzdusi.

S ohledem na navrZzené vyuziti uzemi a s ohledem na intenzitu dopravy lze pfedpokladat, Ze
zatizeni hlukem z mistnich komunikaci bude minimalni. Rovnéz dopravni zatizeni stavajici silnice
111/3946 TetCice-Omice-Troubsko je nizké a neni zdrojem vyznamnéjsi hlukové zatéze.

Rodinné domy na stavebnich pozemcich oznacenych 11,12,13,18,19,20,21,22 budou zatizeny
hlukem z Zeleznice. V navazujicim fizeni bude tfeba posoudit velikost hlukové zatéze a v pfipadé
nadlimitnich vysledku fesit protihlukovou ochranu na téchto pozemcich.

Stavby musi byt umistény a navrzeny tak, aby splfovaly technické podminky pozarni ochrany. Z
hlediska pozarniho zasahu musi byt zajistén piijezd k nové navrzenym objekttim. Sitky komunikaci
navrzené Uzemni studii jsou v souladu s pozadavky pozarni ochrany. Odstupy objektd budou
splhovat pozadavky na respektovani pozarné nebezpecnych prostord, které nebudou zasahovat
na sousedni pozemky.

Navrzeny vodovodni systém bude slouzit rovnéz pro pozarni Gdely a musi proto vyhovovat CSN
73 0873 ,Zasobovani pozarni vodou“ — viz téz kap.5. Umisténi pozarnich hydrant( bude upfesnéno
V navazujicim Fizeni.
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9 VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
OPATRENI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Studie nefeSi vymezeni vefejné prospésSnych staveb.

Uzemni studie vymezuje polohu veFejné dopravni a technické infrastruktury, nezarazuje je ale do
verejné prospésnych staveb.

10 PREDKUPNI PRAVO

Uzemni studie vymezuje polohu a $itku vefejnych prostranstvi. Neuplatfiuje u nich ale predkupni
pravo.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno US OMICE, POD PRICNIMI | A 1

é& Tel./Fax.: 545 217 035 TEXTOVA GAST
PROJEKT, s.r.0. Tel.: 545 217 004 Strana: 20




11 PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB, KTERE NEJSOU ZAHRNUTY
DO STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

véetné podminek ochrany navrzeného charakteru tzemi, zejména ochrany krajinného razu
(napfiklad uli€ni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku zastavby, objemy a tvary zastavby,
intenzitu vyuziti pozemku)

V feSeném Uzemi se stanovuji tyto pozadavky, které rozhodujici mérou ovliviiuji architektonicky
vyraz jednotlivych staveb, urbanistickych prostort (ulic, navsi) i celého sidla:

11.1 SPOLECNE (JEDNOTNE) PODMINKY VYUZITi STAVEBNICH POZEMKU,
PLATNE V CELEM UZEMi

e Druh objekta: je stanoven v jednotlivych typech stavebnich pozemkd odlisné. Viz kapitola
11.2.

e Velikost zastavéné plochy objekttl: nestanovuje se.

¢ Intenzita zastavby stavebnich pozemkl pro rodinné domy: se stanovuje ve vSech
pozemcich pro rodinné domy na nejvySe 60%. Vyjadfuje nejvySe pfipustny podil zastavéni
plochy stavebniho pozemku. Do ploch zastavénych se pfitom pocitaji i zpevnéné plochy.
Duvodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho prostredi,
tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni, zajisténi dostateCnych volnych ploch kolem staveb a
zamezeni vodni erozi (vytvofeni podminek pro zasakovani destovych vod).

¢ Regulaéni stavebni €ara pro rodinné domy urcuje vzdalenost rodinnych domu (uli¢ni fasady,
jejiho pfevazujiciho objemu) od hranice vefejného pozemku, pokud neni v kapitole 11.2.
uvedeno pro konkrétni stavebni pozemek jinak. Od vymezenych stavebnich ¢ar se Ize hlavnim
objemem stavby odchylit max. o 1,0 m, a to vyhradné ve sméru od komunikace. Regulacni ¢ary
jsou zakresleny v hlavnim vykrese.

¢ Regulaéni stavebni €ara pro garaze urCuje minimalni vzdalenost garazi od hranice verejného
pozemku. Od vymezenych regulacnich stavebnich &ar garazi se Ize odchylit, avSak vyhradné
ve sméru od komunikace. Tato regulace plati i pro parkovaci pristfesky. V nékterych stavebnich
pozemcich je regulaCni C¢ara pro garaze ztotoznéna s hranici vefejného prostranstvi. Viz
kapitola 11.2.

¢ Maximalni vyska rodinnych domil je stanovena jako vySka fimsy domu na uli¢ni strané. Pro
jednotlivé stavebni pozemky je stanovena odliSné, v zavislosti na jejich podminkach. Viz
kapitola 11.2. Vyska rodinnych domu je uvedena v metrech a jedna se o rozdil vysky fimsy
stfechy na uliéni strané domu oproti vySce obrubniku komunikace pfiléhajici k domu, méfeno
v ose rodinného domu. Souc€asné plati podminka, Ze nadmofiska vySka fimsy na proté;si
(dvorni) strané domu nesmi byt vys3i nez na strané uli¢ni.

o Odstavovani vozidel musi byt feSeno na pozemku vlastnika. Stanovuje se podminka fesit
v projektu domu odstavna stani na parcele stavebnika nejméné pro 2 automobily, z toho
nejmeéneé 1 stani v garazi nebo pod parkovacim pfistfeSkem. Minimalni pocet odstavnych stani
na pozemku RD pfitom musi odpovidat velikosti domu a motorizaci stanovené Uzemnim
planem (1:2,5). Garaz nemusi byt realizovana sou¢asné s domem, projekt stavby ale musi
prokazat moznost jejiho budouciho umisténi.

o Uprava vnéjsich povrchi (fasad) rodinného domu a garaze musi byt obdobna, tj. musi byt ve
vzajemném souladu (materialy, barevnost).

o Fasady

o Barevnost fasad objektu je pfipustna libovolna, kromé& barev Cernych, fialovych a
ostrych Zlutozelenych
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o Nepfipustna je nadmérna zdobnost, balustrady a historizujici prvky

e Tvar stfech rodinnych domta — prfipustné jsou sklonité (Sikmé) stfechy, s vyjimkou stfech
stanovych, polovalbovych a stfech, které se tvarem stanovym stfecham blizi (s hfebenem
stfechy na praceli objektu krat§im nez 5 m). Optimalni jsou stfechy sedlové. Ploché stfechy
jsou pfipustné jen na garazich a na doplikovych stavbach tvoficich pfisluSenstvi rodinnych
dom.

¢ Orientaci hiebene stifechy se rozumi smér hiebene hlavniho objemu stavby ve vztahu k ulici.
Podminka je obsazena ve specifickych regulativech jednotlivych stavebnich pozemkd.
Nevylu€uje se jina orientace hiebene stfechy mensiho objemu stavby (bo¢niho kfidla budovy,
garaze, apod.).

Sklon stresSnich rovin u rodinnych domu se stanovuje na 20-30°.

e StreSni krytina — pfipustné jsou skladané krytiny keramické, betonové a imitujici klasickou
keramickou stfesni krytinu, u zelenych (vegetaénich) stfech samoziejmé i vegetaéni pokryv.
Barevnost krytiny nejlépe cihlové Cervena az tmavocervena a hnéda nebo zelena. Vylouéeny
jsou barvy bilé, fialové, modré, nevhodna je barva ¢erna. Cerna barva je pfipustna pouze u
fotovoltaickych panell umisténych na stfechach objektd. Material stfesSni krytiny pouzity na
rodinném domé a na garazi by optimalné mél byt stejny, kromé pfipadu, kdy bude mit garaz
plochou stfechu, nebo stfechu o vyrazné odlisném sklonu.

o Piesah stieSnich rovin pred lic fasady rodinného domu pfi sklonu stfesni roviny do ulice musi
Cinit na ulini strané alespon 0,5 m.

e Oploceni

Oploceni predzahradek v hranici pozemku: pfedzahradky

neni nutno oplocovat. V pfipadé pozadavku na jejich

oploceni jsou pFipustné ploty o vysce do 160 cm. Plot by mél
byt materialové i barevné sjednocen se stavbou. Optimalni
jsou ploty tvofené kamennou nebo betonovou podezdivkou ULICE

a vlastnim plotem prihlednym dfevénym nebo kovovym. | —e————————

Doporuceny jsou ploty zelené (vegetacni).

Na uliéni strané neni pfipustné oploceni pfedzahradek ploty

z draténého pletiva, ploty z betonovych prefabrikovanych

plotovych desek, ploty plechovymi (pfipustné jsou ale

podezdivky z betonovych prefabrikatd).

Odlisné jsou v kapitole 11.2 stanoveny podminky pro

pozemky €. 29-40.

Oploceni na uliéni strané mezi domy: jsou pfipustné ploty

0 vySce do 200 cm. Plot by mél byt materialové i barevné

sjednocen se stavbou i s ploty v sousedstvi. Na uli¢ni strané

neni pfipustné oploceni ploty z draténého pletiva, ploty z

betonovych prefabrikovanych desek, ploty plechovymi

(pFipustné jsou ale podezdivky z betonovych prefabrikatt

mensiho formatu).

Plot mlze byt umistén ve stavebni ¢afe domu, nebo Iépe

odsunut dale od ulice.

ULICE
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Ploty po bocnich stranach pozemku, které sousedi s
vefejnym prostranstvim, mohou byt vysoké az 200 cm.
Material a barevnost budou v idealnim pfipadé sjednoceny s
oplocenim od uli¢ni strany. Vylouc€eny jsou ploty plechové a
ploty z prefabrikovanych betonovych plotovych desek.

ULICE

ULICE

Oploceni po bocnich stranach pozemkt (mezi sousedy)
je pfipustné do vysky 200 cm. Material a barevnost se
nestanovuje. Nutno brat ohled na vyuziti sousedniho
pozemku (vyvarovat se plotd nadmeérné stinicich sousedni ULICE
pozemek, apod.), pfi sou¢asném respektovani pozadavku
na omezeni optického obtézovani, tj zajisténi potfebné
intimity.

Tyto ploty nesmi pfesahovat pfes regulacni stavebni &ary
uréujici polohy rodinnych domu, resp. pfes ulicni fasady
rodinnych dom.

Priklady vhodnych typu oploceni pfedzahradek a plotd podél vefejnych prostranstvi::
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11.2 SPECIFICKE REGULATIVY, PLATNE v JEDNOTLIVYCH STAVEBNICH
POZEMCICH

Cislo stav. | PFipustny typ Specifické podminky

pozemku rodinného domu
1,2,3,4 VolIné stojici RD, | Regulacni &ara pro rodinné domy: 5 m
dvojdomy Regulacni ¢ara pro garaze: 3 m
Vyska fimsy na uli¢ni strané: do 4,0 m
Orientace hlavniho hfebene rodinného domu: rovnobézna s
komunikaci
56,7 Volné stojici RD Regulacni ¢ara pro rodinné domy: 5 m

Regulacni ¢ara pro garaze: 3 m

VyS$ka fimsy na uli¢ni strané: do 4,0 m

Orientace hlavniho hfebene rodinného domu: pfiblizné
rovnobézna s komunikaci

8,9 10 Volné stojici RD Regulacni ¢ara pro rodinné domy: 3 m

Regulacni ¢ara pro garaze: 1 m

VyS$ka fimsy na uli¢ni strané: do 9,0 m

Orientace hlavniho hiebene rodinného domu: rovnobézna
s komunikaci

Vhodné objemoveé feSeni:

11, 12,13 | VolIné stojici RD Regulacni ¢ara pro rodinné domy: 3 m

Regulacni ¢ara pro garaze: 0 m

Vyska fimsy na uli¢ni strané: do 3,5 m

Orientace hlavniho hfebene rodinného domu: rovnobézna s

komunikaci
14, 15, 16, | Volné stojici RD, Regulacni ¢ara pro rodinné domy: 6 m
17 dvojdomy Regulacni ¢ara pro garaze: 1 m

VySka fimsy na ulicni strané: do 9,0 m

Orientace hlavniho hiebene rodinného domu: rovnobézna
s komunikaci

Vhodné objemové feSeni:
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18, 19, 20

Volné stojici RD

Regulacni ¢ara pro rodinné domy: 3 m

Regulacni ¢ara pro garaze: 0 m

Vyska fimsy na uli¢ni strané: do 3,5 m

Orientace hlavniho hfebene rodinného domu: rovnobézna s
komunikaci

21, 22

Volné stojici RD,
dvojdomy

Regulagni ¢ara pro rodinné domy: nestanovuje se
Regulacni ¢ara pro garaze: nestanovuje se

Vyska fimsy na uli¢ni strané: do 4,0 m

Orientace hlavniho hfebene rodinného domu: kolma ke
komunikaci

25, 26, 27,
28

Volné stojici RD,
dvojdomy

Regula¢ni ¢ara pro rodinné domy: 3 m, reg.Cara uréuje
polohu rohu RD, domy budou vi¢&i komunikaci natoCeny, a
to:

- RD 25, 26 0 20-25°

- RD 27, 28 0 30-35°
Regulacni ¢ara pro garaze: nestanovuje se, garaze mohou
byt umistény az na hranici pozemku vefejného prostranstvi
Vyska fimsy na uli¢ni strané domu: do 4,0 m
Orientace hlavniho hfebene rodinného domu: Sikma ke
komunikaci (20-25 ° resp. 30-35° stupnu, podle natoceni
domu).
VVhodné objemove feseni:

%

29

Volné stojici RD

Regula¢ni ¢ara pro rodinné domy: 6 m, reg.Cara uréuje
polohu rohu RD, dim muze byt vic¢i komunikaci mirné
natoCen

Regulacni ¢ara pro garaze: nestanovuje se, garaz muze byt
umisténa i na hranici pozemku vefejného prostranstvi,
doporuduje se umisténi garadze v dohodé se sousedem na
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spole¢né hranici pozemku (viz koordinacni vykres)

VySka fimsy na jizni strané domu: do 6,0 m

Orientace hlavniho hiebene rodinného domu: pfiblizné
rovnobézna s komunikaci

Oploceni pfedzahradky a podél boéni hranice vefejného
prostranstvi: pfipousti se oploceni v hranici pozemku i
posunuté do hloubi pozemku. Ploty mohou byt neprihledné,
vysoké az 200 cm. Optimalni jsou ploty dfevéné a kovové,
znepruhlednéné vegetaci. Vylouceny jsou ploty plechové a
ploty z prefabrikovanych betonovych plotovych desek.

30, 31, 32

Volné stojici RD

Regulac¢ni ¢ara pro rodinné domy: 6 m, reg.Cara uréuje
polohu rohu RD, domy budou va¢i komunikaci mirné
natoceny

Regulacni ¢ara pro garaze: 0 m, garaze mohou byt umistény
aZ na hranici pozemku vefejného prostranstvi, doporucuje se
umisténi garazi v dohodé se sousedem na spole¢né hranici
pozemk (viz koordinaéni vykres)

Vyska fimsy na jizni strané domu: do 6,0 m

Orientace hlavniho hfebene rodinného domu: pfiblizné
rovnobézna s komunikaci

Oploceni predzahradek: pripousti se oploceni v hranici
pozemku i posunuté do hloubi pozemku. Ploty mohou byt
nepruhledné, vysoké az 200 cm. Optimalni jsou ploty
difevéné a kovoveé, znepriihlednéné vegetaci. Vylouceny jsou
ploty plechové a ploty z prefabrikovanych betonovych
plotovych desek.

33

Volné stojici RD

Regulaéni ¢ara pro rodinné domy: 6 m, reg.Cara urCuje
polohu rohu RD, dim bude vuci komunikaci mirné natocen.

Regulacni &ara pro garaze: nestanovuje se, doporu¢eno je
umisténi pfi severni strané domu

VyS$ka fimsy na jizni strané domu: do 6,0 m

Orientace hlavniho hiebene rodinného domu: pfiblizné
rovnobézna s komunikaci

Oploceni pfedzahradky a podél bocni hranice vefejného
prostranstvi: pfipousti se oploceni v hranici pozemku i
posunuté do hloubi pozemku. Ploty mohou byt neprihledné,
vysoké az 200 cm. Optimalni jsou ploty dfevéné a kovové,
znepruhlednéné vegetaci. Vylouceny jsou ploty plechové a
ploty z prefabrikovanych betonovych plotovych desek.

34

Volné stojici RD

Regulacni ¢ara pro rodinné domy: nestanovuje se
Regulacni ¢ara pro garaze: nestanovuje se

Vyska fimsy na jihozapadni strané& domu: do 5,0 m
Orientace hlavniho hifebene rodinného domu: nestanovuje se

35, 36, 37,
38

Volné stojici RD

Regulacni ¢ara pro rodinné domy: 6 m, reg.Cara urCuje
polohu rohu RD, domy budou vi¢i komunikaci nato¢eny pod
Uhlem cca 25°

Regulacni ¢ara pro garaze: 0 m, garaze mohou byt umistény
az na hranici pozemku vefejného prostranstvi

Vyska fimsy na jihozapadni strané domu: do 6,5 m, u
rod.domu ¢. 38 do 6,0 m

Orientace hlavniho hfebene rodinného domu: Sikma ke
komunikaci pod uhlem cca 25°

Oploceni pfedzahradek: pfipousti se oploceni v hranici
pozemku i posunuté do hloubi pozemku. Ploty mohou byt
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neprdhledné, vysoké az 200 cm. Optimalni jsou ploty
dfevéné a kovové, zneprihlednéné vegetaci. Vylouceny jsou
ploty plechové a ploty z prefabrikovanych betonovych
plotovych desek.

39

Volné stojici RD

Regulagni ¢ara pro rodinné domy: nestanovuje se
Regulacni ¢ara pro garaze: 0 m, garaze mohou byt umistény
az na hranici pozemku verejného prostranstvi. Doporuduje se
umisténi garaze severné od domu,

VyS$ka fimsy na jihozapadni strané domu: do 5,5 m
Orientace hlavniho hiebene rodinného domui: pfiblizné kolma
ke komunikaci

Oploceni predzahradek: pripousti se oploceni v hranici
pozemku i posunuté do hloubi pozemku. Ploty mohou byt
neprihledné, vysoké az 200 cm. Optimalni jsou ploty
dfevéné a kovové, zneprahlednéné vegetaci. Vylouceny jsou
ploty plechové a ploty z prefabrikovanych betonovych
plotovych desek.

40

Volné stojici RD

Regulacni ¢ara pro rodinné domy: 4 m,

Regulacni ¢ara pro garaze: nestanovuje se

VyS$ka fimsy na severni strané domu: do 4,5 m

Orientace hlavniho hiebene rodinného domu: pfiblizné kolma
ke komunikaci

Oploceni predzahradky a podél bo¢ni hranice vefejného
prostranstvi: pfipousti se oploceni v hranici pozemku i
posunuté do hloubi pozemku. Ploty mohou byt neprihledné,
vysoké az 200 cm. Optimalni jsou ploty dfevéné a kovové,
zneprihlednéné vegetaci. Vylouceny jsou ploty plechové a
ploty z prefabrikovanych betonovych plotovych desek.
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12 PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA
VEREJNOU DOPRAVNI A TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU

Stavby budou napojeny na stavajici a navrhované verejné pristupné mistni komunikace, obsazené
ve studii.

Stavby budou napojeny na vodovod pro vefejnou potiebu. Umisténi vodovodnich pfipojek, jejich
napojeni na vodovod pro vefejnou potfebu a umisténi vodomérnych Sachet bude upfesnéno
V navazujicim fizeni.

Stavby budou odkanalizovany kanalizaci — vystavba jimek na vyvaZzeni, se nepfipousti.
Nakladani s destovymi vodami ze stfech rodinnych domu, garazi a dalSich staveb a zpevnénych
ploch (nadvofi) bude feSeno akumulaci a vsakovanim pfimo na pozemcich rodinnych dom.
Stavby budou pfipojeny na elektricky zemni kabel NN. Na hranicich jednotlivych pozemk( budou
osazeny domovni pojistkové skiiné soucasné se skfinémi elektromérnymi, avSak pouze v pfipadé,
ze budou realizovany ploty, jinak budou osazeny na fasadach garazi nebo rodinnych domd.
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13 DOPORUCENE PORADI ZMEN V UZEMiI -
ETAPIZACE VYSTAVBY

Pofadi zmén vyuziti uzemi je rozdéleno do 2 etap.

e 1. etapa: zahrnuje pozemky 1-13, 25-27, 29-32. V prvni etapé bude pfed zahajenim vystavby
rodinnych domu bude realizovana vesSkera vefejna dopravni a technicka infrastruktura
umisténa v plose 1. etapy - obsluzné komunikace lezici v 1.etapé, vodovod, splaskova
kanalizace, zachytné zasakovaci pfikopy na destové vodu, v pfipadé potfeby vsakovaci
objekty na deStovou vodu, kabelizace nebo pfeloZzka vedeni VN, trafostanice, elektricka vedeni
NN, vedeni vefejného osvétleni. Komunikace pro pési podél silnice bude dobudovana az po
dokonéeni prevazné ¢asti domu prvni etapy.

Pfedpokladany pocet RD postavenych v 1. etapé je 20.

e 2. Etapa: zahrnuje pozemky 14-24, 28, 33-40.
V prvni fazi bude pfed zahajenim vystavby rodinnych domu bude realizovana veskera vefejna
dopravni a technicka infrastruktura umisténa v ploSe 2.etapy (pfipojka VN, trafostanice,
rozvody NN, vodovody, kanalizace splaskova, zachytné zasakovaci pfikopy na destovou vodu.

Predpokladany pocet RD postavenych ve 2 etapé je 20.

Schema etapizace:

1. etapa — tmava barva
2. etapa — svétla barva

Uvedena etapizace neni zavazna, v odlvodnénych pfipadech Ize postup vystavby zménit, nebo
etapy sloucit do jedné.
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14 PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Uzemni studie nevymezuje 2adna nova ochranna pasma, vyjma ochrannych pasem navrzenych
siti vefejné technickeé infrastruktury, které vyplyvaji z obecné zavaznych pravnich predpisu:

ochranné pasmo podzemniho vedeni elektriza¢ni soustavy do 110 kV v&etné a vedeni fidici,
méfici a zabezpecovaci techniky €ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu,

OP sloupové trafostanice ...... m

OP venkovniho vedeni VN ........ m

ochranna pasma vodovodu jsou dle zak. €. 274/2001 Sb., v platném znéni, 1,5 m od okraje
potrubi na obé strany pfi prliméru potrubi do 500 mm vcéetné, 2,5 m pfi prliméru potrubi nad
500 mm. U vodovodnich fadd o praméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi
nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji o 1,0 m.
ochranna pasma kanalizace jsou dle zak. €. 274/2001 Sb., v platném znéni, 1,5 m od okraje
potrubi na obé strany pfi priméru potrubi do 500 mm vcéetné, 2,5 m pfi prméru potrubi nad
500 mm. U kanalizaénich stok o priméru nad 200 mm, jejichZ dno je uloZzeno v hloubce vétsi
nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji o 1,0 m.
bezpecnostni pasmo dalkovodu hoflavych kapalin do vzdalenosti 100m - zdkaz souvislého
zastavéni vesnic

vystavba do vzdalenosti 50m od okraje lesa podléha souhlasu majitele a dot€eného organu.
Jedna se o ostrovni pozemek, ktery neni jako les vyuzivan, je na ném pouze nékolik vzrostlych
strom(l, které zlstanou zachovany. Pozemek bude vyuzivan jako vefejné prostranstvi s
pfirodnimi prvky.

15 DUSLEDKY NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Vyhodnoceni a odGvodnéni zabor( ZP je obsazeno v platném UP Omice.
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16 DUSLEDKY NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Navrh feSené lokality nevyvolava naroky na zabor pozemku uréenych k pInéni funkce lesa.

17 ZAVAZNOST UZEMNI STUDIE

Podle § 25 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, patfi uzemni studie mezi uzemné planovaci
podklady.

§ 25

,Uzemné planovaci podklady tvofi Gizemné analytické podklady, které zjistuji a vyhodnocuiji stav a
vyvoj uzemi a uzemni studie, které ovéfuji moznosti a podminky zmén v uzemi; slouzi jako
podklad k pofizovani politiky uzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace, jejich zméné a
pro rozhodovani v tzemi.“

| kdyZz uzemni studie, na rozdil od uzemniho planu nebo regulaéniho planu, neni zavaznym
podkladem pro uzemni rozhodovani, je (paklize je vloZena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti)
podkladem neopominutelnym. Stavebni ufad musi pfi Uzemnim fizeni porovnat navrhovany zamér
s jejim FfeSenim a v pfipadé pfipustné odchylky tuto v uzemnim rozhodnuti odivodnit s tim, Zze v
odlvodnéni rozhodnuti prokaze, Ze nalezl z hlediska vefejnych zajmu vhodnéjsi nebo alespon
rovnocenné fedeni, nez obsahuje uzemni studie.
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18 ODUVODNENI UZEMNIi STUDIE

18.1 HLAVNI CILE RESENI, DUVODY PRO PORIZENi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie byla zpracovana na zéakladé objednavky obce Omice. Zpracovanim byla povéfena
spole¢nost AR projekt, s.r.o., Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno.

Pofizovatelem Uuzemni studie je Obecni ufad Omice.

Dlvody pro pofizeni studie:

Dévodem pro pofizeni Uzemni studie je pozadavek obsaZzeny v platném UP Omice, na zakladé
kterého je rozhodovani ve vymezenych zastavitelnych plochach Z12 a Z13 podminéno pofizenim
uzemni studie. Studie feSi i souvisejici plochy vefejnych prostranstvi.

Hlavni cile feSeni:

o
=

dofedeni urbanistické koncepce zastavby plochy (struktura zastavby, parcelace, vySkova
regulace) s pfihlédnutim k existujicim limitiim vyuziti Gzemi a vlivu na krajinny raz

upfesnéni intenzity zastavby — velikosti a poc¢tu stavebnich pozemk

vymezeni polohy vefejné dopravni infrastruktury, ovéfeni dopravni obsluhy, v€etné pfijezdnich
komunikaci a ploch pro dopravu v Klidu

vymezeni polohy vefejné technické infrastruktury, koordinace polohy inZenyrskych siti,
dofeSeni zasobovani pozarni vodou

ekonomické zhodnoceni, vymezeni podilu jednotlivych viastnikG na vefejnych prostranstvich,
dopravni a technické infrastrukture

je kladen dliraz na zamezeni znevyhodnéni nékterych vlastniki pozemku

18.2 SEZNAM POUZITYCH PODKLADU

fi zpracovani byly vyuzity tyto materialy:

zadani uzemni studie Omice - Pod P¥i¢nimi I, Il duben 2015

Uzemni plan obce Omice, ktery nabyl uginnosti dne 3.10.2018

hydrotechnicka situace stoky B stavby Kanalizace Omice (VUT FAST 1985)
pojekt Intenzifikace COV Omice ( PASS 2013)

zadznam z vyrobniho vyboru ze dne 26.6.2015

vysledky prezentace konceptu US vefejnosti a vlastnikiim pozemk, v roce 2015
alternativni feSeni plochy Pod Pfic¢nimi Il (2020, objednatel Ing.arch. Kobza)
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18.3 VLASTNICKE VZTAHY V UZEMi

Viz z&kres v obrazku:
e Zluté — pozemky ve vlastnictvi Obce Omice,
e odstiny zelené — pozemky soukromé,
e Cervené — pozemky krajské (JmK)
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18.4 ANALYZA MiSTA, PROSTOROVE PODMINKY

¥

> )

Resené Uzemi je pohledové exponované ze silnice 111/3945 Tetgice-Strelice a z Zelezniéni trati.
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18.5 ANALYZA DOPRAVY A VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Hlavni dopravni osou feSeného uzemi je silnice 111/3946 Tetlice - Omice - Troubsko.

Silnice je vefejné pfistupna pozemni komunikace urcena k uziti silni€nimi a jinymi vozidly a chodci.
Silnice se podle svého uréeni a dopravniho vyznamu rozdéluji do téchto tfid:

a) silnice I. tfidy, ktera je ur€ena zejmeéna pro dalkovou a mezistatni dopravu,

b) silnice Il. tfidy, ktera je uréena pro dopravu mezi okresy,

c) silnice lll. tfidy, ktera je uréena k vzajemnému spojeni obci nebo jejich napojeni na ostatni
pozemni komunikace (§ 5/1 a 2 zakona o pozemnich komunikacich).

Dle § 25/7 vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi musi byt vzdalenost priceli
budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, nejméné 3 m od okraje vozovky silnice nebo mistni
komunikace. Jedna se prakticky o jediné ustanoveni, které vyslovné upravuje vzdalenost budov od
silnic &i mistnich komunikaci. Rovnéz z tohoto poZadavku v8ak maze byt udélena vyjimka, tzn. Zze
vzdalenost praceli budovy od okraje vozovky silnice nebo mistni komunikace muze byt mensi (§
26 vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi.

Silnice 111/3946 je krajska silnice lll. tfidy v Jihomoravském kraiji. Silnice uvnitf obce zabezpeduje
pfimou obsluhu pfilehlych objektl. Dle Generelu krajskych silnic je silnice 111/3946 vedena jako tah
lokalniho vyznamu.

Vyhlaska €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi stanovi:

§ 22 Pozemky verejnych prostranstvi

(1) Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici
pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku

snizitazna 10,5 m.

(2) Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici
pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmeérném provozu Ize tuto Sifku snizit az na 6,5 m.

ProtoZe budou navrzené obsluzné komunikace umistény ve svazitém terénu, coz si vyzada vedeni
komunikaci ¢aste€né v zafezech a nasypech, byly Sifky vefejnych prostranstvi s komunikacemi

navrzeny v Sifkach 12-15 m, vyjime¢né& 10 m. Vétsi Sifka vefejnych prostranstvi by navic mohla
vytvofit vhodné prostorové podminky pro vsakovani destovych vod.

§ 7 Plochy verejnych prostranstvi

(1) Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek
pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi1) a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

(2) Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych
druhl vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
obCanského vybaveni, slu€itelné s ucelem vefejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje
s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000
m2; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Pro zastavitelné plochy Z12 a Z13, vymezuje UP Omice plochu vefejného prostranstvi Z30. Tim
jsou podminky §7 splnény.
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18.6 INFORMACE O ZPRACOVANi KONCEPTU UZEMNIi STUDIE

Koncept uzemni studie feSil zplusob zastavby a vedeni komunikaci v nékolika variantach
projednanych na vyrobnim vyboru za pfitomnosti zastupitele obce, projektanta, a pofizovatele a o

tomto jednani byl pofizen zapis.

Varianta 1

Varianta 2

= samostatné stojici domy

= S§jfka stavebnich parcel je cca 20m,
orientacni vyméra pozemku je uvedena
v obrazku

= domy orientované ze svahu budou ve
sméru do ulice jednopodlazni, domy
orientované do svahu budou ve sméru
do ulice dvoupodlazni

pocet domu:
=  Pod Pfi¢nimi | 15RD
=  Pod Pfiénimill  23RD

pocet dom:

fetézové domy a dvojdomy s
pfedsazenou nebo ustoupenou garazi:
§ifka parcel cca 15, 16 a 18m , orientaéni
vymeéra pozemku je uvedena v obrazku
domy orientované ze svahu budou
jednopodlazni

domy orientované do svahu budou
dvoupodlazni

Pod Pfiénimi | 18RD
Pod Pri¢nimi Il 26RD
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Varianta 3

V lokalité Pod Pfi¢nimi | navrzeny
rod.domy samostatné stojici, orientované
na jihozapad a RD fetézové, orientované
vstupnim pracelim na jih a sever
» Vlokalité Pod Pfi¢nimi I, v jeji vychodni
casti, navrzeny samostatné stojici RD
umisténé podél dvou regulacnich
navzajem posunutych &ar, scilem
dosahnout maximalniho proslunéni staveb
- » Vlokalit¢ Pod P¥icnimi Il vice domda:
S dvojdomy s pfedsazenou (nebo
: \', ' ustoupenou) jednogarazi a druhym
parkovacim stanim pfed domem.
» $itka parcel
- Pod Pfi¢nimi | cca 16-20m
- Pod Pfi¢nimill cca15a 16 m
= orientani vymeéra pozemku je uvedena v
obrazku

pocet dom:
* Pod Pfiénimil 17 RD
= PodPficnimill o2 domy vice: max. 28RD

Po projednani zpracovatel doplnil dal$i variantu oznacenou 4:

Varianta 4

a2

= Vlokalit¢ Pod Pfi¢nimi Il je na rozdil od pfedchozich variant uvazovana slepa
komunikace, zakon€ena obratistém. Vyrazna uspora stavebnich nakladd, byt za cenu
trochu méné komfortni dopravni obsluhy lokality.

= Velikost stavebnich pozemku se zda idealni — pfevazuji pozemky 600-800m2, coz asi
bude nejzadang;jsi velikost, ale najde se i par pozemku kolem 500m2 a 3 pozemky nad
1000m2

= Parking je feSen mistnim zdzenim prljezdnich profild komunikace na 1 jizdni pruh a
vloZenim podélnych parkovacich mist. Tim se sou¢asné dosahne i zadouciho zklidnéni
dopravni obsluhy.

= Podél vdech komunikaci jsou navrzeny chodniky pro pési, coz se mné osobné zda az
nadbyte¢né a neekonomické. Vcelku by asi staCil chodnik v parku a podél stavajici
silnice a vSechny nové komunikace feSit jako komunikace se smiSenym provozem
(motorové i péSi dopravy, tzv. obytné ulice)
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pocet dom:

V lokalité Pod PFficnimi I, v zapadni €asti, jsou navrZzeny rod.domy samostatné stojici
orientované vstupem na sever a RD fetézové (spojené garazemi), orientované vstupnim
pricelim na jih
V lokalité Pod PFicnimi I, v jeji vychodni ¢asti, navrzeny samostatné stojici RD umisténé
podél dvou regulacnich navzajem posunutych ¢ar, s cilem dosahnout maximalniho
proslunéni staveb
V lokalité Pod Pfi¢nimi Il: samostatné stojici rodinné domy s pfedsazenou garazi.
§ifka parcel

- Pod Pfiénimi | cca 18m a 22m

- Pod Pfiénimi Il cca 20-22 m
orientacni vyméra pozemku je uvedena v obrazku

Pod Pfiénimil 16 RD
Pod Pfi¢nimi Il 26RD

18.7 DALSiI POZADAVKY VZESLE Z PROJEDNANiI KONCEPTU

V zadani uzemni studie byly uplatnény pozadavky, které byly akceptovany, pfipadné rozsifeny.
V priibéhu zpracovani konceptu se zu€astnéni dohodli na téchto dalSich pozadavcich:

obecni pozemky sménit a pouZzit vyhradné jako vefejna prostranstvi,
vjezd do uzemi z ulice Mlynska bude po pozemcich ve vlastnictvi obce,
etapizace vystavby, rozdéleni do 2-3 etap,

Sifka vefejnych prostranstvi pro komunikaci a sité technické infrastruktury bude min. 10 m,
Sifka dvoupruhové komunikace min. 5,5 m, s moznosti mistniho zuzeni,

podél silnice bude jednostranné umistén chodnik,

o studie bude feSit nakladani s destovymi vodami z komunikaci,
e obec podminuje vystavbu v feSeném Uzemi napojenim rodinnych domd na kanalizaci, po
vybudovani COV nesouhlasi s individualnim nakladanim s odpadnimi vodami.
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18.8 VYSLEDKY PROJEDNANI UZEMNi STUDIE

Uzemni studie byla projednana s vefejnosti ve dnech 31.5.-22.6.2021.

Ke studii byly uplatnény nasledujici pfipominky:

1)
Nesouhlasim s navrzenym pieparcelovanim mého pozmeku parcelni ¢islo 769 v katastralnim
uzemi Omice dle aktualni uzemni studie, ktera mi byla dana na védomi oznamenim
resp.vystavenim k vefejnému nahlédnuti pod ¢j. OUOM/31/5/2021 Ka - OZNAMENI o
zpracovani uzemni studie ,,omice pod pficnimi 1 a II" ze dne 28.5.2021
Umisténi stavby na sve parcele p.¢. 769 a pripojeni na inzenyrske sité budu fesit individualné
s ohledem na mistni podminky

Reseni pfipominek:

- Rozsah uzemi feSeného Gzemni studii je dan platnym Gzemnim planem. Re$ené tzemi
nelze zmensit &i z néj vyClenit nékteré pozemky jen proto, Ze si to majitel pfeje.

- Majitelka neuvadi konkrétni pfipominky ke studii, tj. konkrétni pozadavky na upravu
studie, na které by bylo mozné reagovat pfipadnou Upravou studie.

- Individualni feSeni zastavby na jejich pozemcich studie zcela nevylu€uje — viz kapitola 17
LZavaznost uzemni studie®. Pokud bude ji navrzené feSeni lepSi nez feSeni obsazené ve
studii, nic nebude branit tomu, aby stavebni ufad rozhodl i v rozporu se studii.

2)

2 i 2 i fesici mj. lokalitu Pod Pfi€nimi Il
3adame obec Omice 0 zmenu V uzemni' §tudn A :
Jedna se o parcely 768/1 a 1601/21. Nechali jsme pro tyto)parcctaléev;;zr:tz\;;aztt”r;c'?g
icky pla filoze), protoze zde
metricky plan (bude brzy zanesen do KN, grafika v pri rotoze
gzzze 2 R¥)FV ﬂ(zemni studii jsou v8ak zaneseny 3 RD. Dle vyjadieni starosty by se
na mohla tykat jen textové casti. y .
zme Dale neZouhfasimes podminkou: Cekat na zasstov_ani celé lqkalnty. e
Pro uéely stavby na uvedenych parceléch si pfipojeni k sitim zbudujeme viastnimi nakiady.

Reseni pfipominky:

- umisténi pouze 2 RD na pozemku p.¢. 768/1 by bylo neekonomické a do jisté miry by
naruSilo navrhovanou strukturu zastavby, spoc€ivajici v navrhu souvislé uliéni fronty.
Nejedna se ale o zasadni problém, proto byla provedena uprava textové casti studie
v kapitole &. 3 ve smyslu doplnéni poznamky: ,Na pozemcich oznacenych 5, 6 a 7 se
pripousti jejich pfeparcelovani a umisténi pouze 2 rodinnych domud“, pokud si to obec bude
prat. Pfipomince bylo vyhovéno.

3)

Z architektonického hlediska poZadujeme pro plochu oznaéenou ,Z13“ zachovani moZnosti rliznych
typl stfech. Pfedev3im z divodu dosaZeni vetsi rozmanitosti hmotového pojeti zastavby v Gizemi a
také jako reakci na stavajici zastavbu v okoli, kterd je z hlediska tvari a typt stfech rlznoroda.
Striktnim urcenim a regulovdnim tvaru stfechy dojde k monoténnosti kompozi¢niho Fedeni celého
uzemi.

V pfipadé nesouladu s riznorodosti pozadujeme typ stifech - ploché.
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Reseni pfipominky:
Regulace podminek zastfeSeni, v€etné pfipadného umoznéni plochych stfech bylo velmi

zvazovano, ale ukazalo se, Ze by to bylo nevhodné. Resené Gzemi je zna&né pohledové
exponované ze silnice 111/3945 Tetdice-Strelice a z Zelezni¢ni trati.

V nedavné dobé byl na hranici feSeného uzemi realizovan 1 RD s plochou stfechou, viz
obr. nahofe. Tento dim znaéné narusuje obraz obce, ktera si dodnes uchovala venkovsky
charakter. Masivnéjsi vystavba domu s plochymi stfechami by charakter obce narusila
nenavratné a nebylo by vhodné, aby se Omice tvafily jako pfedmésti Brna.
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Reseni pfipominky: pfipominka byla akceptovana. Studie byla upravena.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno US OMICE , POD PRICNIMITA I

& Tel./Fax.: 545 217 035 TEXT ODUVODNENI
PROJEKT, s.r.o. Tel.: 545 217 004 Strana: 43




18.9 SEZNAM VYKRESU

Graficka ¢ast obsahuje tyto vykresy:

1. Hlavni vykres m 1:1 000

2. Vykres déleni pozemki m 1:1 000

3. Vykres technické infrastruktury m 1:1 000

4. Koordinacni vykres m 1:1 000

5. Vzorovy pficni fez m 1:500
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