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1 - TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zména se tyka katastralnich uzemi Pecka, Lhota u Pecky, Béla u Pecky, Bukovina u Pecky (vCet.
mistni ¢asti Arnostov), Horni Javori, Starikov u Pecky, Vidonice. Tato katastralni Uzemi tvofi soucast
obce Pecka. Soucasné zastavéné uzemi je vyznaceno v grafické ¢asti. Toto vymezeni je dano platnym
Uzemnim planem.

B) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Urbanisticka struktura
Celé Uzemi obce ma dva zakladni fenomeny. Je to vlastni obec Pecka a hodnotna krajina. Oba tyto
fenomeny jsou urcujici pro dal$i rozvoj tzemi.

- Obec Pecka ma vyraznou historickou podstatu. Dominantou je hrad, pod kterym je rozvinuta vlastni
obec ve formé podhradi. | kdyz byl stfed obce pozdéji upraven - je zde namésti, které ma jiz
maloméstsky charakter- je stale citit nadfazenost hradu. Vyraznym prvkem v obci je velmi €lenity a
kopcovity terén. ten preduréoval moznosti vystavby a vyuZziti. V obci neni mnoho dom, které jsou
pamatkové chranéné - jedna se o ojedinélé stavby. Presto je ale velmi cenna urbanisticka postata obce,
kterou je tfeba dusledné chranit. V poslednich desetiletich zde byl provedena fada stavebnich zasahd,
které samy o sobé& nebyly vhodné. (stavba matefské skoly, bytovky, textilni zavod atd.). Podstata obce
se tim v8ak nezménila. Ze stavebniho hlediska je hlavni zavadou obce jeji Spatna udrzba (souvisi s
nedostatkem penéz).

- Lhota u Pecky byla dfive samostatna obec, ktera vznikala v udoli podél cesty a potoka. Postupnym
nartstanim se Pecka i Lhota spojily do jednoho Utvaru, ktery je dnes vniman spolec¢né a ma spole¢nou
problematiku. Vychodnim smérem Lhota postupné pfechazi rozvolnénou zastavbou do udoli. Toto udoli
je zakonéeno dal$i zastavbou obce Starikov.

- Stankov je tvofen kotlinou uzavirajici udoli. Na svazich kotliny je umisténa rozvolnéna zastavba obce.
Castecné je tvofena klasickymi rodinnymi domy bez vétsiho zazemi (pfevazné jizni svah), aste¢né
typickymi chalupami (zapadni a severni svah). Starikov tvofi pfirozené zakonceni udoli, ve kterém je
umisténa Béla, Pecka i Lhota. Obratis§tém zde konci i silnice, ktera pak pokracuje pouze ucelovou
uzkou vozovkou smérem na Vidonice.

- Vidonice jsou umistény v oteviené zvinéné krajing, kde je dominantni velka rozloha zemédélské pudy.
To také posiluje jeji typicky zemédélsky charakter. Vlastni obci dominuje kostel (kromé Pecky kostel
jinde neni), umistény na vychodnim vyvySeném misté obce.

- Béla u Pecky lezi na dné udoli, v misté nejfrekventovanéjsiho vstupu do obce (spojnice s Pakou a
Bélohradem). Zastavba je pomérné kompaktni, a ma spise Cisté obytny charakter. (Je zde zfetelny
zajem na zaméstnani mimo obec). Vychodnim smérem je obec ukonéena mensi zahradkovou kolonii
(jedina v obci). Na zapadné orientovaném svahu je umisténa mens$i chatova osada, kolem které se
terén vyrazné zveda k obci Horni Javofi.

- Horni Javofi je nejvySe polozenym osidlenim v Uzemi. Je tvofen souborem nékolika chalup, které byly
(a nékteré dnes stale jsou) zemédélskym hospodarstvim.

- Arnostov je dalSi osadou ktera je umisténa v této Casti obce. Ma svébytny charakter. Tvofi ho cca 20
chalup, které jsou umistény v fadce podél prdjezdni komunikace. Dnes je obyvan pfevazné rekreacné
(stalych obyvatel je 8).

- Bukovina je vesnice, zaloZzena v mélkém kotliné u kfizeni nékolika cest. Ma proto centralni
usporadani, pfestoZe zde neni centrum (naves) nijak vyrazné vyvinuto. Bukovina ma podobny charakter
jako Vidonice. Je to zfejmé dano umisténim ve volné krajiné a vyrazné zemédélskou orientaci.

- Kal ma vyrazné usporadani, které zfejmé souvisi i s jeho bohatsi historii. Centralni uspofadani
pozemk( navozuje princip "okrouhlice", t.j. zaloZzenou obec. V centru obce je skute¢né vyrazna naves s
chranénym objektem kovarny. Nékteré nevhodné usazené objekty vSak charakter obce narusuji.

Nejvyraznéjsi svou strukturou jsou Pecka, Arnostov a Kal, i kdyZ kazda obec z jiného divodu. Ostatni
sidla by se za normalnich okolnosti ni¢im neliSila od ostatnich obci v okoli. Do velmi vyrazné polohy je
stavi prave jejich vzajemné propojeni a jejich usazani v nadherné krajiné. Vytvari se tak ucelena
symbioza krajiny a typického vesnického osidleni zemédélského charakteru.



Navrzené upravy

Aby se tato jedine€¢na symbioza zachovala, rozhodli jsme se pro uréitou "konzervaci" tzemi.
Potfeby uzemi a obce, které jsou nezbytné pro ekonomicky rozvoj a zkvalitnéni Zivota obyvatel, je
tfeba zajistit dvojim zplsobem:

- zajisténim novych rozvojovych ploch: Toto se tyka hlavné viastni Pecky. Jedna se o vytvofeni novych
prilezitosti pro bydleni, pro podnikani, pro zajisténi socialnich potieb i pro turisticky ruch. Tyto nové
plochy umistujeme tak, aby se neposkodil urbanisticky charakter obce. Pro bydleni jsou pfevazné
vyuzity dosud nevyuzité proluky a okrajova uzemi. Pro podnikani a sluzby jsou navfeny takové plochy,
kde je predpoklad pro jejich navstévnost. pfevazné je to tedy na pfistupovych cestach do obce a ke
hradu. Socialni vystavba je navrzena na obecnim pozemku. Vyraznym zplGsobem jsou rozsifovany
ubytovaci kapacity pro turisticky ruch.

Mimo vlastni Pecku je s dil€im turistickym rozvojem uvazovano ve stavajicich plochach, formou jejich
intenzivnéjSiho vyuziti v ramci regulativa.

Ve stavajicich plochach vystavby se s vétsi stavebni aktivitou neuvazuje. MoZnou vyjimkou je prostor
horniho pfedhradi. je to velkoryse zaloZeny obdélnikovy prostor pfed vstupem do hradu, jehozZ zastavba
je dnes pouze zapocata. Dostavba a spravné vyuziti této lokality muze byt pro obec pfinosna. V
regulativech jsou dale upravovany moznosti a limity stavebnich aktivit.

- zajisténi potieb Uzemi cestou nové formulovanych funkénich i stavebnich regulativ(, které tak umozni
potfebné aktivity a usmérni stavebni aktivity atk, aby nebylo ohroZzeno atraktivni prostfedi obce. Tyto
regulativy jsou formulovany v samostanych kapitolach studie.

C) URBANISTICKA KONCEPCE JEDNOTLIVYCH LOKALIT,

véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Navrhované zmény UP jsou vétSinou tvoFeny jednotlivymi drobnymi lokalitami, rozptylenymi po plose
obce. Tyto zmény nemaji Zadny dopad do koncepce tzemniho planu obce, dané platnym UP. )
Zmény se nedotykaji zajmu, které jsou obsazeny v tzemnim planu VUC. Jednotlivé lokality zmény UP
jsou popisovany z hlediska koncepce, funkce, moznosti vytvofeni zastavitelnych ploch a ploch zelené.
Plochy prestavby se v ramci zmény UP nevytvari. Systém sidelni zelen& neni zmé&nami UP ovlivnén.

SOUHRN ROZVOJOVYCH PLOCH
Tento souhrn obsahuje vSechny navrhové funkéni plochy z platného izemniho planu a zmén dzemniho
planu €.1, €.2 a €.3. Tento souhrn je vyznacen ve vykresové ¢asti

LOKALITA A1
bydleni
presto, Ze podle nazoru autora je velikost plochy vzhledem k drobnému méfitku obce pfili$ velka.
Zastavba cca 18 rodinnych domku je rozmisténa terasovité podle nové navrzenych komunikac,
které sleduji terén. Pro zastavbu je tfeba v pfedstihu zpracovat detailn&jSi zastavovaci studii.

LOKALITA A2
bydleni
V proluce na svahu pod hradem je mozno umistit 1 rodinny domek.

LOKALITA A3
bydleni
Samostatnou fadu rodinnych doml pod hranou lesa je mozno doplnit o cca 3 rodinné domy (az k
hrané ochranného pasma VVN).

LOKALITA A4
bydleni
Spodni hrana pole podél obsluzné komunikace neni dnes souvisle zastavéna. navrhujeme zde
doplnéni fady dostavbou cca 9 rodinnych domu. Lokalitou prochazi hranice katastralniho uzemi
Pecka a Lhoty. Bylo by zadouci katastralni hranice posunout, aby zastavba byla na jednom
katastru.

LOKALITA A5, A6
bydleni



Jedna se o dostavbu proluk v nové zalozené zastavbé. celkem je zde mozno dostavét cca 4
rodinné domky.

LOKALITA A7
bydleni
Na plose likvidovaného lesa je mozno umistit cca 6 rodinnych domkd.

LOKALITA A8
bydleni
Podél komunikace u paty svahu je mozno umistitcca 3 rodinné domy, pfipadné v kombinaci se
sluzbami.

LOKALITA A9
bydleni
Mezi lesem a stavajici zastavbou v Bélé je mozno umistit cca 7 rodinnych dom0. Severozapadni
svah je natolik mirny, ze neovliviiuje proslunéni lokality.

LOKALITA A10
bydleni
Do proluk stavajici zastavby v Bélé je mozno doplnit dva rodinné domy. Domy jsou mimo
zaplavové uzemi potoka.

LOKALITA Al11
bydleni
Rozptylenou zastavbu ve Vidonicich je mozno sjednotit dostavbou dvou domu ve stavajicich
zahradach.

LOKALITA A 12

bydleni (rekreace)

Na pozemku ¢€.k. 843 na okraji Arno$tova je mozno umistit jeden dim slouzici rekreaci, nebo
bydleni.

LOKALITA B1
zivnosti, sluzby
Na dnes nevyuzité ploSe (byvala skladka) je mozno umistit Zivnostensky objekt o ploSe cca 800
m2 . na ploSe je rovnéz mozno do¢asné umistit parkovisté pro diskotéku.

LOKALITA B2, B4
zivnosti, sluzby
Na pfijezdu do obce podél silnice je mozno umistit Zivnostenské objekty o ploSe cca 400 a 500
m2 . Lokalita B4 je umisténa na ploSe likvidovaného lesa.

LOKALITA B3
zivnosti, sluzby
Podél silnice v horni ¢asti obce (pfistupova cesta k hradu) je mozno umistit objekty o ploSe cca
600 m2 . Objekty je tfeba zakomponovat do svahu.

LOKALITA C1
verejné vybaveni
Na svazitém obecnim pozemku vedle rybnika je vhodné umistit socialni vystavbu. Pfedpoklada se
zde vystavba zazemi pecovatelskych sluzeb a cca 20 obecnich malometraznich bytl. Vystavbé
jednotivych objektld musi pfedchazet zastavovaci studie celého arealu.

LOKALITA D1
turisticky ruch
Areal pro cca 100 hostu je uvazovan na jihovychodnim svahu v udoli nad koupalistém. Areal je
sice vzdalen od centra obce, ma ale vyhodu v pfimé vazbé na sportovni zafizeni. Je zde zarover
dobry rozhled na Pecku.

LOKALITA D2
turisticky ruch



Lokalita je umisténa v pfimém sousedstvi hradu, proti lyzafskému vileku. Je pomérné svazita a
diky tomu relativné stisnéna. Je vSak atraktivni vzhledem k uzké navaznosti na obec a rozhledové
pomery.

LOKALITA E1
sportovisté
Stavajici sportovisté je mozno rozsifit max. na hranu chranéné nivy potoka. Pfesto je tak mozno
ziskat cca 2 500 m2 plochy.

LOKALITA G1
tiidéni odpadu
Mezi lesem a fadovymi garazemi v Bélé je plocha, ktera je pro celou obec dobfe dostupna a
pfitom nijak neobtéZuje. Sem navrhujeme umistit plochu pro sklad odpadu. (Stavajici plochu v
centru obce neru$ime, predpokladame vs$ak rtizné vyuziti ploch tak, aby centrum obce nebylo
obtéZovano manipulaci s odpady.)

LOKALITAH
vyrobni plocha
Navrzena vyrobni plocha je umisténa nad Vidonicemi, v prostoru mezi potravinarskou vyrobou a
zemédélskym podnikem. Dopravné je plocha pfistupna prodlouZenim stavajici komunikace.
Plocha je sice na vyvySeném misté, je vSak seviena mezi stavajici vyrobni objekty a les a
pohledové nerusi.

LOKALITAC. 1M1
poz. 82/2, 82/4, 79/2 Lhota u Pecky, Zadatel — obec Pecka
Funkéni naplii platného UP
louky a pastviny
Provedena zména
Zamérem je zfidit na pfedmétné lokalité rybnik
Funkéni vyuziti po zméné
vodni plocha (rybnik)
Zabor ZPF, PUPFL
Vyzaduje zabor ZPF o ploSe 0,522 ha.

LOKALITAC. 2/1
Poz. &. 620 Bukovina u Pecky, Zadatel — obec Pecka
Funkéni naplii platného UP
obyt.plocha venkovského charakteru
Provedena zména
Smyslem zmény je definovat nezastavitelnou plochu vefejné zelené pro renovaci navsi
Funkéni vyuziti po zméné
vefejna zelen
Zabor ZPF, PUPFL
Nevyzaduje zabor

LOKALITAC. 31
Poz.&. 40/2,3 Starikov u Pecky, Zadatel — obec Pecka
Funkéni napli platného UP
louky a pastviny
Provedena zména
Pfedmétem zmény je zalesnéni uvedené lokality
Funkéni vyuziti po zméné
les
Ochranné limity
Lokalita je v ochranném pasmu lesa
Zabor ZPF, PUPFL
Vyzaduje zabor ZPF o ploSe 0,739 ha.

LOKALITAC. 41
K.u Pecka, Lokalita B2, B4 stavajiciho UP , Zadatel — obec Pecka
Funkéni napli platného UP
zivnostenské plochy
Provedena zména
Smyslem zmény je umoznit v dané lokalité kombinaci bydleni a drobnych sluzeb.
Funkéni vyuziti po zméné
obytné uzemi malych sidel
Ochranné limity



Lokalita je v ochranném pasmu lesa
Zabor ZPF, PUPFL
Neni, jedna se pouze o zménu funkce

LOKALITAC. 51

Poz.¢. 761, 752/2 Pecka, Zadatel — obec Pecka
Funkéni napln platného UP

Louky a pastviny
Provedena zména

Cilem zmény je umistit do daného mista rodinné domy
Funkéni vyuziti po zméné

obytné uzemi malych sidel
Ochranné limity

Lokalita je umisténa v ochranném pasmu hradu a v ochranném pasmu lesa
Zabor ZPF, PUPFL

Vyzaduje zabor ZPF o ploSe 0,577 ha.

LOKALITAC. 6/1

Poz. 453/1 Pecka, Zadatel — obec Pecka
Funkéni naplii platného UP

sportovni plochy, louky a pastviny
Provedena zména

Smyslem zmény je rozsifit plochu stavajiciho koupalisté
Funkéni vyuziti po zméné

Plocha pro rekreaci a turisticky ruch
Ochranné limity

Lokalita je umisténa v ochranném pasmu hradu
Zabor ZPF, PUPFL

Vyzaduje zabor ZPF o ploSe 0,989 ha.

LOKALITAC. 71

Poz.8. 438 Pecka, Zadatel — obec Pecka
Funkéni naplii platného UP

louky a pastviny
Provedena zména

Pfedmétem zmény je zfizeni parkovisté pro koupalisté
Funkéni vyuziti po zméné

Technické vybaveni
Ochranné limity

Lokalita je umisténa v ochranném pasmu hradu
Zabor ZPF, PUPFL

Vyzaduje zabor ZPF o ploSe 0,181 ha.

LOKALITAC. 81

Poz.&. 474/2, 455/1 Pecka, Zadatel — obec Pecka
Funkéni naplii platného UP

louky a pastviny
Provedena zména

Smyslem zmény je rozsifit plochu rekrea¢niho arealu
Funkéni vyuziti po zméné

Plocha pro rekreaci a turisticky ruch
Ochranné limity

Lokalita je umisténa v ochranném pasmu hradu a ¢aste¢né v ochranném pasmu lesa
Zabor ZPF, PUPFL

VyZaduje zébor ZPF o ploSe 0,924 ha.

LOKALITAC. 91
Poz.§. 768/2, 770, 771, 775, 776/1, 483 Pecka, Zadatel — sportovni oddil
Funkéni naplii platného UP
sport, bydleni venkovského charakteru
Provedena zména
PFfedmétem zmeény je rozsSifeni sportovniho arealu
Funkéni vyuziti po zméné
Plocha pro sportovni aktivity a hfisté
Ochranné limity
Lokalita se nachazi v méstské pamatkové zéné a v ochranném pasmu hradu.

Zabor ZPF, PUPFL
Nevyzaduje zabor ZPF



LOKALITA C. 10/1

Poz.8. 867/2 Pecka, Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni naplii platného UP

louky a pastviny
Provedena zména

Pfedmétem zmény je ziskani plochy pro rodinnou zastavbu
Funkéni vyuziti po zméné

obytné uzemi venkovského charakteru
Ochranné limity

Lokalita je v ochranném pasmu lesa
Zabor ZPF, PUPFL

Vyzaduje zabor ZPF o ploSe 0,291 ha.

LOKALITA C. 111

Poz.8.905/2 (&4st) Pecka, Zadatel — obec Pecka
Funkéni naplii platného UP

les
Provedena zména

Davodem zmény je piesun planované COV do nové plohy
Funkéni vyuziti po zméné

Technické vybaveni
Ochranné limity

Lokalita je umisténa do ochranného pasma lesa
Zabor ZPF, PUPFL

Vyzaduje zabor PUPFL o plose 0,025 ha

LOKALITA C. 12/1

Poz.&. 967 Pecka, Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni naplii platného UP

louky a pastviny
Provedena zména

DGvodem zmény je zalesnéni lokality
Funkéni vyuziti po zméné

les
Ochranné limity

Lokalita je v ochranném pasmu lesa
Zabor ZPF, PUPFL

VyZaduje zébor ZPF o ploSe 0,255 ha.

LOKALITA C. 13/1
Poz.&. 792/1, 792/3 Pecka, Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni naplii platného UP
louky a pastviny
Provedena zména
DGvodem zmény je zalesnéni lokality
Funkéni vyuziti po zméné
les
Ochranné limity
Lokalita sousedi s biokorodorem - zalesnéni je podminéno biologickym prazkumem
(mozny vyskyt chranénych zivocicht). Lokalita je v ochranném pasmu lesa
Zabor ZPF, PUPFL
Vyzaduje zabor ZPF o ploSe 0,930 ha.

LOKALITA C. 14/1
Poz.&. 806 Pecka, Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni napli platného UP
louky a pastviny
Provedena zména
Ddavodem zmény je zalesnéni lokality
Funkéni vyuziti po zméné
les
Ochranné limity
Lokalita sousedi s biokoridorem - zalesnéni je podminéno biologickym priizkumem
(mozny vyskyt chranénych Zivocicht)
Zabor ZPF, PUPFL
Vyzaduje zabor ZPF o ploSe 0,723 ha.

LOKALITA C. 15/1
Poz.&. 55/6 Béla u Pecky, Zadatel — fyzicka osoba



Funkéni napli platného UP

Zahrady
Provedena zména

ZFizeni rekreacniho objektu
Funkéni vyuziti po zméné

Plocha pro rekreaci a turisticky ruch
Ochranné limity

Plocha sousedi s biokoridorem
Zabor ZPF, PUPFL

Vyzaduje zabor ZPF o ploSe 0,04 ha.

LOKALITA C. 16/1
Poz.&. 934/1,2 Pecka, Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni napli platného UP
zemédélska plida
Provedena zména
DGvodem zmény je zamér zalesnéni pozemku
Funkéni vyuziti po zméné
les
Ochranné limity
Lokalita je v ochranném pasmu lesa
Zabor ZPF, PUPFL
Vyzaduje zabor ZPF o ploSe 1,291 ha.

LOKALITA C. 171

Poz.&. 1015 Lhota u Pecky, Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni naplii platného UP

louky a pastviny
Provedena zména

DGvodem zmény je zalesnéni pozemku
Funkéni vyuziti po zméné

les
Ochranné limity

Lokalita je v ochranném pas,mu hradu.
Zabor ZPF, PUPFL

VyZaduje zabor ZPF o ploSe 0,53 ha.

LOKALITA C. 18/1

Poz.&. 402/3 Bukovina u Pecky, Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni naplii platného UP

zemédélska plda
Provedena zména

Dlvodem zmény je zamér zalesnéni pozemku
Funkéni vyuziti po zméné

les
Ochranné limity

Lokalita zasahuje do ochranného pasma lesa
Zabor ZPF, PUPFL

Vyzaduje zabor ZPF o ploSe 1,051 ha.

LOKALITA C. 19/1
Poz.&. 376/2 Horni Javoti, Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni napli platného UP
zahrady
Provedena zména
Zamérem je postavit na pozemku jeden rodinny dim
Funkéni vyuziti po zméné
Obytné Uzemi venkovského charakteru
Zabor ZPF, PUPFL
VyZaduje zébor ZPF o ploSe 0,125 ha.

LOKALITA C. 20/1
z.8. 1027/3, 4 Pecka, Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni naplii platného UP
zemédélska puda

Provedena zména
Zamérem je postavit na pozemku rodinny dim
Funkéni vyuziti po zméné



obytné uzemi malych sidel

Ochranné limity
Lokalita je umisténa v ochranném pasmu hradu. Pfevazna vétSina Uzemi se nachazi
v (nezastavitelném) ochranném pasmu vysokého vedeni. Spole¢né pro lok. 20, 24, 38 —
lokalita tvofi jeden celek o vétSi kapacité. Je proto nutno zpracovat studii (regulacni
plan) se stanovenim energii, dopravnich napojeni rozmisténim domud s ohledem na
charakter dzemi.

Zabor ZPF, PUPFL
Vyzaduje zabor ZPF o ploSe 0,978 ha.

LOKALITA C. 21/1
Poz.8. 71, 72, 75, 76 + pozemky v okoli (Béla u Pecky), Zadatel — obec Pecka
Funkéni napli platného UP
zemédélska puda, zahrady
Provedena zména
Zamérem je umistit na pozemek nékolik rodinnych domu
Funkéni vyuziti po zméné
Obytné Uzemi venkovského charakteru
Ochranné limity
Lokalitu pfechazi biokoridor, je dale v tésném sousedstvi biocentra. Svoji rozlohou
vyzaduje zpracovani studie (regula¢niho planu), ktera ur¢i umisténi a mnozstvi domd,
mnozstvi energii, dopravni napojeni atd., to vSe s ohledem na krajinny raz lokality.
Zabor ZPF, PUPFL
Vyzaduje zabor ZPF o ploSe 3,044 ha.

LOKALITA C. 22/1

Poz.&. 229/8 Starikov u Pecky (severni 8ast pozemku), Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni naplii platného UP

louky a pastviny
Provedena zména

DGvodem zmény je zamér zalesnéni pozemku
Funkéni vyuziti po zméné

les
Ochranné limity

Lokalita zasahuje do ochranného pasma lesa
Zabor ZPF, PUPFL

VyZaduje zébor ZPF o ploSe 2,167 ha.

LOKALITA C. 23/1

Poz.&. 50/1, 46/1 Vidonice, Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni naplii platného UP

louky a pastviny
Provedena zména

Zamérem je umistit na pozemek rodinny diim
Funkéni vyuziti po zméné

Obytné uzemi venkovského charakteru
Ochranné limity

Lokalita zasahuje do ochranného pasma hibitova
Zabor ZPF, PUPFL

VyZaduje zébor ZPF o ploSe 0,805 ha.

LOKALITA C. 24/1

Poz.&. 1027/1,7,9,15, 1025/3,4 Pecka, Zadatel — fyzicka osoba

Funkéni napli platného UP
zemeédélska plida, bydleni venk.charakteru

Provedena zména
Smyslem zmény je intenzivnéjsi zastavba daného Uuzemi

Funkéni vyuziti po zméné
obytné uzemi malych sidel

Ochranné limity
Cast Gizemi se nachazi v ochranném pasmu vysokého vedeni. Lokalita je umisténa
v ochranném pasmu hradu. Spole¢né pro lok. 20, 24, 38 — lokalita tvofi jeden celek o
vétsi kapacité. Je proto nutno zpracovat studii (regulacni plan) se stanovenim energii,
dopravnich napojeni rozmisténim dom( s ohledem na charakter tzemi.

Zabor ZPF, PUPFL
Vyzaduje zabor ZPF o ploSe 0,659 ha.

LOKALITA C. 25/1
Poz.¢. 814, 815, 816 Pecka, Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni napln platného UP
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louky a pastviny
Provedena zména

Davodem zmény je zamér zalesnéni pozemku
Funkéni vyuziti po zméné

les
Zabor ZPF, PUPFL

Vyzaduje zabor ZPF o ploSe 1,552 ha.

LOKALITA C. 26/1 ]
Na zakladé nesouhlasného stanoviska KU kralovéhradeckého kraje — odd. kultury a
pamatkové péce byla lokalita vyfazena z dokumentace.

LOKALITA C. 271
Poz.&. 612/2, 613/1 (&ast) Bukovina u Pecky, Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni naplii platného UP
louky a pastviny
Provedena zména
Davodem zmény je zamér zalesnéni pozemku
Funkéni vyuziti po zméné
les
Ochranné limity
Uzemi je v ochranném pasmu lesa
Zabor ZPF, PUPFL
Vyzaduje zabor ZPF o ploSe 0,833 ha.

LOKALITA C. 28/1
Poz.&. 367 Horni Javofi, Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni naplii platného UP
zahrada
Provedena zména
DGvodem zmény je zamér zalesnéni pozemku
Funkéni vyuziti po zméné
les
Zabor ZPF, PUPFL
VyZaduje zébor ZPF o ploSe 0,176 ha.

LOKALITA C. 29/1
Poz.&. 562 Pecka, Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni naplii platného UP
les
Provedena zména
Davodem pro zménu je umisténi rekreacniho objektu
Funkéni vyuziti po zméné
Plocha pro rekreaci a turisticky ruch
Ochranné limity
Uzemi zasahuje do biocentra a do ochranného pasma lesa — objekt je nutno umistit tak,
aby pfimo navazoval na stavajici chatovou osadu.
Zabor ZPF, PUPFL
Vyzaduje zabor PUPFL o ploSe 0,162 ha.

LOKALITA C. 30/1
Poz.&. 148/2 (objekt 50, 51) Lhota u Pecky, Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni naplii platného UP
zemeédeélské objekty
Provedena zména
Zamérem je vyuzit byvaly zemédeélsky objekt pro vyrobu.
Funkéni vyuziti po zméné
Plocha pro vyrobu
Ochranné limity
Lokalita ¢aste€né zasahuje do ochranného pasma vysokého vedeni
Zabor ZPF, PUPFL
Vyzaduje zabor LPF o ploSe 0,591 ha.

LOKALITA C. 31/1
Poz.&. 316/1 Kal, Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni napli platného UP
louky a pastviny
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Provedena zména

Zamérem je umistit zde rodinny dim
Funkéni vyuziti po zméné

Obytné uzemi venkovského charakteru
Zabor ZPF, PUPFL

Vyzaduje zabor ZPF o ploSe 0,186 ha.

LOKALITA C. 32/1

Poz.&. 319/1Kal, Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni napli platného UP

louky a pastviny
Provedena zména

Zamérem je vybudvat zde rybnik
Funkéni vyuziti po zméné

Vodni plocha
Ochranné limity

Uzemi zasahuje do ochranného pasma vysokého vedeni.
Zabor ZPF, PUPFL

VyZaduje zébor ZPF o ploSe 0,257 ha.

LOKALITA C. 33/1

Poz.¢. 7/1 Kal, Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni napln platného UP

bydleni venkovského charakteru
Provedena zména

Zamérem je zfidit zde podnikatelsky objekt
Funkéni vyuziti po zméné

Zivnostenské plochy
Zabor ZPF, PUPFL

Vyzaduje zabor ZPF o ploSe 0,143 ha.

LOKALITA C. 34/1

Poz.&. 644/1, 4/5 Kal, Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni naplii platného UP

louky a pastviny
Provedena zména

Zamérem je umistit zde rodinny ddm
Funkéni vyuziti po zméné

Obytné Uzemi venkovského charakteru
Zabor ZPF, PUPFL

VyZaduje zébor ZPF o ploSe 0,341 ha.

LOKALITA C. 35/1
Poz.&. 583/2, 457 Kal, Zadatel — fyzick& osoba
Funkéni naplii platného UP
louky a pastviny
Provedena zména
Divodem zmeény je zamér zalesnéni pozemku
Funkéni vyuziti po zméné
les
Zabor ZPF, PUPFL
Vyzaduje zabor ZPF o ploSe 2,405 ha.

LOKALITA C. 36/1
Poz. 644/2— Kal, Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni naplii platného UP
louky a pastviny
Provedena zména
Divodem zmény je nova (upravena) plocha pro COV
Funkéni vyuziti po zméné
Technické vybaveni
Ochranné limity
Lokalita sousedi s pfirodni pamatkou Kalské udoli
Zabor ZPF, PUPFL
VyZzaduje zabor ZPF o ploSe 0,025 ha.
LOKALITA C. 371
Poz.&. 396/8 Bukovina u Pecky , Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni napli platného UP
zemédélska plda
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Provedena zména

Davodem pro zménu je zamér na umisténi rodinného domu
Funkéni vyuziti po zméné

Obytné uzemi venkovského charakteru
Zabor ZPF, PUPFL

Vyzaduje zabor ZPF o ploSe 0,168 ha.

LOKALITA C. 38/1

Poz.&. 1025 Pecka, Zadatel — fyzicka osoba

Funkéni napli platného UP
zemédélska puda

Provedena zména
DGvodem pro zménu je vystavba rodinnych dom

Funkéni vyuziti po zméné
obytné uzemi malych sidel

Ochranné limity
Lokalita je umisténa v ochranném pasmu hradu. Spole¢né pro lok. 20, 24, 38 — lokalita
tvofi jeden celek o vétsi kapacité. Je proto nutno zpracovat studii (regulacni plan) se
stanovenim energii, dopravnich napojeni rozmisténim domu s ohledem na charakter
uzemi.

Zabor ZPF, PUPFL
VyZaduje zébor ZPF o ploSe 1,395 ha.

LOKALITA C. 39/1

Poz.&. 613/1 (8ast) Bukovina u Pecky, Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni naplii platného UP

louky a pastviny
Provedena zména

Zamérem je umistit sem rodinny ddm
Funkéni vyuziti po zméné

Obytné uzemi venkovského charakteru
Ochranné limity

Lokalita je v ochranném pasmu lesa.
Zabor ZPF, PUPFL

VyzZaduje zabor ZPF o ploSe 0,363 ha.

LOKALITA C. 40/1

Poz.&. 334/3 Pecka, Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni naplii platného UP

mimolesni zeleh
Provedena zména

Umisténi rodiného domu
Funkéni vyuziti po zméné

Obytné Uzemi venkovského charakteru
Ochranné limity

Lokalita je umisténa v ochranném pasmu hradu a v méstské pamatkové zéné.
Zabor ZPF, PUPFL

Nevyzaduje zabor

LOKALITA C. 411
Poz.8. 229/8 Starikov u Pecky (jizni ast pozemku), Zadatel — fyzicka osoba
Funkéni naplii platného UP
louky a pastviny
Provedena zména
Umisténi rodinného domu
Funkéni vyuziti po zméné
Obytné Uzemi venkovského charakteru
Zabor ZPF, PUPFL
VyZaduje zébor ZPF o ploSe 0,184 ha.

LOKALITA C. 1/2
¢€.p. 906/2, 830, 835/1, 831/1, 831/2 (Casti), zadatel — obec Pecka
Funkéni napln platného UP
Louky, pastviny
Provedena zména
Zfizeni pési cesty pro bezpec€nou cestu déti do Skoly. Cesta bude navazovat na jiz
existujici pési propojeni na obou koncich.
Vyznam zmény pro obec
S ohledem na vyznam pro verejnost je zména navrzena jako vefejné prospésna stavba



Funkéni vyuziti po zméné

Obytné uzemi malych sidel
Zabor ZPF, PUPFL

Vyzaduje zabor ZPF

LOKALITA C. 2/2

€.p.563/1(Cast), zadatel- obec Pecka
Funkéni napln platného UP

Orna puda
Provedena zména

Zména umozni zvétsit plochu hfist.
Ochranné limity

Lokalita lezi v nivé potoka

Rozsah lokality je omezen pouze na pruh uzemi podél komunikace
Funkéni vyuziti po zméné

Sportovni plochy, hfisté
Zabor ZPF, PUPFL

VyZaduje zébor ZPF

LOKALITA C. 3/2

Pecka, ¢.p.621/1, Zadatel obec Pecka,
Funkéni naplii platného UP

Louky, pastviny
Provedena zména

Zména umozni stavbu objektl pro bydleni
Funkéni vyuziti po zméné

Obytné uzemi venkovského charakteru
Ochranné limity

Catedné lezi v ochranném pasmu lesa
Zabor ZPF, PUPFL

Vyzaduje zabor ZPF

LOKALITA C. 4/2
Pecka, 405/3 (¢ast),405/4, 405/5, zadatel R.Tauchmannova,
Funkéni naplii platného UP
Louky, pastviny
Provedena zména
Zména umozni stavbu objektl pro bydleni
Funkéni vyuziti po zméné
Obytné Uzemi venkovského charakteru
Zabor ZPF, PUPFL
VyZaduje zébor ZPF

LOKALITA €. 5/2

Funkéni naplii platného UP
Louky, pastviny
Provedena zména
Zména umozni vystavbu objektu pro bydleni
Funkéni vyuziti po zméné
Obytné tzemi malych sidel
Zabor ZPF, PUPFL
VyZaduje zébor ZPF

LOKALITA C. 6/2

Pecka, &.p.343/3, zadatel Roman Seps
Funkéni napli platného UP

Louky, pastviny
Provedena zména

Zména umozni vystavbu rodiného domu
Ochranné limity

Plocha lezi v ochranném pasmu hibitova
Funkéni vyuziti po zméné

Obytné uzemi venkovského charakteru
Zabor ZPF, PUPFL

Vyzaduje zabor ZPF

LOKALITA C. 7/2
Starikov, p.C. 37/5, zadatel P. Valaskova
Funkéni napln platného UP
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Louky, pastviny
Provedena zména

Zména umozni stavbu objektl pro bydleni
Funkéni vyuziti po zméné

Obytné Uzemi venkovského charakteru
Zabor ZPF, PUPFL

Vyzaduje zabor ZPF

LOKALITA C. 8/2

Pecka, ¢.p. 555/2, Zadatel Hana Porubska
Funkéni napln platného UP

Louky a pastviny
Provedena zména

Zména umozni stavbu rekreacniho objektu
Ochranné limity

Lokalita lezi v ochranném pasmu lesa.
Funkéni vyuziti po zméné

Plocha pro rekreaci a turisticky ruch
Zabor ZPF, PUPFL

Zmeéna vyzaduje zabor ZPF

LOKALITA C. 9/2
Pecka, &.p. 512, 513. Zadatel- vlastnik chatového arealu tabora (ZVU HK),
Funkéni naplii platného UP
Plocha pro sportovni aktivity

Provedena zména
Souvisi s lokalitou 10/2 — vybudovani aredlu pro bydleni a rekreaci. V této ¢asti arealu
zména umozni vystavbu objektd pro bydleni
Ochranné limity
Lokalita lezi v ochranném pasmu lesa a v ochranném pasmu vodniho zdroje.
Funkéni vyuziti po zméné
Obytné Uzemi venkovského charakteru
Zabor ZPF, PUPFL
Zmeéna nevyzaduje zabor ZPF

LOKALITA €. 10/2
Pecka, &.p. 512, 513. Zadatel- vlastnik chatového arealu tabora (ZVU HK),
Funkéni naplii platného UP
Plocha pro sportovni aktivity
Provedena zména
Souvisi s lokalitou 9/2 — vybudovani arealu pro bydleni a rekreaci. V této ¢asti arealu
zmeéna umozni vystavbu obsluznych zafizeni pro rekreaci a turisticky ruch
Ochranné limity
Lokalita lezi v ochranném pasmu lesa a v ochranném pasmu vodniho zdroje.
Funkéni vyuziti po zméné
Plocha pro rekreaci a turisticky ruch
Zabor ZPF, PUPFL
Zmeéna nevyzaduje zabor ZPF

LOKALITA C. 11/2
Lhota u Pecky, ¢.p. 174/2 , zadatel Jan Rolf
Funkéni naplii platného UP
Orna puda
Provedena zména
Zména umozni vystavbu objektu souvisejici se zemédélskou vyrobou
Funkéni vyuziti po zméné
Plocha zemédélské vyroby
Zabor ZPF, PUPFL
Zména vyzaduje zabor ZPF

LOKALITA €. 12/2
Stankov, ¢€.p. 234/1, zadatel Zdenék KFizek
Funkéni napli platného UP
Louky, pastviny

Provedena zména

Zména umozni vystavbu objektu pro bydleni
Funkéni vyuziti po zméné

Obytné uzemi venkovského charakteru
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Zabor ZPF, PUPFL
Zména vyzaduje zabor ZPF

LOKALITA C. 13/2
Vidonice, zadatel J.Wagner, V.Wagnerova, ¢.p. 187/1, 187/2, 188/1 (Cast), 188/2
Funkéni napli platného UP
Louky a pastviny,
Provedena zména
S ohledem na pfirodni hodnoty a charakter krajiny je pro zastavbu pfipustén pouze pruh
Uuzemi za stavajici zastavbou, ktery tak umozriuje vystavbu ,druhé fady“ objektG.
Ochranné limity
Plocha lezi ¢aste¢né v ochranném pasmu plynu VTL.
S ohledem na charakter Uzemi je vyzadovana Uzemni studie celého feSené lokality
Funkéni vyuziti po zméné
Obytné uzemi venkovského charakteru
Zabor ZPF, PUPFL
Zmeéna vyzaduje zabor ZPF

LOKALITA C. 14/2

Horni Javofi, €.p. 487/1, zadatel J. Zahradnik, ¢.p. 486/1, zadatel J.Zahradnik,
J.Zahradnikova,

Funkéni naplii platného UP
Louky a pastviny

Provedena zména
Zména umozni vystavbu rodinnych domu

Funkéni vyuziti po zméné
Obytné uzemi venkovského charakteru

Zabor ZPF, PUPFL
Zmeéna vyZaduje zabor ZPF

LOKALITA €. 15/2

Béla u Pecky, ¢.p. 62/2 , zadatel Jifi Vaclavik,
Funkéni naplii platného UP

Louky a pastviny
Provedena zména

Zména umozni vystavbu rodinného domu
Ochranné limity

Lokalita lezi v ochranném pasmu lesa a dotykéa se biokoridoru
Funkéni vyuziti po zméné

Obytné Uzemi venkovského charakteru
Zabor ZPF, PUPFL

Zmeéna vyZaduje zabor ZPF

LOKALITA €. 16/2

Béla u Pecky, ¢.p. 119/2, zadatel p.Kuhn
Funkéni naplii platného UP

Les
Provedena zména

ZFizeni plochy pro drobnou vyrobu
Ochranné limity

Lokalita lezi v ochranném pasmu lesa a dotykéa se biokoridoru
Funkéni vyuziti po zméné

Obytné uzemi venkovského charakteru
Zabor ZPF, PUPFL

Zména vyzaduje zabor PUPFL

LOKALITA C. 17/2

Pecka, €.p.489 (€ast), 490/2 (Cast), zadatel F.Wolf
Funkéni naplii platného UP

Louky, pastviny
Provedena zména

Zména umozni stavbu objektl pro bydleni
Funkéni vyuziti po zméné

Obytné uzemi venkovského charakteru
Ochranné limity

Catedné leZi v ochranném pasmu lesa

Je stanoven regulativ — pruh zelené mezi zastavbou a silnici
Zabor ZPF, PUPFL

Vyzaduje zabor ZPF



LOKALITA C. 1/3

Pecka, lokalita A8 platného UP
Funkéni napln platného UP

Obytné uzemi venkovského charakteru
Provedena zména

Plocha nebude vyuzita dle pfedpokladu a vraci se proto do ZPF
Funkéni vyuziti po zméné

Louky, pastviny
Prostorova regulace

Bez prostorové regulace
Zabor ZPF, PUPFL

Navrat do ZPF

LOKALITA C. 2/3

Pecka, nad lokalitou ,Desatero”
Funkéni napli platného UP

Zahrady
Provedena zména

Zapojeni zbytkového Uzemi do prevladajici funkéni plochy
Funkéni vyuziti po zméné

Obytné uzemi malych sidel
Prostorova regulace

Regulativy dle platného UP
Zabor ZPF, PUPFL

VyZaduje zébor ZPF

LOKALITA €. 3/3
Bukovina, poz. 338, Zadatel p. Petr
Funkéni naplii platného UP
Louky, pastviny
Provedena zména
Zmeéna zarovnava tvar obce a rozSifuje jeji zastavitelné uzemi
Funkéni vyuziti po zméné
Obytné uzemi venkovského charakteru
Prostorova regulace
Hfeben prfevazujici hmoty stavby musi smérovat priblizné do stfedu obce (zachovani
urbanistické struktury), v ostatnim regulativy dle platného UP.
Zabor ZPF, PUPFL
Vyzaduje zabor ZPF

LOKALITA C. 4/3

Béla, poz. 13/1, 13/2, 11, zadatel p. Bajer
Funkéni naplii platného UP

Louky, pastviny
Provedena zména

Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi, rozSifuje zastavéné uzemi obce
Funkéni vyuziti po zméné

Obytné uzemi venkovského charakteru
Prostorova regulace

Regulativy dle platného UP
Zabor ZPF, PUPFL

VyZaduje zébor ZPF

LOKALITA C. 5/3
Horni Javofi, Zadatel Vani¢ek, Matous, Bi¢istova — viz grafické vymezeni
Funkéni naplii platného UP
Louky, pastviny
Provedena zména
Pozemky navazuji na zastavitelné uzemi obce a zvétSuji velikost obce
Funkéni vyuziti po zméné
Obytné uzemi venkovského charakteru
Prostorova regulace
Max. 4 objekty — min. plocha staveb. pozemku 1 200 m2. V ostatnim regulativy
dle platného UP.
Zabor ZPF, PUPFL
Vyzaduje zabor ZPF

LOKALITA C. 6/3
Obec Pecka :
Funkéni napln platného UP



17

Obytné uzemi venkovského charakteru
Provedena zména

RozSifeni zajmového uzemi hradu Pecka — parkové upravy
Funkéni vyuziti po zméné

Hrad Pecka
Prostorova regulace

Jakékoliv upravy podléhaji schvaleni Pamatkové péce
Zabor ZPF, PUPFL

Nevyzaduje zabor ZPF

LOKALITA C. 7/3
Horni Javofi, poz. 353/5
Funkéni napli platného UP
Louky, pastviny
Provedena zména
Plocha logicky navazuje na zastavéné uzemi obce
Funkéni vyuziti po zméné
Obytné uzemi venkovského charakteru
Prostorova regulace
Pouze jeden objekt, hfeben stfechy podél komunikace, v ostatnim regulativy podle
platného UP.
Zabor ZPF, PUPFL
VyZaduje zébor ZPF

LOKALITA C. 8/3
Starikov, poz. 116/2, zadatel Méstys Pecka
Funkéni naplii platného UP
Louky, pastviny
Provedena zména
Drobna lokalita navazuje na zastavéné uzemi obce.
Funkéni vyuziti po zméné
Sport
Prostorova regulace
Regulativy dle platného UP
Zabor ZPF, PUPFL
Vyzaduje zabor ZPF

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

véetné podminek pro jeji umistovani

INZENYRSKE SITE

Zakladni koncepce infrastruktury neni zménami UP naru$ena. Jednotlivé objekty (vét§ina zmén) budou
napojeny na mistni infrastrukturu, pokud je k dispozici. Konkrétni podminky a moznosti je nutno
projednat s pfislusnymi spravci siti v okamziku, kdy budou znamy pfesnéjsi spotfeby energii pro
lokalitu.

DOPRAVNiI NAPOJENI

VétSina zmén nevyzaduje budovani novych komunikaci — jedna se o drobné lokality, které jsou
napojitelné ze stavajicich komunikaci. Lokalita 9/3 musi fesit i zplisob napojeni a vnitfni (Ucelové)
komunikace.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,
véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gizemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfreni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani nerosti a podobné,

USES

V ramci provéfovani trasy USES bylo zji$t&no, Ze v prostoru Bélé u Pecky prechazi lokalni biokoridor
pfes zastavéné i zastavitelné plochy. Pfitom lehkym vybo€enim je mozno vést tento biokoridor pfes
volné pozemky podél polni cesty, navic porostlé pfirozenym porostem. Proto byla v tomto rozsahu trasa
lokalniho biokoridoru upravena. Uzemni systém ekologické stability neni navrzenymi zménami, ani
touto dil€i upravou, dotcen. Stejné tak neni dotéen ani systém vefejné zelené.

PROSTUPNOST KRAJINY
Lokality, FeSené zménu Uzemniho planu, jsou malého rozsahu a prostupnost krajiny neovlivni.
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VODNI TOKY
Vodnich tokl a vodniho rezimu se zména ¢.3 nedotkne.

EROZE )
Lokality feSené v ramci zmény UP €.3 nejsou erozi dotéeny.

POVODNE ]
Lokality FeSené v ramci zmény UP €.3 nejsou v zaplavovych uzemich.

NEROSTY
V feSenych lokalitach se nenalézaji loziska nerostnych surovin

F) PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti,
popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

REGULATIVY FUNKCENIHO VYUZITi UZEMI

Funkeéni €lenéni obce.

Smyslem legendy funkéniho vyuziti je pfifadit kazdému uzemi konkrétni €innost. Je pfitom sledovano,
aby vyuziti bylo optimalni vzhledem k vné&jSim okolnostem (poloha v obci, komeréni moznosti, naroky na
klid, dopravni napojeni atd.). Déle je sledovano, aby se navrzené funkce vzajemné nerusily a
nevytvarelo se tak konfliktni prostfedi mezi obyvateli a jejich Cinnostmi. Funkéni €lenéni se tyka jak
existujicich ploch, tak ploch nové navrzenych (teCkované plochy).

Jednotlivé funk&ni plochy jsou barevné odliSeny v grafické pfiloze, kde je zarover uvedeno oznaceni
ploch. V nasledujicim pfehledu je pak uvedeno, jaké ¢innosti se na téchto plochach mohou (resp.
nemohou) provozovat.

Vhodné vyuziti = optimalni vyuziti
Mozné vyuziti = vyuziti povolené na zé&kladé individualniho posouzeni obce
Zasadné nepfipustné = ¢innosti, které by zapficifiovaly vznik konfliktnich situaci.

POLYFUNKCNI PLOCHY

obytné uzemi malych sidel

Tato funkce je pfifazena centralni ¢asti obce, ktera ma maloméstsky charakter. Je uréeno prevazné pro
bydleni (v bytovych domech a rod. domcich). Jsou zde soustfedény sluzby a je zde vétsi hustota
zastavby. Slouzi jak residentim, tak rekreantam.

Vhodné vyuZiti

- bydleni vSech forem

- objekty pro rekreaci

- nerusici zivnostenské Cinnosti a sluzby

- obchodni a kancelarské objekty

- zabavni zafizeni malého rozsahu

- komunikace a odstavné plochy a garaze pro obyvatele uzemi
- nezbytné plochy technického vybaveni

- doprovodna zelen

Mozné vyuziti

- kulturni, Skolskd, zdravotnicka, spravni, socialni zafizeni ur€ené pro obsluhu uzemi
- obchodni zafizeni, a nerusici sluzby

- Zivnostenské provozy malého rozsahu bez rusivych vlivi (hluk, pach atd.)

- mala ubytovaci a stravovaci zafizeni

Zasadné nepfipustné

- velkokapacitni zafizeni vSeho druhu

- primyslové provozy

- rusici podnikatelské ¢innosti

- chov hospodarského zvitectva (s vyjimkou souhlasu dotéenych soused)
- provozy zemédélského charakteru

- zébavni zafizeni velkého rozsahu (diskotéka atd.)
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Obytné uzemi venkovského charakteru

Tato funkce je pfifazena pfevazné vnéjSimu uzemi obce, kde je jiz venkovsky charakter. Slouzi
prevazné k bydleni ve spojeni s uzitkovym vyuzitim zahrad a moznosti chovu zvifectva a pro drobné
sluzby. Slouzi jak residentim, tak rekreantim.

Vhodné vyuziti

- rodinné bydleni s hospodarskym vyuzitim zahrad a drobnym chovem domaciho zvifectva
- objekty individualni rekreace

- nerusici zivnostenské ¢innosti pfedevsim pro potfebu mistnich obyvatel

- komunikace a odstavné plochy a garaze pro obyvatele uzemi

- nezbytné plochy technického vybaveni

- doprovodna zelen

Mozné vyuziti

- kulturni, Skolska, zdravotnicka, sportovni, spravni, socialni zafizeni uréené pro obsluhu uzemi

- obchodni zafizeni, neruSici sluzby a drobné provozy k uspokojovana béznych potfeb obyvatel uzemi
- Zivnostenské provozy vétsiho rozsahu, neobtézujici okoli (Skodlivinami, pachem, hlukem atd.)

- mala ubytovaci a stravovaci zafizeni

- ekologické aktivity

Zasadné nepfipustné

- velkokapacitni zafizeni vdeho druhu

- primyslové provozy vét$iho rozsahu.

- ruSici podnikatelské ¢innosti (hluéné provozy, exhalace atd.)
- chov hospod. zvifectva vétSiho rozsahu obtéZujici pachem

plocha verejného vybaveni
Vhodné vyuziti

- 8kolska zafizeni vSeho druhu
- socialni a zdravotni zafizeni
- spravni zafizeni

Mozné vyuziti

- socialni byty, sluzebni byty

- sluzby souvisejici s hlavni ¢innosti

- parkovani zajistujicxxi hlavni €innost

Zasadné nepfipustné
- komer¢ni €innost jakéhokoliv druhu
- bydleni

plocha pro rekreaci a turisticky ruch
Slouzi pfevazné pro objekty kapacitnéjSich rekreacnich arealt.

Vhodné vyuziti

- rekreacni (do€asné) ubytovani vSech forem
- ploSna zafizeni slouzici sportu a rekreaci

- zpevnéna hristé, bazény

Mozné vyuziti

- obsluzné objekty sportovist

- obchodni, kulturni a klubové zafizeni pro obsluhu Gzemi
- komunikace a parkovisté pro obsluhu uzemi

- sluzebni byty

Zasadné nepfipustné

- trvalé bydleni (s vyjimkou sluzebnich byt()

- sportovni aktivity spojené s hlukem

- vyroba

- péstitelska a zivociSna vyroba

- zivnostenské Cinnosti nesouvisejici se sportem a rekreaci

plocha pro sportovni aktivity a hfisté
Slouzi pro sportovni plo$na zafizeni.

Vhodné vyuziti
- ploSna zafizeni slouzici sportu a rekreaci
- zpevnéna hriste, bazény

Mozné vyuziti
- obsluzné funkce sportovist
- komunikace a parkovisté pro obsluhu uzemi
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Zasadné nepfipustné

- ¢innosti vyzadujici nadzemni objekt (s vyjimkou drobné stavby pro obsluhu)
- bydleni

- sportovni aktivity spojené s hlukem

- jakakoliv forma vyroby

- Zivnostenskeé &innosti nesouvisejici se sportem a rekreaci

zivnostenska plocha
Slouzi pfevazné pro sluzby, obchodni €innost a vyrobu mensiho rozsahu, ktera neni naroéna na
dopravu.

Vhodné vyuziti

- velkoprodejny, obchodni stfediska
- prodejny, sluzby

- femeslIna vyroba

Mozné vyuZiti

- vyroba

- komunikace a parkovisté pro obsluhu uzemi
- plocha technického vybaveni

- skladové objekty

- autoservisy malého rozsahu

Zasadné nepfipustné

- bydleni (s vyjimkou sluzebnich bytd pro zaméstnance)

- zdravotni, sportovni a socialni ¢innosti.

- primyslova ¢innost produkujici nadmérny hluk a exhalace

Plocha pro vyrobu
Slouzi pro vyrobu a skladovani ve vétSim rozsahu

Vhodné vyuZiti
- vyroba neprodukujici nadmérné exhalace a hluk
- skladova ¢€innost bez narokl na téZkou dopravu

Mozné vyuziti

- velkoprodejny

- autoservisy

- ¢innost souvisejici se zemédélskou produkci
- doprovodné kancelarské provozy

- parkovisté pro potfeby vlastniho provozu

Zasadné nepfipustné
- bydleni
- zdravotni, socialni, sportovni ¢innost

Plochy zemédélské velkovyroby
Slouzi pro zazemi zemédélské velkovyroby.

Vhodné vyuziti
- objekty pro rostlinnou i ZivociSnou vyrobu
- administrativni provozy spojené se zemédeélskou vyrobou

Mozné vyuziti
- objekty pro pfidruzenou vyrobu
- skladové objekty

Zasadné nepfipustné
- Objekty pro bydleni
- Objekty pro rekreaci
- Objekty pro priimyslovou vyrobu, neslouzici zemédélské vyrobé

MONOFUNKCNIi PLOCHY

Hrad Pecka
Zvlastni monofunkeni uzemi se sklada ze zastavéné plochy hradu a nejblizsiho ozelenéného okoli s
pfistupovymi cestami. Cinnosti zde povolené podléhaji schvaleni Ustavu pamatkové péce.
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Dopravni plochy
Plochy vefejného zajmu, slouzici pro automobilovou , cyklistickou a péSi dopravu.

Lesni plochy
Souvisle zalesnéné plochy, majici rekreacni a ekologicky vyznam. Vyuziti ploch je regulovano lesnim
hospodarskym planem. Zasadné nepfipustné jsou zde ¢innosti, produkujici exhalace a hluk .

Mimolesni liniova zelen
Alejie, liniova zelen, pobfezni porosty. Plochy maji ekologicky vyznam.

Ostatni plosna zelen
Soukromé zahrady, izolaéni zelen, pastviny. Mozné vyuziti pro zemédélské, okrasné i rekreacni
éinnosti.

Sady
Koncepcné zalozené sady - krajinotvorné hledisko

Orna puda
Puada vyuzitelna pro zemédeélskou vyrobu. Zpusob vyuziti UP nepfedepisuje, doporucuje se viak zvysit
prachodnost Uzemi zmenSovanim hont a zfizovanim mezi a zménu z orné pady na louky a pastviny.

Louky, pastviny
Puda vyuzitelna pro zemédeélskou vyrobu. Zpusob vyuziti US nepredepisuje, doporucuje se vSak zvysit
prlchodnost Uzemi mezemi a cestami.

Vodni plochy
VodotecCe, rybniky, umélé nadrze.

odpady
Plocha pro tfidéni odpadu

REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITI UZEMI - ZMENA €.1
Funkéni vyuziti zemédélské pudy
Aby bylo mozno bez zmény UP ménit obhospodafovani zemédélské piidy, dochazi k nasledujici zméné
regulativd funkéniho vyuZziti zemédélské pudy:
Pripustné vyuZziti:
- zemédélsky obdélavané pozemky
- liniové a plo$né porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi apod.)
kromé zalesnéni jen dle tzemnich systémU ekologické stability
- liniové stavby siti technického vybaveni
Mozné (podminéné) funkcni vyuZiti:
(ramcové bez konkrétniho umisténi a konkrétniho vyhodnoceni zaboru ZPF v tzemnim planu
obce)
- zemédélské ucelové komunikace v ramci komplexnich pozemkovych Uprav
- zalesnéni pozemk za splnéni nasledujici podminky
V obou vy$e uvedenych pfipadech je stanovena nasledujici podminka: funkéni vyuZiti
neurbanizovanych ploch pro konkrétné neumisténé a nevyhodnocené (dopady na ZPF) ucely
(stavby), které jsou jiné nez je vyuziti pfipustné, a kde je nutné odsouhlasit vynéti ze ZPF
pFislusnymi organy statni spravy, mize byt uskuteénéno v konkrétnich pfipadech pouze na
zakladé souhlasu organu ochrany ZPF. Takovéto souhlasy a rozhodnuti nemusi byt vydany
v pfipadé nevhodnosti navrhu v jednotlivych konkrétnich pfipadech.
Nepripustné vyuZiti.
- veSkeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim a podminénym
funkénim vyuzitim

Verejna zelen

Pripustné vyuZziti

- Vefejné pfistupné plochy slouzici jako namésti, navsi, zahrady, pfedprostory aleje a pod.

Mozné (podminéné) funkéni vyuZziti:

- Zafizeni pro dopravu, drobné stavby (altany, sochy, pfistfesky)

Nepripustné vyuZiti.

- veSkeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim a podminénym
funk&nim vyuzitim
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Technické vybaveni

Pripustné vyuZziti

- Technické zafizeni liniového nebo plosné vymezeného charakteru, slouzici vefejnosti nebo obci
k podpore jiné, v obci povolené &innosti.

Mozné (podminéné) funkéni vyuZziti:

- Zafizeni pro dopravu (pfijezd)

Nepripustné vyuZiti.

- veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim a podminénym
funkénim vyuzitim

Stavby v monofunkénich plochach
V plochach zelené, lesa a zemédélské plidy nejsou jakékoliv stavby povoleny. Vyjimku tvofi pouze
liniové stavby infrastuktury)

REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITi UZEMi - ZMENA €C.2 ]
Podminky pro ucel vyuziti Gzemi (funkéni vyuziti) jednotlivych ploch zlstavaji dle platného UP
a zmény ¢.1

REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITi UZEMi - ZMENA C.3
Funkéni vyuZziti ploch, které jsou pfedmétem zmény UP €.3, je uvedeno u jednotlivych feSenych lokalit.
Funkéni vyuZiti ostatnich ploch i funkéni legenda zGstavaji dle platného UP a pfedchozich zmén UP.

PROSTOROVE REGULATIVY
Regulativy vystavby

Regulativy vystavby jsou rozdéleny na jiz zastavéné, t.j. stabilizované plochy, a na plochy rozvojové, t.j.
plochy, kde se zaklada nova zastavba. Jako zaklad regulace slouzi obecné zastavovaci podminky,
které jsou dle mistnich podminek doplfiovany.

V individualnim pfipadé, ktery se vymyka témto regulativiim, rozhodne organ obce po odborném
doporuceni.

Obecné zastavovaci podminky

Pokud neni uvedeno jinak, je tfeba respektovat zakladni prvky, které jsou charakteristické pro tento
region a obec. Zakladnim pozadavkem je respektovat charakter obce, drobné méfitko a pfirozené
domaci materialy.

- Jednoduchy pldorysny tvar.

- Vyska objektu 1 nadzemni podlazi + podkrovi

- Sklon stfechy 35 - 450, tvar sedlovy

- Stfesni krytina keramicka cihlové ¢ervena (tasky), nebo tmavo$eda hladka (asfaltova baze)

- Omitka hladka

- Preferovat pfirodni materialy a dfevo

- Vyplné otvor drobnéjsi, pfevazné vertikalniho charakteru

- Oploceni dfevéné ze svislého latovani

- Na zpevnovani ploch pouzivat dlazbu

- Pro zahradni Upravy preferovat zde zastoupena pfirozena rostlinna spolecenstvi

- Parkovani na vlastnim pozemku, garaz musi byt feSena bud’ jako sou€ast hlavniho objektu nebo
oploceni. Pfi samostatném umisténi musi byt feSena ve stejném charakteru jako hlavni objekt (vylu€uje
plechové garaze, rovné stfechy atd.)

STAVBY VE STABILIZOVANE PLOSE
Tyka se vSech sidel v obci a v8ech ploch, které svou funkci umoziuji vystavbu.

- V plochach stavajici zastavby je mozné v ramci rekonstrukce zvétsit objem existujici stavby o cca
10% pfi max. zachovani charakteru stavby dle obecnych zastavovacich podminek.

- V ploSe stavebni uzavéry (okoli hradu) je mozna rekonstrukce dle obecnych podminek bez naristu
objemu.

- Nové stavby Ize zakladat pouze tam, kde bude dodrzeno max. procento zastavby (vzhledem k
velikosti stavebni parcely)

25% v ploSe obytného Uzemi malych sidel

10% v uzemi venkovské zastavby
- V plochach zelené a zemédélské pldy nejsou jakékoliv stavby povoleny (s vyjimkou rekonstrukce
stavajicich objektd).
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Doporucené upravy ve stabilizovanych plochach

- Predprostor hradu - je tvofen velkoryse zaloZzenou obdélnikovou plochou, jejiz obestavéni je
nedokonéeno. Dostavba tohoto prostoru by byla zadouci. Principy dostavby - pfizemi s podkrovim,
hfeben stfechy podél stavebni ¢ary, stfecha sedlova s keramickou krytinou. Vnitfni plocha - kombinace
zatravnéné plochy a dlazby. V predstihu je tfeba zpracovat studii celého prostoru.

- Plocha namésti - existujici zalozené namésti je tfeba zkultivovat. Jedna se o Upravy dlazby, zelené,
byrevné feseni fasad. Dulezité je rozhodnuti o vyuziti namésti - bylo by Zadouci zmensit rozsah
parkovani. Pro feSeni namésti je tfeba zpracovat studii s cilem proveéfit unosny rozsah parkovani,
rozsah zelené a zplsob zadlazdéni.

- Okoli kostela a uradu - bylo by Zadouci nové vymezit a upravit parkové plochy a plochu pro parkovani
u Uradu.

STAVBY V ROZVOJOVYCH PLOCHACH
Pro rozvojové lokality (t.j. lokality nové zakladané touto urban. studii) plati navic nasledujici regulativy:

Lokalita Al - bydleni

Zastavba cca 18 rodinnych domki je rozmisténa terasovité ve tfech fadach podle nové navrzenych
komunikac, které sleduji terén. Stavebni ¢ara je 6m od kraje komunikace. Smér hfebenu stfechy
jednotny pro celou skupinu. Hustota zastavby je max. 20%. V ostatnim plati obecné zastavovaci
podminky. Pro zastavbu je tfeba v pfedstihu zpracovat detailngjSi zastavovaci studii.

Lokalita A2 - bydleni
Rodinny domek bude mit hfeben stfechy podél svahu. V ostatnim plati obecné zastavovaci podminky.

Lokalita A3 - bydleni
Stavebni ¢ara navazuje na stavajici domy ve skupiné. Smér hfebene totozny jako stavajici domy.
Hustota zastavby je max. 20%. V ostatnim plati obecné zastavovaci podminky.

Lokalita A4 - bydleni

Zastavba bude odsazena od komunikace nad terénni hranu - stavebni ¢ara navrzené zastavby bude
navazovat na jeden stavajici dim stojici cca uprostied skupiny. Smér hiebene podél komunikace (podél
svahu). Hustota zastavby je max. 20%. V ostatnim plati obecné zastavovaci podminky.

Lokalita A5, A6, A10, A1l - bydleni
Stavebni ¢ara i smér hfebene budou navazovat na sousedici zastavbu. Hustota zastavby je max. 25%.
V ostatnim plati obecné zastavovaci podminky.

Lokalita A7 - bydleni

Rodinné domy budou umistény v fadé po obou stranach podél nové zalozené komunikace. Stavebni
¢ara 6m od komunikace. Smér hifebene jednotny pro celou skupinu. pro celou lokalitu véetné lokality B4
je tfeba v predstihu zpracovat zastavovaci studii. Hustota zastavby je max. 20%. V ostatnim plati
obecné zastavovaci podminky.

Lokalita A8 - bydleni

Domy budou postaveny podélné podle komunikace - stavebni ¢ara je 6m od komunikace (vozovky).
Hreben stfechy podél komunikace. Hustota zastavby neni stanovena - domy mohou byt pouze na
spodni ¢ast pozemku, t.j. do vzdalenosti cca 15m od vozovky. V ostatnim plati obecné zastavovaci
podminky.

Lokalita A9

Rodinné domy budou umistény v fadé po obou stranach podél nové zalozené komunikace. Stavebni
¢ara 6m od komunikace. Smér hiebene jednotny pro celou skupinu. Hustota zastavby je max. 20%. V
ostatnim plati obecné zastavovaci podminky.

Lokalita A12
Dim musi byt umistén podélnou stranou podél svahu, hieben stfechy podél svahu. Optimaini je
celodfevéna stavba, stfecha tmavoSeda, hladka. V ostatnim plati obecné zastavovaci podminky.

Lokalita B1, B2, B4 - Zivnosti, sluzby

PFizemni objekt s mozZnou stfechou o mirném spadu, objekt umistén rovnobézné s komunikaci,
stavebni ¢ara 6m od komunikace. Umisténi objektu v lokalité B4 je tfeba ve studii skoordinovat s
navazujici obatnou zastavbou.

Lokalita B3 - Zivnosti, sluzby
Objekty je mozno umistit do svahu, paralelné s komunikaci, stavebni ¢ara 4m od komunikace. Objekty
budou pfizemni, smér hfebene podél komunikace.

Lokalita C1 - vefejné vybaveni
ResSeni skupiny vznikne z objemové studie celého arealu. Omezeni pro studii je dano obecnymi
zastavovacimi podminkami. Max. hustota zastavby - 25%.
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Lokalita D1, D2 - rekreace
Hlavni hmoty objektd musi byt podél vrstevnic, resp. podél komunikace. Vyska D1 - 1 podl.+.podkrovi,
D2 - max. 2 podlazi + pdkrovi. Architektonicky vyraz musi byt podfizen charakteru krajiny.

Lokalita E1 - sportovisté
Obsluzné funkce musi byt slouzeny do jednoho jednopodlazniho objektu.

Lokalita F1 - individualni rekreace

Domy jednopodlazi + podkrovi, sedlové stfechy. Materidl - bila hladka omitka nebo masivni dfevo.
Stfecha sedlova, hfeben podél svahu, hladka Seda krytina. Hustota zastavby je max. 15%. V ostatnim
plati obecné zastavovaci podminky.

Lokalita G1 - tfidéni odpadu
Nepruhledné oploceni, pfipadny objekt pfizemni, s rovnou stfechou.

Lokalita H
Pfipadny objekt musi mit vySku max. 8m, Zadna sou€ast stavby nesmi pfesahovat vySku stavajiciho
lesa.

Prostorové regulativy ze zmény €.1
Pro lokalitu 20, 24, 38/1 a lokalitu 21/1 bude zpracovan regulaéni plan.

Prostorové regulativy ze zmény €.2
Zakladni prostorova regulace vystavby je stanovena v regulativech platného uzemniho planu. Tato
regulace je platna i pro plochy obsazené ve zménach UP ¢€.2 s témito doplriky:

Lokalita 2/2
Lokalita je omezena pouze na pruh kolem stavajici komunikace. Objekty se nepfipousti — mozné jsou
zde pouze ploSné uUpravy, souvisejici s rozvojem rekreacniho arealu.

Lokalita 13/2

Pro tuto lokalitu se vyZaduje zpracovani Uzemni studie, ktera bude Fesit rozmisténi jednotlivych objektd,
parcelaci a napojeni na komunikaci. Minimalni plocha pozemku pro stavbu je 1000 m2, max.
zastavénost 15%. Studie bude projednana s organy ochany pfirody.

Lokalita 17/2
Mezi stavajici komunikaci a navrzenym objekiem se pozaduje zachovani (zfizeni) zeleného pruhu
z domacich dfevin.

Prostorové regulativy ze zmény €.3 )

Prostorové regulativy ploch, které jsou pfedmétem zmény UP €.3, jsou uvedeny u jednotlivych
fesenych lokalit v kapitole C). Regulace ostatnich ploch zlistava v platnosti dle platného tizemniho
planu.

PAMATKOVA OCHRANA

Zména uzemniho planu €.3 se nedotyka zadného pamatkové chranéného objektu &i tzemi. Vycet
chranénych objektu je uveden v zakladni dokumentaci, umisténi jednotlivych objektl je zfejmé

z grafické casti.

ARCHEOLOGICKE ZAJMY

Celé spravni tzemi obce Pecka je tzemim s archeologickymi nélezy s prokdzanym vyskytem
archeologického dédictvi. Pfed zahajenim kazdého projektu, ktery pfedpoklada realizaci zemnich praci
je proto nutno informovat Archeologicky ustav Akademie véd CR a nasledné& musi byt umoZnéno
provedeni archeologického prizkumu.

G) VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,

Jako verejné prospésné stavby jsou navrzeny tyto stavby:
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- areal obecnich byt a DPS (lokalita C1)

- vefejné fady kanalizace dle navrhu US v€etné napojeni rozvojovych lokalit

- navrzené COV (v&etné& pFesunu v Pecce a Kalu do jiného mista — viz zména 1)
- vefejné fady vodovodu dle navrhu US véetné napojeni rozvojovych lokalit

- navrhované trafostanice

- prijezd k vodarenskému zafizeni v Pecce pod hradem

- pési komunikace % -(zména ¢€.2)

- parkovisté P1 u hradu (lyzafského vleku)
- parkovisté P2 u hibitova v Pecce

- parkovisté P3 u sportovisté (koupalisté)
- parkovisté P4 na namésti v Pecce

- parkovisté P5 ve Vidonicich u kostela

- zfizeni vyhyben u komunikaci
- dopravni napojeni a obsluzné komunikace u lokalit A1, A2, A3, A4, A7, A9, C1, D1.

- lok. 8/3 — sportovni plocha (zména ¢.3).

OCHRANA OBYVATELSTVA V HAVARIJNICH SITUACICH
V rdmci zmény UP ¢islo 3 neni aktualizovana ochrana obyvatel v pfipadé ohrozeni.

PLOCHY PRO ASANACI
V ramci zmény UP €.3 nevznikaji Zadné poZzadavky na plochy pro asanaci.

H) VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
a verejné prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

V rdmci zmény UP &.3 nevznika zadny poZadavek na uplatnéni predkupniho prava.

) UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

k nému pripojené grafické casti

Dokumentace pravniho stavu po zméné UP &.3 obsahuije:
25 stranek textu formatu A3
4 vykresy

Viykres $ir§ich vztahtl nebyl zpracovan, protoZe realizace ploch, fesenych ve zmé&né UP &.3 vzajemnou
koordinaci nevyZaduje a nema dopad do $irSich vztah(.



