DOMOVNI RAD

Prava a povinnosti najemci v objektech uréenych k bydleni a v nebytovych prostorech
ve vlastnictvi mésta jsou dany zakonnymi normami.

I. Uvodni ustanoveni.

Ucelem této smérnice je stanoveni pravidel pro f4dné hospodateni s majetkem mésta, vytvoteni piedpokladt pro
nerusené, dobré obcanské souZiti a sezndmeni ndjemcti s pravy a povinnostmi vyplyvajicimi z ndjemniho vztahu.
Pro byty a ptfiméfené pro nebytové prostory ve vlastnictvi mésta Nova Paka se z tohoto jednotného domovniho
fadu pro jednotlivé domy uplatiluji ta ustanoveni, kterd odpovidaji jeho stavebnimu uspofdddni a vybaveni
energetickymi piipojkami ¢i technickym zafizenim (napf. vytahy, lodZie, domdci telefon s otvirdnim vchodovych
dvefi, plynové zafizeni apod.).

Néjemce bytu a osoby, které s nim Ziji ve spole¢né domacnosti nebo ndjemce nebytového prostoru maji vedle
prdva uZivat byt resp. nebytovy prostor i pravo uZivat spolecné prostory a zafizeni domu a poZivat plnéni, jejichZ
poskytovani je s uZivanim bytu (nebytového prostoru) spojeno.

Néjemce je povinen uzivat byt, spole¢né prostory a zafizeni domu faddné v souladu s jejich stavebnim urcenim
atadné pozivat plnéni, jejichZ poskytovani je s ndjmem spojeno. RovnéZ je povinen dbét o to, aby na majetku
pronajimatele nevznikla Skoda.

I1. Stavebni tGpravy provadéné najemcem.

Néjemce nesmi provadét stavebni dpravy, ani jiné podstatné zmény v domé bez souhlasu pronajimatele, a to ani
na svij ndklad. Tento souhlas nenahrazuje povoleni piislusného orginu, pokud je vyzadovano podle zvl4stnich
predpisil. Jedna se pfedevsim o zavadéni nebo zménu vodovodniho, elektrického, plynového nebo jiného vedent,
odstrafiovani nebo zfizovani pficek apod. Pronajimatel mize zZddat, aby tpravy a zmény provedené bez jeho
souhlasu byly v uvedené lhité¢ odstranény. Ndjemce pfitom odpovidd za Skodu, kterd vznikne v souvislosti
s provedenim zmén a uprav, uvedenim do pfedeslého stavu. Ndjemce je rovnéZ povinen pozadat pronajimatele
o souhlas se zfizovanim rozhlasové a televizni antény (vCetné satelitni), souhlas s umisténim reklamy,
informacniho zafizeni ¢i oznaceni na stieSe, balkon¢ nebo fasadé.

Néjemce je povinen umoZnit na pozaddni pronajimateli nebo osobé jim povétené vstup do bytu za tcelem
zjisténi technického stavu bytu a kontroly, zda je byt uzivan fadnym zplsobem; dale k nastaveni regulace,
kontrole a vyméné& méfidel, odectu spotieby tepla, teplé a studené vody.

I11. UdrZovaci povinnosti pronajimatele.

Pronajimatel provadi ddrZbu a opravy spole¢nych prostor a zafizeni v dom¢. Neni vSak povinen na své naklady
provadét udrzbu a opravy, které jsou povinnosti ndjemce nebo jejichzZ potieba vznikla z pfi€in, za néz odpovida
ndjemce bytu (nebytového prostoru).

IV. Povinnosti najemce pri predchazeni Skodam.

KaZzdy je povinen pocinat si tak, aby nedochdzelo ke $koddm na zdravi, na majetku, na piirod¢ a Zivotnim
prostiedi (§ 415 obcanského zdkoniku). Kazdy je rovnéz povinen pocinat si tak, aby nezavdal ptic¢inu ke vzniku
poZéru, neohrozil Zivot a zdravi osob, zvitat a majetek.

Za tim tcelem je ndjemce povinen:

e seznamit se s rozmisténim hasicich piistroji v dom¢ a umét je v piipadé¢ potieby pouZzit;

e  zjiSténé pozarni zdvady ozndmit neprodlené majiteli domu;

e  znat umistén{ a zptisob uzavfeni hlavniho uzavéru vody a energif pro cely diim;

e udrzovat v fddném stavu elektrické a plynové spotiebice v byte, neprovadét neodborné opravy, nezfizovat
elektrickd provizoria, nepfetéZovat elektrické obvody, dodrzovat pfedepsané kontroly,

e pecovat o to, aby se v blizkosti tepelnych spotiebicli a zdrojii nenachdzely hotlavé latky a materidly, peCovat
o to, aby zapnuté elektrické spotiebice, které nemaji automatickou ochranu, nebyly ponechdviny bez
dozoru; vice viz bezpecnostni pokyny pro elektricka a plynova zafizeni v domé;

e ve spolecnych prostordich domu a ve vytahu neni dovoleno koufit, ¢i manipulovat s ohném a otevienym
svétlem; ve spolecnych prostordch a na chodbéch je zakdzdno odklddat ndbytek nebo jiné pfedméty, je tieba
dbét na to, aby tinikové cesty byly vZdy volné;

e dojde-li v domé k poziru, jsou ndjemci povinni sami i za pomoci ostatnich obcani pozar hasit
odpovidajicimi dostupnymi hasicimi prosttedky a ptivolat pomoc pozdrniho tdtvaru.



V. UdrZovaci povinnosti najemce bytu (nebytového prostoru).

N4jemci jsou povinni zajiStovat na své ndklady fddné a v€asné provadéni drobnych oprav v byté a v§echny prace
spojené s obvyklym udrZovanim bytu, jeho piisluSenstvi a vybaveni a to v souladu se zdkonnymi ustanovenimi
a v souladu s ndjemni smlouvou. Je povinnosti kazdého ndjemce udrZovat Citelné oznaceni jeho schranky na
dorucované pisemnosti, stejné jako oznaeni zvonku k bytu, ktery v domé uziva.

Najemce je povinen na své ndklady odstranit zavady nebo poskozeni, které zptisobil v byté nebo v dom¢ sam,
nebo jeZz zpusobily osoby, které s ndjemcem Ziji ve spolecné domadcnosti, piipadné je povinen nahradit
pronajimateli ndklady spojené s jejich odstranénim.

VI. Uzivani spole¢nych prostor a zarizeni, uklid téchto prostor, jakoz i prilehlého okoli domu.

Umistovani soukromych piredmétid ve spoleCnych prostordch, neni dovoleno. Détské kocarky a kola lze
umistovat pouze v prostoru k tomu vyhrazeném. GardZovani jakychkoliv motorovych vozidel ve spole¢nych
prostordich domu s vyjimkou gardZzi (gardZovych stani) neni s odkazem na bezpecnostni pfedpisy piipustné.
Uklid spole¢nych prostor a okoli domu zajistuji ndjemci podle jejich dohody a dohody s pronajimatelem. Pokud
ze strany najemcu uklid zajistovan neni, je pronajimatel opravnén tento tklid zajistit na ndklady najemci.
Neni-li dohodnuto jinak, podili se ndjemci na tklidu, ¢isténi a posypu chodniku pfilehlého k nemovitosti.

VII. Opatieni k odvraceni $Skod na majetku.

Nijemce je povinen ucinit takova opatfeni, aby v pfipadé nutnosti (pfi poruse vodovodniho nebo plynového
potrubi, elektrického vedeni, pfi poziru, povodni apod.) mohl neprodlené zajistit otevieni bytu, nebo aby byt
otevfela jind osoba. Z divodu pfedchdzeni ndsilnému otevieni bytu pfi havarii nebo hrozici $kod¢ se doporucuje,
aby v pfipadé déletrvajici nepfitomnosti informovali o mist¢ svého pobytu nebo zanechali spojeni na osobu
zplnomocnénou zpfistupnit bytovou jednotku.

Pokud by doslo k havarii nebo jiné neptfedvidatelné udalosti v byté nebo domé, pfi které hrozi §koda na majetku,
zdravi nebo Zivotnim prostfedi a ndjemce nezajisti neprodleny vstup do bytu, je pronajimatel opravnén vstoupit
do bytu za pfitomnosti policie a ucinit opatfeni k odvraceni Skody.

Néjemce bytu je povinen dbit, aby kli€e od domu nemohly zneuZit cizi osoby a vstup do domu umoZnit pouze
osobdm jemu zndmym. Po zaniku ndjmu odevzdat pronajimateli v§echny klice, které ma k zdmkim v domé bez
nahrady.

VIII. Ob¢éanské souziti v domé.

1. Neni-li stanoveno jinak, je ndjemce bytu (nebytového prostoru) povinen zamykat vchodové dvete do domu,
jakoZz i do spole¢nych prostor domu a predchizet tak pfipadnym krddeZim ve spolecnych prostordch domu.
V dob¢ kdy ma byt dim uzamcen — tj. v dobé no¢niho klidu, mus{ uZivatel zajistit uzamceni domu nejen za
sebou, ale i za ¢leny jeho domécnosti ¢i ndv§tévami.

2. Jsou-li sklepni prostory vyuZiviny ndjemcem k uskladnéni potravin, je tento povinen ucinit takov4 opatfent,
aby se nestaly zdrojem rozsifovani hmyzu a hlodavcu.

3. Chova-li nijemce v byt¢ domdci zvitata, ¢i jiné ZivoCichy, je povinen zejména zamezit jejich volnému
pohybu ve spole¢nych prostordch domu, dbat, aby neznecistovali spole¢né prostory domu a venkovni okoli
domu, dusledné dbat na dodrZovani hygienickych pravidel i jejich Cistotu a zvl4sté pak dbét o bezpecnost
ostatnich ndjemct a obcanti viibec, peCovat o to, aby takovy chov neddval podnét k naruSeni pravidel
obc¢anského souziti v domé.

4. Koberce, rohozky, ptikryvky, pefiny, ¢alounény ndbytek apod. je mozné klepat a Cistit pouze na mistech
k tomu uré¢enych. Klepanim znecistény prostor je ndjemce povinen uvést ihned do pofddku.

5. Néjemce nesmi obtéZovat své sousedy hlukem, pachy, plyny, pevnymi a tekutymi odpady apod. Pfedev§im
v dobé od 22.00 hod. do 06.00 hod. je povinen dodrZovat no¢ni klid. V bytech sousedicich s ndjemci, ktef{
pracuji na no¢ni smény, je tfeba respektovat jejich odpocinek v dopolednich hodinach.

6. Kvétiny ¢i jiné pfedméty umisténé v oknech a na balkonech je ndjemce povinen zabezpecit proti padu. Pfi
zalévani kvétin umisténych v oknech a na balkonech je ndjemce povinen pocinat si tak, aby voda nestékala
do niz8ich poschodi nebo na ulici a aby tak nedochézelo k promaceni zdi.

PRI UKONCENI NAJMU je najemce povinen protokolarné odevzdat byt (nebytovy prostor) ve stavu
v jakém jej prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni a povinnosti najemce provadét drobné
opravy a udrZovani a také uhradit najemné, jakoz i ihrady za poskytnuté sluzby a naklady za piipadné
opravy jim zpisobenych zavad, to vSe do data tohoto pi‘edani.

Tento domovni fad byl schvdlen Radou mésta Nova Paka dne 31.3.2008 ¢.j. 1a/42/08/RM.

Mgr. Josef Cogan v.r.
starosta mesta Nova Paka



