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VYHLASKA 67/76

obce Naderadec

0 zdvaznych &4stech tzemniho pldnu sidelaiho dtvaru

Zastupiteistvo obce Naderadec se'usneslo dne/‘? 1996 vydat podle § 16 zikona
€. 367/1990 Sb. o obcich (obecni ziizeni) ve znéni pozdéjsich predpist a podle § 29 odst. 2
zakona ¢&. 50/1976 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebnj zakon) ve znénji
zakona €. 262/1992 Sb. tuto obecné zavaznou vvhlasku:

Cist prvoi
Uvodnf ustanoveni

Clinek 1
- Ceel vyhlddky -

1) Vyhlaska vymezuje zavazné &asti tzemniho planu sidelniho utvaru Naceradec (dale jen
uzemniho planu) schvaleného obecnim zastupitelstvem Naderadec dne . 7.7 1996
2) Vyhléska stanovi funkéni a prostorové uspofadani obce Naceradec.

Clének 2
Rozsah platnosti

1] Tato vyhla3ka plati pro Casti katastralnich Gzemi Naceradec a Otlednd, a to v rozsahu
plochy, kterd je vymezena v graficke ¢asti uzemniho planu phlohv é. 2a b,
2) Zbyvajici ¢ast spravniho dzemi obce nenj v tizemnim planu fesena.
3) Platnost schvéleného tizemniho planu neni ¢asov& omezena, Orientaéné je've schvdleném -
uzemnim planu navrzeno prvni pofadi vystavby verejné prospésnvch staveb v obdobi do .
2010, .
4) Obecni zastpitelstvo mize po projednani s dottenymi organy statni spravy, dotéenymi
fyzickvmi a pravnickymi osobami schvalit dil&i zmény nebo doplitky izemniho planu nebo
zrusit jeho zavaznou platnost. ' '
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Cést druhd
Zavazné regulativy funk&nfho vyuZitf Gzemf, polyfunk&nf tizemf a monofunk&n{ dzemf.
Cl4nek 3

1) Zavazné regulativy jsou:

- zasady pro usporédéni Gzemi, které vyjadiujf polohové vazby mezi prvky urbanistické
struktury, 2 to podle jejich funk&nich vazeb, nebo podle prostorovych vazeb;

- funkéni uspofadani, které stanovi zpiisob vyuziti izemi a ploch:

- Prostorove uspofddanf stanovi limity pro kompozici a obraz prostoruy;

- limity vyuZiti tizemi stanovi zejména mezni (nejvy$3i nebo nejnizsi hodnoty) vyusiti lizemi:
- urbanizované tizemj tvofi plochy zastavéné a uréené k 215tavéni; :

- neurbanizované tzemi tvofl nezastavéné pozemky, které nejsou uréeny k zastavéni. Nelze
na nich povolit (ani dodateZnym povolenim) stavby pro bydleni, pro rekreaci, pro obémskou
vybavenost, pro femesla, pro vyrobu a sklady. ' ' |

Clének 4

1) Katastrdlni (izemi obce se &leni z hlediska funkéniho VyuZiti na polyfunkéni fizemi a
monofunkéni Gzemi: . C T .

2) Polyfunkéni tzemi Jsou urena pro stanovené druhy funkei s .vymezenim nebo
podminénim pHpustngch staveb a zafizend, které je moZno v daném Gzem{ umistovat a
povolovat, dile povolovat jejich zmény v&ems Zmen v uZivni. V' polvfunkénich uzemich se
pro jeho obsluhuy izuji vidy potiebné pozemni komunikace, odstavné’ plochy a garize,
liniov4 a plodna zeledi. Dile se ziizuji nezbyma plodna zafizeni a liniova vedeni technického
vybaveni. Chov drobnych zvifat Je ptipustmy za podminek podle zvlastnich predpisti (Zakon
CNR &. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdgjich predpisty, Zakon CNR
C. 246/1992 Sb. na ochranu zvifat proti tyrédni ve znéni pozdéjgich predpist, zékon &. 87/1987
Sb. o veterindmi pédi ve znénj pozd¢€jSich predpisi.

3) Monofunkéni plochy jsou ufécnyjcn pro vybrany druh funkce, ktera vyluuje jejich vyuziti
pro jiné Géely, vyjma dopliikovych funkei, liniovjch vedens 2 plodnych zafizeni technického
vybaveni (pokud nejsou vyznaceny samostatng).

4) Funkce oznaené pro hlayni vyuziti mohou byt v dzem| umistovany volné, s vyjimkou
piipadd, kdy by mohly narutit dominantni funkci v tizem. ‘




Zivotni prostied;.
6) Stavby a zafizeni vyjmenované v polyfunkénich tzemich pro hlavni vyuziti a Jjako

pripustné musi byt v Jjednotlivych pripadech vZdy posuzovény podle jejich poctu, polohy,
rozsahu a tcelu podle urbanistickych hledisek, se zietelem na vlastnosti a podminky tzemi.

8) Funkéni vvmezeni Gzemi a ploch je stanoveno v hlavnim vykresu tizemniho planu -

- prilohy &. 2a, 3.

Clinek 4.

1) Polyfunkéni tizemi se &leni na plochy pro:
a) bydleni :
b) bvdleni a obéanskou vybavenost
¢) smiSené venkovské bydleni
d) ob&anskou a komeren; vybavenost
€) sport a rekreaci
f) vyrobuy, sklady a deponie

2) Monofunk&nf plochy se &lenf na plochy pro:
g) dopravu -0
h) zafizeni technického vybaveni
i) zelen '
J) skladku TKO
k) vodni plochy a toky
1) lesy, rozptylenou zeled
m) ornou pldu, drnovy fond, ostatnj pozemky.

Clinek 5.

L. Sidelni ttvar Naderadec se rozviji jako souvisle urbanizovany celek, véetna zemédélského
vyrobniho (izemj.

2) Vymezenému funk&nimuy vyuziti izemi a ploch musi odpovidat zplisob Jeho uZivéni a
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zejména Udel umistovanych a povolovanych staveb, vEetng Jejich zmén a jejich uZivani.
Stavby a jind opatfeni, kterd. funkénimu vymezeni tizemi ncodpovidaji, nesmi byt na tomto

mistE umistény nebo povoleny. Funkéni vyu¥iti (izemj a ploch je vymezeno ve vykresy &_ 1,
2, 3. ' '

3. Regulativy urbanizovaného tizemi tvos:
a) Plochy pro bydleni:

Bytové domy na sidlisti: |

- hlavn{ vyuziti je pro bydlcn{ ve stdvajfcich bytovych domech s vyuzitim pozemku
parkovou lpravou a hospodafskym zézemim reSenym jednomé pro kazdou skupinu bytovych
domi; '

- ptipustné vyvuZitl je: pre nebytové prostory pro provozovny drobnvch slufeb a
obchodu, nezavadnou domadci vyrobu, parkovdni na spoleéném parkoviiti, pfipadné v
odstavném pruhu komunikaci, jednomé teZen; hromadnych garazi; '

- neptipustné wvwvuziti je pro neorganizovanou obsluznou dopravu, provizoria
hospodafskeho zdzemi, vyrobni &innosti ruici hlukové, zipachem ¢&i jinak bydleni. '

Bvtové domy se zahrado % :
' - hlavni vyuziti pro bvdleni a rekreaci v fodiﬁnjfch domcich, dvojdomcich a bytovych
domech s uzitkovou zahradou a drobaym hospodafskym zazemim; ‘

- pripustné vyuziti je pro drobnou chovatelskou ¢innost v dopliikovych objektech,
chovatelstvi nesmi naruSovat trvalé bydleni, pro Zivnostenskou podnikatelskou innost a
drobnou vytobu, kters nesmi narusovat trvalé bydleni. Kapacita objektii pro vyrobu bude
stanovena uzemnim rozhodnutim nebo v rozhodnuti o uzivani staveb na zakladé odbomého
posouzeni znalce a pfisludného orginu stitnj spravy, parkovani v ramei vlastnich pozemkl,
ptipadné v odstavnych pruzich komunikacf; ' :

- nepripustné vvuziti je pro wwrobni &innost narusujici kvalitu Zivotniho prostredi, pro
stavby niro¢né na dopravni obsluhu a pro skladky.

b) Plochv pro bvdleni a ob&anskou vybavenost: -

- hlavn{ vyuziti je pro bydleni a ob&anskou vybavenost, ktera zajiStuje obsluhu obce a
nenarusyuje trvalé bvdleni: :

- pripustné vyuziti je pro Cisté bvdleni bez chovatelské ¢innosti, parkovani pro
potfeby oblanské vybavenosti, pro Zivnostenskou podnikatelskou &innost a drobnou vyTobu
nerusici bydleni, pro vefejnou zelefi:

- nepiipustné vyuziti je pro vyrobni &innost, nevhodnou z hlediska #ivotniho prostredi
obytné zény, pro stavby ndro¢né na dopravni obsluhu, a které by narusily charakter zastavby
(plechové sklady a dilny, provizoria).

¢)Plochy smi3eného venkovského bvdlend: SVB
- hlavni vyuziti je pro bvdleni a rekreac v rodinnych domcich, dvojdomcich,

-






- nepfipustné vyuZiti je pro bydleni s vyjimkou slufebnich byti 2 bytd vlastnikd,
provozovéni zavadné vyroby s negativoim vlivem na piilehlou obytnou zdau, metistovani
ovzdugi, povrchovych i podzemnich vod, nadmémai hludnost, pradnost a zipach, naru§ovani
architektonického vzhedu nevhodnymi stavbami a ptistavbami.

h) Plochy pro zafizeni technického vybaveni TV

- hlavni vyuZiti je pro plochy staveb a zafizeni pro odvadén{ vod, zdsobovéni pitnou
vodou, odvadéni a &isténi odpadnich vod, zdsobovani elektrickou energii, pro centralni
z4sobovani teplem a pro vefejné telekomunikace;

- pHpustné vyuZiti je pro parkovénf na vyhrazenych plochach nebo v rdmei pozemkuy,
spravné-administrativni sluzby, specifické sluzby a piidruZepa vyroba;

- nepfipustné vyuziti je pro bydleni, s vyjimkou sluZebnich bytl a bytd vlastniki,
provozy vyroby a skladovanf, narudovdn{ architektonického vzhledu nevhodnyrm ptistavbami
a nastavbami. :

1) Plochy zelené:

- hlavni vyuZiti je pro zele vefejnou na vefejnych komunikacich a prostranstvich
(idrzbu zaji¥fuje obec), pro zeleii vyhrazenou, u zafizeni oblanské vybavenosti nebo u
vyrobnich arealdl pro zelefi ochrannou a izolaéni, podél potoka a pro individualni zahradky;

- piipustné vyuziti je pro zeled okrasnou s ekologickym a estetickym (&inkem, pro
rekreaci, odpoginek a sport, pro vystavbu protihlukovych opatfeni v kombinaci s ochrannou
clonou zelené, pro novou vysadbu uliéni zelené a domécich malo vzristnych dievin;

- nepiipustné vyuziti je pro kéceni a likvidaci zelené bez povoleni, pro zpeviiovani
ploch mimo komunikace a cesty pro pési vhodnéjsi dlaZzdéne nebo piskovane, a pro drobnou
zéstavbu; vyjimkou jsou stavby drobné architektury jako "vytvamny doﬁinék vefejnych
prostoriL.

j) Plocha pro sldadku TKO - ﬁ

- hlavni vyuzZiti je pro skladkovéni ruheho komunalniho odpadu pH zachovéni
pozadavki ochrany Zivotniho prostiedi;

- piipustné vyuZiti pro stavby pro obsluznou dopravu a stavb:’ zajistujici ochranu
pozemku (oploceni, vratnice, ochranna zelen),

- neptipustné vyuziti je pro bvdleni a rckreaci, provozovani vytoby, zfizovani
nevhodnych staveb, nadméma hlu¢nost, prasnost a zipach, naruSovani architektonického
vzhledu. '

4) Regulativy neurbanizovaného lizemi tvofi:

a) Neurbanizované plochy jsou:

vodni plochy, vodni toky, lesy, rozptylena a ochranné zclen, oma plda, dmovy fond (louky &
. pastviny), ostatni (neplodné) pozemky, plochy pozemnich komunikaci, plochy staveb pro

technickou infrastrukturu; .

b) viechny stavajici stavby se v neurbanizovaném uzemi ponechévaji e pfipoudtéji se jejich

opravy a obnova;
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¢) v neurbanizovaném Uzemi Ize umistovat pove stavby pozemnich komunikacf,'stavby
technické infrastruktury (napt: - Cistimy odpadnich vod, vodirenské sta , veden( clektfiny,
telekomunikaci, plynu), d4le stavby zemé&d&lskych a lesnich melioraci, Gpravy vodnich tokg
apod.

Clének 6

Prostorové usporgdgni

Cilem prostorovéhg usporad#ni zastavéného Uzemi je dostavba a zachovani
urbanizovaného celkuy, ktery m4 venkovsky charakter, proto se v dil¢ich prostorovych celcich
stanovi nasledujici regulativy a limity: - . _

- nizkopodlani zéstavbg - maximélni podlanost L.np. + podkrovi, stiechy sedlové s
thlem sklonu 40 - 50 °. - vySka hiebene nad teréner - max. 10 '

- stiedné podlazni zastavba - maximéln{ podlaznost 2 n.-p. = podkrovi, stfechy sedlové
s thlem sklonu 30 - 40 °; - vy3ka hiebepe nad terénem 12 m

- Zastavéni pozemkd - venkovské bvdleni 20 %

- centrdlni z6na 60 % '

- Cisté bydleni - 40 o4

3. Dostavby objektt v prolukdch musi zachgvat stavajici uliéni ¢ary a jednotné fazen; objektd
Stitern nebo hiebenem do ulice



6. PHi realizaci staveb je nutno zajistovat vytvafeni optimélniéh a estetickych podminek a
nové stavby a piistavby musizabezpedovat podminky pohody viastniho i okolniho prostieds

7. Negativni Cinky a vlivy staveb a Jejich zafizeni na Zivotni prostfedi nesmi narudovat
provoz a uzivani staveb ve svém okoli a zhor¥ovat ¥.p. nad pripustnou miru

8. Stavby, jejichZ provozem nebo uZivanim vznikaji odpady, musi byt vybaveny zafizenim
pro jejich nezévadné zachyceni, znekodfovani, odstrafiovani, musi byt zamezeno unikani
$kodlivych a hygienicky z4vadnych latek do ovzdusi, vody a pudy.

II. Vymezeni ochrannych pdsem, chran&nych izemi pfirody a objektd pamétkové péce.
Cldnek 7.

1. Ochrannd hygienickd pésma )

- PHO ¢istimy odpadnich vod dle izemniho rozhodnut; - polomér 50 m v okruhu

- PHO v¥roby 50 m od hranice pozemku D

- PHO zemédélské viroby bylo stanoveno podle kapacity vyuziti na polomér 135 m a
209 m v okruhu ' "

~ - PHO vodnich zdrojii bylo vymezeno tizemnim rozhodnutim

- PHO sklddky TKO byvlo vvmezeno uzemnim rozhodnutim 150 m od hranice

pozemku.

2. Ochrannd pasma dopravy
- silnice L tfidy - 50 m od osy krajni vozovky
- silnice I a [II. t{dy - 25 m od osy vozovky

5. Ochrannd pdsma technické infrastruktury
- VN vrchni vedeni - stavajici - 10 m od krajniho vodi¢e na obé strany
* - navrhované - 7 m od krajniho vodie na ob& strany
- trafostanice - 20 m v okruhu stanice
- kabelové vedeni - | m na obé strany

Clanek 8.
Ochrana prirody
. Uzemni plén zajidtuje izemni ochranu CHKO Blanik vyhlsSené MK GSR dne 21.12.1981
jeho hranice jsou neménné, poZadavky na ochranu prirody jsou vyzna&eny v grafické ptiloze
@&
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Clének 9.
LokiIni systém ekologické stability
} : L. Plochy USES jsou vymezeny v grafické priloze &. 2a, b, 3a, b 6.

l f 2. Regulativem pro zachovdni o obnoveni zelené v sidle Je Generel mistnich systémi
ekologické stability odsouhlaseny podle zikona 114/1992 Sb. orginem ochrany prirody
I Okresniho tradu Benedov.

3. Plochy vymezené pro USES maji minimalni parametry stanovené metodickym pfedpisem.
( V pripadé stivajicich funk&nich prvki se jednd o pozeraky, na nichZ bude nutno omezit
pravo k uzivéni. ‘ -

Clének 10.

I Uzemni plén zzbezpecuje tizemni ochranu zreald 2 staveb zapsanvch v seznamu kulturnich
nemovitych pamatek okresu Benegov, vyznacenvch v grafickych prilohach 2a, 3z, 6:
- aredl kostela sv. Petra a Pavia ’
- arcal zZdmku
- aredl usedlosti p. 3
- ared] usedlosti ép. 6

- dim's brdnou &p. 13
- socha sv. Jana Nepomuckého
- aredl Zidovského hibitova

g - kaple

IV. Usporddéni a limity technoického vybaveni
Cldnek 11.
Doprava
I. Plochy pro dopravu jsou vymezene v grafické Easti izemniho planu priloha €. da, b.

2.“P1_0ch_v stivajicich silnic 2. 1/33 » 1/18, 111/1228, 111/1271 Jjsou ponechény.
merne jzko uzemni rezerva jsou vymezeny plochy pro preloiky silnic 1/33 a 1L/1s8.

n

3. Mistni komunikace 2 vercyina prostranstvi

a) ve vymezeném zastavéném zemi se budou mistnj komunikace upravovat,
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rozdifovat a umistovat S postupem vystavby. Umisténi novych mistnich Komunikaci s
uptesnénim jejich regulagnich ar bude vymezeno v podrobné UPD a tizemnim Fizenj. .

b) stdvajici plochy pro odstavovani, gard¥ovani vozidel g Cerpaci stanice jsou
ponechény.

Clének 12.
Vodni hospoddistvi

1. Vodni toky
Uzemni plan ponechavd koryta vodnich toki a vodnj plochy. Rybniky jsou navrzeny pro

ipravu
2. Zésobovani pitnou vodou je zajiSténo z vefejného vodovodu napojeného na prameniéts
"Vinohrad, Holy Vrch", nachazejici se mimo schvalované uzemi v jizni &asti spravniho
uzemi obce '

3. Zasobovani vyrobnich areali uzitkovou vodou bude zajit&no viastnimi zdroji

4. Uzemni plén zaji§t'uje izemni ochranu vodarenskych zdroj( a vefejnych studni

5. Pro dal3i rozvoj obce budou posileny stavajici zdroje

6. Odkanalizovéni sidla bude do nové COV v souladu se zpracovanou koncepci "Kanalizace
a COV Nageradec™.

Cldnek 3.

Elektrickd energie

I. Elektrick energic bude dodavina z nadrazené soustavy VN, Napdjecim bodem je
rozvodna 110/22 kV v Rimovicich '

2. Umisténi venkovnich linek, kabeltl a trafostanic 22 kV a plocha spravni budovy
Rozvodnych zivodd Benefov (zemnj plan ponechivé, jsou zakresleny v grafické &asti -
pfiloha ¢. 4a,.b véetn& ochrannych pésem. Umisténi novych trafostanic a vedeni VN 22 kV

pro rozvojova izemi je smémé, bude upresnéno tizemnim fizenim.
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Clének 14,

Telekom unikace

3. Umlsten( novych telekomunikaénich kabeld 2 zaMzeq| bude tegeng samostatnym
Uzemnim rozhodn utim.

Clének 15,

Zisobovan{ teplem

Clének 17,
Zvig§ni Zdjmy

1. VfeSeném uzemi nejsoy vymezeny plochy pro obrany statu,



J
V. Stavby a pozemky ve vefejném z4jmuy
- Clnek 18,
Plochy pro stavby a opatfeni ve vefejném zijmu

1. Plochy pro stavb_v' a opatfeni ve vefejném zdjmu graficky vymezuje vykres ¢, 3a, b,

[ES]

. Seznam staveb je uveden v pHiloze této vyhlasky

3. Plochy, pozemky, stavby a opatfeni ve vefejném zajmu obsahuji:

a) verejné prospéiné sluzby, Zkolstvi, vefejnou spravu a obrany Statu, vefejnou kultury,
zdravotnictvi o : S

b) vefejné dopravni zafizeni a stavby silnic, mistnich komunikaci, vefejnd prostranstvi,
plochy pro dopravu v klidu '

¢) zafizeni pro hromadny sport a vefejnou zeler .

d) technické vybaveni, které podpruje rozvoj obce, zdsobovanj vodou, odvadéni a, CiSténi
. odpadnich vod, zisobovani elektrickou energii, teplem, zafizenf pogt a spoju

¢) ochranu a tvorbu kvalitniho Zivotniho prostredi, vyvtvareni ckologické stability pozemkd.

Clanek 19

Vymezeni ploch a pozemkt: pro vefejné prospéﬁﬁé stavby a opatfeni je zékladem pro
pripadné vvvlastnéni pozemki nebo staveb podie § 108 odst. 2 pismeno a) stavebniho
zékona, pokud nebude mozné fefen; majetkopravnich vztahi dosahnout dohodou nebo jinym
zplsobem. ' ' '

L4

VI Zdv&redns ustanoveni

1. Uzemni pldn je uloZen na Obecnim fads v NaCeradci, stavebnim odboru ve Vladimi a
Okrespim tfade Benesov, referat regionalnih rozvoje.

2. Zmény a dopliiky zavarné &sti této vyhlasky musi byt predloZeny ke schvileni obecnimu
zastupitelstvu Naderadce dle zakona &. 4 10/92 Sb. ‘ '

3. V ndvaznosti na schvaleny tzemni plan podle potfeby zajisti stavebni ifad ve Vladimi
zpracovéni UPP a UPD pro dosud nezastayéne lokality:

. - SmiSena z4pa na severnim okraji sidla

- vyrobnl zéna pod slozidtém TKO

<]



- SmiSeni zéna na zipadnim okraji sidla
- smiSend zéna na vychodnim okraji sidla

4. Tato obecng zavaznd vyhlaska nabyva Géinnosti dnem

VNaéeradcidne./';}/' fﬁ??g

Z4stupce stargs obecni razitko
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Priloha ¢. 1
K vyhldce o zdvaznych &astech izemniho planu sidla Naderadec
Plochy pro verejné prosp&iné stavby a pro opatFeni vefejného zAjmu

Plochy pro vefejné prospéiné stavby a pro opatfeni ve vefejném zdjmu jsou vvmezeny
ve vvkresech ¢. 3a, b schvaleného (zemniha plénu.

a) Seznam novy'ch verejné prospésnyich staveb:
1. Stavba COV

. Stavba kanaliza¢nich sbéract

. Stavba slozidtz TKO .

. Stavba socialnich bytu

. Stavba posty

. Uprava koupalisté

. Uprava namésti

. Stavby novyvch mistnich komunikaci

. Stavba rozsifeni vodovodni sité
10. Stavba vedeni 22 kV a novvch trafostanic
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b) Stdvujici obéunska vibuvenosi:
A. - zdkladni $kola
B. - matefska skola
C. - obecni urad
D. - kostel a fara
E. - zamecky areal s parkém
F. - zdravotni stfedisko
G. - kulturni zatizeni
H. - pozami zbrojnice
CH. - sportovni plochy

[. - posta
J. - obecni dvir
K. - hibitov

L. - Zidovsky hrbitov
M. - plocha pro spolky

) dulsi ponechané stavbv u plochy:
- stavajici vodarenské zdroje
- vodovodni pfivade¢
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- vSechny vodni plochy a toky |

- vefejna zelefi :
- Uzemni systém ekologické stability

- stavajici silnice [. tf. :

- stavajici silnice 1. tf.

- stavajici mistni komunikace

- stavajici plochy pro dopravu

. stdvajici ndmésti a naves, dal¥i vefejné plochy.
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