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UVOD

Obec Unin mé v soucasné dob¢ platny uzemni plan obce Unin schvéleny dne 16.11.2006 a
vypracovany A. VE. studiem, Ing. arch. Helenou KociSovou, M.Majerové 3, 638 00 Brno.
Vzhledem k soucasnym potifebam a pozadavkiim obce rozhodlo Zastupitelstvo obce Unin
pofidit novy tzemni plan zpracovany v souladu s platnou legislativou (dale jen UP), a to
v digitadlnim provedeni s doporu¢enim na vyuziti metodiky Krajského tfadu JMK pro
digitalni zpracovani UP obce pro GIS ve statni spravé, verze 2.1.

Pofizovatelem uzemniho planu Unin je Méstsky Gfad TiSnov, odbor tzemniho planovani
a stavebniho tadu, oddéleni ufad uzemniho planovani, a to ve smyslu  § 6 odst. 1) pism. c)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon),
v platném znéni.

Navrh zadani UP Unin byl zpracovan na zékladé dostupnych UAP, osobné provedenych
dopliyjicich prizkumii a rozborii pro obec Unin a platného tzemniho planu obce a je
formaln¢ clenén dle prilohy €. 6 k vyhldsce ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, izemné¢ planovaci dokumentaci a zpisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.
Vécny obsah navrhu zadani vychazi z existujicich podkladii a nasledné analyzy soucasného
stavu feSené¢ho tizemi.

Hlavni teze rozvoje obce:

- Vychazet z polohy obce v hodnotné krajin¢ severovychodné od mésta TiSnova,

- navrhnout rozvoj obce tak, aby byla zajisténa co nejvhodngj$i a nejoptimalné;si
skladba jednotlivych funkénich ploch,

- vyhodnotit stavajici a navrhnout nové plochy pro bydleni, a to vyhradné formou ploch
smiSenych obytnych (venkovského charakteru) s cilem realizovat nértst obyvatel,
minimalné¢ vSak pocet obyvatel dlouhodobé stabilizovat,

- usilovat o zvelebeni obce navrZzenim Uprav veifejnych prostranstvi,

- navrhnout funkéni vyuziti ploch s opusténymi objekty,

- posoudit dopravni situaci, ptipadn€ navrhnout Gpravy na mistnich komunikacich,

- vytvofit podminky pro zachovani krajinného razu,

- navrhnout feSeni protieroznich opatteni,

- vyhodnotit stavajici plochy podnikatelskych aktivit a pfipadné navrhnout jejich dalsi
roZvoj,

- provéfit stavajici stav technické infrastruktury a ptipadné ve vazbé na ni navrhnout
koncepci feSeni 1 s ohledem na nové navrhované funkéni plochy v tizemi,

- vyhodnotit podminky Zivotniho prostfedi vcetné¢ doplnéni navrhu na opatieni
sméfujicich k eliminaci pfipadnych negativnich vlivd,

- drzet zasadu udrzitelného rozvoje sidla zajiSténim souladu vSech uvaZovanych
hledisek, ato jak zhledisek zivotniho prostredi, tak z hledisek hospodaiského a
socialniho rozvoje.
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1. PoZzadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné plianovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztahi

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,,PUR CR%), schvalené vladou
20. ¢ervence 2009, vyplyvaji pro uizemni plan Unin tyto poZadavky:

- zohlednit dotceni feSeného tzemi rozvojovou oblasti OB3 Rozvojova oblast Brno (kapitola
3.2.,¢l. 42 PUR CR),

- respektovat vymezené republikové priority.

Zasady tzemniho rozvoje kraje (ZUR) pro Jihomoravsky kraj nejsou vydany a jina vyssi
UPD neexistuje.

Z hlediska $irsich izemnich vztahtl, které nejsou obsahem schvalené PUR je tieba:

- v UP fesit pfipojeni cyklistickych stezek mikroregionu na centrum obce.

- fesit izemni systém ekologické stability

Obec mé schvaleny uzemni plan obce, ktery vSak netesi izemi obce komplexné, soustfed’uje
se predevsim na feSeni vyuziti a prostorové uspotadani ploch v urbanizované ¢ésti obce a
jejim bezprostiednim okoli. Koncepci uspofadani krajiny fesi pouze castecné, a to jak
z hlediska podrobnosti, tak i komplexnosti.

Pro uzemi obce nebyl krajem vydan zadny regulacni plan, ktery by zahrnoval pozemky na
uzemi obce.

2. Pozadavky na reSeni vyplvvajici z izemné analvtickvch podklada

Néavrh zadani UP vychazi z Uzemné analytickych podkladii a doplitujicich prizkumi a
rozbord, na jejichz zakladé byl vypracovan Vykres limitd vyuziti uzemi a Problémovy vykres
se zaméry na provedeni zmén v uzemi a hodnoty v Gizemi.

Z tzemné analytickych podkladi (dale jen ,,UAP¥) pro ieSeni UP vyplyva nasledujici.

Respektovat limity vyuZiti uzemi:
- 111/37913 Cebin - Viechovice - Rohozec a 111/ 37719 Zernovnik-Lubé-Unin
a jejich ochrannd pasma
- ochrana pozemku urcenych k plnéni funkci lesa a pozemkti do vzdalenosti 50 m od okraje
lesa
- radioreléové trasa a jeji ochranné pasmo
- trafostanice, el. vedeni VN a jeho ochranné pasmo
- plynovod STL a jeho ochranné a bezpec¢nostni padsma
- ochranné pasma vodniho zdroje 1.stupné, 2.a-vnitini, 2.b-vn&jsi
- Cistirna odpadnich vod a jeji ochranné pasmo
- meliorované plochy v izemi
- registrované a neregistrované vyznamné krajinné prvky
- nemovita kulturni pamatka - farni kostel sv. Petra a Pavla
- nadfazené trasy inZenyrskych siti a jejich ochranné pasma
- pamatné stromy
- ochranné (pietni) pasmo hibitova
- BPEJ ZPF
- uzemni systém ekologické stability vyhlaSeny platnou izemné planovaci dokumentaci
- uzemi s archeologickymi nalezy

Uzemnim planem bude vymezeno zastavéné tizemi.
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Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje uzemi, tj.:
- vytvofit uzemni podminky pro vyuZiti silnych stranek a ptileZitosti:
- blizkost mésta Tisnova a Brna
- kvalitni pfirodni zazemi obce
- ptiznivé klimatické a pidni podminky pro zemé&délskou vyrobu
- z4jem o stavebni parcely pro vystavbu rodinnych domi
- dobré podminky pro pé&si turistiku a cykloturistiku
- kvalitni vetejna doprava ve vztahu k pracovnim piileZitostem

- vytvofit uzemni podminky pro feSeni slabych stranek a hrozeb:
- naruseni venkovského charakteru zastavby
- ptipadné ohroZeni zastavéného Gizemi ptivalovymi desti

Dalsi pozadavky vyplyvajici z UAP (pfedev§im z Problémového vykresu a okruhu problémii
k feSeni) jsou uvedeny v nasledujicich kapitolach zadani.

3. Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Obec Unin se nachazi severovychodné od TiSnova cca 20 km od Brna. Unin je stard obec a
stoji na misté, kde kdysi byvalo Hradisko. Nejstarsi pisemnd zminka o Uniné pochdzi z roku
1349. Pivodni ndzev obce znél Ynyn, postupné se vSak ménil. V roce 1718 to byl Unin,
vroce 1720 Hunin a od roku 1924 nese obec nazev Unin. Obec pravdépodobné pochazi
z obdobi vnéjsi kolonizace v 13. a 14. stoleti. Na misté dneSniho kostela stavala diive dfevéna
kaple. Kdy byla zaloZena neni zndmo, ale prvni pisemna zminka o fafe pochazi z roku 1371.
V roce 1784 ji cisat Josef II. svym dekretem povysil na farni kostel. Nejstarsi jadro obce
vzniklo pii cest¢ na Rohozec jako kratka fadova ves, zalozena v dob& vnéjsi kolonizace.
Soucasti obce byl pansky dvir — tvrz. Zastavba plvodné samostatnych statk se jejich
dostavbami postupné¢ zménila na souvislou ulici. V obci se nachazi nekolik objektil, které
predstavuji ptiklady mistniho lidového stavitelstvi. VéEtSina fasad vSak pochazi z konce 19. a
poc. 20 stoleti.

Resené tizemi tvoii katastralni izemi Unin a je shodné s jeho spravnim tizemim. Unin je obec,
ktera leZi vseverni ¢asti okresu Brno — venkov. ReSené tizemi je vymezeno hranici
katastralniho zemi o rozloze 339 ha. Katastralni uzemi Unin sousedi s obcemi Rohozec,
Hajek, Vsechovice, Hluboké Dvory, Lubég, Jane¢ a Bukovice.

Organizacn¢ je Unin samostatnd obec okr. Brno - venkov s obecnim ufadem v Uniné a
stavebnim ufadem v Lomnici.

Pozadavky vyplyvajici ze zakladnich demografickych, socidlnich a ekonomickych udaji
obce a vyhledii:

Vyvoj poctu obyvatel obce
Celkovy pocet obyvatel Unina v letech:

1970 1980 1991 2001 2003 2008
289 213 168 202 207 226

Prameny: 1) CSU: Obce okresu Brno-venkov v &islech 1991
2) CSU: S¢itani lidu, domii a byt 2001
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3) obec Unin, 2008

Z uvedené tabulky je patrné, Ze se vobci v poslednich letech projevil nariist obyvatel
st€hovanim z mést. Pocet obyvatel v poslednich letech vzrostl oproti dlouhodobé klesajici
tendenci v prubéhu celého minulého stoleti. Blizkost a dostupnost predevSim k TiSnovu,
Kufimi, Drasovu a Brnu, kam pfevdznd vétSina obyvatel dojizdi za praci, obcanskou
vybavenosti a Skolstvim, umoznuje spojit bydleni na venkové s pfednostmi Zivota ve méste.

Z tohoto diivodu je mozno pocitat s nartistem poc¢tu obyvatel tam, kde budou obci vytvoieny
vhodné podminky pro vystavbu. Mozny je také zajem o vyuziti starSich objekti v obci pro
rekreaci.

Nartst poc¢tu obyvatel obce je orientacné stanoven na cca 150.

Piehled poctu domi a byti
Piehled poctu domi a bytt dle s¢itani v roce 2001:
Pocet domil celkem 66 — 58 RD, 8BD; z toho trvale obydlenych celkem 46, z toho RD 38, BD
8, neobydlené¢ domy 20 RD; celkem obydlenych 75 bytovych jednotek; z toho 48 bytovych
jednotek v RD, 27 bytovych jednotek v BD, objekty individudlni rekreace 3.

V navrhu UP bude uvaZovano s progndzou pramérného poétu 3 obyvatel na 1 byt. vyhledové
je pravdépodobna tendence snizeni pramérné velikosti bytové domdcnosti na cca 2,7
obyv./byt. V tizemnim planu je realnd vystavba cca 50 b. j. v rodinnych domech.

Ekonomicka zakladna

Obec Unin si doposud zachoval charakter zem&délské obce. Na zemédélské pude prevazné
hospodaii Agrodruzstvo Brtov - Lipiivka. V obci je jeden soukromy zemédélec. Primyslova
vyroba je vobci zastoupena vyrobnou rybafskych a sportovnich siti, elektrodilnou a
truhlafstvim. Dale zde podnikaji dvé fyzické osoby jako autodopravci.

Pozadavky vyplvvajici z vv§e uvedeného:

Hlavnim cilem zpracovani izemniho planu je navrhnout budouci funkéni uspofadani uzemi
a stanovit zavazné zasady pro jeho dalii rozvoj. Resit vyuziti uzemi tak, aby byla zaji§téna
ochrana pfirodnich, historickych a kulturnich hodnot v zemi a bylo zajisténo postupné
zlepSovani zivotnich podminek, respektive zajistén udrzitelny rozvoj obce.

V izemnim planu budou vymezeny plochy pro:
- plochy pro rozvoj bydleni ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce Umérné s ohledem na
velikost a potieby obce
- provefit dostatek ploch obcanského vybaveni v ndvaznosti na ptedpokladany rozvoj
- plocha pro ob¢anskou vybavenost — vystavba ubytovaciho a stravovaciho zafizeni ve stfedu
obce vedle prodejny smiseného zbozi
- plocha pro vyrobu elektrické energie - umisténi solarnich fotovoltaickych panelt ve vazbé
na stavajici plochu fotovoltaickych panelii v arealu byv. druzstva
- budou respektovany stavajici plochy vetejnych prostranstvi a v souladu sust. § 7 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. se pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, ob¢anského
vybaveni nebo smiSené obytné vymezi stouto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vetejného prostranstvi o vyméte nejméné 1 000 m2
- plocha pro distirnu odpadnich vod a Cerpaci stanice, poptipadé vybudovani spole¢ného
zafizeni na k.. Rohozec
- tesit chybéjici technickou infrastrukturu a jeji doplnéni v souladu s rozsitenim zastavby
- navrhnout doplnéni obsluznych komunikaci, jejichz potfeba vyplyne v navaznosti na noveé
vymezené plochy
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- tesit cyklistickou dopravu a dopravu v klidu
- vymezit Uzemni systém ekologické stability
- navrhnout feSeni pfipadné opatfeni v oblasti péce o zivotni prostiedi

V zastavitelnych plochach a v zastavéném tzemi budou zohlednény pozemky s platnym
uzemnim rozhodnutim.

4. Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani vdzemi (urbanistickou koncepci
a koncepci usporadani krajiny).

Uzemi bude UP ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. S piihlédnutim k uéelu a
podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsi nez 2 000 m2. Plochy
s rozdilnym zpiisobem vyuziti lze s ohledem na specifické podminky a charakter zemi déle
podrobnéji Clenit (dle § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuziti izemi).

Sirsi vztahy v Gzemi

Z hlediska administrativné spravniho je tfeba respektovat:

- vazbu obce na mésto Brno — sidlo Jihomoravského kraje, centrum vys$i obcCanské
vybavenosti a zdroj pracovnich piileZitosti

- vazbu obce na mésto Tisnov — obecni ufad obce s rozsifenou pisobnosti, stavebni trad,
centrum vysSi obcanské vybavenosti (Skolskd a zdravotnickd zatizeni, obchodni sit’, sluzby)
a zdroj pracovnich piilezitosti

Z hlediska dopravnich vazeb je tfeba respektovat:
- piimou vazbu obce na silnice III/37913 Cebin - VSechovice - Rohozec a III/37719
Zernovnik - Lub¢€ - Unin
- integrovany dopravni systém Jihomoravského kraje

Z hlediska vazeb nadrazenych tras inZenyrskych siti je tfeba respektovat:
- energetické sité¢ s ochrannymi pasmy nachézejici se v feSeném tzemi

Z hlediska ochrany prirody a krajiny je tfeba respektovat:
- uzemni systém ekologické stability se zajiSténim navaznosti na sousedni katastry

Urbanisticka koncepce

Urbanistickd struktura Unina je ovlivnéna geomorfologickymi podminkami a stavebni
strukturou vznikajici postupnym historickym vyvojem. Jadro obce tvoti mal4 naves s farnim
kostelem sv. Petra a Pavla, ktery je zapsan v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek.

Hlavnim bodem koncepce rozvoje obce je snaha o maximalni mozné propojeni jednotlivych
funkei v rdmei uzemi. VéEtSina zastavéného tizemi je zahrnuta do ploch smisené zastavby, kde
pfevlada funkce bydleni, ale doporucuje se rovnéZ umistovani sluzeb, obchodu a drobné
vyroby. Zastavitelné plochy budou feSeny tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a
minimalizovaly tim zabor volné krajiny. UP stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti (hlavni vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepiipustné
vyuziti, poptipadé podminéné ptipustné vyuziti tj. se stanovenim podminky). Plochy, které
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byly z Gizemi vyclenény pro jinou funkci, maji specifické podminky a jsou pro bydleni méné
vhodné ¢i zcela nevhodné.

Obec Unin se bude profilovat jako obec nabizejici kvalitni moZnosti bydleni a rekreaci,
vyznamnou roli v rozvoji bude hrat Cistota zivotniho prostfedi a pfitazliva okolni krajina.
Budou respektovany soucasné hodnoty v uzemi, zajiSténa dostatecnd nabidka vhodnych
stavebnich pozemk pro bydleni, sluzby i podnikani a posilnéna centralni ¢ast obce s diirazem
na nabidku sluZeb pro turisticky ruch.

Koncepce usporadani krajiny

Obec Unin se nachazi v okrese Brno-venkov a nalezi pod Jihomoravsky kraj. Obec Unin lezi
v primérmé vysce 461 m nad mofem. Celkovéa katastralni plocha obce je 338 ha, ztoho
zemédelska ptida zabird 188 ha, lesni porosty 136 ha.V katastru obce jsou ovocné sady — 5 ha.
Obec Unin je soudasti Zernovnické hrasté — nejvychodngjsiho vybézku Ceskomoravské
vrchoviny (podcelku Sykoiské hornatiny) zasahujiciho do Boskovické brazdy. Primérna
nadmotska vyska k.u. ¢ini 470m. n. m. Nejvyssimi body tizemi je vrch Stiela (492m.n.m.) a
cca 500m na SSV bezejmenny Vrch v polich ] identickou nadmoitskou V}'/ékou oba v severni
Do UP bude upfesnén nadregionalni a regionalni izemni systém ekologické stability (dale jen
L, USES®), vyplyvajici ze ZUR, upiesnéna a zapracovana lokalizace feSeni mistniho USES,
vychazejiciho z generelu lokalniho USES.

Hodnotnou siluetu obce a krajinny rdz je tfeba chranit pozadavky na omezeni podle
konkrétnich podminek v Gizemi a to i pro stavby dopravni a technické infrastruktury, které by
mohly narusit siluetu obce nebo krajinny raz.

S ohledem na krajinny raz uzemi nebudou vymezovany zastavitelné plochy pro vétrné
elektrarny.

Inicializace planu a naslednd realizace komplexnich pozemkovych uprav umozZni feSeni
protieroznich opatieni, vodohospodatskych opatieni, feSeni problematiky cestni sité.

Pii navrhovani zmén v krajin€ je nutno postupovat tak, aby se zvySovala jeji ekologicka
a esteticka hodnota.

V ptipad€ zaboru zemédelského plidniho fondu je nutno respektovat jak stavajici polni cesty,
tak 1 plivodni trasy polnich cest. Nesmi dojit k jejich zaslepeni a tim k zamezeni piistupu na
navazujici vlastnické parcely. Pokud by k této situaci mélo dojit, je nutno feSit i nahradni
pristupové cesty.

Sit’ ucelovych komunikaci bude provétena a navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem na
potieby zemédélstvi, lesniho hospodafstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

5. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Doprava

Silnice
Katastralnim tzemim obce prochazeji nasledujici silnice: 111/37913 Cebin - Vsechovice -
Rohozec a III/37719 Zernovnik - Lub& - Unin. Silnice I1I/37719 se na silnici 111/37913
napojuje prostfednictvim stykové kiizovatky ve stiedu obce. Silnice 111/37913 vede z jihu na
zapad, silnice 111/37719 od kiiZeni na vychod.
Dle kategorizace silnicni sit¢ se predpokladaji postupné tUpravy silnic IIL.tfidy mimo
zastavéné uzemi dle zasad CSN 736101 ,Projektovani silnic a dalnic“. Kategorie krajskych
silnic budou navrhovany podle Navrhové kategorizace krajskych silnic JMK (2008) a
stanoveny typy MK dle CSN 736110 pro priijezdni seky krajskych silnic.
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Mistni komunikace
Mistni komunikace v obci nejsou ve vétSim rozsahu vybudovany, vétSina dopravy se
odehrava na silniéni siti. Za vyznamnéj$i Ize oznacit zpevnénou mistni komunikaci mezi
bytovkami. Ostatni slouZi pouze jako piijezdové komunikace k jednotlivym objektim vcetné
hibitova. Jejich technické parametry neodpovidaji zcela zatazeni dle CSN 73 6110,
z dopravniho hlediska jsou zklidnéné se soubéznym pohybem vozidel i chodct.
V souvislosti s planovanou vystavbou RD a tim i1 zvySenym provozem dochazi k posileni
vyznamu mistnich komunikaci. Upravy budou provadény dle zasad CSN 73 6101
Projektovani silnic a dlnic CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

Pési doprava
Je nutné dobudovéani alespoii jednostrannych chodnikii podél priitahu silnic. V centru obce (v
okoli kostela a obecniho ufadu) je vhodné budovat oboustranné chodniky. Samostatné pé&si
propojeni vede od zastavky HD do prostoru bytovek. Nezbytné je zachovani prichodnosti
krajiny ndvrhem upravy a doplnéni propojujicich pésich tras v obci.
Jizni ¢asti katastru prochdzi znacena turisticka stezka.

CyKklistické trasy a stezky
nizké zatéze motorové dopravy v feSeném uzemi je mozno ji vést spolené s touto dopravou
po statnich silnicich, mistnich a ucelovych komunikacich. Po silnici I1I/37913 prochazi
znacend cyklotrasa ¢. 1 a ¢. 5172. Obci samotnou neprochdzi Zadné znacena cykloturisticka
trasa. Blizkou obci Rohozec je po silnici 1I/377 vedena trasa ¢.12 TiSnov-Lomnice-RaSov-
TiSnov (¢.12 SHOCART).
V UP bude provéfeno, popf. navrzeno napojeni obce na sit’ cyklotras a cyklostezek s vazbou
na rekreacni a sportovni zafizeni, ¢i kulturni aktivity v blizkém 1 §ir§im okoli.

Utelové komunikace
Ugelové komunikace v katastru slouzi pfedeviim zem&délské vyrobé. Dalsi obsluhu pozemkt
zajistuji polni cesty, vétsinou pouze lehce zpevnéné Stérkem, piipadné vyjeté v hling.
Trasy v feSeném tzemi budou v souvislosti s rozvojem obce v ptipadé potteby doplnény a
upraveny. Komplexni pozemkové Upravy nebyly zpracovany a provedeny.

Doprava v klidu
Resit parkovani a garazovani tak, aby byly zajistény soucasné i rozvojové potieby obce.
Gardze situovat zejména do objekti RD nebo formou jejich pfistaveb. Parkovaci stani
realizovat na vlastnich pozemcich a pro tyto ucely vytipovanych plochach.

Hromadna doprava
Vefejnd doprava je zajiStovana autobusovymi linkami ¢.332. Obec se nachazi v tarifni zoné
330 Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje. U zasavky vetejné linkové
dopravy budou provéteny prostorové moznosti feSeni dle norem.

Letecka doprava
Do k.0.Unin nezasahuje Zadné ochranné pasmo letecké dopravy a nenachdazi se plocha letiste.

Technicka pasma
Ochranné pasma silnic se vymezuji mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy.

Obcanské vybaveni

V obci se nachézeji pouze nekterd zakladni zafizeni obcanské vybavenosti. Centrum dnesni
obce Unin tvofi prostor kolem kostela, kde je soustiedéna téméf vSechna vybavenost obce, na
niZ navazuje 1 navrhovana plocha pro jeji rozsifeni.
Severovychodné nad obci se nachdzi byvaly vojensky aredl, ktery je v soucasnosti vyuzivan
pro zdjmovou ¢innost specializovanou na vojenstvi.
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Skolstvi
Mateiska Skola a zdkladni Skola je v TiSnové a Drasove. Stiedni a odborné Skoly jsou
v TiSnové, Blansku a Brné. Vesker¢ stiedni a vysoké skoly jsou pak v Brn¢.

Zdravotnictvi, socialni péce
NejbliZze jsou zdravotnickd zafizeni a zafizeni socidlni péce v Drasové a TiSnové. Komplexni
zdravotnické sluzby poskytuje mésto Brno.

Kultura, sprava, obchod
V obci je pobliZ navsi situovan v samostatném objektu obecni ufad s knihovnou, v centru
obce se nachazi farni kostel sv. Petra a Pavla a prodejna smiSeného zboZi. Severné nad obci je
hibitov. V obci je 1 pozarni nadrz, v prostoru za nadrzi je vybudovan obecni objekt
pohostinstvi s kulturnim salem pro konani spolecenskych akci. Stavebni Ufad je v Lomnici.
Policejni stanice je v Cerné Hofe. Posta je v Lomnici u Ti$nova, v objektu obecniho uiadu
funguje pouze vydej posty.
V UP je nutno stanovit regulativy pro situovani zafizeni obchodni sité a sluzeb tak, aby byly
zajiStény zakladni potieby trvale Zijicich obyvatel i obyvatel pfechodné ubytovanych. Déle
bude situace ovliviilovana poptavkou a trhem.

Télovychova, sport, rekreace
V obci je mensi sportovni hfiSt¢ u bytovych domli a hfi§té¢ pro sport navazuje na plochu
pozarni nadrze, kde je 1 obecni objekt s pohostinstvim. Plochy détskych hifist’ pro nejmensi by
mély vzniknout v rdmci sou€asnych vetejnych ploch a pfi realizaci zastavby v navrzenych
lokalitach zéstavby.
Malé vzdalenost Brna pfedurcuje tuto oblast k turistice, cykloturistice, jizd¢ na koni.

Ubytovani, verejné stravovani
V obci neni zadné ubytovaci zafizeni, pohostinstvi je v novém obecnim objektu u pozarni
nadrze.
Dalsi vyvoj bude ovliviiovan poptavkou a trhem.

Zavizeni sluZzeb
V obci neni fada sluzeb pokryta viibec. Pro mozné vybudovani chybéjicich sluzeb je navrzena
plocha ve stiedu obce vedle prodejny se smiSenym zbozim.

Zelen

Zelen vyhrazena je tvofena soukromymi zahradami u rodinnych domki a zem. usedlosti,
které se vyraznym zpisobem podileji na estetickém vzhledu obce, jsou diilezitym prostorem
relaxace jejich majitelt, plni funkce hygienické, mikroklimatické, hospodaiské. Zanedbatelny
neni ani jejich vyznam ekologicky.

Zelen vetejné piistupna

Plochy vetejné zelené se nachazeji v blizkosti budov obcanské vybavenosti. Piedevsim je to
prostranstvi mezi obecnim tfadem a obchodem smiSeného zbozi.

V UP je tieba posoudit potieby a zptisoby dotvofeni stavajicich ploch zeleng, stanovit nové
vhodné plochy k realizaci vetejné zelené a posoudit moznost vytvoreni pasti ochranné zelené
kolem stavajicich ploch vyroby a podnikani.

Technické vybaveni

Obecné plati:
- doplnit chybéjici inZenyrské sit€ v obci a inzenyrské sité v lokalitdich navrhované vystavby,
- uvazovat s rekonstrukei stavajicich nevyhovujicich inzenyrskych siti.
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Vodni hospodarstvi
V soucasné dob¢ je obec zdsobovana pitnou vodou z vlastniho vodovodu. Voda z pramenisté
ve vychodni ¢ésti katastru obce, kde je proveden vrt, je Cerpaci stanici ptreCerpavana do
vytlacného tadu, ktery zpétnou klapkou pokracuje jako kombinovany se zasobovacim fadem.
Stavajici prameniSté je dostatecné svou vydatnosti pro zasobovani obce pitnou vodou.
Podzemni vodojem je umistén v ¢asti Na luzich severovychodné od obce. Akumula¢ni objem
vodojemu je dostate¢ny pro potieby zdsobovani obce pitnou a pozarni vodou. Zasobovaci
fady jsou castecné¢ zokruhovany a jsou tvofeny litinovym a ocelovym potrubim a nové
potrubim z PVC.

Kanalizace
Obec je modelaci terénu rozdélena do dvou povodi, coZ vyvolavd nutnost piecerpavani
splaskovych vod z jedné do druhé nebo existenci dvou COV.
V soucasné¢ dobé je v obci vybudovdna destova kanalizace, ktera odvadi povrchové vody
z centralni a zdpadni Casti obce do vodotece na zipadnim okraji obce. Vychodni ¢ast je
v soucasnosti odkanalizovana jednotnou kanalizaci do $térbinové nadrze. Stavajici COV je
vybudovéna pro potfeby bytovych domtl, je zrekonstruovana a vyuzivana ¢asti obce.
V obci je nutné dobudovat oddilny kanaliza¢ni systém, coZ umozni systém kombinované
gravitaéni a tlakové kanalizace s jednou COV - centrdlni. Stavajici jednotna kanalizace
z bytovych domii bude v piipadé zrueni soucasné $térbinové COV pievedena na splaskovou
kanalizaci a napojena na navrhovanou Cerpaci stanici. De§tova kanalizace bude dobudovéana
ve vsech Castech obce. Dalsi moznosti feSeni je vybudovéani Cistirny odpadnich vod spole¢né
pro obec Rohozec a obec Unin na Rohozeckém potoku na k.u. Rohozec.

Zasobovani elektrickou energii, spoje
Katastrem obce neprochazi vedeni VVN, ani zde nejsou umistény rozvodny VVN/VN, a
nejsou zde vybudovany zZadné vyrobny elektrické energie.
Katastralni izemi obce je zdsobovano el. energii z hlavniho venkovniho vedeni VN 22 kV
¢.13, napojené rozvodny R 110/22 kV v Cebiné pies odbo¢ku Unin-Hluboké Dvory. Primérni
venkovni vedeni je provedené na dievénych patkovanych a zelezobetonovych sloupech a je
trasované pies k.u. ve sméru Z-V severné od obce. Jeho stav je po mechanické i prenosové
strance vyhovujici.
Rozvodné sit NN je provedend nadzemnim venkovnim vedenim na betonovych sloupech,
v roce 1980 byla provedena jeji celkova rekonstrukce a je vyhovujici i pro navrhové obdobi.
Je ptedpoklad, Ze i ve vyhledu bude potfebny vykon pro obec a feSené k.u. obce zajistovan ze
stavajici distribu¢ni soustavy z vedeni VN 13 a pfisluSnych trafostanic.

Cast katastralniho izemi se nachazi v zajmovém uzemi ACR — v trase mikrovinného spoje
(Fresnelova zona) ze stanoviste¢ Sykot — Hady, a dale do k.i. obce zasahuje zajmové uzemi
ACR - koridorti RR smérii, proto veikera nadzemni vystavba v tomto izemi musi byt predem
konzultovana s VUSS Brno.
Dale musi byt vzdy ptfedem projednana vystavba vSech vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a stavby tvofici dominanty v terénu ( napi. rozhledny) na celém Gzemi feSené lokality
z ditvodu ochrany z4jmt vojenského letectva.
Ptes k.0. prochézi dalkové kabely.

Zasobovani plynem
Obec je plynofikovana od roku 2001 a rozvod plynu je proveden ve vSech castech obce. STL
ptivadé¢ PE 90 pro obec je napojen na STL sit’ obce Rohozec. Regula¢ni stanice VTL/STL je
umisténa v obci Bukovice.

Nakladani s odpady
Zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, stanovuje povinnosti pravnickych
a fyzickych osob pfiinakladani s odpady a podminky pro predchizeni vzniku odpadi. Déle
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stanovuje mimo jiné pravomoc obci v oblasti nakladani s odpady. Odpady v obci jsou feSeny
v jednotlivych domacnostech popelnicemi, jejich odvoz je zajistovan odbornou firmou.
Povolené skladky odpadu na katastru nejsou. V obci jsou kontejnery u obecniho Gfadu na
ttidény odpad a u hibitova na biologicky odpad, vyvazeny jsou dle potifeby. Obec dvakrat
ro¢né zajiStuje odvoz nebezpecného odpadu.

Pro novou vystavbu je uvazovano s popelnicemi, v pfipadé podnikatelské¢ cinnosti si
podnikajici subjekt zajisti odvoz odpadu sam.

6. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Kromé hodnot uzemi stanovenych zvlastnimi pravnimi predpisy nebo na zaklad¢ nich, se za
hodnoty uzemi povazuji:
Kulturni hodnoty v uzemi
* Urbanistické hodnoty tizemi: centrum a dominanty obce, charakter sidla, hladina zastavby.
* Architektonicky cenné stavby a jejich soubory:
- V Uniné se nachdzi nemovita kulturni pamatka r. ¢. 0620: farni kostel sv. Petra a
Pavla
- Cennymi stavbami jsou:
drobné sakralni stavby, sochy, pamatniky, kiiZze, bozi muka, stavby lidového
stavitelstvi — mistni pamatky dokladajici historii a kulturni hodnoty
* Lokality zastavby se zachovalym mistnim razem:
Stavajici urbanistickd koncepce (zastavéné tzemi) bude zachovéna — bude respektovano a
posileno centrum obce, respektovany dominanty obce a stavajici charakter sidla a hladina
zastavby. Zastavitelné plochy budou feSeny tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a
minimalizovaly tim zabor krajiny. UP stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti (hlavni vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepiipustné
vyuziti, poptipadé podminéné piipustné vyuziti tj. se stanovenim podminky).
* Celé Kkatastralni izemi obce je izemim s archeologickymi nalezy.
Ptirodni hodnoty tizemi
* Mista a oblasti se zachovalym krajinnym razem: vySka zéastavby nesmi narusit pohledové
osy na dominanty obce. Bude zachovano harmonické méftitko krajiny.

7. Pozadavky na verejné prospésSné stavby. verejné prospéSna opatieni a asanace

. Veftejn€ prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit:
Vymezeni téchto VPS bude po provéfeni navrzeno az v navrhu UP.

Budou provéfeny predevsim stavby dopravni a technické infrastruktury, jejiZ potieba vyplyne
v ndvaznosti na nové vymezené plochy.

. Vefiejné prospeésna opatieni, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit:
Piipadné vymezeni téchto VPO bude po provéfeni navrzeno az v navrhu UP.

Budou provétena piedevsim vetejné prospésna opatieni pro zvySovani retencnich schopnosti
tizemi a pro zaloZeni prvkii USES a ochranu archeologického dédictvi.

. Asanace, pro které l1ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Asanacni zasahy mohou byt nutné piredevsim v souvislosti s feSenim bodovych dopravnich
zavad. V obci je na p.C. 12 objekt byvalé kovarny, ktery je izemnim planem urcen k asanaci.
Objekt je v nevyhovujicim technickém stavu, a protoze lezi v tésné blizkosti silnice tvofi
dopravni a technickou zavadu - bude provéfeno v ramei navrhu UP.

. Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu:
V feSeném tzemi nebudou navrhovany.
. Veftejné prospésné stavby, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo:
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O uplatnéni piedkupniho prava obce bude rozhodnuto vramci navrhu UP a jeho
projednavani. Piipadné vymezeni téchto VPS bude po provéfeni navrzeno az v navrhu UP.
Budou provéfeny predevsim stavby dopravni a technické infrastruktury, jejiZ potieba vyplyne
v ndvaznosti na nové vymezené plochy.

. Veftejné prospésna opatieni, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo:

O uplatnéni piedkupniho prava obce bude rozhodnuto vramci navrhu UP a jeho
projednavani. Piipadné vymezeni téchto VPS bude po provéfeni navrzeno az v navrhu UP.
Budou provétena piedevsim vetejné prospésna opatieni pro zvySovani retencnich schopnosti
{izemi a pro zaloZeni prvkit USES a ochranu archeologického dédictvi.

8. DalSi pozadavky vyplvvajici ze zvlastnich pravnich predpisu (napriklad poZadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pied povodnémi a jinymi
rizikovvmi piirodnimi jevy)

V Gizemnim planu budou respektovany principy ochrany Zivotniho prostfedi a ochrany ptirody
a krajiny vyplyvajici z piislusnych legislativnich piedpisti. Prvofadym tikolem UP bude
zajistit optimalni Zivotni prostfedi pro obyvatele. Koncepce rozvoje obce bude feSena tak, aby
zdroje narusovani Zivotniho prosttedi byly pokud moZzno eliminovany, ptipadné limitovany.

Ovzdusi
Zdrojem znecisténi ovzdusi miize byt doprava po stavajicich silnicich. Se silni¢ni dopravou
souvisi 1 druhotna praSnost zvozovek, znecisténych zejména nakladnimi automobily
a zemé&d¢lskymi stroji. Jiné zdroje znecisténi nejsou.

Voda
Kvalita vod je sniZovana zejména vlivem smyvu pidnich ¢astic a prasak chemickych latek
z pozemkl orné pldy, necisténymi komunalnimi odpadnimi vodami a prisakem z byvalych ¢i
nepovolenych skladek.
Ukolem tizemniho planu je fesit opatfeni zabraiujici znelistovani vod a podporujici
samocistici schopnost vodnich tok.

Puda
Vzhledem k malému zalesnéni neni pldni pokryv katastru dostatecné chranén pred
negativnimi ucinky. Na k.0. Unin byla realizovana vodohospodaiskd hydromelioraéni
opatfeni.

Skladky a devastované plochy
V Gizemi se nenachazeji Zadné ani nepovolené skladky. Zadné pozemky v obci nejsou
vyuzivany ke skladce inertniho odpadu.
Nevyplyne pozadavek regulovat zptisob vyuziti jinak devastovanych ploch.

Hluk

Zdrojem hluku v obci je silniéni doprava na silnicich IIl.tfidy. Nova zastavba bude
realizovana pfi respektovani ochrany proti hluku.
Ochrana verejného zdravi

Pfi umist'ovani navrhovych ploch, které mohou mit negativni vliv (plochy pro vyrobu, plochy
pro dopravni stavby, plochy vetejné vybavenosti..) na akusticky chranéné prostory navrhové
¢i stavajici posoudit vhodnost umisténi navrhovanych lokalit z hlediska ptedpokladané
hlukové zatéze a navrhnout vyuzitelnost ploch za ptedpokladu a podminky splnéni povinnosti
stanovenych pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku hluku ptipadné
vibraci s tim, Ze nejpozdéji v rdmci uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy (viz
vySe) musi byt prokdzano, Ze hlukova zatéz nepiekroc¢i hodnoty hygienickych limith hluku
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stanovenych pro chranény venkovni prostor a chrdnény venkovni prostor staveb, pfipadné vc¢.
dolozeni redlnosti provedeni protihlukovych opatieni.

Ochrana prirody
V feSeném uzemi nebyla vyhldSena Zadnd zv1asté chranénd tzemi dle zdkona ¢.114/1992 Sb.
O ochrané ptirody. Dle téhoz zdkona byla vSak v izemi vymezena kostra ekologické stability
jako sit’ nejstabilngjsich trvalych vegetacnich formaci v krajiné. Tato kostra byla vymezena
v ramci zpracovani generelu lokalniho USES zpracovaného roku 1994.
Vedle vyznamnych krajinnych prvkd, jejichZ ochrana vyplyva z § 6 uvedeného zédkona jsou
v k.. Unin evidovany vyznamné krajinné prvky :

1) VKP¢.1—Lubé

2) VKP ¢.2 — Rokle v Sobiilkach

3) VKP ¢.3 —Na lisci

Na k.0. Unin se nachdzeji 3 pamatné stromy v blizkosti farniho kostela.

Uzemni systém ekologické stability
Jeho zakladnim podkladem je generel USES. V ramci tizemniho planu obce bude mistni
USES dale dopracovéan a doplnén.
Projekt komplexnich pozemkovych Gprav nebyl pro fesené izemi zpracovan.

Ochrana ZPF

Pfi zpracovani navrhu izemniho planu Unin je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1
a 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisti. Zpracovatelé navrhnou a zdivodni takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a
ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajml nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit
pfedpokladané disledky navrhovaného feSeni na zeméd¢lsky pudni fond, a to zpravidla ve
srovnani s jinym moznym feSenim. Obsah vyhodnoceni piedpokladanych disledka
navrhovaného feSeni na ZPF je uveden v pfiloze €. 3 Vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji n€které podrobnosti ochrany ZPF. Organ ochrany ZPF krajského ufadu pozaduje v
tabulkové ¢asti uvadét u jednotlivych navrhovych lokalit vyméru podle ttid ZPF (tyto
predpokladané zabory ZPF predjedna zpracovatel v ramci zpracovani navrhu UP s OZP KU
JMK).
Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Pozemky urcenymi k plnéni funkce lesa jsou v feSeném uzemi pfedevsim lesni pozemky dle
evidence katastru nemovitosti.

Pii zpracovani navrhu UP je nutno postupovat v souladu se zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich
a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych zakonl (lesni zadkon), ve znéni pozd¢jsich predpisl, zejména
pak v souladu s ust. § 14 odst. 1 tohoto zdkona, kde se uklada povinnost dbat zachovani lesa,
fidit se ustanovenimi lesniho zdkona, navrhnout a zdiivodnit takova feSeni, kterd jsou
z hlediska zachovani lesa, ochrany zivotniho prostfedi a ostatnich celospolecenskych zajmi
nejvhodnéjsi; pfitom je nutno provést vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrzeného
feSeni na PUPFL a to zpravidla ve srovnani s jinym moZznym feSenim.

Vodni zdroje

Budou zakreslena a respektovana ochranna pasma vodnich zdroji ve smyslu zakona ¢.
254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni.
Vodni toky

Katastr obce lezi na vrcholu povodi veskeré povrchové vody zn¢j v diisledku modelace
terénu odtékaji svodnicemi do dvou povodi, vychodni povodi potoka Lubé a zadpadni povodi
Rohozeckého potoka. V soucasnosti nejsou za potiebi Zzddnd vodohospodaiskd opatieni
k regulaci vodote¢i. Tieba je dbat na zachovéni a znovu obnovovani lesnich porostl
v koridorech pfirozenych svodnic a zalesnéni svazitych terénil. Pfi pozemkovych tpravach je
nutno pozadovat realizaci protieroznich opatfeni, zabrafiyjicich smyvu hnojiv a
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agrochemikalii do vodotec¢i. Je nevhodné provadét mimo obec nova odvodnéni pozemkil a
regulace vodnich tokti, které urychluji odtok povrchovych vod. Do budoucna je vhodné
umisténi malych vodnich nadrzi ve svodnicich, které¢ pfisp€ji ke zpomaleni odtoku
povrchovych vod a tim i k vyrovnadni sezénnich vykyva pritokl. Nejdilezitéjsi je zajisténi
odstranéni zne&isténi povrchovych i podzemnich vod a to vystavbou COV, rekonstrukci
kanaliza¢ni sit€¢ obce, odstranéni polnich hnojist a vyzadovat napojeni vSech producentd
odpadnich vod na kanalizaéni sit a COV.
Zaplavové tizemi tokl nebylo vyhlaSeno.
V Gizemnim planu budou navrzena opatieni, kterd zamezi zhorSeni odtokovych pomért
a vymezeny prostory pro realizaci potiebnych technickych opatfeni k zachyceni navySeného
povrchového odtoku. Bude respektovan zékon ¢. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni.

V UP je nutno:
- zajistit ochranné pasmo tokl dle zakona 254/2001 Sb., o vodach, pro udrzbu toki,
- zamezit zhorSovani znecisténi toku (napi. dobudovani splaskové kanalizace)

Civilni ochrana, obrana a bezpecnost statu

UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni
a pozarni ochrany.

V feSeném Uzemi se nenachazeji objekty a plochy urcené k obrané statu, ani sem nezasahuji
jejich ochrannd pasma.

Ochrana obyvatelstva bude vyhotovena pouze v textové Casti se zaméfenim na néavrh ploch
pro pozadované potieby vyplyvajici z pfisluSnych pravnich piedpist.

Respektovany budou z4jmy civilni ochrany ve smyslu zak. ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nékterych zdkonl (zmény a dopliiky zak. ¢. 320/2006 Sb.) a
ve smyslu vyhlasky MVCR ¢&. 380/2002 Sb. § 20 pismene a) aZ i) k ptipravé a provadéni
ukoll ochrany obyvatelstva.

Respektovat podminky plynouci z havarijniho a krizového planu a varovného a informaéniho
systému obyvatelstva.

Na uzemi obce nebyly zjistény zadné stalé ukryty. Pro nouzové zasobovani uzitkovou vodou
zachovat stavajici studné, zdsobovani pitnou vodou fesit dle PRVK JMK.

Dolozka civilni ochrany bude fesena v rozsahu pozadované potieby:

-ochrana izemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni v blizkosti vodniho
dila

-z6n havarijniho planovani

-ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti

-evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

-skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

-vymezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Uizemi a zastavitelna
uzemi obce

-zachranné, likvidacni a obnovovaci prace po odstranéni nebo sniZeni Skodlivych Uc¢inki
kontaminace

-ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi

-nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

-zajisténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohroZeni

V feSeném Uzemi se zafizeni a plochy slouZzici k obran€ statu nenachdzi.

V ramci doplityjicich priizkumi a rozborti nebyly zjiStény na Gizemi obce zafizeni ani z4jmy
MV CR ani Policie CR.

Rozvojové zaméry obce nevyvolaji stiet se zajmy civilniho letectvi.
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Ochrana lozZisek nerostnych surovin

V k.. Unin neni dle evidence dobyvacich prostorti (§29 odst. 3 zadkona ¢. 44/1988 Sb., o
ochran€ a vyuZiti nerostného bohatstvi, v platném znéni) evidovan Zadny dobyvaci prostor a
v k.. se nenachazi Zadné plochy vyhradnich loZisek nerostnych surovin, jejich progndzni
zdroje, ani chranéné loziskové izemi.

Poddolované ani sesuvné Gzemi se v feSeném uzemi nenachézi.

9) Pozadavky a pokyny pro reSeni hlavnich stieti zajmu a problému v uzemi

Stiety zamérl na provedeni zmén v izemi a stfety t€chto zamérh s limity vyuziti

vvvvv

- rozvoj obce a nedofesend oddilna kanalizace v obci

Okruhy problémt k teSeni, vyplyvajici z prizkumt a rozbori.

- fesit problémy stavajici zastavby

- feSit nové rozvojové plochy (chranéné venkovni prostory) a neumistovat v Uzemich
nadlimitnich negativnich vlivli na Zivotni prostfedi

- fesit problémy dopravni infrastruktury v¢. feSeni negativnich vlivli na prostfedi, doprava
v klidu

- fesit chybéjici technickou infrastrukturu

- fesit ,,volnou* krajinu, dotesit USES

- fesit protierozni ochranu

10. PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojoveé ose

Obec Unin je vramci spravniho obvodu obce s rozsitenou piisobnosti soucasti ,,Politikou*
vymezené rozvojové oblasti Brno-OB3. Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky
nevyplyvaji pro izemni plan Unin Z4dné pozadavky :

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury se piedpokladd vymezeni nasledujicich
zastavitelnych ploch pro:

- bydleni

- ob¢anskou vybavenost

- vyrobu

- dopravni infrastrukturu,

- plo$nou technickou infrastrukturu.

Vymezeni ploch prestavby se v feSeném Uzemi se pfedpokladd v severni Casti obce — Cast
lokality pro bydleni.

11. PoZzadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve ktervch bude uloZeno provéreni zmeén
jejich vyuziti izemni studii

O piipadném vymezeni ploch a koridort, ve kterych by bylo uloZeno provéfeni zmén jejich
vyuziti izemni studii, bude po provéieni rozhodnuto az v rdmci navrhu UP.
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12. PoZzadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve ktervch bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti izemni studii

Uzemni plan nestanovuje plochy, ve kterych je pofizeni avydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

13. PoZzadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho plinu na udrZitelny rozvoj uizemi, pokud
dotéeny orgin ve svém stanovisku k niavrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud nevylou¢il vvznamny vliv
na evropsky vvznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist,
uplatnil organ ochrany piirody Odbor ZP KU JMK stanovisko k piedlozenému navrhu zadani
UP Unin (ze dne 11.2. 2010 pod ¢&. j. IMK 8542/2010) v tom smyslu, Ze u né&j vylougil
vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000. Tento zavér organu ochrany ptirody
vychdzi z tvahy, Ze hodnoceny zdmér svou lokalizaci zcela mimo tGzemi prvkil soustavy
Natura 2000 a svou vécnou povahou nema potencidl zplsobit pfimé, nepiimé ¢i sekundarni
vlivy na jejich celistvost a pfiznivy stav predméti ochrany. Soucasné organ ochrany ptirody
konstatuje, ze Zadné dalSi z4jmy ochrany ptirody a krajiny, k jejichZ uplatnéni je ptislusny
zdejsi krajsky ifad nejsou timto zadanim UP dotéeny.

Z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovéani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdgjsich predpisii, odbor ZP KU JMK neuplatnil
pozadavek na vyhodnoceni vlivii izemniho planu Unin na Zivotni prostfedi.

Z vySe uvedenych stanovisek dotéeného organu vyplynulo, Ze v ndvrhu zadani se neuplatiiuje
pozadavek na vyhodnoceni vlivii UP Unin na udrZitelny rozvoj izemi a Ze se proto toto
vyhodnoceni nebude zpracovavat.

14. Pozadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavkii na zpracovani variant

V ramci projednavéani navrhu zadani UP Unin se nevyskytly odtivodnéné ptipady ani nebyl
déan podnét dotceného organu ke zpracovani variant. Zastupitelstvo obce neukladd proto v
tomto zadani zpracovani konceptu izemniho planu ovéfujiciho variantni feseni tohoto UP.
Na zékladé schvaleného zadani UP bude zpracovan piimo navrh UP Unin.

15. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu vizemniho planu a na usporadani obsahu
jejich odivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k reSeni vCetné méritek
vvkresu a poc¢tu vyhotoveni

« Bude dodrzen obsah ¢lenéni UP podle piilohy &. 7 k vyhlasce & 500/2006 Sb., pokud neni
déle uvedeno jinak.

« UP bude zpracovan digitalné nad katastralni mapou.

* Bude pouzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

UP bude obsahovat:

A) Textovou Cast
a) vymezeni zastavéného tizemi,
b) koncepci rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,
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c) urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pifestavby a systému
sidelni zelene,

d) koncepci vetfejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovanti,

e) koncepci uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatifeni,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostli a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s urenim
ptevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, ptfipustného vyuziti,
nepiipustného vyuziti, popfipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, vcetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu
(naptiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemk v plochéach),

g) vymezeni vetejné¢ prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni dalSich vetejné prospésnych staveb a vetejné prospéSnych opatieni, pro které l1ze
uplatnit predkupni pravo,

1) vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéieni,

J) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhlty pro potfizeni zemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti,

k) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho planu v rozsahu dle ptilohy ¢.
9,

1) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt,

m) Udaje o poctu listi izemniho planu a poc¢tu vykresti k nému ptipojené grafické ¢asti.

B) Grafickou c¢ast

1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5 000
2. Hlavni vykres 1:5 000
3. Koncepce dopravni a technické infrastruktury 1:5 000
4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000 (v rozsahu uzemi,

v némz se vyskytuji)
Odiivodnéni UP bude obsahovat:

C) Textovou ¢ast:

a) postup pii pofizeni izemniho planu,

b) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht,

c¢) vyhodnoceni souladu s cili a tikoly tzemniho planovani,

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpist,

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpist - soulad se stanovisky
dotcenych organti podle zvlastnich pravnich ptedpist, poptipade s vysledkem feseni rozport,
f) vyhodnoceni splnéni zadani a pokynti pro zpracovani navrhu,

g) komplexni zdlvodnéni piijatého feseni,

h) vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi,
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1) vyhodnoceni pfedpokladanych disledkli navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond a
na pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa,

j) rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni,

k) vyhodnoceni pfipominek.

Casti uvedené pod pismeny b) az g), h) v rozsahu vyhodnoceni vlivii a i) zpracuje projektant,
ostatni ¢asti doplni pofizovatel podle vysledkil projednani.

D) Grafickou ¢ast

1. Koordinaéni vykres 1: 5000

2. Vyiez koordina¢niho vykresu 1:2000

3. Vykres SirsSich vztahii 1: 50 000 ( 1 :25000)

4. Vykres ptedpokladanych zébort ZPF 1: 5000

Graficka ¢ast izemniho planu mize byt doplné€na schématy, graficka cast odiivodnéni pak
doplilyjicimi vykresy, textova pak ptilohami.

V ptipadé€ potteby bude koncepce veifejné infrastruktury, urbanisticka koncepce a koncepce
uspotadani krajiny zpracovana v samostatnych vykresech. Clenéni na jednotlivé vykresy
bude sledovat piedevsim jejich dobrou ¢itelnost.

V textové ¢asti UP bude uveden udaj o poétu listd textové ¢asti UP a poétu vykrest UP.
Odchylky od vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, pfi
vymezovani ploch budou fadné zdiivodnény.

Cistopis dokumentace bude predan potizovateli v ti§téné podobé v poétu 4 vyhotoveni.
V digitalni podobé& vyuzitelné pro GIS, na nosi¢ich CD ve formatu jak .pdf (2 ks), tak ve
formatu .dgn (1 ks pro potieby pofizovatele). Digitalni data budou zpracovana v souladu
s metodikou zpracovani UP pro GIS ve statni spravé, verze 2.1 pro pievod UP Unin do GIS,
popiipadé jinou metodikou platnou v dobé zpracovani navrhu UP Unin. Textova &ast bude
zpracovana v textovém editoru.

Pro ucely projednani navrhu (konceptu) bude dokumentace odevzdana v tist€né podobé v
poctu 2 vyhotoveni a v digitdln€ podob¢ na nosicich CD (2 ks) ve formatu .pdf, pro potieby
zvefejnéni na webovych strankach. Upraveny navrh UP podle vysledkii spole¢ného jednani
s dotéenymi organy a posouzeni nadvrhu krajskym titadem bude odevzdan pro tcely vetejného
projednéni ve dvou vyhotovenich.

Zaver:

Schvélené zadani izemniho planu Unin je pro projektanta (zhotovitele) zavazné. Stanoviska
dotcenych organt, kterd byla k navrhu zadéani uplatnéna, jsou kladna, pfi¢emz opodstatnéné
uplatnéné pozadavky a pfipominky potizovatel ve spolupréci s ur€enym zastupitelem panem
Pavlem Kopf#ivou, starostou obce, zapracoval do textu zadani UP, pokud nebyly uvedeny jiz
v projednédvaném navrhu zadani.

K ndvrhu zaddni Uzemniho planu Unin uplatnily vuvedenych zdkonnych Ilhitach sva
stanoviska a vyjadfeni:

KU JmK — koordinované stanovisko, M&U Tisnov odbod ZP, MéU Tisnov — OUPSR, odd.
pamatkové péée, M&U Tisnov — odbor dopravy, KHS JmK Brno, Obvodni bansky tfad Brno,
Utad pro civilni letectvi CR, Letisté Ruzyné 12, Praha, Vojenské ubytovaci a stavebni sprava,
Brno, HZS JmK Brno, CR — Stitni energetickd inspekce, Uzemni inspektorat pro
Jihomoravsky kraj, Brno, Ministerstvo zemédélstvi CR Pozemkovy ufad Blansko, Centrum
dopravniho vyzkumu — pracovisté Brno, Reditelstvi silnic a dalnic CR, zavod Brno, Sprava a
udrzba silnic JMK Blansko, Nérodni pamatkovy ustav, uzemni odborné pracovisté v Brné¢,

19



Zadani up Unin

Zemédélska vodohospodaiska sprava Brno, Povodi Moravy, s. p. Brno, Lesy CR, s.p., sprava
tokd, Brno, CEPS, a. s., Praha 10, CEZ, a.s., Praha 4, VAS a. s., Boskovice, CEPRO a.s.,
Praha, MERO CR, as., Kralupy nad Vltavou, RWE Transgas Net, s.r.0., Praha — Nusle a
SELF servis s.r.0., Brno.
K ndvrhu zadani Gzemniho planu Unin se vyjadfila sousedni obec — Mésto TiSnov a to bez
podnétu.
Z tad vefejnosti byly v terminu stanoveném v souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho zdkona
podany tyto pfipominky :
formou pozadavku na zatfazeni pozemku p.¢. 293/6, 333/13, 333/4, 341 a 586 v k.4. Unin
pro vystavbu. P¥ipominku podali obéané Radek a Frantiska Snepfenbergovi, Husova 739,
Tisnov 66601.
- formou pozadavku na zafazeni pozemku p.¢. 551 vk.a. Unin pro vystavbu RD.
Ptipominku podal ob¢an Petr Panacek, 679 13 Vysocany 35.
- formou pozadavku na zatazeni pozemku p.¢. 395/3 v k.a. Unin pro vyrobu — umisténi
fotovoltaické elektrarny. Pfipominku podal p. Milan Hutak, Unin 73, 679 24 Unin.
Tyto pifipominky byly pfeddny formou samostatné piilohy zpracovateli, ktery spolu
s ur¢enym zastupitelem obce provéii redlnost nasledného zapracovani téchto pripominek do
navrhu UP.

Ing. arch. Eva Zakova
vedouci oddéleni
ufad uzemniho planovéani

Zadéani tizemniho planu Unin bylo schvéleno Zastupitelstvem obce Unin  usnesenim
¢.3 dne 14.5.2010.
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